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Relazione tecnica integrativa dell’ausiliario

 Verifica della posizione urbanistica del lotto 2

Lo scrivente Geometra Marcello Stampatori, nominato con provvedimento in data 24.11.2023 

quale ausiliario del Giudice nella procedura in oggetto per i beni pignorati siti in Comune di Silvi  

(Te), 

premesso 

che in data 15.11.2024 il G.E. disponeva che il tecnico completasse la verifica urbanistica per il  

lotto 2 così  come richiesto dal  Professionista Delegato alla Vendita Avvocato Caschera con 

istanza del 12.09.2024,

lo  scrivente  tecnico  nominato  relaziona  circa  la  posizione  urbanistico-edilizia  dell’unità 

immobiliare con destinazione di residenza identificata con il lotto 2 nella esecuzione immobiliare 

in questione.

In data 3 dicembre 2024 prot. di arrivo 39268 provvedeva ad inviare a mezzo PEC al Comune 

di Silvi richiesta di accesso agli atti ai fini dell’acquisizione di tutta la documentazione inerente 

le  pratiche  edilizie  autorizzative  per  la  costruzione dell’immobile  in  questione e  quelle  che 

fossero state successivamente eprfezionate.

Successivamente si è relazionato telefonicamente con l’Ufficio e quindi, in data 6 dicembre 

2024, si è recato presso lo stesso potendo verificare gli identificativi delle pratiche dei titoli 

autorizzativi d’interesse di cui non si disponeva di alcun dato.

A  seguito  dell’integrazione  dell’originale  istanza  avvenuta  a  mezzo  PEC,  il  Comune inviava 

comunicazione che si allega alla presente in data 09.12.204 prot. 40092 nella quale esplicava di 

essere pronto a rimettere i files digitali della pratica di Condono Edilizio riguardante altra unità 

immobiliare e che la Concessione Edilizia n. 4174 del 23.12.1994 riguardante la costruzione 

dell’intero fabbricato di cui l’unità immobiliare d’interesse è parte, pur risultando agli atti e negli  



elenchi comunali non era presente presso gli uffici della Cisia Progetti depositaria degli archivi 

comunali, quindi da ritenersi smarrita.

Pertanto, ai fini della verifica della conformità urbanistica del bene, si precisa che non è stato 

possibile eseguire alcun confronto tra lo stato attuale dell’appartamento ed i grafici allegati alla 

Concessione Edilizia originaria poiché non disponibili agli atti del Comune; si specifica inoltre 

che  nessuna  pratica  edilizia  risulta  essere  stata  successivamente  presentata  per  l’unità 

immobiliare pignorata ed in vendita quale lotto 2 e pertanto non sussiste alcuna possibilità di  

verifica della rappresentazione dello stato assentito del bene.

Dall’esame della pratica di Sanatoria Edilizia di cui al Permesso di Costruire n. 76/2022 del 

15.11.2022  (che  si  allega  per  estratto)  è  stato  possibile  accertare  come  l’Ufficio  Tecnico 

comunale  abbia  espletato  la  necessaria  istruttoria  dando  per  assodata  la  valenza  della 

consessione edilizia autorizzativa originale n. 4174 del 23.12.1994 

Pertanto, ai fini della conformità urbanistica, non essendo disponibile alcun grafico allegato alla 

Concessione Edilizia n. 4174 del 23.12.1994 poiché da ritenersi smarrito, è possibile prendere a 

riferimento la scheda planimetrica d’impianto dell’unità immobiliare al Catasto dei Fabbricati; 

detta scheda che si allega alla presente, redatta in data del 24 giugno 1997 e presentata in 

Catasto il 28 giugno 1997, risulta conforme per superfici, dimensioni e destinazioni d’uso allo 

stato attuale dell’immobile con le seguenti eccezioni di puro aspetto formale:

• le quattro aperture insistenti sul fronte sud dell’unità immobiliare e contigue alla corte 

ad  uso  esclusivo  sono  tutte  porte  finestre;  nella  scheda  planimetrica  non  sono  riportati  i  

segmenti che convenzionalmente definiscono la possibilità di passaggio di una porta finestra;

• la porzione di tramezzatura interna contenente la porta di collegamento tra il salone ed 

il disimpegno della zona notte risulta arretrata di circa 60 centimetri rispetto a come è stata 

rappresentata nella scheda planimetrica; tale difformità, da ritenersi “esecutiva” ossia realizzata 

in corso di esecuzione della costruzione originaria dell’immobile, rientra tra le previsioni  che 

non comportano violazione della disciplina urbanistica ed edilizia e non pregiudicano l’agibilità 

dell’immobile, ai sensi dell’Art. 34-bis comma 2 e seguenti del D.P.R. 380/2001, verificato che 

le riscontrate difformità siano da considerarsi a tutti gli  effetti quali tolleranze esecutive. Si 

allega planimetria di rilievo dello stato dei luoghi.

Quindi, così si ricapitola:

REGOLARITA’ EDILIZIA

Sulla  base  di  quanto  riscontrato  in  loco,  consultate  le  risultanze  grafice  della  scheda 

planimetrica agli atto del Nuovo Catasto Edilzio Urbano, non avendo avuto modo di consultare 

la  documentazione originaria  abilitativa  presso  l’Ufficio  Tecnico  del  Comune di  Silvi  poiché 

smarrita, l'immobile di cui il bene pignorato è parte, può essere considerato legittimamente 

conforme sulla base dell’attuale Testo Unico dell’edilizia PDR 380/2001 e ss.mm.ii..



L’intero immobile è stato edificato sulla base della Concessione Edilizia n. 4174 rilasciata dal 

Comune di Silvi in data 23.12.1994.

Per  le  motivazioni  suespresse  non  è  stato  possibile  verificare  il  rilascio  certificato  di 

abitabilità/agibilità per l’edificio di cui l’unità immobiliare è parte.

Non sussitono ulteriori pratiche edilizie riguardanti l’immobile di interesse.

Il bene pignorato non è soggetto a vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti 

e gravami demaniali o usi civici.

Non è presente Attestazione di Prestazione Energetica (A.P.E.) per l’unità immobiliare.

Osservazioni particolari

Nella  giornata  del  6  dicembre  2024  lo  scrivente  si  è  recato  presso  l’immobile  ed  ha  potuto 

provvedere ad un sopralluogo presso l’unità immobiliare identificata dal lotto 2. 

La situazione dei  luoghi riscontrata è la medesima di  quella accertata dal  C.T.U. nel  corso del  

proprio accesso del 24.01.2014 e risultante sia in descrizione che nelle foto allegate all’elaborato 

peritale  depositato  in  quell’anno,  tranne  che  per  la  circostanza  dell’avvenuto  distacco  di  una 

porzione di intonaco interno dall’intradosso della volta del locale bagno e del contiguo locale di 

camera da letto. La situazione di fatto è meglio rappresentata nel servizio fotografico che si allega 

alla presente.

Tanto dovevasi relazionare in evasione dell’incarico ricevuto. Si rimette pertanto il  presente 

elaborato, si resta a disposizione per ogni eventuale chiarimento e/o diversa attività. 

Con Osservanza.

Giulianova, 11 dicembre 2024                                      Il tecnico nominato

                     Geometra Marcello Stampatori

Allegati:

1) Scheda planimetrica catastale dell’unità immobiliare d’interesse agli atti dell’Uffico del Territorio 

A.d.E.;

2) Planimetria di rappresentazione dello stato dell’unità immobiliare d’interesse;

3) Documentazione ottenuta dall’Ufficio tecnico di Silvi con accesso agli atti del 03/12/2024;

4) Servizio fotografico stato dei luoghi alla data del 6/12/2024
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Data presentazione: 28/06/1997 - Data: 11/12/2024 - n. T322123 - Richiedente: STMMCL61B27D451Z

Data presentazione: 28/06/1997 - Data: 11/12/2024 - n. T322123 - Richiedente: STMMCL61B27D451Z

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Text

corte esterna esclusiva

altra u.i.u.

Altra u.i.u.

chiostrina

PIANTA LOTTO 2 - PIANO TERRA

Altezza mt 2,75
Text

corte esterna esclusiva

altra u.i.u.

Altra u.i.u.

chiostrina

PIANTA LOTTO 2 - PIANO TERRA

Altezza mt 2,75









CITTA’ DI SILVI

riguardante l’immobile
Conclusione del procedimento ai sensi dell’art. 2 della legge 7 agosto 1990 n.241 e s.m.e i. 
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Giulianova 11.12.2024 Il tecnico ausiliario

Geometra Marcello Stampatori


