b)

c)

d)

TRIBUNALE DI MACERATA
VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 CPC

ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N. 208 /2017 R.G.
promossa da

contro

Udienza del 31/01/2019

Innanzi al G.Es. dott.ssa Tiziana Tinessa compaiono: per il procedente I’avv Manzi in sost. Avv.
Sileoni il quale chiede la vendita dei beni pignorati

IL G.E.

verificati gli avvisi ex art. 498, 599 e 569 cpc, sentite le parti
dispone

procedersi alle operazioni di vendita con delega a professionista;
-Delega il dr. Serafini Paolo
-Nomina custode Tartarelli Michela
in favore del quale dispone fondo spese di euro 300,00 a carico del creditore procedente e che
autorizza all’apertura di libretto di deposito o conto corrente ove versare le somme eventualmente
incassate
-Indica Quale Istituto di Credito dove versare e prelevare gli importi relativi alla cauzione e alle
spese ¢ del prezzo di aggiudicazione UNICREDIT..
Fissa prezzo base quello risultante in relazione di stima depositata in atti;
Dispone altresi che nell'avviso di vendita vengano riportate le difformita di ciascuno degli
immobili, come in relazione peritale
Dispone che il Delegato provveda:

ATTIVITA® PROPEDEUTICA ALLA VENDITA

ad effettuare  un  nuovo  controllo  della proprieta dei beni pignorati, sulla base della
documentazione ipocatastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente e della relazione dell'esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi del 3 comma
dell'art 568,

se del caso, ad acquisire agli atti il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di
verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.

a redigere l'avviso di vendita avente il contenuto di cui all'art.569, comma 3 e 576 comma 1, con
l'aggiunta della notizia che € possibile usufruire della concessione agli aggiudicatari degli
immobili che lo richiedessero, di un mutuo ipotecario sino alla concorrenza del 70-80% del prezzo
di aggiudicazione presso qualunque istituto bancario riconosciuto dall’ABI;

a specificare nell’avviso di vendita che, ai sensi dell'art.41, comma 5, D. Lgs. n.385/93,
l'aggiudicatario ha facoltd di subentrare nell’eventuale contratto di finanziamento fondiario del
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quale I’immobile pignorato costituisce garanzia, purché entro 15 gg. dalla data dell'aggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori ¢ le spese; € che I'aggiudicatario
definitivo, ove non intenda avvalersi della facolta anzi detta, potra, ai sensi dell'art. 41, comma 4,
D.Lgs. n. 385/93, entro il termine di gg. 30 dall'incanto, corrispondere direttamente al creditore
fondiario, senza attendere il prosieguo della procedura e la graduazione dei creditori, 1'85 % del
saldo del prezzo di aggiudicazione, fino a  concorrenza del credito del predetto istituto per
capitale, accessori e spese, versando il restante 15%, al delegato; parimenti ' aggiudicatario
definitivo dovra versare al notaio l'eventuale eccedenza del saldo del prezzo di aggiudicazione
sul credito fondiario. Si autorizza sin d’ora il professionista delegato. a seguito di specifica richiesta

effettuata dal creditore fondiario a verbale dell’odierna udienza ovvero con istanza rivolta
direttamente al professionista_delegato, a versare al creditore 1'85 % del saldo del prezzo di
aggiudicazione, fino a concorrenza del credito del predetto istituto per capitale, accessori € spese,
senza attendere il proseguo della procedura e la graduazione dei creditori.

e) A specificare nell’avviso di vendita che tutte le attivita di cui agli artt.569 e seguenti, saranno
effettuate dal delegato presso il suo studio o in diverso luogo indicato dal delegato o in modalita

telematica ¢ che ogni ulteriore informazione potra essere acquisita presso di lui.

f) A specificare nell’avviso di vendita che gli immobili sono posti in vendita nello stato di fatto e di
diritto in cui si trovano; ed a fornire le indicazioni di cui all'art.591 bis c.p.c.

g) A precisare nell’avviso di vendita che l'aggiudicatario dovra effettuare contestualmente al saldo del
prezzo il versamento delle spese del trasferimento, che il professionista indichera, con avvertimento
che la somma versata dopo l'aggiudicazione sard imputata prima alle spese € poi al residuo prezzo;

h) A fare menzione nell’avviso di vendita, anche solo generica, di eventuali trascrizioni gravanti
sull’immobile non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferimento.

i) A richiedere la pubblicita prescritta dall'art.490 c.p.c. commi | e 2 nonché la pubblicazione
dell'avviso su giornalino mensile edito da asta legale.net;:

) la pubblicita tutta dovra essere ultimata almeno 45 giorni prima della data fissata per I'incanto
o per le offerte di acquisto ex art. 571 ¢.p.c. (art.490 c.p.c.)

m) | creditori interessati potranno effettuare a propria cura e spese, forme di pubblicita ulteriore.

n) a richiedere al creditore procedente oli importi reputati necessari al compimento delle operazioni
connesse alla vendita. con la precisazione che. ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c.. la_mancanza del

versamento del fondo spese ai fini dell’effettuazione della pubblicita sul portale delle vendite

pubbliche comportera ’estinzione della procedura;
0) a comunicare —almeno 30 giorni prima dello scadere del termine fissato per il deposito delle offerte
di acquisto ex art. 571 c.p.c.- la copia dell’avviso di vendita a tutti i creditori pignoranti o

intervenuti nonché a comunicare a mezzo lettera raccomandata a.r. al/i creditore/i esecutato/i gli
esecutati;

p) a ricevere le offerte di acquisto, le domande di cauzioni di partecipazioni all'asta, le cauzioni, i
depositi per le spese di vendita (da versarsi unitamente al saldo del prezzo di aggiudicazione in
mani al Delegato nella misura che questi determinera ¢ che dovra essere indicata nell' avviso
di vendita);

q) a provvedere alla comparizione delle parti, degli offerenti e dei creditori iscritti non intervenuti ex
art. 572 c.p.c . per deliberare sulle offerte di acquisto;

STABILISCE PER LA VENDITA LE SEGUENTI CONDIZIONI:
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Dispone che il creditore istante alla vendita versi al professionista_delegato entro ses santa_giorni_da

SS
Qggiv,_lgws,gmm.ad,_Cii_.,vqurgml,QMQaQQwg@r,,ﬂlgigtgwa\l,,.ﬁngﬂdi,Mggmaﬁﬂﬁ.irs_JL@SMQLADJ@DLQ‘\.,Q@J la.
portale delle vendite p

pubblicita_sul

,c;_:p,..c,:,.._.,,iJ,,.,m:cm,c;:cm.,,Le,mp@gs_imA.yue,nswam;n.t,owAc,i,t;,l,l“aﬂﬁgmm:cL,.ngpgt,:,tg:él,A.Lam,c,s,t.i_nz,ignc,,_,___ 1
decorso_infruttuosamente il detto_termine, . il _professionista_delegato_|
circostanza a questo G.Es.;

disciplina ex art. 569 ¢.p.c.

1- tentativo di vendita
la- il termine di 120 giorni da fissarsi_per la_proposizione di offerte di acquisto decorre da quello

fissato al creditore per il versam@mm_d,_@\Lj;‘Qnad,oﬁs,p;cks,z;J.’}L@L@QZ&QLVe..r_iﬂmgaﬁzjuo”ngﬁ_d@,l le offerte sara
fissata al giorno successivo;

.Lb,:_,.lﬂg._gf,f_\cﬂ;c,.,diﬁ,awcﬁgvui,s;gndw@ygmvp.@mzni,rg.,d@gl.i,ﬁgffgmnti in forma tradizionale mediante deposito
un

presso il delegato. una per ciascun lotto. in busta chiusa e sigillata sulla quale provvedera il delegato

ad apporre i dati di riferimento (

prgggdura._,..ﬂ.gm:cwd.lQ-,.Ehsﬁ.,_N.n_g_m.g_d_@l.Aprgfexs_sjg nista delegato, data
della_udienza di e ne delle offerte, lotto), come verranno_indicati_dall’offerente_oppure in via

matica all’ mtgl:ng.,.d.,gl,,_n@xtua,l_c;,,b,LLp,_.:_/j,i,mmghi,Li,.a_rf;:_,sga.zjgamsﬂts:,;iﬁt,&_mi;yi_a._ueg_i_straz.iQng._(s.i_,_,.\.fsda__.i.l
paragrafo MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA).

lc - I'offerta, a pena di inammissibilita dovra essere di importo non_inferiore di oltre un quarto del

essere allegata cauzione per

I’importo pari al 20% dig uello offerto_per Iacquisto, nonché assegno circolare con _importo _pari al
(0]

so di offerta telematica, il versament della cauzione e dell’importo a

Vu,ati”nt.r‘amltg,,bgniﬂgg,,bgnﬁc.;amrjg,ﬁulﬂggn_tg.,(_d,e,_l,,_q uale si autorizza

valore del bene e ad essa, parimenti a pena di inammissibil ita, «

10% a titolo di spese. Nel ca

titolo_di spese dovranno _esser ,_
sin d’ora I"apertura) le cui coordinate IBA,.,N_ﬁamungApvub.b,l.iga,t,cMd,a_LwDﬂt;J.ggantg.,ng1,Ije,l,w_i\s,q_di. vendita.

Onde consentire il corretto accredito_della_cauzione sul suddetto_conto _il_bonifico deve
fferte. 11

effettuato almeno 3 giomi lavorativi prima del termine ultimo per la presentazione d
lita_dell’of!
rsamento_cauzione”. La copia

2

mancato_accredito del bonifico sul conto indicato ¢ causa_di nul

carico_dell’offerente. 11 bonifico dovra contenere la. descrizione:

della contabile del versamento deve eSS@.L@.,ﬂllﬁg@taﬂeu&bﬂﬁi&@@lﬁm@ti.Qél).,.QQULC_DEnIQ,!",.QI.'f@,.l'!-'Cl 3

1d - In caso di pluralita di offerte valide si proced n la gara tra gli offerenti partendo, come prezzo

base per la gara, dal valore dell”offer a piu alta.

Alla gara potranno parteci ,,atc;,.,tyJLLglwign,tiﬂ,l@wqui,.gff@ﬁ;jg,nQms,taiewniignumtgxa.l,id,g.,
Gli offerenti ch @M,,,1.1119.,.1_@,011;4,1,@19,J’.,gﬁhr,t\awul,fgs;s:ng\.,tizawdLz_igna!;.Npgs:Legjp@ng_vgqmp.a.i:@und,o,ﬂ._i_nn.a,n zi al
i k.l,sntﬂa,,“d,@l@ga;tpwnslml,uggo,,,ﬁ_s_j,c;gwin“gyi,,§i_,ns,_y91gi:n_laﬁ.x@_r_l_glﬁi.;@;_mlg%bunsnL,c_\.,,p,nese: te in_forma

erte saranno_riportate

zionale saranno aperte alla presenza del professionista delegato; ta i

el pg,r,ta_lg..@Aﬂszgm,,.,dglmprko_fcgsj_gnLsLam;,.,,cqs@myi,sjhiJjMa colo o che partecipano alle operazioni di

vendita con modalita telematiche.
QLL.QJ.‘IL:Q@HELQhth.'dﬂﬂgmfgilﬂLLLEL‘LD",,]:,Qﬁf:QlBLiDn,.M\ijﬂwf[_@l,@m.EJLi,QEL partecipano_collegandosi. al_portale
h,t.t.p.:,f.lj,ml_ng.bi,liar;cz.,,s,a&z.ivo.as,t@n.jvt,ﬁws,@gu._.lLdg,_,!.@_j.n,diQa_,zjgnjwrjQQ,I:LQJ;QDQ!N Manuale utente” disponibile

(13
all’interno del portale stesso; le buste presentate con.m odalita telematica saranno aperte attraverso il

portale e rese visibili agli offerenti presenti innanzi al delegato.
In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara tra. gli offerenti partendo, come prezzo
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La gara, CHE SI SVOLGERA’ CON MODALITA’ SINCRONA MISTA, avra inizio al ter! min

delle _operazioni_per_ D’esame_ delle offerte, salvo _eventuali modifiche ch velwlwgm

tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura d delle bus
tutti gli offerenti ammessi alla gara. Tra un’offerta ed una successiva offerta potra tx“asgcheﬂm
un tempo massimo di due (2) minuti.

I rilanci effettuati_dai partecipanti presenti innanzi al delegato saranno riportati nel portale a

fD

cura del professionista e rese visibili a coloro che partecipano a alle operazioni di vendita con
modalita telematiche.

I rilanci effettuati_dai partecipanti connessi al portale saranno resi visibili_tramite il portale ai
partecipanti presenti innanzi al delegato.

La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempo massimo senza che vi siano

state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L offerente che avra fatto I’ ‘ultima offerta

valida sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.
le- in caso di vendita, il residuo prezzo —dedotta la cauzione. dovra essere ve
90 dalla udienza di aggiudicazione provvisoria sullo stesso conto iban so
1f- in sede di esame delle offerte si procedera secondo la disciplina degli ar

sorgessero_questioni, il delegato riferira al G.Es. che, se del caso, provve

innanzi a s¢;

2 - secondo tentativo di vendita
2a- in_caso di_esito negativo. il delegato provvedera a fissare nuova_ vendita; il creditore istante alla

vendita dovra versare al professionista delegato entro sessanta. giorni_la somma di euro 100,00 per

bubbliche nonché

la_ somma di euro 700, 00 per. fondo spese; ex art,63l b'_

lotto al fine di consentire I’espletamento_della pubblicita sul portale delle vendite

p‘c il mancato tempestivo versamento

2b- la vendm sara tlssata entro. I20 _giorni d de.l vusamento cjg:] iondQ;pese secondo identiche modalita

della_precedente, con riduzione del prezzo fino ad un quarto, secondo_le indicazioni che le parti

intendono_dare; in caso di disaccordo tra le parti, la riduzione sara_pari ad un_quinto: in_assenza

delle parti. la riduzione sara pari ad un quarto;
2¢- Le offerte di acquisto. devono pervenire dagli offeren,tjm in forma tradizionale mediante deposito

presso il delecato un

L3

_,atlca allflntelno del portale http //1mmob11|¢u¢ sp'1210aste it, pre,:,wa reglstra210n;:____(s_|_,,,_\,_{<;da_,_,_1,_1_

paragrafo MODALITA’ DI PRESENTAZIONE. DELL’OFFERTA TELEMATICA).

2d - I'offerta, a_pena di_inammissibilita “dovra essere di_importo_non_inferiore di oltre un L]lellO del

y\aulggg,,d_gl_mh@nq e ad essa, parimenti a pena di inammissibilita, dovra essere allegat:

.llimpp,!l@_,_p,a_l:L@J.,.ZQ,%_,.dJ,Qu@LLqNQtigggﬁ_pg,l,,l_@g;1utslo nonché assegno circolare con im pmlo pdl‘l al

i \versamento della cauzione e dell’ lmpono a
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carico_dell’offerente. 1l bonifico dovra conte {
della con del versamento deve essere allegata nella b

L B A AL B LY LI A Y e e M BB S

descrizione: “versamento cauzione”.

usta (telematica) contenente ’offerta.

2e - In caso di. p,l,ur,aLiﬂt%éaﬁdi,g.tibﬁ_@ﬂy,ali,dgs,iﬁp,l;\g:ss:lﬁétugqn_lcwgg.nawt;rmg_l,i,w,lﬂ@m@,_wt‘iﬂpaﬂgnd_g,_ come prezzo

Alla gara potranno partecipare, tutti gli utenti le cui

R e e X LI L S E

base per la gara, dal valore dell’offerta pita

Gli offerenti che hanno formulato I’offerta in forma tra izionale partecipant

ngf@ﬁsan_i,sLaNdsl@g@vtmomu,glmlugggwﬂs,igvomi,uu,gm%sjwsmolg@mlhu@nd,ﬂa;,ﬁ!@wbwu,s;@mpz sentate in_forma

tradizionale saranno aperte alla presenza del pro

sionista_delegato; tali offerte saranno riportate

nel portale a cura del pro _5sip.,nis;g,,g,.zg:s_@,m\iiéibil,i,,,amg,wlg,r,gwgh@_wp,a.t:t,@gi_panQ,.,,a,ng,_,_g.pgra;ig_r_l_,i,_,_,,c_ii.
vendita con modalit:

lematiche.

Gli_offerenti .Ns:,hgﬁ,_.h‘anngMf_owlim.L,l_.lﬂLQu..l,’giitf@.lzza.,.,jnwMi_a\.ﬁzﬁls:.,nmis;g,_._.p.au,tggjpﬁng,..“cgl,l_s:ga‘n_gi,o,si‘_z_ll__._pm't,a.l.q
b,.t_t_p,;ff!j,mmgb,ﬂjnaLe,z,s,gaz,ig,aﬁ.t@m.it,g,s_@gggn,cignlg,imuijmc.a.zﬁi,om}:ip_gr_za;ggel;mnu.algu‘t.@n,tksi?,ﬁdmi,s:pgnj.bjjs:
all’interno del portale stesso; le buste presentate con modalita telematica saranno aperte atiravel il
portale ¢ rese visibili agli offerenti presenti innanzi al delegato.

In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara tra gli offerenti_partendo, come prezzo
base per la gara, dal valore dell’offerta piu al

Alla gara potranno partecipare tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide.

La gara, CHE SI SVOLGERA’ CON MODALITA’ SINCRONA MISTA, avra inizio al termine

delle _operazioni_per I'esame delle offerte, salvo eventuali_modifiche che verranno

tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a
tutti gli offerenti ammessi alla gara. Tra un’offerta ed una su ccessiva offerta potra t

un tempo massimo di_due (2) minuti.

I rilanci effettuati dai_partecipanti presenti innanzi al delegato _saranno_riportati nel portale a

cura del pmfessionistawgmms,ewyisjhi!iwawmlmmmmnam(;ipﬂangmall » operazioni di vendita con

ascorrere

I rilanci_ef’ fmenttnuNa,tLgLajMn&ntﬁsinangoang§§iwaL.pmgu@J£§a~ranug“rvgsiji“sjmbiuljmtrmamitg.j,lmpg rtale ai
partecipanti presenti innanzi al delegato.

La,gara.,,t@.h:matic,a,,.s,g,l.:éaydjvqh_iaLa,L@Mw_n,Qluaa,.quﬁa,nﬂcigysaj:mt,ss;wrs_gﬂi,lht,_gmpg.ma_s.sjm, senza che vi siano

state offerte n,li,g_!j.g,ra,t.i,‘\fg,x_i.sﬁpﬁ.:.LLowalLluLtilna,gﬁfm:ta,,xaljﬁdg:,.J,L/?,fo@rgnxg,g.bﬁcugy,l:a.tai,to I"ultima offerta

valida sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.

2f- in caso di vendita, il residuo prezzo —dedotta la cauzione. dovra essere versato nel termine di giorni

onto iban sopra individuato;

[0}
2g- in sede di esame delle offerte si procedera secondo_la discipli degli artt. 572 ¢ 573 c.p.c.: nel

.

caso_sorgessero_questioni, il delegato riferira al G.Es. che, se d | caso, provyederd a convocare le

parti innanzi a s¢:

il delegato provvedera a fissare

vendita dovra versare al professionista delegato entro sessanta. iorni

,l,Q_LlZQ..QI,..ﬂ_D.@,.QU,,QQAlSQD,Ei,.l‘_,Q_xl..’.QSRL@.L@.!JJ:Q!JIQ.Q@HQ,QLLb.bJL.'
fondo spese; ex art 631 bis c.p.c. il mancato tempestivo versamento

omma di euro 700,00 per.

della somma comportera, la estinzi ne della procedura: decorso infruttuosamente il detto termine, il

=
v
3
(=]
o
[
(7]

professionista delegato provvedera a segnalare la circostanza a q

3b- Le offerte di acquisto devono. p,ckm@nr,_ij_xg.,.,dagl_i_.gﬁtle,t@mimmiﬂu,n.fgxm,a,,.ltaﬂj;iqu.alg.,.mgdiantcz,_d@pos,_i to

presso il delegato, una per ciascun lotto. in busta chiusa e sigillata sulla quale provvedera il delegato

w Firmato Da: TINESSA TIZIANA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA3 Serial#: 1882b66efaf37f3eade8dcc5d23e3f5C



ad apporre i dati di riferimento (procedura, nome dl G.Es., nome del professionista delegato, data

della udienza di_esame delle offerte, lotto), come verranno indicati_dall’offerente_oppure in_via

telematica a U,1m£§LQQ.,,Ei,QLQQJTL@LQ,,JJ,H,,Pkl.,/fii.lDwmﬁQ%b,Uj.ﬂLQ.-‘SQ@LZJ_Q&SI@.-,iL-.ﬁQKQYJﬂ.,.!Z@giﬁIraz:,
paragrafo MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMA]

3¢ - I'offerta, a pena di inammissibilita dovra essere di

mporto_non_inferiore di oltre un quarto_del

valore del bene e ad essa. parimenti a pena di inammissibilita, dovra essere allegata cauzione per

: D.,i’,/gudjmqg,gllg‘Qﬁs;;;tgﬂg;,l,i.agq,t.lj,agovg\agaghéﬁ,svsggngﬁgjl;cpiaxg.an,.im.pg_mg..p::.l,rival.

i spese. Nel caso di offerta telematica, il versamento della cauzione e dell’importo a
ranno essere effettuati tramite bonifico bancario sul conto (del quale si. autorizza

sin d’ora |'apertura) le cui coordinate IBAN saranno pubblicate dal Delegato nell’avviso di v endita.

Onde consentire il corretto_accredito della_cauzione sul suddetto conto_il bonifico_deve essere

effettuato almeno 3 giorni lavorativi prima del termine ultimo per la presentazi delle offerte. Il
ita dell’offerta ed ¢ ad esclusivo

mancato accredito del bonifico sul conto indicato ¢ causa di n

car lcodelloﬁegantejibomf;,g@,iovxgcon;;nqglamdes_s;uzmne_kveLs,@u*lentocgauzlone La copia

allegata nella busta (telematica) contenente I"offerta

della contabile del versamento deve esser:
3d - In caso di plurali
ba
Alla gara potranno partecipare, tutti gli utenti le cui offerte sono state ritenute valide.

di offerte valide si procedera con la gara tra gli offerenti. partendo, come prezzo

per la gara, dal valore dell’offerta pio alta.

T4 B h__E IO ot

Gli offerenti che hanno formulato I'offerta in forma tradizionale partecipano comparendo_innanzi al
p.m,.ﬁc.ssjQn_i,s.tamdg!anLQ_.,n.@.l,,l,uggg..f,l,s_ipg,_in,.,gu,i.msj,,ﬂs\xglg@,,.!da_..y_@n,dita;v le_buste presentate in_forma
y: tali offerte saranno riportate

vendita con modalita telematiche.
Gli_offerenti che hanno_fi mulato_I’offerta_in_via_telematica_partecipano. collegandosi_al portale
ili ,1’3,-,5122.1_,,2.19.2151@-._i_[_.,@v..S?,gLLQD_dQ..LQJ11@&%1219111_,1?1p.QILL&E@Jl@1.,ffM.@l.ll].,c’.!lﬂ.&ll_e.,llle?_,._d,i,SP.,Q_ﬂib.i le

’inte ,Q,,dt?.l_,,QQ!',LE.IJ,C,,SLQS.SQ.;.lii,b_L_!,SL@,,PLQS,@UJ.?.LQ,QQ,H._lllgda,l,i_'@?‘.!..E@,l.,CJ.]T'Q!iQQ,.SQ.!T@.DUOQP@|.’lC attraverso il
pko_x,t,a.l.@.._q,_rs,a_s.f;.,,y.i.s__i_b_ili.uagli.,g.fﬂgr:@m;i_,pr.gseuti..inngnzial,.,d.«:l@gaig,:.
In caso di pluralita di offerte validews,ki‘,.,_pi;gggglglta_\s:gn.,,l_a_ﬁga.t.awL_I:aMgl,iwo:fﬁ:;l;@n.,t,t,_ps'_\..l:t,qn,d_o_,..(:.Qmsf_ﬁ_p_ltr:zzg

base per la gara, dal valore dell’offerta pit alta.
A,l,l,aV.gana,ppjrann,q.p@r&@gip,a,rvev;ultjmg!i_g\f.f@x@,miylgs;u_i"offlckntgs,qng§I@J;@...riuthgnuj;g,ygl.iﬁd\@,,
La gara, CHE SI SVOLGERA’ CON. MOD LI JINCRONA MISTA, avra inizio al termine

delle _operazioni _per Desame delle offerte salvo__eventuali__modifiche _che verranno

tempestivamente comunicate dal_,mfofessigwnjsﬂtawclglgga,l;onal,wtﬂemt;mi,ugvgls;ljiapg,rﬂtlexg..vd‘c,l,lg.,b.us,tg,;.l.
tutti gli offerenti ammessi alla gara. Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere

IJM@&@L@@A@L&%&QQ&W@@&WM@Maxqmmnggwdlmvtazimnn@!ﬁmaalgwa.
cura del professionista e resg,ﬁxjgimb,i!ima,ﬁgglgmNghﬂev,pwaxvtﬂegipﬁahngmallmngz‘a;iguiA,im,yg.ugita con

un tempo_massimo di due (2) minuti,

modalita telematiche.

I rilanci_effettuati “c_l.a,iwpvaﬁ,l;tﬂes;ipmanﬂ“gpmnﬁn\eﬁs,simalApgﬂaalg.sma\mﬂngﬂrs:s,i.,xis«i,bil,im tramite il portale ai
partecipanti presenti innanzi al delegato.
iarata conclusa quando saré trascorso il EQIDPQJI]?LS,SimQ...S@D.Z.él_._.@,l],@,,M,i.,.Si,ﬂ no

ve rispetto all’ultima offerta valida . L’offerente che avra fatto I'ulti ma offerta

valida ,a.na,,dlgl)iaLz.x_.t,_o,.gggi_ud.i_c”@twagigvp.rgyyjﬁQr.,ig._dg,l,.,h@m;.,
3f - in caso di ve ndita, il residuo_prezzo —dedotta la cauzione. dovra essere versato nel term ine di
giorni 90 dalla udienza di aggiudicazione provvisoria sullo stesso cont iban sopra individuato;
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G.Es. che, se del caso, provvedera a convocare le

caso _sorg

parti innanzi a sé;

y questioni, il delegato riferira al

4 — quarto tentativo di vendita

4a- ove I’ immobile sia occupato, restituird gli atti a questo G.Es. al fine di verificare 'intenzione delle
parti di procedere alla.
libero;

erazione dell’immobile, ove ritengano pit facile la vendita di un immobile

espressamente di_non _voler procedere alla liberazione dell’immobile,. il _delegato _provvedera ad
ulteriore tentativ Q..,dj.,_Y..@ﬂ.dlt@;_,in,l.v.(..il:&dmrﬁn,.‘litﬁﬂut_?nﬂlﬁ,Y,@Jldltﬂwdﬂiélﬁtsﬂlg,él,l,.,llEQIQS_S:!Q ni
entro ﬂ,s,c,ss_a.n,.,t_a‘.,gipml:n_i,ﬂlg,,sgmmamdi..,egrg,.,J.Q.Q,Q.O,,Vp,@‘!:,_lgm@L.ﬂngudiﬂggns‘@x i

4b- ove invece I'immobile sia libero o i creditori presenti in_via_telematica all’udienza_indichino

lelegato

I’espletamento della

iro 700,00 _per fondo spese; ex
art 631 bis c.p.c. il mancato tempestivo versamento_della somma com porterd, la estinzione della
procedura; decorso infruttuosamente | rmine
segnalare la circostanza a questo G.Es.;

4¢c- Le offerte di acquisto devono pervenire dagli offerenti_in forma tradizionale ‘mediante deposito
presso il .,d,gl@g@t@;.L.m.aNmr,,g_iasgun,_lgug,‘in,kbyysta.,s:,h,i,unsﬁa.,:cmsigilL@ta__sul_l,a,.gga.ls:_,.pm.\{_\.f.ed,e\rz‘l..i,l. delegato

ad apporre i dati di riferimento (procedura, noms

il detto termine, il professionista_delegato_provve derd a

dl G.Es., nome del professionista delegato, data

della udienza di esame delle offerte, lotto), come verran no_indicati ferente oppure in via

telematica all’interno_del_portale http:/immobil iare.spazi

ste.it, previa registrazione (si veda il

paragrafo MODALITA* DI PRESENTAZIONE DELL OFFERTA TELEMATICA).

4d - I’offerta, a pena di inammissib

essere di_importo non inferiore di oltre un_quarto del
valore ,,dAel,.bene,.,ﬁ,.@.d.,s:,ssa,vpati_m;m_n,._a,,.pg.na,,_d.i_..ina.ﬂm,mi\s,sibj,l,i_t_.,a‘.l,.,.,dqv_;:_é_l,_.':s,.ss:r,s:,_, allegata cauzione per

I’importo pari al 2 g..,d,iﬁq;!,@l,l,,c)mqfchig,.p.f:.l;lf,as;q.t._lj,smto,,_A_nmownszbé.@.&a@gnczﬁgjrgg,la‘t@..go,n,_j mporto_pari al

10% a titolo di spese. Nel caso di offerta telematica, il versamento della cauzione e dell’importo a

titolo di spese dovranno. essere effettuati tramite bonifico bancario sul conto (del quale si autorizza
sin d’ora |’apertura) l;hc,y,i.ﬁgqg,ryc_lingl;s;J,B,ANégraﬂan,q,}ulhblis:.,autg"d,al..Ds:,.ls;g,a.t,ligu.n@,l_lj@msvg. di vendita.

Onde consentire_il_corretto_accredito. della_cauzione sul_suddetto_conto il _bonifico deve essere

effettuato almeno 3 giorni lavorativi prima del t ultimo per la presentazione delle offerte. 1l

mancato _accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullitd dell’offerta ed ¢ ad esclusivo

ifico dovra cc

carico _dell’offerente. 11 b

mento deve essere allegata nella busta (telematica) contenente. I’offerta

ferte valide s i,,.p,szqggdu@.ya,gﬂqn,ul@\g@r@xrg,_gl_i.,uqyff@_nqnzi,p_art@.ndg, come prezzo

della contabile del vers

i pluralita di of

base per la gara. dal valore dell’ offerta pit alta.

Alla gara potranno partecipare, tutti gli utenti le cui offerte sono state ritenute valide.

Gli offe !.‘,C,IlLi,.,ACJJ.Q.,.Jl@!]!l,(),,,f,@,lilllLLLEEJQ,.,L’,foQ[I@w,'L,ILfQﬂDELE!T@diZiQﬂ,@lQ partecipano_comparendo_innanz ial

profession ista_delegato nel luogo fisico. in cui si svolge la vendita; le buste presentate _in_forma
tl:@ﬂiz.iqna!_.e&_..,s.ar,aynn@,_,ap@m,,allah,pﬁr@,sgnzamd;L,pxtglie,,ss,_igni.s‘ta\,QIQL@gaI;Q;....t,‘awli,-_oﬂ,ffcrt,_ek_xs,@,ranng._r,i.pg_rlat_@

nel portale a cura del professionista ¢ rese. yi_s,i,hi,l,iV,a*.,\;;@,l.g;:_q.,.,c;,_h@\....plarlgg.ipang..all@,__..Qpcra,_z_,ip_ni, di

vendita con modalita telematiche.

Gli_offerenti_che hanno formulato lofferta in via telematica_partecipano_collegandosi_al_portale

immobiliare.spazioaste.it ¢ seguend o le indicazioni riportate nel “Manuale utente” disponibile
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all’interno del portale
portale e rese

stesso; le buste presentate con modalita telematica saranno aperte attraverso il

isibili agli offerenti presenti innanzi al delegato.

In caso di pluralith di offerte valide si procedera con la gara tra gli offerenti partendo. come prezzo
base per la gara. dal valore dell’offerta pit alta.

Alla gara potranno partecipare tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute wvalide.

La gara, CHE SI SVOLGERA’ CON MODALITA’ SINCRONA MISTA, avra inizio al termine
delle _operazioni__per_DIesame delle offerte, salvo _eventuali modifiche che verranno

tempestivamente comunicate dal professionista dele ato al termine dell’apertura delle buste a
I 24 P

Luttigl,LgifgtgmMamﬂme@sjmallg“gamblxaywultzﬂlexiammdmumawsmv@gsimgitgr,@. potra trascorrere
un tempo massimo di_due (2) minuti.

,,I,\xi!an,ci“sj,fﬂetwt“u,a,tjwdva,iﬂ,pwaxigpj,paa,tjm,prgsgm,uawlmhugiwa!degl,,egﬁawtpw_“samg\nﬁqﬁdpgria.iimumgl,,,pm:ta.,lg.a
s;unl;aws;lgL,[L.Qijs;.sms.iwoﬁuis,tva%suxgsgnyisjhi,!imawgglgrghs:whgmp@l:!gginawngmavuggpme,n:az.iga.iwglimzs.n
modalita telematiche.

I rilanci eﬁ@%ﬂi@p@&ﬂp@&%ﬂ@&&@LWﬁm&Mg,mgjwngjhjvliwtm,mwivt&iLmaaleﬂ@i

partecipanti presenti innanzi al delegato.

ita_con

La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano

ima offerta valida. L offerente che avra fatto I'ultima offerta

state offerte miglior
valida sara dichi ; io provvisorio del bene.

4f in caso di vendita, il residuo prezzo —dedotta la cauzione. dovra essere versato nel termine di giorni

90. .da,l,l.a,gd,iﬁnzamdi,aggiu,d,ig.a;jgng‘,pl:ovvxiusvgr,i,amswullg\stggs_g.c;glltg_,_ibanwsgp_zajndi,\!ﬂi‘duaxg;

4g- in sede di esame delle offerte. si_procedera secondo la disciplina degli artt. 572 e 573 c.pcnel

a_convocare le

4h- in caso di esito infruttuoso, il delegato provvedera a rimettere senz’altro gli atti a questo G.Es. per

A

s disp.att. c.p.c.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA

Registrazione al portale per la vendita telematica

' procedendo_come descritto

Per partecipare _alle aste telematiche, i _soggetti _interessati _devono _preventivamente ed
obbligatoriamente registrarsi al portale http: //immobiliare.spazioaste.i

nel *“Manuale utente” disponibile all’interno del portale.
In_particolare il soggetto_interessato. deve cliccare sulla_voce "Registrati" presente sulla_ barra_di
navigazione, compilare tutti i campi_presenti n a videata di registrazione, cliccare il pulsante

ermare |'utenza attraverso il link che ricevera per e-mail alla

"Accetta condizioni e crea utenza'. ¢
casella di_posta elettronica indicata in fase di registrazione. Una volta registrato. ['utente_potra

re al portale cliccando sulla voce "Accedi" presente sulla_barra_di_navigazione inserendo

username e password negli appositi campi.
L’utente. una volta registrato, & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), e non
potra cc;.d,qr_l.L,.9.,Qi._\.f.ulgatl,iu,maﬂ,tgj;zAi.,jﬂ,g.L_ia,n,t,qu.avt_l:,l:aygrs_gmt,a,l,.i,,‘ggd,ic'.Ag,w_y,gttrclL_Jma,_,s.ua, identificazione nel

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate dal Delegato alla vendita all’indirizzo di posta

elettronica _certificata_comunicato dal soggetto. partecipante e nell’arca _messaggi_ personale

disponibile sul portale.
I riferimenti i in_fase di_registrazione al portale da_parte “del soggetto interessato (0

successivamente modificati dallo_stesso). verranno_utilizzati per 'invio di tutte le com unicazioni
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inerenti la_procedura. E onere del .sﬂggg\c,twtgw_.n:@gistL@tgvNaggjﬂorna1‘e,,_.Lszmpgs_._.t_.iﬂvamﬁm@_,,.n.,@,lﬁ.pmp_l_:_i_q

profilo qualsiasi variazione dell’indirizzo e-mail.

Predisposizione ed invio dell’offerta
Al ﬂn,i_._ds:.l.l,a.pa,,r,.t,gcﬂipvaz.,igngalla,gaza$,gli,inl;eﬂrgs_s_@utjmdgmnp_fmax,mgn.im._l,@ documentazione necessari

alla_partecipazione alla vendita, in via telematica. seguendo le_indicazioni riportate nel

utente” presente all’interno del portale http:/immobiliare.spa ioaste.it.
Una volta inser

dati_ed i documenti necessari, il portale _consentird la_generazione di_una busta

digitale contenente |’offerta che dovra essere inviata tramite posta elettronica certificata seguendo le

indicazioni_riportate nel “Manuale utente” presente sul portale. Non_ saranno, ‘accettate offerte
trasmesse_dopo il termine fissato per la_presentazione dell’offerta_d’asta. Le operazioni_di

inserimento nel portale di tutta la documentazione richiesta rimangono ad_esc

sivo_rischio_del

d’asta.
Onde evitare la non. compl_e_:za...e,,,gu,immd_iﬁ,manﬂc,at,a.,ﬁl;r,as,mis"s,igngyc,i,@l_l“a,_,ﬂd@gﬂumsar,l,tazjgng,m.t‘;.,s;gn,sjgl.i,al,.lz,il«;:,
iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

L&..QﬂEJIQUQ.[_QSEELL&LQ,S_QDWQMLBVBNE.Y,WQ_CA&ULL_\,LJQAMQLIEL.HMESWS@,Ml,élw,b}lﬁiélﬂﬂig.ﬁl_@l_ﬁ,&.ﬂ,@nm&ﬂrﬁl pil

p,,osus.i_,b,il;.11J,Qd_i_ﬂga_r§...g~cmng@.LL@J:@.!.?Aomﬁfe_:rft,awci’.asj;a,gvlak.r_clwa_,tiy,a.‘dggy¢n_Qil,ta‘z,jg_u@.lk.chwewsa1.',a no acquisite
definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Assistenza

\

Nell’avviso di vendita dovra essere specificato che “Per ricevere assistenza |’utente potra inviare una

e-mail all'indirizzo_garaimmobiliare@astalegale.net, oppure contattare il call-center al numero. 848

780013 dalle ore 9.30 alle ore 13.00 e dalle ore 1 4,00 alle ore 17.00 dal lunedi al venerdi, esclusi
festivi’.

Il delegato provvedera;

aa) A ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui allo art. 583 cpc;

ab) A fissare nel caso di incanto deserto, anche per solo alcuni lotti, una nuova vendita ai sensi
dell'art. 591 cpe con le modalita che precedono, fissando, se richiesto dal creditore procedente, 0
da altro munito di titolo esecutivo, un prezzo fino a un quarto inferiore rispetto a quello precedente.
In ogni caso il Delegato dovra dare comunicazione a questo Ufficio dell'esito di ogni incanto;

ALL’ESITO DELL’ INCANTO, IL DELEGATO PROVVEDERA™:

aaa) A versare e/o prelevare I' importo della cauzione e delle spese per il  trasferimento della
proprietd e del prezzo di aggiudicazione, su conto corrente o libretto di deposito nominativo,
INTESTATO AL PROFESSIONISTA DELEGATO, NELLA QUALIFICA, con l'indicazione
sussidiaria della procedura esecutiva, Presso la filiale di Macerata/Camerino dell'Istituto  di
Credito indicato precedentemente;

aab) A dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art.587 del codice e 176 € 177
disp. Att. cpc.

aac) A fissare il termine, sullistanza di cui agli artt. 589 ¢ 590 entro il quale l'assegnatario deve
versare il prezzo e le spese, dandone comunicazione immediata agli altri creditori,
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aad) ad autorizzare |' assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o assegnatario, ai sensi
dell'art.508 cpc.

aae) A limitare, ai sensi dell'art.585, comma 2, cpe nell'ipotesi in cui l'aggiudicatario definitivo sia un
creditore ipotecario o sia autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a termini del citato
art. 508, il versamento del prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente  per le spese e per la
soddisfazione degli altri creditori che potranno risultare capienti.

DECRETO DI TRASFERIMENTO — PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il delegato provvedera altresi:

ba) A predisporre, effettuato il versamento del prezzo ai sensi degli artt. 585 e 590, comma 2, cpc, il
decreto  di trasferimento, trasmettendolo senza indugio a questo Giudice, unitamente al
fascicolo: al decreto dovra essere allegato il certificato di destinazione urbanistica presente nel
fascicolo (art. 591 bis co. 7 cpc) nel decreto dovra essere fatta menzione anche della situazione
urbanistica  dell' immobile risultante dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale
nonché delle circostanze di  cui all'art. 585 comma 3 relative ad eventuale finanziamento
ipotecario,

bb) a versare all’Ufficio, insieme al fascicolo e all'atto della restituzione, le somme versate per
I’aggiudicazione, depositate nella forma dei depositi giudiziari (libretto postale) con separati
libretti, uno per ogni lotto, intestati all'esecutato.

bb) Ad eseguire la formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso ai sensi dell art. 12 del DL 59/78 ¢ a pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento,
nonché, su istanza dell'aggiudicatario all’espletamento delle formalita di cancellazione delle
trascrizioni dei  pignoramenti e  delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento; ai sensi dell'art. 164 disp. Att. Cpe, provvedera inoltre ad ogni altro incombente,
anche di carattere fiscale, che a termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del
bene.

bc) A formare il progetto di distribuzione che dovra trasmettere a questo Giudice assieme al
fascicolo: a tal fine il delegato fissera ai creditori un termine, non inferiore a 30 giorni, per far
pervenire presso la Cancelleria del Tribunale le dichiarazioni di credito e le note delle
spese processuali sostenute € nello stesso termine avanzera istanza di liquidazione del proprio
compenso; quindi procedera alla redazione del progetto non appena ricevute le note spese liquidate
osservando le norme sulle cause di prelazione;

[l Delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegategli, esclusa ogni facolta di
rinviare o sospendere gli incanti se non per ordine del Giudice dell'Esecuzione, ovvero di ritardarne
la fissazione, e curerd il sollecito versamento di tutte le somme acquisite alla procedura sul
conto/libretto di cui alla lettera h) che precede, allegando all' atto della definitiva restituzione
del fascicolo fotocopia dei relativi movimenti e specifica di tutte le somme percepite, delle spese
effettuate e del ricavo netto.

1| Delegato provvedera inoltre a depositare relazione scritta sullo stato della procedura ad intervalli
di mesi sei a partire dalla ricezione dell’incarico, provvedendo ad indicare la data dell’incarico ed i
tentativi di vendita, con il relativo esito, esperiti nelle more.
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CUSTODE

Il custode sopra indicato

- potra accompagnare eventuali interessati all'acquisto a visitare i beni, curando di fissare orari
differenziati e adottando ogni pili opportuna cautela per evitare un contatto tra i medesimi . fornira
ogni utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita della vendita e alle
caratteristiche e consistenza del bene, inserendo nella pubblicita commerciale il proprio recapito
telefonico; a tale proposito, si rileva che gli interessati a presentare l'offerta di acquisto hanno diritto
di esaminare i beni in vendita entro quindici giorni dalla richiesta e che la richiesta ¢ formulata
mediante il portale delle vendite pubbliche € non puo essere resa nota a persona diversa dal custode.
- potra affiggere un cartello "VENDESI" presso il portone di ingresso dell' immobile, inserire
alcuni volantini nelle cassette postali del fabbricato in cui si trova il bene con l'indicazione
che trattasi di vendita giudiziaria con il nome e il numero del telefono del custode e con tutti gli altri
dati normalmente inseriti nell' annuncio omettendo il nome del debitore;

- ricevera il pagamento di eventuali locazioni / affitti sull’immobile, provvedendo al deposito su
libretto di risparmio o conto corrente, anche bancario, intestato al custode medesimo (che fin da ora
¢ autorizzato ad aprire) nella qualitd, indicando il numero della procedura; ovvero intestato alla
procedura.

- riferira semestralmente al G.Es. sull’andamento della custodia, salvo urgenze e fatti nuovi, che
comunichera senza indugio;

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
Dott.ssa Tiziana Tinessa
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