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ILL.MO GIUDICE DEL TRIBUNALE DI CALTAGIRONE 

FALLIMENTO N°06/2009 

G.D.  Dott. P. Criscione

Curatore del fallimento avv.to G.nni Magnano 

___________ 

Il sottoscritto Geometra Giovanni Salonia, con studio a 

Caltagirone, via Ragusa n.17, nominato C.T.U. nella procedura di 

fallimento indicata in epigrafe, ha ricevuto l’incarico dal curatore 

dello stesso avv.to Giovanni Magnano  

Accettato l’incarico, si sono eseguiti i necessari 

accertamenti, rilievi fotografici in occasione del sopralluogo del 

09/11/2020, acquisendo la documentazione e le informazioni 

necessarie al fine della redazione della presente consulenza. 

R E L A Z I O N E 

1. P R E M E S S A

Nella procedura di fallimento n°6/2009 di Menzo Rita la cui attività 

denominata “BAR SICILIA” fu dichiarata fallita in data 07/05/2009, 

veniva eseguito un verbale di inventario in data 11/05/2009, presso 

la sede dell’attività fallita precisamente in Niscemi in via E Medi n.10. 

In quell’occasione veniva individuata, descritta e inventariata 

l’attività fallita, il cui verbale d’inventario oltre a contenere i beni 

mobili descriveva : “… La debitrice fallita dichiarava che il locale 

sede dell’attività non è di sua proprietà … che trovasi in regime di 
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separazione dei bene ed è proprietaria di un appezzamento di 

terreno sito in Niscemi oggetto di esecuzione immobiliare n.57/2005” 

Per l’appezzamento sopradescritto è stata eseguita una perizia di 

stima redatta in data 02/08/2006, proprio in occasione della 

procedura di esecuzione immobiliare n.57/2005-Tribunale di 

Caltagirone, redatta dal dottore agronomo Clara Trovato, nella 

quale veniva individuato un appezzamento di terreno sito a Niscemi 

in c.da Valle Pozzo, censito al catasto al terreni al foglio 54, particella 

24. 

2. OPERAZIONI PERITALI

Le operazioni peritali sono state condotte dallo scrivente eseguendo 

un sopralluogo presso l’appezzamento di terreno in autonomia in 

quanto, il terreno sito a Niscemi molto vicino al centro urbano non 

ha alcuna recinzione. Il giorno 14/04/2021, lo scrivente si è recato sui 

luoghi per accertare la situazione dell’appezzamento di terreno e 

appuntando notizie e informazioni utili per la stima dello stesso, si è 

eseguito un rilievo fotografico. Le operazioni peritali sono continuate 

presso gli enti pubblici, in particolare presso l’UTC del comune di 

Niscemi facendo richiesta di certificato di destinazione urbanistica 

dell’appezzamento oggetto di stima. Ottenendo il rilascio del detto 

certificato lo scrivente ritiene di avere tutti gli elementi utili per 

procedere con la stima dell’appezzamento di terreno. 

3. INDIVIDUAZIONE CATASTALE E DESCRIZIONE

L’appezzamento di terreno è sito nel comune di Niscemi in c.da 

Valle Pozzo, censito al catasto terreni del detto comune al foglio 54, 
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particella 24, 

- porz AA, Uliveto di 2° cl, superficie ha 0.23.00 (ettari), redd dom €

9,50, redd Agr € 5,94; 

- porz AB, Mandorleto 4°, superficie ha 0.12.00 (ettari), redd dom €

3,72, redd agr € 3,72; 

Intestato a:  Menzo Rita, proprietà per 1/1 reg di separ. dei beni; 

Ad essa è pervenuto giusto atto di compravendita del 19/05/2000, 

rogato dal notaio Filippo Ferrara in Niscemi, rep.31349, registrato a 

Gela il 02/06/2000 al n.911 (doc.3); 

Appezzamento di terreno sito nel comune di Niscemi in c.da Valle 

Pozzo, al quale vi si accede da una strada asfalta  e che fronteggia 

il fondo, i confini sono in parte materializzati e in parte inesistenti. 

Esso è visualizzato nell’elaborato fotografico allegato, nonché nella 

mappa catastale aggiornata allegata (doc.2); 

L’appezzamento di terreno confina a est con la detta strada, nelle 

altre direzioni con fondi appartenenti ad altre ditte. Nel complesso 

l’appezzamento di terreno ha una forma rettangolare, diviso 

pressappoco in tre porzioni, intervallate da forti scarpate, in quanto 

l’appezzamento di terreno si trova in collina. La prima porzione la più 

grande per estensione, ha un’orografia piuttosto regolare e 

pianeggiante, attualmente è incolta. La seconda porzione 

anch’essa con un’orografia piuttosto pianeggiante, con 

un’estensione molto più piccola, gode della presenza di alcuni 

alberi di olivo e agrumeti di recente piantumazione. La terza è ultima 

porzione ha un’orografia piuttosto regolare ma in pendenza verso 
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ovest, su di essa vi è la presenza di alcuni alberi di olivo. 

Lo stato dell’appezzamento di terreno, al momento del sopralluogo 

dello scrivente, appare in semi abbandono.  

Ai fini della stima può essere assimilato ad un terreno seminativo 

asciutto. 

Dal punto di vista urbanistico, lo scrivente ha richiesto all’UTC del 

comune di Niscemi un certificato di destinazione urbanistica, il quale 

si allegato al doc.5, sulla base del quale il terreno, in base al vigente 

PRG è situato in parte in zona E3 (aree agricole di rispetto dei 

valloni), in parte in E1 (aree agricole), parte in fascia di rispetto fiumi 

e parte di livello tutela : 1; 

4. STIMA

Il metodo con il quale sarà elaborata la stima, è quello cosiddetto

comparativo, che consiste nello stabilire una relazione analogica tra 

i valori e le caratteristiche dei beni noti e il bene oggetto di stima. 

Il procedimento che sarà applicato è quello sintetico: esso consentirà 

di conoscere un ordine di grandezza ragionevolmente attendibile del 

più probabile valore di mercato del bene da stimare. 

Le variabili che incidono nella determinazione del più probabile 

valore di mercato sono: l’ubicazione dell’immobile, le caratteristiche 

della zona, le caratteristiche costruttive dell’immobile,  il suo stato 

di conservazione e manutenzione, l’eventuale divisibilità in più lotti, 

lo stato locativo dell’unità immobiliare, la regolarità edilizia (di 

primaria importanza), la sussistenza di eventuali vincoli o servitù di 

sorta che possano incidere sul valore di mercato, l’incidenza delle 
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parti comuni, la consistenza del bene e i suoi dati metrici ed infine 

la situazione del mercato della domanda e dell’offerta.  

Per i terreni si utilizza lo stesso criterio di stima, tenendo conto, 

dell’ubicazione, della coltura in atto, della disponibilità d’acqua, della 

destinazione urbanistica, della comoda accessibilità ai fondi e 

dell’orografia degli appezzamenti. 

Per il calcolo della superficie commerciale si farà riferimento a 

quanto prescritto dalla normativa vigente in materia.  

Appezzamento di terreno sito nel comune di Niscemi in c.da Valle 

Pozzo, in catasto terreni del detto comune foglio 54 particella 24. 

Per la stima dell’appezzamento di terreno si è tenuto conto 

della stato in cui esso si trova, si equipara a terreno del tipo 

seminativo asciutto, come metro di paragone utile per la stima, altro 

aspetto negativo è la scarsa possibilità edificatoria 

dell’appezzamento, nonostante sia ubicato in una zona caratterizzata 

da edilizia di tipo residenziale con case singole tipo vilette, per le 

caratteristiche urbanistiche della zona e la modesta superficie 

dell’appezzamento non vi è la possibilità di edificare costruzioni 

abitabili, se non un piccolo deposito per attrezzi agricoli.  Aspetto 

positivo è la posizione rispetto al centro urbano di Niscemi, oltre 

che l’orografia dello stesso favorisce l’utilizzo per attività agricole ad 

uso personale. 

In merito alla stima dalle comparazioni eseguite e dalle ricerche di 

mercato della zona, data la modesta quantità in termini di superficie 
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del lotto, si ritiene più efficace eseguire una stima a corpo dello 

stesso. Nel cercare il più probabile valore di mercato si deve tenere 

conto oltre a quanto già detto, della situazione odierna del mercato 

immobiliare, non certo fiorente e in fase decrescente.  

In conclusione si stima l’appezzamento di terreno a corpo € 8.000,00. 

Valore a base d’asta oltre IVA come per legge.  

5. ACCERTAMENTO DEI CREDITORI ISCRITTI

Per accertare se risultino creditori iscritti, indicandone i 

nominativi e i dati delle note di iscrizione, il C.T.U. ha richiesto, presso 

la CC.RR.II. di Caltanisetta, un’ispezione ipotecaria, relativa alla 

particella a partire dall’impianto meccanografico al 22/04/2021 

(doc.6) 

Le note scaturite dalla ricerca, sono state estratte in forma 

sintetica, dalle quali di evince che vi è un’ipoteca contro del 

08/07/2005 trascritta ai n.ri 2744/10846 – Tribunale di Ragusa, oltre 

alla trascrizione del verbale di pignoramento immobili del 

27/05/2005, trascritto ai n.ri 8458/12230.  

Pertanto dalla documentazione ipotecaria allegata al 

fascicolo dell’esecuzione e dalle ispezioni ipotecarie richieste dallo 

scrivente, si possono rilevare le iscrizioni eventualmente da 

cancellare. 

6. CONCLUSIONI

In conclusione l’immobile è liberamente vendibile il prezzo
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stimato a base d’asta è di € 8.000,00 (iva esclusa) 

Quanto scritto in espletamento del mandato conferitomi. 

Caltagirone li, 03 Maggio 2021        Il Consulente 

 Giovanni Salonia 
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G.D.  Dott. P. Criscione

Curatore del fallimento avv.to G.nni Magnano 

RILIEVO FOTOGRAFICO allegato alla consulenza tecnica d’Ufficio.- 

FOTO N°1 
Foto aerea dell’ubicazione dell’immobile oggetto di Fallimento 



FOTO N°2 
Foto aerea dell’ubicazione dell’immobile oggetto di Fallimento 



FOTO N°3 
Foto aerea con sovrapposizione mappa catastale 

FOTO N°4 
Foto panoramica ingresso all’appezzamento di terreno 

Appezzamento di terreno oggetto di stima 



FOTO N°5 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 1 porzione come descritta della CTU 

FOTO N°6 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 1 porzione come descritta della CTU 



FOTO N°7 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 1 porzione come descritta della CTU 

FOTO N°8 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 2 porzione come descritta della CTU 



FOTO N°9 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 2 porzione come descritta della CTU 

FOTO N°10 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 2 porzione come descritta della CTU 



FOTO N°10 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 2 porzione come descritta della CTU 

FOTO N°11 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno 



FOTO N°12 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 3 porzione come descritta della CTU 

FOTO N°13 
Foto panoramica dell’appezzamento di terreno, 3 porzione come descritta della CTU 

Caltagirone li,     Maggio 2021        Il Consulente 

 Giovanni Salonia 
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avvnicoladibenedetto@pec.buffetti.it
Cc: giovanni.salonia@geopec.it
Oggetto: Fallimento n. 9/2009 R.F. Autorizzazione Nomina Consulente e vendita beni
Allegati: Richiesta parere su nomina consulente per aggiornamento stima.PDF; 16752172s.PDF.ZIP

Pregg.mi/Spett.le 
 
Sigg.ri Componenti Comitato Creditori 
 
SEGAFREDO ZANETTI S.P.A 
c/o AVV. SALVATORE ARANCIO ‐ Caltagirone 
 
B.C.C. GESTIONE CREDITI S.P.A 
c/o AVV. NICOLA DI BENEDETTO ‐ Gela 
 
BRAZILCAFE’ 
c/o AVV. SALVATORE PLATANIA 
 
In allegato, ai sensi dell'art. 41 l.f. trasmetto richiesta di autorizazione per nomina Consulnete Fallimento e parere 
per vendita azienda. 
 
Con i migliori saluti. 
 
Il Curatore Avv. Giovanni Magnano 
 
 
 
‐‐ 
AVVISO DI RISERVATEZZA: Ai sensi della normativa nazionale ed europea di cui al D.lgs. 196/2003 e al Reg. UE 
679/2016, si precisa che la presente mail è inviata unicamente ai destinatari sopra indicati con espressa diffida di 
leggere, copiare ed usare senza autorizzazione. Se avete ricevuto questa copia per errore, vogliate distruggerla o 
contattarci immediatamente. 



STUDIO LEGALE MAGNANO - DIELI

Avv. Giovanni Magnano  Avv. Maria Paola Dieli 
Patrocinante in Cassazione           Patrocinante in Cassazione 
giovanni.magnano@cert.ordineavvocaticaltagirone.it  maria.dieli@cert.ordineavvocaticaltagirone.it 

Via Vittorio Emanuele Orlando n. 22 scala A - 95041 Caltagirone - CT  

tel./fax 0933.352432  -  e mail  studiolegalemagnanodieli@gmail.com 

Spett.le  
SEGAFREDO ZANETTI S.P.A  
c/o AVV. SALVATORE ARANCIO 
Via Madonna della Via 161  
95041 – Caltagirone - CT  
avv.arancio@kalatpec.it  

B.C.C. GESTIONE CREDITI S.P.A
c/o AVV. NICOLA DI BENEDETTO
Vico Iacona n. 12
93012 – Gela - CL
avv.nicoladibenedetto@pec.buffetti.it

BRAZILCAFE’  
c/o AVV. SALVATORE PLATANIA 
Via Madonna della Via 161  
95041 – Caltagirone - CT  
avv.s_platania1@kalatpec.it  

Oggetto: Fallimento Menzo Rita (n. 06/2009 R.G. Fall. Tribunale di Caltagirone) - 
Autorizzazione per nomina Consulente al fine di aggiornamento stime.- 

Facendo seguito alle mie precedenti richieste rimaste inevase, al provvedimento del G.D. al 
fallimento del 08.10.2019 che allego, con la presente sono nuovamente a chiederVi 
autorizzazione, ai sensi e per gli effetti dell’art. 41 l.f., alla nomina di un consulente del 
fallimento al fine di procedere all’aggiornamento del valore di stima dei beni acquisiti al 
fallimento (Bar Sicilia sito in Niscemi costituito solamente da macchinari (datati), avviamento 
con relativa licenza; Terreno non edificabile sito in Comune di Niscemi).  

Indico quale consulente individuato e già contattato il geom. Giovanni Salonia, con studio in 
Caltagirone, Via Ragusa n. 17  (pec.  giovanni.salonia@geopec.it).  

In considerazione di quanto sopra Vi prego, pertanto, di inviare il Vs. autorizzazione in ordine 
alla nomina del sopracitato professionista quale consulente del fallimento ed 
autorizzazione alla vendita dell’azienda acquisita al fallimento secondo le modalità già 
indicate – via mail all’indirizzo pec giovanni.magnano@cert.ordineavvocaticaltagirone.it.  

mailto:studiolegalemagnanodieli@gmail.com
mailto:giovanni.salonia@geopec.it


Studio Legale Associato Magnano - Dieli 

 avv. Giovanni Magnano/Maria Paola Dieli

Via Vittorio Emanuele Orlando n. 22 scala A - 95041 Caltagirone - CT 

tel./fax 0933.352432  -  e mail  studiolegale@magnanodieli.it
Cod. Fisc. e P. Iva 04370400873  

Si avverte, infine, che ai sensi e per gli effetti dell’art. 41 l.f. il chiesto parere dovrà pervenire, 
entro giorni 15 (quindici) dal ricevimento della presente e che in caso di inerzia, di 
impossibilità di funzionamento del comitato o di urgenza, provvederà il Giudice Delegato..  

Cordiali saluti.  

Si allega Provvedimento G.D. richiamato in narrativa. 

Il Curatore 
Avv. Giovanni Magnano 

mailto:studiolegale@magnanodieli.it
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CALTANISSETTA Data 23/04/2021 Ora 12:17:16
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T171931 del 23/04/2021
per immobile
Richiedente SLNGNN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di NISCEMI (CL)

Tipo catasto : Terreni
Foglio : 54 - Particella 24

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 22/04/2021

Elenco immobili
Comune di NISCEMI (CL) Catasto Terreni

1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00024 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 21/06/2000 - Registro Particolare 4621 Registro Generale 5596
Pubblico ufficiale FERRARA FILIPPO Repertorio 31349 del 19/05/2000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 19/03/2003 - Registro Particolare 5819 Registro Generale 6370
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE Repertorio 91/2003 del 06/03/2003
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 508 del 08/07/2005 (CANCELLAZIONE)

3. ISCRIZIONE del 08/07/2005 - Registro Particolare 2744 Registro Generale 10846
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA Repertorio 2976 del 06/11/2003
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 27/07/2005 - Registro Particolare 8458 Registro Generale 12230
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CALTAGIRONE Repertorio 5745 del 21/06/2005
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Fine

doc. 6


	01 COPERTINA
	02-perizia
	04- rilievo fotografico
	05-visura Niscemi f.54 p.lla 24
	06.1-atto di compravendita
	06-niscemi f. 54 p.lla 24
	07-certficato di dest urba
	richiesta cdu invio comune
	Scan_0001
	niscemi f. 54 p.lla 24
	mail pec 13.03
	Richiesta parere su nomina consulente per aggiornamento stima
	Scan_0001

	cdu niscemi consegna
	CdU Niscemi

	08-ispezione ipotecaria p.lla 24



