TRIBUNALE DI MARSALA
G.E. DOTT. MARCELLO BELLOMO
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 3/2021 R.G.ES.I
CUSTODE GIUDIZIARIO: avv. Antonio Mariano ConsentiffCell.3490951909 — mail:jurisdata@tiscali.it)
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
§88§
7° ESPERIMENTO
Il sottoscritto Avv. Antonio Mariano Consentino f(c.CNSNNM65H13E974F), nominato
professionista delegato alla vendita nella procedisecutiva immobiliare in epigrafe indicata dal
Giudice dell’esecuzione del Tribunale di Marsalan cordinanza ex art. 591 bis c.p.c. del
01/06/2022 ,
AVVISA CHE
tramite il portalevww.astetelematiche.itil giorno 10 aprile 2025 alle ore 11:30avra inizio con
I'esame delle offerte telematiche la procedura di
VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni immobili:
LOTTO 1: Bene N°1..omissis ...
LOTTO 2: Bene N°2

Piena proprieta (1/1) di un terreno ubicato a Mar§aP) — Contrada Scacciaiazzo, raggiungibile
attraverso la SP 62, della superficie di 30730,@0soi quale insistono circa 4.000 palme del tipo
washingtonia in stato di abbandono e pressoccleéndilili a seguito della crisi del punteruolo

rosso. Sono pertinenti allo stesso 2/3 di un evleae rurale ormai in stato di abbandono. Il lotto

ha una giacitura prevalentemente pianeggiante.

Identificato al Catasto Terreni — Fg. 285, ParZ,1Qualita Pascolo, Classe 3, Superficie 00.16.90
mq, reddito dominicale euro 1,31, reddito agratiomed,44 — Fg. 285, Part. 108, Qualita Vigneto,
Classe 4, Superficie 00.08.40 mq, reddito domiei@lro 4,77, reddito agrario euro 2,82 - Fg.
285, Part. 183, Qualita Vigneto, Classe 4, Superfd®.08.00 mq, reddito dominicale euro 4,54,
reddito agrario euro 2,69 - Fg. 285, Part. 182, li@uRascolo, Classe 3, Superficie 00.16.10 mq,
reddito dominicale euro 1,25, reddito agrario eQré2 - Fg. 285, Part. 181, Qualita Vigneto,
Classe 3, Superficie 00.20.60 mq, reddito domieiealro 19,15, reddito agrario euro 7,98 - Fg.
285, Part. 140, Qualita Seminativo, Classe 5, Sigge00.14.00 mq, reddito dominicale euro 1,45,
reddito agrario euro 0,87 - Fg. 285, Part. 123, li@u&eminativo, Classe 5, Superficie 00.13.10
mg, reddito dominicale euro 1,35, reddito agrariooed,81 - Fg. 285, Part. 137, Qualita Pascolo,
Classe 3, Superficie 00.60.00 mq, reddito domiei@alro 4,65, reddito agrario euro 1,55 - Fg.
285, Part. 138, Qualita Seminativo, Classe 5, Sigpe00.26.90 mq, reddito dominicale euro 2,78,
reddito agrario euro 1,67 - Fg. 285, Part. 122, li@u¥igneto, Classe 4, Superficie 00.07.00 mq,
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reddito dominicale euro 3,98, reddito agrario e@r85 - Fg. 285, Part. 106, Qualita Vigneto,

Classe 3, Superficie 00.21.00 mq, reddito domieiealro 19,52, reddito agrario euro 8,13 - Fg.
285, Part. 121, Qualita Seminativo, Classe 5, Sigpe00.26.00 mq, reddito dominicale euro 2,69,

reddito agrario euro 1,61 - Fg. 285, Part. 120al@uPascolo, Classe 3, Superficie 00.61.00 mq,
reddito dominicale euro 4,73, reddito agrario elfd68 - Fg. 285, Part. 139, Qualitd Vigneto,

Classe 4, Superficie 00.08.30 mq, reddito domirieairo 4,72, reddito agrario euro 2,79 - Fg. 285
Part. 4, Qualita FABB RURALE, Superficie 00.00.243).

Normativa urbanistica: come riportato dal Certificali destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Marsala I'intero lotto ricade in ZonaderAgricolo E/1- I'edificazione e consentita a

mezzo singole concessioni e con indice di edifigald,03 mc/mg.

Il tutto come meglio descritto in ogni sua parté#'@@borato peritale al quale si rimanda.
Disponibilita del bene libero.

Prezzo base d’'asta: Euro 32.862,43

Offerta minima ammissibile (pari al 75% del prezzobase): Euro 24.646,82

In caso di gara ex art. 573 c.ple. offerte in aumento non potranno essere inferioriEauro
2.000,00Si precisa che in fase di rilancio in aumento isocdi gara non € consentito I'inserimento

di importi con decimali.

LOTTO 3: Bene N° 3..omissis ...

Per una migliore descrizione e per ogni altra mottoncernente la situazione urbanistica, catastale
e, piu in generale, gli immobili oggetto di vendlitsi rinvia alla relazione di stima redatta
dall'esperto e agli allegati, da intendersi pantiegranti del presente avviso, che devono essere
consultati dall'offerente per maggiori informazioaidettagli anche per tutto cid che concerne
I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsitdtgravanti sul bene.
DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerteli svolgimento della procedura di
vendita:

DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

1. MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

- le offerte di acquisto dovranno essere depositatdusgivamente in via telematica dagli
interessati all’acquisto - escluso il debitore ieafiti soggetti a cui e fatto divieto dalla legge

con le modalita sotto indicatentro le ore 23:59 del giorno precedente a quellisfato dal

delegato per il loro esaméramite il modulo web “Offerta Telematica” del Matero della

Giustizia a cui € possibile accedere dalla schedidotto in vendita presente sul portale del
gestore www.astetelematiche.it. Il “manuale utemer la presentazione dell'offerta
telematica” € consultabile all'indirizzo http://pgustizia.it, sezione "documenti",
sottosezione "portale delle vendite pubbliche";

- le offerte devono essere inviate all'indirizzo PEfel Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@aqiustiziacert.it

- ammessi a depositare le offerte telematiche trafaipposito modulo ministeriale, al quale
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si accede dal portale del gestore, sono esclusiviemefferente ovvero il suo procuratore
legale, cioé l'avvocato, ai sensi degli artt. 57578 c.p.c., onerati, salvo esenzione, del
pagamento del bollo in via telematica (il bollo pessere pagato sul portale dei servizi

telematici all'indirizzohttp://pst.giustizia.itframite il servizio "pagamento di bolli digitali”,

tramite carta di credito o bonifico bancario, segie le istruzioni indicate nel “manuale

utente per la presentazione dell’offerta telematieperibile sul sito internet pst.giustizia.it);

offerte depositate da altri saranno dichiarate méassibili;

- le offerte andranno obbligatoriamente redatte esiggte con le modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del DecretoMgilistro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
2015, che percio di seguito si riportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell’'offerta e iddbocumenti allegati

1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressdicazione del codice fiscale o della

partita IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pextura;

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procealur

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operamiali vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo paganto, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;

l) la data, l'orario e il numero di CRO del bonificdfettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico di cui
alla lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica déidata di cui al comma 4 o, in alternativa,
qguello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettéofferta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove riaevde comunicazioni previste dal
presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dielStato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilastd dell'autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativoalg ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni casoveleessere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regale tecnicheudiatlo standard ISO 3166-1 alpha-2code

dell'International Organization for Standardization
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3. L'offerta per la vendita telematica é redatta eatih mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico pridd elementi attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del peese decreto. Il software di cui al periodo
precedente &€ messo a disposizione degli interesisatparte del gestore della vendita
telematica e deve fornire in via automatica i déitcui al comma 1, lettere b), c), d), e), f), e
g), nonché i riferimenti dei gestori del serviziopdsta elettronica certificata per la vendita
telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di padedtronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firmettebnica avanzata dell'offerta, sempre che
l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta contaldi avvenuta consegna di cui all'articolo
6, comma 4 del decreto del Presidente della Repldll febbraio 2005, n. 68 e che il
gestore del servizio di posta elettronica certifecattesti nel messaggio o in un suo allegato
di aver rilasciato le credenziali di accesso in fammita a quanto previsto dall'articolo 13,
commi 2 e 3. Quando l'offerta & formulata da pigspee alla stessa deve essere allegata la
procure rilasciata dagli altri offerenti al titolag della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura e redattal@érme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allegata anchepjsia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitapeio essere trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata anche priva deguesiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera
n). Si applica il comma 4, terzo periodo, e la pnace rilasciata a colui che ha sottoscritto
I'offerta a norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma doacumento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elemeattivi. | documenti allegati sono cifrati
mediante il software di cui al comma 3. Le modatiidcongiunzione mediante strumenti
informatici dell’offerta con i documenti alla stessallegati sono fissate dalle
specifiche tecniche di cui all’art. 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a apposito indirizzo di posta elettronica

certificata del Ministero mediante la casella digt® elettronica certificata indicata a norma

dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di casella di posta elettroniea la vendita telematica contiene,

anche in un allegato, I'attestazione del gestorkadeasella di posta elettronica certificata

per la vendita telematica di aver provveduto alasitio delle credenziali previa

identificazione del richiedente a norma del presgegolamento.

3. Quando l'identificazione € eseguita per via telaoatla stessa pud aver luogo mediante
la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di gpgia informatica per immagine, anche
non sottoscritta con firma elettronica, di un do@anto analogico di identita del richiedente.

La copia per immagine € priva di elementi attivi lea i formati previsti dalle specifiche

tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quankidferente non dispone di un documento
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di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Uniomeiropea, la copia per immagine deve
essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatis del Ministero verifica, su richiesta
dei gestori di cui al comma 1, che il procedimentevisto per il rilascio delle credenziali di
accesso sia conforme a quanto previsto dal presanieolo e li iscrive in un'apposita area
pubblica del portale dei servizi telematici del kiero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al g@® per la vendita telematica

I. L'offerta si intende depositata nel momento in\dane generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di postéraieca certificata del ministero della
giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettioa certificata di cui all'articolo 13,
comma 1, & automaticamente decifrata non primadtattanta e non oltre centoventi minuti
antecedenti I'orario fissato per l'inizio delle apeioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elalaoun ulteriore documento testuale, privo
di restrizioni per le operazioni di selezione e iegpin uno dei formati previsti dalle
specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documemteve contenere i dati dell'offerta, salvo
guelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere ai) ed 0).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonostn@ssi ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di abcomma 1.

Si specifica che, al fine di scongiurare il risckite partecipino alla gara soggetti diversi da
qguelli previsti nel disposto dellart. 573 c.p.d.;ORDINANZA DI VENDITA HA
STABILITO, ai sensi dellart. 571 c.p.c., CHE L'OERTA TELEMATICA POSSA
ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA ND DEGLI
OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETAFFERENTE) O
DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DELL'ART. 579
UL.CO.C.P.C.

Art. 15 Mancato funzionamento dei servizi informatidel dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automati# del ministero comunica

preventivamente ai gestori della vendita telematicacasi programmati di mancato

funzionamento dei sistemi informativi del dominiosgizia. | gestori ne danno notizia agli

interessati mediante avviso pubblicato sui projiiiaternet e richiedono di pubblicare un

analogo avviso ai soggetti che gestiscono i sirimet ove & eseguita la pubblicita di cui
all'articolo 490 del codice di procedura civile. Neasi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito deltiaffgiudiziario presso il quale é iscritta la

procedura, indicato negli avvisi di cui al periodarecedente. Non prima del giorno
precedente l'inizio delle operazioni di venditayéstore ritira le offerte formulate a norma
del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi médivi del dominio giustizia non

programmati e non comunicati a norma del comma'dffefta si intende depositata nel
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momento in cui viene generata la ricevuta di aea@itine da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. Il gestoreténuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documdattempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente.

L'indirizzo di posta elettronica certificata del itero cui inviare il file criptato contenente

|'offerta telematica e gli allegati € il sequerdHertapvp.dgsia@agiustiziacert.it
2. CONTENUTO DELL'OFFERTA:

L'offerta deve riassuntivamente contenere, anchiatagrazione di quanto previsto dal citato
Decreto, i dati seguenti con la precisazione clantpinon previsto dal modello ministeriale
dovra essere riportato in documento separato dsyaak, come tutti gli altri, all'offerta
telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitacodice fiscale o partita IVA, la
residenza, il domicilio, lo stato civile, ed il agato telefonico del soggetto cui andra intestato
l'immobile (non sara possibile intestare l'immob#e soggetto diverso da quello che
sottoscrive l'offerta). Se l'offerente € coniugatoregime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondentididtconiuge. Se I'offerente € minorenne,
l'offerta dovra essere sottoscritta digitalmenteg#aitori previa autorizzazione del giudice
tutelare;

b) quando l'offerta & formulata da piu persone alksst deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare dellzasella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica. La procura e redatta nelle éd®ill'atto pubblico o della scrittura privata
autenticata e puo essere allegata anche in copienpegine. L'offerta, quando & sottoscritta
con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzaseéila di posta elettronica certificata;

c) i dati identificativi del bene o dei beni per ilaja I'offerta & proposta, anno e numero di
ruolo generale della procedura esecutiva del Tekudi Marsala;

d) per ciascun lotto in vendita per il quale si pagaclindicazione del prezzo offerto che
non potra essere, a pena di inefficacia dell'aifdriferiore di oltre un quarto al valore d'asta

(prezzo base) indicato nella presente ordinanzaireignell'avviso di vendita; il termine di

pagamento del saldo prezzo e degli oneri acceslseria pena di inefficacia dell’offerta, non

potra comunque essere superiore a novanta (90higdalla data di aggiudicazione

I'importo versato a titolo di cauzione, con datario e numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul qualecauzione e stata addebitata (tenendo
presente che nel caso in cui nell'attestazionevdérauto pagamento venga indicato come
codice identificativo della transazione il c.d. medTRN (o codice similare) composto da 30
caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente idiécdio dalle 11 cifre presenti a partire dal
6° fino al 16° carattere del TRN. Non dovranno cogque essere indicati caratteri diversi da
numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trajf

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visiona ghdtizia di stima;

f) gli indirizzi previsti agli artt. 4 0 5 sopra citat I'eventuale recapito di telefonia mobile ove
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ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinededl'offerente o del suo procuratore legale

che ha effettuato il deposito.
3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

All'offerta andranno allegati, in forma di documeimiformatico o di copia informatica, pure
per immagine, privi di elementi attivi:

-bonifico attestante il versamento della cauziong pbmeno al 20% del prezzo offerto
(necessario, a tutela dell'offerente, per permetietempestivo abbinamento con I'offerta
decrittata) indicando nella domanda il numero didCdlI'operazione;

- documento di identita e codice fiscale dell'offéee@ del coniuge in comunione legale dei
beni; qualora il coniuge offerente voglia escludéeleene dalla comunione legale copia della
dichiarazione in tal senso dell'altro coniuge, atitata da pubblico ufficiale; qualora
l'offerente € minore di eta o incapace, copia aeludhento di identita e del codice fiscale
anche del soggetto che agisce in suo nome e @ddléva autorizzazione;

- procura rilasciata dagli altri offerenti (quandufférta € formulata da pit persone) al titolare
della casella di posta elettronica certificata lpevendita telematica oppure al soggetto che
sottoscrive l'offerta con firma digitale. La proaug redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata,;

- procura speciale o copia autentica della procurzergde, nell'ipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

-visura camerale della societa attestante i potekilebale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesvero copia della delibera assembleare
che autorizzi un soggetto interno alla societa pHaecipazione alla vendita in luogo del
legale rappresentante e originale della procuraialee 0 copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i potrsdggetto interno delegato;

- dichiarazione di aver preso completa visione dp#aizia di stima con relativi allegati,

dell'ordinanza di vendita e del presente avviso;

- la richiesta di agevolazioni fiscali (cd. “primased o quelli previsti da altre normative),
ove ne ricorrano i presupposti, salva la facoltd dipositarla successivamente
all'aggiudicazione, ma prima del versamento delcsptezzo;

- I'offerente dovra dichiarare I'eventuale volontavdiersi avvalere della procedura di mutuo
in caso di aggiudicazione definitiva come previkid'art. 585 c.p.c.

4 MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

All'offerta deve essere allegata, pena la sua inmsibilita, prova del versamento della

cauzioneche si determina in un _importo pari almeno al 20 gento del prezzo offertda

versarsi unicamente mediante bonifico bancarioceato corrente numero 05284940044A

intestato ad Aste Giudiziarie Inlinea  S.p.A. con orchnate bancarie
IT79B032682230005284940044A aperto presso Banda,Sebn causaletAsta Proc. Es.

o PR (_ numero della procedura) R.G.E. Trib. Marséd&o n.  (numero del lotto o lotto

unico), versamento cauzione”.




Il bonifico dovra essere effettuato in modo tale ahl'accredito delle somme abbia luogo

entro _le ore 23.59 del giorno precedente l'udienza di vendita telemata, con

'avvertimento che il rischio del mancato accreditoentro tale termine restera in ogni

caso a carico dell’offerente.
Nella domanda dovra essere indicato il numero di C& dell’operazione.

Tale importo sara trattenuto in caso di rifiutol'dequisto.

Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendigdematica non venga riscontrato I'accredito delle
somme sul conto corrente sopraindicato, secondent@istica predetta, I'offerta sara considerata
inammissibile.

5. IRREVOCABILITA’ DELL'OFFERTA:

Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., |'dHiepresentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicaziahenaggior offerente anche qualora questi

non si colleghi telematicamente alla piattaformbgdstore per partecipare alla gara il giorno

fissato per la vendita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA:

Le buste telematiche saranno aperte dal delegéqrasenza eventuale in collegamento da
remoto delle parti, dei loro avvocati, dei creditgcritti non intervenuti, dei comproprietari
non esecutati, nel giorno e nell'ora sopra indjcatientuali ritardi sui tempi indicati non
costituiscono causa di invalidita delle operaziemotivo di doglianza da parte di alcuno; il
professionista delegato, referente della procedwgdficata la regolarita delle offerte dara
inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti pecipano telematicamente attraverso la
connessione al portalgel gestore della vendita, al quale sono statitativee connettersi
almeno trenta minuti prima dell'inizio delle opacee mediante messaggio all'indirizzo di
posta elettronica certificata indicato nell'offertan estratto dell'invito inviato loro via SMS.
La deliberazione sulle offerte avverra con le satuaodalita:

i off :
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di veandia stata proposta un‘unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa e senz'altro accolta
Se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di wuarto) al prezzo base, si opera come segue:
- solo in occasione del primo esperimento di venddaalora specifiche circostanze
consentano di ritenere che, in tal caso, ricorta seria possibilita di aggiudicare I'immobile
a prezzo superiore, il professionista delegato aiisp anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore itemtdit vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incanto e con identico prezzo base);
- in ogni esperimento di vendita, compreso il primoalora non sussistano tali specifiche
circostanze ed un creditore abbia proposto istadzaassegnazione dell'immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quellg basme € assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostanmessun creditore abbia proposto istanza

di assegnazione dell'immobile, il bene e aggiudieditunico offerente.
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Si precisa che anche nel caso di mancata connesslanparte dell’'unico offerente,

I'aggiudicazione potra comunque essere dispostaarfavore.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per l'acquisto del medesimo bene siane gtabposte piu offerte ammissibili e
subito dopo la deliberazione sulle stesse, il ddlegrovvedera ad avviare la gara telematica
tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modaliasincrona di seguito disciplinata,
pronunciando l'aggiudicazione a favore del miglioféerente a meno che il prezzo offerto
all'esito sia inferiore al valore delll'immobile &fi#ito nell’avviso di vendita e vi siano istanze
di assegnazione; ovvero, in difetto di offerte immento, ad aggiudicare I'immobile al
migliore offerente (da individuarsi, in subordirsecondo: il maggior prezzo offerto; quindi,
la maggior cauzione prestata; ancora, la minogeidihe indicata per il saldo prezzo; infine,
la prioritd temporale di deposito dell’'offerta )n@no che il relativo prezzo sia inferiore al
valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vertdi e vi siano istanze di assegnazione.
SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA : il professionista
delegato, referente della procedura, verificataregolarita delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partecipandeteaticamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sdat &witati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell'inizio delle operazioni mediameessaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, con estratto ldelito inviato loro via SMS;_qualora per

'acquisito del medesimo bene siano state proppsteofferte valide, si procedera a gara

sull’'offerta piu alta, che avra durata sino alle &b del giorno successiviacendo attenzione

che questo non ricada di sabato o in giorni festiirante il periodo della gara, ogni
partecipante potra effettuare offerte in aumentm® dlanci, nel rispetto dell'importo minimo
stabilito dall’avviso di vendita a pena di ineffida; qualora vengano effettuate offerte in
aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stesag prorogata automaticamente di ulteriori
10 minuti in modo da permettere agli altri partecip di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
seguito sino alla mancata presentazione di offareeumento nel periodo di prolungamento.
La deliberazione finale sulle offerte all’esito ldefjara avra luogo entro il giorno successivo
al suo termine, prorogata se cadente di sabatstivifal primo giorno non festivo; il bene
verra definitivamente aggiudicato dal professianistelegato referente della procedura,
facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra efégb I'offerta piu alta, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della ventilamatica. La gara, quindi, avra inizio
subito dopo l'apertura delle offerte telematichaledglio di ammissibilita di tutte le offerte
ricevute. Le offerte giudicate regolari abiliteranautomaticamente alla partecipazione alla
gara, tuttavia, ogni offerente ammesso alla ganalgsero di partecipare o meno.

In difetto di offerte in aumento in fase di garar{dstrando cosi la mancata volonta di ogni
offerente di aderire alla gara), il professionidedegato referente della procedura disporra la
vendita a favore del migliore offerente, salvo d¢hprezzo offerto sia inferiore al valore

d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siargtanze di assegnazione. All'offerente che
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non risultera aggiudicatario, l'importo versato #@old di cauzione sara restituito
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrdatejuale era stato inviato.

Non verranno prese in considerazione offerte pereedopo la conclusione della gara.

Il professionista delegato provvedera a dichiararenefficaci o inammissibili le offerte
non conformi a quanto disposto nell'ordinanza di deega e nel presente avviso.

Il professionista delegato provvedera altresi @dazione, ai sensi dell’art. 23 d.m. 32/15,
del verbale delle operazioni di vendita, che doswatenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le geit@rdegli offerenti, la descrizione delle
attivita svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazé provvisoria con lidentificazione
dell'aggiudicatario.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO:

In caso di aggiudicazione il termine per il depwsiel saldo del prezzo e delle spese sara

comunque quello indicato nell'offerta dall'aggidario solo se inferiore a 90 giorni.

Se il prezzo non é depositato nel termine stabillt@iudice dell'esecuzione con decreto
dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pnoeta la perdita della cauzione a titolo di
multa, ed il professionista delegato procederafaazione di una nuova vendita.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé aeato, abbia effettuato l'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aiahe al delegato nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la qualdaltta I'offerta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autenteligrocura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmefgénda PEC detta documentazione in copia
per immagine con attestazione di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:

Il creditore che é rimasto assegnatario a favonendierzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazionapihe del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dicz@mne del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficialé @ocumenti comprovanti gli eventuali e

necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanzeasferimento é fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presemtae dellistanza di assegnazione sono

esclusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI
1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo detzw di aggiudicazione (pari al prezzo di

aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) desgare versato, entro il termine massimo di

giorni 90 dalla data di aggiudicazione ovvero ertrminor termine indicato nell’offerta,

mediantebonifico bancario sul conto corrente della procedus esecutiva avente IBAN
IT20T0303225900010000768044 acceso presso Creditmilhno S.p.A. intestato a
“Proc. Es. N. 3/2021 RGE TRIBUNALE DI MARSALA"” con causale “Asta lotto ..."

(ovvero sul c/c del creditore fondiario ex art. 4TUB, che sara all’'uopo comunicato).
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2. Qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscitigaranzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.PZR. gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dellart. 38 del Decreto legislativo 10 settembr893 n. 385 (mutuo fondiario),
l'aggiudicatario dovra versare direttamente aituéd mutuante, nel termine per |l
versamento del saldo del prezzo, la parte del preamispondente al credito dell'Istituto per
capitale, interessi, accessori e spese di procetkirimiti di quanto disposto dall'art. 2855
c.c., cosi come individuata dal delegato. L'eveletsamma residua dovra essere versata con
le modalitd indicate sub punto 1); l'aggiudicatadiovra tempestivamente consegnare al
delegato l'originale della quietanza rilasciatd'idatuto di credito.

In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dalditore fondiario ( il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entrterimine di dieci giorni dall’aggiudicazione)
'aggiudicatario potra effettuare entro il termidedeposito del saldo prezzo il pagamento
direttamente al creditore fondiario (sul conto di @ creditore fondiario avra fornito le
coordinate bancarie al delegato prima della vehditadone dimostrazione al delegato. Il
delegato € tenuto a calcolare approssimativamenttie e somme necessarie per le spese
della procedura nonché per I'eventuale definitibarazione del bene, ove una tale attivita sia
ancora da compiere; cosi calcolate le somme dallegrocedura il delegato comunichera,
nei dieci giorni successivi al deposito della nogpilogativa del creditore fondiario, quale
parte del residuo prezzo dovra essere versataagigilidicatario direttamente al creditore
fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e dggarte dovra essere versata sul conto della
procedura con le modalita sopra indicate; entrdecidgiorni successivi al versamento
effettuato direttamente in favore del creditore dianio I'aggiudicatario dovra fornire
attestazione al professionista delegato dell’aviemarsamento della somma.

3. Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento detiegbrezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessaripoteca di primo grado sull'immobile
acquistato, egli dovra indicare se possibile netlapria domanda di partecipazione ['istituto
di credito mutuante; entro il termine fissato pevdarsamento del saldo prezzo le somme
dovranno essere erogate direttamente dall'lstdutredito mutuante mediante bonifico sul
conto della procedura. Conformemente a quanto gteedall'art. 585 ultimo comma c.p.c.
nel decreto di trasferimento il giudice dell'esécne inserira la seguente diziolrdevato

che il pagamento di parte del prezzo relativo alsterimento del bene oggetto del presente
decreto e avvenuto mediante erogazione della sodima.............. .... da parte di........ a
fronte del contratto di mutuo a rogito......... del ............ e che le parti mutuante e
mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrigiai ipoteca di primo grado a garanzia
del rimborso del predetto finanziamento, si rende®rche, conformemente a quanto disposto
dall'art. 585 c.p.c., e fatto divieto al Conserv&alei Registri immobiliari presso il Servizio
di pubblicitd immobiliare dell'’Agenzia delle enteadli trascrivere il presente decreto se non
unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui allegata nota". In caso di revoca

dell'aggiudicazione le somme erogate saranno ugstitlirettamente all'lstituto di credito
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mutuante senza aggravio di spese per la procedura;
4. Nel medesimo termine fissato per il versamento dshldo del prezzo (entro il termine
massimo di giorni 90 dalla data di aggiudicazionewvero entro il minor termine indicato
nell'offerta), I'aggiudicatario € tenuto anche al ersamento di un fondo spese pari al
20% del prezzo di aggiudicazione (10% se prima cagacon un importo minimo di €
2.000,00 mediante bonifico bancario sul c/c dellargcedura esecutiva acceso presso
Credito Emiliano S.p.A. avente IBAN 1T20T030322590010000768044, con la causale
“fondo spese aggiudicatario”.
Detto fondo spese € destinato al pagamento deglri discali e tributari conseguenti
all'acquisto del bene per registrazione, trasanzie voltura del decreto di trasferimento,
nonché al pagamento del 50% del compenso spetthdtdegato per la fase di trasferimento
della proprieta e delle relative spese generalinporto complessivo di tali oneri accessori
sara tempestivamente comunicato dal delegato sicap®ente all'aggiudicazione. |l
delegato, unitamente al deposito della minuta detato di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all'esatto e tempestivosaenento da parte dell'aggiudicatario del
fondo spese. Le somme a qualunque titolo versat#'agtaudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli onecessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo. Il mancato vers@mentro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo mlelzzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall'aggiudicazione e tditpedella cauzione a titolo di multa,
salvo il risarcimento del maggiore danno ex a¥ Bpc e 177 disp. att. c.p.c.
Sono a carico dell’acquirente le spese derivanti taesferimento del bene (imposta di
registro, imposta sul valore aggiunto ove dovutgaste ipotecarie e catastali, oltre al 50%
compenso spettante al delegato per la fase detrasnto del bene, e del connesso rimborso
spese generali) e le spese di trascrizione dekttedr trasferimento, registrazione e voltura
catastale.
Sono a carico del debitore, e per esso della puragde spese di cancellazione delle
trascrizioni e iscrizioni gravanti sull'immobileasferito.
La vendita & soggetta alle imposte di registrotdparie e catastali nella misura prevista dalla
legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell'mghcatario.
Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e sp.cc devono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione, sono eseguileRiofessionista delegato presso il suo
studio.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLA VENDITA

Della vendita senza incanto sara data pubblicaiaatiediante:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubblicdel Ministero della Giustizia
dell'ordinanza di vendita e dell'awiso di venditaitamente alla perizia almeno 45 giorni
prima del termine per la presentazione delle dafégtematiche di acquisto e sino al giorno
della deliberazione sulle offerte di vendita;
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- pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vétad e dell’elaborato peritale sul sito

internet www.astegiudiziarie.jt nonché dell'avviso di vendita sui siti internet

www.idealista.if www.casa.it; www.subito.jtwww.baKeca.italmeno 45 giorni prima del

termine per la presentazione delle offerte telerhatidi acquisto e fino al giorno della
vendita senza incanto;
RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e ditdiin cui i beni in atto si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al decreto dedsRiente della Repubblica 6 giugno 2001,
n.380) con tutte le eventuali pertinenze, acceggiagioni ed azioni, servitu attive e passive;
b) che la vendita € a corpo e non a misura; eventifééirenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzidekprezzo;
c) che la vendita forzata non e soggetta alle normeceroenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata lgein anotivo. Conseguentemente,
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quabitdifformita della cosa venduta, oneri di
gualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, qudbianistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggenty spese condominiali dell'anno in corso
e dell'anno precedente non pagate dal debitoreqyadsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi diendito conto nella valutazione dei beni;
d) che per gli immobili realizzati in violazione dellaormativa urbanistico-edilizia,
l'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentidla disciplina dell'art.40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificatbadta 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o peame sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;
e) che limmobile viene venduto libero da iscriziorpoiecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellateasecspese della procedura;
f) che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il tode procedera alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitodaderzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino alla approvazione del progtttiistribuzione;
g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie mmonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall'accertaregime fiscale applicabile all'acquisto;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle geii&d@ del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite déddsusn epigrafe indicato a chiunque vi
abbia interesse.

AVVERTE

1. che in base a quanto disposto dall'art. 624 bis.cipGiudice dell'esecuzione puo, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, it@sso fino a ventiquattro mesi, su istanza di
tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L'iahza pu0 essere proposta fino a venti giorni
prima della scadenza del termine per il depositte ddferte d'acquisto nel caso di vendita
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senza incanto, o fino a quindici giorni prima dietlanto;

2. che, in base a quanto disposto dall'art. 161 lsig. ditt. c.p.c., il rinvio della vendita puo

essere disposto solo con il consenso dei creditadiegli offerenti che abbiano prestato

cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

3. che qualora non venga versata al delegato la sqmamia pagamento del contributo per la

pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubblicbevéro non gli sia fornita la prova del

pagamento diretto nei termini indicati) e la pubafiione non abbia a causa di cio luogo, il

giudice dichiarera, ai sensi dell'art. 631 bisc,p'estinzione delprocesso;

4. che, avvenuta la aggiudicazione o la assegnaziotgstode iniziera ovvero continuera le

operazioni di liberazione del bene pignorato, salsenzione da parte dei legittimati.
INFORMA

- che larichiesta di visita al bene deve avvenicduss/amente tramite il portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell'insierre, raggiungibile tramite la maschera di
ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, & preseih pulsante per la richiesta di prenotazione

della visita che apre I'apposito modulo;

- che gli offerenti possono ottenere delucidaziofiesmodalita di partecipazione alla vendita
telematica dal custode/delegato Avv. Antonio Masid@@onsentino con studio in Marsala,
Piazza San Matteo n. 8 (cell.3490951909 — emagdata@tiscali.it), nonché assistenza
tecnica dal Gestore incaricato della vendita, seoa@uanto indicato nel relativo portale.

La partecipazione alla vendita implica la conoseenregrale e I'accettazione incondizionata
di quanto contenuto nel presente avviso e nelézi@he peritale.
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigeorme di legge.
Marsala li 30.01.2025
Il Professionista delegat

Awv. Antonio Mariano Consentino

Firmato digitalmente da

ANTONIO MARIANO
CONSENTINO

Data e ora della firma:
30/01/2025 21:19:51
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