2 i e P AN e BT a e

T

M Y b I et s

LB A 2B BT SN i Fee SO S L A Y

e e

T N TG, i

j

RELAZIONE DI

CONSULENZATE

CNICA DI UFFICIO

NG L

ey AT ey

v
i

5 -t
2 P
f e
!

00 S5 SR S AT 43 7 A S 8ONGRSR a3




i ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE REG. ES.1MM. N.122/2010

3.2.

3.7.

INDICE

PREMESSA
SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
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descrivere sinteticamente | beni vggetto di pignoramento, corredandoli, se

del caso, con rilievi futografici e planimetrici, ed accertare la consistenza degli

stessi, nonche fa corrispendenza o meno con i dati catastali risuttans datla

trascrizione del pignoramento, dalle trascrizioni e iscriziom anteriori; la

descrizione dovrd conterere per clascun bene pignorato, i seguenti elementi:

a)  ubicazione:

bi caratteri generali e tipolopici;

¢} estensione:;

dj identiticazione catastale;

¢]  confini;

) natura del diritto in cape al debitore e provenienza dell immobile;

8} vincob locativ: (presisando la data del contratto ¢ della registrazione) ¢
sttuazione di possessa in capo al/ar debitore/i ovvers a terzi;

hj situazione urbanisuica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici

in vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali possibility di

edificazione, amphiamento, cambiamento  di  destinazione  d'uso,

ristrutturazione, erc.
Accertare sc i fabbrical siano conformi o meno alla concessione edilizia (e,
ove possibile, precisare il costo dell’'eventuale condono ed:liziv)
Stahilire, sulla scorta dei documenti prodott:, se Fimmobile sia soggetto a
lunitaziom legall, enfiteusi, coptralti agrar:, spoteche, privilegi, serviti o
vincali reali di ogni genere ¢ verificare la regolaritd della documentazionce di
cal allart. 507, comma 2 cod.proc.Civ. eventualmente completandola (in
particolare ricostruendo la continuna, per un periode non inferiore al
ventennio, dei passagg) di proprieta relativi al bene),
Determinare il valore di mercato dei bery oggetto di pignoramento,
nell'ipotesi di bene indiviso, precisare se l'immobile stesso sia divisibile e, in
caso contrario, determinare il valore della quota pignorata
Suggerire Popportunitd di provvedere alla vendita in lotti separat)
indicandone i motivi
[ndicare il regime fiscale cui verrd assoggettato l'eventuale decreto di
rasterimento dei beni oggetto deila stima [imposta di registro o JVA)
allegando certificazione ritasciata dali’ esecutato
Redigere un prospetlo riassuntivo nel quale riporti:

a) la descrizione dei beni pignorati, evidenziando-quale sia 'attuale
identiticazione catastale ¢ le eventuali ditferenze con gh identificativi
catastali visultanti dal pignoramento;

b} le limitazioni legali, enfiteus), contratti agravi, ipoteche, privilegi,
serviti, vincoli reali di ogni genere ¢ vinenli Iocativi insistenti sui
beni pignorati.

CONCLUSIONI

Ln
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RELAZIONE DI
CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
- SEZIONE ESECUZIONT IMMORBILIAR] -
Reg. Es. Imm. N 122/2010

Banca Carime S.p.u. ¢/ Rinaldt Raffacie 41

Hl.mo Si1p. Giudice deli’Esecuzione Dott. Giuseppe GRECO

1. PREMESSA

In data 20 ottohre 2011 ka SV nominava me sotloscritio Dott. Ing. Giovanni Greco

(Allegato 1 - Notifica di Incarico), con studio in Rende (€S} alia Via Sandre Botticelli

NT LD ed iseritto nell’'Albo dell’Ordine Provinciate depli Ingegneri di Cosenza ron

posizione n. 2261, Esperto Stimalore nella procedura di vsecuzione immobiliare n®

F22/2010 (Banca Carime S.p.A. ¢/ Rinaldi Raffaele ¢ Rummo Anna Maria, invitandomi a

comparire dinanzi a se¢ all'udienza del 14 febbraic 2012 per it conferimento

delllincarico che si articola nei seguenti quesiti:

1, descrivere sinteticamente i beni opgetto di npignoramento, corredandoli, se del
casn. con rilievi fotografici e planimetrict, ed accertare {a consistenza degli stessi,
nonche la corrispondenza o meno con i dati catastali risultanti dalla traserizione
dei pignoramento, dalle trascrizioni e iscrizioni anteriori: la descrizione dovra
contenere porciascun bene pignorato, i seguenti elementi;

A} ubicazione; :

b} caralleri generah e tipologici; \\)\

¢]  estensione:

d} identificazione catastale; {

e) confini;

1) natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile:

g) wvincoli locanvy (precisando la duta del contratto e delia registrazione) e
sttuaziene di possesso in capo al/ai debitore/i ovvero a terzi:

I situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti urbanistici in
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e — ———
vigere, le destinacioni d'usa previste, le eventuali possihilita di edificazione,
ampliamento, cambiamento di destinazione d'uso, ristrutturazione., etc,

2} Accertare se i fabbricad siano conlormi o meno alla concessione edilizin {¢, ove

possibile, precisare il costo dell’eventuale condono edilizio);
=] Stabilire, sulla scorta dei documenti prodotti, se Pimmobile sia soggetto a
limitazioni legali, enfite.si, contratti agrari, ipoteche, privilegs, servitd o vincoli
reall di agni genere v verificare la regolarita della documentazione di cui all’art,
267, comma 2 cod.proc.Civ. eventualmente  completandola  (in particolare
ricostruendo la continuii, per un periodo non interiore al ventennio, dei passaggi
di proprieta relativi al bene).

¢} Determinare 1) valore di mercato dei beni oggetto di pignoramente; nell'ipotesi dj
bene indiviso, precisare se limmobile stesso sia divisibile e, in caso contrario.
determinare il vadore della quota pignorata.

5) Suggerire I'opportunitd di provvedere alta vendita in lolti separati indicandone i

motivi;

6) Indicare il regime fiscale cui verra assoggettato leventuale decreto di

trasferimento des beni oggetto della stima (imposta di registro o LV.A) alfegando

certificazione rilasciata dall'esecutato;

~al
—t

Redigere un prospetto riassuntivo nel quate riporti:

a) la  descrizione  dei beni  pignorat, evidenziando-quale  sia attuale
identificazione catastale e le pventuali differenze con gli identificativi catastali
risulianti dal pignoramento;

b} e limitazioni legal:, enfitcusi, contratti agrari, ipoteche, privilegi, servita,
vincoli reali di ogni genere e vincoli locativi insistenti sui beni pignorati.

Acquisite fe cognizioni di merito a seguito dello studia del fascicelo d'ufficio, il
sottoseritto ha iniziato e operazioni peritali al fine di adempiere al mandato
conteritogli.

Per Tespletamento del mandato il sottoscritte ha effetuato i sopralluoghi
ritcnutt necessari, presso g immobili oggetto di valulazione, e gli accertamenti presso
lAgenzia del Territario - Ufficio Provinciale di Cosenza, 1a Conservatoria dei Registri
Immobdiliari di Coscnza, nonché PUfficio Tecnico del Comune di San Martino di Finita,

perlacquisizione della documentazione tecnico-amministrativa necessaria.
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2., SVOLGIMENTQ DELLE OPERAZION] PERITALI

In data 22 febbraio 2C12, in base a quanto disposto dal G.E Greco nell'udienza
del 14 tebbraio 2012, alle ore 16.00, dovevano avere regolare inizio le operazioni
peritali Tuttavia, alle ore 18.00, costatato che presso 1o studio del sottoscritto nessuno
era presente, il sottoscritto CTU disponeva [a chiusura del verbale rinviando le
operagzioni peritali o data da destinare {Allegato 2 - Verbale di Inizio delle
Operazioni Peritali). in tale sede, il sottoscritto, previa analisi ¢ studio detla
documentazione di cui af fascicolo di ufficio, ha definito e circoscritto i compendio
cggetto della presente, per come riportato nel verbale di pignoramento depositato il 04
maggio 2010 dal creditare procedente, ¢ successivamente ha esperito tutto quanto
necessario per controllare la documentazione di cut al quesito n. 1.

In particolare, in data 19/03/2012, il soutoseritto ha effettuato e opportune
verifiche presso fa CCRRUL, richiedendo inoltre certificazione e visura delle iscrizioni e
trascriziond relative allimmobile nel ventennio antecedente la data di deposito del
pignoramento.

Nel veriticare l'adeguatezza della  documentazione. ha  contestualmente
etffettuato accertamenti presso I'Agenzia del Territorio - ficio Provinciale di Cosenza
i odata 1370372012 e 10/¢4/2012 al fine di riscontrare, identificare e definire la
situazione catastale dell’immabile.

Per guanto riguarda lidentificazione dell'immobile ¢ la definizione dell’iter
teenicc-amministrativo  refativo  all'editicazione  del  fabbricato di  interesse e
Facquisizione deili dichiarazioni relative alla regolarita edilizia dell'immobile. si seno
rese necessaric indagini presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di San Martinoe di Finita in
data 22/03/12.

Acquisite le informazioni, i documenti aunministrativi e gh elaborati progettuali
di merito, si ¢ dato corso ai sopralluoghi presso Uimmubile di interesse, al fine di
ispezicnare o verificare la consistenza dello stessn, controllare la conformita ai
parametri progettuall, accertare lo stato defl'immobile e la sua occupazione, controlare
le superfici, i confint ed | dat: catastali.

Avvisate nuovamente le parti nei modi di legge, il 22 marzo alle ore 1600
(Allegato 3 - Verbale di Supralluogo) if sottoscritte CTU si recava in Via Vittorio
Emanuele NY 8 per dare inizio alle operazioni peritali, constatando preliminarmente

che Tesatto indirizzo delfimmobile ¢ "Piazzetta Salita Monle Grappa N°3". 1'accesso
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|
| allimmobile e stato predisposto dal Sig. Rinaldi Raffaele. che attualmente vecupa
‘ Fimmobile in qualita di proprietario dello stesso.

Nel corso del soprelluoge si e proceduto ad etfettuare diverse ricrazioni
fotografiche dell'esterno e degli interni dell'unita immobiliare {Allegatoe 4 - Ritievo

Fotografico).

3. RISPOSTE Al QUESITI

~ 1) descrivere sinteticamente | beni oppetto di pighoramento, corredandoli, se del |

caso. con rilievi fotogralici e planimetrici, ed accertare fu consistenza degh stessi, !
nonché la corrispandenca o meno con i dati catastah risultant dalla trascrizione ;
del pignoramento, dalle trascrizioni e iscrizioni anteriori: la descrizione dovra -
contenere per c:ascun bene pighorato, i seguenti elementi:

UBICAZIONE

Immobile situato nel Comune di San Martino di Einita (CS) atla Piazretia Salita
Monte Grappa N. 3. Originariamente all'immobile si accedeva dalla Via Vittorio

Emanuele il N* 8 (Allegato 4 - Rilievo Fotografico), ingressa poi trasformato a

seguito di ristrutturazione avvenula a tra il 1989 od i} 1990.
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A S,

CARATTERY GENERALI E TIPQLOGICI

ir sede di sopralluogo, effettuate in data 22 marzo 2012 (Allegata 3 - Verbale

di Sopralluogo), il sottoscritto ha potuto visionare 'immobile sia esternamente che
ternamente vd ha accertato quanto seguc {Allegato 4 - Rilievo Fotografico).

Sioprecisa che al momento del sopralluogo, I'immobile era stato da poco

Interessate da un allagamento dovuto alla rottura di un tuho di un lavabo del bagno del

piano secondo ed ad alcune infiltrazioni di acqua dal tetto

I tabbricato, di antica realizzazione, costruito con pietrame ¢ malta comune,

sarge su un‘area del centro urbanoe e ricade in zona Centro storjco.

L'immaobile ¢ composto da un appartamento distribuite, su tre livelli cosi
suddivisu:
PIANO TERRA {h = 2,80 mt): ingresso e cucina
PIANO PRIMO {h=

PIANO SECONDO (SOTTOTETTO)

2,55 mt): bagno, 2 vani
(Bmeau = 2,05 mt): bagno, 2 vani
Per quante riguarda I'esterno, lo stato di manutenzione dell'immobile € discretu

La facciata esterna in corrispondenza deil'ingresso risatta realizzata con intenaco {iscin,
I

mentre il lato opposto presenta Y'intonaco srezzo risalente al periodo di costruzione,

La copertura, a falde, ¢ realizzata con clementi in ceppo tradizionale. I esente
i

un sistema di raccolta delle acque piovane costituito da grondaie e tubi pluviali. Al

momentc del sopratluoge, come detto, una porzione di tetto era oggetto di

manutenzione a cause di alcune infiltrazioni di acqua.

All'unita immobiliare si entra wamite un portoncine in afluminio mentre a:

singoli ivelli siaccede tramite scala a chineciola in terro, scarsamente agevole.
L'appartamento in questione ¢ caratterizzato da finiture interne di tipo medie:

pavimenti i ceramica, tinteggiatura lavabile, piastrelle per i locali bagno e cucing,

infissi in alluminio, porte interne in legno tamburato, purtoncino esterne in alluminio.

Lappartamento ¢ dotato di utenza luce, acqua e gas ed € provvisto di impilanto di

riscaldamento autonomo (con caldaja a metano).

ESTENSIONE

[In base ai nmlievi metrici effettuati in sede i soprallungo (Allegato 5 -

Elaborata Planimetrico) ¢4 alle misure riportate sulle planimetrie catastali (Allegato

6 - Planimetria Catastale), 1a superficie delf'immobile msulta cosi distribuita; i
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o Superficie Complessiva: 146,30 mq
o  Superficie Commerciale: 145,23 mq

La tabella seguente mostra tali valori per singolo piano e singoto ambiente.

- . e
i . I iglaly Superfivie
r Piann { Lacali | Supesfice l Tammerciale
L » . i (L] | Imaq)
'. prane '3 sse Laig Narsa iy
; e TR E1E - [ TR0 PrER{y A5
: ©rra
i FEL) _ n. ;
H T Aok b Bacome 1
i piam;l _ e IR BT ETURERN
i . P : [N —
. '
sevondo  r 0 - S : ey
prann ‘ 8 l LH
1 L _— . ‘ . . - e ..4_. et —]
TOTALE 146,30 | 145,23
- . - 1

La superficie commerciale, per la definizione del pilt probabile valore di mercato
dell'immobile, ¢ stata calcolata considerando la superficie dei muri perimetrali al 100%,

dei confinanti con altre propricta pari al 50% e quella dei balconi al 33%,

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Nel corso degli accertamenti condotti, ¢ stata acquisita la documentazione
catastale ritenuta necessaria per una corretta identiticaziane dell’immobile.
L'immobile risulta censito al Catastu Fabbricat del Comune di San Martino di

*inita con 1 seguenti duti {Allegato 7 - Visura per lmmobile):

DATI CATASTALI ;

. Foglio Par. ' Sub. Cat. classe Consistenza ! R.LC ! indirizzo i
. - . e ; - P ———

: ! 2 . ; Via Piave N8
X -3 4 2 S 5 . :
D N | tovant g SHE e T2

|.'indirizzo esatto, riportato nella sola planimetria catastale dell'immobile, &
“Salita Piazzetta Monte Grappa” [(Allegato 6 - Planimetria Catastale) mentre il
numero civico corretto rilevato in sede di sopralluogo ¢ il N* 3 {Allegato 4 - Rilievo
Fotografico).

Le indagini condotte presso I'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di
Cosenza, attraverso 'acquisizione delle visure storiche ¢ lo studio delia busta refativa
alla pratica di accatastamento unitamente al sopraliuogo, hanno permesso di verificare
la congruenza det dati catastali attuali can quelli riportati in verbale di pignoramento a

meno dell'indirizzo.
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DATI CATASTALI

Intestatari Dati Catastaii Indirizzo Catastale
. Rinaidi Ratffaeie, . . . e . . e . .
sroprieta per 172 in Foglio 3, particella 189, sub 3,  Comune di San Martino di
F _ .L “ [_ _ i el Comune di San Martino di - Finita (CS), Via Mave NV B
regime di comunione dei - . s e
, Firiita, panoe T/1/2, cat. A/4,
beni con Rummo Anna P e
Maria classe Z, vani 4.5, rendita cat.
Y o . € 120,85
2. Rummo  Anna  Maria,
proprictda per 1/Z2  in

regime di comunione dei
beni con Rinaldi Kattacke

La descrizione, identificazione ¢ definizione catastale, cosi come riportata nel

verbale di pignoramento, [a riferimento ar dati riportati netla tabeiia che segue;

DATI IDENTIFICATIVI RIPORTATI IN VERBALE DI PIGNORAMENTO

Intestatari Dati Catastali Indirizzo

Rinaidi
propriets

w

Raftfacle,

per L/2 in
regime di comuunione dei
benr con Ruimemeo Anna
Maria

4. Rummo  Anna Maria,
proprieta per /2 m
regirie di comunione dei
beni con Rinaldi Raftaels

Foglio 3, particelta 189, sub 3,
det Comune di San Martino di
Finita, piano T/1/2, catl. A/4,

classe 2, vani 4.5, rendili cal.
£ 12065,

Comune di San Martino i
Finita {CS), Via V. Emanuele
N“&.

Di conseguenza i dati che identiticano PFimmaobile in verbale di pignoramento

risaltane, in Lnea generale, coerenti

con | dati che attualmente identilicane

catastalmente immobile a meno dell’indirizzo.
Hidentilicazione citastale risulta quindi corretta ed e corrispondente alla

descrizione ed identificazione catastale attuale dell’immobiie.

CONFINI ;
R .

L 'unita immabiliare, canfina con Salita Piazzetta Monte Grappa sul lato nord, con :
Via Vittorio Emanuele 1 sul lato sud, con terze proprietad sui lati est ed ovest.
NATURA DEL DI

TTO IN CAPO AL DEBITORE E :NIEN: LIMMOBILE

In atti rsulta la "CERTIFICAZIONE STORICO - POTHECARIA E GATASTALE

VENTENNALE” {Allegato 8) dalla quale risubta che I''mmobile € di preprieta dei Sigg.ri:

7
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s Rinaldi Raffaete, nato a Trebisacce W 31/01/1957. proprietari: per Y in regime di
cominione legale dei beni;

*  Rumma Anna Maria, nata a Sun Marco Argentano I'T1/09/1964, proprietaria per
i regime Jdi comunione legale dei beni;

pervenuto per atto per notar Cristofaro del 21/07/1989 rep. 187Y2/6387 trascritlo 4

Cosenza i 10708/ 198% ai nn. 2064 15/209865.

Non risultano. perl'unita immebiliare in esame, quote immobiliart indivise.

VINCOLI LOCATIVI_ (PRECISA L. CONTRATTG E D A
EGISTRAZIONE SITUAZIONE Dl POSSESSO IN ¢ :BITORE/]
OVVERO A TERYI

In sede di sopralluogo. il sottoscritto ha chiesto al Sig. Rinaldi Raftaele, persona
presente al sopralluogo che ha garantito Yaccesso albimmobile, a che titalo {'unita
immabiliare veniva cccupata. I Sig. Rinaldi Ratfaele ha dichiarato ¢ sottoscritto “df
essere resfdente nello stesse immobile (v gualita di unico componente del nucleo
famgliare. Di essere separato dalla Sig.ra Rummo Anna Maria che mi ha delegato nefla
gestione e disponibilita aell'immobile. La ristrutturuzione ¢ stala gestila e [inanziula
esclusivamente dal sottoscritto wm quanto la mia ex consorte & nufla tenente e
disnccupaca’”

Limmobile pignorate non risulta gravato da vincoli o oneri di natura

condominiale.

SITUAZIONE URBANISTICA, PRECISANDO GLI ESTREMI_ DEGLI STRUMENTI

URBANISTIC] IN VIGORE, LE DESTINAZION]I D'USO PREVISTE, LE EVENTUALI

POSSIBILITA DI EDIFICAZIONE, AMPLIAMENTO, _ CAMBIAMENTO Dl
DESTINAZIONE D'USQ, RISTRUTTURAZIONE, ETC.

Lo strumento urbanistico vigente allatto degh accertamenti ¢ ruppresentato da
un “Regolamento Editizio con Annesso Programma di Fabhricadone” apmrovato con
Decreto GR.N® 1124 del 30/05/1990. La destinazione urbanistica ¢ quindi "Zona
centra Storice” In tale zona sonc consentiti interventi di risanamento e conservazione,
senza alterazione dei volumi e delle caratteristiche tipologiche preesistenti (Allegato 9

- Destinazione urbanistica). E

- '\}‘ir

¢
ol
LA
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E stata apalizzats la regolarita della costruzione attraverso fa verilica dell’'epoca
della costruzione stessa e delle successive modifiche apporwate all'immaobile /o al
labbricate.

sulla base delle informazioni assunte presso gif inquilini attuali dell’immaobile
relativamente all'epoca dellz edificazione sono stati condoiti accertamenti presso
I'Archivio dell'Ufticio Tecnico def Comune di San Martino di Finita a seguito dei quab e
stata rnvenuta la pratica edilizia relativa alla rstrutturazione. Su istanza che il
sottoseritto ha provveduto ad moltrare agh ufficd competenti del Comane di San
Martine di Finita, atta ad acquisire capia degli atti amministrativi relativi alla regolarita
edilizia dell’'bmmabile:

» Autorizzazione Edilizia N° 29 ANNO 1988 del 13/08/1988 per esecuzione di
interventi di manutenzione straordinaria di immobile consistenti nella pulitura

2 eventuale ripristine copertura (Allegato 10).

* Auntorizzazione Edilizia N° 37 ANNO 1989 del 11/12/1989 per esecuzione di
intervent! di manutenzione straordinaria di immoebile consistenti in restaurn ed

adeguamento ambienti esistenti (Allegato 11}

Altermine dei predewt favori non @ stala richiesta eerlificazione di Ahitabilita.

i 2} Accertare se i fabbricat: siano conform o meno alla concessione edilizia (e, ove
\ possibile, precisare il costo deil’ eventuale condono edilizio}.

In definitiva e possibile riscontrare la regolarita edilizia ed urbanistica del

tabbricato pignorato,

i 2) Stabilire, sulla scorta dei documenti prodotti, se Yimmobile sia soggetto a
| limitazioni legali, entiteusi, conwratti agrari, ipoteche, privilegi, servitu o vincoli

| reall di ngni genere e verificare la regolarita deila documentazione di cur allart, |

5367, comma 2 codproc. Clv. eventualmente completandela (in particolare |

ricostruendo {a continuita, per un periodo non inferiore al ventennio, del passaggi
di proprieta refativi al bene].

I sotloscritto ha eltetisate le opportune veritiche presso la CC.RR.L richiedendo
certificazione e visura delle iscrizioni e trascrivioni relative allimmohbile, di cui alla
nresente procedura, dal 18/12/1980G ad oggi. Dalle certificazioni acquisite risulta che,

nel ventennio antecedente la data di trascrizione del pignoramento, risultanc te
\

1
‘\
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iIscrizionl e wuascrizioni di seguito riassunte [Allegato 8 - Visura delle iscrizioni e

trascrizioni nel ventennio antecedente il pignoramento ed all’attualita):

Verbale Pignoramento Immobili, registrata il 30/03/1992 ai n.6533 RP al n,
7496 R

A tavore della Carical Cassa di Risparmio di Calabria e di Lucania SpA;

Contro Sig. Rinaldi Ratlaele

Ipoteca in Rinnovazione derivante da Iscrizione d’Ipoteca Volontaria,
registrata il 18/11/2008 al n.5514 R P aln 47863 R.G.;

A tavore della Cassa di Risparmio di Calabria e di Lucania;

Contro Sig ri Rinaldi Raffaele e Rummo Anna Maria.

Verbale Pignoramento Immobili, repistrata it 13/05/2010 ai n.10511 R.P. at n
15445 R.G

A favore delia Banca Carime SpA;

Contre Sig. Rinaldi Raftacle.

| 4)

e m——m

Determinare 1l valore di mercato dei beni oggetto di pignoramento; nell'ipotesi
bene indiviso, precisare se I'immobile stesso sia divisibile ¢, in caso contrario,
determinare il valore della quota pignorata.

Per la determinazione del pid probabile valore di mercate dell’immaobile

{appartamento di vecchia costruzione) € stato usato un criterio di stima sintetico, per

cont

zonale ¢ con riferimento al diritto di piena proprietd; tale metodo risulta essere il pig

ronto, ovvero assimilazione cconomica comparativa, al prezzo medio correnie

idoneo peril caso in questione.

dell’

Nel criterio si e tenuto in debito conto, in termini incrementali o decrementali,

insieme dei parametri formativi dr una statisticamente accettabile definizione

concreta del "pit probabile valore” del bene, seguendo le seguent: fasi operative:

definizione pretiminare, sulla scorta di una sufficiente ed estesa indagine di
mercato, di un valore unitario zanale attuale, d. un immobile di riferimento o ad
esso surrogabile, delinibile statisticamente “nedio ideale”;

definizione det vari parametri, di upo intrinseco ed estrinsecn, costituenti nel loro
insieme, una poienzialita concreta di detinizione del valore di un immobile:

comparazione deil'immohile di causa a quello di riterimento, assunto in termini

medi ¢ con parametrt unitari, al fine di identificare . gradienti delle lord,

10
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carattenstiche, ¢ conseguentemente, assumere  coelficieny, incrementali o
decrementali, tali da costituire, globalmente, un preciso dato di riterimento, in
SPNS0 positivo o negativo:

— trasposizione di tali differenze, a meezo di un coefliciente globale di riferimento,
nei termini economici del piu probabile valore unitar.o di mercato dell'immobile

in esame.

Applicazione del metodo

Deflaizione di un valore ynitario zonale medio di riferimento

E stata svolta accurata indagine sui mercate immobitiare relativamente a
concrete operazioni di trattativa i compravendita di unitd  immobiliart con
destinazione residenziale situate in un intorno zonate abbastanza ristretto, in fabbrican
assimilab hi, quale quello di causa, ad appartamenti di similar dimensioni in zona
centrale compravenduti nell'uitimo anne, ed aventi caralleristiche tipologiche ed
architettoniche similart e condizioni definibily assolutamente “medie”.

Considerata la esiguita di vendite ¢ /o tentativi di vendita nell'arca di interesse, si
e proceduto ad individuare | valori elaborati dall’Osservatorio det Mercato Immobiliare
{OML) e reperiti presso "I'Agenzia det Territoria di Cosenza”. sutle micro zone di
riferimento {(Allegato 12 - Dati dell’osservatorio del mercato immobiliare (OMI)).

Dallindagine svolta per Pappartamento in »ona centrale nel Comune di San
Martino di Finita, in relazione allo stato ed a tatte le altre caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, sono risuftari prezzi unitari tra €/m? 355,00 ed €/m2 510,00.

Effertuando una media di tali valori per la tipologia di unitd immobiliare si
ottiene il valore corrente di mercato unitario, di un immaobile statisticamente definibile

“medio ideale di riferimento” che risulta pari a:

- €/m* 432,50 per la tipologia appartamento in zona ceatrale nel Comune di'g

Comuie d¢i San Martino di Finita.

pRefinizione det pavametri formotivi del conerete valore di mercalo \

Per Tapplicazione del metodo devono essere presi in esame | seguenti
paramets:
*  FParamebre posictonaule {ubicuzione, utenza, posizione)

¢ FParametre costruttivo refolivo ad edificlo ed unitd immobiliare (struttura, fimiture,

c— G _
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—— S --

Impiantistica)
* Parametro funzioncle (esposizione edificio, qualita degli affacci, dimensione
complessiva, servizi annessi, curatteristiche funzionalf)
e  Parametro urbanistico
s Parametro di trasformazione
o  FParametro estetico - architettonico
L'analisi al casu di specie porta allapplicazione di un coefficiente correttivo

totale pari a 0,85.

Comparazione parametrica dellimmobile g guello di riferimento e determinazione dei
coefficienti totali di comparazione

Con lapplicazione di coefficienti incrementali o decrementali, a seconda

delaccertamento. in positivo o negativo, di situagzioni migliorative o peggiorative,
rispetto alla classificazione unitaria "media” di riferimento, si ha la segucnte

formazione del valore di mercato unitario dell'immobile in esame:
€/m? 432,50 (valore medio unitario) x 0,85 {coefliciente totale) = = €/m?2 367,63

Tenuto vonto che la superficie commerciale delt'unita immobiliare risulta pari a

151,53 m?, si ha un valore di stima pari a:

€/m!367,63 x m?145,23 ~|€ 53.391,40

' 5) Suggerire Vopportunita di provvedere alla vendita in lotti separati indicandone i
: motivi

Dulla composizione dell'immobile e dalla tipologia funzionale, non emerge la
possib:lita di praocederce ad una ripartizione in lotti distinti ed a vendite separate.

Pertanto si individaa in un unico lotto la massa dei beni di cui alla procedura in
esame:

‘LOTTO UNICO” Appartamenta sviluppantesi su due livelli oltre sattotetto
abitabile, in zona centrale di San Martine di Finita (CS), sito
alla Piazzetta Salita Monte Grappa N. 3, catastalmente
identificato al foglio 3 particella 189, sub 3 del comune di San
Martino di Finita, cat. A/4, Vani 4,5.

12 N
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. 6) Indicare il regime fiscale cui verra assoggettato 'eventuale decreto  di |

trasferimento dei beni oggetto della stima (imposta di registro o [V.A) all egandu
; c"nﬂm:rmne rnldu ata dait esecutato

Dal momento che gli intestatari dell'immobile sono persone fisiche e non

giuridiche, l'immobile é soggetto a imposte di Registro.

7

a} la

descrizione  dei

Redigere un prospeuu riassuntwn nel quaie rlportl

beni  pignorati, evidenziando quale sia

T'attuale

identificazione catastale e le eventuali difterenze con glt identificativi catastali
risultanti dal pignoramento:

h) le limitazioni legali, enfiteusi, contratti agrari, ipoleche, privilegi, servith,
vincoli reali di ogni genere e vincoli locativi insistenti sui beni pignorati,

Di seguita si riporta descrizione sintetica del lotto con i rispettivi dati catastali

ed 1 prezzi base e con l'indicazione della natura e la titolarita giuridica del diritto

oggetto di pignoramento, in conformita alle indicazioni tornite al presente quesito ed

attraverso la redazione di una tabella per il singolo lotto.

DESCRIZIONE

DESCRIZIONE
CATASTALE

TITOL?
ABILITATIVI:

CONFINI:

NATURA E
TITOLARITA
GIURIDICA

VALORE BASE
STIMATO

SINTESI LOTTO UNICO

Appartamento svituppantesi su due livelli oltre sottotetro abitabile, in
zong centrale di San Martine di Finita {CS), sito alla Piazzetta Salita
Monte Grappa N. 3, con superficie commerciale pari a 151,5 m+

Catasta Fobbricati del Comune di San Murtino di Finita, Foglio 3,
particella 189, sub 3 det Comune di San Murtine di Finita, piano guarto,
zona censuaria 2, cat. A/4, vani 4,5, classe 2, rendita cat. € 120,85,

Autorizzazione Edilizia N® 29/1988 del 13/08/1988 per esecuzione di
interventt di manutenzione straordinaria di immohile consistenti nella
pulitura ed eventuale ripristino copertura.

Autorizzazione Edilizia N® 3771989 del 11/12/1989 per esecuzione di

mterventt di manutenzione straordinaria di immaohbile consistenti in
restauro ed adeguamento ambienti esistenti,

NORD: Salita Piazzetta Monte Grappa
SUD: Via Vittorio Emanuele 111
EST/OVEST: Terze proprietd

Appartamento - Piena proprietd

€53.391,40

13 N
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4.  CONCLUSIONI

Si precisa che la documentazione richiesta viene rippriata in allegato e,
alloccorrenza, e stata richiamata nella relazione. Tutta 1a documentazione tecnica
signiticaliva, taittl | documenti ed atti amministrativi e /o di supporto allo svolgimentoe
cell'incarice sono custoditi dal sottoscriten,

Ritenendo di aver svolto con scrupolo witto quanto richiestomi, chiudo la
relazione ringraziando per la Hdueiz accordatami, restando a disposizione per qualsiasi

chiarimento.

Rende (CS}), 29 maggio 20012 ,
A .
: \
IL TECNICQ ESPERTO'STIMATORE
Dr.ing. Grovysi-GRECO

:
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Allegato 2

Verbale di Inizio delle Operazioni Peritali
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Allegato 3
Verbale di Sopralluogo
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Allegato 4

Rilievo Fotografico
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Elaborato Planimetrico




YadYHO TINOW YL LI22V1d V21 1VS e

-

X AR | \H \

‘ |

¥NIDND _‘ ‘\

| x?% \ \\‘

(INOIZVLIgY) _\ <Y
vHyq31 ONVId | /

CN3ldvdeiil

001:T e[edS eLnauIue|d
0T0Z/ZZT oN "ww] 'sq "33y




(INOIZVLIGY)
OWIYd ONVYId

!
L /
f
| \
95T = H \

b
i

00T:T e[eIS eLndwWIue|d
0T0Z/ZZT oN "] 'sq ‘33Y



(aINOIZVYLIgY)
0113101108
OANOD3S ONVYId

00T:T e[eds eLjdwiue]d
0T0Z/ZZ1 oN ‘W] 'sq "33y



Allegato 6

Planimetria Catastale




e

o PRI B O TR
n i o o T LA,

RINISTESS: DEC_E FINANJE
DIREZIONE GENERALES DEL TATASTD = DE; 35 7TLE 'R.‘..
S O_RE
CATASTO EDILIZIO URBANO (AL 13-4-193% ~ 6521 ‘250
j f— ”._’: "-.__ .
Pranmeina 4 Liu on Corune o j@i@ﬁ/ﬁ V4 ﬁ/”/;é' vIa -54&//?? f/ﬂ‘gg{m /kﬂ?'/j' yfﬁd&ﬂ (A 5

MO0 8

7?17‘8/6{ Eno

/ﬁos/m"zo,y;;./

! 1] f/’:UV(/‘ JERR
: : [ )
|

o &

:_ ’ Sahis ﬁazzefé' Nowre reares

/E‘;@U IS 7 7

“ N {ﬁ JL..__. — ‘/AW /‘7/”0
- / (AB1iAE/ONE ]
E __// / ],' e 255
= Lﬂ_] % —
Z -
|

4

AT

R L

leayiihia conip]

~ | A

7,
ave Jerowa
JRUREIONE

o= m 205

CRIENTAMENTO

f

DTN

RAEER X A A .

Tt D085 N . CoLemiidta ya xé—Mf/éd - LA

- : T oy 3 sedenie TN ‘A‘f'“.)f“‘:
| PRIt AR [yt ] R A et ae £ QAR R hicdente 1NG GRECO (T ;

?m
g |- hormagd gy Akeb 2 Gt dpaleplag
- Sl

o A
s 07 L



Allegato 7

Visura per Immobile
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Allegato 8

Visura delle iscrizioni e trascrizioni nel ventennio
antecedente il pignoramento ed all’attualita




iy Agenzia ..

UHTiche Provitcialz 3T 0SENAY Data 13703/ 2010 Ve 1

Rorvizio 4 Pabaiicits heooiliare

Fag.1-F

Ispezione ordinaria Protocalio di richiesta €8 Fedia dof 2042

por ivinicbiie Ricevuta 4: cassa 1. 428¢

Jspezione . C$ 2633873 del 2012

IZIC Sspedone 130572

Richizdente ur: o GtV ANNI

Dati della richiesta
rokile Sovcrune d SAN MARTING DT FNITA (O
ipo catasta ; Fabbricati

—y

aglic 2 Farticetla 199 Subairernn )

Situazione aggiornamento
Portade sformiatizaaste dal 871271990 al IGYORTERIN

Elenco immobili
Comung i SAN MARTING B FINTTA {US) Calusle Fabbricah

sezione urbang - Toghe Tarticelia 189 Subaiterne 1

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
I'immobile richiesto

b RASCRZIONE del 3070571997 - Registre Partienlare 6537 Registro venerale Ton
P i o wtficiale UF -1 LALE OUDIZEARTO Reparteric 0 de. J8/027 103

AT U D TARIO VERBALE DI FGNORAMENTO IMMOBILL

rieta dismonibiie v formale ncagine

RUZIONE det 131172003 - <egisio Particalare 5511 Registre Generale 47803

Prbes uificiale FRCEDITO CLASDIO CRISTOF ARD Repertoric 16875 del 18/11/ 1988

MLTUHS
Notz dispimibile in forrata eletrromes

Foredita di Fitsrime s iserizione n, 15423 det 1588

12 10146

Territorio Ispezione Ipotecaria

15
ine



= Agenzia -

Terrviteric

Ul Mroviicale dE COSTNZA

Servizio ai Puoklicrme hnnebihare

Ispezione ordinaria

R TR Y
meroaomn abie

Ispezione Ipotecaria

Daba P13/ 205 2 Ora 1o T
Pac. 1-Finc

Protacello & richiosta 08 2632 gei 2012

Alcevita di cassan, 24236

[spezione n. Us 705 3175 del 2080

Inizio Izpeinne PR Ll T

Ricvedente URFLO GIUVARNE

Dati della richiesta
Tompchde Jomure di AN MAR NINQ DI FINITA {0S)
Fipe cacaste : Tabbricati

Fegiio: i Particella 189 - subalterne 2

Sttuazione aggiornamento
Teriadas informatizzata dd. 18712/ 1990 al HAETENY,

Elenco immobili
ConE e G SAN VAR CING DT TINEES (0S) Calasto Fablricar

Semone vrbava - Foaro Particellz 189 Subaiterne 2

Etenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
Fimmobile richiesto
CURASCRIZIONE det 3040371933 - Registro Marticolare 333 Registro tenerale /290
Punice urficiaie UF-1CHALE G UDIZEARIO Repertoria 0 de: 08 /0l/ 1903 -
ATTOGUDIZEAKIS VERBALD DI PitiNORAMENTO IMMOBIL

Notz disponibile o2 frmate tiragine

[ REZIONE Jdof 18/ 1/2008 - Registro Farlivolare 3504 Registro Generale 47807

P _bilice ufficiale TSPYDIND L LAUDIO CRISTOFARD Repertorio 16675 del 18/11/1988

FOTRCA N UNNOVAZIONE dervante da TOTRCA VILONTAR A PES CONCIUSSIINE A GARANZIA O

sota dispenkile G formate elettronics

Coralize di merementoriscrizinte rn 14423 det 1938



 Azenza
Territoric Ispezione Ipotecaria

Jittco Trovanciiie ai OSENZA Dl 10/ 33 2052 O 1gi s
s R TI ' Pag. 1 - Fine
savvizia G Pubalicitd nnreliare d ©

Ispezione ordiparia Protoceliod. richiosza U3 2as2a del 2un2
e intmebile Revevutadicassa n. 1230

Bpeziang noLs Cetras del 200y

B ORI RO

Sz ispesione

Richivdeats GRITC GIOVANK!

Dati della richiesta

bvackne Jutnidbe dESAN MARTINGD DEFINT A {CS)
Tiwe catasto : Tabbricati
Foglio s i - Particella 189 - Subalterne 2

Situazione aggiornamento

For one ntermal. seaioadal IRYANTAERIIERY TETRAI

Elenco immobiti
Jothniie o SAN MARTINO DN TA (U8) Catasto Nabbricati

I Sezione uradns Fogiio 3 Tarticella 189 suballeme 3

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
i unmohile richiesto

TRASURIZIONE dal 13/03/2000 Registra Partico.are L0511 Registro Generale 15345

Pabboco wliiciale TRIAUNALE Repertorio 740/ 25310 cel 2370472012
ATTS ESESUTIVO O CAUTELARE VERBALE DI PIGNORAMENTY . MMOBII e

Notd dispennbile m formiate eettanico



Wa Agenzia .
Fag,  lerritorio
ST Provitciaie i COSENZ A

a
I

Servizia G Pubblicity Imntobiliar

Ispezione ipotecaria

fata 19/03/2012 Ore 10:12:02

Pag. 1 - seque

Ispezione ordinaria

mociederte GRECO CIOVANNI

trotocallo di richiesta n, 08 230 del 2o
Tspeviene n, U5 20231759 dab 2000
ivioiaveziane A0 201 Tl

Jassa versala & Gab0

Nota ai iscrizione
Reaistra genwraic . ATEGY

Realstra paticolare v, 3314

Presertazione n. 473 Jdol 87172008

Sezione A - Genefalitﬁ

Dati relativi al ritolo

Loscrizione ATTONOEARILL PUBBLICO
Lot NYANAL LR

AYe Ny ESZEITS CLAUDINCRISTOFARD

sede SANMARCU ARGENTANO (CS)
Dati relativi allipoteca o al privilegio

soesfeded ot za s aes privilegiz

Numero A roportorin VAR
Cedice fizcal VRS SDT 48327 IS

POTICA IN RENNUVAZINNE

Dorvarte da Jobs POTECA VILONTARIA PER L CNUESSIUNE A GARANZLA DY MUTURD

Gantrale v 1T AZIET Fasso dnferdss: anne

SOrossi Spesso-

Aferi dati

TASsQ INTEFosse semestrale

Totale © 30,37 5

. T PR . T P i 'R P e d e
Faempalind G rierinennoy NLMETA SO Y Isine POrncoidr” 14405 dur 230 IMas
fome preseril nelie sezione D parti e velative a scaione $

Dati riepilogativi

L't ;7;,}0:mf!’ Y MagettQ favore 3 sogaetfreanine J

Sezione B - Immobili
Lnitd negoziale n. 1

HLa ST TR VR

Comine Fonr SAN MARTIRO BHEINGLA {US)

Carasto FARBRICATI

Jelione Lroand - Foglo 3

Natrd A2 ABITAZIONZ D110
FOPOLARE

T3tk yatle A
(XN ETRTALHTRN o8

SO P99 SaN MAK NG DI FINITA (CS)

il e FABBRIUATI
seTione artana e

R IEH LA - ATALLE, SCUDEREL,
RINESSE, AUTORIMESSE

Particelta 159

Lonsistonza

Particelfa 130

Consistenza

sihalterne

subattzrno




. Agenzia e
S erritorio
UIFais Provine a'e i COSENTZA

Servizia di Pubblcity T mmabiliare

Ispezione ipotecaria

Data 9/03/20:2 Ora t0:19:02

Pag 2 - Fine

Ispezione ordinaria

[spezione . o

Fratocalla Jdi -

wWhiestan, U8 26525 del i1

T L P
S A3 de Zog

N7 Spezwene 190350700 101702

Archiedente CRECH GIOV ANN]

TAssa versata s o0

Nota df iscrizione

.'\15_”.\11‘0 ;ens‘r.rh’ 1. 4

g Presentazione n. 43

dei 1%/117 2004

Sezione C - Soggetti
Aravore

Sapaaeitan, ) Inguacta i

Loemivazione o ruse saciale

RAP I COSENZAITS)

Jodie iscare 001 IIVACTST Bornicilio ipotecans clegs
Ersirvameriy aliunied regoziale n, 1 roritdrine d;
ERUER qiaid Rl _E;'(]

Contro

Sodamdttens 1 Dpauadiad

Sograire PERROND
Nate i DEFE LM G OSAN MARCO ARGENTANG (( 5}
N fice fscale PRI GOP G

2 HINER
: Peril dleee dy

T IO GO TIN

r

e ! s A
SUT GUONT

sogactien. T inouad i d
Jognaire RANTUNDO

i 15707100y S SAN MARTING D! FINITA ICS)
fosss o Catice Dsenie RMNEBAN(OL35 HysE €

selativemente sd uning negezizle v, ]

[ NP .y
TV L g 00T

L

DQOHMETIN N, 3N Juaiita di -

Jognome RINALLD]
Saod 2 PN PR a0 FREBISACCE(CS)
Sesse MOJodice fscaly RNLRFLSTAT L% Q

Rekwivemenreall initt negodade a. i
SR gaeta d
fosgetto s b gaadta a
Cooneme RUNMO

N e
WILT )

Porildivirna di

190 @ SAN MARUO AZGENTANG (U%)
Sosse F EMM NMIE 0478 HOR T
Eviamvemanie al e e réqoRiaL 0 |

Fer i grosand!

Wi

-'\q '.
TR R TP I

Der i divicro 4

CASSA DI RISPARMIODI CALABR A E DI LUV ANIA

PRoEITT A’

Nome GIUSERPE

FROGERIE YA

Nome ADA

Perijdirittods - PROPRIE TA

Nong

RAFFAEIE

PROPRIETA

Nemie

ANNA MARIA

PROZRIETA!

(PACN St vn o sorroposta Uirateca efa dei rroh di

FEOREETE NG S RTGI iae pubibdeare)

D P D
PIZIE QI CORS ZHon e 2

AUNINET ANN S AIA

FETASTRINNCY A CONTRC GLE ATTUALL PROPRITTARL DELLTMN OBILL

it adlogatt (ovvers altr,

RINALDI KAFFACTE F



g

X5

% Agenzia e
Fay Jerritorio

Uoticio Pravinsials di CO3ENZA

Ispezione ipotecaria

Data 19/03/2012 Ora 10:15:59

fervizid Gi Pubblizica e absiiare

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria

Protacalla di richiestan. vs 20t et 2012
spezicne 1, CS I3/ el fot

Mzieispezione 19/0%/3017 1hil 02

Riciiedente CREI0 OTOVANN

Tassa versata € 3,00

Nota di trascrizione

Yy . .
RCGIStra generaie n. T4

NI T I T PR ]
cegistro particodtre . 5533

Presentazione . V[0

di‘f

Sezione A - Generalita

Dati refarivial titolo

R T
JELLT IS

UFEECTALT GILTD ZTARTO

CASENZA (S)

Dati relativi alia convenzione

RYARHY AVTOGILDIZIARID
fescriziang ol VIRAALE B PIGNORAMEN LU IMMORT

Vound CRASEic domdlion

NG

Altri dari

WO R preac ! el se2one B parr fere refative clfe sezioni A,
Dati riepilogarivi

LRl reaoTin SO favore

Numersdivepertor e
Cadice Tiscas

Soqaeti’ fontro ]

Sezione B - Immobili

Unirdnegoziale n. |

mumogiicon. 1

Comune Far S48 MARTING DF FINITA (wy)
I ! FABBRICAT!
Sezione ipan s Fegho T Particela 183
Natiid Ad O ABTTAZIONE DF TR0 Consistenza

FOFOLARE

araedion, 2
Jomum T2 - SAN MAR T NO DI TINITA (sl
Jalidsie FABBRICAT
ATIORE Waany Foglio 0 Particena 159
Narnea va STALLE, SCUDERIE, R CY N U Tt -

RIMESSE AL TORIMESST

Sabutitorng

Subditerna




@g% Agenzia cel
Ps Territorio

S Provincice di COSEN7ZA

servizio df Pubbiicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Date 19/03/20120 Ora 101552

Fac. 2 - Fine

Ispezione ordinaria

Richiecete GRECS 10V VNI

Prafocollo d richizstan, C8 taise det 2002
[spremone . IS 763 Jye 2ol
Szioospeziong 19/03/ 700 10 T

Tassasersaoa £

No-a di traserizione

Reaistro generale r 7494
Redistre wrtcolare . 637332

Presentaziore n, - 10 del 3070371923

sezione C - Soggetti

i gualiza
CREDTRATIONR O TGN SOCid
' CONEN/ S
Q01107 LATS]
dapiente Ghwtd Reaszine

fguetadl 1

Corntro

sagacrtran, T RR AR
wyaams RINALDT
YIRS 317007 .8AT i LATTARICE

RINC HELSTAS]
dnint oozl
1/

| L-i‘ii e I:L'
Renitioamenn

AL A T 1 B )

TOSES

CARCCAZD CASHA DEEPARMIC DUCALABKIA F DI LUICANTA SIPA

{i’s]

Per it diritre di

PROFRIETS

Norie RAFFAELD
sl
3550

Por ivdivitte di PROPRIET A

Sezione D - Ulteriori informazioni

PO s

ot e andieine it e

Al prnblicic tonchiliare



Allegato 9

Destinazione Urbanistica




COMUNE SAN MARTINO DI FINITA
PROVINCIA DI COSENZA

U FFI1 CI1 O TECNIICO

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

A richiesta delling. Giovanni Greco

Visto l'art. 30 , comma 3, della Legge 380/02 e s.m. ed integrazioni;
Visti gli atti d'Ufficio

CERTIFICA

Che il terrenc distinto al Catasto di questoc Comune al  foglio 3 con le particelle 189
Risultano avere la seguente destinaziona urbanistica:
A}- Strumento Urbanistico:
- Regolamento Edilizic con Annesso Programma di Fabbricazione, Decreto P.R. n° 1124 del 30.5.1990
B)- Destinazione
Zona Centro Storico
C}- Prescrizioni:
Nella zona A Centro Storico sono consentiti ristrutturazione fabbricati esistenti secondao i dettami della

legge 457/78 e s.m. ed integrazioni . Non sono consentite costruzioni su aree fibere.
Modificati confa LLR. n®18/2002 ,art. §1-52-56¢e57

Dalia Residenza Municipale, 1t 22.03.2012

] T

1l Respon;siabile de! Sepsizio i
Rir}éldi_Gaom_ Raffaety’

L A".,_;._};_ /". - / ;/
P ‘x : / A o

.——-*"’"/!

—

i

-



dlvarse dalle zone A)

s: coasideranalparzialnnn—”“

&,superf1c1e ‘fon iar1a dellai nna;a‘nalza quall 1a
_ti ter:;torlaig sia supgrxore ad.l,smc[nq.;

'gﬁxti.del territoric destinate a nuovi complessi in- -
ytivi, che risultino inedificate o nelle quali la
ﬁz;nhQ'preésistente non raggiuaga i limiti di su-

tie é densitld di cui alla precenﬁenté lettera B){

ti del territorio destinate a nuovi insediamenti

¢ impianti industriali o dd essi assimilati;

n,ﬁé&ti del territorio destinate ad usi agricoli, esclu

;se;queile in cui Eermq restande il carattere agricelo

ﬁgllﬁgatcsse, il frazinﬁ#nénto delle proprietd richieda

insediamenti da cnnsiéerare come zdéna C). |
ARf‘ 2

ZONA. OHUGEKEA ﬁ, A, - CENTRO STORICO:

k4

;Cnnprende le partl di antica formazione dei centri edi-

ficatl es1stent1 di S. Martlno e di S. Marla. La zona pre-




."senta caratteristiche costanti di degradazione igienico
sanitarla e statica oltre all'assenza quasi assoluta di
gerV121 ed attrezzature sociali, fatta eccezione per gli
;d;fici destinati al culto.

| Gli intervemti consentiti sono quelli di risanamen-
O.e.conservazione, senza.altérazione dei volumi e delle
éfatteristiche tipologiche preesistenti. Le aree libere
géggggggghigedificabili. E' ammessa la demolizione rispet

it

8180 i limiti preesistenti di altezza e di densit2 edili

taoriale deve rimanere invariata Tispet

to alla situazione esistente;

tezza massima dei fabbricati: in caso di deno11z1onef
L rxcostruzzone. l'altezza massima consen

tita 2 pari a quella preesistente,

struzione, la distanza tra i fabbricati

non potra essere inferiore a quella pree
sistente; |

L?thi_dai confini: si mantengono i distacchi pree-~
: | sistenti;

residenzh, studi, negozi, uffici, attiviti
éonﬁesse con la residenza;

é§:1&$e; tutte le attivitd non compatibili con i ca-
L ratter; di qu1ete e di iglene proprie della




Allegato 10
Autorizzazione Edilizia N° 29/1988 del 13/08/1988




[nd kY L= 2 Th- g & e LI N -r - _— _‘7 B
~ 5. YMarting 43 Tivita,in via Ve Bmenuelc IIIO,Ne &,

devendo effettusre Aol luvari 41 palitura ,;d e*.rc_‘re*.:uale
ripristins eocvertuira,azlla ghitazione °1ta“:13
via df residenca,al coroi lella Lesre 4“”/'?8 ------

¥e & Arb. 314 | . S

~taura 37 uva Vostra benevole accoglienza si rirgracia

nd oncenin
T Mariira di Winiin,7} ,16 ¢ ¥4
v,

FJ‘C‘.A; O.'j ST T

- - ) . :‘: ] A
7 / '//ff .
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7 s ~ g .
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COMUNE DI Se MARTING DI PINITA

Bolia

PEOVINCIA Di COSINZA

1 K I Hrd i 4 y'
AUTOR'ZZAZICNE EDLIZIA N A
ANND 1988

Prat n I 13.8.1988

AUTORIZZAZIONE

PER ESECUZIONE DI INTERVENTI
DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA DI IMMGCBILE

IL SINDACO
141.8.1988

Viste a2 domrarda presentats i
¢:  RINALDI RAPPANLE _
Se TATTINC NI TINTTA

“os.denle via

Ve ENAITUELED I

cer 3 esecuzione di intervent dl menutanziore stroord naric d= P ommnbiic ob cate e qutste Comure.
[ay *

~caiita oe SARTITO DI PINITA via Ve BMANUZLE a. DIERO

et L
MY YN
ﬁ ool S

WTLLA PULITURA %0 EVENTUALE RIPRISTINOG B0TIRT 4

~ans:stent’

Esaminztl gli atti st-ultor.:

Sa0t it perare

ntersmente

perzialmente acsolts. 0 auanin
E VeElhe

(o]
Y
57}
—~~
[+
-

Accraiarte che 's rich

Viste 1 regoicmentn sdihzio comunsie
Vsta lz legqr 5 agozto 1978, n. 457, ¢ fatte saivo cgni doritie i terzn
AUTORIZZA
"+ chiedente RTVALDT RAFTATLE N
sioeseguers suli ommobile sto ¢ oquestn Cemune, locaiitha S. HARTINO DI PINITA
Ve TUANTTELE n. 8 pianog
scguent dvorn 0 menutenz one st-aordinariar NobLA PULITURA TD BYTNTUALR REPRISTIRG,

condviate di rutare e destinaziong d'uso delmmnh.iz

AD UN m~0 JALLA data #tro gl favare

Pwranne essere uit matl delleltimezione dovea essore dota wouninar ons alufficio tecnins comunale.

L3 wresente woinrizzazions @ val.da cing

-adiarte rrocomeadals con ricevite dioritarrc

IL SINDACO



Allegato 11
Autorizzazione Edilizia N® 37/1989 del 11/12/1989




COMUNE DI S. EARTING DI FINITA

oo CCSENZA - Bolle
Provincia di _ o

UFFICIO TECNICO - EDILIZIA

P .

AUTORIZZAZIONE N. T

per l'esecuzione di intervento di manutenzione straordinaria

iL SIND ACO

vistz «a damanda di RI_E"‘LDI RAETAELE

-ordente sd oftenere (autorizzazione per eseginre un incerventn di maputenzione straordinaria sul fab-
. ¢ TT
Srizaio $.50 o guesto Comdre novia Ve ENANUEL

11 guate he cicmizrato di essere  PHOPRTATARIO

R

Vigh gl a1ti isiruttori;
Ritgnuta ¢i dovere favorevoimente esaminare la richiesta;
Visli g1 arty. 24 ¢ 48 deoia 'egys § agosto 1872 n. 437,

J157 1 vigeants regolamento editizio comunaic,
AUTORIZZA

richiadante 2d asegure. 3ut ‘shbhrcato sito In questo Comune in via VJEVANUZLE =~

. a. il seqguents intervento di manutenzione straordinaria:
B S— S e -
! DESCRIZIONEF
Nom. {
{dm'ﬂe li PIAN. E VAN DELL' INTERVENTO
1 Piano interrste lestaure ed adeguamente ambienti
Piane Terrs saistenti.

Piano Mansarda




c

s

it de terzi debbono essore aanvi,

o~ losservanza delle seguenti

PRESCRIZIONI ED AVVERTENZE GENERALI

i Dovrenme trovare apphcasone tutte le rorme SLilz crevenzione dagi nfsrtun. sul lavoro:

riservaty £ orispettati o oroni fase dell'esecuzione dei lavor

Deve evitarsi in ogni caso di ingombrarz iz vie ¢ gli spazi pubblici adiacerti e debhonc esse-e adottate tutze ‘e cauteie atte
a rimuovere ngni per colo di danno ¢ perscre e g cose;
Fventuah coouoaziont di gree v spazi pubb’ici govranno essere appasitamente auturiczate.

=&ogree o ospazi ovcupati dovranno essere restituiti nel prizting statc. o levoro JiFats o ancie prima, su r chiesta delia
u camunzle. nz caso che i lavon

venisse'u ghoandones o sospesi olt-e un certa temas,

Per manomettere i suolc pubblico il costruttore dovrd munirst d -deciaia ancorcramens deil'Ente competente:

G assiti oo cui al paragrafe 3 od aitri ripari desbeno esserz imriancar agh angoli salienti a tutta sitezza e mur= di lan-
terne 2 luce tgsse do mamtenersi accese dal tromonto al levar asi sale. secondo lintero ora“io de la pubblica illumina
2:0ne strzdale:

Lutciy comunale siriserva la -iscossiore cel e tasse spee.al

2 negs evs
2ucsbil’ &g Oper3 yitimatz o tencre de

ot canoni, trecar ecc. che risultassero ap
relaly. rEgoament’

i laveri. come autorizzati, dovranno essere ultimati emra i giorne Tyes mesd

Dals Resizenza mumcpale, )i, 11.012.,1989Q

» .I’I,J-G’INDACO

i

&

L/

RELATA DI NQTIFICA

L sottoscriitd Mmesso camunzie

DICHIARA

sver rotificato il presente provvediments all'interessato mediante consegnz a mani di

Il Messo Comunale



All'lt.mo Signor SINDACO
{UFFICIO TECNICO - EDILIZIA PRIVATA)

de! Comune di ‘

OGGETTO: Richiesta di concessione per la esecuzione di lavori edili {Art.
1, Legge 28 gennaio 1977, n. 10).

| sottoscritti, ai fini del rilascio della concessione edilizia, presentano,

pe- I'approvazione, ai sens; delle leggi ¢ det regolament vigenti, il progetic
di;

CHEEA T Eors Er

KESTAVRC EO FAFFL LN ¢ _{j‘_‘*-ﬁ%ﬁ{m-

Dichiaranc, ai sensi det'art. 4 dela legge 28 gennaio 1877. n. 10 m"*fmﬂ
avere titolo per ottenere la concessione in quanto:
ROPRANETAR D
e farniscono | seguenii dati:
RINEL B
Ditta richiedente ;‘;‘? 4 FFFCL-H; :F\
VVEHANELE

Progetiista delle opsre

Oirettare dsi tavari

- -, I fl

- 'Ila, //.,’

Dati cataslali Catastn faglio n \3 Magpati /{{" b Al
Y IS &7
Ubicazione siigin Vg ). = HL}A.‘ oL w a2

Strumento urbanistics' i in wigore Padotato

Destinaziona urhanistica - : »~ - 9 S AT f“:i -~
det terrenc - UV ~ N T > & RO

i ERVENT . SECONDe
Prascrizioni i 5)3:: ;,T' #~ Vol / q//ﬂ ‘:{,‘ s 7 /;’
— N g g = .
L bl /J?‘f/{g/ g S
Civ:ote A Adlene 4
Destiraziore d'uso 3

dai fabbricato

arap ewaneeen |l 0




f

i
!
I sottoscritti dichiarano che {'accluso progetto € compilato € sara ese- ]
I
guito in giena conformita delle norme delie vigenti leggi, dei regolamenti di }
Edilizia, d'igiena, di fognatura, ecc. nei riguardi anche delle proprieta confi- .
nanti e cid ad ogni effetto anche di fronte at terzi & con assoluto sollievo di
ogni responsabilita del Comune. !
Ogni comunicazione relativa alla presente pratica va indinizzata al Sig- {
P VALD EFRFEELE |
- DL T AV i e Tk
con recasito in 7 M"/(/f"/?'*' Yerd /A‘//y// 2y
1o 4T AR AV o L i e
ws i EWELELE N o v
- Ry ;
A »"‘ /’/ !
Data _~fC~ 7777 71, “ |
Firma dei
) . PACHIEDENTY 7 ¢
7 VAV AV AT A A A
.o a f AS e | SCDINE FISCALE
el XA v stue ! [ L |
[(" ' | BODIGE lrrscm‘: |
1 i | l |
SATCE PISTa R ]
l L 1 |
UM SISt ALE
1 ] i ] ;
CODICE TISCALE '
I i | | J i
e PROGETTISTA

_}")ﬁ /"/?,;J__J GOUICE FISYAE  ~. oo !
/J//j/t@éd DR R ANIR | 525 A L5061

DIRETTORE DEI LAVORI

‘.Q-.

_935 D SOMCE NDSTALT 2
/ /x/w//‘/& T T




- ; - 8 . Sy s L.
w57 /ﬁ..u AR OV /‘Jf e

Alla presente domanda vengona allegati:

. ed : , . : .
Cty N = copie della relazione tecnico - illustrativa deile opere
progettate:;
. a _ .
T2V N copie del progetto esecutivo delle opere progettate,

ciascuna costituita dei seguent: elaborati tecnici-

AT, e 2T ,’. . Pl i
— AR L A e _/f/’
L, - ' A
— :"f_, s - s el ,‘_yi._- L\_,Y’.'_-: i 7 " &4 ::1_;: ‘{_,-‘- ,_--"! :‘:.':_ (\.:’
IS o 7 o ‘L'\—:_ "’1‘ '““- -.1 :—“ "-//’-“/;/’/' 2
o - ~ — S ’i‘ K
— g Y 7‘/—/: T&: f 4 Z. ‘r\.»d‘! r-"',’l ‘ Il{/f’)r
~ 3N prospetti per :| caicelo delle supertici compilali in ogni
parte & sgttoscritt;
- 4N schede parametriche debitamente compilate e sotto-
scritte:

.] ™.

- - ’“l A s -y
‘-— | a 3 . f . 2
'/_ . ’_ / . .‘,{. { /-"r:. _'_ 4.' //‘// . ¢ e




AL SIG. SINDACO
Ufficto Tecnico - Egilizia

Boila del Comune di

‘T e AL

JGGLITO: Richiesta di awtorizzazione per 1'esecuzione di intervento di manutenzione stracrdinaria.

. LRl N R EPR -~
| 1 sottoscritt 2 Il A0 HypTlzae?
har® o Treniszance il

. L . A . . . wr
esidente NS LFR - Yivie 21 #initg via . n.
s2lpt nella suz quatitz ¢ TTSTTRIsAriz
. ! . . . - TF A 4 < T e -
<l faubricato sie v via - TOAYLO Tranue’e oo

iocodestt Comune. &i sensi deii'art 48 deila legye 5 agosto 1978, n. 257, recante «Norme per I'edilizia

residenziale».

CHIEDE

cne venpa concesss Hantorizzazione ad esecuire sul derto fadbbricato, il szquente intervento ¢i manuten-

stracrd.naria.

.!___ e U ———— _T__'m-_'
: - CESCRIZIONE -
hum, |
Ccording . i i
! BIANT E  VAM DELL" INTERVENTO {
i
!
4 Th g . - . -~ o L I
SIant nTecrnle Zastnpiirs ed '&'i?i"‘“i?}"l_;ﬁ"‘ff‘ ambimanti :
- TR o o ML ;
Diurn Lereg ezizta~tq,

---_1:_1“ ‘-’dr‘:;raa “
—~ - '
L~ ! i
P ) ",‘_ |
; s ot i
» AT '

—— L ’y.
) L P
._1
]
!

: :
i i
| H
| !

DICHIARA

c.a persongie rzsnonsabilitid,

fasSnzale o argoments non & soggette ai vincoli i oo oalle feggi 17 gugno 1939 0. 1089 e 25

o



2j cne lintervento ha ii carattere di manutenzione straordiraria cesi come delin:o oali’ articoio 31,
primo. comma -ettera b) della iegge 5 agosto 1978, n. 457.
Indica, a! soi fini deila vaiidita deua richiesta autorizzazione, che ; |zvor: saranno ultimat: rNtra

. mesi dal suo ri.ascio.

ALLEGA:

’ ! ; - ,ﬂ Eff;i o s
“ : £

. . 7
RISERVATO AGLI UFFICI COMUNALI - ‘

Data

Parere deli'Ufficiale Sanitario:

L'UFFICIALE SANITARIO
Data

Parere dell'Ufficio Teenico Comunale:

L TECNICO COMUNALE
Data

Parere della Commissione Edilizia:

Soduta del

IL SEGRETARIO IL. PRESIDENTE
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536 535 1225 |
5351 1225
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URBANISTICO -

STRUMENTO

LCIo PLANIMETRICO DELLO
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v
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fogramma di Fabbricazione |
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o _in Progertto .
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Fabbri




Allegato 12

Dati dell’osservatorio del mercato immobiliare (OMI)




WA Agenzia e
5@, Territorio

- Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2011 - Scmestre 2

Provincia: COSENZA

Comune: SAN MARTINO DI FINITA

Fascia/zona: Centrale/CENTRALL -VIA VITTORIO EMANUELE 115 GARIBALDL. TOCCI
Codice di aona: Bi

Microzona catastale n.: |

Tipulogia prevalente: Abitazioni civili

Destinadone: Residenzialke

) . Stato Valare Mcercato Superficie Valori Locazione Superficic
Tipolugia conservativo (€/ma) (LIN) (€/mq x mesc) {LUN)
Min Max Min Max
Abitazionicivili  NORMAIF 460 616 L 1.9 2.6 I
j‘:;':]‘:r;:':"‘ UPO NORMATE 355 510 L 1.5 o .
Box NORMALL 305 460 1. .3 23 1

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello pia frequente di

JONA

I Valore di Mercato ¢ espresso in Eurormg riferito atla superficic Netta {(N) os vero Lorda {1

I Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alfa superficie Netta (N) ovvero | orda (1)

* La presenza del caratiere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di

Locazione sono stati oggetlo di rettifica.

Per le tipologie Box. Posti auto ed Autorimesse non risulta signiticativo il diverse apprezzamento del

mercato sceondo lo stato conservativo

» Perla tipologia Negost il giudizio O N /S é da intendersi riferito alia posizione commerciale ¢ non allo
stalo conservativo dell'unita immuobihare

1di 2



