




Esecuzione Immobiliare n°176/2023 R.G. – CHIARIMENTI A INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA DEL CTU 3 

regolarizzazione edilizia dell’unità immobiliare. Il condominio è stato realizzato con la 

sagoma attuale, che non è conforme a quanto riportato negli elaborati grafici allegati alla 

concessione edilizia originaria. Si tratta di una pratica in sanatoria, di allineamento della 

rappresentazione grafica dell’ unità immobiliare con la situazione reale.  

  

 

iii) che chiarisca perché rispetto alla precedente perizia dell’arch. Casali abbia quantificato 

il prezzo del mq in euro 700 anziché 800 

La precedente perizia redatta dall’arch. Casali presentava numerosi e svariati errori, tra i 

quali l’individuazione errata delle pratiche edilizie, l’errato calcolo delle superfici e dei 

coefficienti di ragguaglio delle stesse, oltre al numero civico, ecc..  

L’arch. Casali ha utilizzato un valore di 800 €/mq nella stima sintetica comparativa 

parametrica, ma ha espresso anche una valutazione sintetica a vista del corpo 

(nettamente inferiore), producendo un valore finale che è la media delle due stime 

effettuate, senza oltretutto chiarire dove erano le difformità. 

Lo scrivente, viste le condizioni di vetustà e di manutenzione dell’immobile, ha ritenuto 

congruo il valore di 700 €/mq, secondo gli attuali valori di mercato.  

 

Lo scrivente ritiene di aver risposto in maniera esaustiva ai chiarimenti richiesti.   

Con osservanza 

 

Endine Gaiano, 14/11/2024 

                                                                                                         Il C.T.U. 

                                                                                               Arch. Fabio Danesi  
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