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- Comune di Badia Calavena - Mappa Foglio 17 - LOTTO 4;

Giudice Dott. Attilio Burti
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- Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal comune di Badia Calavena;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



Comune di Badia Calavena

PROVINCIA DI VERONA

Tel 7810503 - Fax 7810266

Prot. n” 906 li, 24/01/2022

OGGETTO: D.P.R. 06 Giugno 2001, n. 380.
Rilascio di CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE AREA TECNICA

Vista la richiesta presentata dall’arch. Faoro Fabio qui pervenuta al prot. n. 768 del 20/01/2022,
tendente ad ottenere il Certificato di Destinazione Urbanistica ai sensi del 3° comma, art. 30 del
Decreto Presidente Repubblica 06 Giugno 2001, n. 380, per uso successione da presentare al
competente Ufficio del Registro

ATTESTA

Che gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta, sono inseriti nel
P.A.T.L e P.L vigente come sotto indicato.

La normativa generale che regola I'edificazione in tali zone ¢ integralmente riportata nel
“Regolamento Ldilizio™ ¢ “Norme di Attuazione™ depositati ¢ disponibili per la consultazione
presso I"Ufficio Teenico Comunale, mentre quella principale viene sotto riportata e/o allegata in
copia autenticata costituita da n. 9 fogli che fanno parte integrante della presente attestazione.

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato:

Z.T.0. tipo El “Zona rurale di tutela”
Foglio n. 17 mappali n. 278, 419, 420
Foglio n. 21 mappali n. 410, 409, 417, 418, 473 parte, 113, 110, 111, 112, 857, 813, 372, 373, 374,
375,376, 154, 377

Foglio 22 mappali n. 313, 442, 443

o — . B AARCA DA BOLL
2.T.0. tipo E3 “Zona rurale di limitata tutela” ““"",“f,f‘.';:",‘{,f,.‘;‘.'""‘ " €16,00
Foglio n. 16 mappali n. 98 SEDIEI/NN] gy
Foglio n. 22 mappali n. 692 parte, 493 uz/i g 2 ‘Eﬂglét:gé

_ y H?ICATWO ' nzonmnms
2.1.0. tipo Rs “Zona rispetto stradale”

Foglio n. 16 mappali n. 1035, 1036, 1045, 1043, 781
Foglio n. 21 mappali n. 473 parte, 472
Foglio n. 22 mappali n. 692 parte

HI:IIHIllIIlIIlHIIII‘.!ll i

2.1.0. tipo C2s “Zona Espansione residenziale — scheda progetto™
Foglio n. 16 mappali n. 5, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1046, 1047, 1048
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ART. 36 ZONA "C1A" ~=COMPLETAMENTO EDILIZIO

1)  Trattasi di agglomerati di abitazione siti al di fuori del centro edificato e non aventi caratteristiche di
abitazioni rurali.

2) In tale zona gli edifici esistenti possono essere ampliati “una tantum” nella misura massima del 20% del
volume attuale, con la possibilita di raggiungere comungue gli 800 me.

3)  Perilotti inedificati si applicano gli indici stereometrici in tabella; i lotti inedificati possono essere ricavati
attraverso il frazionamento di un mappale pil grande o I'accorpamento di due mappali contigui sempreché:

- in caso di accorpamento di mappali, essi ricadano comungque in Zone edificabili;

- in caso di frazionamento la parte rimanente assentisca 'esistenza del volume presente con indice pari

alla tabella seguente.

4) La distanza dalle strade fissata in ml. 5.00 con facolta del Funzionario Responsabile del Seivizio -
sentita la Commissione Edilizia, di prescrivere allineamenti a distanze diverse allo scopo di non alterare gli
allineamenti e la fisionomia ambientale gia determinata.

5) L'area C1a/10 e C1a/11 di completamento, site in frazione Sprea, potranno essere utilizzate ai fini
edificatori solo previo accertamento dello spessore di materiale colluviale per la necessita che la fondazione
possa raggiungere il substrato roccioso.

6) Per l'area C1a/5 in localita Fietta, in fase di progettazione andranno individuate delle opportune aree a
parcheggio nella dotazione minima di standard.

ART. 37 ‘C1"— |
1)  Trattasi di zone quasi completamente occupate da edilizia residenziale occasionale, seconde case e
dotate delle principali opere di urbanizzazione,

2) Qualsiasi intervento che esuli dalla manutenzione straordinaria & subordinato alla preventiva
approvazione di un piano urbanistico attuativo con wvalenze ambientali per il recuperc e la
riqualificazione di tali ambiti, con previsioni planovolumetriche che prevede la realizzazione delle opere
di urbanizzazione mancanti e l'impegno alla loro realizzazione nonché la dotazione degli standard
minimi di legge.

ZONA “C1" COMPLETAMENTO EDILIZIO
ZONA “C1a" COMPLETAMENTO EDILLZIO ZONA “C1" TURISTICA
Indice di edificabiita termtoriale meima. —
Indice di edificabilita fondiaria melmg. 0.80 (solo per i kot inedificat) 080
Superfice minima ded lotto ma. — 800
Superficie massima def [otfo . B o
Rapporto di copertura massimo ma/meg. —_ 30%
Numera massimo dei piani abitabil no [Fabbricato pits alto dellisolato 2
Atezza massima dei fabbrical ml. Fabbricalo piit alto dellisolato 750
Diglanza minima dal ciglio siradale ml. 5,00 (vedi quinto comma della norma di zona) 500
Distanza minima dai confini mi. 5,00 500
Distacco minimo tra fabbncali diversi ml. 10,00 10,00
[Mstaceo minimo tra corpidi uno ml. 10,00 10,00
Wme%ma ma, 0% 80%
ldema passaggi pavimertali mqfmg 30% 20%
Cavedi - Esdlusi Esclusi
Cortili chiusi - Esdusi Esclusi
COMUNE DI BADIA CALAVENA 24 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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ART. 39 ZONA “C2" — ESPANSIONE RESIDENZIALE

1)  Trattasi di zone soggette a trasformazione territoriale per linsediamento di edifici residenziali efo
destinati a funzioni diverse ma comunque compatibili con la residenza.

2) L'edificazione & subordinata alla preventiva approvazione di uno strumento attuativo cosi come previsto
dalle tavole di P.R.G. ed alla stipula della convenzione, di cui all'art. 14 delle presenti norme, che dovra
interessare tutte le aree comprese negli ambiti perimetrati.

3) Latipologia edilizia ammessa & quella degli edifici in linea, binati, a schiera e isolati.

4)  Nella redazione degli strumenti attuativi deve porsi particolare cura al fine del rispetto del tessuto viario,
edilizio ed ambientale del territorio circostante in modo tale che la nuova edificazione sia conseguenziale a
quella preesistente e l'organizzazione dei nuovi insediamenti tenga conto della forma, urbana complessiva e
dell'impianto urbanistico delle zone limitrofe.

5)  Sono ammesse le trasposizioni di cui allultimo comma dell'art. 11 della L.R. n. 61/85, cosi come
madificata dalla L.R. n. 47/93.

COMUNE DI BADIA CALAVENA 25 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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La superficie a standard indicata nellambito della “Scheda Progetto” pué superare quanto determinato dalla
legislazione vigente in merito alle aree da cedere per opere primarie ed aree per opere secondarie, ma tale
dolazione & funzionale non solo all'attuazione dell'intervento stesso, ma all'organizzazione urbanistica dell'intero
isolato. L'attuazione della “Scheda Progetto” prevede la cessione gratuita allAmministrazione dell'intera
superficie a standard anche se superiore ai minimi di legge e la contemporanea realizzazione di tutte le opere
primarie,

Vanno altresj cedute gratuitamente le aree secondarie anche se superiori ai minimi di legge e per le aree ed
opere a giudizio dellAmministrazione possono essere monetizzate o realizzate fino alla concorrenza dei
contributi in concessione dovuti.

In ogni caso devono essere garantite le quantita minime di standard stabilite dall'art. 25 della L..R. 61/85 se i
dati riportati dalla “Scheda Progetto" fossero deficitari.

Modalita di intervento

Strumento aftuativo

Criteri della progettazione

La ditta pué realizzare edifici residenziali uni o bifamiliari, a schiera od a blocco, con i parametri indicati in
tabella, all'interno dell'ambito,

Ad integrazione, per la ZTO C2s/13 si deve ottemperare le seguenti prescrizioni:

- Il PUA dovra avere sbocco sulla viabilita principale prospettante la ZTO B2/43, e che la strada di
viabilita ora prescritta, sia compresa nell'ambito del PUA obbligatorio soggetto a convenzione.

- Data la vicinanza con una ZTO A, si deve prevedere che le tipologie edilizie siano in linea e rispettose
con quelle esistenti in particolare con quelle della ZTO A. Particolare attenzione deve essere posta alla
definizione delle soluzioni architettoniche e formali nonché alla scelta dei materiali ed alle colorazioni al
fine di favorire un corretto inserimento delle nuove strutture nellambiente circostante e mitigarne, per
quanto possibile, l'impatto visivo.

Ad integrazione, per la ZTO C2s/15 si deve ottemperare le seguenti prescrizioni:
- le tipologie dovranno essere quelle classiche tipiche della zona, come pure lutilizzo di materiali
tradizionali con copertura a due falde meglio se perpendicolari alla strada,
- L'area a verde pubblico del PUA dovra raccordarsi con quella esistenti a nord.
- Dovra essere ricavato un unico accesso dalla S.P. Previo comunque accordo con il titolare della strada.

Parametri della costruzione:

COMLINE DI BADIA CALAVENA 28 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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ART. 45 ZONA "E” -

A)  GENERALITA

1) Sono le parti del territorio comunale destinate all'agricoltura e alla silvicoltura.

2)  In attuazione del disposto dell'art. 11 della L.R. n. 24/85, la zona territoriale omogenea E - RURALE &
stata classificata in relazione alle caratterizzazioni agronomiche, geomorfologiche e paesaggistiche che
connotano il territorio comunale E1, E2 ed E3.

3)  Le norme che seguono discendono direttamente dalla L.R. n. 24/85 che si propone di disciplinare 'uso
del territorio agricolo, perseguendo le finalita di:

- salvaguardare la destinazione agricola del suolo, valorizzandone le caratteristiche ambientali e le
specifiche vocazioni produttive;

- promuovere la permanenza nelle zone agricole in condizioni adeguate e civili degli addetti
allagricoltura;

- favorire il recupero del patrimonio edilizio rurale esistente soprattutto in funzione delle attivita agricole.

4) non & ammessa la realizzazione di nuovi allevamenti classificati come produttivi ai sensi della DGR
7949/89 e intensivi ai sensi della LR 24/85. Per quelli esistenti sono invece ammesse la manutenzione ordinaria,
straordinaria e l'adeguamento igienico-sanitario. Il loro ampliamento & ammesso esclusivamente per
adeguamenti alla normativa in materia del benessere degli animali e non ad un aumento del peso vivo
allevabile.

B) DEFINIZIONI

1) Aifini dell'applicazione delle presenti norme sono definite:

a)  zone agricole: i terreni di cui alla lettera E) del D.I. 2/4/1968 n. 1444, individuati come tali nel P.R.G.:

b)  fondo rustico: linsieme dei terreni ricadenti in zona agricola, anche non contigui, costituenti una stessa
azienda, e inscrivibili, sia pur parzialmente, in un cerchio di ml. 4.000 di diametro, ovvero collegati tra loro con
nesso funzionale tecnico-economico sulla base del piano di sviluppo aziendale, approvato ai sensi della L.R.
31/10/1980 n. 88;

c) azienda agricola vitale: il complesso dei beni organizzati dallimprenditore per l'esercizio di una
impresa agricola sul fondo rustico avente una superficie complessiva almeno pari a quella minima, come
definita dal punto A) 1-¢) del secondo comma della Sottozona “E2";

d) casa di abitazione: il complesso di strutture edilizie organicamente ordinate alla residenza della
famiglia rurale;

e)  annessi rustici: il complesso di strutture edilizie, organicamente ordinate alla funzione produttiva del
fondo rustico e dell'azienda agricola ad esso collegata, anche a carattere associativo ivi comprendendo gli
allevamenti, l'acquacoltura e altre colture specializzate, diverse da quelli di cui al successivo punto g) della
presente lettera;

f) insediamenti di tipo agro-industriali: il complesso di strutture edilizie e impianti non collegati con
nesso funzionale a uno specifico fondo rustico, ma destinati alla conservazione, trasformazione e alla
commercializzazione dei prodotti prevalentemente agricoli o a servizio dell'agricoltura;

g) allevamenti zootecnici e impianti di acquacoltura: il complesso di strutture edilizie e impianti a cio
organizzati anche in forma industriale, non collegati con nesso funzionale a uno specifico fondo rustico;

h)  aggregato abitativo: il complesso degli edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso e costituiti
da abitazioni e annessi rustici in reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un cerchio di raggio massimo di
ml. 100;

i) Allevamenti zootecnici a carattere famigliare: gli allevamenti caratterizzati da una presenza media
non superiore a 100 capi avicunicoli, 5 suini, 10 ovicaprini, 5 bovini e 5 equini. Le strutture edilizie utilizzate per
tali allevamenti sono equiparate agli annessi rustici, cio a prescindere dalla produzione foraggera aziendale, per
cui vanno rispettati gli indici stereometrici degli annessi rustici;

i) Allevamenti zootecnici non intensivi: allevamenti collegati con un nesso funzionale al fondo rustico.
Tale nesso funzionale si realizza allorquando almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi degli animali, espressi in
unita foraggere, vengono soddisfatti con le produzioni foraggere aziendali;

m)  Allevamenti zootecnici intensivi: allevamenti non collegati con nesso funzionale al fondo rustico o
meglio allorquando le produzioni foraggere aziendali, espresse in unita foraggere, non riescano a soddisfare
almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi degli animali in allevamento;

COMUNE DI BADIA CALAVENA 3 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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ART. 49 NORM
FOHFELE SOTTOZONE"E RURALK
ARTICOLO STRALCIATO

COMUNE DI BADIA CALAVENA 33 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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Sono consentiti “intonaci grezzi” o “civili con finitura ad intonachino” eseguiti con malte bastarde o cementizie
e intonaci preconfezionati con effetto superficiale analogo, purché compatibili con le caratteristiche fisiche dei
materiali della struttura portante,

Sono vietati gli intonaci plastici

| colori sono proposti dai richiedenti I'autorizzazione o la concessione e valutati dalla Commissione Edilizia
sulla base di un campionario da predisporsi in considerazione della valenza ambientale che il P.R.G. assume.

Nei restauri di vecchi edifici di valore architettonico devono essere usate tinteggiature date in affresco o con
sistemi tradizionali.

5)  Serramenti - Porte e Portoni d'Ingresso

Tutti i serramenti esterni dovranno essere in legno, naturale o verniciato al naturale.

E' vietato I'uso di persiane avvolgibili indipendentemente dai materiali usati.

Gli scuri dovranno essere a due o a quattro ante apribili verso I'esterno o a libro, in legno naturale o verniciato
al naturale.

Le porte ed i portoni d'ingresso dovranno essere in legno, ciechi, arretrati rispetto al filo delle facciate e
verniciati negli stessi colori dei serramenti delle finestre.

Sono vietati portoni in alluminio e vetro.

6)  Camini esterni

| camini esterni alla muratura perimetrale dovranno essere realizzati nelle forme e nelle proporzioni tipiche
della tradizione locale, a sezione rettangolare, allargata alla base, con sporgenza non maggiore di quella della
cornice di gronda e con comignolo di semplice fattura, con lastra di chiusura piana di limitato spessore o
comunque di forma tradizionale con eventuale copertura a falde in coppi.

7)  Recinzioni

Sono ammesse unicamente recinzioni realizzate con siepe continua, ovvero rete metallica e profilati metallici
di semplice fattura, posti su muretto di altezza massima di cm 40 per un altezza totale massima di ml 1,70; sono
rigorosamente vietate chiusure con prefabbricati di cemento o simili.

Gli accessi carrai dovranno essere arretrati di almeno ml. 5,00 dal filo della strada con collegamenti non
inferiori a 45 gradi verso 'esterno.

B) ANNESSIRUSTICI

Nella costruzione, ristrutturazione, restauro € manutenzione straordinaria degli annessi rustici dovranno
essere usati, per quanto compatibili con la diversa destinazione d’uso, gli stessi elementi costruttivi e i materiali
di finitura prescritti per i fabbricati d'abitazione.

Si precisa, che non € ammesso realizzare annessi rustici al piano terra e/o seminterrato di edifici residenziali.

| rustici dovranno essere realizzati preferibilmente in aderenza ai fabbricati residenziali ed essere limitati al
solo piano terra, fatta esclusione per comprovate necessita derivanti dalla specifica destinazione ed al nesso
funzionale che il rustico ha con il fondo.

La detenzione di animali a carattere prettamente affettivo non costituisce allevamenti connessi con la
conduzione del fondo, a condizione che i locali in cui gli stessi vengono alloggiati non superi la superficie di mq.
30.
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GRADI DI PROTEZIONE ADOTTATI ~ GRADI DI PROTEZIONE
APPROVAZIONE con D.G.R.V. n. 1061 del 27/5/2008
e D.G.R.V. n. 517 del 3/3/2008

Grado 9 - Ristrutturazione urbanistica; Grado 4 — Edifici che ancorché di architettﬁra povera,
Grado 10 - Adeguamento ambientale tipo A% risultano essere caratteristici della cultura locale.

Grado 11 - Adeguamento ambientale tipo “B” Grado 5 — Tutti gli interventi e ricomposizione
Grado 12 - Ricomposizione planivolumetrica; planivolumetrica.

Grado 8 - Demolizione senza ricostruzione; Grado 6 - Demolizione

8) Allinterno delle zone E Rurali il Comune promuove interventi volti alla valorizzazione ambientale al fine di
tutelare il territorio agricolo nelle sue diverse companenti: in particolare gli interventi dovranno favorire il
mantenimento ed il rafforzamento delle siepi, dei filari e delle macchie campestri poste lungo il perimetro dei
campi e dei corsi d'acqua, nonché la messa a dimora di essenze arboree autoctone lungo le strade vicinali, con
particolare riferimento a quelle poste in vicinanza di aree di interesse paesagaistico ed ambientale.

9)  Per le caratteristiche architettoniche e formali dei manufatti & obbligo fare riferimento al precedente art.
50 - CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE COSTRUZIONI NELLE ZONE AGRICOLE.

ART. 52 ZONE A SERV ER EZZATURE PUBBLICHE E DI PUBBLICO INTERESSE

1) Intali zone sono ammessi gli edifici pubblici o di pubblico interesse come municipi, scuole, asili, chiese,
mercati, centri sociali, impianti sportivi centri culturali, ricreativi e terapici, centri specializzati per Ippoterapia,
centri per la promozione dei prodotti tipici e fabbricati per centrali telefoniche.

2)  La realizzazione delle opere ammesse in tali zone, che si attuano a mezzo di concessione edilizia per
intervento diretto, deve formare oggetto di particolare studic per essere elemento qualificante del tessuto
urbano, curando la progettazione anche dei collegamenti pedonali e I'ubicazione dei parcheggi.

3) Possono essere riservate all'utilizzazione da parte di Enti o di privati aree in concessione o di proprieta
degli stessi. L'utilizzazione di tali aree e l'esercizio degli impianti debbono essere regolati da apposita
convenzione registrata e trascritta nei Registri Immobiliari.

A)  Aree per istruzione:

1) Sono zone destinate alla realizzazione di scuole materne, elementari e medie, palestre ecc.

2)  Sono ammesse abitazioni per il personale di custodia, fino ad un massimo di 500 mc.

3) Per le nuove costruzioni e/o ampliamenti di strutture esistenti sono da rispettare, anche per le aree
residenziali limitrofe, le norme contenute nel Decreto del Ministro per i LL.PP. del 18/12/1975 per I'attuazione
dell'art. 9 della L. 5/8/1975 n. 412.

B) Aree per Interesse comune:

1)  Sono zone destinate alla realizzazione di chiese, opere parrocchiali, uffici pubblici, ambulatori, centri
culturali, ricreativi e terapici, centri specializzati per Ippaterapia, centri per la promozione dei prodotti tipici ecc.
2)  Sono ammesse per il personale di custodia abitazioni fino ad un massimo di 500 mc.

3) 1/99  Aree per Interesse comune destinate a cimiteri
Zone di Interesse Comune destinate ai Cimiteri attuali e futuri o ad ampliamento di Cimiteri esistenti.
Nelle aree e negli edifici socno ammessi:
e forni crematori e/o inceneritori con relative pertinenze
e depositi di attrezzature e mezzi per scavo ed altre lavorazioni cimiteriali
« uffici per custodia, cappelle per preghiere
« manufatti per la tumulazione
» quant'altro consentito dalla legge.
Tutte le attivita e le funzioni svolte devono essere collegate al funzionamento del Cimitero.

C) Aree attrezzature parco e per il gioco e lo sport:
1) Sono zone destinate alla realizzazione di giardini pubblici, parchi gioco ed attrezzature sportive, edifici e

costruzioni per lo sport, chioschi a carattere precario per la vendita di bibite, giornali, ecc..
2) Intali zone & consentita l'installazione di attrezzature per la ricreazione ed il ristoro.
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I perimetro & stato ripreso da tavole catastali in scala 1:10.000 presenti negli uffici comunali a cui si fara
riferimento in caso di controlli.

Nellambito della stessa zona urbanistica, le aree sottoposte ai vincoli di cui al precedente articolo, sono
computabili ai fini dell'edificabilita nei lotti adiacenti non sottoposti a vincolo, secondo gli indici stessi.

art. 58 E | RISPE Cimi - |

Aree di rispetto urbanistiche ed igieniche destinate alla tutela dellimpianto cimiteriale ed all'eventuale
ampliamento dei Cimiteri esistenti. Sull'area, nonostante non sia evidenziato, permane il vincolo igienico
sanitario che collima con la fascia di rispetto urbanistica.

L'edificazione e l'estensione delle fasce di rispetto cimiteriale sono regolate dal T.U.LL.SS. approvato con
Regio Decreto 1265 del 27/07/1934 modificato con L. n. 983 del 17/10/1957 e dalla L. n. 216 del 13/10/1958,
dai D.P.R. n. 257 dell'11/02/1961 e dal D.P.R. n. 803 del 21/10/1975 e dalla L.R. n. 78 del 31/05/1980 ed infine
dal D.P.R. n. 285 del 10/09/1990 e dalla L. n. 166 del 01/08/2002.

['eventuale ampliamento del cimitero comporta ['aggiornamento della zonizzazione del complesso stesso e lo
spostamento del limite della fascia di rispetto con apposito provvedimento urbanistico.

Le aree ricadenti allinterno della fascia di rispetto dalla struttura muraria sono inedificabili e per gli eventuali
edifici esistenti € ammesso il solo restaurc senza ampliamenti o cambiamenti d'uso.

In queste aree le strutture esistenti o di progetto a servizio delle attivita legate alle funzioni cimiteriali (chioschi,
ecc.) devono avere carattere precario ed essere facilmente smontabili ed asportabili.

Per gli edifici, qualora esistenti allinterno della fascia di rispetto oltre i ml 50, sono ammessi oltre agli interventi
di cui all'art. 3 lett. a), b), ¢) del D.P.R. 380/2001.

Le aree classificate come standard urbanistici all'interno del perimetro della fascia di rispetto, possono essere
utilizzate per usi pubblici collettivi: viabilita, parcheggi, verde attrezzato, piazzole ecologiche, aree sportive con
la possibilita di realizzare edifici di servizio.

Le aree ricadenti allintermo della fascia di rispetto cimiteriale mantengono la zonizzazione e concorrono alla
definizione della volumetria ammessa da realizzarsi comunque nelle zone esterne.

ART. 59 N. 285

L'edificazione e l'estensione delle fasce di rispetto stradale & regolata dal D.Lgs 30/04/92, n. 285 di
approvazione del Nuovo Codice della Strada e dal D.P.R.. 26/04/93, n. 147, ed in ogni caso & fatto riferimento al
D.M. 1404/68.

Le fasce di rispetto stradale sono normalmente destinate alla realizzazione di nuove strade o corsie di
servizio, all'ampliamento di quelle esistenti, alla creazione di percorsi pedonali e ciclabili, alle piantumazioni e
sistemazioni a verde.

In tali zone non sono consentite nuove costruzioni, vi sono tuttavia ammessi:

« la costruzione di impianti per la distribuzione di carburante e relativi accessori,

« cabine di distribuzione elettrica;

« linee telefoniche e telegrafiche e relative cabine;

« reti tecnologiche di distribuzione (idrica, fognature, metanodotti, ecc.);

« recinzioni, purché non ostacoline la visibilita e siano a distanza adeguata;

Il rilascio della concessione per la realizzazione delle opere suddescritte & subordinata al parere favorevole
delle Autorita competenti alla tutela del vincolo.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono computabili ai fini dell'edificabilita delle aree finitime, secondo i
parametri delle stesse.

Sono fatte salve le deroghe concesse dall'autorita competente alla tutela della fascia di rispetto
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r... I

ALLEGATO 4

- Compravendita Notaio Claudio Avitabile del 19/10/2007 rep. n. 237411/5404;
LOTTI 4-5-6-7-8-9-10-11

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



CATASTALE EX

DA BOLLO E DA TIMPOSTA
"B" AL D.P.R. 286 OTTOBRE 1372 N 642 ED AR
3 N. G0l., =———————m——rm—me————— ——rm

da una

parte:

S1 conviene

ART. 1)

UATICO

CONSENSC ED OGGETTO

come

propri diritti e tutti insieme solidalmente

rappresentata, accetta, la pilena proprieta

gquest'ultimo sopra rappresentato,
PP

unita immobiliari:

di terreno agricolo sito in Tregnago
detto
di

ci

a) lotte

Comune al Fol. 2 seguent

14.28, R.D.E. 1,33, R.A.E. 0

N.C.T. del
M.N. 129,
M.N. 130,

M.N. 295,

are

o
£

dre

di are 23. 2,07,

sitao

di terreno
M

appezzamento agricolo

nel N.C

b)

del detto Ccocmune con 1 seg

riportato
- Fol. 17

M.N. 278,

cirascuno

per 1
per 1l1l'intero,
come innanzi
delle seguenti
e riportato

i dati:

lM.N. 41%, di are 17.60, R.D.E- 5,458, R.A.H. 4
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M.N. 420, di are 32.83, R.D.E. 4,28, R.A.E. 1,02, —————_ e}
~ BEl: B = s e s s e s s
M.N. 110, di are 4.52, R.D.E. 0,47, R.A.E 0,28; ——————=——-
M.N. 111, di are 10.22, R.D.E 1,32, R.A.B 0,32; —=——=——ee—
M.N. 112, di are 9.66, R.D.E 2,99, R.A.B 2,25; -~
M.N. 154, di are 11.25, R.D.E 3,49, R.A.BE. 2,6l; ———————aux
M.N. 372, di are 9.92, R.D.E 1, 2B, R.A:E, 0,3L; -———————-
M.N. 373, di are 4.53, R.D.E 0,47, R.A.E. 0,28; —-===———=—
M.N. 374, di are 1.66, R.D.E 0,17, R.A.E. 0,10; ——=—eeeeer
M.N. 375, di are 2.64, R.D.E 0482; RA.E:. 0,6l ———=ec——ea—r
M.N. 376, di are 1.49, R.D.E 0;15, R.A.E. 0,09; ——==eeeuen
M.N. 377; di are 7.14, R.D.E 2,2L; RAE, 1,66; —~———c—a-—
M.N. 409, di are 17.81, R.D.E 5,52, R.A.E 4,14; —————mme—-
M.N. 410, di are 0.29, R.D.E 0,01, R.A.E 0,01; ——————eeem
M.N. 473; di are 2.13, R.D.E 0,22, R.A.E 0,07; ——————c—v
M.N. 813, di are 19.70, R.D.E 2,%4, R.AB 0,6l; —==——===—=

= Fol. 22 = S e e
M.N. 313, di are 9 E
M.N. 442, di are 3 E
M.N. 443, di are 8.45, R.D.E. 1,09, R.A.
M 3 E

0 B

%)
o
o)
o

E

.N. 493, di are .78, R.D. 0 59 RuPuE. 0;2%; s——s——aaxa
M.N. 692, di are 20.21, R.D. 2,08, BR.A.E

I confini sono noti alle parti che rinunziano alla loro
AeSCTdZiOne, — e
——————— ART. 2) PRECISAZIONI TMMOBILIARI = PROVENIENZA ———-———o
Quante wvenduto s'intende trasferito a corpo, mello stato di
fatto e di diritte in cui si trova, con tutti i diritti e gli
arte alien

pervenuto alla

obklighi relativi, cosi come

deceduto a Tregnage il 4
Dicembre 1984 (den. di succ. N. 42 Vol. 283 del 4 Giugne 1985
presentata all'Ufficie del Registro di Socave), e per

successione legittima

deceduta a San Bonifacio il
25 Febbraioc 1985 (den. di succ. N. 68 Vol. 283 del 21 Giugno
L985 presentata all'Ufficic del Registro di Scave). —————————x
————————————————— ART. 3) GARANZIA = POSSESSO ———————c———m— e _
La parte alienante garantisce 1la piena titolaritd e liberta
delle unitd immobiliari vendute, dichiarando che sulle stesse
non gravano pesi di sorkta ne formalita comungue
pregiudizievoli. Le parti dichiarane di essere a conoscenza
che 1 repertori conservati presso l'Agenzia del Territorio -
Servizio Pubblicitd Immobiliare di Verona sono aggiornati a
tutto il 17 ottobre 2007; data fino alla gquale possono essere
accertati, attraverso Ll'interrogazione del sistema
informatico, lo stato della proprietd immocbiliare e la
liberta da formalita pregiudizievoli di quante oggetto del
presente atto, in relazione al quale la parte alienante

dichiara espressamente, assumendone l'esclusiva piena

responsabilita, non sussistere, dopo la suddetta data,

2
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—

formalita comungue pregiudizisvoli. N=l possesso legale delle
unita immobiliari acquistate la parte acquirente & immessa da
oggi a tutti gli effettl ubf1E sd Onerosii —==—————=——=—mmaTTTS
——————————— ART. 4) RINUNZIA IPOTECA LEGALE = SPRSER ==
gi rinunzia ad ogni eventuale ipoteca legale per gquesto atto,
le cui spese, principali e conseguenziali, cedono a carice
della parte acquirente. G R S S bR e e S SRS
——————————————————————— ART. 5) PREZEN —=—-—-—==a—————e——oooos
T1 prezzo della presente vendita & stato convenuto nella
somma di EBuro 34.500,00 (trentaquattromilacinquecento/00},
gia prima d'ora interamente pagato dalla parte acquirente
alla parte alienante, che ne rilascia guietanza a saldo. --——=
————————————————————— ARY: &) PRELABIGNE —-——=——————====—77"777
La parte alienante garantisce 1'inesistenza di aventi diritto
a prelazione relativamente all'oggetto della vendita. --——--—7
———————————————— ART. 7) AGEVOLAZIONI FISCALI —-——————"7"7"7"777"77
La parte acquirente dichiara di essere diretta coltivatrice,
che il presente acquisto e destinate ad arrotondamento della
proprieta diretto-coltivatrice e <¢che le unita immobiliari
acquistate ricadeno 1in territorio classificato montane ai
sensi della Legge 25/7/52 N. 991 e della L.R. 27/3/73 N. 10,
come risulta dal certificato N. 4.722 di prot. del 20 Ottobre
2006 rilasciato dalla Comunita Montana della Lessinia, che si
allega sub "D", per cui chiede l'applicazione delle imposte
fisse di Registro e Ipotecarie e 1'esenzione dall'Imposta
Catastale previste dall'Art. 9 della Legge N. 601 del 29/8/73.
———————— ART. B) DICHIARAZIONI URBANISTICHE E FISCALIL ———————-
Le parti, previamente ammonite dal Notaio autenticante sulla
responsabilita, le sanzioni e 1le conseguenze previste
dall'art. 36, comma 22 del D.L. 223/2006 nel casc di omessa,
incompleta o mendace indicazione dei dati, sulle conseguenze
penali delle dichiarazioni false o reticenti, ai sensi
dell'art. 76 del D.P.R. 445/2000, mnonche sui poteri di
accertamento dell’amministrazione finanziaria, dichiarano che:
a) il presente atto & stato cencluso senza intervento di
mediatore immobiliare e senza alcuna spesa di mediazione ai
sensi degli artt. 1.754 ss. C.C.; ———=-——————-—---==777777777~
b) il prezzo cenvenuto & stato corrisposto nel modo seguente:

- guanto ad Eure 5.000,00 in contanti in data anteriore al 4
el R e e S S
- guanto ad Euro 29.500, 00, mediante due assegni bancari non
trasferibili, une di Eure 5.000,00 N. 0703347971-01 ed unc di
Buro 24.500,00 N. 0703347976-06, entrambi della “BANCA
POPOLARE DI VERONA E NOVARA", Filiale di Badia <Calavena,
rispettivamente del 27 Gennaio 2007 e del 19 Ottocbre 2007; --—-
c) hon sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici successivamente alla data di rilascio dei
certificati di destinazione urbanistica che si allegano sub
L e e e
Le parti dichiarano di non essere parentl in lipea retta. --—

3



'**-~———-' AUTENTIC DI FIRME = REPUBBLICA ITALIANA —-—-- ————
[o qui sovttoscritto Avwv. Claudio Awitabile, Notaio in
Bardoline ed ilscritto al Collegio Notarile di Verona,
certifico che 1le persone sottoindicate, della ecui identit]

‘p@rsunqle € poteri sono c¢erto, hanno apposto la loro firma in
calce ed a margine della secrittura che precade, alla mia

P ) R R e e eSS A

F.TO NOTAIO AVITABRILE CLAUDIO (SEGUE SIGI










COMUNE DI TREGNAGO

Tel. (045) - 7808035 PROVINCIA DI VERONA Part. IVA e C.F. 00265460238
Fax. (045) 6500040
aann

N.011290 2 3 501, L&

di protacollo Tregnago,
260, "B" 00 Rap N 434444 - RoceN 5604

[ Certificato di destinazione urbanistica — art. 30 D.P.R. n. 380/2001 |

1 T wrr L

g MMCA DA BOLLO

&Ilnizl;:v:Jﬁ:unouﬂn € & Egr. S|g
e R RESENTERA FLAVIO
wsemntrate i;?‘ ..,»"-;3_\\"‘\? Via G, Anselmi n. 29

00011434 DOOO7AC  WOOKGOOYSE : 3 | i ;
Q001641 1918,2006 10 b1 oa ,.J,;"g; 37030 — Badia Calavena (VR)

0001-0000) 77ROABACDATBIZE © 7%/

R T e A e By
1

”']_; 1 051.1 510 3 i "I/
i i IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA

Vista la domanda presentata dalla Ditta in indirizzo, prot. n°> 11199 del
19.10.2006 tendente ad ottenere la certificazione urbanistica ai sensi dell' art. 30 del
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.;

Vista la planimetria prodotta dalla Ditta con l'individuazione dell'area interessata

mediante contorno rosso;
Richiamati | dati catastali dei beni per cui si rilascia il presente certificato;

Visto il P.R.G. vigente; TN S
Visto il decreto sindacale n. 46/2006; S N\
i o)
ATTESTA = B
che l'area di cui & richiesta certificazione e destinata: \\'._,__ e -)

Fg. 2 mapp. n. 129-130-295
-in Z.T.0. di tipd E, sottozona E1.1, disciplinata dalle Norme Tecniche di Attuazione

del P.R.G. vigente;
- in area sottoposta a vincolo paesaggistico (D.Lgs. n. 42/2004) ed idrogeologico (R.D.
3267/1928).

Si fa presente che tutti i terreni posti nelle vicinanze di strade pubbliche sono
soggetti alle disposizioni del D.Lgs. 285/92 e del D.P.R. 495/92.

La normativa generale che regola |'edificazione in tali zone e integralmente riportata
negli elaborati tecnici allegati agli strumenti urbanistici sopra citati, depositata e
disponibile per la consultazione presso I' Ufficio Tecnico Comunale.

Il presente certificato conserva validita per un anno dalla data del suo rilascio, salvo
che non intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Il Responsabile dell'Area Tecfica 3
Arch. Maurizio Massei 7" s\,
{ (/f;‘.’:; ".

CDU65/2006

A4
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Comune di Badia Calavena

PROVINCIA DI VERONA
INDIRIZZO: PIAZZA MERCATO, 137030 BADIA CALAVENA (VR) Tel 045 7810503 - Fax 0457810288

Prot.N. QGFZ i 20 OTT. 2008

)

OGGETTO: D.P.R. 06 Giugno 2001, n. 380.
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA  “Roec . .40k

IL RESPONSABILE U.T.C., vista la richiesta presentata dal sig. RESENTERA FLAVIO e
pervenuta al Protocollo del Comune n. 7888 del 13 Ottobre 2006, tendente ad ottenere il Certificato
di Destinazione Urbanistica ai sensi del 3° comma, art.30 del Decreto del Presidents della
Repubblica 06 Giugno 2001, n. 380

A T TES ST A

Gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta, sono inseriti nel
PIANO REGOLATORE GENERALE vigente come sotto indicato.

La pormativa generale che regola I'edificazione in tali zone & integralmente riportata nel
“Regolamento Edilizio” ¢ “Norme di Attuazione™ depositati ¢ disponibili per la consultazione
presso I'Ufficio Tecnico Comunale, mentre quella principale viene sotto riportata efo allegat,a TR
copia autenticata costituita da n. 6 (SEI) fogli che fanno parte integrante della presente artestazmne b, =% '— TS N

’ ! “ % ¢ !

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato :

P.R. G. VIGENTE U e e f

Z.T.O. tipo El “ZONA RURALE DI TUTELA" gz Sy
Foglion. 17, mappali 0. 278, 419, 420. S O
Foglion. 21, mappali n. 110, 111, 112, 154, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 409, 410, 473,813, 415,

416 .
Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 442, 443. A T OO
ZT.0. tipo E3 “ZONA RURALE DI LIMITATA TUTELA” o ,,“ S e

N

Foglio n. 22, mappale n. 692 parte.

Z.T.0. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 493, 692 parte.

P.R.G. - VARIANTE GENERALE ADOTTATA CON D.C.C. N. 29 DEL 18/10/04

Z.T.O. tipo El "ZONA RURALE DI TUTELA”
Foglion. [7, mappali n. 278, 419 420.
Foglion. 21, mappali n. 110, 111, 112, 154, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 409, 410, 473, 813
415, 416 .
Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 442, 443.

LT.0. tipo E3 "ZONA RURALE DI LIMITATA TUTELA"
Foglion. 22, mappale n. 692 parte.

Z.T.0. tipo "ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 493, 692 parte.

Per motivi dovuti al periodo di “SALVAGUARDIA” si adotta la normativa pit restrittiva.




ZONA "E" - RURALE

A)- GENERALITA

1) Sono le parti del reritorio comunale destinate all'agricaltura e alla silvicoftura.

3)  Inanuazione del disposto dell'act. 11 della legge regionale § Marzo 1985 n® 24, 1a
zona temitoriale omogenea £ RURALE & stata classificata in relazione lle carar-
tenzzazioni agronomiche, geamariologiche e pacsaggstiche che connolano il (er- B

ritorio comunale come sotozona El, £2 «d £1,

di:

A0 o tims i s

Le norme che seguono discendono direamente dalla LR, 5 Marzo 1985 n* 24
- che si propone di disciplinare I'uso del territorin agnigolo, perseguenda le fHaalita

sal

dace lad lome agricola del suoalo, valarizzandene le caratier:-

stiche ambientali ¢ le speciliche vocazioni producve:

peomuovere la permanenza neile zone agricole in candiziont adeguate = ci-
wili degli addet all'agneolmur;

lavorire il recupero del patimanis edilizia

rurale esistente soprattuto in

funzione delle attivitd agricole.

B)- DEFINIZIONI

1) Al fim delfapplicazione delle presenti dorme sane definite:

a)

b)

c)

d)

<)

0

zane agricole; { terreni di cui alla leueca

E)del DL 2 Aprile 1968 n® 444,

individusti come rali ael BR.G;

fonde rusuco; linsieme dei terreni fcadeati in zona agricola, anche non
conligut, costituenti una stessa azienda, = inserivibili, sia pur parzialmente,
in un cerehia di ml, 4.000 di diamewa, ovvero collegan a loro con nessa
funzionale teenico-cconomico sulla base de| prano di sviluppo aziendale,
approvato ai sensi della Legge Regionale 31 Quobre 1980, n°88;

azienda agricola viale: il comnplesso dei beni organizzaty dall'impeenditace
per 'esercizio di una impresa. agricola sul fondo rustico avente una superfi-
cie complessiva almeno pari a quella minima, come definita dal puato A 1-
©) del secondo comma della sounzoaa E2;

casa di abitaztone: il complesso di siruiture cdilizie organicamente ordinute
alla residenza della famiglia rumle:

1 rusdiei: il complessa di strutture edilizie, ocganicamente ordinate alla

funzione produniva del fondo nustico = dell'azienda agricola ad esso colle-

gata, anche a caralters associativo ivi campy

do gll allev i l'ac-

quacoltura e altre colture specializzate, diverse da quel(i di cui al successivo
punto g) della peesente lettera;

insediamenti di tipo agro-industriali: i complesso di strutture cdilizie = im-

piant non collegat con nesso funzionale a uno specifico fondo rustico, ma destinat alla

conservazione, trasfo

e alla inlizzazione dei prodati prevalentsmente
P

agricoli o a servizio dell'agricaltura;

)

h)

allevamenti zoateenici ¢ impiant di acquacoltura: il complesso di strutture
sdilizie ¢ impianti a cia organizzati anche in forma industriale, non collegati
con nesso funzionale a uno specifico fondo rustico:

aggregato abitative: il complesso degli edifici al servizio del fondo, dotati di
unico accesso & castituit da abitazioni ¢ annessi rustici in reciproca relazio-
ne funzignale & inscrvibili in ur cerchio di raggio massimo di m. 100,

SOTTOZONA "E1'":

A)

Travasi della 20na camtenzzaca dalla presenza i boschi e da colture agncole
specializzate,

[n tale zona sono ammessi esclusivamente | seguenti interventi:

RESIDENZA:

1

2)

1

H

Per le costnuzioni esistenti sono amimessi |a manutenziode ordiparia ¢
stragrdinana, il restauro e la ristructurazione, donche, fadtl salvi zli edifict
soggett alla normativa di eui alla L.R. 5 Marzo 1987 0% |1 e quelli cormnun-
que soggewt a vineolo mon umentale e arustico, la demolizione = |a ricosiru-
zione i loco per inderogabili mativi di staticita o di twiela del la pubklica
incolumiid;

pee le cesidenze stabilmente abiiate da almeno 7 anni ¢ ammesso anche
Fampliamesto fino al velurmrie massimo, compreso l'esistente, di me. $00.

Per usi agritunstici, per | rickiedanti aventi titolo ai sensi della Legge Re-
glonale 31 pennaio 1975, o° 21, i) limite volumetrico massimo di amplia-
mento delle case di abitazione, compreso 'esistente, & slavalo a me. 1.200
assoggettando | valumi eccedenti il limite di cui al punto 2) della presente
letiera vincolo venteanale d*usa per antivita agritunstica.

In ogai caso I'ampliamento del volume residenzidle deve essere realizzalo
uulizzando Veventuale parte mstica contigua all'edificio, sempeeche non ne-
c=ssaria alla conduzione del fondo; ave cid non sia possi bile & ammessa
l'uttlizzazione di una pane rustica non cantigua purché dentrante nello stes-
30 aggregato abitative, La necessitd di conservare |3 destina zione d'uso
della parte rustica deve essere comprovaa dall'lspettorato Prowvinciale del-
I'Agricoltura.

B)

ANNESSl RUSTICI, ALLEVAMENT] ZOOTECNICI £ ALTRI INSE
DIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOL]

5]

B

4

&)

)

La costruzione di annessi fush, cume definiti in precedenza, & ammesss
ner limin di una superficia lorda 4 pavimenta parl al rapporto di copertura
del 5% del fondo rustico

Tah limiu possono essere supert solo per le strutture, anche couperstive,
necessane alla realizzazione di prani di sviluppo aziendali conformi ai aiam
onali o comunque a seguin di apposita certificazione del competente

Ispetorato Pravinciale per I'Agncoltura in riferi al fondo
per il quale fa concessione edilizia viene richiesta, |2 necessird delle npere 2
fini produttivi, la loro idonzitd tecnica, = 13 lore superficie di pavimento
massima ammissibile.

Le serre fisse, senza strutture murarie fuori terra, s0n0 equiparate 3 tucy gl
efferti agli altn annessi rustics senza ) limii di cui ai commi precedent,

Le serre fisse, caratterizzate da Strutture murane fuod terra, nonché gl un-
praati di acquacaliura e per agricoliura specializzata, sono ammesse ney |i-
ant di un rapporta di copertura del S0% del fondo di praprieta o di disponi-
arlita.

Ogti serra purché volta alla pratezione o forzatura delle colture, pud essere
insiallata senza obblige di concessione o auterizzazione edilizia ¢ seaza |
limitt di superticie stabiliti dal presente anticolo, fermo restando nelle zone
vincolate, I'ohbligo di sequisire il preseeitto provvedimento autorizeativo dj
cui alla Legge 29 Giugno 1939, 0 (497

Il alascio della concessione edilizia per le costuzion di cui alla presente
lettera & soggenta alla costituzione di un vincolo di destinazione d'itse da fra-
secivers sui registi immobiliar fino alla variazione dello strumento urbani-
stico detla zona. .

Per le steutture non pit pentinent con la conduzione del fondo & ammessa la
uasformazione di destinazione d'usa purché compatibile con le caratterist-
che dell'edificio = semprs = co que che tale d lone risulti

nella zona rucale.

EDIFICT [N FREGIO ALLE STRADE £ ALLE ZONE UMIDE

0]

e )

Per gli edifici esistenti ed ubieati nelle zone di protezione delle strade di cui
al DL | Aprile 1968, n® 1404, = in quelle di rispetta al nastro stradale od
alle zone umide vincolate come inedificabili dallo strumento urbanistico ge-
acrale, sono consentite le seguenti opere:

a)  manutenzione ordinacia = straoedinania, restauro e i strutturazione
edilizia, come definiti dallare. 31 della Legge 5 Agosta 1978, n° 457,

8)  dotazione di servizi igienici ¢ copertura di scale csterne;

€l ampliamenio della destinazione residenziale mediante il recupero del-
I'eventuale annesso rusticn, fino a complessivi me. 800 nei limiti e con
le modalita di cur ai puntj 3).e #) della lettera A) del secondo =omma
della preseate sotiozona £1;

d}  ogni altro ampli 10 per adeguare |'immabile alla disci-

plina igienico-sanitaria vigsnte.

c)  Gli interventi edilizi sarnno autonzzati purché non comporiino
lavanzamento dell'edificio esistente sul fronte stradale.

0 MNel caso di csproprio di un edificia per la realizzazione o ampliza-
mente di strade e per lIa realizzazions di opers pubbliche in genere, ¢
nei casi di demalizione per inderogabili motivi di pubblica incolumita,
a seguito di apposita Decreto del Sindaco ¢ consentita la ricostruzione
a condizione che sia mantenuta la destinazione d'uso preesistente se
effettvamente wiilizzata, nei limid di cui al punto 2 della precedente
lettera A), in area agricoin adiacente anche se di superficie inferiore
all'azienda agricola vitale,



SOTTOZONA “E2":

3)  Per usi agritunstici, per i richiedenti avenu titolo ai sensi
della Legge Regionale 31 Gennaio 1975, n® 21, il limite
volumetrico imo di li delle case di abila-
zione, compreso l'ssistente, = slevato a me. 1.200 assog-
gettando 1 volurm: eccedenn il li mute di cui al punto 2)
della presente letier vincolo ventennale d'uso per artivica

1y E il termtono agricolo comunale caratterizzata, dalle colture che comnbuiscono
allavipica composizone del pacsaggio agricolo ¢ mentevaly di particolare ticla.

2) o tale zona sono ammess | segueats interventi:

A)  RESIDENZA

agnturistica,

1} LA COSTRUZIONE DI NUOVE CASE DI ABITAZIONE ¢ ¥ 43 Inogm caso I' r". d‘cl | r:sidcrm?h: deve
ALLE SEGUENTI CORDIZIONI essere realizzato wiilizzando 'eventuale parte rustica can-
tigua allzdifiefo, sempreché non necessaria alla conduzio-
a)  che siano in funzione della conduzione del fondo e delle esigen- ne ‘?“I l'or?do: ove ¢id non sia W”‘b{“ ¢ anmesss lusiliz- A
zazione di una parte rustica non contigua purche nenirante 73

b) che ituiscana o v ¢ un umico Aggregato provaia dall'lspertorato Provinciale dell' Agnicoltura, 3
abitative e sia istituito un vincolo di destinazione d'uso det fab- A
becali, traseano ner ragisted immobiliari fine a variazione dello o)
el u:bmis‘:’ic‘a & B) ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENT! ZOOTECNICI- NG

- INDUSTRIALI E ALTRI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

¢) . cheil fondo rustico presanti, in rappono alla qualita delle sin- AGRICOLI
gole colture, le i superfici minime con i seguenti indici di ' . = .
densita editizia; 1)  La costruzione di annessi rustici, come definiti in prece-

denza, & ammessa, nei limit di una superficie lorda di po-

[} di60 ha con la cubautea massima di 10 mc/ha per | tereeni vimeto pari al apparto di copertura del 5% del fondo ru-
a boseo ceduo, ep 1 pugliate, Baca:

2)  di 40 ha con la cubanura massima di 15 me/ha per | terren 2)  Tali limiti possono essere superati solo per le strutrs, an-
a bosco dalin fitsio, bosco mista, pascola, pascolo arbo- che cooperalive, necessane alla realizzazione di piani di
Mo e eastagnero, sviluppe aziendal conformi ai piani zonali o comungue 1

seguito di apposita certificazione del competents [spetto-

3) i JO ha con la cubatura massima di 20 meha per i terreni ¢ e vaim:a_ale per 'Agricaluura anestante, in dkd“.‘“"’
a castagnelo da frutto & pioppelo speciilizzato; & al fondo per it quale la concessione edilizia viene richiesta,

i fa necessita delle opere ai fini praduttvi, la loro idonsith

4) i 10 ha con la cubatura massima di 60 me/ha ger [ errent tecnica, ¢ la loro supesficic di pavimento massima ammis-
sl stabile: sibile & indipendentemente dalla superficic del fonda per

gli allevamenti inteasivi con manodapera familiare.

5)  di 6 hacon la cubature massima di 100 mesha per i terrani : A S TAN o
a seminativo, seminativo arbarato, seminalive iriguo, 3} Lz serre fisse, senza strutture murarie fuod term, sono
prato, prato Enbomlo. pralo irrigno, prato imiguo arborato, squiparate a it gli efferi agli altd annessi rustici senza i
prato a marcita; limitt di cui af commi precegdenti.

6)  di 2 hacon la cubara massima di 360 me/ha per i erreni 4) Leserre fisse] Quatienzzate da strutture murane fuori ter-
con col Toli a vigneto, (rutteto, zsi ali- m, noache gl impiand di acquacoltura e per agricoltura
velds " specializzata, sono ammesse nei limiti di un mpporto di

capertura del 50% de! fando di proprietd o di disponibilita,

7 di | hacon la cubatum massima di 600 mc/ha per i terveni i i
ad orto, arto irriguo, vivaia, seme e floricoltura inlensiva. §)  Ogai serma purché valta alla protezione o forzatura delle

colture, pud essere installata senza abbligo di concessione

d)  Le superfici minime, di cui ai punti 1}, 2), 3), 4). = 5) della pre- o' angnzzazIone cdil!m ¢ senza i limitt di superficie sta-
cedente lettera ©) possono essere ridonts nella niisura massima di biliti dal presente articolo, fzrmo restando nelle zone vin-

113 nellz zone agrarie di pianura & collina e nella misura massi- colate, lobbligo di acquisire il prescritio pmvv:dunemo
ma della meti nelle zone agrarie di monwgna, sulla base di un autonzzativo di cui alla Legge 29 Giugno (939, n® (497,
piano aziendale approvato ai sensi della L.R. 31 Ouebre 1930, . " P ik £
%88, ) 1l nlascio della concessione edilizia per le costruzioni di
cui alla preseate lenern & soggeta alla costituzione di un

e} Peri fondi rustici con terreni di diversa qualitd colwrale, la se- vincolo .dl_dsunmcne.d‘t.rso da trascrivere sul regisii
perticie minima per l'edificabilitd ¢ quella derivante dalla som- immobiliari fino alla dello urbanisti-
ma delle superficy dei singoli terreni, quando questa somma con- co della zona.
senta, in rapporto alla collura praticata e ai paamentt stabihits . i . 7 - )
nclla precedente lettera o), una edificazione non infenore ad un 73 L nuovi [fabbricau per alle . IniERSIvE
volume di 600 me. debbono nspettare le distanze prevista dal D.G.R. 22 Di-

Il volume della nuova costruzione a destinazione ibitativa & cal- cembre 1989 o® 7949,

eolato in base ai parameti del presente punio 1.-. ; Pt =

8) 1 fabbricati per allevamenti zootecnici-intensivi dovranno

f) . Laclassifica della qualita colturale ai sensi della precedente let- inolire distare almeno m. 500 dalle arec di risperto delle
tera ¢) riguardante l'intero fonda rustico del achiedente. ¢ quctia sargenti utilizzabili a scopo idropotabile e avere un rap-
nisultante dal certificato catastale, nlasciato dall'Ufficis Tecaico porto di copertura con 'wcea di pertinenza non superiore al
Erariale, da presentare all'atto della richiesta della i 30%.
edilizia. Qualom siano state ntrodotts modifiche alla qualits . . : . g .
delle colture deve essere presentata la certificazione dell'lspetto- %) Ledistanze di cul ai punti precedeat, non si applicano agli
rato Provinciale dell'Agricoltura e copa della richiesia di revi- impianti di acquacoitura & ai fabbricati di foro pertinenza.
sione [ormulata all'U.T.E. al un anno prima, g > = 3 i

10} A servizio degli allevamenti intensivi € ammessa la co-

g)  Learee dcadenti in zona agricata con qualita di coltura nan pre- i L a abilazion; pRrICCREINgES. 1 ex
vista nella precedents letiera ¢), sono inedificabili fatta sccezio- Il custode, nei limiti di 600 metri cubi, senza obbligo di
ne per gli impianti teenologict di uso od interesse sollettiva non- osservase le distarce di cui ai punti precedenti qualorasia.
ché delle evenuali ubitazioni funzionali alla loro conduzione. fichicsta almeno fattivita lavorativa di una persona 3 tem- 47

po piena. 5 ¥4

2)  RESTAURO E AMPLIAMENTO . : - N
11)  GH alievamenti intensivi sono soggetti agl onert previst $| 2
Al RESIDENZA: pet agricoltura dalla labiella A 2 allegai alla L.R. 23 = =
Giugno 19835 n” 61 = [aua propria dal Consiglic Comuna- c‘,\ =

ze abitative dell'imprenditore agricolo, singalo o assocrala, ¢ de-
gli addetn all'azicnda, soadiuvanti <o digendeau dalla stessa:

I} Per le cosiruzioni ¢sistenti sono ammessi la manutenzione
ocdinana e strnordinaria, || yestauro € la nstrutturazione,
nonche, fa salvi gli edifict soggett: alla normauva di cul
alla L.R. S Marzo 1987 n® 11 & quelli comunque soppetti 1
vincolo manumentale e adistica, la demolizione ¢ la fico-
steuziane in Ibed per inderogabili motivi di stancuta o i
tutela della pubblica incolumiui:

2)  per le residenze stabilmene shitate da almeno 7 annt &
anche l'ampli lino al velume massimo,

compreso Iesistente, di me. 300,

45

nello stesso aggregato abitativo. La necessitd di conse

le.
\

ON,




“
=

\

1818 G,

<)

EDIFICLIN FREGIO ALLE STRADE E ALLE ZONE UMIDE

]

Per ghi edifici esistenti ed ubicati nells zone di protezione delle
steade di cui al DI I Apcile 1968, o® 1404, = in quelle di n-
spetto al nastro stmdale ed alle zore unmide vincolate come ine-
dificabili dalla str to uchani generale, sono consentite

Iz seguenti opere:

a)  manutenzione ordinana e straordinaria, restavro © ristout-
trazione adifizia, come defini dall'ant. 31 della Legge 5
Agosto [978, n° 457,

dotaziane di servizi igrenici e copertura di seale esterne;

ampli della d sone sesidenzizle mediante |1
recupero dell'eventuale annessa rustico, fino 1 complessive
me. 800 aet limit & con le modalitd di cui ai puny 3) e 1)
della lettern A) del secondo camma della presente sottozo-

na E2;

ogni altro ampliam ento necessano per adeguare |'immao-
bile alladisciplina igicnico-sanitaria vigente.

. ) Gli interventi edilizi saranno autorizzat purché non caim-

porina lavanzamento dell'edificio esisiente sul fronte
stradale.

1) Mel caso di espropri o di un edificio per [a realizzazione o
ampliamento di strads e per la realizzazione di apere pub-
bliche in genere, ¢ nei casi di demoalizione per inderngabili
motvi di pubblica i ncolumita, a seguito di apposito Dz-
crato del Sindaco & consentita la ricostruzione a condizio-
ne che sia la desu d'usa p e se
sifetivamente utilizzat, in area agnicala adizcente anche
se di superficie inferi ore all'azienda agricola vitale.

Nel caso di esproprin di wa edifizio per la realizzazione o am-
pliamento di strade e per La realizzazione di opere pubbliche in
geness, & nei casi di demokizione ¢ ricostruzions ¢ consentita la
ficostruzione con il mantemimento defle destinazioni d'uso, nei
limici di cui al primo comma dell'art. ¢ della LR 5 Marzo 1985
n® 24, in area agricala ddi anche | alla superficie
minima di cui alla lettera A ) del le norme della presente sollozo-
i,

SOTTOZONA "E3":

35

2)

Teattasi di aree agricole con elevato frazionamento fon diadio ohe in dipendenza
delle lora camatteristiche geoagrunomiche = produttive cisultano utilizzabili sia a

fini produttivi priman che a fini residenziali,

In tali zone sono ammessi i seguenti interventi ediliz:

A)  RESIDENZA
1)  COSTRUZIONE DI NUOVE CASE DI ABITAZIONE:

9)  per wli incerventi valgona le cerrispondenti norme della sotto-
zona "E2" che pertanto debbono interdersi come qui integral-

mente riportace,

2) RESTAURO E AMPLIAMENTO:

1) per wh interventi valgono le corrispondanti nocme dells sotta-
zoma "E2" che pettanto debbono. intendersi come qui integral-

mente riporiate.

3)  EDIFICABILITA NELLE AREE CON PREESISTENZE:

3)  Nei fondi rustici, nei quali esista una casa s@bilmeate abitata
dalla famigfia rurale del richiedente da almeno 5 anni, & conséen-
tita la costrtizione per una so la volta di un‘altra caza del volume

massimo di me. 500, purché:

1) il fondo sia, giaalla datadel 31 Dicembre 1977, in posses-
50 /0 in detenzione del richiedenie che lo conduce con la

famigkia;

B)  ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENTT ZOOTECNICINDUSTRIALL
EALTRI INSEDIAMENTT PRODUTTIVI AGRICOLI

1y

La costruziane di annessi rustici & di strifure per allevamsnn zootze-
AlSH intensivi /o n camttere industriale & amimessa can le stesse cormi-
spondenti norme dellz sattozana “£2”, che pertanto debbong jntender-
si qui inteqralmente ripottate.

€) EDIFICIIN FREGIO ALLFE. STRADE £ ALLE ZONE UMIDE

b}

Per gli edifici esistentr ubteati in lali zone valgona le corrispondenit
aenme della sottozona “E2” che debbono intendersi come qui Inte-
gralmente riportate.

NORME DI CARATTERE GENERALE CHE DEBBONO TROVARE APPLI-
CAZIONE IN TUTTE LE SOTTOZONE "E RURALI"

1) VINCOLO DINON EDIFICABILITA

al

by

<)

All'atto del al della =dilizia per le abitazioni Ja realizzare
ai sensi delle presenti norme deve essere istituito un vincole di “non edifica-
duone”, irasen o presso [a Conservatona dei Registri Immabilian, sul fondo
di pertnenza dell'sdificio richiesto, secondo i limiti fissan dalla presente
normativa,

Le abitazioni esistenti in zona agricola alla data di =atata in vigore della
L.R. 5 Maszo 1985 n® 24 estendono sul terreno dello stesso praprietario un
vincolo di “non edificazione” fino alla concorrenza della superficie fondiana
accessaria alla loro edificazione ai sensi della presents nommativa fatte salve
le Incoiid contenute neila stessa. La demolizione parziale o totale di (ali co-
struzioni corrispondentemente riduce o elimina il vincolo,

Tale vincolo ¢ costituite 2 cura ¢ spese del Comunc per gh edifict esistenti ¢
2 gura del concessionario per le nuove costruzioni, secondo le preserizion
fissale dalla Giunts Regionale con progra deliberazione, sentita la compe-
tenie Commissione Consiliare,

ll Comune dovra dowarsi di un registro fondiario sul guale scrivers i dati ca-
tastali dei terrent vincolati 4i sensi dei precedenti puati = di una planimetria
su cui risultine individuate tali arse vincolate a edifici costruiti nel proprio
territerio ¢ in quello dei Comuni vicini, qualora il fondo interessate alla co-
struzione ricada in pitt di un Comune.

Il  FOGNATURE

a)

B)

Ferme restando le preserizioni di cw alla Legge 10 Maggto 1976, n® 319 e
cirealare di anuazione ¢ successive modifiche ed integrazioni, le abitazion
in zona agricola, che non siano all a foe > li. dovranna ri-
spettare | limiti previsti dal PLR.RA. - Provvedimento del Corsiglio Regio-
nale 1/09%1989 n® 962,

Nelle zone classificate di bonifica devono altresi essere nspetlate e evea-
twall presedizioni del Consarzio df Bonifica.

3)  DISPOSIZIONI FINALL

)

Per quanto riguasda il tiolo al rilascio delle concessioni edilizie in wua la
zona (zritonale omogertea "E RURALE™ ¢ per e madalita di computo degli
aneri dovuti si applicano i disposti della L.R. $ Marzo (985 n® 24

CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE COSTRUZIONT NELLE ZONE
AGRICOLE. :

Ogni edificazione nelle zone agricole, comprese le opere di ristrutturazione,
dovra essere effettuata in armonia con le lorme tradizionali deil'edilizia rurale lo-

cale.

Dovranno essere sequite pectanto le seguenti essenziali caranteristuche tipologiche,
costruttive e formalt ai sensi dell'art. 10 delln L.R. n® 24/85.

A)  RESIDENZE

1) Posizionamenti
Le nueve costruzioni ¢ gli ampliamenti dovranno essere tealizzati prefen-
bilmente in aderenza a corpi di fabbrica esistenti.

)  Coperture - Gronde - Pluviali

2)  la suparficic del fondo sia pari ad almeno 173 di quella mi-

nima prevista dalla (sttera A) del secondo comma della
norma tiva della sottozona "E2", nei casi di cui ai punti 1),
2). d), 4), ¢ 5) e almeno pari a quella minima ner casi di
cul ai punti 6), ¢ 7);

3 il volume complessivo della casa di abitazione esisteate <
di quella nuova non super il limite di me. 1.200 e la nuova
G353 Vengaa costituire un unico aggreaalo abitalivo:

4)  siaistituito un vincolo decennale da trascrivere nei registni

immobkliart per la non variazione della destinazione d'uso
e per |a non alienazione ¢ la non locazane della nuova
abitazione a Societd o Enti di qualsiast genere 0 a persone
Aon appartenenti al nucleo familiare del richiedente,

E' obbligawrio I'uso di coperture o due o quanre falde con linea di colmo
parallela al lato maggiore.

La pendenza deile falde dovra essers unifarme o compresa fra |1 0% ed il
40%. T

Il manto di coperura dovra essece in coppi di latenizio o prafilo simile di
fattura tradizianale < colorazione (arrosa naturale.

Selo per le nuove costruzioni potranng essere wrimessi coppi I cementa
purché di fattur e colore simili a quelli in coito:

L spona della cormice di gronda non potra essere superiore a 80 cm..

Laddove esistana decorazioni onginali, ne & prescritta la conservazione ed il
tipristing con eventuali restaurd delle pari danneggiate.

A6 -



B)

da 3 sezi telinal

scr |

E prescritto esclusivamente |'wso di canali di g
= di pluvsali a sezione circolare con collocazione prefenbilmente a visti.

La linfeggiatura dovrd essece in armonia can i colori della facciata,

£ tonsentito I'uso del rame a vista mentre-sona scansighati gli slementi
1A o8

3)  [Elenventi Architettoniei

Gli edifici davranno csxcm di norma r=alizzati in unice corpe di fabbrica,
con limitate artical planimetniche = alliguenche.

Gli becesson delle abuazioni, quali garage, cantine, ¢cc. dovranno essere
collecati atl'intemo dell'sbitazinne in locali anche seminterrati od intema,

Sono vieldti | bow-window, le temazze a wita pianta (coperura piana), |
poggioli e i corpi aggattanti in-generale, ai quali sonp da preferire [e logee
nentranti,

La composizionc dei fori dovra risuliare armonicamente inserita nel piano di
agni singala facciata; le finestre dovranna esssre di forma rettangolare, con i
lati lunghi in pesizione venicale. Mon sono ammesse aperture interessano
pitl di un plana dell'edificio.

Le finestzature potranao essere riquadeate estemamente da comice in matio-
ni intonacati o pretm naturaie sporgents dolla mumtur fine 1 tm. 3 & par
uno spessore mimimo di cm. 6 ¢ massima di em. 12,

o

In caso di nstructurazior 0 lenzione 12, e gl
elementl di pacticalare valor: archy d vo esistenti dovranno
essers mantenuti eo riprstinal nella loro esam forma, dimensione € guici
tura.

4)  Pareti esterne

Dii norma ttte le pareli esteme dovianna essere intonacate nelfa loro intern
eslensione.

£ consentito (uso delia pietr selo per soglie @ contormi di ford.

La finitura delle paret dovrd esser= =fTettuatn con intonace civile, coloraio
con idropittura prefesibilmente in unica linta per it il fabbricato, nelle 1o~
nalitd delle terve rosse e gialle, det grigt & dei bianchi.

Nan sona consentite tinte plastiche del tpo gratfiato.
5)  Serramenti- Porte e Portoni d'Ingresso

Tutti | serrament esteni dovranno prefenbilmente sssere in legna, nalumle
a vemicialo.

S o
lgibili indipends dui materiali

£ sconsinliare luso di persianes av
usan.

Nel casa di loro adozione gli scuri dovranno essere a due 6 a quattro ante
apribili versa I'estema o a libro, in legno ¢ tinteggiati con color in amionia
con quelli delle faccrate,

Le parte ed i portoni d'ingresso davranno essere prefenbilmente in legno,
ciechi, arretrati rispetio al file delle facciate e tinteggiati nogli stessi color
dei serraments delle finestre.

Sona victati portoni in alluminia e vetro.
6) Camini esterni

[ camini esteent alla muratun perimetrale dovranno essers realizzan nefls

. forme = nelle proporziom dellx tradizions locale, a sezione retangolare, al-
largaia alla base, con spargenza non maggioce di quella della cornics di
gronda, e cornignolo di semplice faqura con lastra lerminale di chussura pia-
nadili P €, D€ que di forma tradizionals con eventuale co-
pertura a falde in coppi.

7)) Recinzioni

Sono ammesse unicamente recinzion realizzate can siepe continua, ovvero
rele metallica = profil Mict di semplice fattura, post su murctio di al-

tezza massisna di em. 40 per un'aliezza oiale massima di ml. 1,70; sono ri-

gorosamente vieate chi con peefabbncati di o similt,

Gli aceessi cacrai dovranng essere arretrati di almeno ml. 3,00 dal fila della
strada con collegament: non nferon a 43 gradi verso 'esterno.

ANNESSI RUSTICH

L

Nella cossruziene, 'mste ong, 9 e zone st ta degli
anaessi rusher dovranno essere usati, per quante compatibili con la diverss desn.
nazione d'usa, gli fess) element costrutiivs e matenali di finitura preseaitu per
fabbricati d'sbitazione.

4%

C) DEROGHE

Souo Immesse deraghe ad slcune dzll: prescnmom di eui sopm, solo nel caso 4t

1

i che avvenp n

dedin comcgulti di fabbricati rurali che

81 presentine una lors preciza morfologia. nella spinto di mglmmrc l'iniervento
glabale, unilicando la (elture del Fabbricato. ¢ sempre con precisa dacumenta-
zione fotografica e plam metrica dellinterventa.

<5
A
<
- &
N
s
ZONA“E”
RURALE
INDICT PER TUTTE LE
SOTTOZONE
Indice di edificab:luta temitonaie me. | Vedt narme della relativa zona
ma.
Indice di edificabilita fondiana me: e
mqg.
Superficie minima del loto ma
Superticie massima del |otto my
Rapporto di copartra massicno mg,
. ma.
Numero massimo dei piani abitahili n® p
(salo per lc abitazioni)
Altezza massima det fabbricati ml. 7.50
solo per |e abimzion
Distanza mimima dal ciglip steadale ml 12,00
4
Distanza minima dai confini mi. 5.00
Distacco mnimo tra fabbrcay diverst ML 10,00
Disracco mimmo tra corpi di uno stesso ML 10,00
edificio (vadi norme)
Destinazions delle superfici scopertz | Ma. Agricoltura
_mq,
Idem a passaggi pavimentai: Mg,
massimo ma.
Cavedi -t Esclusi
Cortili chiusi . Esclusi
.('| .
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ZONA DI RISPETTO STRADALE E FLUVIALE

1.— Sono aree che costituiscono fasce poste a protezione dei

O

Adeguate alle prescrizioni di cui alla
Delibera della GRV n. 3903 del 2/07/92

|

nastri stradali e del corso dei fiumi.

In tali zone non sonoc consentite nuove costruzioni né la
localizzazione di standards urbanistici da cedere al co

mune .

vi sono tuttavia ammessi: ,
— distributori di carburante e relativi accessori;

- cabine di distribuzione elettrica; ;
- sostegni di linee telefoniche e telegrafiche, nonché

cabine telefoniche a carattere precario:
- reti di distribuzione idrica, fognature, metanodotti,

gasdottl, ecc.:;
- recinzioni purché aventi altezza inferiore a ml.3.00.

Tali zone concorrono nel computo .. dei volumi edificabili
nelle zone adiacenti se non diversamente classificate

nelle tavole di P.R.G..

In ogni caso & fatto salvo il riferimento al D.I.
1.4.1968 n.1404. '

Qualora le distanze previste nelle tavole di P.R.G., al
di fuori delle zone di espansione, non coincidano con
gquelle indicate nel Decreto di cui al comma precedente,

va osservata la distanza maggiore.

Per gli edifici destinati ad abitazione ricadenti in ta
1li zone sono consentite le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso il
consolidamento;

b) dotazione di servizi igienici e copertura di scale
esterne;

c) ogni altro ampliamento necessario per adeguare 1‘immo

bile allsa disciplina igienico-sanitaria vigente.

Gli ampliamenti di cui alla lettera b) e ¢) saranno auto
rizzati purché non comportino lfavanzamento dell‘edifi
cio sul fronte stradale e nel rispetto delle disposizio
ni contenute nella normativa relativa alla sottozona ru

rale di appartenenza.

Nel caso di esproprio di edificic di abitazione per 1la
realizzazione di strade ¢ loro ampliamenti e di opere
pubbliche in genere,e nei casi di demolizione e rlcostru

Luglio 1991
50010.txt

48



11.- Tali zone concorrono alla determinazione
12.- E’ da rispettare in ogni c

13.- Per le fasce di rispetto

¥

motivi statici o di tutela della 4

>
S

pubblica incolumita si applicano le norme contenute ng
1a normativa relativa alla sottozona rurale di apparte

nenza.

zione per inderogabilil

- Per gli edifici esistenti’e destinati ad abitazione, al
l1a data di entrata in vigore del P.R.G-, sono amessl:
restauro, risanamento conservative, manutenzione ordina
ria e straordinaria e opera di consolidamento.

della volume
tria edificabile nelle zone limigrofe.

aso quanto previsto dall‘ulti
mo comma dellfart.27 delle presenti norme .

fluviale valgono 1 disposti
dell’art.27 della L.R. n.61/1985; per quanto riguarda i
corsi d‘acqua pubblici non rientranti nelle categorie
dell’art. 27 della predetta legge vengono fissate fasce
di rispetto mon inferiori a ml.1l0 per l’edificabilita e
a ml.4 per piantagioni e movimenti di terra.

i :,‘\»
) : \I
" \
N
Adeguate alle prescrizioni di cul alla Luglio 1991
Delibera della GRV n. 3903 del 2/07/92 S0010 . Ext
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A) GENERALITA

1) Sono le parti del territorio comunale
destinate all’agricoltura e alla silvicoltura.

2) In attuazione del disposto dell'art. 11 della
LR. n. 24/85, la zona territoriale omogenea E -
RURALE & stata classificata in relazione alle
caralterizzazioni agronomiche, geomarfologiche e

paesaggistiche che connotano il territorio
comunale E1, E2 ed E3.
3) Le norme che seguono discendono

direttamente dalla L.R. n. 24/85 che si propone di
disciplinare  l'usc del territario agricolo,
perseguendo le finalita di:

- salvaguardare la destinazione agriccla del
suolo, valorizzandone le caratteristiche ambientali
¢ le specifiche vocazioni produttive;

- promuovere |a permanenza nelle zone
agricole in condizioni adeguate e civili degli addetti
all'agricoltura;

- favorire |1 recupero del patrimonio edilizio
rurale esistente soprattutte in funzione delle
attivita agricole.

4) noné ammessa la realizzazione di nuovi
allevamenti classificati come produttivi ai sensi
della DGR 7949/89 e intensivi ai sensi della LR
24/85. Per quelli esistenti sono invece ammesse la
manutenzione ordinaria, straordinaria e
['adeguamento igienico-sanitario. Il lora
ampliamento & ammesso esclusivamente per
adeguamenti alla normativa in materia del
benessere degli animali e non ad un aumento del
peso vivo allevabile.

B) DEFINIZIONI

1) Al fini dellapplicazione delle presenti
norme sono definite:

a) zone agricole:i terrenidicuiallaleltera
E) del D.I. 2/4/1968 n. 1444, individuati come tali
nel P.R.G.;

b) fondo rustico: [linsieme dei terreni

ricadenti in zona agricola, anche non contigui,
costituenti una stessa azienda, e inscrivibili, sia
pur parzialmente, in un cerchio di ml. 4.000 di
diametro, ovvero callegati tra loro con nesso
funzionale tecnico-economico sulla base del piano
di sviluppo aziendale, approvato ai sensi della L.R.
31/10/1980 n. 88;

B c) azienda agricola vitale: il complesso dei
g:}\ beni organizzati dall'imprenditore per I'esercizio di

N

FRYs

\ una impresa agricola sul fondo rustico avente una
superficie complessiva almeno pari a quella
5/ minima, come definita dal punto A) 1-¢) del

2 secondo comma della Sottozona "E2";

d) casa di abitazione: il complesso di

strutture  edilizie organicamente ordinate alla

residenza della famiglia rurale;

5

&y

.
N,

ART.45 ZONA'E"-RURALE \ 4

e) annessi rustici: il complesso di strutture
edilizie, organicamente ordinate alla funzicne
produttiva del fondo rustico e dell’azienda agricola
ad esso collegata, anche a carattere associativo
ivi comprendendo gli allevamenti, I'acquacoltura e
altre colture specializzate, diverse da quelli di cui
al successivo punto g) della presente lettera;

f) insediamenti di tipo agro-industriali: I
complesso di strutture edilizie e impianti non
collegati con nesso funzionale a uno specifico
fondo rustico, ma destinati alla conservazione,

trasformazione e alla commercializzazione dei

pradotti prevalentemente agricoli o a servizio
dell'agricoltura,;

g) allevamenti zootecnici e impianti di
acquacoltura: il complesso di strutture edilizie e
impianti a cio organizzati anche in forma
industriale, non collegati con nesso funzionale a
uno specifico fondo rustico;

h) aggregato abitativo: il complesso degli
edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso
e costituiti da abitazioni e annessi rusfici in
reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un
cerchio di raggio massimo di ml. 100;

i) Allevamenti zootecnici a carattere
famigliare: gli allevamenti caratterizzati da una
oresenza media non superiore a 100 capi
avicunicoli, 5 suini, 10 ovicaprini, 5 bovini & 5
equini. Le strutture edilizie ulilizzate per tali
allevamenti sono equiparale agli annessi rustici,
cio a prescindere dalla produzione foraggera

aziendale, per cui vanno rispettati gli indici
stereometrici degli annessi rustici,
j] Allevamenti zootecnici non intensivi

allevamenti collegati con un nesso funzienale al
fonda rustico. Tale nesso funzionale si realizza
allorquando almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi
degli animali, espressi in unita foraggere, vengono
soddisfatti con le produzioni foraggere aziendali;
m) Allevamenti zootecnici intensivi:
allevamenti non collegati con nesso funzienale al
fondo rustico o meglic allorguando le produzioni
foraggere aziendali, espresse in unita foraggere,
non riescano a soddisfare almeno il 25% dei
fabbisogni nutritivi degli animali in allevamento;

ART.46 SOTTOZONA "E1”

1)  Trattasi della zona caratterizzata dalla
presenza di colture agricole specializzate e
particolari connotazioni ambientali.

2) In tale zona 50N0
esclusivamente i seguenti interventi:

ammessi

A)

1) Per le costruzioni esistenti sono ammessi
la manutenzione ordinaria e straordinaria, |l
restauro e la ristrutturazione nonche, fatti saivi gli

RESIDENZA:

COMUNE DI BADIA CALAVENA
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edifici soggetti alla normativa di cui alla L.R.
5/3/1987 n. 11 e quelli comunque soggetti a

vincolo monumentale e artistico, la demolizione & -

la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumita;

2) per le residenze stabilmente abitate da
almeno 7 anni dalla data di presentazione della
domanda di concessjone edilizia, € ammesso
anche l'ampliamente fino al velume massimo,
compreso l'esistente, di mc. 800.

3) Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi della Legge Regionale 3 1/1/1975, n.
21, il limite volumetrico massimo di ampliamento
delle case di abitazione, compreso ['esistente, &
elevato a mec. 1.200 asscggettando i volumi
eccedenti il limite di cui al punto 2) della presente
lettera a vincolo ventennale d'uso per attivita
agrituristica.

4) In ogni caso I'ampliamento del volume
residenziale deve essere realizzato utilizzando
'eventuale parte rustica contigua all'edificio,
semprecheé non necessaria alla conduzione del
fondo; ove cid non sia possibile € ammessa
l'utilizzazione di una parte rustica non contigua
purcheé rientrante nello stesso aggregato abitativo.

La necessita di conservare la destinazione d'uso
della parte rustica deve essere comprovata
dall'lspettorata Provinciale dell’Agricoltura.

B) ANNESS|I RUSTICI,
ZOOTECNICI E  ALTRI
PRODUTTIVI AGRICOLI

ALLEVAMENTI
INSEDIAMENTI

1) La costruzione di annessi rustici, come
definiti in precedenza, & ammessa, nei limiti di una
superficie lorda di pavimento pari al rapporto di
copertura del 5% del fondo rustico.

2)  Tali limiti possonao essere superati solo per
le strutture, anche cooperative, necessarie alla
realizzazione di piani di sviluppo aziendali
conformi ai piani zonali o comunque a seguito di
apposita certificazione del competente Ispettorato
Provinciale per ['‘Agricoltura ‘“attestante, in
riferimento al fondo per il quale la concessione
edilizia viene richiesta, la necessita delle opere ai
fini produttivi, la loro idoneita tecnica, e la lore
superficie di pavimento massima ammissibile.

3) Le serre fisse, senza strutture murarie
fuori terra, sono equiparate a tutti gli effetti agli altri
annessi rustici senza i limiti di cui ai punti
precedenti.

4) Le serre fisse, caratterizzate da strutture
murarie fuori terra, nonché gli impianti di
acquacoltura e per agricoltura specializzata, sono
ammessi nei limiti di un rapporto di copertura del
50% del fondo di proprieta o di dispanibilita

5)  Ogni serra purché volta alla protezione o
forzatura delle colture, pud essere installata senza
obbligo di concessione o autorizzazione edilizia e
senza | limiti di superficie stabiliti dal presente

articolo, fermo restando nelle zone vincolate,
I'obbligo di acquisire il prescritto provvedimento
autorizzativo di cui alla Legge 29/6/1939, n. 1497.

8) Il rilascio della concessione edilizia per le
costruzioni di cui alla presente lettera & soggetta
alla costituzione di un vincolo di destinazione /s
d'uso da trascrivere sui registri immaobiliari fino allaé
variazione dello strumento urbanistico della zona. | 3

7)  Per le strulture non pit funzionali con la\":
conduzione del fondo €& ammessa la
trasformazione di destinazione d'uso purché
compatibile con le caratteristiche dell’edificio e
sempre e comungue che tale destinazione risulti
ammessa nella zona rurale.

Non € ammessa la costruziecne di nuovi
allevamenti a carattere  industriale ne
I'ampliamento di quelli esistenti.

Gli allevamenti zootecnici non a carattere
intensivo ed i rustici in genere debbono rispettare
le distanze previste dal Regolamento Edilizio.

Le distanze di cui sopra, con particolare
riferimento a quelle dai confini e dai fabbricati,
sono da considerare come minimi inderogabili.

C) EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE E
ALLE ZONE UMIDE

1) Per gli edifici esistenti ed ubicati nelle
zone di protezione delle strade di cui al D.L
1/4/1968, n. 1404, e in quelle di rispetto al nastro
stradale ed alle zone umide vincolate caome
identificabili dallo strumento urbanistica generale,
sono consentite le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e ristrutturazione edilizia, come definiti
dall'art. 31 della L. 5/8/1978, n. 457,

b) dotazione di servizi igienici e copertura di
scale esterne;

c) ampliamento della destinazione
residenziale mediante il recupero dell'eventuale
annesso rustico, fino a complessivi mc. 800 nei
limiti e con le modalita di cuj ai punti 3) e 4) della
lettera A) del secondo comma della presente
Sottozona “E1";

d) ogni altro ampliamento necessario per
adeguare |"mmobile alla disciplina igienico-
sanitaria vigente.

e) Gli interventi edilizi saranno autorizzati
purche, non compartino ['avanzamento
dell'edificio esistente sul fronte stradale.

f) Nel caso di esproprio di un edificio per la-
realizzazione o ampliamento di strade e per la
realizzazione di opere pubbliche in genere, e net
casi di demolizione per inderogabili motivi di:
pubblica incolumita, a seguito di appasito Decreto .
del Sindaco & consentita la ricostruzione a
condizione che sia mantenuta la destinazione
d'uso preesistente se effettivamente utilizzata, nei
limiti di cui al punto 2 della precedente lettera A) in

COMUNE DI BADIA CALAVENA

224

33

NORME DI ATTUAZIONE



ARCH. CINZIA PASIN

s

VARIANTE GENERALE 2004

"\

/

{ 5
(51
‘ p:
S |
\

inferiore all'azienda agricola vitale. 7

PRl

ART.47 SOTTOZONA "E2"

1) E il territorio agricolo  comunale
caralterizzato, dalle colture che contribuiscono alla
tipica composizione del paesaggio agricolo e
meritevoli di particolare tutela.

2) In tale zona sono ammessi i seguenti
interventi:

A) RESIDENZA

1)  La costruziore di nuove case di abitazione

alle sequenti condizioni:

a) che siano in funzione della conduzione del
fondo e delle esigenze abitative dell'imprenditore
agricolo, singolo o associato e degli addetti
allazienda, coadiuvanti e o dipendenti dalla
stessa;

b) che costituiscano o vengano a costituire
un unico aggregato abitativo e sia istituito un
vincolo di destinazione d'uso dei fabbricat,
trascritto nei registri immobiliari fino a variazione
dello strumento urbanistico;

¢) che il fondo rustico presenti, in rapporto
alla qualita delle singole colture, le seguenti
superfici minime con i seguenti indici di densita
edilizia:

1) di 60 ha con la cubatura massima di 5
me./tha per i terreni a bosco ceduo, cannetc e
pascolo cespugliato;

2) di 40 ha con la cubatura massima di 15
me./ha per i terreni a bosco d'alto fusto, bosco
misto, pascolo, pascolo arborato e castagneto;

3) di 30 ha con la cubatura massima di 20
mc/ha per i terreni a castagneto da frutto e
pioppeto specializzato;

4) di 10 ha con la cubatura massima di 80
mc./ha per i terreni a risaia stabile;

5) di 6 ha con la cubatura massima di 100
mc/ha per i terreni 2 seminativo, seminativo
arborato, seminativo irriguo, prato, prato arberato,
prato irriguo, prato irriguo arberato, prato a
marcita;

8) di 2 ha con la cubatura massima di 300
mc./ha per i terreni con coltura specializzata a
vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;

7) di 1 ha con la cubatura massima di 600
mc./ha per i terreni ad orte, orto irriguo, vivaio,
serre e floricaltura intensiva.

d) Le superfici minime, di cui ai punti 1), 2),
3), 4),e §) della precedente lettera c) possono
essere ridotte nella misura massima di 1/3 nelle
zone agrarie di pianura e collina e nella misura
massima della meta nelle zone agrarie di
montagna, sulla base di un piano aziendale
approvato ai sensi della L. R, 3 1/10/1980, n. 88.
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area agricola adiacente anche se di superficie
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- _-qualita collurale,
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) Per i fondi rustici con terreni di diversa
la superficie minima per
l'edificabilita & quella derivante dalla somma delle
superfici dei singoli terreni, quando guesta somma
consenta, in rapporto alla coltura praticata e ai
paramenti stabiliti nella precedente leltera c), una
edificazione non inferiore ad un volume di 600 mc.

I volume della nuova costruzione a
destinazione abitativa & calcolato in base ai
parametri del presente punto 1.

f) La classifica della qualita colturale ai sensi

.della precedente lettera c) riguardante l'intero

fondo rustico del richiedente, &€ quella risultante
dal certificato catastale, rilasciato dall'Ufficio
Tecnico Erariale, da presentare all'atto della
richiesta della concessione edilizia.

Qualora siano state introdotte modifiche alla
qualita delle colture deve essere presentata la
certificazione dell'lspettorato Provinciale
dell’Agricoltura e copia della richiesta di revisione
formulata all'U.T.E. almeno un anno prima.

g) Le aree ricadenti in zona agricola con
qualita di coltura non prevista nella precedente
lettera c), sono inedificabili fatta eccezione per gli
impianti tecnologici di uso od interesse colletlivo
nonché, delle eventuali abitazioni funzionali alla
loro conduzione.

2) Restauro e ampliamento:
A) RESIDENZA:
1) Per le costruzioni esistenti sono ammessi

la manutenzione ordinaria e straordinaria, il
restauro e la ristrutturazione, nonché, fatti salvi gli
edifici soggetti alla normativa di cui alla L.R.
5/3/1987 n. 11 e quelli comungue soggetti a
vincolo monumentale e artistico, la demolizione e
la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumita;

2) per le residenze stabilmente abitate da
almeno 7 anni dalla data di presentazione della
domanda di concessione edilizia, & ammesso
anche I'ampliamento fino al volume massimo,
compreso |'esistente, di mc. 800.

3)  Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi della L.R. 31/1/1975, n. 21, il limite -
volumetrico massimo di ampliamento delle case di
abitazione, compreso l'esistente, & elevato a mc.
1.200 assoggettando i volumi eccedenti il limite di
cui al punto 2) del presente punto a vincolo
ventennale d'uso per attivita agrituristica.

4) In ogni caso I'ampliamentc del volume
residenziale deve essere realizzato utilizzando
'eventuale parte rustica contigua all'edificio,
sempreché non necessaria alla conduzione del
fondo. Ove ci® non sia possibile & ammessa
l'utilizzazione di unas parte rustica non contigua
purché rientrante nello stesso aggregato abitativo.
La necessita di conservare la destinazione d'uso
della parte rustica deve essere comprovata
dall'lspettorato Provinciale dell'Agricoltura.
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zona di parco-campagna fluviale & ammesso
utilizzare il volume pertinente alle colture praticate
nelle parti di azienda situate all'intemo del parcos
campagna stesso quantificandolo ai sensi defle
norme relative alla Sottozona "E2".

c) In  ottemperanza 2 quanto prescritto
dall'art. 12 del P.T.R.C., recante le “Direttive e
prescrizioni per le aree ad elevata vulnerabilits
ambientale per [a lutela delle risorse idriche”, in
tutta la presente Sottozona agricola, sia per la
parte ricadente, secondo quanto riportate nella
tavola n0 1 del P.T.R.C. stesso, entro la fascia di
ricarica degli acquiferi, sia per la parte rimanente,
al fine di perseguire in modo piti approfondito gli
obiettivi di tutela e salvaguardia che la norma si
propone, la disciplina relativa all'uso in agricoltura
di fertilizzanti, fitofarmaci e erbicidi @ demandata a
quanto prescritto dal Piano specifico denominato
“Agricolo-Ambientale e per la  difesa
fitopatologica™, previsto dagli articali 3 e 14 della
L.R. 8/1/1991, n0 1; per quanto concerne lo
spargimento dei liquami sul suolo agricolo si
rimanda a quanto previsto dall'allegato. D al Piano
Regionale di Risanamento delle Acque approvato
con provvedimento del Consiglio Regionale n0 62
del 1/9/1989, nonché dalla circolare n0 24 del
10/8/1990.

Valgono in ogni caso le azioni di tutela
ambientale e di uso razionale de! territorio previste
nel documento interregionale “Interventi e metodi
di produzione agricola e zootecnica per La
salvaguardia e la valorizzazione della Valle
Padano-Veneta”, approvato dal Consiglio
Regionale in data 26/3/1991,

ART. 48 SOTTOZONA “E3"

1)  Trattasi di aree agricole con elevato
frazionamento fondiario che, in dipendenza delle
loro caratteristiche geo-agronomiche e produttive,
risultano utilizzabili sia a fini produttivi primari che
a fini residenziali.

2) In tali zone sono ammessi | seguenti
interventi edilizi:

A) RESIDENZA

1) Costruzione di nuove case di abitazione:

a) per tali interventi valgono le corrispondenti
norme della Sottozona “E2" che pertanto debbono
intendersi come qui integralmente riportate.

2)  Restauro e ampliamento:

a)  per tali interventi valgono le corrispondenti
norme della Sottozona “E2" che pertanto debbono
intendersi come qui integralmente riportate.

3)  Edificabilita nelle aree con preesistenze:

a)  Nei fondi rustici, nei quali esista una casa
;tabilmente abitata dalla famiglia rurale del
richiedente da almenc 5 anni, é consentita la

costruzione per una spla valta di un'altra casa del
volume massimo di me. 600, purché

1) il fondo sia, gia alla data del 31/12/1 977,
in possesso e/o in detenzione del richiedente che
lo cenduce con la famiglia;

2) la superficie del fondo sia pari ad almeno
1/3 di quella minima p revista d alla lettera A) del
secondo comma della normativa della S ottozona
"E2", nei casi di cui ai punti 1), 2),3), 4), e 5 e
almeno pari a quella minima nei casi di cui ai punti
6), e 7);

3) i volume complessivo della casa di
abitazione esistente e di quella nuova non superi il
limite di mc. 1.200 e la nuova casa venga a
costlituire un unico aggregato abjtativo;

4) sia istituito un vincolo decennale da
trascrivere nei registri immobiliari per la non
variazione della destinazione d'uso e per la non
alienazione e la non locazione della nuova
abitazicne a Sccieta o Enti di qualsiasi genere o a
persone non appartenenti al nucleo familiare d el
richiedente.

ALLEVAMENTI
ALTRI

B) ANNESSI RUSTICI,
ZOOTECNICI INDUSTRIALI E
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOL|

1) La costruzione di annessi rustici e di
strutture per allevamenti zootecnici intensivi efo a
carattere industriale @ ammessa con le stesse
corrispondenti norme della Sottozona “E2", che
pertanto debbono intendersi qui integralmente
riportate.

C) _EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE ED
ALLE ZONE UMIDE

1) Per gli edifici esistenti ubicati in tali zone
valgoro le corrispondenti norme della Sottozona
"E2" che debbono intendersi come qui
integralmente riportate.

ACQUACOLTURA

1) Gli impianti di acquacoltura sono ammessi
solo ed esclusivamente se tesi al recupero e
sistemazione di scavi esistenti previe idonee
indagini e verifiche geologico idrauliche suila
compatibilita della localizzazione in relazione alle
falde acquifere sottostanti.

2)  Non sono pertanto ammesse
manomissioni del lerritorio per la creazione di _
invasi né migliorie fondiarie tese a realizzare le
condizioni per nuovi impianti di acquacoltura, con. =
profondita superiore a ml. 1,50, che comportino
l'asporto del materiale scavato che dovra, in ogni
caso, essere reimpiegato nell’ambito aziendale.
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ART.55 VINCOLO PAESAGGISTICO (D.LGS.

N. 42/2004)
D.M. 20.2.1969 G.U. n. 71 del 18.3.1969

|'edificazione € subordinata ai nulla osta di
legge degli E£nti competenti secondo le specifiche

normative. ) o
.Sono escluse da tale vincolo le aree di cui al

' punto 2 dell'art. 148 del D.Lgs n. 490/99.
"4 56 AREA DI TUTELA DELLA CHIESA DI

SAN PIETRO
Ai sensi della L.R. 81/85 art. 27 punto 9 viene
evidenziata una fascia di rispetto inedificabile di
ml. 100 dalla Chiesa di San Pietro.

ART.57 VMINCOLO IDROGEQLOGICO  —
FORESTALE (R.D. N. 3267/1923)

Si riferisce ad aree vincolate ai sensi del R.D.L.
3267/23 e della L.R. 52/78.

Il perimetro & stato ripreso da tavole catastali in
scala 1:10.000 presenti negli uffici comunali a cui
si fara riferimento in caso di controlli.

Nel'ambito della stessa zona urbanistica, le
aree sottoposte ai vincoli di cui al precedente
articolo, sono computabili ai fini dell’edificabilita
nei lotti adiacenti non sottoposti a vincolo,
secandao gli indici stessi.

ART.58 VINCOLO CIMITERIALE (R.D. N.
1265/1934)

Sono zone destinate all’ampliamento dei cimiteri
esistenti.

L'edificazione e l'estensione della fascia di
rispetto cimiteriale sono regolate principalmente
dal T.U. L.L. §.S. approvato con R.D. 27/7/1934
n. 1265 modificato con L. 17/10/1957 n. 983, dalla
L. 13/3/1958 n. 216, dalla L.R. 31/5/1980 n. 78,
dal D.P.R. 11/21961 n. 257, dal D.P.R.
31/10/1975 n. 803 e dal D.P.R. 10/09/1990 n.

85.

Qualora il vincolo cimiteriale dovesse decadere,

l'edificazione sard soggetta alle norme relative
alla zona agricola in cui I'area ricade.

l._e aree di rispetto cimiteriale sono destinate
principalmente alla realizzazione di opere di
edilizia cimiteriale e alla piantumazione a verde.

S

Tali aree non concorrono alla determinazione
della volumetria ammessa per le zone limitrofe,
ma posscno essere computate esclusivamente ai
fini dell’edificabilita nelle sottozone E limilrofe
purché costituenti eon esse un unico fonde
rustico.

Per gli edifici esistenti in tali zone sono ammessi
esclusivamente gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, il restauro ed |l

risanamenta conservative casi came definiti

dall’art. 31 della legge 5/8/1978 n. 457

ART.59 RISPETTQ STRADALE (D.L. N.
285/1992

|'edificazione e I'estensione delle fasce i
rispetto stradale é regolata dal D.Lgs 30/04/92, n.
285 di approvazione del Nuovo Codice della
Strada e dal D.P.R.. 26/04/93, n. 147, ed in ogni
caso é fatto riferimento al D .M. 1404/68.

Le fasce-di rispetto stradale sono normalmente
destinate alla realizzazione di nuove strade o
corsie di servizio, all'ampliamento di quelle
esistenti, alla creazicne di percorsi pedonali e
ciclabili, alle piantumazioni e sistemazioni a verde.

In tali zone non sono consentite nuove
costruzioni, vi sono tuttavia ammessi:

e la costruzione di impianti per la distribuzione

di carburante e relativi accessori,

= cabine di distribuzione elettrica;

s linee lelefoniche e telegrafiche e relative

cabine;

» reti tecnclogiche di distribuzione

fognature, metanadotlti, ecc.);

e recinzioni, purché non ostacoline la visibilita

e siano a distanza adeguata;

I rilascio della concessione per la realizzazione
delle opere suddescritte & subordinata al parere
favarevole delle Autorita competenti alla tutela del
vincalo. '

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono
computabili ai fini dell'edificabilita delle aree
finitime, secondo i parametri delle stesse.

Sono fatte salve le deroghe concesse
dallautorita compelente alla tutela della fascia di
rispetto

(idrica,

PROSPETTO DELLE FASCE DI RISPET TO STRADALE (D.P.R. M. 495/1992)
Distanze minime ¢al canfine stradale per lipo di sirada {esprasse 1in melr)
tan. 2 del D.Lgs. n. 28592 — Nuovo Codica della sirada)
Tipo B Tigo C Tipa D Tipo E Tipo F
POSIZIONE OPERE A Tipe A Extraurbane Exiraurbane Urane di Urbane & Local -
e Yozl Princigai Secongane Scarrimeanto Quartiere Vicinal)
¥ | <entn Nuove costruzioni, ncostruzion
oA 25 DPR | consequent 3 demiziond inlegrali, 50 a0 e il
amphamenti verso strada
1
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Nuove casinuzon, ncostruzian
consequenli a demolizian integrail,
ampliamenti varso strada nelle one

rese edificavili a rasiormabili gal
* P.R.G. sla con
CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE
che previa STRUMENTO
ATTUATIVO

Muew canail, foss) ed escavazom
lateralmante alla sirade

MNon infancee alla profenditd can il marimo diml. 3

Non infertors
alla peofandita
con i minemo Wl
me. 3

Caslruzmane & ncostruzione di
mun di aota (ateralmente alle stracs

5 [ 5 3

Alben daimpiantare lateralmente
alle sirade

Non Infenare alla magsima aftexza raggungibite, con il
minimo ¢ ml. §

Nonintanoce
sia massima
sitezza
raggrungibiles,
con il minma di
1. 5)

Siepl vive anche stagionai alte
sina a ml. 1 e slept marte aite sino a
ml. 1 realizzale con filo spinato, rate
melallica e simli (su paletd in l2goo o

5u_cordail & muretl sino a am. 30)

Siem wve, piantagicn e sieps
marta il df mi. 1 o realizzate su
cardaeli e muran| altt pid 3i em 30

Nugve castrunon, ncastruziont
censeguant 3 dewmalizioni integrali,
Aampliarmenti verso sirada

Nai canti aoitali
(ar. 28 DPR n
495/82

Nuove costnuzion, ncastruzia
conseguenti a dermalizoni integrall,
ampiiamenti verso strada, in assenza
4l P.R.G. wigente

% : Trell W ELET

Costruzione g ricosimzione d
muri di ctnla lateral alle strade

SCHEMA DI SINTESI DELLE DISTANZE DAGLI INCROCI

e AL

a-b-

linea di edificazione

g0
I

2 area di rispetto

-

c
clistacchi

area edificabile

I distacchi si misurano in orizzontale a partire dal 3
limite della proprieta e perpendicolarmente

all'assae stradale
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Certifico

Io Awyv. Claudioc Awitabile, Notaio 41in Bardelino, iscritto

oy

presso il Collegio Notarile di WVerona, che la presente cepla

forostatica, formata da 15 paging, & conferme 2l cdocumento
== e :

N P l

—
-

- identificata a mezzo di conoscenza perscnale, ed € stata

rilasciata previa ammonizione della predetta

responsabilitd penale per i casi di esibizione di atto Zalso]

o contenente dati non rispondenti a verita. .

Bardelino, Bdrge Cavour N. 39 (trentanove), 2 (due) Marzo

2007 (duemilasatte).
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COMUNITA’ MONTANA % gg %'gi jjjj
DELLA LESSINIA

AREA TECNICA

utec@lessinia.verona.it

di protocollo Bosco Chiesanuova.....z.ﬂ..O.I.I..lﬂﬂﬁ
R|sposta al:foglio Ne s Cod. Fisc. 00574320230

dBll s smirsmansnavanasTns S

o e T

OGGE’[TO TR in 30190 Sart. 2., v ol e e R e e
' DICHIARAZIONE DI APPARTENENZA AL TERRITORIO DELLA
‘COMUNITA’ MONTANA DELLA LESSINIA T

Il sottoscritto geom. Giuseppe Laiti, Responsabile dell'Area Tecnica della Comunita Monta-
na della Lessinia,
vista la richiesta presentata in data 20. 10.2006 prot. n. 4718;
visto l'art. 2 della L.R. 03.07.1992 n. 19 modificato dalla L.R. 09.09.1989 n. 38;
vista la deliberazione del Consiglio Regionale Veneto n. 72 del 15.06.2006 (B.U. Regione Veneta 1.
64 del 18 luglio 2006)
visti gli atti d'ufficio; P

DICHIARA P S

che i seguenti terrent: Q
Comune di Tregnago Foglio 2° — mapp. 129 - 130 - 295;

Comune di Badia Calavena Foglio 17° —mapp. 278 — 419 - 420;
Foglio 21° — mapp. 110 = 111 - 112 — 154 — 372 - 313 374~
375 — 376 — 377 — 409 —~ 410 —415-416 - 473 - 813;

Foglio 22° - mapp. 313 — 442 - 443 — 493 - 692;

rientrano nel territorio della Comunita Montana della Lessinia, delimitato ai sensi dell'art. 2 della
L.R. 09.09.1999 n. 39.

Si rilascia la presente in carta semplice, per gli usi consentiti dalla legge.

518 B | IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA
geom. Gillseppe Laiti

Comunita Montana della Lesslnm‘i’-mﬁa Borgo, 52 - 37121 Bosco Chiesanuova (VR)
Tel. 045/678085 | — Fax 045/6780677
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La presente copia, formata da 25 (venticinque) pagine,
¢ conforme all'originale.
Sirilascia per uso consentito.
Verona, via Carmelitani Scalzi N. 11 (undici),
17 Febbraio 2021




Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r..

- Compravendita Notaio Roberto Tordiglione del 26/07/2007 rep. n. 7011/1696;
LOTTI 5-6-9-10

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



Repertorio n. 7011 Raccolta n. 1696
COMPRAVENDITA

I sottoscritti:

PREMESSO

-1
I <00 comproprietari, il primo per la quo-
ta pari a 21/45 (ventuno quarantacinquesimi) e gli altri per la quota pari a 6/45
(sei quarantacinquesimi) ciascuno, del seguenti immobili e precisamente:

* appezzamenti di terreno in Badia Calavena (VR) alle Localita Dosso, Pomarette
e Maso della superficie catastale complessiva di metri quadrati 5.295 (cinquemi-
laduecentonovantacinque);

* appezzamento di terreno in Tregnago (VR) alla localita Bosco Silvestri della su-
perficie catastale di metri quadrati 3.060 (tremilasessanta).

Il tutto meglio descritto, confinato ed accatastato nel successivo articolo secondo;
- che quanto sopra ad essi ¢ pervenuto come segue:

* in data 12 luglio 1963 ¢ deceduto ab intestato il ||| G
strata a Tregnago il 23 dicembre 1963 al n. 13 vol. 150 e trascritta a Verona il 5
marzo 1964 ai nn. 3643/2882, si ¢ devoluta ai figli [
I ¢ |2 propricta, in
parti uguali tra loro, ed| N (' |'usufrutto, avendo le
figlic | i 110
all'eredita relitta dal padre con le formalita di legge, come dichiarano tutti i sotto-
scritti venditori;

* divisione intercorsa tra i germani |||
I o 12 quale a titolo di stralcio di quota
sono stati assegnati al signor ||| || | BB 2!ti beni, rimanendo cosi i
germani | ompro-
prietari del predetto immobile, in parti uguali tra loro, per la quota pari ad 1/3 (un
terzo), fermo restando il diritto di usufrutto vitalizio a favore della madre |||
B civsta atto per Notaio Mario Mastelli di Soave in data 24 febbraio
1978, registrato a Soave il 16 marzo 1978 al n. 707 e trascritto a Verona il 24

1

Registrato a Soave
il 2 agosto 2007

al 2366 serie 1T
Euro 336,00=

Trascritto a Verona

il 3 agosto 2007

ai nn. 38475 R.G.
22250 R.P.



marzo 1978 ai nn. 6332/5246;

i N <:5o!i-
dandosi cosi l'usufrutto alla nuda proprieta a beneficio dei ||| G
&

* successione dalla |EEG—_—————
I - dcccduta ab intestato il 26 dicembre 1999, lasciando a sé su-
perstiti per la sua quota di comproprieta pari ad 1/3 (un terzo), in parti uguali tra
toro,
N . ciusta denunzia di

successione registrata a Soave il 27 ottobre 2006 al n. 26 vol. 384 e trascritta a
Verona il 6 febbraio 2007 ai nn. 5786/3364;

* successione dal signor G
B dcceduto ab intestato il 1° novembre 2005 lasciando a s& superstiti
per la sua quota di comproprieta pari a 7/18 (sette diciottesimi), in parti uguali tra
loro. i germani GG . IR
I oivsta denunzia di successione registra-

ta a Soave il 27 ottobre 2006 al n. 27 vol. 384 e trascritta a Verona il 6 febbraio
2007 ai nn. 5787/3365;
- che avendo lajj}}} R :tto richiesta di acquisto dei suddescritti
fondi, le parti proprietarie ne hanno fatto offerta ai sensi della legge 26 maggio
1965 n. 590 e 14 agosto 1971 n. 817 sui fondi rustici agli aventi diritto, che hanno
dichiarato di non essere interessati all'acquisto;
TANTO PREMESSO

si addiviene alla stipula del presente atto regolato come segue:

ARTICOLO 1
La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto e vale patto.

ARTICOLO 2

OGGETTO. I - 2 quota di comproprieta
pari a 21/45 (ventuno quarantacinquesimi) ed i signori ||| GG
e
I cioscuno per la quota di comproprieta pari a 6/45 (sei quaranta-
cinquesimi) vendono | ! acquista la piena ed as-

soluta proprieta dei seguenti immobili e precisamente:

1) appezzamenti di terreno in Badia Calavena (VR) alle Localita Dosso, Poma-
rette ¢ Maso della superficie catastale complessiva di metri quadrati 5.295 (cin-
quemiladuecentonovantacinque).

Riportato nel N.C.T. del detto Comune in ditta Dal Castello Mario, Dal Castello
Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria e Dal Castello Rosa con i
seguenti dati:

- in parte al foglio 21, particelle:

* 418, semin. arbor., classe 4, di are 13 e ca. 78, R.D. euro 4,27, R.A. euro 3,20;
confinante con proprieta Rossetti, con proprieta Dal Castello, con proprieta De
Grandis, salvi altri;

* 857, semin., classe 4, di are 4 e ca. 45, R.D. euro 1,38, R.A. euro 1,03; confi-
nante con particelle 813,357, 856, 365;

* 113, bosco ceduo., classe 3, di are 23 e ca. 19, R.D. euro 2,40, R.A. euro 0,72;
confinante con particelle 105, 106, 103, 115, salvi altri;

- in parte al foglio 22, particelle:

* 472, prato, classe 3, di are 11 e ca. 53, R.D. euro 3,57, R.A. euro 2,08; confi-
nante con particelle 471, 312,313,474, 475, salvi altri;

2




2) appezzamento di terreno in Tregnago (VR) alla localita Bosco Silvestri della
superficie catastale di metri quadrati 3.060 (tremilasessanta).

Riportato nel N.C.T. del detto Comune || ||
N | -

glio 2, particella:

* 44 bosco ceduo, classe 3, di are 30 e ca. 60, R.D. euro 2,69, R.A. euro 0,79;
confinantc | i
altri.

Il trasferimento si effettua nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili attual-
mente si trovano, con ogni diritto accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza,
servitl e comunione, nulla escluso od eccettuato, precisando la parte venditrice
che l'accesso alla particella 418, di cui sopra, avviene da tempo immemorabile u-
tilizzando il viottolo pedonale che provenendo dalla Contrada Perini raggiunge il
fondo predetto.

Il tutto cosi come fino ad oggi posseduto dalla parte alienante ed alla stessa per-
venuto in virtu del succitato titolo di provenienza, che l'altra parte costituita di-
chiara di ben conoscere ed accettare.

I signori |
I 120 in ogni caso il pilt ampio assenso al-

la vendita in oggetto quand'anche le quote di spettanza di ciascuno di essi non fos-
sero esattamente corrispondenti alla misura innanzi specificata, rinunziando e-
spressamente sin d'ora a far valere qualsiasi eccezione al riguardo.

ARTICOLO 3
PREZZO. Dichiarano le parti che il corrispettivo della presente vendita & stato di
comune accordo convenuto e fissato in Euro 6.650,00 (seimilaseicentocinquanta
virgola zero zero) pagato con le modalita di seguito specificate dalla parte acqui-
rente alla venditrice, che ne accusa ricevuta e ne rilascia ampia, finale e liberato-
ria quietanza dichiarando di null'altro avere a pretendere per la fatta vendita.
I costituiti ai fini del Decreto Legge 4 Iuglio 2006 n. 223, convertito con modifi-
cazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, consapevoli delle conseguenze penali
cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o reticenti ai sensi del D.P.R. 28
dicembre 2000 n. 445, dichiarano che il predetto corrispettivo ¢ stato pagato:
* quanto ad Euro 2.000,00 (duemila virgola zero zero) in contanti in data 19 feb-
braio 2007;
* quanto ad Euro 4.650,00 (quattromilaseicentocinquanta virgola zero zero) me-
diante l'assegno bancario n. 0703347978-08 tratto in data odierna sul c/c intratte-
nuto dalla parte acquirente presso la Banca Popolare di Verona - S. Geminiano e
S. Prospero S.p.A., all'ordine diljjj | | . ccante la clausola di non
trasferibilita.

ARTICOLO 4
POSSESSO. La parte acquirente viene immessa da oggi nel possesso legale e ma-
teriale dell'immobile acquistato, con tutte le conseguenze utili ed onerose.

ARTICOLO 5
GARANZIE. La parte alienante assicura e garantisce la piena disponibilita e l'as-
soluta liberta di quanto oggetto del presente atto da pesi, oneri od afficienze ipo-
tecarie comunque pregiudizievoli e presta la pit ampia garanzia per l'evizione.
La parte venditrice dichiara che non vi sono n¢ proprietari confinanti, n¢ condut-
tori del fondo aventi diritto di prelazione ai sensi delle leggi sui fondi rustici 26
maggio 1965 n. 590 e 14 agosto 1971 n. 817 o che comunque siano interessati al-
l'acquisto.



ARTICOLO 6
IPOTECA LEGALE. La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale dispensando il
competente Conservatore dell'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Im-
mobiliare dall'accendere la relativa formalita, con esonero da ogni responsabilita.
ARTICOLO 7
DICHIARAZIONI URBANISTICHE, FISCALI E DELLO STATO CIVILE.
a) dichiarazioni urbanistiche. Ai fini della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e suc-
cessive modificazioni, la parte venditrice dichiara che nel vigente strumento urba-
nistico dei Comuni di Badia Calavena e di Tregnago i terreni in oggetto ricadono
in zona "E1 Rurale di tutela" come indicato nei certificati di destinazione urbani-
stica rilasciati in data 30 marzo 2007, prot. n. 2509 e 30 marzo 2007 prot. 2510
dal Comune di Badia Calavena ed in data 15 marzo 2007 prot. n. 2797 dal Comu-
ne di Tregnago, che si allegano al presente atto sotto le lettere A), B) e C) e che
da tale data ad oggi non sono intervenute modificazioni nei detti strumenti urba-
nistici relativamente agli immobili in oggetto.
b) dichiarazioni fiscali. 1 costituiti ai fini del Decreto Legge 4 luglio 2006 n.
223, convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, consapevoli
delle conseguenze penali cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o reti-
centi ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano che non si sono av-
valsi dell'attivita di alcun mediatore.
c) dichiarazioni dello stato civile. 1 costituiti ai fini della legge 27 febbraio 1985
n. 52 e della trascrizione del presente atto, dichiarano di essere:

PRECISAZIONI FISCALI

IMPOSTE, TASSE ED ONERI PREGRESSI. Tutte le imposte, tasse ed oneri di
qualsiasi natura fino ad oggi afferenti gli immobili in oggetto, anche se non anco-
ra accertati, restano ad esclusivo e totale carico della parte alienante.

IMPOSTE E SPESE DI ATTO
Le imposte e le spese tutte del presente atto e sue conseguenziali a carico della
parte acquirente, che chiede di beneficiare delle agevolazioni fiscali previste dal-
l'art. 9 del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601 e dall'art. 21 della tabella allegata al
D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 642 (imposte del registro ed ipotecaria fissa, imposta
catastale esente, imposta di bollo esente), trattandosi di acquisto di fondo agricolo
ubicato nel territorio di comune montano, come certificato dalle dichiarazioni del-
la Comunita Montana della Lessinia, prot. 730, rilasciata in data 19 febbraio 2007
che si allega al presente atto sotto la lettera D) e prot. 1376 rilasciata in data 29
marzo 2007 che si allega al presente atto sotto la lettera E) ed a tal fine la parte
acquirente dichiara:
- di dedicare abitualmente la propria attivita manuale alla lavorazione della terra;
- di avere effettuato il presente acquisto per l'arrotondamento della proprieta di-
retto coltivatrice.
Tregnago, 26 luglio 2007.
FIRMATO:




Repertorio n. 7011 Raccolta n. 1696
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
Io qui sottoscritto Dottor ROBERTO TORDIGLIONE, Notaio in Tregnago, i-
scritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona
CERTIFICO
che le apposte firme sono dei signori:

FIRMATO:
NOTAIO ROBERTO TORDIGLIONE - SEGUE SIGILLO
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OGGETTO: D.P.R. 06 Giugno 2001, n. 380.
Richiesta di un Certificato di Destinazione Urbanistica

IL RESPONSABILE U.T.C., vista la richiesta presentata dalla sig.r2¢i N NNNGEGEGEGD -
~ pervenuta al Protocollo del Comune n. 2376 del 26 Marzo 2007, tendente ad ottenere il Certificato
di Destinazione Urbanistica ai sensi del 3° comma, art. 30 del Decreto Presidente della Repubblica

06 Giugno 2001, n. 380
A TTESTA

Gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta, sono inseriti nel PIANO
REGOLATORE GENERALE vigente come sotto indicato.

~ La normativa generale che regola I’edificazione in tali zone & integralmente riportata nel
“Regolamento Edilizio” e “Norme di Attuazione” depositati e disponibili per la consultazione
presso 1’Ufficio Tecnico Comunale, mentre quella principale viene sotto riportata e allegata in copia
autenticata costituita da n. 6 (SEI) fogli che fanno parte integrante della presente attestazione.

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato :

sy

P.R. G. VIGENTE

Z.T.O. tipo E1 “ZONA RURALE DI TUTELA”
Foglio n. 21, mappali n. 407,31 €, 419 parte, 420 parte, 421, 422, 423 parte, 922 parte

Z.T.0. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio . 21, mappali n. 419 parte, 420 parte, 423 parte, 774, 922 parte.

P.R.G. - VARIANTE GENERALE ADOTTATA CON D.C.C. N, 29 DEL 18/10/04

Z2.1.0. tipo E1 “ZONA RURALE DI TUTELA”
Foglzo n. 21, mappali n. 407, 419 parte, 420 parte, 421, 422, 423 parte, 774 parte, 922
parte. '

Z.1.0. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 21, mappali n. 419 parte, 420 parte, 423 parte, 774 parte, 922 parte.

Per motivi dovuti al periodo di “SALVAGUARDIA” si adotta la normativa pit restrittiva.
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