Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r..

ALLEGATO 1

- Documentazione fotografica;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro
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Leviticus SPV s.r.l.

PLANIMETRIE CONI LOTTO 12

TERRENI AGRICOLI

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro
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Giudice Dott. Attilio Burti

Perito: Arch. Fabio Faoro
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TERRENI AGRICOLI

FOTO 1

Giudice Dott. Attilio Burti
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ALLEGATO 2

- Comune di Tregnago - Mappa Foglio 2 - LOTTI 12-13;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r..

ALLEGATO 3

- Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal comune di Tregnago;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



COMUNE DI TREGNAGO

PROVINCIA DI VERONA

Prot. 765 Tregnago li, 21/01/2022

Oggetto:  CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Certificato in esenzione da bollo ai sensi dell'art 18 T.U. Spese di Giustizia in D.P.R. 115/2002.

Vista la planimetria prodotta dalla Ditta con lindividuazione dell'area interessata mediante
contorno rosso allegata all’istanza depositata in data 19/01/2022, prot. 626;

Richiamati i dati catastali dei beni per cui si rilascia il presente certificato;

Visto il Piano di Assetto del Territorio approvato con deliberazione di Giunta Regionale Veneto n.
1351 del 30/07/2013;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 1 del 09/03/2016, con la quale si & provveduto ad
approvare il primo Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 18 della L.R. n. 11/2004;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 30 del 06/08/2019, con la quale si & provveduto
ad approvare il Piano degli Interventi n. 2 - di variante - ai sensi dell’art. 18 della L.R. n. 11/2004;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 23 del 17/06/2021, con la quale si & provveduto
ad approvare il Piano degli Interventi n. 3 - di variante - ai sensi dell’art. 18 della L.R. n. 11/2004;

CERTIFICA

che, come si evince dalla cartografia del P.A.T. del Comune approvato, gli immobili sopracitati
sono cosi classificati:

Tavola 1 Tavola 2 Tavola 3 Tavola 4
Carta dei Vincoli e della Carta delle Invarianti Carta delle Fragilita Trasformabilita
Pianificazione
Territoriale

Foglio 2 Vincolo paesaggistico | - Si rimanda alla tavola 3 | ATO 08 (Collina Est)
Mappale n. 44 | art. 6.1 con le indicazioni di
Vincolo  idrogeologico carattere geologico
forestale art. 6.5
Vincolo Sismico

0.P.C.M. 3274/2003 e
3519/2006 art. 6.6

Foglio 2 Vincolo  paesaggistico | - Si rimanda alla tavola 3 | ATO 08 (Collina Est)
Mappale n. 129 | art. 6.1 con le indicazioni di
Vincolo  idrogeologico carattere geologico

forestale art. 6.5

Comune di Tregnago - Cap. 37039 - Piazza A. Massalongo, 1 - Partita Iva e C.F. 00265460238
web: www.comune.tregnago.vr.it_e-mail certificata comune.tregnago.vr@pecveneto.it
Ufficio Tecnico: Tel. 0456508631 e-mail ufficiotecnico@comune.tregnago.vr.it
Ufficio Edilizia Pubblica: Tel. 0456508631 e-mail ediliziapubblica@comune.tregnago.vr.it
Ufficio Privata: Tel. 0456508632 - e-mail ediliziaprivata@comune.tregnago.vr.it
Ufficio Ecologia: Tel. 0457808035 - e-mail ecologia@comune.tregnago.vr.it
Orari di ricevimento: Martedi dalle 15.00 alle 17.30 — Giovedi dalle 10.00 alle 12.30

Mercoledi mattino per appuntamento ( riservato ai Tecnici Professionisti)

2022-29-T




COMUNE DI TREGNAGO

PROVINCIA DI VERONA

Vincolo

0.P.C.M. 3274/2003 e
3519/2006 art. 6.6

Sismico

Viabilita  fascie  di
rispetto art. 8.3
Foglio 2 Vincolo  paesaggistico | - Si rimanda alla tavola 3 | ATO 08 (Collina Est)
Mappale n. 130 | art. 6.1 con le indicazioni di
Vincolo  idrogeologico carattere geologico

Vincolo

forestale art. 6.5

0.P.C.M. 3274/2003 e
3519/2006 art. 6.6

Sismico

Viabilita  fascie  di
rispetto art. 8.3
Foglio 2 Vincolo  paesaggistico | - Si rimanda alla tavola 3 | ATO 08 (Collina Est)
Mappale n. 295 | art. 6.1 con le indicazioni di
Vincolo  idrogeologico carattere geologico

Vincolo

forestale art. 6.5

0.P.C.M. 3274/2003 e
3519/2006 art. 6.6

Sismico

Si fa presente che, nel Piano degli Interventi n. 3 - di variante approvato dal Comune di
Tregnago con deliberazione del Consiglio Comunale n. 23 del 17/06/2021, gli immobili sono cosi

classificati:

Tavola della zoonizzazione

Foglio 2 Mappale n. 44

Foglio 2 Mappale n. 129
Foglio 2 Mappale n. 130
Foglio 2 Mappale n. 295

Zona agricola E
Zona agricola E. Presenza di coni visuali
Zona agricola E. Presenza di coni visuali
Zona agricola E

Sono fatte salve le normative di cui al D.M. 1404/1968, D.M. 1444/1968, Decreto Legislativo n.
42/2004, le specifiche norme sulla tutela ambientale, idrogeologica-forestale, sulla distanza dai corsi
d’acqua, fasce di rispetto delle aree demaniali, delle specifiche norme di attuazione di zona del
Regolamento Edilizio e delle piu’ generali disposizioni statali e regionali in materia edilizia.

Il presente certificato conserva validita per un anno dalla data del suo rilascio salvo che non
intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Distinti saluti.

Il Responsabile dell’Area Urbanistica
Edilizia Privata
GEOM. MIRKO BOVI

Comune di Tregnago - Cap. 37039 - Piazza A. Massalongo, 1 - Partita Iva e C.F. 00265460238

web: www.comune.tregnago.vr.it e-mail certificata comune.tregnago.vr@pecveneto.it

Ufficio Tecnico: Tel. 0456508631 e-mail ufficiotecnico@comune.tregnago.vr.it

Ufficio Edilizia Pubblica: Tel. 0456508631 e-mail ediliziapubblica@comune.tregnago.vr.it

2022-29-T

Ufficio Privata: Tel. 0456508632 - e-mail ediliziaprivata@comune.tregnago.vr.it
Ufficio Ecologia: Tel. 0457808035 - e-mail ecologia@comune.tregnago.vr.it

Orari di ricevimento: Martedi dalle 15.00 alle 17.30 — Giovedi dalle 10.00 alle 12.30

Mercoledi mattino per appuntamento ( riservato ai Tecnici Professionisti)




Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r... I

ALLEGATO 4

- Compravendita Notaio Claudio Avitabile del 19/10/2007 rep. n. 237411/5404;
LOTTI 12-13

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro
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M.N. 420, di are 32.83, R.D.E. 4,24, R.A.E. 1,02; —— o =¥
=~ BBLs B = s e e s
M.N. 110, di are 4.52, R.D.E. 0,47, R.A.E. 10,28; —-—————eee=
M.N. 111, di are 10.22, R.D.E 132, RAE: 0;32; ——=—=—====
M.N. 112, di are 9.66, R.D.E 2,99, R.A.B. 2,25; ———me——ee—
M.N. 154, di are 11.25, R.D.E 3,49, R.A.BE. 2,6l; ———————aux
M.N. 372, di are 9.92, R.D.E L, 28, R.AE: 0537 ——————eee
M.N. 373, @i are 4.53, R.DUE. 0,47, R.AMB. 028 ~—ee———ue
M.N. 374, di are 1.66, R.D.E 0,17, R:A.E. 0,10 ———=—eeee—r
M.N. 375, di are 2.64, R.D.E 0,82, R.A.E. 0,6l ———=—ae-—r
M.N. 376, di are 1.49, R.D.E 0;15, R.A.E. 0,09; ———=eceee-n
M.N. 377; di are 7.14, R.D.E 2,2L; RBRB: 166 =~a——mmaa-
M.N. 409, di are 17.81, R.D.E 5,52, R.A.E 4,14; ——————mmam
M.N. 410, di are 0.29, R.D.E 0,01, R.A.E 0,01; ——————eeem
M.N. 473; di are 2.13, R.D.E 0,22, R.A.E 0,07; ——————c—v
M.N. 813, di are 19.70, R.D.E 2,%4, R.AB 0,86l; —==—==-=—=

= Fol. 22 = S e e e
M.N. 313, di are 9
M.N. 442, di are 3 .
M.N. 443, di are 8.45, R.D.E. 1,09, R.A.E

N, 833, 9l sape 3.78, RELE., 0,59 BB, 001 s—cescsai
M.N. 692, di are 20.21, R.D.E. 2,09, R.A.E

I confini sono noti alle parti che rinunziano alla loro
AeSCTdZiOne, — e
——————— ART. 2) PRECISAZIONI IMMOBILIARI = PROVENIENZA ——-————
Quante wvenduto s'intende trasferito a corpo, mello stato di
fatto e di diritte in cui si trova, con tutti i diritti e gli
obblighi relativi, cesi come pervenuto alla parte alienante

per successiocone legiktima del adre—
T Sr— Tregnago il 4

Dicembre 1984 (den. di succ. N. 42 Vol. 283 del 4 Giugne 1985

presentata all'Ufficie del Registro di Soave) = er
successione legittima ﬁ
— deceduta a San Bonifacio il

25 Febbraioc 1985 (den. di succ. N. 68 Vol. 283 del 21 Giugno

L985 presentata all'Ufficic del Registro di Scave). —————————x
————————————————— ART. 3) GARANZIA = POSSESSO ———————c———m— e _
La parte alienante garantisce 1la piena titolaritd e liberta
delle unitd immobiliari vendute, dichiarando che sulle stesse
non gravano pesi di sorkta ne formalita comungue
pregiudizievoli. Le parti dichiarance di essere a conoscenza
che 1 repertori conservati presso l'Agenzia del Territorio -
Servizio Pubblicitd Immobiliare di Verona sono aggiornati a
tutte il 17 ottobre 2007, data fino alla gquale possono essere
accertati, attraverso Ll'interrogazione del sistema
informatico, lo stato della proprietd immocbiliare e la
liberta da formalita pregiudizievoli di quante oggetto del
presente atto, in relazione al quale la parte alienante
dichiara espressamente, assumendone l'esclusiva piena

responsabilita, non sussistere, dopo la suddetta data,
>




B —— T ——

—

formalita comungue pregiudizisvoli. N=l possesso legale delle
unita immobiliari acquistate la parte acquirente & immessa da
oggi a tutti gli effettl ubf1E sd Onerosii —==—————=——=—mmaTTTS
——————————— ART. 4) RINUNZIA IPOTECA LEGALE = SPRSER ==
gi rinunzia ad ogni eventuale ipoteca legale per gquesto atto,
le cui spese, principali e conseguenziali, cedono a carice
della parte acquirente. G R S S bR e e S SRS
——————————————————————— ART. 5) PREZEN —=—-—-—==a—————e——oooos
T1 prezzo della presente vendita & stato convenuto nella
somma di EBuro 34.500,00 (trentaquattromilacinquecento/00},
gia prima d'ora interamente pagato dalla parte acquirente
alla parte alienante, che ne rilascia guietanza a saldo. --——=
————————————————————— ARY: &) PRELABIGNE —-——=——————====—77"777
La parte alienante garantisce 1'inesistenza di aventi diritto
a prelazione relativamente all'oggetto della vendita. --——--—7
———————————————— ART. 7) AGEVOLAZIONI FISCALI —-——————"7"7"7"777"77
La parte acquirente dichiara di essere diretta coltivatrice,
che il presente acquisto e destinate ad arrotondamento della
proprieta diretto-coltivatrice e <¢che le unita immobiliari
acquistate ricadeno 1in territorio classificato montane ai
sensi della Legge 25/7/52 N. 991 e della L.R. 27/3/73 N. 10,
come risulta dal certificato N. 4.722 di prot. del 20 Ottobre
2006 rilasciato dalla Comunita Montana della Lessinia, che si
allega sub "D", per cui chiede l'applicazione delle imposte
fisse di Registro e Ipotecarie e 1'esenzione dall'Imposta
Catastale previste dall'Art. 9 della Legge N. 601 del 29/8/73.
———————— ART. B) DICHIARAZIONI URBANISTICHE E FISCALIL ———————-
Le parti, previamente ammonite dal Notaio autenticante sulla
responsabilita, le sanzioni e 1le conseguenze previste
dall'art. 36, comma 22 del D.L. 223/2006 nel casc di omessa,
incompleta o mendace indicazione dei dati, sulle conseguenze
penali delle dichiarazioni false o reticenti, ai sensi
dell'art. 76 del D.P.R. 445/2000, mnonche sui poteri di
accertamento dell’amministrazione finanziaria, dichiarano che:
a) il presente atto & stato cencluso senza intervento di
mediatore immobiliare e senza alcuna spesa di mediazione ai
sensi degli artt. 1.754 ss. C.C.; ———=-——————-—---==777777777~
b) il prezzo cenvenuto & stato corrisposto nel modo seguente:

- guanto ad Eure 5.000,00 in contanti in data anteriore al 4
el R e e S S
- guanto ad Euro 29.500, 00, mediante due assegni bancari non
trasferibili, une di Eure 5.000,00 N. 0703347971-01 ed unc di
Buro 24.500,00 N. 0703347976-06, entrambi della “BANCA
POPOLARE DI VERONA E NOVARA", Filiale di Badia <Calavena,
rispettivamente del 27 Gennaio 2007 e del 19 Ottocbre 2007; --—-
c) hon sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici successivamente alla data di rilascio dei
certificati di destinazione urbanistica che si allegano sub
L e e e
Le parti dichiarano di non essere parentl in lipea retta. --—

3



Racc.N.5. 404

T TTTTTTT- AUTENTICA DI FIRME = REPUBBLICA TTALIANA —--w- .

[o qui sottoscritto Awvsy. Claudio Awvitabils, Motaio in
Bardoline ed lscritto al Collegio Notarile di Verona,
certifico che 1a persone sottoindicate, della ecui identita
personale e poteri sono certo, hanne apposto la lora firma in

calce ed a margine della scrittura che precsde, alla mia

et O e P R R S

e ; cne le persone sopraindicate, nelle

redette ualita da me eviamente ammoni sulle
q ¢ P

conseguenze penali delle dichiarazioni false o reticenti,
hanno reso alla mia presenza le dichiadrazioni sostitutive di
atto notorio di cui alla scrittura che precede. —=—————c______
Sottoscritto alle ore 18 (diciotte) in Bardolino, Borgo
Cavour N. 39 (Erentanove) , 19 (diciannove) Ottobre 2007
(Quemilasette) . -—-oomeee

F.TO NOTAIO AVITABRILE CLAUDIO (SEGUE SIGILLO) , =—m—em—mome
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¥ COMUNE DI TREGNAGO

|
ek Tel. (045) - 7808035 PROVINCIA DI VERONA Part. IVA e C.F. 00265460238
l = Fax. (045) 6500040

N.U11290 ;{3)'][_';1}33

di protacollo Tregnago,

Mop "B 00 Rop N, 3% 44 - RoweN. 5604

[ Certificato di destinazione urbanistica — art. 30 D.P.R. n. 380/2001 5
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i HIITI ] IL RESPONSABILE DELL'AREA TECNICA

T

Vista la domanda presentata dalla Ditta in indirizzo, prot. n°> 11199 del
19.10.2006 tendente ad ottenere la certificazione urbanistica ai sensi dell' art. 30 del
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.;
Vista la planimetria prodotta dalla Ditta con l'individuazione dell'area interessata
mediante contorno rosso;,
Richiamati | dati catastali dei beni per cui si rilascia il presente certificato; I
Visto il P.R.G. vigente; gt
Visto il decreto sindacale n. 46/2006;

ATTESTA =

che l'area di cui & richiesta certificazicne & destinata: S

Fg. 2 mapp. n. 129-130-295

-in Z.T.0. di tipd E, sottozona E1.1, disciplinata dalle Norme Tecniche di Attuazione
del P.R.G. vigente;

- in area sottoposta a vincolo paesaggistico (D.Lgs. n. 42/2004) ed idrogeologico (R.D.
3267/1923).

Si fa presente che tutti i terreni posti nelle vicinanze di strade pubbliche sono
soggetti alle disposizioni del D.Lgs. 285/92 e del D.P.R. 495/92.

La normativa generale che regola |'edificazione in tali zone e integralmente riportata
negli elaborati tecnici allegati agli strumenti urbanistici sopra citati, depositatla e
disponibile per la consultazione presso I' Ufficio Tecnico Comunale.

Il presente certificato conserva validita per un anno dalla data del suo rilascio, salvo
che non intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Il Responsabile dell’Area Tecrﬂﬁ_é\\
o r')/‘

Arch. Maurizio Massei ./ _am \
s R S |

n o 4y
A
/‘ -0

CDU63/2006
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Comune di Badia Calavena

PROVINCIA DI VERONA
INDIRIZZO: PIAZZA MERCATO, 1 37030 BADIA CALAVENA (VR) Tel D45 7810503 - Fax 0457810265

Prot.N. QGFZ i 20 OTT. 2008

)

OGGETTO: D.P.R. 06 Giugno 2001, n. 380.
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA  “Roec . .40k

IL RESPONSABILE U.T.C., vista la richiesta presentata dal si(GD -

pervenuta al Protocollo del Comune n. 7888 del 13 Ottobre 2006, tendente ad ottenere il Certificato
di Destinazione Urbanistica ai sensi del 3° comma, art.30 del Decreto del Presidente della
Repubblica 06 Giugno 2001, n. 380

A T TES ST A

Gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta, sono inseriti nel

PIANO REGOLATORE GENERALE vigente come sotto indicato.

La pormativa generale che regola I'edificazione in tali zone & integralmente riportata nel
“Regolamento Edilizio” ¢ “Norme di Attuazione™ depositati ¢ disponibili per la consultazione
presso I'Ufficio Tecnico Comunale, mentre quella principale viene sotto riportata efo allegatﬂ iy LS

copia autenticata costituita da n. 6 (SEI) fogli che fanno parte integrante della presente attestaz_mne Ol 1 o\

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato : ’ [ i gt ]
i e W

P.R. G. VIGENTE \2\ WA s
ke S PAST

Z.T.O. tipo E1 “ZONA RURALE DI TUTELA" gz % "-_:l;;r{.’/

Foglion. 17, mappali n. 278, 419, 420, T N

Foglion. 21, mappalin. 110, 111 112, 154, 372,373, 374,375,376, 377, 409, 410, 473, 813, 413

416 .

Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 442, 443.
Z.T.0. tipo E3 “ZONA RURALE DI LIMITATA TUTELA”
Foglio n. 22, mappale n. 692 parte.

Z.T.0. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 493, 692 parte.

P.R.G. - VARIANTE GENERALE ADOTTATA CON D.C.C. N. 29 DEL 18/10/04

Z.T.O. tipo El "ZONA RURALE DI TUTELA”
Foglion. [7, mappali n. 278, 419 420.
Foglion. 21, mappali n. 110, 111, 112, 154, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 409, 410, 473, 813
415, 416 .
Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 442, 443.
ZT.0. tipo E3 "ZONA RURALE DI LIMITATA TUTELA"
Foglion. 22, mappale n. 692 parte.

Z.T.0. tipo "ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 22, mappali n. 313 parte, 493, 692 parte.

Per motivi dovuti al periodo di “SALVAGUARDIA” si adotta la normativa pit restrittiva.

m
Z,
47 GEAC
=




ZONA "E" - RURALE

A)- GENERALITA

1) Sono le parti del reritorio comunale destinate all'agricaltura e alla silvicoftura.

3)  Inanuazione del disposto dell'act. 11 della legge regionale § Marzo 1985 n® 24, 1a
zona temitoriale omogenea £ RURALE & stata classificata in relazione lle carar-
tenzzazioni agronomiche, geamariologiche e pacsaggstiche che connolano il (er- B

ritorio comunale come sotozona El, £2 «d £1,

di:

A0 o tims i s

Le norme che seguono discendono direamente dalla LR, 5 Marzo 1985 n* 24
- che si propone di disciplinare I'uso del territorin agnigolo, perseguenda le fHaalita

sal

dace lad lome agricola del suoalo, valarizzandene le caratier:-

stiche ambientali ¢ le speciliche vocazioni producve:

peomuovere la permanenza neile zone agricole in candiziont adeguate = ci-
wili degli addet all'agneolmur;

lavorire il recupero del patimanis edilizia

rurale esistente soprattuto in

funzione delle attivitd agricole.

B)- DEFINIZIONI

1) Al fim delfapplicazione delle presenti dorme sane definite:

a)

b)

c)

d)

<)

0

zane agricole; { terreni di cui alla leueca

E)del DL 2 Aprile 1968 n® 444,

individusti come rali ael BR.G;

fonde rusuco; linsieme dei terreni fcadeati in zona agricola, anche non
conligut, costituenti una stessa azienda, = inserivibili, sia pur parzialmente,
in un cerehia di ml, 4.000 di diamewa, ovvero collegan a loro con nessa
funzionale teenico-cconomico sulla base de| prano di sviluppo aziendale,
approvato ai sensi della Legge Regionale 31 Quobre 1980, n°88;

azienda agricola viale: il comnplesso dei beni organizzaty dall'impeenditace
per 'esercizio di una impresa. agricola sul fondo rustico avente una superfi-
cie complessiva almeno pari a quella minima, come definita dal puato A 1-
©) del secondo comma della sounzoaa E2;

casa di abitaztone: il complesso di siruiture cdilizie organicamente ordinute
alla residenza della famiglia rumle:

1 rusdiei: il complessa di strutture edilizie, ocganicamente ordinate alla

funzione produniva del fondo nustico = dell'azienda agricola ad esso colle-

gata, anche a caralters associativo ivi campy

do gll allev i l'ac-

quacoltura e altre colture specializzate, diverse da quel(i di cui al successivo
punto g) della peesente lettera;

insediamenti di tipo agro-industriali: i complesso di strutture cdilizie = im-

piant non collegat con nesso funzionale a uno specifico fondo rustico, ma destinat alla

conservazione, trasfo

e alla inlizzazione dei prodati prevalentsmente
P

agricoli o a servizio dell'agricaltura;

)

h)

allevamenti zoateenici ¢ impiant di acquacoltura: il complesso di strutture
sdilizie ¢ impianti a cia organizzati anche in forma industriale, non collegati
con nesso funzionale a uno specifico fondo rustico:

aggregato abitative: il complesso degli edifici al servizio del fondo, dotati di
unico accesso & castituit da abitazioni ¢ annessi rustici in reciproca relazio-
ne funzignale & inscrvibili in ur cerchio di raggio massimo di m. 100,

SOTTOZONA "E1'":

A)

Travasi della 20na camtenzzaca dalla presenza i boschi e da colture agncole
specializzate,

[n tale zona sono ammessi esclusivamente | seguenti interventi:

RESIDENZA:

1

2)

1

H

Per le costnuzioni esistenti sono amimessi |a manutenziode ordiparia ¢
stragrdinana, il restauro e la ristructurazione, donche, fadtl salvi zli edifict
soggett alla normativa di eui alla L.R. 5 Marzo 1987 0% |1 e quelli cormnun-
que soggewt a vineolo mon umentale e arustico, la demolizione = |a ricosiru-
zione i loco per inderogabili mativi di staticita o di twiela del la pubklica
incolumiid;

pee le cesidenze stabilmente abiiate da almeno 7 anni ¢ ammesso anche
Fampliamesto fino al velurmrie massimo, compreso l'esistente, di me. $00.

Per usi agritunstici, per | rickiedanti aventi titolo ai sensi della Legge Re-
glonale 31 pennaio 1975, o° 21, i) limite volumetrico massimo di amplia-
mento delle case di abitazione, compreso 'esistente, & slavalo a me. 1.200
assoggettando | valumi eccedenti il limite di cui al punto 2) della presente
letiera vincolo venteanale d*usa per antivita agritunstica.

In ogai caso I'ampliamento del volume residenzidle deve essere realizzalo
uulizzando Veventuale parte mstica contigua all'edificio, sempeeche non ne-
c=ssaria alla conduzione del fondo; ave cid non sia possi bile & ammessa
l'uttlizzazione di una pane rustica non cantigua purché dentrante nello stes-
30 aggregato abitative, La necessitd di conservare |3 destina zione d'uso
della parte rustica deve essere comprovaa dall'lspettorato Prowvinciale del-
I'Agricoltura.

B)

ANNESSl RUSTICI, ALLEVAMENT] ZOOTECNICI £ ALTRI INSE
DIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOL]

5]

B

4

&)

)

La costruzione di annessi fush, cume definiti in precedenza, & ammesss
ner limin di una superficia lorda 4 pavimenta parl al rapporto di copertura
del 5% del fondo rustico

Tah limiu possono essere supert solo per le strutture, anche couperstive,
necessane alla realizzazione di prani di sviluppo aziendali conformi ai aiam
onali o comunque a seguin di apposita certificazione del competente

Ispetorato Pravinciale per I'Agncoltura in riferi al fondo
per il quale fa concessione edilizia viene richiesta, |2 necessird delle npere 2
fini produttivi, la loro idonzitd tecnica, = 13 lore superficie di pavimento
massima ammissibile.

Le serre fisse, senza strutture murarie fuori terra, s0n0 equiparate 3 tucy gl
efferti agli altn annessi rustics senza ) limii di cui ai commi precedent,

Le serre fisse, caratterizzate da Strutture murane fuod terra, nonché gl un-
praati di acquacaliura e per agricoliura specializzata, sono ammesse ney |i-
ant di un rapporta di copertura del S0% del fondo di praprieta o di disponi-
arlita.

Ogti serra purché volta alla pratezione o forzatura delle colture, pud essere
insiallata senza obblige di concessione o auterizzazione edilizia ¢ seaza |
limitt di superticie stabiliti dal presente anticolo, fermo restando nelle zone
vincolate, I'ohbligo di sequisire il preseeitto provvedimento autorizeativo dj
cui alla Legge 29 Giugno 1939, 0 (497

Il alascio della concessione edilizia per le costuzion di cui alla presente
lettera & soggenta alla costituzione di un vincolo di destinazione d'itse da fra-
secivers sui registi immobiliar fino alla variazione dello strumento urbani-
stico detla zona. .

Per le steutture non pit pentinent con la conduzione del fondo & ammessa la
uasformazione di destinazione d'usa purché compatibile con le caratterist-
che dell'edificio = semprs = co que che tale d lone risulti

nella zona rucale.

EDIFICT [N FREGIO ALLE STRADE £ ALLE ZONE UMIDE

0]

e )

Per gli edifici esistenti ed ubieati nelle zone di protezione delle strade di cui
al DL | Aprile 1968, n® 1404, = in quelle di rispetta al nastro stradale od
alle zone umide vincolate come inedificabili dallo strumento urbanistico ge-
acrale, sono consentite le seguenti opere:

a)  manutenzione ordinacia = straoedinania, restauro e i strutturazione
edilizia, come definiti dallare. 31 della Legge 5 Agosta 1978, n° 457,

8)  dotazione di servizi igienici ¢ copertura di scale csterne;

€l ampliamenio della destinazione residenziale mediante il recupero del-
I'eventuale annesso rusticn, fino a complessivi me. 800 nei limiti e con
le modalita di cur ai puntj 3).e #) della lettera A) del secondo =omma
della preseate sotiozona £1;

d}  ogni altro ampli 10 per adeguare |'immabile alla disci-

plina igienico-sanitaria vigsnte.

c)  Gli interventi edilizi sarnno autonzzati purché non comporiino
lavanzamento dell'edificio esistente sul fronte stradale.

0 MNel caso di csproprio di un edificia per la realizzazione o ampliza-
mente di strade e per lIa realizzazions di opers pubbliche in genere, ¢
nei casi di demalizione per inderogabili motivi di pubblica incolumita,
a seguito di apposita Decreto del Sindaco ¢ consentita la ricostruzione
a condizione che sia mantenuta la destinazione d'uso preesistente se
effettvamente wiilizzata, nei limid di cui al punto 2 della precedente
lettera A), in area agricoin adiacente anche se di superficie inferiore
all'azienda agricola vitale,



SOTTOZONA “E2":

3)  Per usi agritunstici, per i richiedenti avenu titolo ai sensi
della Legge Regionale 31 Gennaio 1975, n® 21, il limite
volumetrico imo di li delle case di abila-
zione, compreso l'ssistente, = slevato a me. 1.200 assog-
gettando 1 volurm: eccedenn il li mute di cui al punto 2)
della presente letier vincolo ventennale d'uso per artivica

1y E il termtono agricolo comunale caratterizzata, dalle colture che comnbuiscono
allavipica composizone del pacsaggio agricolo ¢ mentevaly di particolare ticla.

2) o tale zona sono ammess | segueats interventi:

A)  RESIDENZA

agnturistica,

1} LA COSTRUZIONE DI NUOVE CASE DI ABITAZIONE ¢ ¥ 43 Inogm caso I' r". d‘cl | r:sidcrm?h: deve
ALLE SEGUENTI CORDIZIONI essere realizzato wiilizzando 'eventuale parte rustica can-
tigua allzdifiefo, sempreché non necessaria alla conduzio-
a)  che siano in funzione della conduzione del fondo e delle esigen- ne ‘?“I l'or?do: ove ¢id non sia W”‘b{“ ¢ anmesss lusiliz- A
zazione di una parte rustica non contigua purche nenirante 73

b) che ituiscana o v ¢ un umico Aggregato provaia dall'lspertorato Provinciale dell' Agnicoltura, 3
abitative e sia istituito un vincolo di destinazione d'uso det fab- A
becali, traseano ner ragisted immobiliari fine a variazione dello o)
el u:bmis‘:’ic‘a & B) ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENT! ZOOTECNICI- NG

- INDUSTRIALI E ALTRI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

¢) . cheil fondo rustico presanti, in rappono alla qualita delle sin- AGRICOLI
gole colture, le i superfici minime con i seguenti indici di ' . = .
densita editizia; 1)  La costruzione di annessi rustici, come definiti in prece-

denza, & ammessa, nei limit di una superficie lorda di po-

[} di60 ha con la cubautea massima di 10 mc/ha per | tereeni vimeto pari al apparto di copertura del 5% del fondo ru-
a boseo ceduo, ep 1 pugliate, Baca:

2)  di 40 ha con la cubanura massima di 15 me/ha per | terren 2)  Tali limiti possono essere superati solo per le strutrs, an-
a bosco dalin fitsio, bosco mista, pascola, pascolo arbo- che cooperalive, necessane alla realizzazione di piani di
Mo e eastagnero, sviluppe aziendal conformi ai piani zonali o comungue 1

seguito di apposita certificazione del competents [spetto-

3) i JO ha con la cubatura massima di 20 meha per i terreni ¢ e vaim:a_ale per 'Agricaluura anestante, in dkd“.‘“"’
a castagnelo da frutto & pioppelo speciilizzato; & al fondo per it quale la concessione edilizia viene richiesta,

i fa necessita delle opere ai fini praduttvi, la loro idonsith

4) i 10 ha con la cubatura massima di 60 me/ha ger [ errent tecnica, ¢ la loro supesficic di pavimento massima ammis-
sl stabile: sibile & indipendentemente dalla superficic del fonda per

gli allevamenti inteasivi con manodapera familiare.

5)  di 6 hacon la cubature massima di 100 mesha per i terrani : A S TAN o
a seminativo, seminativo arbarato, seminalive iriguo, 3} Lz serre fisse, senza strutture murarie fuod term, sono
prato, prato Enbomlo. pralo irrigno, prato imiguo arborato, squiparate a it gli efferi agli altd annessi rustici senza i
prato a marcita; limitt di cui af commi precegdenti.

6)  di 2 hacon la cubara massima di 360 me/ha per i erreni 4) Leserre fisse] Quatienzzate da strutture murane fuori ter-
con col Toli a vigneto, (rutteto, zsi ali- m, noache gl impiand di acquacoltura e per agricoltura
velds " specializzata, sono ammesse nei limiti di un mpporto di

capertura del 50% de! fando di proprietd o di disponibilita,

7 di | hacon la cubatum massima di 600 mc/ha per i terveni i i
ad orto, arto irriguo, vivaia, seme e floricoltura inlensiva. §)  Ogai serma purché valta alla protezione o forzatura delle

colture, pud essere installata senza abbligo di concessione

d)  Le superfici minime, di cui ai punti 1}, 2), 3), 4). = 5) della pre- o' angnzzazIone cdil!m ¢ senza i limitt di superficie sta-
cedente lettera ©) possono essere ridonts nella niisura massima di biliti dal presente articolo, fzrmo restando nelle zone vin-

113 nellz zone agrarie di pianura & collina e nella misura massi- colate, lobbligo di acquisire il prescritio pmvv:dunemo
ma della meti nelle zone agrarie di monwgna, sulla base di un autonzzativo di cui alla Legge 29 Giugno (939, n® (497,
piano aziendale approvato ai sensi della L.R. 31 Ouebre 1930, . " P ik £
%88, ) 1l nlascio della concessione edilizia per le costruzioni di
cui alla preseate lenern & soggeta alla costituzione di un

e} Peri fondi rustici con terreni di diversa qualitd colwrale, la se- vincolo .dl_dsunmcne.d‘t.rso da trascrivere sul regisii
perticie minima per l'edificabilitd ¢ quella derivante dalla som- immobiliari fino alla dello urbanisti-
ma delle superficy dei singoli terreni, quando questa somma con- co della zona.
senta, in rapporto alla collura praticata e ai paamentt stabihits . i . 7 - )
nclla precedente lettera o), una edificazione non infenore ad un 73 L nuovi [fabbricau per alle . IniERSIvE
volume di 600 me. debbono nspettare le distanze prevista dal D.G.R. 22 Di-

Il volume della nuova costruzione a destinazione ibitativa & cal- cembre 1989 o® 7949,

eolato in base ai parameti del presente punio 1.-. ; Pt =

8) 1 fabbricati per allevamenti zootecnici-intensivi dovranno

f) . Laclassifica della qualita colturale ai sensi della precedente let- inolire distare almeno m. 500 dalle arec di risperto delle
tera ¢) riguardante l'intero fonda rustico del achiedente. ¢ quctia sargenti utilizzabili a scopo idropotabile e avere un rap-
nisultante dal certificato catastale, nlasciato dall'Ufficis Tecaico porto di copertura con 'wcea di pertinenza non superiore al
Erariale, da presentare all'atto della richiesta della i 30%.
edilizia. Qualom siano state ntrodotts modifiche alla qualits . . : . g .
delle colture deve essere presentata la certificazione dell'lspetto- %) Ledistanze di cul ai punti precedeat, non si applicano agli
rato Provinciale dell'Agricoltura e copa della richiesia di revi- impianti di acquacoitura & ai fabbricati di foro pertinenza.
sione [ormulata all'U.T.E. al un anno prima, g > = 3 i

10} A servizio degli allevamenti intensivi € ammessa la co-

g)  Learee dcadenti in zona agricata con qualita di coltura nan pre- i L a abilazion; pRrICCREINgES. 1 ex
vista nella precedents letiera ¢), sono inedificabili fatta sccezio- Il custode, nei limiti di 600 metri cubi, senza obbligo di
ne per gli impianti teenologict di uso od interesse sollettiva non- osservase le distarce di cui ai punti precedenti qualorasia.
ché delle evenuali ubitazioni funzionali alla loro conduzione. fichicsta almeno fattivita lavorativa di una persona 3 tem- 47

po piena. 5 ¥4

2)  RESTAURO E AMPLIAMENTO . : - N
11)  GH alievamenti intensivi sono soggetti agl onert previst $| 2
Al RESIDENZA: pet agricoltura dalla labiella A 2 allegai alla L.R. 23 = =
Giugno 19835 n” 61 = [aua propria dal Consiglic Comuna- c‘,\ =

ze abitative dell'imprenditore agricolo, singalo o assocrala, ¢ de-
gli addetn all'azicnda, soadiuvanti <o digendeau dalla stessa:

I} Per le cosiruzioni ¢sistenti sono ammessi la manutenzione
ocdinana e strnordinaria, || yestauro € la nstrutturazione,
nonche, fa salvi gli edifict soggett: alla normauva di cul
alla L.R. S Marzo 1987 n® 11 & quelli comunque soppetti 1
vincolo manumentale e adistica, la demolizione ¢ la fico-
steuziane in Ibed per inderogabili motivi di stancuta o i
tutela della pubblica incolumiui:

2)  per le residenze stabilmene shitate da almeno 7 annt &
anche l'ampli lino al velume massimo,

compreso Iesistente, di me. 300,

45

nello stesso aggregato abitativo. La necessitd di conse

le.
\

ON,
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=
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1818 G,

<)

EDIFICLIN FREGIO ALLE STRADE E ALLE ZONE UMIDE

]

Per ghi edifici esistenti ed ubicati nells zone di protezione delle
steade di cui al DI I Apcile 1968, o® 1404, = in quelle di n-
spetto al nastro stmdale ed alle zore unmide vincolate come ine-
dificabili dalla str to uchani generale, sono consentite

Iz seguenti opere:

a)  manutenzione ordinana e straordinaria, restavro © ristout-
trazione adifizia, come defini dall'ant. 31 della Legge 5
Agosto [978, n° 457,

dotaziane di servizi igrenici e copertura di seale esterne;

ampli della d sone sesidenzizle mediante |1
recupero dell'eventuale annessa rustico, fino 1 complessive
me. 800 aet limit & con le modalitd di cui ai puny 3) e 1)
della lettern A) del secondo camma della presente sottozo-

na E2;

ogni altro ampliam ento necessano per adeguare |'immao-
bile alladisciplina igicnico-sanitaria vigente.

. ) Gli interventi edilizi saranno autorizzat purché non caim-

porina lavanzamento dell'edificio esisiente sul fronte
stradale.

1) Mel caso di espropri o di un edificio per [a realizzazione o
ampliamento di strads e per la realizzazione di apere pub-
bliche in genere, ¢ nei casi di demoalizione per inderngabili
motvi di pubblica i ncolumita, a seguito di apposito Dz-
crato del Sindaco & consentita la ricostruzione a condizio-
ne che sia la desu d'usa p e se
sifetivamente utilizzat, in area agnicala adizcente anche
se di superficie inferi ore all'azienda agricola vitale.

Nel caso di esproprin di wa edifizio per la realizzazione o am-
pliamento di strade e per La realizzazione di opere pubbliche in
geness, & nei casi di demokizione ¢ ricostruzions ¢ consentita la
ficostruzione con il mantemimento defle destinazioni d'uso, nei
limici di cui al primo comma dell'art. ¢ della LR 5 Marzo 1985
n® 24, in area agricala ddi anche | alla superficie
minima di cui alla lettera A ) del le norme della presente sollozo-
i,

SOTTOZONA "E3":

35

2)

Teattasi di aree agricole con elevato frazionamento fon diadio ohe in dipendenza
delle lora camatteristiche geoagrunomiche = produttive cisultano utilizzabili sia a

fini produttivi priman che a fini residenziali,

In tali zone sono ammessi i seguenti interventi ediliz:

A)  RESIDENZA
1)  COSTRUZIONE DI NUOVE CASE DI ABITAZIONE:

9)  per wli incerventi valgona le cerrispondenti norme della sotto-
zona "E2" che pertanto debbono interdersi come qui integral-

mente riportace,

2) RESTAURO E AMPLIAMENTO:

1) per wh interventi valgono le corrispondanti nocme dells sotta-
zoma "E2" che pettanto debbono. intendersi come qui integral-

mente riporiate.

3)  EDIFICABILITA NELLE AREE CON PREESISTENZE:

3)  Nei fondi rustici, nei quali esista una casa s@bilmeate abitata
dalla famigfia rurale del richiedente da almeno 5 anni, & conséen-
tita la costrtizione per una so la volta di un‘altra caza del volume

massimo di me. 500, purché:

1) il fondo sia, giaalla datadel 31 Dicembre 1977, in posses-
50 /0 in detenzione del richiedenie che lo conduce con la

famigkia;

B)  ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENTT ZOOTECNICINDUSTRIALL
EALTRI INSEDIAMENTT PRODUTTIVI AGRICOLI

1y

La costruziane di annessi rustici & di strifure per allevamsnn zootze-
AlSH intensivi /o n camttere industriale & amimessa can le stesse cormi-
spondenti norme dellz sattozana “£2”, che pertanto debbong jntender-
si qui inteqralmente ripottate.

€) EDIFICIIN FREGIO ALLFE. STRADE £ ALLE ZONE UMIDE

b}

Per gli edifici esistentr ubteati in lali zone valgona le corrispondenit
aenme della sottozona “E2” che debbono intendersi come qui Inte-
gralmente riportate.

NORME DI CARATTERE GENERALE CHE DEBBONO TROVARE APPLI-
CAZIONE IN TUTTE LE SOTTOZONE "E RURALI"

1) VINCOLO DINON EDIFICABILITA

al

by

<)

All'atto del al della =dilizia per le abitazioni Ja realizzare
ai sensi delle presenti norme deve essere istituito un vincole di “non edifica-
duone”, irasen o presso [a Conservatona dei Registri Immabilian, sul fondo
di pertnenza dell'sdificio richiesto, secondo i limiti fissan dalla presente
normativa,

Le abitazioni esistenti in zona agricola alla data di =atata in vigore della
L.R. 5 Maszo 1985 n® 24 estendono sul terreno dello stesso praprietario un
vincolo di “non edificazione” fino alla concorrenza della superficie fondiana
accessaria alla loro edificazione ai sensi della presents nommativa fatte salve
le Incoiid contenute neila stessa. La demolizione parziale o totale di (ali co-
struzioni corrispondentemente riduce o elimina il vincolo,

Tale vincolo ¢ costituite 2 cura ¢ spese del Comunc per gh edifict esistenti ¢
2 gura del concessionario per le nuove costruzioni, secondo le preserizion
fissale dalla Giunts Regionale con progra deliberazione, sentita la compe-
tenie Commissione Consiliare,

ll Comune dovra dowarsi di un registro fondiario sul guale scrivers i dati ca-
tastali dei terrent vincolati 4i sensi dei precedenti puati = di una planimetria
su cui risultine individuate tali arse vincolate a edifici costruiti nel proprio
territerio ¢ in quello dei Comuni vicini, qualora il fondo interessate alla co-
struzione ricada in pitt di un Comune.

Il  FOGNATURE

a)

B)

Ferme restando le preserizioni di cw alla Legge 10 Maggto 1976, n® 319 e
cirealare di anuazione ¢ successive modifiche ed integrazioni, le abitazion
in zona agricola, che non siano all a foe > li. dovranna ri-
spettare | limiti previsti dal PLR.RA. - Provvedimento del Corsiglio Regio-
nale 1/09%1989 n® 962,

Nelle zone classificate di bonifica devono altresi essere nspetlate e evea-
twall presedizioni del Consarzio df Bonifica.

3)  DISPOSIZIONI FINALL

)

Per quanto riguasda il tiolo al rilascio delle concessioni edilizie in wua la
zona (zritonale omogertea "E RURALE™ ¢ per e madalita di computo degli
aneri dovuti si applicano i disposti della L.R. $ Marzo (985 n® 24

CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE COSTRUZIONT NELLE ZONE
AGRICOLE. :

Ogni edificazione nelle zone agricole, comprese le opere di ristrutturazione,
dovra essere effettuata in armonia con le lorme tradizionali deil'edilizia rurale lo-

cale.

Dovranno essere sequite pectanto le seguenti essenziali caranteristuche tipologiche,
costruttive e formalt ai sensi dell'art. 10 delln L.R. n® 24/85.

A)  RESIDENZE

1) Posizionamenti
Le nueve costruzioni ¢ gli ampliamenti dovranno essere tealizzati prefen-
bilmente in aderenza a corpi di fabbrica esistenti.

)  Coperture - Gronde - Pluviali

2)  la suparficic del fondo sia pari ad almeno 173 di quella mi-

nima prevista dalla (sttera A) del secondo comma della
norma tiva della sottozona "E2", nei casi di cui ai punti 1),
2). d), 4), ¢ 5) e almeno pari a quella minima ner casi di
cul ai punti 6), ¢ 7);

3 il volume complessivo della casa di abitazione esisteate <
di quella nuova non super il limite di me. 1.200 e la nuova
G353 Vengaa costituire un unico aggreaalo abitalivo:

4)  siaistituito un vincolo decennale da trascrivere nei registni

immobkliart per la non variazione della destinazione d'uso
e per |a non alienazione ¢ la non locazane della nuova
abitazione a Societd o Enti di qualsiast genere 0 a persone
Aon appartenenti al nucleo familiare del richiedente,

E' obbligawrio I'uso di coperture o due o quanre falde con linea di colmo
parallela al lato maggiore.

La pendenza deile falde dovra essers unifarme o compresa fra |1 0% ed il
40%. T

Il manto di coperura dovra essece in coppi di latenizio o prafilo simile di
fattura tradizianale < colorazione (arrosa naturale.

Selo per le nuove costruzioni potranng essere wrimessi coppi I cementa
purché di fattur e colore simili a quelli in coito:

L spona della cormice di gronda non potra essere superiore a 80 cm..

Laddove esistana decorazioni onginali, ne & prescritta la conservazione ed il
tipristing con eventuali restaurd delle pari danneggiate.

A6 -



B)

da 3 sezi telinal

scr |

E prescritto esclusivamente |'wso di canali di g
= di pluvsali a sezione circolare con collocazione prefenbilmente a visti.

La linfeggiatura dovrd essece in armonia can i colori della facciata,

£ tonsentito I'uso del rame a vista mentre-sona scansighati gli slementi
1A o8

3)  [Elenventi Architettoniei

Gli edifici davranno csxcm di norma r=alizzati in unice corpe di fabbrica,
con limitate artical planimetniche = alliguenche.

Gli becesson delle abuazioni, quali garage, cantine, ¢cc. dovranno essere
collecati atl'intemo dell'sbitazinne in locali anche seminterrati od intema,

Sono vieldti | bow-window, le temazze a wita pianta (coperura piana), |
poggioli e i corpi aggattanti in-generale, ai quali sonp da preferire [e logee
nentranti,

La composizionc dei fori dovra risuliare armonicamente inserita nel piano di
agni singala facciata; le finestre dovranna esssre di forma rettangolare, con i
lati lunghi in pesizione venicale. Mon sono ammesse aperture interessano
pitl di un plana dell'edificio.

Le finestzature potranao essere riquadeate estemamente da comice in matio-
ni intonacati o pretm naturaie sporgents dolla mumtur fine 1 tm. 3 & par
uno spessore mimimo di cm. 6 ¢ massima di em. 12,

o

In caso di nstructurazior 0 lenzione 12, e gl
elementl di pacticalare valor: archy d vo esistenti dovranno
essers mantenuti eo riprstinal nella loro esam forma, dimensione € guici
tura.

4)  Pareti esterne

Dii norma ttte le pareli esteme dovianna essere intonacate nelfa loro intern
eslensione.

£ consentito (uso delia pietr selo per soglie @ contormi di ford.

La finitura delle paret dovrd esser= =fTettuatn con intonace civile, coloraio
con idropittura prefesibilmente in unica linta per it il fabbricato, nelle 1o~
nalitd delle terve rosse e gialle, det grigt & dei bianchi.

Nan sona consentite tinte plastiche del tpo gratfiato.
5)  Serramenti- Porte e Portoni d'Ingresso

Tutti | serrament esteni dovranno prefenbilmente sssere in legna, nalumle
a vemicialo.

S o
lgibili indipends dui materiali

£ sconsinliare luso di persianes av
usan.

Nel casa di loro adozione gli scuri dovranno essere a due 6 a quattro ante
apribili versa I'estema o a libro, in legno ¢ tinteggiati con color in amionia
con quelli delle faccrate,

Le parte ed i portoni d'ingresso davranno essere prefenbilmente in legno,
ciechi, arretrati rispetio al file delle facciate e tinteggiati nogli stessi color
dei serraments delle finestre.

Sona victati portoni in alluminia e vetro.
6) Camini esterni

[ camini esteent alla muratun perimetrale dovranno essers realizzan nefls

. forme = nelle proporziom dellx tradizions locale, a sezione retangolare, al-
largaia alla base, con spargenza non maggioce di quella della cornics di
gronda, e cornignolo di semplice faqura con lastra lerminale di chussura pia-
nadili P €, D€ que di forma tradizionals con eventuale co-
pertura a falde in coppi.

7)) Recinzioni

Sono ammesse unicamente recinzion realizzate can siepe continua, ovvero
rele metallica = profil Mict di semplice fattura, post su murctio di al-

tezza massisna di em. 40 per un'aliezza oiale massima di ml. 1,70; sono ri-

gorosamente vieate chi con peefabbncati di o similt,

Gli aceessi cacrai dovranng essere arretrati di almeno ml. 3,00 dal fila della
strada con collegament: non nferon a 43 gradi verso 'esterno.

ANNESSI RUSTICH

L

Nella cossruziene, 'mste ong, 9 e zone st ta degli
anaessi rusher dovranno essere usati, per quante compatibili con la diverss desn.
nazione d'usa, gli fess) element costrutiivs e matenali di finitura preseaitu per
fabbricati d'sbitazione.

4%

C) DEROGHE

Souo Immesse deraghe ad slcune dzll: prescnmom di eui sopm, solo nel caso 4t

1

i che avvenp n

dedin comcgulti di fabbricati rurali che

81 presentine una lors preciza morfologia. nella spinto di mglmmrc l'iniervento
glabale, unilicando la (elture del Fabbricato. ¢ sempre con precisa dacumenta-
zione fotografica e plam metrica dellinterventa.

<5
A
<
- &
N
s
ZONA“E”
RURALE
INDICT PER TUTTE LE
SOTTOZONE
Indice di edificab:luta temitonaie me. | Vedt narme della relativa zona
ma.
Indice di edificabilita fondiana me: e
mqg.
Superficie minima del loto ma
Superticie massima del |otto my
Rapporto di copartra massicno mg,
. ma.
Numero massimo dei piani abitahili n® p
(salo per lc abitazioni)
Altezza massima det fabbricati ml. 7.50
solo per |e abimzion
Distanza mimima dal ciglip steadale ml 12,00
4
Distanza minima dai confini mi. 5.00
Distacco mnimo tra fabbrcay diverst ML 10,00
Disracco mimmo tra corpi di uno stesso ML 10,00
edificio (vadi norme)
Destinazions delle superfici scopertz | Ma. Agricoltura
_mq,
Idem a passaggi pavimentai: Mg,
massimo ma.
Cavedi -t Esclusi
Cortili chiusi . Esclusi
.('| .
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ZONA DI RISPETTO STRADALE E FLUVIALE

1.— Sono aree che costituiscono fasce poste a protezione dei

O

Adeguate alle prescrizioni di cui alla
Delibera della GRV n. 3903 del 2/07/92

|

nastri stradali e del corso dei fiumi.

In tali zone non sonoc consentite nuove costruzioni né la
localizzazione di standards urbanistici da cedere al co

mune .

vi sono tuttavia ammessi: ,
— distributori di carburante e relativi accessori;

- cabine di distribuzione elettrica; ;
- sostegni di linee telefoniche e telegrafiche, nonché

cabine telefoniche a carattere precario:
- reti di distribuzione idrica, fognature, metanodotti,

gasdottl, ecc.:;
- recinzioni purché aventi altezza inferiore a ml.3.00.

Tali zone concorrono nel computo .. dei volumi edificabili
nelle zone adiacenti se non diversamente classificate

nelle tavole di P.R.G..

In ogni caso & fatto salvo il riferimento al D.I.
1.4.1968 n.1404. '

Qualora le distanze previste nelle tavole di P.R.G., al
di fuori delle zone di espansione, non coincidano con
gquelle indicate nel Decreto di cui al comma precedente,

va osservata la distanza maggiore.

Per gli edifici destinati ad abitazione ricadenti in ta
1li zone sono consentite le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso il
consolidamento;

b) dotazione di servizi igienici e copertura di scale
esterne;

c) ogni altro ampliamento necessario per adeguare 1‘immo

bile allsa disciplina igienico-sanitaria vigente.

Gli ampliamenti di cui alla lettera b) e ¢) saranno auto
rizzati purché non comportino lfavanzamento dell‘edifi
cio sul fronte stradale e nel rispetto delle disposizio
ni contenute nella normativa relativa alla sottozona ru

rale di appartenenza.

Nel caso di esproprio di edificic di abitazione per 1la
realizzazione di strade ¢ loro ampliamenti e di opere
pubbliche in genere,e nei casi di demolizione e rlcostru

Luglio 1991
50010.txt

48



11.- Tali zone concorrono alla determinazione
12.- E’ da rispettare in ogni c

13.- Per le fasce di rispetto

¥

motivi statici o di tutela della 4

>
S

pubblica incolumita si applicano le norme contenute ng
1a normativa relativa alla sottozona rurale di apparte

nenza.

zione per inderogabilil

- Per gli edifici esistenti’e destinati ad abitazione, al
l1a data di entrata in vigore del P.R.G-, sono amessl:
restauro, risanamento conservative, manutenzione ordina
ria e straordinaria e opera di consolidamento.

della volume
tria edificabile nelle zone limigrofe.

aso quanto previsto dall‘ulti
mo comma dellfart.27 delle presenti norme .

fluviale valgono 1 disposti
dell’art.27 della L.R. n.61/1985; per quanto riguarda i
corsi d‘acqua pubblici non rientranti nelle categorie
dell’art. 27 della predetta legge vengono fissate fasce
di rispetto mon inferiori a ml.1l0 per l’edificabilita e
a ml.4 per piantagioni e movimenti di terra.

i :,‘\»
) : \I
" \
N
Adeguate alle prescrizioni di cul alla Luglio 1991
Delibera della GRV n. 3903 del 2/07/92 S0010 . Ext
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A) GENERALITA

1) Sono le parti del territorio comunale
destinate all’agricoltura e alla silvicoltura.

2) In attuazione del disposto dell'art. 11 della
LR. n. 24/85, la zona territoriale omogenea E -
RURALE & stata classificata in relazione alle
caralterizzazioni agronomiche, geomarfologiche e

paesaggistiche che connotano il territorio
comunale E1, E2 ed E3.
3) Le norme che seguono discendono

direttamente dalla L.R. n. 24/85 che si propone di
disciplinare  l'usc del territario agricolo,
perseguendo le finalita di:

- salvaguardare la destinazione agriccla del
suolo, valorizzandone le caratteristiche ambientali
¢ le specifiche vocazioni produttive;

- promuovere |a permanenza nelle zone
agricole in condizioni adeguate e civili degli addetti
all'agricoltura;

- favorire |1 recupero del patrimonio edilizio
rurale esistente soprattutte in funzione delle
attivita agricole.

4) noné ammessa la realizzazione di nuovi
allevamenti classificati come produttivi ai sensi
della DGR 7949/89 e intensivi ai sensi della LR
24/85. Per quelli esistenti sono invece ammesse la
manutenzione ordinaria, straordinaria e
['adeguamento igienico-sanitario. Il lora
ampliamento & ammesso esclusivamente per
adeguamenti alla normativa in materia del
benessere degli animali e non ad un aumento del
peso vivo allevabile.

B) DEFINIZIONI

1) Al fini dellapplicazione delle presenti
norme sono definite:

a) zone agricole:i terrenidicuiallaleltera
E) del D.I. 2/4/1968 n. 1444, individuati come tali
nel P.R.G.;

b) fondo rustico: [linsieme dei terreni

ricadenti in zona agricola, anche non contigui,
costituenti una stessa azienda, e inscrivibili, sia
pur parzialmente, in un cerchio di ml. 4.000 di
diametro, ovvero callegati tra loro con nesso
funzionale tecnico-economico sulla base del piano
di sviluppo aziendale, approvato ai sensi della L.R.
31/10/1980 n. 88;

B c) azienda agricola vitale: il complesso dei
g:}\ beni organizzati dall'imprenditore per I'esercizio di

N

FRYs

\ una impresa agricola sul fondo rustico avente una
superficie complessiva almeno pari a quella
5/ minima, come definita dal punto A) 1-¢) del

2 secondo comma della Sottozona "E2";

d) casa di abitazione: il complesso di

strutture  edilizie organicamente ordinate alla

residenza della famiglia rurale;

5

&y

.
N,

ART.45 ZONA'E"-RURALE \ 4

e) annessi rustici: il complesso di strutture
edilizie, organicamente ordinate alla funzicne
produttiva del fondo rustico e dell’azienda agricola
ad esso collegata, anche a carattere associativo
ivi comprendendo gli allevamenti, I'acquacoltura e
altre colture specializzate, diverse da quelli di cui
al successivo punto g) della presente lettera;

f) insediamenti di tipo agro-industriali: I
complesso di strutture edilizie e impianti non
collegati con nesso funzionale a uno specifico
fondo rustico, ma destinati alla conservazione,

trasformazione e alla commercializzazione dei

pradotti prevalentemente agricoli o a servizio
dell'agricoltura,;

g) allevamenti zootecnici e impianti di
acquacoltura: il complesso di strutture edilizie e
impianti a cio organizzati anche in forma
industriale, non collegati con nesso funzionale a
uno specifico fondo rustico;

h) aggregato abitativo: il complesso degli
edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso
e costituiti da abitazioni e annessi rusfici in
reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un
cerchio di raggio massimo di ml. 100;

i) Allevamenti zootecnici a carattere
famigliare: gli allevamenti caratterizzati da una
oresenza media non superiore a 100 capi
avicunicoli, 5 suini, 10 ovicaprini, 5 bovini & 5
equini. Le strutture edilizie ulilizzate per tali
allevamenti sono equiparale agli annessi rustici,
cio a prescindere dalla produzione foraggera

aziendale, per cui vanno rispettati gli indici
stereometrici degli annessi rustici,
j] Allevamenti zootecnici non intensivi

allevamenti collegati con un nesso funzienale al
fonda rustico. Tale nesso funzionale si realizza
allorquando almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi
degli animali, espressi in unita foraggere, vengono
soddisfatti con le produzioni foraggere aziendali;
m) Allevamenti zootecnici intensivi:
allevamenti non collegati con nesso funzienale al
fondo rustico o meglic allorguando le produzioni
foraggere aziendali, espresse in unita foraggere,
non riescano a soddisfare almeno il 25% dei
fabbisogni nutritivi degli animali in allevamento;

ART.46 SOTTOZONA "E1”

1)  Trattasi della zona caratterizzata dalla
presenza di colture agricole specializzate e
particolari connotazioni ambientali.

2) In tale zona 50N0
esclusivamente i seguenti interventi:

ammessi

A)

1) Per le costruzioni esistenti sono ammessi
la manutenzione ordinaria e straordinaria, |l
restauro e la ristrutturazione nonche, fatti saivi gli

RESIDENZA:

COMUNE DI BADIA CALAVENA
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edifici soggetti alla normativa di cui alla L.R.
5/3/1987 n. 11 e quelli comunque soggetti a

vincolo monumentale e artistico, la demolizione & -

la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumita;

2) per le residenze stabilmente abitate da
almeno 7 anni dalla data di presentazione della
domanda di concessjone edilizia, € ammesso
anche l'ampliamente fino al velume massimo,
compreso l'esistente, di mc. 800.

3) Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi della Legge Regionale 3 1/1/1975, n.
21, il limite volumetrico massimo di ampliamento
delle case di abitazione, compreso ['esistente, &
elevato a mec. 1.200 asscggettando i volumi
eccedenti il limite di cui al punto 2) della presente
lettera a vincolo ventennale d'uso per attivita
agrituristica.

4) In ogni caso I'ampliamento del volume
residenziale deve essere realizzato utilizzando
'eventuale parte rustica contigua all'edificio,
semprecheé non necessaria alla conduzione del
fondo; ove cid non sia possibile € ammessa
l'utilizzazione di una parte rustica non contigua
purcheé rientrante nello stesso aggregato abitativo.

La necessita di conservare la destinazione d'uso
della parte rustica deve essere comprovata
dall'lspettorata Provinciale dell’Agricoltura.

B) ANNESS|I RUSTICI,
ZOOTECNICI E  ALTRI
PRODUTTIVI AGRICOLI

ALLEVAMENTI
INSEDIAMENTI

1) La costruzione di annessi rustici, come
definiti in precedenza, & ammessa, nei limiti di una
superficie lorda di pavimento pari al rapporto di
copertura del 5% del fondo rustico.

2)  Tali limiti possonao essere superati solo per
le strutture, anche cooperative, necessarie alla
realizzazione di piani di sviluppo aziendali
conformi ai piani zonali o comunque a seguito di
apposita certificazione del competente Ispettorato
Provinciale per ['‘Agricoltura ‘“attestante, in
riferimento al fondo per il quale la concessione
edilizia viene richiesta, la necessita delle opere ai
fini produttivi, la loro idoneita tecnica, e la lore
superficie di pavimento massima ammissibile.

3) Le serre fisse, senza strutture murarie
fuori terra, sono equiparate a tutti gli effetti agli altri
annessi rustici senza i limiti di cui ai punti
precedenti.

4) Le serre fisse, caratterizzate da strutture
murarie fuori terra, nonché gli impianti di
acquacoltura e per agricoltura specializzata, sono
ammessi nei limiti di un rapporto di copertura del
50% del fondo di proprieta o di dispanibilita

5)  Ogni serra purché volta alla protezione o
forzatura delle colture, pud essere installata senza
obbligo di concessione o autorizzazione edilizia e
senza | limiti di superficie stabiliti dal presente

articolo, fermo restando nelle zone vincolate,
I'obbligo di acquisire il prescritto provvedimento
autorizzativo di cui alla Legge 29/6/1939, n. 1497.

8) Il rilascio della concessione edilizia per le
costruzioni di cui alla presente lettera & soggetta
alla costituzione di un vincolo di destinazione /s
d'uso da trascrivere sui registri immaobiliari fino allaé
variazione dello strumento urbanistico della zona. | 3

7)  Per le strulture non pit funzionali con la\":
conduzione del fondo €& ammessa la
trasformazione di destinazione d'uso purché
compatibile con le caratteristiche dell’edificio e
sempre e comungue che tale destinazione risulti
ammessa nella zona rurale.

Non € ammessa la costruziecne di nuovi
allevamenti a carattere  industriale ne
I'ampliamento di quelli esistenti.

Gli allevamenti zootecnici non a carattere
intensivo ed i rustici in genere debbono rispettare
le distanze previste dal Regolamento Edilizio.

Le distanze di cui sopra, con particolare
riferimento a quelle dai confini e dai fabbricati,
sono da considerare come minimi inderogabili.

C) EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE E
ALLE ZONE UMIDE

1) Per gli edifici esistenti ed ubicati nelle
zone di protezione delle strade di cui al D.L
1/4/1968, n. 1404, e in quelle di rispetto al nastro
stradale ed alle zone umide vincolate caome
identificabili dallo strumento urbanistica generale,
sono consentite le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e ristrutturazione edilizia, come definiti
dall'art. 31 della L. 5/8/1978, n. 457,

b) dotazione di servizi igienici e copertura di
scale esterne;

c) ampliamento della destinazione
residenziale mediante il recupero dell'eventuale
annesso rustico, fino a complessivi mc. 800 nei
limiti e con le modalita di cuj ai punti 3) e 4) della
lettera A) del secondo comma della presente
Sottozona “E1";

d) ogni altro ampliamento necessario per
adeguare |"mmobile alla disciplina igienico-
sanitaria vigente.

e) Gli interventi edilizi saranno autorizzati
purche, non compartino ['avanzamento
dell'edificio esistente sul fronte stradale.

f) Nel caso di esproprio di un edificio per la-
realizzazione o ampliamento di strade e per la
realizzazione di opere pubbliche in genere, e net
casi di demolizione per inderogabili motivi di:
pubblica incolumita, a seguito di appasito Decreto .
del Sindaco & consentita la ricostruzione a
condizione che sia mantenuta la destinazione
d'uso preesistente se effettivamente utilizzata, nei
limiti di cui al punto 2 della precedente lettera A) in

COMUNE DI BADIA CALAVENA
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inferiore all'azienda agricola vitale. 7

PRl

ART.47 SOTTOZONA "E2"

1) E il territorio agricolo  comunale
caralterizzato, dalle colture che contribuiscono alla
tipica composizione del paesaggio agricolo e
meritevoli di particolare tutela.

2) In tale zona sono ammessi i seguenti
interventi:

A) RESIDENZA

1)  La costruziore di nuove case di abitazione

alle sequenti condizioni:

a) che siano in funzione della conduzione del
fondo e delle esigenze abitative dell'imprenditore
agricolo, singolo o associato e degli addetti
allazienda, coadiuvanti e o dipendenti dalla
stessa;

b) che costituiscano o vengano a costituire
un unico aggregato abitativo e sia istituito un
vincolo di destinazione d'uso dei fabbricat,
trascritto nei registri immobiliari fino a variazione
dello strumento urbanistico;

¢) che il fondo rustico presenti, in rapporto
alla qualita delle singole colture, le seguenti
superfici minime con i seguenti indici di densita
edilizia:

1) di 60 ha con la cubatura massima di 5
me./tha per i terreni a bosco ceduo, cannetc e
pascolo cespugliato;

2) di 40 ha con la cubatura massima di 15
me./ha per i terreni a bosco d'alto fusto, bosco
misto, pascolo, pascolo arborato e castagneto;

3) di 30 ha con la cubatura massima di 20
mc/ha per i terreni a castagneto da frutto e
pioppeto specializzato;

4) di 10 ha con la cubatura massima di 80
mc./ha per i terreni a risaia stabile;

5) di 6 ha con la cubatura massima di 100
mc/ha per i terreni 2 seminativo, seminativo
arborato, seminativo irriguo, prato, prato arberato,
prato irriguo, prato irriguo arberato, prato a
marcita;

8) di 2 ha con la cubatura massima di 300
mc./ha per i terreni con coltura specializzata a
vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;

7) di 1 ha con la cubatura massima di 600
mc./ha per i terreni ad orte, orto irriguo, vivaio,
serre e floricaltura intensiva.

d) Le superfici minime, di cui ai punti 1), 2),
3), 4),e §) della precedente lettera c) possono
essere ridotte nella misura massima di 1/3 nelle
zone agrarie di pianura e collina e nella misura
massima della meta nelle zone agrarie di
montagna, sulla base di un piano aziendale
approvato ai sensi della L. R, 3 1/10/1980, n. 88.
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) Per i fondi rustici con terreni di diversa
la superficie minima per
l'edificabilita & quella derivante dalla somma delle
superfici dei singoli terreni, quando guesta somma
consenta, in rapporto alla coltura praticata e ai
paramenti stabiliti nella precedente leltera c), una
edificazione non inferiore ad un volume di 600 mc.

I volume della nuova costruzione a
destinazione abitativa & calcolato in base ai
parametri del presente punto 1.

f) La classifica della qualita colturale ai sensi

.della precedente lettera c) riguardante l'intero

fondo rustico del richiedente, &€ quella risultante
dal certificato catastale, rilasciato dall'Ufficio
Tecnico Erariale, da presentare all'atto della
richiesta della concessione edilizia.

Qualora siano state introdotte modifiche alla
qualita delle colture deve essere presentata la
certificazione dell'lspettorato Provinciale
dell’Agricoltura e copia della richiesta di revisione
formulata all'U.T.E. almeno un anno prima.

g) Le aree ricadenti in zona agricola con
qualita di coltura non prevista nella precedente
lettera c), sono inedificabili fatta eccezione per gli
impianti tecnologici di uso od interesse colletlivo
nonché, delle eventuali abitazioni funzionali alla
loro conduzione.

2) Restauro e ampliamento:
A) RESIDENZA:
1) Per le costruzioni esistenti sono ammessi

la manutenzione ordinaria e straordinaria, il
restauro e la ristrutturazione, nonché, fatti salvi gli
edifici soggetti alla normativa di cui alla L.R.
5/3/1987 n. 11 e quelli comungue soggetti a
vincolo monumentale e artistico, la demolizione e
la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumita;

2) per le residenze stabilmente abitate da
almeno 7 anni dalla data di presentazione della
domanda di concessione edilizia, & ammesso
anche I'ampliamento fino al volume massimo,
compreso |'esistente, di mc. 800.

3)  Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi della L.R. 31/1/1975, n. 21, il limite -
volumetrico massimo di ampliamento delle case di
abitazione, compreso l'esistente, & elevato a mc.
1.200 assoggettando i volumi eccedenti il limite di
cui al punto 2) del presente punto a vincolo
ventennale d'uso per attivita agrituristica.

4) In ogni caso I'ampliamentc del volume
residenziale deve essere realizzato utilizzando
'eventuale parte rustica contigua all'edificio,
sempreché non necessaria alla conduzione del
fondo. Ove ci® non sia possibile & ammessa
l'utilizzazione di unas parte rustica non contigua
purché rientrante nello stesso aggregato abitativo.
La necessita di conservare la destinazione d'uso
della parte rustica deve essere comprovata
dall'lspettorato Provinciale dell'Agricoltura.
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zona di parco-campagna fluviale & ammesso
utilizzare il volume pertinente alle colture praticate
nelle parti di azienda situate all'intemo del parcos
campagna stesso quantificandolo ai sensi defle
norme relative alla Sottozona "E2".

c) In  ottemperanza 2 quanto prescritto
dall'art. 12 del P.T.R.C., recante le “Direttive e
prescrizioni per le aree ad elevata vulnerabilits
ambientale per [a lutela delle risorse idriche”, in
tutta la presente Sottozona agricola, sia per la
parte ricadente, secondo quanto riportate nella
tavola n0 1 del P.T.R.C. stesso, entro la fascia di
ricarica degli acquiferi, sia per la parte rimanente,
al fine di perseguire in modo piti approfondito gli
obiettivi di tutela e salvaguardia che la norma si
propone, la disciplina relativa all'uso in agricoltura
di fertilizzanti, fitofarmaci e erbicidi @ demandata a
quanto prescritto dal Piano specifico denominato
“Agricolo-Ambientale e per la  difesa
fitopatologica™, previsto dagli articali 3 e 14 della
L.R. 8/1/1991, n0 1; per quanto concerne lo
spargimento dei liquami sul suolo agricolo si
rimanda a quanto previsto dall'allegato. D al Piano
Regionale di Risanamento delle Acque approvato
con provvedimento del Consiglio Regionale n0 62
del 1/9/1989, nonché dalla circolare n0 24 del
10/8/1990.

Valgono in ogni caso le azioni di tutela
ambientale e di uso razionale de! territorio previste
nel documento interregionale “Interventi e metodi
di produzione agricola e zootecnica per La
salvaguardia e la valorizzazione della Valle
Padano-Veneta”, approvato dal Consiglio
Regionale in data 26/3/1991,

ART. 48 SOTTOZONA “E3"

1)  Trattasi di aree agricole con elevato
frazionamento fondiario che, in dipendenza delle
loro caratteristiche geo-agronomiche e produttive,
risultano utilizzabili sia a fini produttivi primari che
a fini residenziali.

2) In tali zone sono ammessi | seguenti
interventi edilizi:

A) RESIDENZA

1) Costruzione di nuove case di abitazione:

a) per tali interventi valgono le corrispondenti
norme della Sottozona “E2" che pertanto debbono
intendersi come qui integralmente riportate.

2)  Restauro e ampliamento:

a)  per tali interventi valgono le corrispondenti
norme della Sottozona “E2" che pertanto debbono
intendersi come qui integralmente riportate.

3)  Edificabilita nelle aree con preesistenze:

a)  Nei fondi rustici, nei quali esista una casa
;tabilmente abitata dalla famiglia rurale del
richiedente da almenc 5 anni, é consentita la

costruzione per una spla valta di un'altra casa del
volume massimo di me. 600, purché

1) il fondo sia, gia alla data del 31/12/1 977,
in possesso e/o in detenzione del richiedente che
lo cenduce con la famiglia;

2) la superficie del fondo sia pari ad almeno
1/3 di quella minima p revista d alla lettera A) del
secondo comma della normativa della S ottozona
"E2", nei casi di cui ai punti 1), 2),3), 4), e 5 e
almeno pari a quella minima nei casi di cui ai punti
6), e 7);

3) i volume complessivo della casa di
abitazione esistente e di quella nuova non superi il
limite di mc. 1.200 e la nuova casa venga a
costlituire un unico aggregato abjtativo;

4) sia istituito un vincolo decennale da
trascrivere nei registri immobiliari per la non
variazione della destinazione d'uso e per la non
alienazione e la non locazione della nuova
abitazicne a Sccieta o Enti di qualsiasi genere o a
persone non appartenenti al nucleo familiare d el
richiedente.

ALLEVAMENTI
ALTRI

B) ANNESSI RUSTICI,
ZOOTECNICI INDUSTRIALI E
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOL|

1) La costruzione di annessi rustici e di
strutture per allevamenti zootecnici intensivi efo a
carattere industriale @ ammessa con le stesse
corrispondenti norme della Sottozona “E2", che
pertanto debbono intendersi qui integralmente
riportate.

C) _EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE ED
ALLE ZONE UMIDE

1) Per gli edifici esistenti ubicati in tali zone
valgoro le corrispondenti norme della Sottozona
"E2" che debbono intendersi come qui
integralmente riportate.

ACQUACOLTURA

1) Gli impianti di acquacoltura sono ammessi
solo ed esclusivamente se tesi al recupero e
sistemazione di scavi esistenti previe idonee
indagini e verifiche geologico idrauliche suila
compatibilita della localizzazione in relazione alle
falde acquifere sottostanti.

2)  Non sono pertanto ammesse
manomissioni del lerritorio per la creazione di _
invasi né migliorie fondiarie tese a realizzare le
condizioni per nuovi impianti di acquacoltura, con. =
profondita superiore a ml. 1,50, che comportino
l'asporto del materiale scavato che dovra, in ogni
caso, essere reimpiegato nell’ambito aziendale.
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ART.55 VINCOLO PAESAGGISTICO (D.LGS.

N. 42/2004)
D.M. 20.2.1969 G.U. n. 71 del 18.3.1969

|'edificazione € subordinata ai nulla osta di
legge degli E£nti competenti secondo le specifiche

normative. ) o
.Sono escluse da tale vincolo le aree di cui al

' punto 2 dell'art. 148 del D.Lgs n. 490/99.
"4 56 AREA DI TUTELA DELLA CHIESA DI

SAN PIETRO
Ai sensi della L.R. 81/85 art. 27 punto 9 viene
evidenziata una fascia di rispetto inedificabile di
ml. 100 dalla Chiesa di San Pietro.

ART.57 VMINCOLO IDROGEQLOGICO  —
FORESTALE (R.D. N. 3267/1923)

Si riferisce ad aree vincolate ai sensi del R.D.L.
3267/23 e della L.R. 52/78.

Il perimetro & stato ripreso da tavole catastali in
scala 1:10.000 presenti negli uffici comunali a cui
si fara riferimento in caso di controlli.

Nel'ambito della stessa zona urbanistica, le
aree sottoposte ai vincoli di cui al precedente
articolo, sono computabili ai fini dell’edificabilita
nei lotti adiacenti non sottoposti a vincolo,
secandao gli indici stessi.

ART.58 VINCOLO CIMITERIALE (R.D. N.
1265/1934)

Sono zone destinate all’ampliamento dei cimiteri
esistenti.

L'edificazione e l'estensione della fascia di
rispetto cimiteriale sono regolate principalmente
dal T.U. L.L. §.S. approvato con R.D. 27/7/1934
n. 1265 modificato con L. 17/10/1957 n. 983, dalla
L. 13/3/1958 n. 216, dalla L.R. 31/5/1980 n. 78,
dal D.P.R. 11/21961 n. 257, dal D.P.R.
31/10/1975 n. 803 e dal D.P.R. 10/09/1990 n.

85.

Qualora il vincolo cimiteriale dovesse decadere,

l'edificazione sard soggetta alle norme relative
alla zona agricola in cui I'area ricade.

l._e aree di rispetto cimiteriale sono destinate
principalmente alla realizzazione di opere di
edilizia cimiteriale e alla piantumazione a verde.

S

Tali aree non concorrono alla determinazione
della volumetria ammessa per le zone limitrofe,
ma posscno essere computate esclusivamente ai
fini dell’edificabilita nelle sottozone E limilrofe
purché costituenti eon esse un unico fonde
rustico.

Per gli edifici esistenti in tali zone sono ammessi
esclusivamente gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, il restauro ed |l

risanamenta conservative casi came definiti

dall’art. 31 della legge 5/8/1978 n. 457

ART.59 RISPETTQ STRADALE (D.L. N.
285/1992

|'edificazione e I'estensione delle fasce i
rispetto stradale é regolata dal D.Lgs 30/04/92, n.
285 di approvazione del Nuovo Codice della
Strada e dal D.P.R.. 26/04/93, n. 147, ed in ogni
caso é fatto riferimento al D .M. 1404/68.

Le fasce-di rispetto stradale sono normalmente
destinate alla realizzazione di nuove strade o
corsie di servizio, all'ampliamento di quelle
esistenti, alla creazicne di percorsi pedonali e
ciclabili, alle piantumazioni e sistemazioni a verde.

In tali zone non sono consentite nuove
costruzioni, vi sono tuttavia ammessi:

e la costruzione di impianti per la distribuzione

di carburante e relativi accessori,

= cabine di distribuzione elettrica;

s linee lelefoniche e telegrafiche e relative

cabine;

» reti tecnclogiche di distribuzione

fognature, metanadotlti, ecc.);

e recinzioni, purché non ostacoline la visibilita

e siano a distanza adeguata;

I rilascio della concessione per la realizzazione
delle opere suddescritte & subordinata al parere
favarevole delle Autorita competenti alla tutela del
vincalo. '

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono
computabili ai fini dell'edificabilita delle aree
finitime, secondo i parametri delle stesse.

Sono fatte salve le deroghe concesse
dallautorita compelente alla tutela della fascia di
rispetto

(idrica,

PROSPETTO DELLE FASCE DI RISPET TO STRADALE (D.P.R. M. 495/1992)
Distanze minime ¢al canfine stradale per lipo di sirada {esprasse 1in melr)
tan. 2 del D.Lgs. n. 28592 — Nuovo Codica della sirada)
Tipo B Tigo C Tipa D Tipo E Tipo F
POSIZIONE OPERE A Tipe A Extraurbane Exiraurbane Urane di Urbane & Local -
e Yozl Princigai Secongane Scarrimeanto Quartiere Vicinal)
¥ | <entn Nuove costruzioni, ncostruzion
oA 25 DPR | consequent 3 demiziond inlegrali, 50 a0 e il
amphamenti verso strada
1
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Nuove casinuzon, ncostruzian
consequenli a demolizian integrail,
ampliamenti varso strada nelle one

rese edificavili a rasiormabili gal
* P.R.G. sla con
CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE
che previa STRUMENTO
ATTUATIVO

Muew canail, foss) ed escavazom
lateralmante alla sirade

MNon infancee alla profenditd can il marimo diml. 3

Non infertors
alla peofandita
con i minemo Wl
me. 3

Caslruzmane & ncostruzione di
mun di aota (ateralmente alle stracs

5 [ 5 3

Alben daimpiantare lateralmente
alle sirade

Non Infenare alla magsima aftexza raggungibite, con il
minimo ¢ ml. §

Nonintanoce
sia massima
sitezza
raggrungibiles,
con il minma di
1. 5)

Siepl vive anche stagionai alte
sina a ml. 1 e slept marte aite sino a
ml. 1 realizzale con filo spinato, rate
melallica e simli (su paletd in l2goo o

5u_cordail & muretl sino a am. 30)

Siem wve, piantagicn e sieps
marta il df mi. 1 o realizzate su
cardaeli e muran| altt pid 3i em 30

Nugve castrunon, ncastruziont
censeguant 3 dewmalizioni integrali,
Aampliarmenti verso sirada

Nai canti aoitali
(ar. 28 DPR n
495/82

Nuove costnuzion, ncastruzia
conseguenti a dermalizoni integrall,
ampiiamenti verso strada, in assenza
4l P.R.G. wigente

% : Trell W ELET

Costruzione g ricosimzione d
muri di ctnla lateral alle strade

SCHEMA DI SINTESI DELLE DISTANZE DAGLI INCROCI

e AL

a-b-

linea di edificazione

g0
I

2 area di rispetto

-

c
clistacchi

area edificabile

I distacchi si misurano in orizzontale a partire dal 3
limite della proprieta e perpendicolarmente

all'assae stradale




R Y

r"’f"‘g’

»(/] -*II/::/ _
o
b

7
G
2

s S "’ .'.é’; A ﬁi’ jiw ‘.,. ;
///é%% - ,

74
e,

S
NN

g

J 3 ] - A (e
W . T % & N N . 2
/ = P = . ; ~ o g #%gﬂw.ﬂf&,_
fr—

35
- . ~ /)
. IRy J ~.
- AT oy - |
\ e ‘
g .

|
4 ~
{ /." ! % 34 P
’ ! B34 G
4
o



Certifico

| Io Awyv. Claudioc Awitabile, Notaio 4in Bardelino, iscritto

fortostatica, formata da 15 pagins, & conforme al qggumeato_

u
£
[0
®
(?’-.
v
o p
u
i
W

——jidentificata a mezzo di conoscenza person g

rilasciata previa ammenizione della predetta sulla
‘ ' — ' - e ,

responsabilitd penale per i casi di esibizione di atto Zalso

o contenente dati non rispondenti a verita.

Bardolino, 3orge Cavour N. 39 (trentanove), 2 (due) Marzo

2007 (duemilasatte).
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COMUNITA’ MONTANA X4 g{; %g j:jjf
DELLA LESSINIA

AREA TECNICA

di protocollo Bosco Chiesanuova....‘?..ﬂ..O.I.I..,?.ﬂﬂﬁ
Rlsposta al foglio Ne s Cod. Fisc. 00574320230

dBll s smirsmansnavanasTns S

OGGETTO g g0 o S e B G R AT
: ' DICHIARAZIONE DI APPARTENENZA AL TERRITORIO DELLA
COMUNITA’ MONTANA DELLA LESSINIA | PR

Il sottoscritto geom. Giuseppe Laiti, Responsabile dell'Area Tecnica della Comunita Monta-
na della Lessinia,
vista la richiesta presentata in data 20. 10.2006 prot. n. 4718;
visto l'art. 2 della L.R. 03.07.1992 n. 19 modificato dalla L.R. 09.09.1989 n. 38;
vista la deliberazione del Consiglio Regionale Veneto n. 72 del 15.06.2006 (B.U. Regione Venelo n.
64 del 18 luglio 2006)

visti gli atti d'ufficio; S W

DICHIARA P,

che i seguenti terrent:
Comune di Tregnago Foglio 2° — mapp. 129 - 130 - 295;

Camune di Badia Calavena Foglio 17° — mapp. 278 — 419 - 420;
Foglio 21° — mapp. 110 = 111 - 112 — 154 — 372 - 313 374~
375 — 376 — 377 — 409 — 410 —415-416 ~ 473 - 813;

Foglio 22° - mapp. 313 — 442 — 443 — 493 — 692;

rientrano nel territorio della Comunita Montana della Lessinia, delimitato ai sensi dell'art. 2 della
L.R. 09.09.1999 n. 39.

Si rilascia la presente in carta semplice, per gli usi consentiti dalla legge.

2 Al
L
|
/.‘\\_/
& — e
Comunita Montana della Lessima—Piezza Borgo, 52 — 37121 Bosco Chiesanuova (VR)

Tel. 045/678085 | — Fax 045/6780677
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La presente copia, formata da 25 (venticinque) pagine,
¢ conforme all'originale.
Sirilascia per uso consentito.
Verona, via Carmelitani Scalzi N. 11 (undici),
17 Febbraio 2021




Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r..

- Compravendita Notaio Roberto Tordiglione del 26/07/2007 rep. n. 7011/1696;
LOTTO 183

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



Repertorio n. 7011 Raccolta n. 1696
COMPRAVENDITA

I sottoscritti:

PREMESSO
- |
I <00 comproprietari, il primo per la quo-
ta pari a 21/45 (ventuno quarantacinquesimi) e gli altri per la quota pari a 6/45
(sei quarantacinquesimi) ciascuno, del seguenti immobili e precisamente:
* appezzamenti di terreno in Badia Calavena (VR) alle Localita Dosso, Pomarette
e Maso della superficie catastale complessiva di metri quadrati 5.295 (cinquemi-
laduecentonovantacinque);
* appezzamento di terreno in Tregnago (VR) alla localita Bosco Silvestri della su-
perficie catastale di metri quadrati 3.060 (tremilasessanta).
Il tutto meglio descritto, confinato ed accatastato nel successivo articolo secondo;
- che quanto sopra ad essi ¢ pervenuto come segue:

*in data 12 luglio 1963 ¢
strata a Tregnago il 23 dicembre 1963 al n. 13 vol. 150 e trascritta a Verona il 5
marzo 1964 ai nn. 3643/2882, si ¢ devoluta ai figli [
N ¢ |2 propricta, in
parti uguali tra loro, ed al coniuge | | |  SSEEEEE pc<r 1'vsufrutto, avendo le
figlic | i 110
all'eredita relitta dal padre con le formalita di legge, come dichiarano tutti i sotto-
scritti venditori;

* divisione intercorsa tra i germani |||
I o 12 quale a titolo di stralcio di quota
sono stati assegnati al signor ||| || | BB 2!ti beni, rimanendo cosi i
germani | ompro-
prietari del predetto immobile, in parti uguali tra loro, per la quota pari ad 1/3 (un
terzo), fermo restando il diritto di usufrutto vitalizio a favore della madre |||
I civsta atto per Notaio Mario Mastelli di Soave in data 24 febbraio
1978, registrato a Soave il 16 marzo 1978 al n. 707 e trascritto a Verona il 24

1

Registrato a Soave
il 2 agosto 2007

al 2366 serie 1T
Euro 336,00=

Trascritto a Verona

il 3 agosto 2007

ai nn. 38475 R.G.
22250 R.P.



marzo 1978 ai nn. 6332/5246;

* in data 26 settembre 1997 ¢ deceduta la signora ||| AN consoli-
dandosi cosi l'usufrutto alla nuda proprieta a beneficio dei signori ||| GGG
&

* successione dalla [ . I
I - (cccduta ab intestato il 26 dicembre 1999, lasciando a sé su-
perstiti per la sua quota di comproprieta pari ad 1/3 (un terzo), in parti uguali tra
toro, i
N . ciusta denunzia di

successione registrata a Soave il 27 ottobre 2006 al n. 26 vol. 384 e trascritta a
Verona il 6 febbraio 2007 ai nn. 5786/3364;

* successione dal signor G
B c dcceduto ab intestato il 1° novembre 2005 lasciando a s& superstiti
per la sua quota di comproprieta pari a 7/18 (sette diciottesimi), in parti uguali tra

loro, i germani |
I . <12 denunzia di successione registra-

ta a Soave il 27 ottobre 2006 al n. 27 vol. 384 e trascritta a Verona il 6 febbraio
2007 ai nn. 5787/3365;
- che avendo la signora ||} B fatto richiesta di acquisto dei suddescritti
fondi, le parti proprietarie ne hanno fatto offerta ai sensi della legge 26 maggio
1965 n. 590 e 14 agosto 1971 n. 817 sui fondi rustici agli aventi diritto, che hanno
dichiarato di non essere interessati all'acquisto;
TANTO PREMESSO

si addiviene alla stipula del presente atto regolato come segue:

ARTICOLO 1
La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto e vale patto.

ARTICOLO 2

OGGETTO. | I - |2 quota di comproprieta
pari a 21/45 (ventuno quarantacinquesimi) ed i signori ||| |
I ———
I cioscuno per la quota di comproprieta pari a 6/45 (sei quaranta-
cinquesimi) vendono alla signora ||| | | Sl chc acquista la piena ed as-
soluta proprieta dei seguenti immobili e precisamente:

1) appezzamenti di terreno in Badia Calavena (VR) alle Localita Dosso, Poma-
rette ¢ Maso della superficie catastale complessiva di metri quadrati 5.295 (cin-
quemiladuecentonovantacinque).

Riportato nel N.C.T. del detto Comune in ditta ||| G
O N, "

seguenti dati:

- in parte al foglio 21, particelle:

* 418, semin. arbor., classe 4, di are 13 e ca. 78, R.D. euro 4,27, R.A. euro 3,20;
confinante con proprieta Rossetti, con proprieta Dal Castello, con proprieta De
Grandis, salvi altri;

* 857, semin., classe 4, di are 4 e ca. 45, R.D. euro 1,38, R.A. euro 1,03; confi-
nante con particelle 813,357, 856, 365;

* 113, bosco ceduo., classe 3, di are 23 e ca. 19, R.D. euro 2,40, R.A. euro 0,72;
confinante con particelle 105, 106, 103, 115, salvi altri;

- in parte al foglio 22, particelle:

* 472, prato, classe 3, di are 11 e ca. 53, R.D. euro 3,57, R.A. euro 2,08; confi-
nante con particelle 471, 312,313,474, 475, salvi altri;

2




2) appezzamento di terreno in Tregnago (VR) alla localita Bosco Silvestri della
superficie catastale di metri quadrati 3.060 (tremilasessanta).

Riportato nel N.C.T. del detto Comune in ditta ||| G
Y : -

glio 2, particella:

* 44 bosco ceduo, classe 3, di are 30 e ca. 60, R.D. euro 2,69, R.A. euro 0,79;
confinantc | . i
altri.

Il trasferimento si effettua nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili attual-
mente si trovano, con ogni diritto accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza,
servitl e comunione, nulla escluso od eccettuato, precisando la parte venditrice
che l'accesso alla particella 418, di cui sopra, avviene da tempo immemorabile u-
tilizzando il viottolo pedonale che provenendo dalla Contrada Perini raggiunge il
fondo predetto.

Il tutto cosi come fino ad oggi posseduto dalla parte alienante ed alla stessa per-
venuto in virtu del succitato titolo di provenienza, che l'altra parte costituita di-
chiara di ben conoscere ed accettare.

I signori (I
I 0 cstano in ogni caso il pilt ampio assenso al-

la vendita in oggetto quand'anche le quote di spettanza di ciascuno di essi non fos-
sero esattamente corrispondenti alla misura innanzi specificata, rinunziando e-
spressamente sin d'ora a far valere qualsiasi eccezione al riguardo.

ARTICOLO 3
PREZZO. Dichiarano le parti che il corrispettivo della presente vendita & stato di
comune accordo convenuto e fissato in Euro 6.650,00 (seimilaseicentocinquanta
virgola zero zero) pagato con le modalita di seguito specificate dalla parte acqui-
rente alla venditrice, che ne accusa ricevuta e ne rilascia ampia, finale e liberato-
ria quietanza dichiarando di null'altro avere a pretendere per la fatta vendita.
I costituiti ai fini del Decreto Legge 4 Iuglio 2006 n. 223, convertito con modifi-
cazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, consapevoli delle conseguenze penali
cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o reticenti ai sensi del D.P.R. 28
dicembre 2000 n. 445, dichiarano che il predetto corrispettivo ¢ stato pagato:
* quanto ad Euro 2.000,00 (duemila virgola zero zero) in contanti in data 19 feb-
braio 2007;
* quanto ad Euro 4.650,00 (quattromilaseicentocinquanta virgola zero zero) me-
diante l'assegno bancario n. 0703347978-08 tratto in data odierna sul c/c intratte-
nuto dalla parte acquirente presso la Banca Popolare di Verona - S. Geminiano e
S. Prospero S.p.A., | IIGNGNIININEBE@3@3@3 cc:ntc (2 clausola di non
trasferibilita.

ARTICOLO 4
POSSESSO. La parte acquirente viene immessa da oggi nel possesso legale e ma-
teriale dell'immobile acquistato, con tutte le conseguenze utili ed onerose.

ARTICOLO 5
GARANZIE. La parte alienante assicura e garantisce la piena disponibilita e I'as-
soluta liberta di quanto oggetto del presente atto da pesi, oneri od afficienze ipo-
tecarie comunque pregiudizievoli e presta la pit ampia garanzia per l'evizione.
La parte venditrice dichiara che non vi sono n¢ proprietari confinanti, n¢ condut-
tori del fondo aventi diritto di prelazione ai sensi delle leggi sui fondi rustici 26
maggio 1965 n. 590 e 14 agosto 1971 n. 817 o che comunque siano interessati al-
l'acquisto.



ARTICOLO 6
IPOTECA LEGALE. La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale dispensando il
competente Conservatore dell'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Im-
mobiliare dall'accendere la relativa formalita, con esonero da ogni responsabilita.
ARTICOLO 7
DICHIARAZIONI URBANISTICHE, FISCALI E DELLO STATO CIVILE.
a) dichiarazioni urbanistiche. Ai fini della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e suc-
cessive modificazioni, la parte venditrice dichiara che nel vigente strumento urba-
nistico dei Comuni di Badia Calavena e di Tregnago i terreni in oggetto ricadono
in zona "E1 Rurale di tutela" come indicato nei certificati di destinazione urbani-
stica rilasciati in data 30 marzo 2007, prot. n. 2509 e 30 marzo 2007 prot. 2510
dal Comune di Badia Calavena ed in data 15 marzo 2007 prot. n. 2797 dal Comu-
ne di Tregnago, che si allegano al presente atto sotto le lettere A), B) e C) e che
da tale data ad oggi non sono intervenute modificazioni nei detti strumenti urba-
nistici relativamente agli immobili in oggetto.
b) dichiarazioni fiscali. 1 costituiti ai fini del Decreto Legge 4 luglio 2006 n.
223, convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, consapevoli
delle conseguenze penali cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o reti-
centi ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano che non si sono av-
valsi dell'attivita di alcun mediatore.
c) dichiarazioni dello stato civile. 1 costituiti ai fini della legge 27 febbraio 1985
n. 52 e della trascrizione del presente atto, dichiarano di essere:

||

PRECISAZIONI FISCALI

IMPOSTE, TASSE ED ONERI PREGRESSI. Tutte le imposte, tasse ed oneri di
qualsiasi natura fino ad oggi afferenti gli immobili in oggetto, anche se non anco-
ra accertati, restano ad esclusivo e totale carico della parte alienante.

IMPOSTE E SPESE DI ATTO
Le imposte e le spese tutte del presente atto e sue conseguenziali a carico della
parte acquirente, che chiede di beneficiare delle agevolazioni fiscali previste dal-
l'art. 9 del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601 e dall'art. 21 della tabella allegata al
D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 642 (imposte del registro ed ipotecaria fissa, imposta
catastale esente, imposta di bollo esente), trattandosi di acquisto di fondo agricolo
ubicato nel territorio di comune montano, come certificato dalle dichiarazioni del-
la Comunita Montana della Lessinia, prot. 730, rilasciata in data 19 febbraio 2007
che si allega al presente atto sotto la lettera D) e prot. 1376 rilasciata in data 29
marzo 2007 che si allega al presente atto sotto la lettera E) ed a tal fine la parte
acquirente dichiara:
- di dedicare abitualmente la propria attivita manuale alla lavorazione della terra;
- di avere effettuato il presente acquisto per l'arrotondamento della proprieta di-
retto coltivatrice.
Tregnago, 26 luglio 2007.
FIRMATO:




Repertorio n. 7011 Raccolta n. 1696
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
Io qui sottoscritto Dottor ROBERTO TORDIGLIONE, Notaio in Tregnago, i-
scritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona
CERTIFICO
che le apposte firme sono dei signori:

Hanno firmato alla mia presenza anche a margine del foglio intermedio.
Sottoscritto in Tregnago, nel mio studio in Piazza Abramo Massalongo n. 14 il
ventisei luglio duemilasette alle ore 13 (tredici) e 30 (trenta) minuti.

FIRMATO:

NOTAIO ROBERTO TORDIGLIONE - SEGUE SIGILLO



di Raccolta

2 Comune di Badia Calavena

PROVINCIA DI VERONA
INDIRIZZO: PIAZZA MERCATO, 1 - 37030 BADIA CALAVENA (VR} Tel 045 7810503 - Fax 0457810266

.Prot N. 2509) b, 3@ ?bﬁf?s 2507

O@Zaﬁ \Q) Allegato al n. L &.3%....

OGGETTO: D.P.R. 06 Giugno 2001, n. 380.
Richiesta di un Certificato di Destinazione Urbanistica

IL RESPONSABILE U.T.C., vista la richiesta presentata dalla sidN MDD, o
~ pervenuta al Protocollo del Comune n. 2376 del 26 Marzo 2007, tendente ad ottenere il Certificato
di Destinazione Urbanistica ai sensi del 3° comma, art. 30 del Decreto Presidente della Repubblica

06 Giugno 2001, n. 380
A TTESTA

Gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta, sono inseriti nel PIANO
REGOLATORE GENERALE vigente come sotto indicato.

~ La normativa generale che regola I’edificazione in tali zone & integralmente riportata nel
“Regolamento Edilizio” e “Norme di Attuazione” depositati e disponibili per la consultazione
presso 1’Ufficio Tecnico Comunale, mentre quella principale viene sotto riportata e allegata in copia
autenticata costituita da n. 6 (SEI) fogli che fanno parte integrante della presente attestazione.

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato :

sy

P.R. G. VIGENTE

Z.T.O. tipo E1 “ZONA RURALE DI TUTELA”
Foglio n. 21, mappali n. 407,31 €, 419 parte, 420 parte, 421, 422, 423 parte, 922 parte

Z.T.0. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio . 21, mappali n. 419 parte, 420 parte, 423 parte, 774, 922 parte.

P.R.G. - VARIANTE GENERALE ADOTTATA CON D.C.C. N, 29 DEL 18/10/04

Z2.1.0. tipo E1 “ZONA RURALE DI TUTELA”
Foglzo n. 21, mappali n. 407, 419 parte, 420 parte, 421, 422, 423 parte, 774 parte, 922
parte. '

Z.1.0. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 21, mappali n. 419 parte, 420 parte, 423 parte, 774 parte, 922 parte.

Per motivi dovuti al periodo di “SALVAGUARDIA” si adotta la normativa pit restrittiva.
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ZONA "E" - RURALE

A)- GENERALITA

1)y Sono le parti del territorio c < ail'agris

hara ¢ alla silvicoltura,

le dectinat,

2)  Inatuazione del disposto dellart. 11 della legge regionale 5 Marzo 1985 n® 24, I
zona temritoriale omogenea E RURALE ¢ stata classificata in relazione alle carar-

i ol istiche che connotano il te:-

WI:
ritoric comunale come sottozona E1, E2 ed £3.

i agr P giche ¢ pacsagg

Le norme che seguone discendono dircttamente dalla L.R. 5 Marzo 1985 n® 24
che si propone di disciplinare ['uso del territorio agricolo, perseguendo le finalid

salvaguardare la destinaziore agricola del sunlo, valorizzandone fe caralteri-
stiche ambieniali e le specifiche vocazioni produtive:

promuovere Ja penmanenza nelie zone agricole in condizioni adeguate e ¢i-
vili degli addettt all'apricoltura;

favonre i recuparo del patrimonio edilizio rurale esistente soprattuito in
funzione detle allivita agricole.

B)- DEFINIZION]

1) Aifini dell'applicazione delic presenti noome sono definite:

a)

b)

)

d)

&)

f)

zone agricole: i terreni di cui alla Jettera E) del D.1. 2 Apole 1968 n® 1444,
individuatt come taii net PR.G.;

foado rustico: Iinsieme dei terreni ricadenti in zona agricola, anche non
contigui, costiteenti una siessa azienda, ¢ fnsorivibili, sia pur parzialmente,
in un cerchio di ml. 4.000 di di , ovvers collepat tra loro ¢on nesso
funzionale tecnico-economico sutla base del piano di sviluppe aziendale.
approvate ai sensi della Lepge Regionale 31 Ottobre 1980, n°88;

azienda agricola vitale: | complesso dei beni organizzati dall'imprenditore
per T'esercizio di une impresa agricol2 sul fondo rustico avente una superfi-
cie complessiva almeno pari 2 quellz minima, come definita dal punto A) I-
¢) det ! della sott E2;

edilizie organi ordinate

casa di abitazionc: il complessa di st
alla residenza della famiglia rurale;

i rustici: i e i strutture edilizie, organicamente ordinate alla
funzione produttiva del fondo ustico & dell'azienda agricola ad esso colle-
gata, anche a caravere associativo ivi comprendendo gli allevament, l'ac-
quacoltura ¢ altce colture specializzate, diverse da quelli di culi al successivo
punto g) debla presente lettera;

! di cdilizie e im-

insediamenti di tipo agro-indestriali: il

pianti non colicgati con acsso funzionale & une specifico fondo rustico, ma destinati alla

conservazione, trasfor ione e alla ¢ ciali

ione dei prodoiti prevaleniemente

agricoli ¢ a servizio dell'agricolturs;

8

h)

allevamenti 200ecnici ¢ impianti di acquacoltura: il complesso di strutture
&dilizie ¢ impianli a ci organizzati anche in formaindustriale, non collegati
con nesso funzionale a une specifico fondo rustico;

aggregato abitalivo: il cemplesso degli edifici al servizio del fondo, dotati di
unico aceesso ¢ costituiti da abitazioni ¢ annessi rustici in reciproca relazios
ne fonzionaie e inscrivibili in en cerchio di raggio massimo di m. 100.

SOTTOZONA “El1':

]

2)

A)

Trottasi detla zona caratterizzata dalla presenza di boschi e da colture agricolc
specializzate.

In tale zona sono ammessi esclusivamente i seguenti interventi:

RESIDENZA:

1} Per le costruzioni esistenti sono ammessi Ja manutenzione ordinatia ¢
straordinaria, il restaure ¢ la ristrutturazione, nonché, faui salvi gli edifict
soggetti alla normativa di cui alla L.R. 5 Marzo 1987 o® i1 € quelii cornun-
que soggetti 2 vincolo monumentale e anistico, la demolizione ¢ ta ricostn
zione in loce per inderogabili motivi di staticita o di watela del la pubblica
incolumitd;

2} per te residenze stabilmenie abitaie da almeno 7 anni € aminesso anche
Pampliamento fino ai volume i pi¢so l'esi di me. 800.

3)  Per usi agritristici, per i richiedenti aventi litolo ai sensi dedla Eegge Re-
gionale 31 gennaio 1975, n® 21, il limite volumetrico massimo di amphia-
menio delle ease di abilazione, compreso l'esisiente, & elevaio a me. 1.200
assoggettando i volumi cccedenti i) Jimite di cut al punto 2) della presente
lettera vincolo ventennale d'uso per attivild agrituristica.

4)  In ogni case Pampliamente del volumme residenziale deve essere realizzato
wilizzando I'eventuale parte rustica contigua all'edificio, sempreché non ne-
«essaria alla conduzione del fondo; ove ¢id non sia possi bile & ammessa
I'utilizzazione di una parte rustica non contigya purché rientrante petlo stes-
SO ageregalo abifative. La necessita di conservare la destina zione «'uso
deila parte ruslica deve essere comprovata dail'lspettorato Provinciale del-
I'Agricoltura. .

ANNESSI RUSTICE, ALLEVAMENTI ZOOTECRICI £ ALFRI INS
DIAMENRTI PRODUTTIV! AGRICOLI

1) La_ cpslruzione di annesst rusius, vume definiti in precedenza, & ammes:
nei limili di una superficie lorda di pavimento pari al rapporto di copertu
det §% del fondo rustica,

2)  Tali limiti possono ¢ssere superab solo per le strutture, anche cooperativ
accessaric alla realizzazione di piani di sviluppo aziendali conformi ai pia
zonali 0 comunque 2 stguito di apposita cenificazione del conmpeten

fspettorato Provinciale per PAgricoltora aitestante, in riferimento al font
per il quale la concessione edilizia viene richiesta, la necessita delle opere
fini produuivi, la loro i : , & Iy foro superficie di pavimen

massima ammissibile.

3} Le serve fisse, senza strutiure murarie fuori (erra, sono equiparate a tuiti g
effetti agli altri annessi mistici senza i [imiti di cui ai corami precedenti.

4}  Le serre fisse, caranerizate da strutture muracic fuori terma, nonché ghi inr
pianti di acquacoliura e per agricolnza specializzata, sono ammesse nei |
:1;& di un rapporto di copertura del 50% del fondo di proprieta o di dispon:

ilitd

5)  Ogni serm2 purche volta alla protezione o forzatura delle colture, pud esser
inslallata senza obblige di concessione o aworizzazione edilizia e senza
limiti di superficie stabiliti dal presente articolo, fema restando nelle zon:
vincolate, I'obbligo di acquisire il preseritio provvedimento autorizzativo d
cui alla Legge 29 Giugno 1939, n® 1497,

6) [ rilascio della concessione edilizia per ie costruzioni di cal alla presentc
lettera & soggeita alla costimzione di un vincolo di destinazione d'us6 da tra-
serivere sui regisiri immobiliari fino aila variazione deflo str bani
stico della zona.

7} Perle strutture non pilk petinenti con la conduzione del fondo & ammessa la
trasformazione dj destinazione d'uso purché compatibile con le caratteristi-
che dell’edificio e sempre & comunque che éale destinazione riselti ammessa

nella zona rurale. ]
EDIFICIIN FREGIO ALLE §STRADE E ALLE ZONE UMIDE |

[)  Poc gli edifivi esistenti ed ubicari nelle zone di protezions delle strade di cui

.4l DL Y Aprite 1968, n° 1404, ¢ in quelle di rispetto al nastro stradate ed

alle zone umide vincolale come inedificabilt dallo strumento urbanistico £e-
nerale, sono consentite le scguenti opere;

@)  manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, restauro e ri sirutturazione
edilizia, come definiti datlart. 31 della Legge 5 Agosto 1978, n® 457;

b)  dotazione di servizi igienici e copertura di scate esterne;

p jale meds il pevo del-
l'eventuale annesse ruslico, fino a complessivi me. 800 nei limiti e con
le modalitd di cui ai punti 3} e 4) della leticra A) de!f secondo comma
della presente sotiozona E1;

c) amphi della destinazione

d)  ogni altro ampliamento aecessario per adeguare limmobile alla disei-
plina igienico-sanitaria vigente.

e} Gl interventi edilizi saranno autorizzati purché non comportino
t dell'edificio sul fronte stradzle.

f)  Nel casp di esproprio di un edificio per la realizzazione ¢ amplia-
mento di strade ¢ per la realizz: di opere pubbliche in g , €
nei casi di demolizione per inderogabili masivi di pubblica tncolumita,
a seguito di apposito Decreto del Sindaco ¢ consentita la ricostruzione
a condizione che sia mantenuta fa destivazione duso preesisienie s¢
effeltlivamente wtilizzata, nei limiti di cui al punto 2 della precedente
feltera A), in arca agricola adiacente anche s¢ di superficie inferiore
all'aziende agricola vitale.




SOTTOZONA “E2™:

2

E’ il termitorie agricole comunale caratietizzato, dalie colture che conlribuiscono
alla lipica composizione del paesaggio agricolo & metitevoli di particolare wiela,

In 1zie zona sono ammessi i seguens interventi:

A) RESIDENZA

i) LA COSTRUZIONE DI NUOVE CASE DI ABITAZIONE
ALLE SEGUENTI CONDIZIONI

a}

b}

<.

d)

€)

che siana in funzione della conduzione del fondo e delle esipen-
ze abitative dell'imprenditore agricolo, singolo o associato, ¢ de-
gli addetti all'aziendz, H i ¢/o dipendent dalla siessa;

che costiluiseans ¢ vengano a costituire un unico aggregate
abitative ¢ sia istituite un vincelo di desbnazione d'uso dei fab-
bricati, traseritto net regiseri immobiliari fino 2 variazione dello
strumento urbanistico;

che il fondo nastico presenti, in rapporto alla qualita delle sin-
gole colture, Te i superfici minime cort i i indici i
densita edilizia: .

1} di 60 hacon fa cubatura massima di F0 mcsha per i temrent
a bosce ceduo, canneto e pascolo cespugliato;

2) 9140 hacon la cobaturs massima di (5 me/ha per i (erreni
2 boseo d'alto fusto, bosco misto, pascolo, pascolo arbov
[ate ¢ castagneto;

3)  di 30 ha con la cubatura massima di 20 me/ha per i terreni
a eastagnelo da frutto ¢ pioppeto specializzato;

4)  di 10 ha con la cubatura massima di 60 mesha per § terreni
a risaia stabile;

5} . di 6 hacon la cubatera massima di 100 me/ha per i terreni
a seminativo, seminativo arborato, seminativo immiguo,
prato, prato arborato, prato irmiguo, prato irviguo arborato,
Prato a marcita;

6y  di 2 ha con |2 cubatura massima di 300 mc/ha per i terreni
con collura specializzata a vigneto, frutieto, gelseto, oli-
veto;

7)  dil hacon la cubatra massima di 600 me/ha per i terreni
ad orto, orto irriguo, vivaio, serre & floricoltura indensiva.

Le superfici mmime, di cui 2i pumli ), 2), 3), 4), ¢ 5) della pre-
cedente lettera ¢} possono essere ridotte netla misura massima di
L13 nelte 2one agrane di planura € collina ¢ neila misura massi-
ma della metk nelle zone agrarie di montagna, sulla base di un
piano aziendak approvato ai senst della L.R. 31 Qttobre 1980,
n® 88.

'Per i fondi rustici con ierreni di diverse qualitd coliurale, Ja su-
perficie minima per I'edificabilits & quelta derivante dalla som-
ma delle superfici dei singoli ferrent, quando questa somma con-
senta, in rapporto alla coltura praticata e ai paramenti stabili
nella precedents [ettera ¢}, una edificazione non inferiors ad un
volume di 600 me.

It wol della nuova destinazione abitativa & cal-
colato in base i parametri del presenrg punio 1.-.

. La classifica della qualita colnerale ai sensi della precedeate let-

tera c) riguardante Pintero fondo rustico del richiedente, ¢ quella
risubante dal cerdificalo calastale, nlascmto dall'Ufficio Tecmco
Erarisle, da presentare all'atto della richiesta della

edilizia. Qualora siano siate introdotte modiftche alla qualita
delle colture deve essare p Ia certifi delispetio-
rate Provinciale dell’Agricoltura e copia della richiesta di revi-
sione formulata all'V. T E, almeno un anno prima.

"Le aree ricadenti in zona agricota con qualitd di coltura non pre-

vista nella precedente letiera ¢), sono inedificabili faita eccezio-
ne per ghi impianti tecnologici di uso od interesse colleltivo non-
ché delle eventuali abitazioni funzionali alla loto conduzione.

2} RESTAURO E AMPLIAMENTO

A)

RESIDENZA:

1) Per le costruzioni esistenty sono ammessi la manutenzione
ordinaria e straordinaria, il restauro ¢ la ristrutiurazione,
nonché, fatti salvi pli edifici soggenti ella novmativa di cui
alla L.R. 3 Marzo 1987 n® 11 e quelli comunque soggelti 2
vincolo I¢ ¢ artislico, 1a &molizione ¢ Fa rico-

~ struzione in’ [oco per inderogabili motivi di staticied o di
tutcla della pubblica incolomitd; ’

2)  per le residenze slabxlrncn.-, abitate da almeno 7 anni &
ammesso anche [‘amp to fino al vol massimo,
comprese l'esistente, di inc. $00.

B

3)  Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi titolo ai sensi
deila chgc Regnomle 3t Gennaio 1975, n° 21, it HEmite

ico di ampli defle ca.sc di abita-

uom, comprese i'esistente, € elcvalo a me. 1,200 assog-
gettando i volumi eccedenti i Jt mite di cui al punto 2)
della presente lettera vincolo ventennale d'uso per attivita
agrrturistica,

4) In ogni ¢aso l'ampliamento del volume residenziale d
essere realizzato ueilizzando I'eventuale parte rustica co
tigua 2)l'edificio, sempreché non necessacia alla conduzi
ne del fondo; ove ¢id non sia possibile & ammessa {'tiliz.
zazione di upa parte rustica non contigua purché rientrante
nello siesso agpregato abitaiivo, La necessitd di conservare
la destinazione d'use della parte rustica deve essere com-
provata dall'Ispettorato Provinciate dell' Agricoltura.

ANNESS! RUSTICY, ALLEVAMENTI ZOOTECNICI-
INDUSTRIALI E ALTRI INSEDIAMENTI PRODUTTIV]

AGRICOL)

1) La coswwzione di annessi rustici, come definili in prece-
denza, ¢ ammessa, nei limiti di une superficie lorda di pa-
vimento pari &l rapparte di copertura del 5% del fondo ru-
stico.

2)  Tali limiti possono essere superali solo per le sirutture, an-
che cooperative, necessarie alla realizzazione di piani di
sviluppo aziendali conformi ai piani zonali © comunque a

puito di apposita certificazione del comp Ispetto-
rata Provinciale per I'Agricol ttestante, in riferimento
al fondo peritquale la concessione edilizia viene richiesta,
la necessia delle opere ai fini produttivi, l2 loro idoneita
tecnica, ¢ la loro supeificie di pavimento massimea ammis-
sibile e lndlpendememenle dalla superficie del fondo per
gli alle tii i icon dopera familiare,

3} Le seare ﬁsse.smusmmurcnmmrieﬁmﬂlem,sono
equiparate a tutti gli effent agli altri ennessi rusticf senza §
timiti di cui aF commi precedenti.

4) Le seree fisse] Qaratierizzate da strutture musarie fuord ter-

rz, nonché gli tmpiant! di acquacoltura e per agricoltura
specinlizzata, sono ammesse nei limiti di un rapporio di
copertura del 50% de! fondo di proprietd o di dispenibilita.

5)  QOgni serta purché volia alla protezione o forzalwa delle
collure, pud essere installata senza obbligo di concessione
0 autorizzazione cdilizia ¢ senza t limiti di superficie sia-
biliti dal presente articelo, ferma restando nefle zone vin-
colate, l'obbligo di acquisire i! preseritte provvadimento
autorizzative di cui alfa Legge 29 Giugno 1939, n® 1497,

6) I rilascio della concessione edilizia per ke costrzioni di
cui alla presente leticra & soggetta alla costituzione di on
vincolo di destinazione dluso da trascrivere sui registri
immobiliari fino alla variazione dello strumento vrbanisti-
<o deila zona,

7)1 nwovi fabbricati per all i ici-intensivi
debbono rispettare e distanze prev:sla dal D.G.R. 22 Di-
cembre 1989 n® 7949,

8) I fabbricati per allevamenti zootecnici-intensivi dovrameo
inoltre distare almeno . S00 dalle aree di rispetio delle
sorgenti wutilizzabili a scopo idropotabile ¢ avere un rap-
porte di copertura con I'erea di periinenza non superiore al
50%.

9)  Ledistanze di cui ai pund precedenti, non si applicano agli
impianti di acquacoltura ¢ ai fabbricali di loro pertinenza,

10) A servizio degli all (] i ¢ la ¢o-
struzione di una casa di sbitazione per il conduttore o per
il eusiode, nei limiti di 600 metri cubi, senza obbligo di
osservare le dislanze di oui ai punti precedenti qualora sia
richiesta almeno I'nitivitd lavorativa di una persona a tem-

po picno.

1) Gli allevamenti intensivi sono soggelti aghi oneri previsti
pér lagricoltura datla tabella A 2 allepota alla LR. 27
Giugno 1985 n® §] & fatw propria dal Consiglic Comuna-
le. ’




E ALLE ZONE UMIDE B) ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENTI ZOOTECNICI-INDUSTRIALI
©) EDIFICLINFREGIG ALLE STRADE zo £ ALTR! INSEDIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOLY
1} Per ghi edifici esistenti ¢d ubicati nelle zore di protezione delle N

strade di cui al D.1. 1 Apnle 1968, n° 1404, ¢ in quelle di ri- La costruzione di anncssi rustici ¢ di strutture per atlevamenti zootee-

wici intensivi ¢/o a carattere industriale & ammcessa con le stesse corrie

spetto al nastro stradale ed alle zone umide vincolate come ine-

dificabili dallo str i tico g

sono ne

ie scguenti opere:

wanutenzione ordinaria ¢ stractdinaria, restawro ¢ ristrut-

se di superficie inferiore all’azienda agcicola vitale.

spondenti norme dellz sottozona "E2”, che perianty debbono jntender~
si qui integralmente riponiate.

C} EDIFICIIN FREGIQ ALLF. STRADE £ ALLE ZONE UMIDE

a}
turazione edilizia, come definiti dall'an. 31 della Legge § . o
Agosto 1978, n° 457, 1) Per gii edifici esistent: ubicaii in tli zone valgono le comispondenti

t norme dell{x . "E2" che debb intendersi come qui inte-
) dotazione di servizi igienici ¢ copertura di scale esteme; gralmente riportate,
c) p della d ione residenziale mediante il "
pero dell'eventasl y vustios, fin & complessivi NORME DI CARATTERE GENERALE-CHE DEBBONO TROVARE APPL
me. 300 nei limiti ¢ con Je modalita di <ui ai punti 3) ¢ 4) CAZIONE IN TUTTE LE SOTTOZONE “E RURALI"
della levera A) del d detla p sottozo- ,
na £2; 1) VINCOLO D] NON EDIFICABILITA
& oal aitro amplamento secessarin 5?;;;?:5"“‘ Fianiess a)  Aliato del rilascio della concessione edilizia per le abizzions da realizza
* i 2i sensi delle presenti nome deve essere istituito un vineole di "non edific
e)  Gli interventi edilizi saranno autorizzati purché non cor- zi‘onc",‘ trascritto presso ?a ('."On.?etvaloria dei Registri immobiliari, sul fonc
: portine l'avanzamento dell'edificio esistente sul fronte di pertinenza dell'edificio sichicsto, secondo i limiti fissati dalla presen
stradale. nocrmativa.

f)  Nel caso di esproprio di un edificio per la realizzazione o b)  Le abitazioni esistenti in zona agricola alla data di entraia in vigore del
ampliamento di sttade e per Ia realizzazione di opere pub- L.R. 5 Marzo 1985 n° 24 estendono sul temeno dello stesso proprietario u
bliche in geneve, € nsi casi di demolizione per inderogabili vincoto c:lx "ron cdxﬁca_zmnc_“ ﬁm‘a!la concorrenza della superficie fondiari
motivi di pubblica incolumii2, a seguito di apposito De- ta alla loro edificezione ai sensi della presenie normaliva fatie saly
creto del Sindaco & consentita iz ricostruzione a condizio- le facolta contenute nella sicssa, La demolizione parziale o totale di 1ali ¢
ne che sia mantenute Ja destinazione d'uso preesi se sinrzioni corrispondentemente riduce o elimina il vincelo.
effertivamente ukilizzata, in arca agricola adiacente anche o

¢}  Tale vincolo é costitutto acura & spese de] Comune per gli edifici esistenti

a cura del concessionario per J¢ nuove coslruzioni, secondo le prescrizior
fissate dalla Giunla Regionale con propria deliberazione, sentita 1a compe

2}  Nei caso di ¢sproprio di un edificio per Ja realizzazione o am- U o
pliamento di strade e per la realizzazione di opere pubbliche in tente Commissione Consiliare.
genere, ¢ nei casi di demolizione ¢ ricostruzione & consentida la o . . .
ricostruzione con 3t mantenimento delle desvinazioni d'uso, nei d) It Comune dovrd datarsi di un regisiro fondiario sul quale scrivere i dati ca
- lirn@ti di eui al primo comma dell‘art. 4 deila L.R, 5 Marzo 1985 tastali dei teorend vincolati ai sensi dei precedenti punti ¢ di unz planimetri
n® 24, in area agricola adiacente anche inferiore alla superficie se cui risnitine individuate tali arec vincolate a edifici costriti nel propric
minima di ¢ui alla lettera &) del Ie norme della presente sottozo- territorio < in quc!lo’dellCmmm vicin, qualora il fondo interessato atla co
na. struzione ricada in pid di vn Comune,
) 2) FOGNATURE
SOTTOZONA "E3": ' D
a}  Ferme reslando le prescrizioni di evi alla Legge 10 Maggio 1976, n° 319 «
. . o - . ircotare di ione ¢ ) ive modifiche ed integrazioni, Je abitazion |
1) Trattasi di aree agricole con elevato frazionamento fon diario che in dipendenza in zona agricola, che noa siano allacciate a fognature comunali, dovranno ri-
delle loro caratteristiche geoagronomiche e produttive risultane wilizzabili sia a spettare i limiti previsi dal PR.R.A. - Provvedimento del Consiglio Reglo-
fini produttivi primari che a fin residenziali, nale i/09/1989 n® 962,
2} [neali zone sono ammessi i seguentt interventi edilizi: by  Nelle 20ne classificate di bonifica devono sltrest essere rispettate le even-
) wali prescrizioni de! Consorzio dt Bonifica,
A) RESIDENZA 3) DISPOSIZIONI FINALIL

~ 1) COSTRUZIONE DI NUOVE CASE Di ABITAZIONE:

a)  per ali interventi valgono iz corrispondenti norme della sotto-
zona “E2" che pertanto debbono intendersi come qui integral-
mente riportate,

2) RESTAURQ E AMPLIAMENTO:

2} per teli interventi valgono l¢ corrispondenti norme deila sotto-
zona "E2" che perlamio debbono iniendersi come qui integral-
mente riporiate.

3) EDIFICABILITA NELLE AREE CON PREESISTENZE:
a)  Nei fondi rustici, nei quali esista una casa stabilmente abitats

dalla famiglia rucale del richicdente da al 5 aonni, &
tita la cosiruzione per una so la volta di un'altra casa del volumx

a)

Per quanto riguarda il titole al ritascio delle concessioni edilizie in wita ls
zona territorisle omogenea "E RURALE" ¢ per b modalita di computo degli
eneri dovuti si applicano i disposti detla L.R. 5 Marzo 1985 n® 24,

CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE COSTRUZIONI NELLE ZONI
AGRICOQLE. :

Ogni edificazione nelle zone agricole, comprese le opere di ristrutturazione
dovra essere effettuata in armonta con.le forme tradizionali del'ediliziz rurale lo-

cale.

Dovranno essere scguite pertanto be seguenti essenziali carateristiche tipologiche
cosimttive ¢ formali ai sensi dell'art, 10della L.R. n® 24783,

a) RESIDENZE

massimo di me. 600, purché; 1) Posizionamenti
1) #fondosia, gisalla data del 31 Dicembre 1977, in posses- Lz nuove costeuzion ¢ gli amplizmenti dovranno essece realizzati preferi-
g’m ‘f;}: detenzione del ¢ che Jo e con la bilmente in aderenza a corpi di fabbrica esistenti,
iglia;
2) Coperiure - Gronde - Pluviali

2} iasuperficic det fondo sia pani ad 2lexno 173 di quetla mi-
nima prevista dalla leliera A} del secondo comma della
normativa della sottozona "E2", nei casi di cui ai punti t),
2), 3}, 4), e 5) ¢ almeno pari a quella minima nci casi di
cui ai punti 6),e 7);

3) il volume complessivo della casa di nbitazione esistente ¢
di queila nuova non superti il limite di me. 1.200 ¢ Ja puova
€asa venga a costituire un ynico aggeegalo abitativo,

4} sin istituito un vincolo detennale da traserivere nei registn
kmmobiliari per ta non vartazione detla destinazione d'uso
e per Ja non slienaxione < Iz non locazione debla nuova
abilazione a Socictd o Enti di qualsiasi genere o a persone
non appartenenti al nucleo familiare del richiedente.

E' obbligatorio l'uso di coparmure 2 due o guatwo faide con linea di colmo
peralleta al lato maggiore.

La pendenza delle falde dovra essere uniforme e compresa tra il 30% <d il
40%. ‘ e

"I manto di copeitura dovra essere in coppi di Jalerizie o profila simile di

fattura tradizionale e colorazione terrosa naturale.

Solo per le nuove costruzioni poiranno essere ammessi Coppl IR cemento
purché di facura e eolore simili 2 quelli in cotto.

Lo sparte delia comice di gronda non poirk essere superiore 2 80 cm..

Laddove csistano decorazioni originali, ne & prescritta la conservazione ed il
rpristino con eventuali restauri deile parti danneggiate.




E prescrito esclusivamente I'uso di canali di gronda a sezione semicircolare

€ di pluviali a sczi ircolare con collocazione preferibilmente a vista. C} DEROGHE

La tinicggiatura dovra essere in armonia con i colori della facciata. Sono ammesse deroghe ad alcune delle prescrizioni di cui sopra, sole nel caso di

) . ) o . ampli; t che avvengono in conlinuita ed in contigeila di fabbricati curali ch

£ consentito Fuso del rame a vista mentre sono sconsigliai gli etementi io gidp ino uma loro precisa morfologia, nello spirito di migliorare l'intervenfqyd
PY.C. globale. unificando Ja [ctiura def fabbricato, ¢ sempre con precisa documdo

y e I Architationtel zione fotografica ¢ plani metrica dellintervento.
ementi Architotionici

Gli edifici dovranno essere di nomma realizzali in vnico corpo di fabbrica,
con limitatc articolazioni planimetriche e sltipetriche.

Gli accesgori delle abitazioni, quali garage, cantine, ecc. dovranne essere
callocati al¥interno dellabitazione in locali anchie seminterrati od interrati.

Sono vittati i bow-window, le terrazze a tutta pianiz (copertura piana), i
poggiolt e i comi aggeitanti ingenerale, ai quali sono da preferire le togge 4
1 LN
nentranil ZONA “E™
La composizione dei fori dovra risultare armonicamente inserita nel piano di RURALE
ogni singola facciata; Je finestre dovranno essere di forma rettangolars, con i INDICI PER TUTTE LE
htﬁiu junghi _in pﬁ:rzn; \:enicale_ Non sono ammesse aperiure interessanti SOTTOZONE
. . U oio, Y . H 3
P diun piano o Indice di edificabilica territoriale e, | Vedi norme della relativa zona
Le fi p essere riquadrate estemamente da cornice in matlo- .
ni intonacali o pietra naturale sporg dalla tura fino a cm. 5 € per indice di edificabiliia fondiaria me.
uno spessore minimo dt em. & ¢ massimo di em. 12 maq.
In case di ristralturazione, restauro o manutenzione stracedinaria, i gli Superficie minima del lotto mq. e
elementi di particolare valore archi tettonico e decorativo esistenti dovranno
essers mantenuti ¢/o ripristinad nella 1or¢ esatta forma, dimensione e giaci Superficie massima del lotlo | ma.
tura, bl Sl
4)  Pareti esterne Rapporio di coperrara massimo mg. -
mg.
Di norma tutte e pareti esteme dovranno essere intonacate nella loro intera Numero massimo dei piani abitabili n® 2
estensione. ) (solo per le abitazioni)
E consentito {'uso della pietra salo per soglic € contomni di fori. Aliezza massima dei fabbricant ml. 7,30 .
. ' solo per |e abitazioni
La fioitera delle pareti dovrd essere effettuata con intonace civile, coloralo Distanza mintma dal ciglio stradale ml. ) 10,00
con idropittura preferibilmente in unica tinta per wito il fabbricato, nelle to- '
nalitd dell¢ terre rosse ¢ gialle, dei prigi ¢ dei bianchi, Dt minigra dai confiai oL 5,00
Non sono consentite tinke plastiche del tipo graffiato. . .
Distacco minimo tra fabbricati diversi M. 1000
5)  Scrramenti - Porte ¢ Portoni d'Ingresso
Tutti | ser i esterni dovranno prefertbilmente essere in legno, naturale Difm minimo tra corpi di uno stesso ML 1.000
o verniciato. edificio (vedi norme)
Destinzzione delle superfici scoperte Ma. "Agricoltura
E sconsigliato l'usa di persiane svvolgibili indipendentememe dai maceriali o 'm'q.
usali. Idem a passaggi pavimentati: Ma.
Nel caso di loro adozione gii seuri dovranno essere 2 due ¢ a quatero ante massirfw ma. -
2pribili verso l'estemno o a libro, in legno ¢ finteggiati con colort in armonia Cavedi — Bschusi
con quelli delle facciate.
. . : : Cortili chiusi : Esclusi
Le parte ed i porioni d'ingresso dovranno essere peeferibilmente in legno, st -

ciechi, arretrati rispetto al filo delle factiate ¢ tinteggiati negli stessi colori
dei servarnenti delle finestre.

Sono vietati portoni in alluminio e vetro.
6)  Camini esterni

I camini esterni alla muratura perimetrale dovranno essere realizzati nelle
fonne ¢ nclle proporzion; della tadizione locale, 2 sezione restangolare, at-
largate alla base, con sporgenza non maggiore di quella delta comice di
grondz, ¢ comignole di semplice fatitra con lasica terminale di chivsura pia-
na di limitato sp L 0 que di forma tradizionale con eventuale co-
pertora a falde in coppl.

T} Recinzioni

Sono j inzioni realizzate con siepe continua, ovvero
vete metallica e profilatt metatlici di semplice fartira, posti sv musetto di al-
tezza masstma di cm, 40 per un‘altezza totale massima di mL 1,70; sowo vi-
8O _ vietate chi con prefabbricati di cemento o simili.

Gli aceessi cartni dovianno essere arzetrati di almena m), 5,00 dal filo della .
sirada con collegamenti non inferior a 45 gradi verso l'esterno.

B) ANNESSI RUSTIC]

Nela cosiruzione, ristruQueazione, ¢ tenzione dinaria dapli
annessi rustici dovranno ¢ssere usali, per quanto competidili con la diversa desti-
nazione d'uso, gli stesst elementi costruttivi ¢ | mateeiali di finitura prescritii per i
fabbricati d“abitazionc.




STUDIO FIRULLO ~ URBANISTICA COMUNE DI
Via Scalzi, 20 BADIA CALAVENA

VERONA NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

<

ZONA DI RISPETTO STRADALE E FLUVIALE

1) Sono aree che costituiscono fasce poste a protezione dei nastri stradali € del corso
dei fiumi.

2) Intali zone non sono consentite nuove costruzioni né la localizzazione di standard
urbanistici da cedere al comune.

3)  Visono tuttavia ammessi:
. distributori di carburante e relativi accessori;
. cabine di disiribuzione elettrica;

. sostegni di linee telefoniche e telegrafiche, nonché cabine telefoniche a ca-
rattere precario;

*  reti di distribuzione idrica, fognature, metanodotti, gasdotti, ecc.;
*  recinzioni purché aventi altezza inferiore a ml.3.00.

4)  Tali zone concorrono nel computo dei volumi edificabili nelle zone adiacenti se
non diversamente classificate nelle tavole di P.R.G..

5)  Inogni caso ¢ fatto salvo il riferimento al D.I. 1 Aprile 1968 n° 1404.

6)  Qualora le distanze previste nelle tavole di P.R.G., al di fuori delle zone di espan-
sione, non coincidano con quelle indicate nel Decteto di cui al comma precedente,
va osservata la distanza maggiore. : '

7)  Per gli edifici destinati ad abitazione ricadenti in tali zone sono consentite le se-
guenti opere:

a)  manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso il consolidamento;
. b)  dotazione di servizi igienici e copertura di scale esterne;

¢)  ogni altro ampliamento necessario per adeguare I'immobile alla disciplina
igienico-sanitaria vigente, '
8)  Gli ampliamenti di cui alla lettera b) e ¢) saranno autorizzati purché non compor-
tino l'avanzamento dell'edificio sul fronte stradale e nel rispetto delle disposizioni
contenute nella normativa relativa alla sottozona rurale di appartenenza.

w50009.doc 90 Luglio 1991
Adeguate allc prescrizioni regionali di cut alla delibera delta G.R.V. n® 3903 in data 2 Luglic 1992
Adeguate alle prescrizioni regionali di cui alla delibera della G.R.V. n° 3648 in data 21 Oitobre 1997
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STUDIO FIRULLO — URBANISTICA COMUNE DI
Via Scalzi, 20 BADIA CALAVENA
VERONA NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

.

9)  Nel caso di esproprio di edificio di abitazione per la realizzazione di strade o loro
ampliamenti e di opere pubbliche in genere, e nei casi di demolizione e ricostru-
zione per inderogabili motivi statici o di tutela della pubblica incolumitd si appli-
cano le norme contenute nella normativa relativa alla sottozona rurale di apparte-

nenza.

10) Per gli edifici esistenti e destinati ad abitazione, alla data di entrata in vigore del
P.R.G., sono ammessi: restauro, risanamento conservativo, manutenzione ordina
ria e straordinaria e opera di consolidamento.

11)  Tali zone concorrono alla determinazione della volumetria edificabile nelle zone
limitrofe.

12) E' da rispettare in ogni caso quanto previsto dall'ultimo comma dell'art. 27 delle
presenti norme.

13) Per le fasce di rispetto fluviale valgono i disposti dell'art.27 della L.R. n® 61/1985;
per quanto riguarda i corsi d'acqua pubblici non rientranti nelle categorie dell'art.
27 della predetta legge vengono fissate fasce di rispetto non inferiori a ml.10 per
ledificabilita e a ml.4 per piantagioni ¢ movimenti di terra. '

ZONA DI RISPETTO CIMITERIALE

1) Sono zone destinate a cimiteri futuri od all'ampliamento dei cimiteri esistenti.

2)  Nelle zone di rispetto cimitéfitalg',.di ’cuil al Testo Unico delle leggi sanitarie 27
Luglio 1934 n° 1265 ¢ successive modificazioni, sono ammessi solo chioschi per
lapidi, arredi sacri, fiori, ecc. ' ‘

9 Qualora il vincolo cimiteriale dovesse decadere, l'edificazione sard soggetta alle

norme relative alle zone agricole in cui ricadono le aree.

4)  Tali aree non concorrono alla determinazione della volumetria ammessa per le zo-
~ ne limitrofe, ma possono essere computate esclusivamente ai fini dell'edificabilita
nelle sottozone E limitrofe purché costituenti con esse un unico fondo rustico.

5)  Per gli edifici esistenti in tali zone sono ammessi esclusivamente gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, i) restauro ed il risanamento conservativo
cosi come definiti dall'art. 31 della legge 5 Agosto 1978 n® 457.

w50009.doc ] 21 Luglio 199t
Adeguate alle prescriziont regionali di cui alla delibera delta G.R.V. n° 3903 in data 2 Luglio 1992
Adeguate allc prescrizioni regionali di cui alla delibera della G.R.V. n® 3648 in data 21 Ottobre 1997
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ARCH. CINZIA PASIN

VARIANTE GENERALE 2004

ART. 45 ZONA'E” - RURALE

i A)  GENERALITA

1) Sono le parti del territoric comunale
destinate all'agricoltura e alla silvicoltura.

.. 2) Inattuazione del disposto dell’art. 11 della
L.R. n. 24/85, la zona territoriale omogenea & -

RURALE & stata classificata in relazione alle
caratterizzazioni agronomiche, geomorfelogiche e
paesaggistiche che connotano it teritorio
comunale E1, E2 ed E3.

3) Le norme che seguono discendono
direttamente dalla L.R. n. 24/85 che si propone di
disciplinare I'uso  del temitorio  agricolo,
perseguendo le finalita di:

- salvaguardare la destinazione agricola del
suolo, valorizzandone le caratteristiche ambientali
e le specifiche vocazioni produttive;

- promuovere ia permanenza nelle zone
agricole in condizioni adeguate e civili degli addetti
allagricoltura;

- favorire it recupero del patrimonio edilizio
rurale esistente soprattutto in funzione delle
attivita agrloole

4) noné& ammessa la reahzzazlone di nuovi

allevamenti classificati come produttivi ai sensi

della DGR 7949/89 e intensivi ai sensi della LR
24/85. Per quelli esistenti sono invece ammesse la
manutenzione  ordinaria,  straordinaria e
'adeguamento igienico-sanitario. ] toro
ampliamento & ammesso esclusivamente per
adeguamenti alla normativa in materia del

benessere degli animali e non ad un aumento del

peso vivo allevabile.
B) DEFINIZIONI

1) Ai fini dellapplicazione delle presenti
norme sono definite:

a) zone agricole:i terreni dicuialialettera
E) del D.I. 2/4/1968 n. 1444, individuati come tali
nel P.RG.;

b) fondo rustico: linsieme dei terreni
ricadenti in zona agricola, anche non contigui,
costituenti una stessa azienda, e inscrivibili, sia
pur parziaimente, in un cerchio di ml. 4.000 di
diametro, ovvero collegati tra loro con nesso
funzionale tecnico-economico sulla base del piano
di sviluppo aziendale, approvato ai sensi della L.R.
31/10/1980 n. 88;

¢) azienda agricola vitale: il complesso dei
beni organizzati dallimprenditore per I'esercizio di
una impresa agricola sul fondo rustico avente una
superficie complessiva almeno pari a quella

. minima, come definita dal punto A} 1-c) del
7 secondo comma della Sottozona “E2”,

d) casa di abitazione: il complesso di
strutture  edilizie organicamente ordinate alia
residenza della famiglia rurale;

e) annessi rustici: il complesso di strutture
edilizie, organicamente ordinate alla funzione
produttiva del fondo rustico e dell’azienda agricola
ad e sso collegata, anche a carattere a ssociativo
ivi comprendendo gli allevamenti, 'acquacoltura ¢
altre colture specializzate, diverse da quelli di cui
al successivo punto g) della presente lettera;

f) insediamenti di tipo agro-industriali: i
complesso di strutture edilizie e impianti non
collegati con nesso funzionale a. uno’ specifico
fondo rustico, ma destinali alla conservazione,
trasformazione e alla commercializzazione dei
prodotti prevalentemente agricoli o a servizio
dell'agricoltura,

g) allevamenti zootecnici e impianti di
acquacoltura: il complesso di strutture e dilizie e
impianti a cié organizzati anche in forma
industriale, non coliegati con nesso funzionale a
uno specifico fondo rustico;

h) aggregato abitativo: il complesso degli
edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso
e cosfituiti da abitazioni e annessi rustici in
reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un
cerchio di raggio massimo di ml. 100;

)] Alievamenti zootecnicl a carattere
famigliare: gli allevamenti caratterizzati da una
presenza media non superiore a 100 capi
avicunicoli, 5 suini, 10 ovicaprini, 5 bovini e 5
equini. Le strutture edilizie utilizzate per tali
allevamenti sono equiparate agli annessi rustici,
ci6 a prescindere dalla produzione foraggera
aziendale, per cui vanno rispettati gli indici
stereometrici degli annessi rustici;

3] Allevamenti zootecnicl non intensivi:
allevamenti collegati con un nesso funzionale al
fondo rustico. Tale nesso funzionale si realizza
allorquando almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi
degli animali, espressi in unita foraggere, vengono
soddisfatti con e produzioni foraggere aziendali,

m) Altevamenti zootecnici intensivi:
allevamenti non collegati con nesso funzionale al
fondo rustico o meglio aliorquando le produzioni
foraggera aziendali, espresse in unita foraggere,
non riescano a soddisfare almeno il 25% dei
fabbisogni nutritivi degli animali in allevamento;

ART.46 SOTTOZONAE1”

1)  Trattasi della zona caratterizzate dalla
presenza di colture agricole specializzate e
particolari connotazioni ambientali.

2 In tde zona sono
esciusivamente i seguenti interventi:

ammessi

A) RESIDENZA:

1) Per le costruzioni esistenti sono ammessi
la manutenzione ordinaria e straordinaria, il
restauro e la ristrutturazione nonché, fatti salvi gli
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edifici soggetti alla normativa di cui alla LR
5/3/1987 n. 11 e quelli comunque soggetti a
vincolo monumentale e artistico, (a demolizione e
la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumita;

2) per le residenze stabilmente abitate da
almeno 7 anni dalla data. di presentazione della
domanda di concessione edilizia, & ammesso
anche Pampliamento fino al volume massimo,
compreso Pesistente, di me. 800.

3)  Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi della Legge Regionale 3 1/1/1975, n.
21, it limite volumetrico massimo di ampliamento
delle case di abitazione, compreso I'esistente, &
elevato a me. 1.200 assoggettando i volumi
eccedenti il limite di cui al punto 2) della presente
lettera a vincolo ventennale d'uso per attivita
agrituristica.

4) In ogni caso l'ampliamento del volume
residenziale deve essere realizzato utilizzande
leventuale parte rustica contigua alledificio,
sempreché non necessaria alla conduzione del
fondo; ove ¢id non sia possibile ¢ ammessa
'utilizzazione di una parte rustica non contigua
purché rientrante nello stgsso aggregato abitativo.

L.a necessita di conservare la destinazione d'uso
della parte rustica deve essere comprovata
dallIspettorato Provinciale dell’Agricoltura.

B) ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENTI
ZOOTECNICI E  ALTRI  INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI AGRICOLI ’

1) La costruzione di annessi rusfici, come
definiti in precedenza, & ammessa, nei limiti di una
superficie lorda di pavimento pari al rapporto di
copertura del 5% del fondo rustico.

2)  Tali limiti possono essere superati solo per
le strutture, anche cooperative, necessarie alla
realizzazione di piani di sviluppo aziendali
conformi ai piani zonali © comunque a seguito di
apposita certificazione def competente Ispettorato
Provinciale per [IAgricoltura attestante, in
riferimento al fondo per i quale Ja concessione
edilizia viene richiesta, la necessita delle opere ai
fini produttivi, la loro idoneitad tecnica, e la loro
superficie di pavimente massima ammissibile,

3) Le serre fisse, senza strutture murarie
fuori terra, sono equiparate a tutti gli effetti agli airi
annessi rustici senza i limiti di cui ai punti
precedenti.

4}  Le serre fisse, caratterizzate da strutture
murarie fuori terra, nonché gli impianti di
acquacoliura e per agricoliura specializzata, sono
ammessi nei limiti di un rapporto di copertura del
50% del fondo di proprieta o di disponibilita

5)  Ogni serra purché volta alla protezione o
forzatura delle colture, pud essere installata senza
obbligo di concessione o autarizzazione edilizia
senza i limiti di superficie stabiliti dal presente

articolo, fermo restando nelle zone vincolate,

'obbligo di acquisire il prescritte provvedimento .

autorizzativo di cui alla Legge 29/6/1939, n. 1497.

6) 1 rilascio della concessione edilizia per le
costruzioni di cui alla presente lettera & soggetta
alla costituzione di un vincolo di destinazione
d'uso da trascrivere sui registri immeobiliari fine alla
variazione dello strumento urbanistico della zona.

7)  Per le strutture non pitl funziopali con la
conduzione del fondo & ammessa la
trasformazione di destinazione d'uso purché
compatibile con ie caratteristiche dell’edificio e
sempre e comungue che tale destinazione risulti
ammessa nella zoha rurale,

Non & ammessa la costruzione di nuovi
allevamenti a  carattere  industriale né
Fampliamento di quelli esistenti.

Gli allevamenti zootecnici non a carattere
intensivo ed i rustici in-genere debbono rispettare
le distanze previste dal Regolamento Edilizio.

Le distanze di cui sopra, con particolare
riferimento a quelle dai confini e dai fabbricati,
sono da considerare come minimi inderogabili.

C) EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE E
ALLE ZONE UMIDE

1} - Per gli edifici esistenti ed ubicati nelfle
zone di protezione delle strade di cui al D.L
1/4/1968, n. 1404, e in quelle di rispetto al nastro
stradale ed alie zone umide vincolate come
identificabili dallo strumento urbanistico generale
sono cansentite le seguenti cpere:

a) manutenzione ordinaria e sfraordinaria,
restaure e ristrutturazione edilizia, come definiti
dall'art. 31 delia L. 5/8/1978, n. 457,

b) dotazione di servizi |g|emc: e copertura di
scale esterne;

c¢) ampliamento della- destinazione
residenziale mediante il recupero dell’eventuale
annesso rustico, fino a complessivi mec. 800 nei
limiti € con le modalita di cui ai punti 3} e 4) della
lettera A} del secondo comma della presente
Sottozona “E1”;

d} ogni altro ampliamento necessario per
adeguare Vimmobile afla disciplina igienico-
sanitaria vigente.

e} Gli intervenii edilizi saranno autorizzati
purché, non comportino I'avanzamento
delledificio esistente sul fronte stradale.

fy  Nel caso di esproprio di un edificio per la
realizzazione o ampliamento di strade e per la
realizzazione di opere pubbliche in genere, e nei

-

0\;_) w=l
E=N
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f

s

casi di demolizione per inderogabili motivi di/S
pubblica incolumita, a seguito di apposito Decretot

1

del Sindaco & consentita la ricostruzione

condizione che sia mantenuta la destinazione
d’'uso preesistente se effettivamente utilizzata, nei
limiti di cui al punto 2 della precedente lettera A) in
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ea agricola adiacente anche se di superficie e} Per i fondi rustici con terreni di diversa

Jferiore allazienda agricola vitale. qualith collurale, la superficie minima per
; Pedificabilitz &€ quella derivante dalla somma delie

! superfici dei singoli terreni, quando guesta somma

>
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+
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RT.47 SOTTOZONA “E2"

1} FE il territorio  agricolo  comunale

... caratterizzato, dalle colture che contribuiscono alla

tipica compaosizione del paesaggio agricolc e
maeritevoli di particolare tuteia.

2) In tale zona sono ammessi i seguenti
interventi:

A) RESIDENZA

1)  La costruzione di nuove case di abitazione
alle seguenti condizioni:

&) che siano in funzione della conduzione del
fondo e delle esigenze abitative del’imprenditore
agricolo, singolo o associato e degli addetti
al’azienda, coadiuvanti e o dipendenti dalla
stessa;

b} che costituiscano o vengano a costituire
un unico aggregato abitativo e sia istituito un
vingolo di destinazione d'uso dei fabbricati,
trascritto nei registri immabiliari fino a variazione
dello strumento urbanistico;

¢} che il fondo rustico presenti, in rapporto
alla qualita delle singole colture, le seguenti
superfici minime con i seguenti indici di densita
edilizia: :

1} di 60 ha con la cubatura massima di 5

me./ha .per i terreni a bosco ceduo, canneto e

pascolo cespugliato; .

2} di 40 ha con la cubatura massima di 15
me./ha per i terreni a bosco d'aito fusto, bosco
misto, pascolo, pascolo arborato e castagneto;

3) - di 30 ha con la cubatura massima di 20
mc/ha per | temreni a castagneto da frutto e
pioppeto specializzato;

4) di 10 ha con [a cubatura massima di 60
mc./ha per i terreni a risaia stabile;

5} di 6 ha con la cubatura massima di 100
mc/ha per i terreni a seminativo, seminativo
arborato, seminative irriguo, prato, prato arborato,
prato irriguo, prato irriguo arborato, prate a
margita;

8) di 2 ha ¢on la cubatura massima di 300
mc./ha per i terreni con coltura specializzata a
vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;

7) di 1 ha con la cubatura massima di 600
mc.tha per i terreni ad orto, orto irriguo, vivaio,
serre ¢ floricoltura intensiva.

d) Le superfici minime, di cui ai punti 1), 2),
), 4),e 5) della precedente lettera ¢) possono
sere ridotte nella misura massima di 1/3 nelle
ne agrarie di pianura € collina e nefla misura

Syhassima della metd nelle zone agrarie di

montagna, sulla base di un piano aziendale
approvato ai sensi della t.. R. 3 1/10/1980, n. 88,

consenta, in rapporio alla coltura praticata e ai
paramenti stabiliti nella precedente lettera ¢), una
edificazione non inferiore ad un volume di 600 me.

i volume della nuova costruzione a
destinazione abitativa €& calcolate in base ai
parametri del presente punto 1.

f) La classifica della qualita colturale ai sensi
delta precedente lettera c¢) riguardante [lintero
fondo rustico del richiedente, & quella risultante
dal certificato catastale, rilasciaio dall’'Ufficio
Tecnico Erariale, da presentare all’atio della
richiesta della concessione edilizia.

Qualora siano state introdotte modifiche alla
qualitd delle colture deve essere preseniata la
certificazione dell'ispettorato Provinciale
dellAgricoltura e copia della richiesta di revisione
formulata al’'U.T.E. almeno un anno prima.

g) Le aree ricadenti in zona agricola con
qualita di coltura non prevista nelia precedente
lettera c), sono inedificabili fatta eccezione per gfi
impianti tecnologict di uso od interesse collettivo
nonché, delle eventuali abitazioni funzionali alla
loro conduzione,

'2)  Restauro e ampliamento:

A) RESIDENZA:

1)  Per le costruzioni esistenti sono ammessi
la manutenzione ordinaria e straordinaria, il
restauro e la ristrufturazione, nonché, fatti salvi gti
edifici soggetti alla normativa di cui alla L.R.
5/3/1987 n. 11 e quelli comunque soggetti a
vincola monumentale e artistico, la demolizione e
la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela delia pubblica incolumita;

2) per le residenze stabilmente abitate da
almeno 7 anni dalla data di presentazione della
domanda di concessione ediizia, & ammesso
anche l'ampliamento fino al voiume massimo,
compreso lesistente, di mc. 800.

3)  Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi della L.R. 31/1/1975, n. 21, il limite
volumetrico massime di ampliamento delle case di
abitazione, compreso |'ssistente, & elevato a mg,
1.200 assoggettando i volumi eccedenti if limite di
cui al punto 2) del presente punto a vincolo
ventennale d’'uso per attivita agrituristica.

4) In ogni caso l'ampliamento del volume
residenziale deve essere reafizzato utilizzando
leventuale parte rustica contigua ali'edificio,
sempreche non necessaria alla conduzione del
fondo. Ove cid non sia possibile € ammessa
l'utilizzazione di una parte rustica non contigua
purché rientrante nello stesso aggregato abitativo.
La necessita di conservare la destinazione d’uso
della parte rustica deve essere comprovata
dall'ispettorato Provinciaie dell’Agricoltura.
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"JART.55 VINCOLO PAESAGGISTICO (D.LGS.

N. 42/2004)
D.M. 20.2.1969 G.U. n. 71 del 18.3.1969

‘L'edificazione & subordinata ai nulla osta di
legge degli Enti competenti secondo le specifiche
normative.

Sono escluse da tale vincolo fe aree di cui al
punto 2 dell'art. 146 del D.Lgs n. 490/99.

art. 56 AREA Dl TUTELA DELLA CHIESA DI
SAN PIETRO
Ai sensi della L.R. 61/85 art. 27 punto 9 viene
evidenziata una fascia di rispetto inedificabile di
ml. 100 dalla Chiesa di San Pietro.

ART.57 VINCOLO IDROGEOLOGICO  ~
FORESTALE (R.D. N. 3267/1923})

Si riferisce ad aree vincolate ai sensi del R.D.L.
3267/23 e della L.R. 52/78.

I} perimetro & stato ripreso da tavole catastali in
scala 1:10.000 presenti negli uffici comunali a cui
si fara riferimento in caso.di controlli.

Nelambito della stessa zona urbanistica, le
aree sottoposte ai vincoli di cul al precedente
articolo, sono computabili ai fini dell'edificabilita
nei lotti adiacenti non sottoposti a vincolo,
secondo gli indici stessi.

ART. 58 VINCOLO CIMITERIALE (R.D. N.
1265/1934)

Sono zone destinate al'ampliamente dei cimiteri
esistenti.

L'edificazione e ['estensione della fascia di
rispetto cimiteriale sono regolate principaimente
dal T.U. L.L. S.S. approvato con R.D, 27/7/1934
n. 1285 modificato con L. 17/10/1957 n, 983, dalla
L. 13/311958 n. 216, dalla L.R. 31/5/1980 n. 78,
dal D.P.R. 11211961 n. 257, dal DP.R,
21/10/1875 n. 803 e dal D.P.R. 10/09/1990 n,
285.

Qualora il vincolo cimiteriale dovesse decadere,
l'edificazione sara soggetta alle norme relative
alla zona agricola in cui I'area ricade.

Le aree di rispetto cimiteriale sono destinate
principalmente alla realizzazione di opere di
edilizia cimiteriale e alla piantumazione a verde.

--Fustico.

Tali aree non concorrono alla determinazione
della volumetria ammessa per le zone limitrofe,
ma possone essere computate esclusivamente ai
fini delledificabilitd nelle softozone E limitrofe
purché costituenti con esse un unico fondo

Per gli edifici e5|stentl in tali zone sonc ammessi
esclusivamente gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, it restauro ed |l
risanamento conservativo. cosi come definiti
dalf’art. 31 della legge 5/8/1978 n. 457

ART. 59 - ISPETTO STRADALE _(D.L.
285/1992) . s

L'edificazione. e iestens:one delle fasce di
rispetto stradale & regolatav_dai D.Lgs 30/04/92, n.
285 di approvazione.:‘del-’Nuovo. Codice delia
Strada e dai D.P.R;.-26/ n. 147; ed in ogni
caso & fatto riferimento 1404/68.:

Le fasce di rispetto-strad s_o_'r_lp ‘normalmente
destinate alla_realizzazio uove - strade o
corsie di servizio, - all'amphamento -di quelle
esistenti, alla creazion ercoisi- pedonali e
cictabill, alfe piantumazior temaznOm a verde.

in tall zone non. son sentite nuove
costruzioni, vi sono tuttavia a ‘ )

¢ lacostruzione di impianti
di carburante e relativi acce:
cablne di dlstnbuzmn'e elét't'r'lca

Is "lb'.UZIOI’Ie

cabine;

o reti tecnologiche di- distrl

fognature, metanodotti, eca.

« recinziani, purché non ostai

¢ siano a distanza adeguata; - - R

ii rilascio defla concessione per la reslizzazione
delle opere suddescritte & subordinata al parere :
favorevole delle Autorita competentl alla tutela del
vincolo,

Le aree comprese nelle fasce di rlspetto sono
computabili ai fini dell'edificabilitd delle -aree
finitime, secondo i parametri delle stesse.

Sono fatte salve le deroghe concesse
dail'autoritd competente alla tutela della fascia di
rispetto

PROSPETTO DELLE FASCE B RISPETTO STRADALE (D.P.R. N. 493/1922)
Distanze minime dal confine stradale per lipo di strada (espresse In metrd)
{art. 2 del D.Lgs. n. 285/92 — Nucvo Codica della strada

Tion A Tipo B Tipo C Tipa D Tipo E Tigo F
POSIZIONE OPERE Aul;’;icrade Extraurbane Extraurbane Urbane di Urbang di Locali -
Prindipali Secondarie Scordmento Quartiere Vicinali
Fuori dos centit Nuove costruzioni, ficostruzion!
abilali {arl, 26 DPR | conseguenti a demollziont integrak, 60 40 30 10 se vicinali
n. 495/92 ampliament| verso strada
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Nuove costeuzioni, ricostruziont
conseguentl a demolizioni integeall,
ampliamenti verso strada nelle zone
rese edificabili o rasformabih dal
P.R.G. $i3 con o 28 i -
CONCESSIONEAUTORIZZAZIONE
che previo STRUMENTO
ATTUATIVO
Non inferiore
Nuovi ¢anali, fosst ed escavazion P S alts profondita
toloreiments alle Sirode Non inferiore alla profondits con ii minimo o ml. 3 o “'"‘Ymm y
m.3
Costruziane & ricostruzicne o 5 5 l 3 .
murt di dola (ateratmenie slle sirade
Non Inferiore
afla massima
Alberi da impiantare fateralmente Non inferiore alla massimma allezza rapgivngibile, con il allezza
slle strade minimo di 1. 6 raggungibils,
con Amirimg di
m. 6
| Siepl vive anche slagionali alte
sinu a . 1 e slepi morte alte sino &
mi. 1 realizzate con filo spinato, sete 1 1
meipilica e sinndi (su palettiinlegnao
su cordoli e murettl sing & en. 30)
. Siepl vive, pianlagloni e siep
morte plll 41 ml, 1 o realizzate su 3 1
cordai e muretli ali plt dl cm 30
Muove costruziont, rioastruzion!
conseguenti a demolizioni integrab, 30 20 - .
ampliamenti verso strada
Nai cantn abiati Muove costruziond, ricosinrzloni
{at. 28 DPR n. | <onseguent a demolizioni integrali, 30 20 éo 10
495/92 anplismenti varso strada, i assenza
@i P.R.G. vigente
Castruzione e ricostruzions di a3 > i K

muri di cinta lateralmente alle strade

.

SCHEMA DI SINTES| DELLE DISTANZE DAGLI INCROCI

i distacchi st misurano in orizzontale a partire dal -
limite della proprista & perpendicolarmente

alPasse stradale
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Allegato al n, ]6;36:
di Raccolta

Comune di Badia Calavena

PROVINCIA DI VERONA
INDIRIZZO: PIAZZA MERCATO, 1 - 37030 BADIA CALAVENA (VR) Tel 045 7810503 - Fax 0457810265

Prot N. 2540 b 30 MAR. 2007

OGGETTO: D.P.R. 06 Giugno 2001, n. 380.
Richiesta di un Certificato di Destinazione Urbanistica

IL RESPONSABILE U.T.C., vista la richiesta presentata dalla sig.ra (G D -
pervenuta al Protocollo del Comune n. 2377 del 26 Marzo 2007, tendente ad ottenere il Certificato

di Destinazione Urbanistica ai sensi del 3° comma, art. 30 del Decreto Presidente della Repubblica

06 Giugno 2001, 1. 380
A TTESTA

Gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta, sono inseriti ne! PIANO
REGOLATORE GENERALE vigente come sotto indicato.
La normativa generale che regola I’edificazione in tali zone & integralmente riportata nel

 “Regolamento Edilizio” e “Norme di Attuazione” depositati ¢ disponibili per la consultazione

presso 1’Ufficio Tecnico Comunale, mentre quelia principale viene sotto riportata e allegata in copia
autenticata costituita da n. 6 (SEI) fogli che fanno parte integrante della presente attestazione.

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato :
P.R. G. VIGENTE

.. .ZT.0. tipo E1 “ZONA RURALE DI TUTELA”
© Foglio n. 21, mappali n

Foglio n. 22, mappali n. 317, 445 457, 458 parte.

Z.T.O. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 22, mappali n. 396, 458 parte :

P.R.G. - VARIANTE GENERALE ADOTTATA COND.C.C. N. 29 DEL 18/10/04

ZT.0O. tipo E1 "ZONAR EDI TUTELA”
Foglio n. 21, mappali n.
Foglio n. 22, mappali n. 3 445 457, 458 parte.

Z.T. 0 tipo “ZONA .DI RISPETTO 8T, RADALE ”

¢

IIR sabile a Tecnica
(A . Ermanno)
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B) ANNESS! RUSTICI, ALLEVAMENTI ZOOTECNICI £ ALTRI INS

ZONAVE" - RURALE
DIAMENTI PRODUTTIVI AGRICOLS

A)- GENERALITA 1)  La costruzione di anmessi s, vwme definiti in precedenza, &
[} Sona le parti del territorio comunale deslinate ail‘agricoltura e alla silvicoltura. : dn:; ;",Z“;L,d'ro':,‘;i‘:,ifiﬁ“° forda di pevimento pari al rapporto di copertw
2) Inattuazione del disposto dell'art. 1) detla legge regionale 5 Marzo 1985 n® 24, la 2 Tali timit )
1ok 3 ! A il Hmili possono esser: superati solo per le strutture, anche cooperativ
zona tea_nw_nale omopenea E RUR.ALI% & stata c!asslt']ca_l.'a in relazione alle carat- accessarie alta realizzazione di pians di svituppo azisndati conl‘oxmip i pia
terizzazioni agronomiche, geormorfologiche ¢ pacsaggistiche che connotano il ser- zonali ¢ comumque a sepuilo di apposita certificazione del compcfell

titorip comunale come sottozona Et, B2 ed E3.

) L norme che seguono discendono direttamente dalla L.R. 5 Marzo 1985 n® 2¢ Espettorato Provinciale per 'Agricol in riferimento al for
che si propone di disciplinare ['uso del \ermitorio agricolo, pecseguendo le finalita peril quale ha concessions edilizia viene richiesta, la necessitd defle opere
i AR fimi produttivi, ia loro-idoneitd -tecnica;-¢ Iy lore superficie di pavimen
massima ammissibile.
- salvageardare la destinazione agricola dei suolo, valorizzandene le caratteri-
stiche ambientali & le specifiche vocazioni produtive: 3} Le serre fisse, senza steutiere murarie fuoti terra, sono equiparate e witi ¢
effelti aghi altri annessi rustici senza i limiti di cui ai commi precedenti.
- p fa per nelte zone agricole in condizioni adeguate ¢ ci-
vili deghi addetti all'agricohura; 4)  Le seme fisse, caratierizzate da stmtture muraric fuod terra, nonche gli in
pi?r}zi .di acquacoliura e per agricoltura specializzata, sono ammesse nei L.
- favorire il recupero del patnmonio edilizio rurale esistente soprattutia in :11“::‘ un rapporto di copertura del 50% det fondo di proprictd o di dispon:
Hd.

funzione delle awivisa agricole,
5)  Ogri sema parché volea aliz protezione o forzatura delle colture, pud esser

B}- DEFINIZIONI h
xpslg!lata senza obbligo di o autorizzazione edilizia ¢ senza

1) Ai fini deltapplicazione defle presenti norme sono definite: I|f11||| di superficie stabilit dal presente articolo, fermo restando nelle zon.

vincelate, 'obbligo di acquisire il prescritto provvedimento autorizzative d

a)  zone agricole: § terreni di cui alla lettera E) det D.1. 2 Aprile 1968 n° 1444, cui alla Legge 29 Giugno 1939, n° 1497.

individuati come tali nel P.R.G.;
6)  Hl rilascio della concessione edilizia per le costruzioni i cui alla presente
b) fondo rustico: l'insieme dei terreni ricadenti in zona agricola, anche mor lettera ¢ soggetta alla costinzzione di un vinoolo di destinazione d'uso da tra-
contigui, costituenti usa stessa azienda, € inscrivibili, sia por paczialmente, serivere sui regisin immobiliari fino alls variazione delio urbani-
in un cerchio di ml. 4.000 di diametro, ovvero collegatt tea lore con nesso stico delta zona.
funzionale tecnico-cconomico sulla base del piano di sviluppe aziendale, . .
approvato ai sensi della Legge Regionale 31 Ottobre 1980, n88; 7) Perie slmmue non pi pertinenti con Ja conduzione del fondo & ammessa 2
wasformazione i destinazione d'uso purché compatibile con le caratteristi-
c} azienda sgricola vitale: il complesso dei beni orpanizzati dall'imprenditore che delledificio & sempre & comunque che fale destinazione risult
per Mesceeizio di tna impresa agricola sul fondo rustice avenie ura superfi- nella zona rurale. :
cie complessiva almeno pari 2 quella minima, come definita dal punto A} |-
] EDIFICT IN FREGIO ALLE STRADE E ALLE ZONE UMIDE

¢) del secondo comma deila sottozora E2;
1) Per gli edifici csistenti <d ubicati nelle zone di protezione delie strade di cui

d) casa di abitazione: il cemplesso i strutlure edilizie organicamente ordinate
alla residenza detla famiglia rurale; . .-A DL 1 Aprile 1968, n° 1404, ¢ in quelle di rispetto al sastro stradale ed
. . o : . . L alle zone umide vincolale corae inedificabili dallo strumento urbanistico ge-
e) rustici: il compl di edilizie, organicamente ordinate alla ) nerale, sono consentite le seguenti opere:
- funzione produttiva del fondo rustico e deli'azienda agricola ad esso coile- . .
gata, anche a carattere associativo ivi comprendendo gli ailevaraenti, Pac- a)  manulenzions ordinaria e straordinaria, restawre ¢ 1 strutturazione
- quacoltura e altre colturz specializzate, diverse da quelli di cui al successivo edilizia, come definiti datl'art. 31 della Legge 5 Agoste 1978, n® 457;
punto g) della presente letiera; ’ ’
b)  dolazione di servizi igienici i 3
f)  insedi i di tipo ageo-industrializ il complesso di strutture edilizie ¢ im- ) glemieh ¢ copertura di scale esteme;
pianti non coliegait con nesso funzionale a uno specifice fondo rustico, ma destinati alla <) pli della destinazione residenziale di il o dei-
conservazione, trasfy jone & aliz o cinlizzazione dei prodotii prevalentemente T'eveninale annesso ruslice, fino a complessivi me. 800 nei tin:ixi econ
agricoli ¢ 3 servizio dell'agricoltura; le modalita di cui ai punti 3) e 4) della lettera A) del secondo comma
dehz presente solinzona Ef;

g)  allevamenti zootecnici ¢ impianti di acquacoltura: il compiesso di struiture
edilizie e impianti a cid organizzati enche in forma industriale, non collegati a)
con nesso funzionale 4 uno specifico fondo nstico;

agni altro ampliamento necessario per adeguare I''mmobile alla disci-
plina igicnico-sanitaria vigente.

k)  aggregato abitativo: H complesso depli edifici al servizio del fondo, dotati di €) Gli interventi edilizi saranno autonizzat purché non compotiing
L deli'edificio esistente sul fronte stradale.

unico accesso & coslituiti da abimzieni e annessi rustici in reciproca relazie- 1

ne funzionale ¢ inserivibili in un cerchio di raggio massimo di m. 100.
0T f)  Nel caso di esproprio di un edificio per la realizzazione ¢ amplia-

mento di strade e per la reajizzazione di opere pubbliche in genere, e
nei casi di demolizione per inderogabili motivi di pubblica incolumita,

SOTTOZONA “E1":
) ‘ a seguito di apposito Decreto de) Sindaco & consentita la ricostruzione
. . ., . . a condizione che sia mantenuta Ja destinazione d'uso preesistente se
1) Trattasi della 20 tzaty. dallz pr di boschi ¢ da colture agricole effentivamente utilizzata, nei limid di cui al punio 2 delia precedente
leitera A), in arca agricola adiacente anche s¢ di superficie inferiare

specializzate.
ali'azienda agricola vitale.

2)  Iotale zona sono ammessi esclusivamente i segoenti intezvenii:

A) RESIDENZA:

Iy Per le costuzioni esistenti sono i la ione ordinaria e
straordinaria, il ceslauro ¢ ba ristrutturazione, nonché, fadi satvi gli edifici
soggeti alla normativa di cui alla L.R. 5 Marzo 1987 n° 11 e quelii comun-
que soggetti a vincolo monumentale ¢ artistico, a demolizione ¢ la ricostrus
zipne in loco per inderagabili motivi 4t stniciid o di tutele del la pubblica
ncotumita;

2)  per le residenze stabilmenie abitate da almeno 7 anni ¢ ammesso anche
I'ampliamente fino al vo) massimo, p Pesisiente, di me. §00.

3} Per usi agrilristici, pez i richiedenti aventi tiklo ai scasi delta Legge Re-
gtonale 31 gennaio 1975, n® 21, il limite volumetico massimo di amplia-
mento dplle case di abitazione, compreso lesistente, ¢ clevate a me. 1.20¢
assoggeutando i volumi eccedenti if limite di cui at punte 2) della presente

~ lettera vincolo ventennale d'uso per attivita agrituristica.

4)  in ogni caso I'ampliamento del volume residenziale deve essere realizzato
utilizzando I'eventuale parte sustica contigua ali'edificio, scmpreché non ne-
cessaria alla conduzione det fondo; ove cid non sia possi bile ¢ ammessa
uiilizzazione di wn: parte rustica non contigua purche ri nello stes-
so aggregalo abitativo. La necessith di conservare la destina zione d'uso
della parte rustica deve essere comprovata daltspetiorato Provinciale del-
PAgricoltura. ’ :




SOTTOZONA "E2™:

1) E' il territone agricolo comunale caratterizzato, dalle ¢ofture che contribuiscono
alla tipica composiziene del paesaggio agricolo e meriteveli di particolare tutela,

2)  Inale Zona sono amimessi i seguenii interventi:

A} RESIDENZA

LA COSTRUZIONE D1 NUOVE CASE DI ABITAZIONE
ALLE SEGUENTI CORDIZIONI

1

2

a)

b}

<.

d)

€}

che stano in funzione dela oonduz.lone del fondo ¢ delle esigen-
ze abitative delFimprendi iato, ¢ de-
gli addetti all'azienda, coad:wann efo d:pendenll dalla stessa;

che costiluiscaro ¢ vengane a costituire ua unico apgregato
abitativo ¢ sia istituito un vincole di destinazione d'uso dei fab-
bricati, traseritio nei registri immobiliari fino a variazione dello
strumeale urbanistico;

che il fondo rustico present, in rapporte alla qualid delle sin-
gole colture, le seguenti superfich minime con i seguenti indici di
densita cdilizia:

1) di 60 hacon la cubatura massima di 10 mc/ha per i terreni
a bosco ceduo, canneto e pascolo cespugliato;

2)  di 40 hacon la cubatura massima di 15 mesha per i terveni
a boseo d'alte fusto, bosco misto, pa.scolo pascolo arbo-
1alo e caslagneto;

3)  di 30 hacon Ja cubatura massima di 20 me/ha per i 1erreni
a gneto da fruito ¢ piopp pecializzato;

4) diiQhacon {a cubatwa massime di 60 mc/ha per i terreni
a risaia stabile;

5)  di 6 ha con la cubatura massima di 100 me/ha per i terreni
a seminativo, seminativo arborato, seminativo irriguo,
prato, preto arborato, prato frrigue, prato iriguo arboralo,
prato a marcita;

6)  di 2 ha con la cubatuza massima di 300 mo/ha per i temeni
con colture specializzata a vigneto, fruttete, gelseto, oli-
veto;

7)  di 1 hacen la cubatura massima di 600 me/ha per i terreni
ad orto, orto iTriguo, vivaio, serre e floricoltura intensiva.

Le superfici minime, di cui ai ponti 1}, 2), 3), 4), ¢ 5) delia pre-
cedente leftera ¢) possono essere ridotte nelfa misura massima di
/3 nclle zone agrane di pianurz e collina ¢ nella nisura massi-
ma della metk neile zone agrarde di montagna, sulla base di un
piano aziendale approvato ai sensi della L.R. 31 Ottobre 1980,
n® 88.

Per i fondi rustici con temeni di diversa qualita colturale, Ia su-
perficie minima per I'edificabilitd & quella derivante dalia som-
ma deile superfici dei singoli terreni, quando questx somma con-
senta, in rapporto slla coftera prati eaip i stabiliti
nella precedents letters ¢), uma edificazions non inferiore ad un
volume di 60Q me.

Ti volume deltla nuova cosiruzione a destinazione abitativa & cat-
colato in base ai parametri del presente punto 1.-.

La classifica della qualita coltorale 2i sensi della precedente let-
tera ¢) riguardante Fintero fondo rustico del richiedents, & quella
rsultanie dal certificato catastale, rilasciate dall'Ufficio Tecnico
Erariale, da presentare all'atto detta sichiesta della i
edilizia, Qualora siano state infrodotte modifiche alla quabita
deile colrure deve essere pr l2 cenifieazione dellfspetton
rato Provinciale dell’Agricoltura e copia della richiesta di revi-
sione formulata al'U.T.E. almeno un anno prima.

Le aree ricadenti in zona agricola con qualiid di coktura non pre-

vista nella precedente lettera ¢), sono inedificabili fatta eccezio-
ne per gli impianti tecnologici di nso od interesse collettive non-
ché deile eventuslj abitazioni funzionali aila loro conduzione.

RESTAURQ E AMPLIAMENTO

A) RESIDENZA:

1) Per le costruziont esisienti song ammessi la manutenzione
ordinaria e straordinaria, il 1es\auro ¢ la ristruturazione,
nanché, fati salvi gli edifict soggetti alla normativa di cui
atla L.R. 5 Marzo 1987 n® 11 e quelli comungue soggedi a
vincolo menumentate ¢ artistico, la demolizione ¢ 2 rico-
struzione ix’ fuch per inderogabili motivi di staticha o di
ttela defla pubblica incolumitd;

2) per le residenze stabilmene abitate da almeno 7 anni &
anche Pampli fino al voltme massimo,

compreso l'ssistente, di me. 800.

B)

3)  Per usi ageituristici, per i richiedenti aventi tiolo ai sensi
della Legge Regionale 31 Gennaie 1975, n° 21, il Limite
volumetrico massimo di amplizmemo delle case di abita-
Zone, comp I'esi ¢ elevato a me. 1.200 assog-
gettando & volumi eccedenti il |i mite di cui 2l punto 2)
delia presente lettera vincolo ventennale d'uso per attivitd

agrituristica,

4) ln ogni caso i'ampliamento del volume residenziale deve
essere realizzalo utilizzando V'eventuale parte rustica con-
tigua all'edificio, sempreché non necessaria alta conduzio-
ne del fondo; ove ¢id non sia possibile & ammessa i'wtiliz-
zazione di upa parfe rustica non t hé r
nelio s1ess0 aggrepadd abitalive, La noccss:ui di conservare
la destinazione d'uso della parie rustica deve essere com-
provaia dall'Isp ato Provinciale dell'Agricol

ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENTI ZOOTECNICI-
INDUSTRIALI E ALTRI INSEDIAMENT{ PRODUTTIVI

AGRICOLI

1}  La costrziont di anncssi rustici, come defirili in prece-
denza, ¢ ammessa, nei Jimiti di una superficie lorda di pa-
vimento pari al vapporto di copedura del 5% del fondo ru-
stico.

2)  Tali limiti possono essete superadi solo per le strutture, an-
che cooperative, ic alla realizzazions di piani di
sviluppo aziendali conformi at piani zonali 0 comunque a
seguite di apposita certificazione del competente Ispetto-
ralo Proviaciale per FAgricoliura attestante, in riferimento
al fondo per it quale la concessione edilizia viene richicsta,
la riecessitd delle opere ai fini pmduluw. la loro idoneita
{ecnica, ¢ Ia loro superficie di pavi
sibile e indipendentemente dalla superficie del fondo per
gli allevamenti intensivi con manodopera familigre.

3) Le seme {isse, senza strutture murarie fuork tema, sono
equiparate a hutti gli effetti agh altrd annessi sustict senza i
timiti di cui ai commi precegenti.

4 Le serre fisse; Chratterizzate da strutture murarie fuori ter-

ra, nonché gli impiant di acquacoltura e per agricoltura
specializzata, sono ammesse nei limiti di wn rapporo di
copertura del 50% del fondo di proprieta o di disponibilica.

5}  Ogni strwa purché volla alla protezione o forzanma detle
colture, pud essere installala senza obbligo di concessione
o autorizzazione edilizia e senza 1 limiti di superficie sia-
biliti dal presente articolo, fermo restando nelle 2one vin-
colae, l'obblige di acquisire il prescritto provvedimeno
autorizzative di cui alla Legge 29 Giugno 1939, n® 1497,

6) il rilascio della concessiane edilizia per e costnzioni di
© cui afla presente lettera & soggetta alla costituzione di un
vincolo di destinazione d'uso da trasctivere swi registri
immobiliari fine alla variazione dello stumento urbanisti-

¢o della zona.

7) I puovi fabbricati per allevamen;! zootecpici-intensivi
debbono rispentare le distanze prmm dal D.G.R, 22 Di-
cembre 1989 n° 7949.

8) I fabbricati per allevamenti zodtecnici-intensivi dovranno
tnoltre distare almeno m. 50¢ dalle aree i rispetto delle
sorgenli utilizzabili a scopo idrapotabile e avere un rap-
gg?o di copertura con |'sres di pertinenza non superiore el

%.

9)  Ledistanze di cui 2i punli precedenti, non si applicano agli
impianti di acquacoltura e ai fabbricaii di loro pertinenza.

10) A servizio degli allevamenti intensivi @ ammessa fa co-
struzione di una casa di abitazione per il conduttore o per
il custode, nei limiti di 600 metri cubi, senza obbligo di
osservare ke distanze di cuj af punn precedemi qualora sia
i 1 Pattivita lavorativa di una p a tem-
po picno.

(1) Gl allevamenti intensivi sono sogpetti agli oneri previsti
per l'agricoliura dalla tabella A 2 allegeta alta LR. 27
Giugne 1985 n° 61 ¢ Fatta propria dal Consiglio Comuna-
.




B) ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENTI ZOOTECNICI-INDUSTRIAL)
£ ALTRI INSEDIAMENTI PRODUTTIV} AGRICOLL

8]

EDIFICE IN FREGIO ALLE STRADE E ALLE ZONE UMIDE

1}  Pergli edifici esistenti ed ubicat] nelie zone di protezione delle
strade di cui al D.J. | Aprile 1968, a® 1404, ¢ in quelle di ri-
speito al nastro stradaie ¢d alle zone umide vincolale come in¢-
dificabili dalfo swumento urbanistico gencrale, sone consentile

le sepuentt opere”

a)  manulenzione ordinaria e straordinasia, restauro e risirut-
turazione edilizia, come definiti dall'asnt. 31 delia Legge 5
Aposto 1978, n® 457;

b) dotazione di servizi igienici ¢ copertura di scale estemne;

¢) pli deHa deslinazionc residenziale mediante il
e recupero dell'eventuale annesso rustico, fino a complessivi
me. 800 nei fimiti € con te modalita di cui ai punti 3} ¢ 4)

della letiera A) det secondo comma dell2 presente soltoza-

n

Ln costruzione df annessi rustici € di strutture per alicvament; Zootec-
nici intensivi c/o a caratiere industriale & ammessa con le stesse corri-
spondenti norme della “E2“, che p debbono intendes-
1 qui integralmente riportate.

C)  EDIFICI IN FREGIO ALLF. STRADE E ALLE ZONE UMIDE

D

Per gli edifici esistents ubicari in tali zone valgono le comispondenti
nome della soitozona “E2” che debbono intendersi come Qi inte-
graimente riportate,

.NORME DI CARATTERE GENERALE CHE DEBBONC TROVARE APPL
CAZIONE IN TUTTE LE SOTTOZONE “E RURALI"

. [)  VINCOLO DI NON EDIFICABILITA

dy ogni altro ampliamente necessario per adeguare Jimmo- . . o .

bile allz discipline igienico-sanitaria vigente. B Al el rilascia della one edilizta per le ab de reslizza

ai sensi delle presenti nonne deve essere istituito un vincolo di "non edific

¢)  Gli interventi edilizi saranno awiorizzati purché non coms zione",‘u-asa‘iuo presso ?a C\ong:wamn‘a dei Registri Immobitiari, sut fon¢

. podine Tavanzamento dell'edificio esisiente sul fronte di pertinenza delt'edifice richiesto, secondo i jimiti fissati dalla presen
stradale. normaliva,

)  Nel easo di esproprio di un edificio per Ja realizzazione o b) e abilazioni esistenti in 2ona agricolz alla data di entrata in vigore det
ampliamento di sirade ¢ per fa realizzazione di opere pub- L_,R, 5 Mm I%? n°® 2.4 estendono sul terreno deilo stessa proprictario v
bliche in gencre, € nei casi di demolizione per inderogabiti vincolo di “non edificazione” fino alla concorrenza della superficie fondiar
motivi di pubblica incolumitd, a scguito di apposito De- necessaria alla loro edificazione ai sensi della presente normativa fatte saly
creto del Siadaco & consentita Ia ricosiruzione a condizio- le facoltd contenute nella stessa, La demolizione parziale o totale di tali o¢
ne che sia la destin duso pressistente se struzioni cortispe riduce o elimina il vineolo,
effettivamente wlilizzata, in area agricola adiacente anche
<a di superfiole inferiore all'azienda agricota vitdte. ¢)  Tale vineoto & coslitnito a cura e spese del Comune per gli edifici esistenti

a cura del concessionario per le nuove costruzioni, secondo Je prescrizior
2)  Nel caso di esproprio di un edificio per ia realizzazione o am- fissate dalla Giunta Regionale con propria detiberazione, sentile la corpe
pliamento di strade ¢ per ia realizzazione di opere pubbliche in tente Commissione Consiliare.

genere, e net casi di demolizione e ricosimzione ¢ consentita la

d) It Comune dovrd dotarsi di un registro fondiario sul quale scrivere i dati ca

ricostruzione con il mantenimento deile destinaziont d'wso, nei
fimti di cui al primo comma dell'art. 4 della L.R. 5 Marzo 1985
n® 24, in area agricofa adiacente anche inferiore alla superficie
minima di cui alla lettera A) del e rorme della presente soticzo-

na.

tastali dei termeni vincolati ai sensi dei p i punii & di vna planimetri
su cui risultino individuate tali aree vincolate a edifici costriti nel propris
tenritorio € in quello dei Comuni vicini, qualora il fondo interessato alla co
strezione ricada in pin di un Comune,

2) FOGNATURE

Ferme restando le p!escrizfnni di cui alia Legge 10 Maggio 1976, n® 319 «

SOTTOZONA "E3": )
3
) . : . L Firoolare di’ sttuazions ¢ suocessi ive modifiche ed integrazioni, (e abitazion
)  Trattasi di aree agricole con elevato frazionamento fon diario che in dipendenza in zona agricola, che non siano allacciate 8 fogoature comunali, dovranio ri-
delle loro caratieristiche geoagronomiche ¢ produttive risultane utilizzabili sia » speutare i limitk previs dal P.R.K.A. - Provved del Consiglio Regio-
fini produttivi primani che a fini residenziali. vale [/09/1989 n® 962,
2)  Intali zone sono ammessi i seguenti interventi edilizi: b)  Nelle zone classificate di bonifica devono aliresi essere rispetiate le even-
N ) ) wati preserizioni del Consorzio di Bonifica.
A) RESIDENZA 3) DISPOSIZIONI FINALE

1) COSTRUZIONE DI NOUOVE CASE DI ABITAZIONE:

a)  per tali interventi valgono Je corrispondenti nonme della sosto-
zona "E2” che pertanto debbono intendersi come qui inteprale
meni¢ riporiate,

2}’ RESTAUROQ E AMPLIAMENTO:

a4} per tali interventi valgono le comispondenti notree della sotio-
zona "E2" che pertanto debbono interdersi come qui integral-
mente riporiate,

3) EDIFICABILITA NELLE AREE CON PREESISTENZE:
a)  Net fondi rustici, nei quali ¢sista una casa stabilmente abitata

dalla famiglia rurale del richiedenta da al 5 annij, &
fita la costruzione per una 50 la volta di un'altra casa de? volume

)

Per quanto riguarda il titode al rifascio delle concessioni cdilizie in tutta la
zona territoriale omogenea "E RURALE" & per le modalita di computo degli
cnert dovuti si applicano i disposti deta L.R. $ Marzo (985 o 24.

CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE COSTRUZIONI NELLE ZONI
AGRICOLE.

Ogni ediffcazione nelle 20ne agricole, comprese le opere @i ristrutturazione
dovrl essere effettuata in armoniz con.Je forme tradizionali dell'edilizia rurale lo-

cale.

Dovranno essere seguite penianto le seguenti essenziali caratteristiche tipotogiche
costruttive e formali ai sensi dell'art, [0della L.R. a® 24/85.

A) RESIDENZE

massimo di mc. 600, purché: ) Posizionamenti
DRI fz"“ si‘a,,gié.'alla ‘;ac‘!a c}cﬂ}lJDicembre 1977; in posses- Le nuove costruzioni e gli ampliamenti dovranno essere reatizzali preferi-
S0 efo in ¢ r che lo con la bilmente in aderenza a corpi di fabbrica esistenti.
famiglia;
2)  Coperture - Gronde - Pluviali

2} la seperficie del fonde sia pari ad almeno 1/3 di quella mi-
nima prevista dalfa leera A) del secondo comma detla
aormativa della sottozona “E2", nel casl di cui ai punti 1),
2). 3), 4}, € 5) € almeno pari a quella minima nei casi di
cui 2i punti 6), ¢ 7%

3) il volume complessivo delia casa di abitazione esistente e
di quelta nuova non superi il limite di me. 1.200 ¢ la nuova
Casa venga a cosiituire un unico aggrepato abitativo;

4)  sia istituito wn vincolo decennale da (rascrivere net regisiri
immobiliari per fa non variazione della destinazione ¢'uso
¢ per la non alicnazione ¢ la non locazione della nuova
abitazione a Socicta o Enti di quslsiasi genere o a persone
non i al nucleo familizre del richicdent

td s

E' obbligatorio I'uso di coperture a due o quanro falde con linca di coimo
paraltzla al lse maggiore.

La pendenza delle falde dovra essere uniforme e compresa tra it 30% ed il
ave. e

Il manto di copertura dovrd essere in coppi di laterizio o profilo simile di
fattura tradizionale e colorazione tercosa ]

Sclo per le nuove costruzioni potranno essere ammessi Coppi in cemento
purché di fattura e colore simili a quelli in cotto.

Lo sporio della cotnice di gronda non potra essere superiore a 80 ¢m..

Laddove esistano decorazioni originalj, ne & preseritta la conservazione ed il
tipristino con eventuali restauri delle parti danneggiate.
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E prescritto esclusivamente f'uso di canali di gronda a sezione semicircolare
e @i phuviali a sezione circolare con collocazione preferibilmente a vista.

La tintegpiatura dovri essere in armonia con i colori della facciata.

E consentito Puso del rame a visia mentie sono sconsigliati gli elementi in
P.V.C.

Elementt Architetonici

Gh edifici dovranno ¢ssere di norma realizzad in unico corpo di fabbrica,
con limitate articolazion) planimetriche ¢ altipetriche,

Gl i delle abilazioni, quali garage, canline, ece. dovranno essere
collocati all'intemo dell'abitazione in locali anche semintersati od interrati,

Sono vietali i bow-window, le erazze a uta piants (copertura piana), t
poggioli e i corpi aggettanti in-generale, ai quali sono da preferire le logge
tienirantt.

La composizione dei fori dovra risultase armonicamente inssrita kel piano di
ogni singola facciata; le finestre dovranna essere di forma rettangolare, con i
lati funghi in posizione vesticake, Non sono ammesse aperture interessanti
pit di un piano detledificio.

Le¢ finestrature potranno essere riquadraie estermamenie da comice in maito-
i inonacati o pictra naturale sporgente dallz muratura fino a om, 5 ¢ per
uno spessore minimo di cm. 6 e massimo di em. 12.

In caso di ristrutturazione, resizurc 0 manutenzione straordinaria, tuth gli
elementi di particolare valore archi tettonico ¢ decorativo esistenti dovranno
¢ssere mantenuti &/o ripristinati neBa loro esatta forma, dimensione ¢ giaci

tura.

Pareti esterne

Di norma tutte [e pareti esterne dovranno essere intonacate nella foro intera
estensione.

E consentito {'uso della pietra solo per soglie ¢ contorni di fori,

La finitura delle pareti dovra essere efferinata con intonaco civile, colorato
con idropitiura preferibilmente in unica tinta per tutto if fabbricato, nelle to-
nalitd delle terre rosse ¢ gialle, dei grigi ¢ dei bianchi.

Non sono consentite tinte plastiche del tipo graffiato.
Scrramenti - Porte e Portond d'Ingresso

Tutti i serramenti esterni dovranno preferibilmente essere in legno, naturale
© verniciato,

B seonsigliato Iuso di persiane avwolgibili indipendeniemente dai materiali
usati. :

Nel caso di [oro adozione gli scuri dovranno essere a due o a quatiro ante
apribili verso I'estemo o a libro, in kgno ¢ tinteggiati con ¢olor in armonia
con quelli delle facciate.

Le porte ed i portoni d'ingresso dovianno essere preferibilmente in legno,
ciech, arzeteati rispetto al filo delle facciate e tinteggiati negli stessi colori
dei serramenti delle finestre.

Sono vietati portoni in alluminio & vetro.
Camini ¢sterni

[ camini esterni atla muratara perimetrale dovranno essere realizzati nelle
forme & nelle proporzioni della tadizione locale, a sezione icttangotare, al-
largaw alta base, con sporgenza non maggiore di quella della comice di
gmnda ¢ comignelo di semplice faitura con lasira terminale di chivsura pia-
na di kimi L0 que di forma tradizionale con eventvale co-
pertura a falde i in coppn.

Recinzioni

Sono ammesse unicamente recinzioni realizzate con sicpe continua, OvVvero
rete metailica € profilati mezallici di semplice fattuse, posti su mureito di al-
tezza massima di ¢m. 40 per un'altczza totale massima di mi. 1,70; sono o-
vietate chissure con prefabbricati di cemento o stmili,

&

Gli accessi carrai dovranno essere acrelrati di aimeno ml. 5,00 dal fito della
steada con coflegamenti non inferiosi a 45 gradi verso 'estemo.

ANNESSE RUSTICI

Nella cosiruzione, riste ione, ¢ zione steaordinaria deghi
annessi rustici dovranno essere usali, per quanto compatibili con la diversa desti-
nazione d'uso, gii stessi elemensi costruttivi e i materiahi di finitura preseritti per &
fabbricati d'abitazione.

C) DEROGHE

Sono ammesse deroghe ad alcune delle prescriziom dh cwi sopry, solo nel caso di

pli i che avvengono in continuild ¢d in ¢ontiguitd di fabbricati surali che,
gia preseniing una loro precisa morfologia, nelle spirito di migliorare I'intervents
globale, unificando ta lettura del fabbricato, ¢ sempre con precisa dacume: :a.

zione fotografica ¢ plani melrica deHintervento.

C.

Cortili chiusi

ZONA “E”
RURALE
INDICI PER TUTTE LE
SOTTOZONE
Indice di edificabilii territoriale me. | Vedi norme delta elativa zona
] mq.
Indice di edificabilita fondiaria me.
mq.
Superficie minima del lotio mq.
Superficie massima del lotto g,
Rapporio di copertura massimo ma.
. 9.
Numero massimo dei piani abitabili n° 2
(selo per le abitazioni)
Altezza massima dei fabbricati mi. 7,50
solo per le abitazioni
Distanza minima dal ¢iglio steadale ml. 10,00
Dislanza minima da confint mb 5,00
Distacco minime tra fabbricati diversi ML 16,00
Distacco minimo i ¢orpi di uno stesso M. 10,00
edificio {vedi normue)
Destinazione detle superfici scoperte | .Ma. "Agricoltura
mq,
Idesmn a passaggi pavimentati: Ma.
massimo mq.
Cavedi _ Esclusi
Esclusi




STUDIO FIRULLO — URBANISTICA COMUNE D1
Via Scalzi, 20 BADIA CALAVENA

VERONA NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

‘.

ZONA DI RISPETTO STRADALE E FLUVIALE

1)  Sono aree che costituiscono fasce poste a protezione dei nastri stradali ¢ del corso
dei fiumi.

2)  Intali zone non sono consentite nuove costruzioni né la localizzazione di standard
urbanistici da cedere al comune.

3)  Visono tuttavia ammessi:
. distributori di carburante e relativi accessori;

. cabine di distribuzione elettrica;

. sostegni di linee telefoniche e telegrafiche, nonché cabine telefoniche a ca-
rattere precario;

. reti di distribuzione idrica, fognature, metanodotti, gasdotti, ecc.;
e  recinzioni purché aventi altez;a inferiore a ml.3.00.

4)  Tali zone concorrono nel computo dei volumi edificabili nelle zone adiacenti se
non diversamente classificate nelle tavole di P.R.G..

5)  Inogni caso ¢ fatto salvo il riferimento al D.I. 1 Aprile 1968 n°® 1404.

6)  Qualora le distanze previste nelle tavole di P.R.G., al di fuori delle zone di eSpan~
sione, non coincidano con quelle indicate nel Decreto di cui al comma precedente,

va osservata la distanza maggiore.

7)  Per gli edifici destinati ad abitazione ricadenti in tali zone sono consentite le se-.
‘guenti opere:

a)  manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, compreso il consolidamento;
. b)  dotazione di servizi igienici e copertura di scale esterne;

c) ogni altro ampliamento necessario per adeguare l'immobile alla disciplina
igienico-sanitaria vigente.
8)  Gli ampliamenti di cui alla lettera b) e ¢) saranno autorizzati purché non compor-
tino Favanzamento dell'edificio sul fronte stradale e nel rispetto delle disposizioni
contenute nella normativa relativa alla sottozona rurale di appartenenza.

w50009.doc 20 Luglio 1991
Adeguate atle prescrizioni regionali di cui alla delibera delfa G.R.V. n® 3903 in data 2 Luglio 1992
Adeguate alle prescrizioni regionali di cui alla defibera della G.R.V. n° 3648 in data 21 Oitobre (997




STUDIO FIRULLO - URBANISTICA COMUNE DI
Via Scalzi, 20 BADIA CALAVENA

VERONA NORME DI ATTUAZIONE P.R.G.

9)  Nel caso di esproprio di edificio di abitazione per la realizzazione di strade o loro
ampliamenti e di opere pubbliche in genere, e nei casi di demolizione e ricostru-
zione per inderogabili motivi statici o di tutela deila pubblica incolumita si appli-
cano le norme contenute nella normatlva relativa alla sottozona rurale di apparte~

nenza.

10) Per gli edifici esistenti e destinati ad abitazione, alla data di entrata in vigore del
P.R.G., sono ammessi: restauro, risanamento conservativo, manutenzione ordina
ria ¢ straordinaria e opera di consolidamento.

11)  Tali zone concorreno alla determinazione della volumetria edificabile nelle zone
limitrofe,

12) E' da rispettare in ogni caso quanto previsto dall'ultimo comma dell'art. 27 delle
presenti norme.

13) Perle fasce di rispetto fluviale valgono i disposti dell'art.27 della L.R. n°® 61/1985;
per quanto riguarda 1 corsi d'acqua pubblici non rientranti nelle categorie dell'art.
27 della predetta legge vengono fissate fasce di rispetto non inferiori a ml.10 per
I'edificabilita e a ml.4 per piantagioni ¢ movimenti di terra.

ZONA DI RISPETTO CIMITERIALE

- e

1)  Sono zone destinate a cimiteri futuri ‘od all'ampliamento dei cimiteri esistenti.

2)  Nelle zone di rispetto cimiteriale, di cui al Testo Unico delle leggi sanitarie 27
Luglio 1934 n° 1265 € successive modificazioni, sono ammessi solo chioschi per

lapndi, arredi sacri, fiori, ecc.

9> Qualora il vincolo cimiteriale dovesse decadere, l'edifi caz:one sara soggetta alle
norme relative alle zone agricole in cui ricadono le aree.

4)  Tali aree non concorrono alla determinazione della volumetria ammessa per le zo-
ne limitrofe, ma possono essere computate esclusivamente ai fini dell'edificabilita
nelle sottozone E limitrofe purché costituenti con esse un unico fondo rustico.

5)  Per gli edifici esistenti in tali zone sono ammessi esclusivamente gli interventi di
manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, il restaure ed i} risanamento conservatwo
cosi come definiti dall'art. 31 della legge 5 Agosto 1978 n® 457.

w50009.doc 9 Luglio 1991
Adeguate alle prescrizioni regionali di cui alla delibera della G.R V. n® 3903 in data 2 Lugl:o 1992
Adeguate alle prescrizioni regionali di cui alla delibera della G.R. V. n® 3648 in data 21 Qtiobre 1957
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" ART.45 ZONA"E"-RURALE
A) GENERALITA
1) Sono le parti del territorio comunale

destinate all’agricoltura ¢ alla sijvicoltura.
2) [In attuazione del disposto delfart. 11 della

LR n. 24/85, la zona territoriale omogenea E -

RURALE & stata classificata in relazione alle
caratterizzazioni agronomiche, geomorfologiche e
paesaggistiche c¢he connotanc il territorio
comunale E1, E2 ed E3.

3) Le norme che seguono discendono
direttamente dalla L.R. n. 24/85 che si propone di
disciplinare Fuso del territorio  agricolo,
perseguendo le finalita di:

- salvaguardare la destinazione agricola del
suolo, valorizzandone le caratteristiche ambientali
e le specifiche vocazioni produttive;

- promuovere la permanenza nellé zone
agricole in condizioni adeguate e civili degli addetli
all'agricoltura;

- favorire il recupero del patrimonio edilizio
rurale esistente soprattutto in funzione delie
attivita agricole. ;

4) noné ammessa fa reahzzazuone di nuovi
allevamenti classificati come produttivi ai sensi
della DGR 7949/89 ¢ intensivi ai sensi della LR

24/85. Per quelli esistenti sono invece ammesse la -

manutenzione ordinaria, siraordinaria e
I'adeguamento igienico-sanitario. ! loro
ampliamento 8 ammesso esclusivamente per
adeguamenti alla normativa in materia del
-benessere degli animali e non ad un aumen(o del
peso vivo allevabile,

B) DEFINIZIONI

1) A fini delfapplicazione delle presenti
norme sono definite:

a) zone agricole: i terrenidicuiallalettera
E)} del D.I. 2/4/1968 n. 1444, individuati come tali
net P.R.GC.;

b) fondo rustico: [linsieme dei terreni
ricadenti in zona agricola, anche non contigui,
costituenti una stessa azienda, e inscrivibili, sia
pur parzialmente, in un cerchio di ml. 4,000 di
diametro, ovvero collegati tra loro con nesso
funzionale tecnhico-economico sulla base del piano
di sviluppo aziendale, approvato ai sensi della L.R.
31/10/1980 n. 88;

¢) azienda agricola vitale: il complesso del
beni organizzati dal’imprenditore per Pesercizio di
una impresa agricola sul fondo rustico avente una
superficie complessiva almeno pari a quella
minima, come definita dal punto A} 1-c) del
secondo comma della Sottozona “E2”;

d) casa di abitazione: il complesso di
strutture edilizie organicamente ordinate alla
: residenza della famiglia rurale;

e) annessi rustici: il complesso di strutture
edilizie, organicamente ordinate alla funzione
produttiva del fondo rustico e dell’azienda agricola
ad e sso collegata, anche a carattere associativo
ivi comprendendo gli allevamenti, I'acquacoitura e
altre colture specializzate, diverse da quelli di cui
al successivo punto g) della presente lettera,

f) insediamenti di tipo agro-industriali: il
complesso d¢i strutture edilizie e impianti non
collegati con nesso funzionale asunc specifico
fondo rustico, ma destinati alia conservazione,
trasformazione ¢ alla commercializzazione dei
prodotti prevalentemente agricoli o a servizio
dellagricoltura;

g) allevamenti zootecnici e impianti di
acquacoltura: il complesse di strutture edilizie e
impianti @ c¢id organizzati anche in forma
industriale, non collegati con nesso funzionale a
uno specifico fondo rustico;

h) aggregato abitativo: ii complesso degli
edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso
e costituiti da abitazioni e annessi rustici in

reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un
cerchio di raggio massimo di ml. 100;
3] Allevamenti zootecnici a carattere

famigliare: gli allevamenti caratterizzati da una
presenza media non superiore a 100 capi
avicuniceli, 5 suini, 10 ovicaprini, 5 bovini e 5
equini. Le strutture edilizie utiizzate per ftali
allevamenti sono equiparate agli annessi rustici,
Gid a prescindere dalla produzione foraggera
aziendale, per cui vanno rispettati gli indici
stereomefrici degli annessi rustici;

i Allevamenti zootecnici non intensivi:
allevamenti collegati con un nesso funzionale at
fondo rustico. Tale nesso funzionale si realizza
allorquando almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi
degli animali, espressi in unita foraggere, vengono
soddisfatti con le produzioni foraggere aziendati;

m)  Allevamenti zootecnici intensivi:
allevamenti non collegati con nesso funzionale al
fondo rustico o meglio allorquando le produzioni
foraggere aziendali, espresse in unitd foraggere,
non riescano a soddisfare almeno il 25% dei
fabbisogni nutritivi degli animali in allevamento;

ART.46 SOTTOZONAE1”

1) Trattasi della zona caratterizzata dalla
presenza di colture agricole specializzate e
particolari connotazioni ambientaii. *

2) In tale zona sono
esclusivamente i seguenti interventi:

ammessi

A) RESIDENZA:

1)  Per le costruzioni esistenti sono ammessi
la manutenzione ordinaria e straordinaria, il

restauro e la ristrutturazione nonché, fatti salvi gli
. COx
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edifici soggetti alla normativa di cui alla L.R,
5/3/1987 n. 11 e quelli comunque soggetti a
vincolo monumentale e artistico, la demolizione e
la ricostruzione in foco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumitd;

2} per le residenze stabilmente abitate da
almeno 7 anni. dalla. data. di presentazione della
domanda di concessione edilizia, & ammesso
anche l'ampliamento fino al volume massimo,
compreso l'esistente, di mc. 800.

3)  Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi della Legge Regionale 3 1/1/1975, n.
21, il limite volumetrico massimo di ampliamento
delle case di abitazione, compreso Pesistente, &
clevato a me. 1.200 assoggettando i volumi
eccedenti il limite di cui al punto 2) della presente
lettera a vincolo ventennale duso per aftivita
agrituristica.

4) In ogni caso 'ampliamento del volume
residenziale deve essere realizzato utilizzando
leventuale parte rustica contigua all'edificio,
sempreché non necessaria alla conduzione del
fondo; ove cid non sia possibile & ammessa
l'utilizzazione di una parte rustica non contigua
purché rientrante nelio stésso aggregato abitativo.
~ La necessita di conservare la destinazione d'uso
della parte rustica deve essere comprovata
dall'ispettorato Provinciale dell’Agricoliura.

ALLEVAMENT!

B) ANNESSI
INSEDIAMENT)

ZOOTECNICI E

RUSTICI,
ALTRI

PRODUTTIVI AGRICOLI

1) La costruzione di annessi rustici, come
definiti in precedenza, & ammessa, nei limiti di una
superficie lorda di pavimento pari al rapporto di
copertura del 5% del fondo rustico.

2)  Talilimiti possono essere superati solo per
le strutture, anche cooperative, necessarie alla
realizzazione di piani di sviluppo aziendali
conformi ai piani zonali 0 comunque a seguito di
apposita certificazione del competente Ispettorato
Provinciale per [I'Agricoliura aftestante, in
rifeimento al fondo per il quale la concessione
edilizia viene richiesta, |a necessita delle opere ai
fini produttivi, la loro idoneita tecnica, e la loro
superficie di pavimento massima ammissibile.

3) Le serre fisse, senza strutture murarie
fuori terra, sono equiparate a tutli gli effetti agli aitri
annessi rustici senza i limiti di cui ai punti
precedentl

4) - Le serre fisse, caratterizzate da strutture
murarie fuori terra, nonché gli impianti di
acquacoltura e per agricoltura specializzata, sono
ammessi nei limiti di un rapporto di copertura del
50% del fondo di proprieta o di disponibilita

5) Ogni serra purché volta alla protezione o
forzatura delle colture, pud essere installata senza
obbligo di concessione o autorizzazione edilizia e

‘senza i limiti di superficie stabiliti dal presente

" Le distanze di cui sopra,

articolo, fermo restando nelle zone vincolate,
obbligo di acquisire il prescritto provvedimento
autorizzativo di cui alla Legge 29/6/1939, n. 1497.

6) Il ritascio della concessione edilizia per le

costruzioni di cui alla presente leftera & soggetta i:"f

gita costituzione di un vincolo di destinazione|-

d’uso da trascrivere sui.registri immobiliari fino alla

variazione delio strumento urbanistico della zona. .

7)  Per le strutture non pill funzionali con la
conduzione del fondo €& ammessa Ila
tfrasformazione di destinazione duso purché
compatibile con le caratteristiche deli’edificio e
sempre e comungue che tale destinazione risulti
ammessa nella zona ruraie.

Non & ammessa la costruzione di nuovi
allevamenti a  carattere industrisle né
rampliamento di quelli esistenti.

Gl allevamenti zootecnici non a carattere
intensivo ed i rustici in genere debbono rispettare
le distanze previste dal Regolamento Edilizio.
con particolare
riferimento 2 quelle dai confini e dai fabbricati,
sono da considerare come minimi inderogabili.

C) EDIFICI IN FREGIO ALLE STRADE E
ALLE ZONE UMIDE

1). - Per gli edifici esistenti ed ubicati nelle
Zone di protezione delle strade di cui ai D.l
1/4/1968, n. 1404, e in quelle di rispetto al nastro
stradale ed alle zone umide vincolate come
identificabili dalfo strumento urbanistico generale,
sono consentite le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e ristrutiurazione edilizia, come definiti
dall'art. 31 delfla L. 5/8/1978, n. 457;

b) dotazione di servizi igienici e copertura di
scale ssterne; A

¢) ampliamento della destinazione
residenziale mediante il recupero dell'eventuale
annesso rustico, fino a complessivi me. 800 nei
limiti e con le modalitd di cui ai punti 3) e 4) della
lettera A) del secondo comma della presente
Softozona "E1”; -

d) ogni sltro amphamento necessario per
adeguare f{immobile alla disciplina igienico-
sanitaria vigente.

e} Ol interventi edilizi saranno autorizzati
purché, non comportino  lavanzamento
dell’edificio esistente sul fronte stradale.

f) Nel caso di esproprio di un edificio per la
realizzazione o ampliamento di sirade ¢ per 2
realizzazione di opere pubbliche in genere, e nei

casi di demolizione per inderogabili motivi di /

pubblica incolumitd, a seguito di apposito Decreto
del Sindaco e consentita la ricostruzione .a
condizione che sia mantenuta la destinazione
d’'uso preesistente se effettivamente utitizzata, nei
limiti di cui al punto 2 della precedente lettera A) in
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5 #9%tipica composizione del paesaggio agricolo e
meritevoli di particolare tutela.
2} In tale zona sono ammessi i seguenti

interventi:

- vincolo di

ARCH. CINZIA PASIN
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area agricola adiacente anche se di superficie
inferiore all’azienda agricola vitale.

SOTTOZONA “E2”

E’ il territoric comunale

aratterizzato, dalle colture che contribuiscono atla

agricolo

A) RESIDENZA

1}  La costruzione di nuove case di abitazione
alle seguenti condizioni:

a} che siano in funzione della conduzione del
fondo e delle esigenze abitative dell'imprenditore
agricolo, singolo o associato e degli addetti
all'azienda, coadiuvanti e o dipendenti dalla
stessa;

b) che costituiscano o vengano a costituire
un unico aggregato abitativo e sia istituito un
destinazione d’uso dei fabbricati,
trascritto nei registri immobiliari fino a variazione
deilo strumento urbanistico;

c) che il fondo rustico presenti, in rapporto
alla qualitd delle . singole colture, le seguenti
superfici minime con' i seguenti indici di densita
edilizia:

1) di 60 ha con la cubatura massima di §
mc./ha per i terreni a bosco ceduo, canneto e
pascolo cespugliato;

2} di 40 ha con la cubatura massima di 15
meJjha per i terreni a bosco d'aito fusto, bosco
misto, pascolo, pascolo arborato e castagneto;

3) di 30 ha con ia cubatura massima di 20
mc/ha per i terreni a castagneto da frutio e
pioppeto specializzato;

4) di 10 ha con la cubatura massima di 60
mc./ha per i terreni a risaia stabile;

5} di 6 ha con la cubatura massima di 100
mctha per i terreni a seminativo, seminativo
arborato, seminativo irriguo, prato, prato arborato,
prato irriguo, prato irriguo arborato, prato a
margita;

6) di 2 ha con la cubatura massima di 300
mc./ha per i terreni con colfura specializzata a
vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;

7) di 1 ha con la cubatura massima di 600
me./ha per i terreni ad orto, orto irriguo, vivaio,
serre e floricoltura intensiva.

d) Le superflci minime, di cui ai punti 1}, 2),
4),e 5) della precedente lettera ¢) possono
ere ridotte nella misura massima di 1/3 nelle
e agrarie di pianura e collina e nella misura

montagna, sulla base di un piano aziendale

approvato ai sensi della L. R. 3 1/10/1980, n. 88.

e} Per i fondi rustici con terreni di diversa
gualith colturale, la superficie minima per
edificabilita & quella derivante dalla somma delle
superfici dei singoli terreni, quando questa somma
consenta, in rapporto alla coltura praticata e ai
paramenti stabiiiti nella precedente lettera ¢), una
edificazione non inferiore ad un volume di 660 mc.

I volume della nuova costruzione a
destinazione abitativa & calcolato in base ai
parametri del presente punto 1.

f) La classifica della qualitd colturale ai sensi
deila precedente lettera ¢} riguardante lintero
fondo rustico del richiedente, & quella risultante
dal cerfificato catastale, rilasciato dall’Ufficio
Tecnico Erariale, da presentare allatto della
richiesta della concessione edilizia.

Qualora siano state introdotte modifiche alia
qualitad delle colture deve essere presentata la
certificazione delllspetiorato . Provinciale
dell’Agricoltura e copia della richiesta di revisione
formulata ali’U.T.E. almen¢ un anno prima.

g) Le.aree ricadenti in zona agricola con
qualitd di coltura non prevista nella precedente
lettera c), sono inedificabili fatta eccezione per gli
impianti tecnologicl di uso od interesse coliettivo
nonché, delle eventuali abitazioni funzionali alla
loro conduzione.

‘2)  Restauro e ampliamento:

A} RESIDENZA: .

1)  Per le costruzioni esistenti sono ammessi
la manutenzione ordinaria e straordinaria, i
restauro e la ristrutturazione, nonché, faiti salvi gli
adifici soggetti alla normativa di cui alla L.R.
5/3/1987 n. 11 e quelli comunque soggetti a
vincolo monumentale e artistico, la demolizione e
la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumita;

2) per le residenze stabilmente abitate da
almenoc 7 anni della data di presentazione della
domanda di concessione edilizia, € ammesso
anche l'ampliamento fino al volume massimo,
compreso 'esistente, di mc. 800.

3)  Per usi agrituristici, per i richiedenti aventi
titolo ai sensi defla L.R. 31/1/1975, n. 21, il limite
volumetrico massimo di ampliamento delle case di
abitazione, compreso 'esistente, & elevato a mc.
1.200 assoggettando i volumi eccedenti il limite di
cui al punto 2) del presente punto a vincolo
ventennale d'uso per attivitad agrituristica.

4) In ogni caso I'ampliamento del volume
residenziale deve essere realizzato utilizzando
i'eventuale parte rustica contigua all’edificio,
sempreché non necessaria alla conduzione del
fondo. Ove cid non sia possibile & ammessa
I'utilizzazione di una parte rustica non contigua
purché rientrante nello stesso aggregato abitativo.
La necessita di conservare la destinazione d'uso
delia parte rustica deve essere comprovata
dallIspettorato Provinciale dell'Agricoltura.

COMUNE DI BADIA CALAVENA
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VARIANTE GENERALE 2004

ART. 556 VINCOLO PAESAGGISTICO (D.LGS.

N. 42/2004)
‘D.M. 20.2.1969 G.U. n. 71 del 18.3.1969

- L'edificazione ‘& subordinata ai nuila osta di

legge degli Enti competenti secondo le specifiche
normative.

Sono escluse da tale vincolo le aree di cui al
punto 2 deli'art. 146 del D.Lgs n. 490/99.

art. 56 AREA Dl TUTELA DELLA CHIESA DI
SAN PIETRO
Ai sensi della L.R. 61/85 art. 27 punto 9 viene
evidenziata una fascia di rispetto inedificabile di
mi. 100 dalla Chiesa di San Pietro.

ART.57 * VINCOLO_ _ IDROGEOLOGICO  —
FORESTALE {R.D. N. 3267/1923)

Si riferisce ad aree vincolate ai sensi de! R.D.L.
3267/23 e della L.R. 52/78.

Il perimetro & stato ripreso da tavole catastali in
scala 1:10.000 presenti negli uffici comunali a cui
si fara riferimento in caso di controlli.

Nef’ambito della stessa zona® urbanistica, le
aree sottoposte ai vincoli di cui al precedente
articolo, sono computabili ai fini dell’edificabilita
nei lotti adiacenti non sottoposti a vincolo,
secondo gfi indici stessi,

ART.58 VINCOLO CIMITERIALE (RD. N.
1285/1934)

Sono zone destinate all'ampliamento dei cimiteri
esistenti.

L'edificazione e l'estensione della fascia gi
rispetto cimiteriale sono regolate principalmente
dal T.U. L.L. §.8. approvato con R.D. 27/7/1934
n. 1265 modificato con L. 17/10/1957 n. 983, dalla
L. 13/3/1958 n. 218, dalla L.R. 31/5/1980 n. 78,
dal D.P.R. 11/2/1961 n. 257, dal D.PR.
21/10/1975 n. 803 e dal D.P.R. 10/09/1990 n.
285,

Qualora il vincolo cimiteriale dovesse decaders,
ledificazione ‘sara soggetta afle norme relative
aila zona agricola in cui 'area ricade.

Le aree di rispetto cimiteriale sono destinate
principalmente alla realizzazione di opere di
edilizia cimiteriale e alla piantumazione a verde.

PROSPETTQ DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALE (D.P.R. N, 395/1992)

Tali aree non concorrono alla determinazione
della volumetria ammessa per le zone limitrofe,
ma possono essere computate esclusivamente ai
fini del’edificabilitd nelle sottozone E limitrofe
purché costituenti con esse un unico fondo

. tustico.. ... .

Per gli edifici esistenti in tali zone sono ammessi
esclusivamente gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, il restauro ed it
risanamento conservativo c¢osi come definiti
dall’art. 31 della legge 5/8/1978 n, 457

ART.59 RISPETTO _STRADALE
285/1992)

L'edificazione e ['estensione delle fasce di
rispetio stradale & regolata dai D.Lgs 30/04/92, n.
285 di approvazione del Nuovo Codice della
Strada e dal D.P.R.. 26/04/93, n. 147, ed in ogni
caso & fatto riferimento al D.M. 1404/68.

Le fasce di rispetto stradale sono narmalmente
destinate alla realizzazione di nuove strade o
corsie di servizio, allampliamento di quelle
esistenti, alla creazione di percorsi pedonali e
ciclabili, alle piantumazioni e sistemazioni a verde.

In tali zone non sono consentite nuove
costruzioni, vi sono tuitavia ammessi:

¢ la costruziene di impianti per la distribuzione

di carburante e relativi accessori;
cabine di distribuzione elettrica;

» linge telefoniche e telegrafiche e relative

cabine;

s reti tecnologiche di disfribuzione (idrica,

fognature, metanodotti, ecc.);

* recinzioni, purché non ostacolino la visibilita

e siano a distanza adeguata;

il rilascio deila concessione per |a realizzazione
delle opere suddescritte & subordinata al parere
favorevole delle Autoritd competenti alla tuteta del
vincolo.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono
computabill ai fini delfedificabilita delle aree
finitime, secondo | parametri deiie stesse.

Sono fatte salve le deroghe concesse
dallautoritd competente aila tutela della fascia di
rispetto

(D.L. N.

Distanze minime dal confine stradale per 4ipo di strada (espresse in metrl}

(art. 2 del D-1.93. n. 285/92 — Nuovo Codice della sirada]
Tipo C

Tioo A Tipo B Tipo D Tipo E Tipo F
POSIZIONE OPERE t:;? d Extraurb : ] Urbane di Locall -
Autostrade Principak Secondane i Vicinal
Fuori. dai cenli Nuove costruzioni, ricostruzioni 20
abitati {art, 26 DPR | conseguentl a demofizioni Intagrali, €0 40 30 1056 viginali
1. 895/07 smpliamenti verso strada se vianal
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Noove costruzions, ncostruzani
guenti a g liZioni ir k
ampliamenti verse sirada nelle zone
rese edificabili o trasformabili dal
P.R.G. sia con
CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE
che previo STRUMENTQ
ATTUATIVG

30

20

10

Nuovi canali, foss! ed escavazioni
lateralments alle sirade

Non Inferiore ea prafondita con il minim diml, 3

alta profondila

;| ¢on Bminima g

ol 3

| # WNoninferiore

. _su cordeli & muretli sino a o 30)

Coslruzione € ricostruzione di
nwn d cinla tateraimente alie strade

Albesd da Impiantare lateralmente
glle strade

Non inferlore alla massima altezza raggiungibile, conil
rednlmo di mil. 6

Non inferiare

alla massima
alkszza
raggiungibile,
con || minimo dl
m. 6

Siepl vive anche stagionah alte
gino a mi, 1 & siepi morte alte sina &
ml. 1 realizzate con filo spinato, rete
melailica e simill (su pedetli in legno a

Siepi vive, plantagionl e slept
mortepid <& mi, 1 o realizxale su

cordoli & murats altt pit di o 30

Nej canid abftati
{at. 28 DPR n
495/82

Nuove costruzioni, ricostruzioni
congeguanti a demoliziont inteprali,
ampligsnenti varso strada

]

Nuove costruzion|, Heostuzion
conseguenti & demolizion Integrali,
ampliamentt verso sirada, in assenza

9l B.R.G. vigenle

20

Costruzicne e ricostnedone di

maari di deta Istersimeants alle strade

linaa di edificazione

/ﬁg area di fspetto

S—

-b-c |
___n._c_’ distacchi

i area edificabile

i distacchi si misurano In orizzontale a partire dal
limite della proprieta & perpendicclarmente

alfassa stradale
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(ke C) Allegatoaly, oo
f di Ragqp .
OMUNE DI TREGNAGO
Tel. (045) - 7808035 PRO;;IEC;EA £}I \ég‘l)?{)%?:g Part, IVA e C.F. 00265460238

N. _279%  diprotocolio Tregnago, _45.03 2007

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA
ol OADISE VELL AREA TECNICA

Vista la domanda presentata dalla Ditta in indirizzo, prot. n° 2628 del 12.03.2007
tendente ad ottenere la certificazione urbanistica ai sensi del’ art. 30 del D.P.R. n.
380/2001 e s.m.i.;

Vista la planimetria prodotta dalla Ditta con Iindividuazione dell'area interessata
mediante contorno rosso;

Richiamati i dati catastali dei beni per cui si rilascia il presente certificato:

Visto il P.R.G. vigente;

Visto it decreto sindacale n. 08/2007;

ATTESTA

che I'area di cui & richiesta certificazione & destinata:

Fg. 2 mapp. n :
- in Z.T.0. di tipo E, sottozona E1.1, disciplinata dalie Norme Tecniche di Attuazione
de! P.R.G. vigente;

- in area sottoposta a vingolo paesaggistico (D.Lgs. n. 42/2004) ed idrogeologico (R.D.
3267/1923).

Si fa presente che tutti i terreni posti nelle vicinanze di strade pubbliche sono
soggetti alle disposizioni del D.Lgs. 285/92 e del D.P.R. 495/92.

La normativa generale che regola I'edificazione in tall zone & integralmente riportata
negli elaborati tecnici allegati agli strumenti urbanistici sopra citati, depositata e
disponibile per la consuitazione presso I' Ufficio Tecnico Comunale.

Il presente certificato conserva validita per un anno dalla data def suo rilascio, salvo
che non intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

It Responsabile dell’Area Tecnica
Arch, Mer '

CDU13/2007
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' Oﬁ%aﬁ D) Allegato aln. N & 2E....
wedi-Raccotis

COMUNITA’ MONTANA
DELLA LESSINIA

AREA TECNICA

utec@lessinia.verona.it

NI 2 & S d tprotocollo o ~ Bosco Chiesanuova,.. 19 FEB 2807
R|sposta al fogllo NL s Cod. Fisc. 00574320230
del .. -

Ii sottoscritto geom. Giuseppe Laiti, Responsabile dell’Area Tecnica della Comunita Monta-
na della Lessinia,
vista la richiesta presentata in data 16.02.2007 prot. n. 696 del 16.02.2007;
visto I'art. 2 della L.R. 03.07.1992 n. 19 modificato dalla L.R. 09.09.1999 n. 39;
vista la deliberazione del Consiglic Regionale Veneto n. 72 del 15.06.2006 (B.U. Regione Veneto n.
64 del 18 luglio 2006)
visti gli atti d’ufficio;

DICHIARA

che i seguenti terreni:

Comune di BADIA CALAVENA - Foglio 21° — mapp. 407 - Bi- 410 — 420 — 421 — 422 ~

423 - 774 - 922

rientrano nel teritorio della Comunita Montana della Lessinia, delimitato ai sensi dell'art. 2 della
L.R. 09.09.1999 n. 39.

Si rilascia ia presente in carta semplice, per gli usi consentiti dalla legge.

IL RESPONSA ILE DELL'AREA TECNICA
- w ;\A geom Gluseppe Laiti

Comunita Montana della Lessinia — Piazza Borgo, 52 —~ 37121 Bosco Chiesanuova (VR)
Tel. 045/6780851 — Fax 045/6780677



di Raccolta

Mdyﬁ %) Allegato al n. RYCRN

COMUNITA’ MONTANA
DELLA LESSINIA

AREA TECNICA

utec@lessinia.verona.it

A 2 9 MAR 2007
Ne e &4 LY .......di protacollo Bosco Chiesanuova,......cvimeinmnesinne
Risposta al foglio N. ........ccovcnriaanne. Cod. Fisc. 00574320230

s L O O

Il sottoscritto geom. Giuseppe Laiti, Responsabile dell’Area Tecnica della Comunita Monta-
na della Lessinia,
vista |a richiesta presentata in data 27.03.2007 prot. n. 1346;
visto l'art. 2 della L.R. 03.07.1992 n. 19 modificato dalla L.R. 09.09.1999 n. 39;
vista la deliberazione del Consiglio Regionale Veneto n. 72 del 15.06.2006 (B.U. Regione Veneto n.
64 del 18 luglio 2006)
visti gli atti d’ufficio;

DICHIARA

che i seguenti terreni:
Comune di Tregnago Foglio 2° -~ mapp i

Comune di Badia Calavena Foglio 21° - mapp

Foglio 22° —mapp. 317 — 396 — 445 — 457 ~ 458 £

rientrano nel territorio della Comunita Montana della Lessinia, delimitato ai sensi dell'art. 2 della
L.R. 09.09.1999 n. 39.

St rilascia la presente in carta sempiice, per gli usi consentiti dalla legge.

Comunitd Montana della Lessinia — Piazza Borgo, 52 — 37121 Bosco Chiesanuova (VR)
Tel. 045/6780851 — Fax 045/6780677

Y
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r..

ALLEGATO 5

- Certificato contestuale di residenza, stato famiglia rilasciato dal Comune di Badia Calavena;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro









Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r... [

ALLEGATO 6

- Copia Estratto per riassunto dell’atto di matrimonio rilasciato dal comune di Badia Calavena;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro






Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
Leviticus SPV s.r..

ALLEGATO 7

- Copia contratto di locazione registrato presso I'’Agenzia delle Entrate di Verona;;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



CONTRATTO AFFITTO FONDI RUSTICI
CONVENZIONE EX ART .45-LEGGE N.203/82

Contratto esente dall’imposta di bollo al sensi dell’art.25 Tabella Allegato B
annessa al DPR 26/10/1972 n.642, art. 28 DPR 955 del 30/12/1982

R AR ERF R R RI KA F K FF A EE K F

Con fa presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di ragione e di legge, tra:

di seguito parte proprietaria

di sequito parte offittuaria

premesso che:
la parte concedente & proprietaria del terreni e fabbricati agricoli

nel comune di Badia Calavena {VR} distinto al N.C.T. di tale comune

al Foglio 17 mappali
278 (ha 00.02.88), 419 {ha 00.17.60), 420 {ha 00.32.83);

al Foglio 21 mappali

110 {ha 00.04.52}, 111 (ha 00.10.22), 112 {ha 00.09.66), 113 {ha 00.23.19}, 154 {ha 00.11.25),
372 (ha 00.09.92), 373 (ha 00.04.53), 374 (ha 00.01.66}, 375 {ha 00.02.64), 376 {(ha 00.01.49},
377 {ha 00.07.14), 409 (ha 00.17.81), 410 (ha 00.00.29}, 415 (ha 00.13.93), 416 {ha 00.11.00},
417 (ha 00.12.43), 418 {ha 00.13.78}, 473 (ha 00.02.13), 813 {ha 00.19.70), 857 (ha 00.04.45);

al Foglio 22 mappali
313 (ha 00.09.33), 442 {ha 00.03.34), 443 {ha 00.08.45), 472 (ha 00.11.53}, 493 (ha 00.03.78},

692 (ha 00.20.21);

al Foglio 26 mappali
286 (ha 00.11.70), 290 (ha 00.01.73), 931 (ha 00.29.14);

nel comune di Tregnago (VR) distinto al N.C.T. di tale comune

al Foglio 2 mappali
44 {ha 00.30.60), 129 (ha 00.14.28}, 130 (ha 00.04.96}, 295 (ha 00.23.52);

per una superficie concessa complessiva di Ha 04.07.63




la parte affittuaria ha avanzato richiesta di conduzione in affitto i fondi di proprieta sopra
specificati;

le parti, nella piena consapevolezza dei rispettivi diritti ed obblighi derivanti dalla normativa in
materia di contratti di affitto agrario, intendono stipulare il presente contratto di affitto per
consentire alla parte affittuaria I'esercizio della attivita agricole ai sensi dell’articolo 2135 del codice
civile, disciplinato daile seguenti condizioni, in deroga alla disciplina vigente in materia di contratti
agrari, secondo quanto previsto dall’articolo 23 della Legge 11 Febbraio 1971, Nr. 11 come
sostituito dall'articolo 45 della Legge 3 Maggio 1982, Nr. 203;

la parte proprietaria dichiara che il terreno sopra indicato é svincolato da qualsiasi obbligo
(coltivazione diretta decennale, indivisibilita, impegni derivanti da regolamenti comunitari)
conseguente I'applicazione di norme agevolative di carattere tributario o di leggi speciali;

le parti dichiarano di essere a conoscenza della disciplina attualmente vigente in materia di

contratti agrari;

la validita delle intese & riconosciuta dagli art.45 e 58 della Legge 3 maggio 1982 nr. 203.
Tutto cio premesso, si conviene e si stipula:

La premessa costituisce parte integrante e sostanziaie del presente contratto.

La parte proprietaria concede in affitto alla parte affittuaria i sopradescritti terreni, fabbricati
agricoli come descritto in premessa. La parte affittuaria accetta tali condizioni, patti e dichiara di
conoscere i terreni e di ritenerli idonei in funzione delle proprie necessita. Il fondo concesso in
affittanza comunque ben noto alla parte conduttrice per ubicazione, confini, estensioni e dotazioni.

La durata del contratto viene concordemente fissata di anni 15 (dieci) dalla data di stipula e con
scadenza al 31/12/2033.

Per tale termine la parte affittuaria dovra effettuare la riconsegna del bene affittato senza bisogno
di disdetta alcuna, intendendosi questa data ora per allora e €i0 in espressa deroga a quanto
stabilito dalla Legge n.203/82.

Conseguentemente al 01/01/2034, salvo nuovo accordo scritto i proprietari sopra descritti
s'intendono automaticamente rimessi nel pieno possesso e detenzione dei succitati terreni e

fabbricati rurali.

Le parte dichiarano inoltre di conoscere il contenuto della Legge 203/82 in materia di prelazione in
caso di riaffitto dei terreni ed in espressa deroga dello stesso dichiarano di rinunciare fin d’ora alla
sua applicazione. Resta inteso che la restituzione del fondo, libero da persone, cose, deve avvenire
nelle stesse condizioni agrarie dell’inizio contratto per averne la pill ampia disponibilita.




10.

i1,

12.

13.

14.

La parte affittuaria si impegna a custodire i beni oggetto della presente convenzione con la
diligenza del buon padre di famiglia e curare la coltivazione dei terreni secondo le regole della
buona tecnica agraria, nonché a rispettare gli obblighi inerenti alla normale e razionale coltivazione

dei terreni stessi.

In deroga a quanto stabilito dalla Legge n.203/82 ,il canone complessivo d' affitto & convenuto in
comune accordo tra le partiin €. 500,00 { euro cinquecento/00 ) annue.

Detto canone dovra essere corrisposto al domicilio della signora Taioli Tiziana in unica soluzione
entro il 10 Novembre di ogni anno. Il canone come sopra quantificato non & soggetto ad
adeguamento per 'intera durata del presente contratto.

Le parti concordano che il mancato pagamento del canone d’affitto sopra pattuito per almeno una
annualita costituisce grave inadempimento con conseguente risoluzione automatica del contratto
senza necessita di fare ricorso alla procedura contestativa ex art 5 L.203/82.

La parte affittuaria dichiara di assumersi tutte le responsabilita civili e penali relative all utilizzo dei
beni concessi in affitto, nonché il rischio dei mancati raccolti derivanti da avversitd atmosferiche.

La parte locatrice autorizza fin da ora la parte conduttrice, a costruire, sul terreno oggetto del
presente contratto a sue cure e spese, edifici di tipo rurale o impianti compatibili con attivita
agricola sfruttando altresi tutta la potenzialita edificatoria, impegnandosi fin da ora a sottoscrivere
ogni eventuale necessaria ulteriore autorizzazione o documentazione.

Le parti concedenti autorizzano la parte affittuaria fin d'ora ad realizzare opere di miglioramento
fondiario anche di natura ediiizia ed inoltrare domande agli enti proposti al fine di ottenere
contributi ed ogni agevolazione dalle leggi e regolamenti comunitari, nazionali,regionali compreso

quanto previsto dai piano di sviluppo rurale.
Al termine del contratio eventuali lavori restano ai proprietari senza alcuna richiesta di indennizzo

da parte dell’ affittuario.

Le parti prestano il loro reciproco consenso affinché vengono trattati e conservatii ioro dati

personali ai sensi della legge nr. 675/96 e successive modifiche e del D, Lgs n. 196/2003, pertanto
in relazione al presente atto tutti gli adempimenti connessi e detti dati personali potranno essere
inserite ed utilizzati in banche dati, archivi informatici e sistemi telematici ed trasmessi ai pubblici

uffici competenti ad riceverli.

La parte affittuaria si assume inoltre, a suo totale carico tutte le spese di conduzione sia ordinarie
che straordinarie, relative al sopra citato terreno, ivi comprese le imposte sul reddito agrario, i
contributi agricoli previdenziali ed assistenziali relativi alla conduzione e assunzione di

manodopera.

Le imposte fondiarie sui redditi dominicali, ed i contributi di bonifica saranno a carico della parte
proprietaria.

Il presente contratto & soggetto a registrazione nei termini e secondo le modalita di calcolo
dell'timposta previste dalla vigente normativa.




15. Le spese per la registrazione del presente contratto saranno a carico della parte affittuaria.

16. Qualunque modifica del presente contratto pud avere luogo e pud essere effettuata solo mediante
atto scritto e tutte le clausole della presente scrittura hanno carattere essenziale e formano un

unico ed inscindibile contesto.

Badia Calavena (VR), il /\’:)I/O%‘/&O/‘g

Letto, confermato e sottoscritto dalle parti per integrale accettazione.




Ty genzis { e

«nentrate’

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)




é“ genzia

S

s trate:
SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO {art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)




