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Giudice Dott. Attilio Burti
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Repertorio n. 7011                                                                       Raccolta n. 1696

COMPRAVENDITA 

I sottoscritti:

parte venditrice

DAL CASTELLO EUGENIO, nato a Badia Calavena (VR) il 10 ottobre 1933 e 

domiciliato a San Martino Buon Albergo (VR), frazione Marcellise, alla Via 

Mezzavilla n. 1, Codice Fiscale DLC GNE 33R10 A540N;

DAL CASTELLO GABRIELLA, nata a Badia Calavena (VR) il 4 settembre 

1941 e domiciliata a Lavagno (VR), frazione Vago, alla Via I Maggio n. 5, Codi- 

ce Fiscale DLC GRL 41P44 A540O;

DAL CASTELLO MARIA, nata a Badia Calavena (VR) il 3 luglio 1938 e domi- 

ciliata a Lavagno (VR), frazione Vago, alla Via XXV Aprile n. 1, Codice Fiscale 

DLC MRA 38L43 A540N;

DAL CASTELLO MARIO, nato a Badia Calavena (VR) il 15 agosto 1928 ed ivi 

domiciliato alla Via Perini n. 4, Codice Fiscale DLC MRA 28M15 A540C;

DAL CASTELLO ROSA, nata a Badia Calavena (VR) il 2 agosto 1931 e domici- 

liata a Tregnago (VR) alla Via Carbonari n. 2, Codice Fiscale DLC RSO 31M42 

A540P;

parte acquirente

TAIOLI TIZIANA, nata a  Badia Calavena (VR) il 9 luglio 1956 ed ivi domicilia- 

ta alla Via Giorgio Anselmi n. 29, Codice Fiscale TLA TZN 56L49 A540R.

P R E M E S S O

- che i signori Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, 

Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa sono comproprietari, il primo per la quo- 

ta pari a 21/45 (ventuno quarantacinquesimi) e gli altri per la quota pari a 6/45 

(sei quarantacinquesimi) ciascuno, del seguenti immobili e precisamente:

* appezzamenti di terreno in Badia Calavena (VR) alle Località Dosso, Pomarette 

e Maso della superficie catastale complessiva di metri quadrati 5.295 (cinquemi- 

laduecentonovantacinque);

* appezzamento di terreno in Tregnago (VR) alla località Bosco Silvestri della su- 

perficie catastale di metri quadrati 3.060 (tremilasessanta).

Il tutto meglio descritto, confinato ed accatastato nel successivo articolo secondo;

- che quanto sopra ad essi è pervenuto come segue:

* in data 12 luglio 1963 è deceduto ab intestato il signor Dal Castello Cornelio, 

che era nato a Badia Calavena (VR) il 20 agosto 1897, e la sua successione, regi- 

strata a Tregnago il 23 dicembre 1963 al n. 13 vol. 150 e trascritta a Verona il 5 

marzo 1964 ai nn. 3643/2882, si è devoluta ai figli Dal Castello Cornelia, Dal 

Castello Luigi, Dal Castello Mario e Dal Castello Eugenio per la proprietà, in 

parti uguali tra loro, ed al coniuge Camponogara Teresa per l'usufrutto, avendo le 

figlie Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa rinunziato 

all'eredità relitta dal padre con le formalità di legge, come dichiarano tutti i sotto- 

scritti venditori;

* divisione intercorsa tra i germani Dal Castello Cornelia, Dal Castello Luigi, Dal 

Castello Mario e Dal Castello Eugenio con la quale a titolo di stralcio di quota  

sono stati assegnati al signor Dal Castello Eugenio altri beni, rimanendo così i 

germani Dal Castello Cornelia, Dal Castello Luigi e Dal Castello Mario compro- 

prietari del predetto immobile, in parti uguali tra loro, per la quota pari ad 1/3 (un 

terzo), fermo restando il diritto di usufrutto vitalizio a favore della madre Campo- 

nogara Teresa, giusta atto per Notaio Mario Mastelli di Soave in data 24 febbraio 

1978, registrato a Soave il 16 marzo 1978 al n. 707 e trascritto a Verona il 24 

Registrato a Soave

il 2 agosto 2007

al 2366 serie 1T

Euro 336,00=  

Trascritto a Verona

il 3 agosto 2007

ai nn. 38475 R.G.

         22250 R.P.

         

  1 

- che i signori Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, 

Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa sono compro

* in data 12 luglio 1963 è deceduto ab intestato il signor Dal Castello Cornelio, 

che era nato a Badia Calavena (VR) il 20 agosto 1897, e la sua successione, regi- 

 Dal Castello Cornelia, Dal 

Castello Luigi, Dal Castello Mario e Dal Castello Eugenio per la proprietà, in 

parti uguali tra loro, ed al coniuge Camponogara Teresa per l'usufrutto, avendo le 

figlie Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa rinunziato 

* divisione intercorsa tra i germani Dal Castello Cornelia, Dal Castello Luigi, Dal 

Castello Mario e Dal Castello Eugenio con la quale 

sono stati assegnati al signor Dal Castello Eugenio altri beni, rimanendo così i 

germani Dal Castello Cornelia, Dal Castello Luigi e Dal Castello Mario compro- 

lizio a favore della madre Campo- 

nogara Teresa, giusta atto per Notaio Mario Mastell



marzo 1978 ai nn. 6332/5246;

* in data 26 settembre 1997 è deceduta la signora Camponogara Teresa consoli- 

dandosi così l'usufrutto alla nuda proprietà a beneficio dei signori Dal Castello 

Cornelia, Dal Castello Luigi e Dal Castello Mario;

* successione dalla signora Dal Castello Cornelia, nata a Badia Calavena (VR) il 

30 settembre 1936 e deceduta ab intestato il 26 dicembre 1999, lasciando a sè su- 

perstiti per la sua quota di comproprietà pari ad 1/3 (un terzo), in parti uguali tra 

loro, i signori Dal Castello Luigi, Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal 

Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa, giusta denunzia di 

successione registrata a Soave il 27 ottobre 2006 al n. 26 vol. 384 e trascritta a 

Verona il 6 febbraio 2007 ai nn. 5786/3364;

* successione dal signor Dal Castello Luigi, nato a Badia Calavena (VR) il 22 ot- 

tobre 1924 e deceduto ab intestato il 1° novembre 2005 lasciando a sè superstiti 

per la sua quota di comproprietà pari a 7/18 (sette diciottesimi), in parti uguali tra 

loro, i germani Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, 

Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa, giusta denunzia di successione registra- 

ta a Soave il 27 ottobre 2006 al n. 27 vol. 384 e trascritta a Verona il 6 febbraio 

2007 ai nn. 5787/3365;

- che avendo la signora Taioli Tiziana fatto richiesta di acquisto dei suddescritti 

fondi, le parti proprietarie ne hanno fatto offerta ai sensi della legge 26 maggio 

1965 n. 590 e 14 agosto 1971 n. 817 sui fondi rustici agli aventi diritto, che hanno 

dichiarato di non essere interessati all'acquisto;

TANTO PREMESSO 

si addiviene alla stipula del presente atto regolato come segue: 

ARTICOLO 1 

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto e vale patto. 

ARTICOLO 2 

  OGGETTO. I signori DAL CASTELLO MARIO per la quota di comproprietà 

pari a 21/45 (ventuno quarantacinquesimi) ed i signori DAL CASTELLO EUGE- 

NIO, DAL CASTELLO GABRIELLA, DAL CASTELLO MARIA  e DAL CA- 

STELLO ROSA ciascuno per la quota di comproprietà pari a 6/45 (sei quaranta- 

cinquesimi) vendono alla signora TAIOLI TIZIANA che acquista la piena ed as- 

soluta proprietà dei seguenti immobili e precisamente:

1) appezzamenti di terreno in Badia Calavena (VR) alle Località Dosso, Poma- 

rette e Maso della superficie catastale complessiva di metri quadrati 5.295 (cin- 

quemiladuecentonovantacinque).

Riportato nel N.C.T. del detto Comune in ditta Dal Castello Mario, Dal Castello 

Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa con i 

seguenti dati:

- in parte al foglio 21, particelle:

* 418, semin. arbor., classe 4, di are 13 e ca. 78, R.D. euro 4,27, R.A. euro 3,20; 

confinante con proprietà Rossetti, con proprietà Dal Castello, con proprietà De 

Grandis, salvi altri;

* 857, semin., classe 4, di are 4 e ca. 45, R.D. euro 1,38, R.A. euro 1,03; confi- 

nante con particelle 813, 357, 856, 365;

* 113, bosco ceduo., classe 3, di are 23 e ca. 19, R.D. euro 2,40, R.A. euro 0,72; 

confinante con particelle 105, 106, 103, 115, salvi altri;

- in parte al foglio 22, particelle:

* 472, prato, classe 3, di are 11 e ca. 53, R.D. euro 3,57, R.A. euro 2,08; confi- 

nante con particelle 471, 312, 313, 474, 475, salvi altri;

         

  2 

* in data 26 settembre 1997 è deceduta la signora Camponogara Teresa consoli- * in data 26 settembre 1997 è deceduta la signora Camponogara Teresa consoli- 

ficio dei signori Dal Castello 

Cornelia, Dal Castello Luigi e Dal Castello Mario;

* successione dalla signora Dal Castello Cornelia, nata a Badia Calavena (VR) il 

30 settembre 1936 e deceduta ab intestato il 26 dic

loro, i signori Dal Castello Luigi, Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal 

Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa, giusta denunzia di 

* successione dal signor Dal Castello Luigi, nato a Badia Calavena (VR) il 22 ot- 

tobre 1924 e deceduto ab intestato il 1° novembre 2

loro, i germani Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, 

Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa, giusta den

- che avendo la signora Taioli Tiziana fatto richie

  OGGETTO. I signori DAL CASTELLO MARIO per la quot

ori DAL CASTELLO EUGE- 

NIO, DAL CASTELLO GABRIELLA, DAL CASTELLO MARIA  e DAL CA- 

STELLO ROSA ciascuno per la quota di comproprietà p

cinquesimi) vendono alla signora TAIOLI TIZIANA che

 del detto Comune in ditta Dal Castello Mario, Dal Castello 

Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa con i 



2) appezzamento di terreno in Tregnago (VR) alla località Bosco Silvestri della 

superficie catastale di metri quadrati 3.060 (tremilasessanta).

Riportato nel N.C.T. del detto Comune in ditta Dal Castello Mario, Dal Castello 

Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa al fo- 

glio  2, particella:

* 44, bosco ceduo, classe 3, di are 30 e ca. 60, R.D. euro 2,69, R.A. euro 0,79; 

confinante con proprietà Dal Colle, con proprietà Dal Castello, con Vaio, salvi 

altri.

Il trasferimento si effettua nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili attual- 

mente si trovano, con ogni diritto accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, 

servitù e comunione, nulla escluso od eccettuato, precisando la parte venditrice 

che l'accesso alla particella 418, di cui sopra, avviene da tempo immemorabile u- 

tilizzando il viottolo pedonale che provenendo dalla Contrada Perini raggiunge il 

fondo predetto.

Il tutto così come fino ad oggi posseduto dalla parte alienante ed alla stessa per- 

venuto in virtù del succitato titolo di provenienza, che l'altra parte costituita di- 

chiara di ben conoscere ed accettare.

I signori Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal 

Castello Maria  e Dal Castello Rosa prestano in ogni caso il più ampio assenso al- 

la vendita in oggetto quand'anche le quote di spettanza di ciascuno di essi non fos- 

sero esattamente corrispondenti alla misura innanzi specificata, rinunziando e- 

spressamente sin d'ora a far valere qualsiasi eccezione al riguardo.

 ARTICOLO 3

PREZZO. Dichiarano le parti che il corrispettivo della presente  vendita è stato di 

comune accordo convenuto e fissato in Euro 6.650,00 (seimilaseicentocinquanta 

virgola zero zero) pagato  con le modalità di seguito specificate dalla parte acqui- 

rente alla venditrice, che ne accusa ricevuta e ne rilascia ampia, finale e liberato- 

ria quietanza dichiarando di null'altro avere a pretendere per la fatta vendita.

I costituiti ai fini del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, convertito con modifi- 

cazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, consapevoli delle conseguenze penali 

cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o reticenti ai sensi del D.P.R. 28 

dicembre 2000 n. 445, dichiarano che il predetto corrispettivo è stato pagato:

* quanto ad Euro 2.000,00 (duemila virgola zero zero)  in contanti in data 19 feb- 

braio 2007;

* quanto ad Euro 4.650,00 (quattromilaseicentocinquanta virgola zero zero) me- 

diante l'assegno bancario n. 0703347978-08 tratto in data odierna sul c/c intratte- 

nuto dalla parte acquirente presso la Banca Popolare di Verona - S. Geminiano e 

S. Prospero S.p.A., all'ordine di Dal Castello Mario, recante la clausola di non 

trasferibilità. 

ARTICOLO 4

POSSESSO. La parte acquirente viene immessa da oggi nel possesso legale e ma- 

teriale dell'immobile acquistato, con tutte le conseguenze utili ed onerose.

ARTICOLO 5

GARANZIE. La parte alienante assicura e garantisce la piena disponibilità e l'as- 

soluta libertà di quanto oggetto del presente atto da pesi, oneri od afficienze ipo- 

tecarie comunque pregiudizievoli e presta la più ampia garanzia per l'evizione.

La parte venditrice dichiara che non vi sono nè proprietari confinanti, nè condut- 

tori del fondo aventi diritto di prelazione ai sensi delle leggi sui fondi rustici 26 

maggio 1965 n. 590 e 14 agosto 1971 n. 817 o che comunque siano interessati al- 

l'acquisto.
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 del detto Comune in ditta Dal Castello Mario, Dal Castello 

Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castello Rosa al 

confinante con proprietà Dal Colle, con proprietà Dal Castello, con Vaio, salvi 

I signori Dal Castello Mario, Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal 

Castello Maria  e Dal Castello Rosa prestano in ogn

S. Prospero S.p.A., all'ordine di Dal Castello Mario, recante la clausola di non 



ARTICOLO 6

IPOTECA LEGALE. La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale dispensando il 

competente Conservatore dell'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità Im- 

mobiliare dall'accendere la relativa formalità, con esonero da ogni responsabilità.

ARTICOLO 7

 DICHIARAZIONI URBANISTICHE, FISCALI E DELLO STATO CIVILE. 

a) dichiarazioni  urbanistiche. Ai fini della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e suc- 

cessive modificazioni, la parte venditrice dichiara che nel vigente strumento urba- 

nistico dei Comuni di Badia Calavena e di Tregnago i terreni in oggetto ricadono 

in zona "E1 Rurale di tutela" come  indicato nei certificati di destinazione urbani- 

stica rilasciati in data 30 marzo 2007, prot. n. 2509 e 30 marzo 2007 prot. 2510 

dal Comune di Badia Calavena ed in data 15 marzo 2007 prot. n. 2797 dal Comu- 

ne di Tregnago, che si allegano al presente atto sotto le lettere A), B) e C) e che 

da tale data ad oggi non sono intervenute modificazioni  nei detti strumenti urba- 

nistici relativamente agli immobili in oggetto.

b) dichiarazioni fiscali. I costituiti ai fini del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 

223, convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, consapevoli 

delle conseguenze penali cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false o reti- 

centi ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano che non si sono av- 

valsi dell'attività di alcun mediatore.

c) dichiarazioni dello stato civile. I costituiti ai fini della legge 27 febbraio 1985 

n. 52 e della trascrizione del presente atto, dichiarano di essere:

* Dal Castello Mario di stato libero;

* Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castel- 

lo Rosa coniugati in regime di comunione legale dei beni, ma che le quote di 

comproprietà dell'immobile in oggetto sono loro beni personali;

* Taioli Tiziana coniugata in regime di separazione dei beni.

PRECISAZIONI FISCALI 

IMPOSTE, TASSE ED ONERI PREGRESSI. Tutte le imposte, tasse ed oneri di 

qualsiasi natura fino ad oggi afferenti gli immobili in oggetto, anche se non anco- 

ra accertati, restano ad esclusivo e totale carico della parte alienante.  

IMPOSTE E SPESE DI ATTO 

Le imposte e le spese tutte del presente atto e sue conseguenziali a carico della 

parte acquirente, che chiede di beneficiare delle agevolazioni fiscali previste dal- 

l'art. 9 del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601 e dall'art. 21 della tabella allegata al 

D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 642 (imposte del registro ed ipotecaria fissa, imposta 

catastale esente, imposta di bollo esente), trattandosi di acquisto di fondo agricolo 

ubicato nel territorio di comune montano, come certificato dalle dichiarazioni del- 

la Comunità Montana della Lessinia, prot. 730, rilasciata in data 19 febbraio 2007 

che si allega al presente atto sotto la lettera D) e prot. 1376 rilasciata in data 29 

marzo 2007 che si allega al presente atto sotto la lettera E) ed a tal fine la parte 

acquirente dichiara:

- di dedicare abitualmente la propria attività manuale alla lavorazione della terra;

- di avere effettuato il presente acquisto per l'arrotondamento della proprietà di- 

retto coltivatrice.  

Tregnago, 26 luglio 2007.

FIRMATO:

DAL CASTELLO EUGENIO

DAL CASTELLO GABRIELLA

DAL CASTELLO MARIA
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* Dal Castello Mario di stato libero;

* Dal Castello Eugenio, Dal Castello Gabriella, Dal Castello Maria  e Dal Castel- 

lo Rosa coniugati in regime di comunione legale dei beni, ma che le quote di 

comproprietà dell'immobile in oggetto sono loro beni personali;

* Taioli Tiziana coniugata in regime di separazione dei beni.

DAL CASTELLO EUGENIO

DAL CASTELLO GABRIELLA

DAL CASTELLO MARIA



DAL CASTELLO MARIO

DAL CASTELLO ROSA

TAIOLI TIZIANA

Repertorio n. 7011                                                                       Raccolta n. 1696

AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALIANA

Io qui sottoscritto Dottor ROBERTO TORDIGLIONE, Notaio in Tregnago, i- 

scritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona

C E R T I F I C O

che le apposte firme sono dei signori:

DAL CASTELLO EUGENIO, nato a Badia Calavena (VR) il 10 ottobre 1933 e 

domiciliato a San Martino Buon Albergo (VR), frazione Marcellise, alla Via 

Mezzavilla n. 1, Codice Fiscale DLC GNE 33R10 A540N;

DAL CASTELLO GABRIELLA, nata a Badia Calavena (VR) il 4 settembre 

1941 e domiciliata a Lavagno (VR), frazione Vago, alla Via I Maggio n. 5, Codi- 

ce Fiscale DLC GRL 41P44 A540O;

DAL CASTELLO MARIA, nata a Badia Calavena (VR) il 3 luglio 1938 e domi- 

ciliata a Lavagno (VR), frazione Vago, alla Via XXV Aprile n. 1, Codice Fiscale 

DLC MRA 38L43 A540N;

DAL CASTELLO MARIO, nato a Badia Calavena (VR) il 15 agosto 1928 ed ivi 

domiciliato alla Via Perini n. 4, Codice Fiscale DLC MRA 28M15 A540C;

DAL CASTELLO ROSA, nata a Badia Calavena (VR) il 2 agosto 1931 e domici- 

liata a Tregnago (VR) alla Via Carbonari n. 2, Codice Fiscale DLC RSO 31M42 

A540P;

TAIOLI TIZIANA, nata a  Badia Calavena (VR) il 9 luglio 1956 ed ivi domicilia- 

ta alla Via Giorgio Anselmi n. 29, Codice Fiscale TLA TZN 56L49 A540R.

Della loro identità personale io Notaio sono certo.

Hanno firmato alla mia presenza anche a margine del foglio intermedio.

Sottoscritto in Tregnago, nel mio studio in Piazza Abramo Massalongo n. 14 il 

ventisei luglio duemilasette alle ore 13 (tredici)  e 30 (trenta) minuti.

FIRMATO:

NOTAIO ROBERTO TORDIGLIONE - SEGUE SIGILLO
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DAL CASTELLO MARIO

DAL CASTELLO ROSADAL CASTELLO ROSA

TAIOLI TIZIANA











































































Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio

_________________________________________________________________________________________

ALLEGATO 5

-  Certificato contestuale di residenza, stato famiglia rilasciato dal Comune di Badia Calavena; 

_______________________________________________________________________________________

Giudice Dott. Attilio Burti

Perito: Arch. Fabio Faoro

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio

_________________________________________________________________________________________

ALLEGATO 6

- Copia Estratto per riassunto dell’atto di matrimonio rilasciato dal comune di Badia Calavena; 

_______________________________________________________________________________________

Giudice Dott. Attilio Burti

Perito: Arch. Fabio Faoro

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio

_________________________________________________________________________________________

ALLEGATO 7

- Copia contratto di locazione registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Verona;; 

_______________________________________________________________________________________

Giudice Dott. Attilio Burti

Perito: Arch. Fabio Faoro

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio
















