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Repertorio n. 2683                                                                  Raccolta n. 269

   COMPRAVENDITE 

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattro, il giorno ventinove, del mese di settembre

29 settembre 2004

In Tregnago, in Piazza Massalongo n. 14. 

Innanzi a me Dottor ROBERTO TORDIGLIONE, Notaio in Tregnago,  iscritto 

nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona 

si sono costituiti:

BOVI EUGENIO BATTISTA, meccanico, nato a Badia Calavena (VR) il 25 

ottobre 1954 ed ivi domiciliato alla Via Mostacci n. 2, Codice Fiscale BVO GNE 

54R25 A540Q;

ROSSELLI OMAR, operaio, nato a Tregnago (VR) il 29 aprile 1975 e 

domiciliato a Badia Calavena (VR) alla Piazza Mercato n. 48, Codice Fiscale 

RSS MRO 75D29 L364B;

TAIOLI TIZIANA, casalinga, nata a  Badia Calavena (VR) il 9 luglio 1956 ed ivi 

domiciliata alla Via Giorgio Anselmi n. 29, Codice Fiscale TLA TZN 56L49 

A540R.   

Dell'identità personale dei costituiti io Notaio sono certo ed avendo gli stessi tutti 

i requisiti di legge rinunziano, d'accordo tra loro e con il mio consenso, 

all'assistenza dei testimoni.

P R E M E S S A

 Dichiara il signor Bovi Eugenio Battista:

- di essere pieno ed assoluto proprietario del seguente immobile sito in Badia 

Calavena (VR) alla Via Giorgio Anselmi e precisamente: 

* appezzamento di terreno in parte agricolo dell'estensione catastale di metri 

quadrati 6.300 (seimilatrecento), il tutto meglio descritto, confinato ed accatastato 

nel successivo articolo secondo;

- che quanto a lui è pervenuto in virtù dei seguenti titoli:

1) in parte per successione dal signor Bovi Silvio Giovanni che era nato a Badia 

Calavena il 28 gennaio 1880 ed ivi deceduto il 22 giugno 1959,  giusta denunzia 

di successione registrata a Tregnago il 5 settembre 1959 al n. 10 vol. 143 e 

trascritta a Verona il 5 novembre 1959 ai nn. 13741/10812;   

- che la successione di Bovi Silvio Giovanni è stata regolata dal testamento 

olografo in data 29 gennaio 1959, pubblicato con verbale del Notaio Giuseppe 

Calogero di Tregnago in data 27 giugno 1959, registrato a Tregnago il 16 luglio 

1959 al n. 6 vol. 66, con il quale vengono istituiti eredi tutti i nipoti, figli maschi, 

nati e nascituri, di Bovi Francesco;

- che Bovi Francesco ha generato tre figli maschi e precisamente Bovi Eugenio 

Battista, Bovi Sergio e Bovi Silvio Giovanni;

2) in parte per acquisto della quota di comproprietà pari ad 1/3 (un terzo) da Bovi 

Sergio, giusta atto di compravendita autenticato dal Notaio Raffaele Chiddo di 

Tregnago in data 15 novembre 1990, registrato a Soave il 5 dicembre 1990 al n. 

1225 e trascritto a Verona il 12 dicembre 1990 ai nn. 22997/30552;

3) infine per successiva divisione, intercorsa con il germano Bovi Silvio 

Giovanni, con atto autenticato dal Notaio Raffaele Chiddo di Tregnago in data 12 

marzo 1992, registrato a Soave il 23 marzo 1992 al n. 340 e trascritto a Verona il 

27 marzo 1992 ai nn. 7948/10141, con il quale a Bovi Eugenio Battista è stata 

attribuita la proprietà esclusiva dell'immobile in oggetto;

- che nel vigente strumento urbanistico del Comune di Badia Calavena il terreno 

in oggetto ricade parte in zona "E3 ZONA RURALE DI LIMITATA TUTELA" e 

parte in "ZONA DI RISPETTO STRADALE" come rilevasi dal certificato di 

Registrato a Soave 
il 15 ottobre 2004
 al n. 2066 serie 1T

Euro 28.758,22 

Trascritto a Verona
il 16 ottobre 2004
ai nn. 45979 R.G.

          27638 R.P.

Trascritto a Verona
il 16 ottobre 2004

ai nn. 45980 R.G.
          27639 R.P.

Trascritto a Verona

il 16 ottobre 2004
ai nn. 45981 R.G.
          27640 R.P.
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 Dichiara il signor Bovi Eugenio Battista:

1) in parte per successione dal signor Bovi Silvio Giovanni che era nato a Badia 

Calavena il 28 gennaio 1880 ed ivi deceduto il 22 giugno 1959,  giusta denunzia 

- che la successione di Bovi Silvio Giovanni è stata regolata dal testamento 

- che Bovi Francesco ha generato tre figli maschi e precisamente Bovi Eugenio 

Battista, Bovi Sergio e Bovi Silvio Giovanni;

1959 al n. 6 vol. 66, con il quale vengono istituiti eredi tutti i nipoti, figli maschi, 

nati e nascituri, di Bovi Francesco;

3) infine per successiva divisione, intercorsa con il germano Bovi Silvio 

Giovanni, con atto autenticato dal Notaio Raffaele Chiddo di Tregnago in data 12 

27 marzo 1992 ai nn. 7948/10141, con il quale a Bovi Eugenio Battista è stata 



destinazione urbanistica rilasciato dal detto Comune in data 11 maggio 2004 che 

al presente atto si allega sotto la lettera A) e che da tale data ad oggi non sono 

intervenute modificazioni  nel detto strumento urbanistico relativamente 

all'immobile in oggetto;

- che la porzione del terreno in oggetto rientrante nella zona di rispetto stradale è 

estesa metri quadrati 1.190 (millecentonovanta);

- che il terreno in oggetto è condotto in affitto dalla signora Capucci Lauretta, 

giusta contratto in data 20 aprile 2004, registrato a Soave il 4 maggio 2004 al n. 

1419;

- che i signori Rosselli Omar e Taioli Tiziana hanno fatto richiesta di acquisto di 

distinte porzioni del suddescritto immobile;

TANTO PREMESSO 

si addiviene alla stipula del presente atto regolato come segue:

ARTICOLO 1 

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto e vale patto.

ARTICOLO 2 

PRIMA VENDITA. Il signor BOVI EUGENIO BATTISTA vende al signor 

ROSSELLI OMAR che acquista la piena ed assoluta proprietà del seguente 

immobile sito in Badia Calavena (VR) alla Via Giorgio Anselmi e precisamente:

- appezzamento di terreno dell'estensione catastale di metri quadrati 3.131 

(tremilacentotrentuno), confinante con proprietà Festini Mario per più lati, con 

Strada Provinciale, con strada vicinale Perlati, salvi altri; riportato nel C.T. del 

detto Comune in ditta Bovi Eugenio Battista, foglio 16 particelle: 

* 96, seminativo, classe 3, are 20 ca. 65, R.D. Euro  8,00 R.A. Euro 4,80;

* 97, prato, classe 3, are 10 e ca. 66, R.D. Euro 3,30 R.A. Euro 1,93.

Precisano le parti che gli immobili oggetto del presente atto costituiscono un 

"unico blocco", consistendo in un complesso immobiliare che, tanto nell'interesse 

della parte venditrice, quanto in quello della parte acquirente, è stato considerato 

ai fini della vendita quale bene unitario e, come tale, non scindibile.

SECONDA VENDITA. Il signor BOVI EUGENIO BATTISTA vende alla 

signora TAIOLI TIZIANA che acquista la piena ed assoluta proprietà del 

seguente immobile sito in Badia Calavena (VR) alla Via Giorgio Anselmi e 

precisamente:

- appezzamento di terreno dell'estensione catastale di metri quadrati 3.169 

(tremilacentosessantanove), confinante con proprietà Festini, con proprietà 

Rosselli Omar, con proprietà Perlati Tiziana, con strada vicinale Perlati, salvi 

altri; riportato nel C.T. del detto Comune in ditta Bovi Eugenio Battista, foglio 16 

particella 98, seminativo, classe 2, are 31 ca. 69, R.D. euro 15,55 R.A. euro 8,18. 

I trasferimenti si effettuano nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili 

attualmente si trovano, con ogni diritto accessorio, accessione, dipendenza, 

pertinenza, servitù e comunione, nulla escluso od eccettuato.

Il tutto così come fino ad oggi posseduto dalla parte alienante ed alla stessa 

pervenuto in virtù dei succitati titoli di provenienza, che le altre parti costituite 

dichiarano di ben conoscere ed accettare.

ARTICOLO 3

PREZZI. Dichiarano le parti che i corrispettivi delle presenti  vendite sono stati di 

comune accordo convenuti e fissati come segue:

1) Euro 120.000,00 (centoventimila virgola zero zero) per la prima vendita di cui 

Euro 30.000,00 (trentamila virgola zero zero) per la parte a destinazione "zona di 

rispetto stradale" e 90.000,00 (novantamila virgola zero zero) per la parte a 

destinazione rurale.

Dichiarano le parti che la ripartizione del corrispettivo come sopra effettuata è 
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- che il terreno in oggetto è condotto in affitto dalla signora Capucci Lauretta, 

- che i signori Rosselli Omar e Taioli Tiziana hanno fatto richiesta di acquisto di 

PRIMA VENDITA. Il signor BOVI EUGENIO BATTISTA vende al signor 

ROSSELLI OMAR che acquista la piena ed assoluta proprietà del seguente 

SECONDA VENDITA. Il signor BOVI EUGENIO BATTISTA vende alla 

signora TAIOLI TIZIANA che acquista la piena ed assoluta proprietà del 

(tremilacentosessantanove), confinante con proprietà Festini, con proprietà 

Rosselli Omar, con proprietà Perlati Tiziana, con strada vicinale Perlati, salvi 

altri; riportato nel C.T. del detto Comune in ditta Bovi Eugenio Battista, foglio 16 



stata compiuta ai soli fini fiscali, ferma restando l'unitarietà dei beni trasferiti e 

del relativo prezzo globale.

2) Euro  50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) per la seconda vendita.

Detti corrispettivi sono stati pagati precedentemente a questo atto dalle parti 

acquirenti alla venditrice, che ne accusa ricevuta e ne rilascia ampia, finale e 

liberatoria quietanza, dichiarando di null'altro avere a pretendere per le fatte 

vendite.

ARTICOLO 4 

EFFETTI. Gli effetti utili ed onerosi del presente atto profitteranno e, 

rispettivamente, saranno a carico delle parti secondo i rispettivi diritti, a partire 

dalla data odierna. 

ARTICOLO 5

GARANZIE. La parte alienante assicura e garantisce la piena disponibilità e 

l'assoluta libertà di quanto oggetto del presente atto da pesi, oneri od afficienze 

ipotecarie comunque pregiudizievoli, salvo il contratto di affitto di cui in 

premessa.

La parte alienante presta la più ampia garanzia per l'evizione.

ARTICOLO 6

IPOTECA LEGALE. La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale dispensando il 

competente Conservatore dell'Agenzia del Territorio di Verona - Servizio di 

Pubblicità Immobiliare dall'accendere la relativa formalità, con esonero da ogni 

responsabilità.

ARTICOLO 7

DICHIARAZIONI DELLO STATO CIVILE. Ai fini della legge 27 febbraio 

1985 n. 52 e della trascrizione del presente atto i costituiti dichiarano:

* Bovi Eugenio Battista di essere coniugato in regime di separazione dei beni;

* Rosselli Omar coniugato in regime di separazione dei beni;

* Taioli Tiziana coniugata in regime di separazione dei beni. 

ARTICOLO 8

Al fine di consentire l'accesso al fondo innanzi acquistato dalla signora Taioli 

Tiziana, e pertanto senza alcun intento liberale, il signor Rosselli Omar costituisce 

gratuitamente e perpetuamente a carico del fondo acquistato con il presente atto 

ed a favore del fondo acquistato dalla signora Taioli Tiziana, che accetta, una 

servitù di passaggio pedonale e carraio da esercitarsi sulla striscia di terreno larga 

metri 1,5 (uno virgola cinque) posta lungo tutto il confine nord dei mappali 96 e 

97 in contiguità con la stradina vicinale Perlati.

PRECISAZIONI FISCALI 

IMPOSTE, TASSE ED ONERI PREGRESSI. Tutte le imposte, tasse ed oneri di 

qualsiasi natura, fino ad oggi afferenti l'immobile in oggetto, anche se non ancora 

accertati, restano ad esclusivo e totale carico della parte alienante.  

IMPOSTE E SPESE DI ATTO 

Le imposte e le spese tutte del presente atto e sue conseguenziali a carico delle 

parti acquirenti, per quanto di spettanza di ciascuna. 

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia ed 

in parte integrato di mio pugno su fogli due per facciate otto ho dato lettura, 

unitamente a quanto allegato, alle parti che lo approvano.

FIRMATO:

BOVI EUGENIO BATTISTA

ROSSELLI OMAR

TAIOLI TIZIANA

NOTAIO ROBERTO TORDIGLIONE

 3 

BOVI EUGENIO BATTISTA

ROSSELLI OMAR

TAIOLI TIZIANA
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ALLEGATO 5

-  Certificato contestuale di residenza, stato famiglia rilasciato dal Comune di Badia Calavena; 

_______________________________________________________________________________________

Giudice Dott. Attilio Burti

Perito: Arch. Fabio Faoro

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio

ALLEGATO 5

-  Certificato contestuale di residenza, stato famiglia rilasciato dal Comune di Badia Calavena; 
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ALLEGATO 6

- Copia Estratto per riassunto dell’atto di matrimonio rilasciato dal comune di Badia Calavena; 

_______________________________________________________________________________________

Giudice Dott. Attilio Burti

Perito: Arch. Fabio Faoro

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio

ALLEGATO 6

- Copia Estratto per riassunto dell’atto di matrimonio rilasciato dal comune di Badia Calavena; 
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ALLEGATO 7

- Copia contratto di locazione registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Verona;; 

_______________________________________________________________________________________

Giudice Dott. Attilio Burti

Perito: Arch. Fabio Faoro

Leviticus SPV s.r.l. contro Taioli Tiziana e Resentera Flavio








