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- Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal comune di Badia Calavena;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



Comune di Badia Calavena

PROVINCIA DI VERONA

Tel 7810503 - Fax 7810266

Prot. n® 906 li, 24/01/2022

OGGETTO: D.P.R. 06 Giugno 2001, n. 380.
Rilascio di CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE AREA TECNICA

Vista la richiesta presentata dall’arch. Faoro Fabio qui pervenuta al prot. n. 768 del 20/01/2022,
tendente ad ottenere il Certificato di Destinazione Urbanistica ai sensi del 3° comma, art. 30 del
Decreto Presidente Repubblica 06 Giugno 2001, n. 380, per uso successione da presentare al
competente Ufficio del Registro

ATTESTA

Che gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta. sono inseriti nel
P.AT.L e P.L vigente come solto indicato.

La normativa generale che regola I'edificazione in tali zone ¢ integralmente riportata nel
“Regolamento Ldilizio” ¢ “Norme di Attuazione™ depositati ¢ disponibili per la consultazione
presso I"Ufficio Teenico Comunale, mentre quella principale viene sotto riportata ¢/o allegata in
copia autenticata costituita dan. 9 fogli che fanno parte integrante della presente attestazione.

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato:

Z.T.0. tipo El “Zona rurale di tutela”
Foglio n. 17 mappali n. 278, 419, 420
Foglio n. 21 mappali n. 410, 409, 417, 418, 473 parte. 113, 110, 111, 112, 857, 813, 372, 373, 374,
375,376, 154, 377

Foglio 22 mappali n. 313, 442, 443

e g o e . = ms JARCA DA BOLLD
Z.T.0. tipo E3 “Zona rurale di limitata tutela™ g e macopm BEEE )T |
Foglio n. 16 mappali n. 98 A SEDIEIA g
“ogli ' ' : opoga TR "B @ wowocoos
Foglio n. 22 mappali n. 692 parte, 493 Dhssens  nzn :ZSH v i3
darieoiime i GBI
IDENTIFICATIVO © 1200444113969

Z.T.0. tipo Rs “Zona rispetto stradale”

Faglio n. 16 mappali n. 1035, 1036, 1045, 1043, 781
Foglio n. 21 mappali n. 473 parle, 472

Foglio n. 22 mappali n. 692 parte

o 20 El&h-'c'il|'l 394 9
AWV

2.1.0. tipo C2s “Zona Espansione residenziale — scheda progetto™
Foglio n. 16 mappali n. 5, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1046, 1047, 1048










ARCH. DANIEL MANTOVANI VARIANTE GENERALE 2009

ART. 36 "CIAM

1)  Trattasi di agglomerati di abitazione siti al di fuori del centro edificato e non aventi caratteristiche di
abitazioni rurali.

2)  In tale zona gli edifici esistenti possono essere ampliati "una tantum” nella misura massima del 20% del
volume attuale, con la possibilita di raggiungere comungue gli 800 mc.

3)  Peri lotli inedificati si applicano gli indici stereometrici in tabella; i lotti inedificati possono essere ricavati
attraverso il frazionamento di un mappale pit grande o I'accorpamento di due mappali contigui sempreché:

- in caso di accorpamento di mappali, essi ricadano comunque in Zone edificabili;

- in caso di frazionamento la parte rimanente assentisca I'esistenza del volume presente con indice pari

alla tabella seguente.

4)  La distanza dalle strade fissata in ml. 5.00 con facolta del Funzionario Responsabile del Sewvizio -
sentita la Commissione Edilizia, di prescrivere allineamenti a distanze diverse allo scopo di nan alterare gli
allineamenti e la fisionomia ambientale gia determinata.

5) L'area C1a/M0 e C1a/11 di completamento, site in frazione Sprea, pofranno essere utilizzate ai fini
edificatori solo previc accertamento dello spessore di materiale colluviale per la necessita che la fondazione
possa raggiungere il substrato roccioso.

6) Per l'area C1a/5 in localita Fietta, in fase di progettazione andranno individuate delle opportune aree a
parcheggio nella dotazione minima di standard.

ART. 37 ZONA "C1" —~ TURISTICA
1)  Trattasi di zone quasi completamente occupate da edilizia residenziale occasionale, seconde case e
dotate delle principali opere di urbanizzazione.

2) Qualsiasi intervento che esuli dalla manutenzione straordinaria & subordinato alla preventiva
approvazione di un piano urbanistico attuativo con wvalenze ambientali per il recupero e la
riqualificazione di tali ambiti, con previsioni planovelumetriche che prevede la realizzazione delle opere
di urbanizzazione mancanti e l'impegno alla loro realizzazione nonché la dotazione degli standard
minimi di legge.

ZONA“C1" COMPLETAMENTO EDILIZIO
ZONA “"C1a" COMPLETAMENTO EDILLZIO ZONA “C1" TURISTICA

Indice di edificabiita termitoriale medmg. —_ —_
Indice dl edificabiita fondiaria melma 0.80 {solo parikotl inedificat) 080
Suparfice minima ced lotio . R 800

Superficie massima del 1ot . —— -
Rapporto di copertura massimo migmc. —_— 30%

Nurmera massimo dei piani abitabil no Iabbricalo pit alto dellisolato 2

Nlezza massima dei fabbricali ml. Fabbricalo pit alto dellisolato 7.50
Diglanza minima dal ciglo stradale ml 500 (vedi quinto comma della noma di zona) 500
Distanza minima dai confini ml 500 500
Dislacco minimo tra fabbnicali diversi mil. 10,00 10,00
[istacco minimo fra ml‘pi diuno mi. 10,00 10,00
o T ey e % 7%
mmah mgdng 30% 20%

n:léaﬂ;légu - Esclusi Esclusi

Cortili chius] - Esclusi Esclusi
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ARCH. DANIEL MANTOVANI VARIANTE GENERALE 2009

ART. 39 ZONA “C2" — ESPANSIONE RESIDENZIALE

1) Trattasi di zone soggette a trasformazione territoriale per linsediamento di edifici residenziali e/o
destinati a funzioni diverse ma comungue compatibili con la residenza.

2)  Ledificazione & subordinata alla preventiva approvazione di uno strumento attuativo cosi come previsto
dalle tavole di P.R.G. ed alla stipula della convenzione, di cui all'art. 14 delle presenti norme, che dovra
interessare tutte le aree comprese negli ambiti perimetrati.

3) Latipologia edilizia ammessa & quella degli edifici in linea, binati, a schiera e isolati.

4)  Nella redazione degli strumenti attuativi deve porsi particolare cura al fine del rispetto del tessuto viario,
edilizio ed ambientale del territorio circostante in modo tale che la nuova edificazione sia conseguenziale a
quella preesistente e l'organizzazione dei nuovi insediamenti tenga conto della forma, urbana complessiva e
dell'impianto urbanistico delle zone limitrofe.

5) Sonc ammesse le trasposizioni di cui allultimo comma dell'art. 11 della L.R. n. 61/85, cosi come
modificata dalla L.R. n. 47/93.
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La superficie a standard indicata nellambito della “Scheda Progetto” pud superare quanto determinato dalla
legislazione vigente in merito alle aree da cedere per opere primarie ed aree per opere secondarie, ma tale
dotazione é funzionale non solo all'attuazione dell'intervento stesso, ma all'organizzazione urbanistica dell'intero
isolato. L'attuazione della "Scheda Progetto” prevede la cessione gratuita allAmministrazione dellintera
superficie a standard anche se superiore ai minimi di legge e la contemporanea realizzazione di tutte le opere
primarie,

Vanno altresi cedute gratuitamente le aree secondarie anche se superiori ai minimi di legge e per le aree ed
opere a giudizio dellAmministrazione possonc essere monetizzate o realizzate fino alla concorrenza dei
contributi in concessione daovuti.

In ogni caso devono essere garantite le quantita minime di standard stabilite dall'art. 25 della L.R. 61/85 se i
dati riportati dalla “Scheda Progetto’ fossero deficitari.

Modalita di intervento

Strumento aftuativo

Criteri della progettazione

La ditta pud realizzare edifici residenziali uni o bifamiliari, & schiera od a blocco, con i parametri indicati in
tabella, allinterno dell’ambito,

Ad integrazione, per la ZTO C2s/13 si deve ottemperare le seguenti prescrizioni:

- Il PUA dovra avere sbocco sulla viabilita principale prospettante la ZTO B2/43, e che la strada di
viabilita ora prescritta, sia compresa nell'ambito del PUA obbligatorio soggetto a convenzione.

- Data la vicinanza con una ZTO A, si deve prevedere che le tipologie edilizie siano in linea e rispettose
con quelle esistenti in particolare con quelle della ZTO A. Particolare attenzione deve essere posta alla
definizione delle soluzioni architettoniche e formali nonché alla scelta dei materiali ed alle colorazioni al
fine di favorire un corretto inserimento delle nuove strutture nell'ambiente circostante e mitigarne, per
quanto possibile, limpatto visivo.

Ad integrazione, per la ZTO C2s/15 si deve ottemperare le seguenti prescrizioni:
- le tipologie dovranno essere quelle classiche tipiche della zona, come pure lutilizzo di materiali
tradizionali con copertura a due falde meglio se perpendicolari alla strada.
- L'area a verde pubblico del PUA dovra raccordarsi con quella esistenti a nord.
- Dovra essere ricavato un unico accesso dalla S.P. Previo comunque accordo con il titolare della strada.

Parametri della costruzione:
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ART. 45 ZONA "E" - RURALE

A)  GENERALITA

1) Sono le parti del territorio comunale destinate all'agricoltura e alla silvicoltura.

2)  In attuazione del disposto dell'art. 11 della L.R. n. 24/85, la zona territoriale omogenea E - RURALE &
stata classificata in relazione alle caratterizzazioni agronomiche, geomorfologiche e paesaggistiche che
connotano il territario comunale E1, E2 ed E3.

3)  Le norme che seguono discendono direttamente dalla L.R. n. 24/85 che si propone di disciplinare 'uso
del territorio agricolo, perseguendo le finalita di;

- salvaguardare la destinazione agricola del suolo, valorizzandone le caratteristiche ambientali e le
specifiche vocazioni produttive;

E promuovere la permanenza nelle zone agricole in condizioni adeguate e civili degli addetti
all'agricoltura,

- favorire il recupero del patrimonio edilizio rurale esistente soprattutto in funzione delle attivita agricole.

4) non & ammessa la realizzazione di nuovi allevamenti classificati come produttivi ai sensi della DGR
7949/89 e intensivi ai sensi della LR 24/85. Per quelli esistenti sono invece ammesse la manutenzione ordinaria,
straordinaria e l'adeguamento igienico-sanitario. Il loro ampliamento & ammesso esclusivamente per
adeguamenti alla normativa in materia del benessere degli animali e non ad un aumento del peso vivo
allevabile.

B) DEFINIZIONI

1) Aifini dell'applicazione delle presenti norme sono definite:

a)  zone agricole: i terreni di cui alla lettera E) del D.1. 2/4/1968 n. 1444, individuati come tali nel P.R.G.;

b) fondo rustico: l'insieme dei terreni ricadenti in zona agricola, anche non contigui, costituenti una stessa
azienda, e inscrivibili, sia pur parzialmente, in un cerchio di ml. 4.000 di diametro, ovvero collegati tra loro con
nesso funzionale tecnico-economico sulla base del piano di sviluppo aziendale, approvato ai sensi della L.R.
31/10/1980 n. 88;

c) azienda agricola vitale: il complesso dei beni organizzati dallimprenditore per l'esercizio di una
impresa agricola sul fondo rustico avente una superficie complessiva almeno pari a quella minima, come
definita dal punto A) 1-¢) del secondo comma della Sottozona "E2";

d) casa di abitazione: il complesso di strutiure edilizie organicamente ordinate alla residenza della
famiglia rurale;

e)  annessi rustici: il complesso di strutture edilizie, organicamente ordinate alla funzione produttiva del
fondo rustico e dell'azienda agricola ad esso collegata, anche a carattere associativo ivi comprendendo gli
allevamenti, l'acquacoltura e altre colture specializzate, diverse da quelli di cui al successivo punto g) della
presente lettera;

f) insediamenti di tipo agro-industriali: il complesso di strutture edilizie e impianti non collegati con
nesso funzionale a uno specifico fondo rustico, ma destinati alla conservazione, trasformazione e alla
commercializzazione dei prodotti prevalentemente agricoli o a servizio dell'agricoltura:

g)  allevamenti zootecnici e impianti di acquacoltura: il complesso di strutture edilizie e impianti a cio
organizzati anche in forma industriale, non collegati con nesso funzionale a uno specifico fondo rustico;

h)  aggregato abitativo: il complesso degli edifici al servizio del fondo, dotati di unico accesso e costituiti
da abitazioni e annessi rustici in reciproca relazione funzionale e inscrivibili in un cerchio di raggio massimo di
ml. 100;

i) Allevamenti zootecnici a carattere famigliare: gli allevamenti caratterizzati da una presenza media
non superiore a 100 capi avicunicoli, 5 suini, 10 ovicaprini, 5 bovini e 5 equini. Le strutture edilizie utilizzate per
tali allevamenti sono equiparate agli annessi rustici, cio a prescindere dalla produzione foraggera aziendale, per
cui vanno rispettati gli indici stereometrici degli annessi rustici;

i) Allevamenti zootecnici non intensivi: allevamenti collegati con un nesso funzionale al fordo rustico.
Tale nesso funzionale si realizza allorqguando almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi degli animali, espressi in
unita foraggere, vengono soddisfatti con le produzioni foraggere aziendali;

m)  Allevamenti zootecnici intensivi: allevamenti non collegati con nesso funzionale al fondo rustico o
meglio allorquando le produzioni foraggere aziendali, espresse in unita foraggere, non riescano a soddisfare
almeno il 25% dei fabbisogni nutritivi degli animali in allevamento:
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ART. 49 “NORME-DI CARATTERE-GENERALE-CHE-DEBBONG - TROVARE-APPLIGAZIONE-IN-
FHFELE-SOTTOZONE"E- RURALP

ARTICOLO STRALCIATO
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Sono consentiti “intonaci grezzi® o “civili con finitura ad intonachino™ eseguiti con malte bastarde o cementizie
e intonaci preconfezionati con effetto superficiale analogo, purché compatibili con le caratteristiche fisiche dei
materiali della struttura portante.

Sono vietati gli intonaci plastici

| colori sono proposti dai richiedenti Fautorizzazione o la concessione e valutati dalla Commissione Edilizia
sulla base di un campionario da predisporsi in considerazione della valenza ambientale che il P.R.G. assume.

Nei restauri di vecchi edifici di valore architettonico devono essere usate tinteggiature date in affresco o con
sistemi tradizionali.

5)  Serramenti - Porte e Portoni d'Ingresso

Tutti i serramenti esterni dovranno essere in legno, naturale o verniciato al naturale.

E' vietato I'uso di persiane awolgibili indipendentemente dai materiali usati.

Gli scuri dovranno essere a due o a quattro ante apribili verso I'esterno o a libro, in legno naturale o verniciato
al naturale.

Le porte ed i portoni d'ingresso dovranno essere in legno, ciechi, arretrati rispetto al filo delle facciate e
verniciati negli stessi colori dei serramenti delle finestre,

Sono vietati portoni in alluminio e vetro.

6) Camini esterni

| camini esterni alla muratura perimetrale dovranno essere realizzati nelle forme e nelle proporzioni tipiche
della tradizione locale, a sezione rettangolare, allargata alla base, con sporgenza non maggiore di quella della
cornice di gronda e con comignolo di semplice fattura, con lastra di chiusura piana di limitato spessore o
comunque di forma tradizionale con eventuale copertura a falde in coppi.

7)  Recinzioni

Sono ammesse unicamente recinzioni realizzate con siepe continua, ovvero rete metallica e profilati metallici
di semplice fattura, posti su muretto di altezza massima di cm 40 per un altezza totale massima di ml 1,70; sono
rigorosamente vietate chiusure con prefabbricati di cemento o simili.

Gli accessi carrai dovranno essere arretrati di almeno ml. 5,00 dal filo della strada con collegamenti non
inferiori a 45 gradi verso l'esterno.

B) ANNESSIRUSTICI

Nella costruzione, ristrutturazione, restauro e manutenzione straordinaria degli annessi rustici dovranno
essere usati, per quanto compatibili con la diversa destinazione d'uso, gli stessi elementi costruttivi e i materiali
di finitura prescritti per i fabbricati d'abitazione.

Si precisa, che non € ammesso realizzare annessi rustici al piano terra e/o seminterrato di edifici residenziali.

| rustici dovranno essere realizzati preferibilmente in aderenza ai fabbricati residenziali ed essere limitati al
solo piano terra, fatta esclusione per comprovate necessitd derivanti dalla specifica destinazione ed al nesso
funzionale che il rustico ha con il fondo.

La detenzione di animali a carattere prettamente affettivo non costituisce allevamenti connessi con la
conduzione del fondo, a condizione che i locali in cui gli stessi vengono alloggiati non superi la superficie di mq.
30.
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GRADI DI PROTEZIONE ADOTTATI | 'GRADI DI PROTEZIONE
APPROVAZIONE con D.G.R.V. n. 1061 del 27/5/2008
o e D.G.R.V. n. 517 del 3/3/2009

Grado 9 - Ristrutturazione urbanistica; Grado 4 — Edifici che ancorché di architettura povera,

Grado 10 - Adeguamento ambientale tipo "A”; risultano essere caratteristici della cultura locale.

Grado 11 - Adeguamento ambientale tipo “B” Grado 5 — Tutti gli interventi e ricomposizione

Grado 12 - Ricomposizione planivolumetrica planivolumetrica.

Grado 8 - Demolizione senza ricostruzione; Grado 6 - Demolizione

8) Allinterno delle zone E Rurali il Comune promuove interventi volti alla valorizzazione ambientale al fine di
tutelare il territorio agricolo nelle sue diverse companenti: in particolare gli interventi dovranno favorire il
mantenimento ed il rafforzamento delle siepi, dei filarl e delle macchie campestri poste lungo il perimetro dei
campi e dei corsi d'acqua, nonché la messa a dimora di essenze arboree autoctone lungo le strade vicinali, con
particolare riferimento a quelle poste in vicinanza di aree di interesse paesagaistico ed ambientale.

9)  Per le caratteristiche architettoniche e formali dei manufatti & obbligo fare riferimento al precedente art.
50 - CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE COSTRUZIONI NELLE ZONE AGRICOLE.

ART. 52 ZONE A SERV R E URE PUBBLICHE E DI PUBBLICO INTERESSE

1) Intali zone sono ammessi gli edifici pubblici o di pubblico interesse come municipi, scuole, asili, chiese,
mercati, centri sociali, impianti sportivi centri culturali, ricreativi e terapici, centri specializzati per Ippoterapia,
centri per la promozione dei prodotti tipici e fabbricati per centrali telefoniche.

2)  La realizzazione delle opere ammesse in tali zone, che si attuano a mezzo di concessione edilizia per
intervento diretto, deve formare oggetto di particolare studio per essere elemento qualificante del tessulo
urbano, curando la progettazione anche dei collegamenti pedonali e I'ubicazione dei parcheggi.

3) Possono essere riservate all'utilizzazione da parte di Enti o di privati aree in concessione o di proprieta
degli stessi. L'utilizzazione di tali aree e l'esercizio degli impianti debbono essere regolati da apposita
convenzione registrata e trascritta nei Registri Immoabiliari.

A)  Aree per istruzione:

1) Sono zone destinate alla realizzazione di scuole materne, elementari e medie, palestre ecc.

2)  Sono ammesse abitazioni per il personale di custodia, fino ad un massimo di 500 me.

3)  Per le nuove costruzioni e/o ampliamenti di strutture esistenti sono da rispettare, anche per le aree
residenziali limitrofe, le norme contenute nel Decreto del Ministro per i LL.PP. del 18/12/1975 per |'attuazione
dellart. 9 della L. 5/8/1975 n. 412.

B) Aree per Interesse comune:

1) Sono zone destinate alla realizzazione di chiese, opere parrocchiali, uffici pubblici, ambulatori, centri
culturali, ricreativi e terapici, centri specializzati per Ippaterapia, centri per la promozione dei prodotti tipici ecc.
2)  Sono ammesse per il personale di custodia abitazioni fino ad un massimo di 500 mc.

3) /98  Aree per Interesse comune destinate a cimiteri
Zone di Interesse Comune destinate ai Cimiteri attuali e futuri o ad ampliamento di Cimiteri esistenti.
Nelle aree e negli edifici sono ammessi
e forni crematori e/o inceneritori con relative pertinenze
e depositi di atirezzature e mezzi per scave ed altre lavorazioni cimiteriali
=  uffici per custodia, cappelle per preghiere
= manufatti per la tumulazione
» quant'altro consentito dalla legge.
Tutte le attivita e le funzioni svolte devono essere callegate al funzionamento del Cimitera.

C) Aree attrezzature parco e per il gioco e lo sport:
1) Sono zone destinate alla realizzazione di giardini pubblici, parchi gioco ed attrezzature sportive, edifici e

costruzioni per lo sport, chioschi a carattere precario per la vendita di bibite, giornali, ecc..
2) In tali zone & consentita l'installazione di attrezzature per la ricreazione ed il ristoro.
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ARCH. DANIEL MANTOVANI VARIANTE GENERALE 2009

Il perimetro & stato ripreso da tavole catastali in scala 1:10.000 presenti negli uffici comunali a cui si fara
riferimento in caso di controlli,

Nellambito della stessa zona urbanistica, le aree sottoposte ai vincoli di cui al precedente articolo, sono
computabili ai fini dell'edificabilita nei lotti adiacenti non sottoposti a vincolo, secondo gli indici stessi.

art. 58 E DI RISPE ciml — ICO SANI

Aree di rispetto urbanistiche ed igieniche destinate alla tutela dellimpianto cimiteriale ed alleventuale
ampliamento dei Cimiteri esistenti. Sullarea, nonostante non sia evidenziato, permane il vincolo igienico
sanilario che collima con la fascia di rispetto urbanistica.

L'edificazione e l'estensione delle fasce di rispetto cimiteriale sono regolate dal T.U.LL.SS. approvato con
Regio Decreto 1265 del 27/07/1934 modificato con L. n. 983 del 17/10/1957 e dalla L. n. 216 del 13/10/1958,
dai D.P.R. n. 257 dell"11/02/1961 e dal D.P.R. n. 803 del 21/10/1975 e dalla L.R. n. 78 del 31/05/1980 ed infine
dal D.P.R. n. 285 del 10/09/1990 e dalla L. n. 166 del 01/08/2002.

| 'eventuale ampliamento del cimitero comporta l'aggiornamento della zonizzazione del complesso stesso e lo
spostamento del limite della fascia di rispetto con apposito provvedimento urbanistico.

Le aree ricadenti allinterno della fascia di rispetto dalla struttura muraria sono inedificabili e per gli eventuali
edifici esistenti @ ammesso il solo restaurc senza ampliamenti o cambiamenti d'uso.

In queste aree le strutture esistenti o di progetto a servizio delle attivita legate alle funzioni cimiteriali (chioschi,
ecc.) devono avere carattere precario ed essere facilmente smontabili ed asportabili.

Per gli edifici, qualora esistenti allinterno della fascia di rispetto oltre i ml 50, sono ammessi oltre agli interventi
di cui all'art. 3 lett. @), b), ¢) del D.P.R. 380/2001.

Le aree classificate come standard urbanistici all'interno del perimetro della fascia di rispetto, possono essere
utilizzate per usi pubblici collettivi: viabilita, parcheggi, verde attrezzato, piazzole ecologiche, aree sportive con
la passibilita di realizzare edifici di servizio.

Le aree ricadenti allinterno della fascia di rispetto cimiteriale mantengono la zonizzazione e concorrono alla
definizione della volumetria ammessa da realizzarsi comunque nelle zone esterne.

ART. 59 RISPETTO STRADALE (D.L. N. 285/1992)

L'edificazione e l'estensione delle fasce di rispetto stradale é regolata dal D.Lgs 30/04/92, n. 285 di
approvazione del Nuovo Codice della Strada e dal D.P.R.. 26/04/93, n. 147, ed in ogni caso é fatto riferimento al
D.M. 1404/68.

Le fasce di rispetto stradale sono nonmalmente destinate alla realizzazione di nuove strade o corsie di
servizio, all'ampliamento di quelle esistenti, alla creazione di percorsi pedonali e ciclabili, alle piantumazioni e
sistemazioni a verde.

In tali zone non sono consentite nuove costruzioni, vi sono tuttavia ammessi:

« la costruzione di impianti per la distribuzione di carburante e relativi accessori,

« cabine di distribuzione elettrica;

« linee telefoniche e telegrafiche e relative cabine;,

« reti tecnologiche di distribuzione (idrica, fognature, metanodotti, ecc.);

« recinzioni, purché non ostacolino la visibilita e siano a distanza adeguata;

Il rilascio della concessione per la realizzazione delle opere suddescritte & subordinata al parere favorevole
delle Autorita competenti alla tutela del vincolo.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono computabili ai fini dell'edificabilita delle aree finitime, secondo |
parametri delle stesse.

Sono fatte salve le deroghe concesse dall'autorita competente alla tutela della fascia di rispetto

‘COMUNE DI BADIA CALAVENA 41 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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ALLEGATO 4

- Copia atti di provenienza - Compravendita;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



Repertorio n. 2683 Raccolta n. 269

COMPRAVENDITE
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaquattro, il giorno ventinove, del mese di settembre
29 settembre 2004
In Tregnago, in Piazza Massalongo n. 14.
Innanzi a me Dottor ROBERTO TORDIGLIONE, Notaio in Tregnago, iscritto
nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona

Dell'identita personale dei costituiti io Notaio sono certo ed avendo gli stessi tutti
i requisiti di legge rinunziano, d'accordo tra loro e con il mio consenso,
all'assistenza dei testimoni.

PREMESSA
]
- di essere pieno ed assoluto proprietario del seguente immobile sito in Badia
Calavena (VR) alla Via Giorgio Anselmi e precisamente:
* appezzamento di terreno in parte agricolo dell'estensione catastale di metri
quadrati 6.300 (seimilatrecento), il tutto meglio descritto, confinato ed accatastato
nel successivo articolo secondo;
- che quanto a lui ¢ pervenuto in virtu dei seguenti titoli:

1) in parte per successione dal [N
N  ciusta denunzia

di successione registrata a Tregnago il 5 settembre 1959 al n. 10 vol. 143 ¢
trascritta a Verona il 5 novembre 1959 ai nn. 13741/10812;

- che la successionc|j| | | |GGG : stoto regolata dal testamento
olografo in data 29 gennaio 1959, pubblicato con verbale del Notaio Giuseppe
Calogero di Tregnago in data 27 giugno 1959, registrato a Tregnago il 16 luglio
1959 al n. 6 vol. 66,
0000000000000
- che |
3

2) in parte per acquisto della quota di comproprieta pari ad 1/3 (un terzo) da Bovi
Sergio, giusta atto di compravendita autenticato dal Notaio Raffaele Chiddo di
Tregnago in data 15 novembre 1990, registrato a Soave il 5 dicembre 1990 al n.
1225 e trascritto a Verona il 12 dicembre 1990 ai nn. 22997/30552;

3) infine per successiva divisione, intercorsa |GG
I co» atto autenticato dal Notaio Raffacle Chiddo di Tregnago in data 12
marzo 1992, registrato a Soave il 23 marzo 1992 al n. 340 e trascritto a Verona il
27 marzo 1992 ai nn. 7948/10141, [ NG : -
attribuita la proprieta esclusiva dell'immobile in oggetto;

- che nel vigente strumento urbanistico del Comune di Badia Calavena il terreno
in oggetto ricade parte in zona "E3 ZONA RURALE DI LIMITATA TUTELA" e
parte in "ZONA DI RISPETTO STRADALE" come rilevasi dal certificato di

1

Registrato a Soave
il 15 ottobre 2004
al n. 2066 serie 1T
Euro 28.758,22

Trascritto a Verona

il 16 ottobre 2004

ai nn. 45979 R.G.
27638 R.P.

Trascritto a Verona

il 16 ottobre 2004

ai nn. 45980 R.G.
27639 R.P.

Trascritto a Verona

il 16 ottobre 2004

ai nn. 45981 R.G.
27640 R.P.



destinazione urbanistica rilasciato dal detto Comune in data 11 maggio 2004 che
al presente atto si allega sotto la lettera A) e che da tale data ad oggi non sono
intervenute modificazioni nel detto strumento urbanistico relativamente
all'immobile in oggetto;
- che la porzione del terreno in oggetto rientrante nella zona di rispetto stradale ¢
estesa metri quadrati 1.190 (millecentonovanta);
- che il terreno in oggetto ¢ condotto in affitto || G
giusta contratto in data 20 aprile 2004, registrato a Soave il 4 maggio 2004 al n.
1419;
- che i signori || G 2o fatto richiesta di acquisto di
distinte porzioni del suddescritto immobile;
TANTO PREMESSO

si addiviene alla stipula del presente atto regolato come segue:

ARTICOLO 1
La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto ¢ vale patto.

ARTICOLO 2

PRIMA VENDITA. [ dc al signor

I ¢ ocquista la piena ed assoluta proprieta del seguente
immobile sito in Badia Calavena (VR) alla Via Giorgio Anselmi e precisamente:

- appezzamento di terreno dell'estensione catastale di metri quadrati 3.131
(tremilacentotrentuno), confinante con proprieta Festini Mario per piu lati, con
Strada Provinciale, con strada vicinale Perlati, salvi altri; riportato nel C.T. del
detto Comune in ditta Bovi Eugenio Battista, foglio 16 particelle:

* 96, seminativo, classe 3, are 20 ca. 65, R.D. Euro 8,00 R.A. Euro 4,80;

* 97, prato, classe 3, are 10 e ca. 66, R.D. Euro 3,30 R.A. Euro 1,93.

Precisano le parti che gli immobili oggetto del presente atto costituiscono un
"unico blocco", consistendo in un complesso immobiliare che, tanto nell'interesse
della parte venditrice, quanto in quello della parte acquirente, ¢ stato considerato
ai fini della vendita quale bene unitario e, come tale, non scindibile.

SECONDA VENDITA. 11 signor | G i 2l

signora || G chc acquista la piena ed assoluta proprieta del
seguente immobile sito in Badia Calavena (VR) alla Via Giorgio Anselmi e

precisamente:
- appezzamento di terreno dell'estensione catastale di metri quadrati 3.169

(tremilacentosessantanove), confinante con propricta |GGG

, con strada vicinale Perlati, salvi

altri; riportato nel C.T. del detto Comune in ditta ||| GGG, oglio 16
particella 98, seminativo, classe 2, are 31 ca. 69, R.D. euro 15,55 R.A. euro 8,18.
I trasferimenti si effettuano nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili
attualmente si trovano, con ogni diritto accessorio, accessione, dipendenza,
pertinenza, servitu ¢ comunione, nulla escluso od eccettuato.
Il tutto cosi come fino ad oggi posseduto dalla parte alienante ed alla stessa
pervenuto in virtu dei succitati titoli di provenienza, che le altre parti costituite
dichiarano di ben conoscere ed accettare.

ARTICOLO 3
PREZZI. Dichiarano le parti che i corrispettivi delle presenti vendite sono stati di
comune accordo convenuti e fissati come segue:
1) Euro 120.000,00 (centoventimila virgola zero zero) per la prima vendita di cui
Euro 30.000,00 (trentamila virgola zero zero) per la parte a destinazione "zona di
rispetto stradale" e 90.000,00 (novantamila virgola zero zero) per la parte a
destinazione rurale.
Dichiarano le parti che la ripartizione del corrispettivo come sopra effettuata ¢
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stata compiuta ai soli fini fiscali, ferma restando l'unitarieta dei beni trasferiti e
del relativo prezzo globale.
2) Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) per la seconda vendita.
Detti corrispettivi sono stati pagati precedentemente a questo atto dalle parti
acquirenti alla venditrice, che ne accusa ricevuta e ne rilascia ampia, finale e
liberatoria quietanza, dichiarando di null'altro avere a pretendere per le fatte
vendite.

ARTICOLO 4
EFFETTI. Gli effetti utili ed onerosi del presente atto profitteranno e,
rispettivamente, saranno a carico delle parti secondo i rispettivi diritti, a partire
dalla data odierna.

ARTICOLO 5
GARANZIE. La parte alienante assicura e garantisce la piena disponibilita e
l'assoluta liberta di quanto oggetto del presente atto da pesi, oneri od afficienze
ipotecarie comunque pregiudizievoli, salvo il contratto di affitto di cui in
premessa.
La parte alienante presta la pit ampia garanzia per l'evizione.

ARTICOLO 6
IPOTECA LEGALE. La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale dispensando il
competente Conservatore dell'Agenzia del Territorio di Verona - Servizio di
Pubblicita Immobiliare dall'accendere la relativa formalita, con esonero da ogni
responsabilita.

ARTICOLO 7
DICHIARAZIONI DELLO STATO CIVILE. Ai fini della legge 27 febbraio
1985 n. 52 e della trascrizione del presente atto i costituiti dichiarano:
* Bovi Eugenio Battista di essere coniugato in regime di separazione dei beni;
* Rosselli Omar coniugato in regime di separazione dei beni;
* Taioli Tiziana coniugata in regime di separazione dei beni.

ARTICOLO 8
Al fine di consentire l'accesso al fondo innanzi acquistato dalla signora Taioli
Tiziana, e pertanto senza alcun intento liberale, il signor Rosselli Omar costituisce
gratuitamente e perpetuamente a carico del fondo acquistato con il presente atto
ed a favore del fondo acquistato dalla signora Taioli Tiziana, che accetta, una
servitu di passaggio pedonale e carraio da esercitarsi sulla striscia di terreno larga
metri 1,5 (uno virgola cinque) posta lungo tutto il confine nord dei mappali 96 e
97 in contiguita con la stradina vicinale Perlati.

PRECISAZIONI FISCALI
IMPOSTE, TASSE ED ONERI PREGRESSI. Tutte le imposte, tasse ed oneri di
qualsiasi natura, fino ad oggi afferenti 1'immobile in oggetto, anche se non ancora
accertati, restano ad esclusivo e totale carico della parte alienante.
IMPOSTE E SPESE DI ATTO

Le imposte e le spese tutte del presente atto e sue conseguenziali a carico delle
parti acquirenti, per quanto di spettanza di ciascuna.
Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia ed
in parte integrato di mio pugno su fogli due per facciate otto ho dato lettura,
unitamente a quanto allegato, alle parti che lo approvano.
FIRMATO:

NOTAIO ROBERTO TORDIGLIONE
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‘N Comune di Badia Calavena

~ PROVINCIA DI VERONA

Tel 7810503 - Fax 7810266

Prot. N. 2583 li, 11 Maggio 2004

OGGETTO: Legge 28 Febbraio 1983, n. 47
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

1L RESPONSABILE U.T.C., vista la richiesta presentata dal sig. DAL FORNO geom.
MATTEO e pervenuta al Prot. n. 2583 del 10 Maggio 2004, tendente ad ottenere il Certificato di
Destinazione Urbanistica ai sensi del 2° comma, art. 18 della Legge 28 Febbraio 1985, n, 47,

ATTESTA

Gli immobili situati in Comune di Badia Calavena, di cui alla richiesta, sono inseriti nel
PIANO REGOLATORE GENERALE vigente come sotto indicato.

La normativa generale che regola ’edificazione in tali zone ¢ integralmente riportata nel
“Regolamento Edilizio” ¢ “Norme di Attuazione” depositati e disponibili per la consultazione
presso I'Ufficio Tecnico Comunale, mentre quella principale viene sotto riportata e/o allegata in
copia autenticata costituita da n.3 (TRE) fogli che fanno parte integrante della presente attestazione.

Dati catastali relativi ai beni per cui si rilascia il presente certificato:

Z.1.0. tipo E3 “ZONA RURALE DI LIMITATA TUTELA”
Foglio n. 16, mappali n. 96 parte, 97, 98.

Z.T.O. tipo “ZONA DI RISPETTO STRADALE”
Foglio n. 16, mappali n. 96 parte.
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1l Respoyisabile U.T.C.

IL SEGRETARIO CAPOQ
Naddep Df} Rosario




"E" - RURALE

A} GENERALITA

1) mum«mmmmmwmh silvicoltura.

2} Inwtheione del disposio dell'art, 11 della begge regionsle 5 Marzo 1935 n° 24, 1a
20+ Jemitoriale omogenca B RURALE & stals classificata in relasione alle carar-
terizzazion] ags iche, p nfologiche ¢ pacsagistiche che connotan i ter-
ﬁmﬁomumkmmnm[—:t.ﬁ!ed E3.

3} Le nomme che seguone discendonn disenamerite dalls LR, S Marzo 1985 n° 24
ehe 5 propoge di disciplinare Maso de) 1erritor gricala, perseguendo fe finalig
di:

- silvaguardare [ destinazione agricola del suolo, valorizzandonc le caratteri-
sliche ambi li ¢ ke specifict doni produttive;
- promuovere by nelle zone agricole in eondizions leguate e ci-
vili degli addetti all'sgricoltura;
- lavorive il recupero del patsimonio edilizio rurale csisiente SOpTattuble in
{unzionc detle aftivith agricole,
‘) DEFINIZIONT -
1} Ai fint deltapplicazione delle presenti norme sono defigite:

a)  pone agricole: i terreni di cui aifa lettera E) del D.I. 2 Aprile 1968 n® 1444,
individuati come eali mel P.R.G

b)  fondo rustico: linsieme dei terreqi ricadenti in zona agricola, anche non
Lonuigus, costituenti una steses azienda, ¢ inscrivibéli, sia par parzralmente,
in wn cerchio di ml. 4.000 di diametre, avvere coilegati ira laro con nesso

1 ico sulla base del piano di swituppo aziendale,

approvalo ai sausi della Legge Regionale 31 Otiobre 1980, n*BE;

Tz IECTica

€] azienda agricols virale: i complesse dei beni organizza dallimprenditore
per l'esercizio di une impresa agricola sul fondo rustice aveme una supcrh-
<ie complessiva almeno pari a quella minima, come definita dal punio A) |-

o) del d della E2;

d)  casa di abiazione: it L di edilizic organicamente ordinale
alla residenza della famiglia rurale;

¢} P orustici: i pl di dilizi ordinate alla

funzione produttiva del fondo rustico ¢ dell'azicnda agricola ad esso collc-
gata, anche a caranere iative ivi compgendende gli allevamenti, Vac-
quacoltura ¢ albe colture specializzate, diverse da quelli di cui al successivo
puma g} dellz presente bettera:

i insedi i di 1ipo agro-industriali: il ph di steutture edilizie & im-
pianti nea collzgali con nesso finzionale a upe specifico fondo rustico, ma desfinati alla
vonscrvazione, irsformazione ¢ alla ializzazione dei prodoti preval 1
ageicoli o 2 servizio dellagricoltura:

8} allevamenti zooteenici & impianti di ac Juscoltara; if | di e

edilizie ¢ impianti a cit organizzati anche in forma industrisle, noa colisgati
ton nesso funzionale a uno specifico fondo rustico;

k) aggregato abicativo: il complesso degli edilici al sepvizio del fondo, dotat; gi
unica ¢ castituilt da abitazioni ¢ annessi rustici in reciproca relazno-
ne funzionale ¢ inscrivibilt in un cerchio di raggio massimo di m. 150,

SOTTOZONA “EL™:

1} Teatiasi dalla zona izzata dalla p
specralizzate.
2} Intale rona sono 5 esc]usi i scguenti imcrventi:
A)  RESIDENZA:
iy Per ie cosruzioni s i $ono i la wone ordinaria ¢
stranrdinaria, il ¢ lani zione, hé, fatti salvi ghi edifici

soggeiti atla normativa di cui alia LK. § Marzo 1987 n® ([ ¢ quelli comun-
que sopgedti & vincolo Monumcntale ¢ arfistico, b demblizione « la ricosta.
faone i oco per inderogabili motivi di stalicitd o di 1oiela del la pubblica

wcolumitd,

2 pee le residenze stabilmente abilare da almeng 7 anni ¢ ammesso anche

'ampl nio fino al vol i T Pesisiente, di me, 800,

N Per um agritucistic, per i richicdent aventi riwle ai sensi della legpe Re-
genale 1 pennaie 1975, 0" 21, it Jimite volumettics massima di amplia-
. ¢ chevalo a mc. 1200

assopgettando t volumi cccodenti it limite di cui ab punte 2) della presente

hil

went delle case di j comp Pexi

letiera vincols ventennale d'usa por altivitd agriunstica

4] In gl casa Pamg

S0 agurcpato abitativo, {a i di rvare |e
detla parte rustica dove estene r dafFlsp P
' Agricoliara.

di boschi ¢ da coliure agricole

li del wod idenziale deve cssere realizeato
wibizrando leventuale panie restica contigua alFedificio, sempreched non ne-
cessaria alla conduzione del fondo; ove cid non siz posst bile ¢ ammessa
lubdizzasione i una parte rustica nan contigua purche ricntrante nefla sies-
desting gione dusa
iale del-

<)

ANNESSI RUSTICI, ALLEVAMENT] ZOOTECNICT E ALTRI INSE-
DIAMENTI PRODUTTEVI AGRICOLI

n

b))

3

4)

5]

&)

M

ummﬁomdimnaﬁm.wmedeﬁdﬁmm&mmsa.
milimitidiunamperﬁcielumdi._' paai a rapp di cop a
del 5% del fondo rustico,

Tali limili possons essere superati solo pez ke struture, anche conperative,
accessarie ails realizzazione di piani di svil ppo azicndali conformi ai piani
Zamafi o e & scpuiln di app cerlificazi ddl p

Ispettocato Provincisle per FAgricoltora antestante, in riferiments al fondo
pet il quale ln concessione edilizin viene richicsta, la pecessith delle opere ai
fini peoduttivi, la Joro idoneir tecnica, e 13 foro superficie di pavimenio
massima ammissible, a

Le seme fisse, sonza strutture murarie fuoei terta, sono equiparate & tutti gh
efTetti agli altri annessi nustici senza i limiti i cui 8] comuni precedent;,

Le serre fisse, eamtienizzale da strunure murarie fuord terma, monche gl em-
pianti di scquacoliura & per agricoltura specializzats, sons ammessc nci li-
miti di un repporto di coperrura det 50% det fondo di proprictd o di disponi-
bilits.

Ogai serra purché volta alla pratezione o forzatu delle colture, pud essere
instaliata senza obbligo di e 0 aulorizzazi edilizia & senza i
limiti di supecficic stabiliui dal presente articole, fermo cestando neile zone
vincolate, Fobblige di soquisire il prescritto provvedimento autorizzativo di
cui alla Legge 29 Givgno 1939, n* [497.

1! rilascio debla concessione edilizia per le costruzioni di cui alla prescnte
letiera ¢ soggetta alfa costituzionc di up vincolo di destinazione d'usa da tra-
scrivere sut registri immobiliari fino alla vagiazione dello stramento arbani.
stico della zona.

Pec le struniuce non pit peninenti con [2 conduzione del fondo & ammessa b
Irasformazione di destinazione duso purche compatibile con le cararreristi-
che delledificic e sempre ¢ o que che 1ale d zione risuly ammessa
aelia zona nerale.

EDIFICT IN FREGIO ALLE STRADE E ALLE ZONE UMIDE

18

Per gli edifici esistenti ed ubicati nelle zone di prodezions delle steade di cu
al DL [ Aprilc 1968, n* 1404, ¢ in quelle di rispetto al nastro ‘siradaie od
alle zone umide vincolztz come inedifi abili dailg stn, rbanistico pe-
nerale, sono conscntile Je seguend operc:

2}  manwtenzione ordinaria ¢ shiaordinaria, yrstauro « 6 strutturazione
ediliziz, come definiti dall'mt. 11 della Lepge § Agosio 1978, n® 457,

b)  dotazions di servizi igicnici e coperuura di scale eslcme;

¢} della destinazi idenziale mediante il recupcro del-
I'eventuale annesso rustiep, fine a complessivi me, BOO nei Jinwli ¢ can
le modaliti di cui 2 punti 3} & 4) defla Tetiera A) det secondo coming
delia presente sotrozana [1-
d}  ogni aluo smpliamento o per adeg li bile alla disci- .
plina igienica-sanitasia vigente.

e} Gli interventi odilizi saranno autonzzat purché non componino
Favanzamento dell'edificio esisiente sul fronie stradale.

) Nel caso di esproprio di un edificia per la realizzazione o amplia.
mento di strade © per 12 realiz di ppere pubbliche in genere, ¢
nei casi di demolizions per inderogabili motivi di pubblica incobumita,
a scguilo di spposilo Decrete del Sindaco & consentita la ncostruzianc
a condirione che sia 1a desti d'uso p islente s
eifenivamente wilizzata, nei limit di cui al punto 2 della precedente
lenera A}, in arca egricola adiacents anche se di supeeficic inferione
all'azienda agricola vitale,




SO0TTOZORA "E2™:

1

2}

E' il teavitorio agricols comunale

izzma, dalle colture che comribuiscano

aila tipica compuosiziane del pacsaggin zgricolo ¢ meritevoli i particolare auela,
In take zona sono ammessi § aeguenti imtervenii;

A) RESIDENZA
I} LA COSTRUZIONE DI NUOVE CASE DI ABITAZIONE

ALLE SEGUENTI CORDUZIONT

a)  che sinno in funzions della condurione del fondo ¢ delle esigen-
2¢ abitative dellimprenditore agricolo, singola o iata, ¢ de-
eli sddeti 2ll'aziend di i e/ dipendenti dalla stessa;

b}

<} .

d)

<}

2

che coslitviscant o wngano a eostituire un unico AEErEgaIn
abitative & sia istituito ur vincolo di destinazione d'uso dei fab-
bricati, Lraxcoilio ney regi bitiari fino a variazione delio
strumento whbanistico;

che il fonde rustice peesents, in rapporto alla qualid delie sin-
gole colture, be seguenti superfici minime con i seguenti indici di

densita editizia:

1} dimhlconllcubam-nmilmdilﬂmdhapctilemni
a bosco cedoa, € pascola cespupliato;

2] i 40 ba con la cobatwra massima di E5 me/ha per i texreni
& hosce dalta fusto, basco miste, pascolo. pascalo arbo-
faler ¢ castagncia;

3} di 30 ha coa Ia cubatura messima di 20 me/ha per i tereni
a4 gnete da inio ¢ pioppeta specializzato;

4y 4 |0 hacon I cubatura massima di 60 meha per i (erreni
a risaia slabile;

5) i f ha con la cubatura massima di (00 mc/ha per & teareni
7 eminAlivg, serminative arborato, seminalivo gL,
it prato arborato, prato irviguo. prao imiguo arbaralo,
prale 3 marcila;

6)  di 2 ha con la cubatura massima di 300 mc/ha per i terreni
con coltura specializzaia & vignelo, frutielo, gelselo, oli-
velo,

7} di 1 ha con ln cubaturs massima di 600 mc/ha per i termeni
ad orip, orle imigun, vivaio, serme ¢ flodcoitura intensiva.

Le superfici minime, di cui ai punti 1), 2), 3), 4), ¢ §) della pre-
tedenic Jeltera &) possono essere ridotte nefla misura massima di
14 nelie zone agrarie di pianura c collina ¢ nellz misura mass;-
ma della meld ceclle zone agraric di montagna, sulla base di un
piane aziendale approvato ai sensi della LR 31 Ottobre 1980,
n" §3.

Per i fondi rustici con temmeni di diversa qualitd coltarale, la sy-
perficie minima per Pedificabilitd & quelle derivanie dalta som-
ma deile superfici dei singoli terreni, quando questa somma con-
senta, i repporto alln coliura praticata ¢ ai | i stabiiti
nella precedenie leliera ¢, una edificazionc non inferiore ad un
volume di 600 mc.

Ul volume della nuova costruzions a destinazione abitativa € cal.
colato in base ai parmmetni ded presente punta 1 -,

La classifica dolle quatith colturale ai sensi della procedente bet-

" tera «) riguardastic Finteso fondo mustico det richiedenie, & quella

risultantc dal certificato catmstale, rilasciato dalFUficie Tecnico
Erariale, da presentare slf'nteo della nchicsts dells concessione
ediliza. fJualora sianc state introdolie modifiche alla quatita
delic colyurs deve esserc presentats la certificazionc delllspeus.
rato Provinciale dellAgricoltura « copia della richicsta di revi-
siane Iy laa al'U.T.L. al un anno prima.

L arce riradenti in zoma sgricola con quahits di coltur non pre-
visla nclla precedents Icttera ), sono inedificabili fata eccezio-
ne per ghe renpianti tecnologici di use od inleresse collelive non-
<he delle eventuali abiwzioni funzionali alla loro condutions,

It RENTAURD E AMPLIAMENTO

Al

RESIDEMFEA:

tr fer J= coslruziont esistenli sono ammecssi b mandenrisnc
ordiraria € steaordinzna, il eestauro ¢ g TISIrura Zrone,
noqe b, [t salvi gli edifier sogacte alla nonmativa di cui
alla LR 5 Maizo 1987 u” 11 ¢ quelli comungque soppellc a
ving ol morumentale e armgticn, o demolizione e 1a fica-
sirusnne i oo per inderogabiti mntivi di saticita o i
witcia della pubblica incalumit;

2} per |- residenze stabiltwiow abitate da almene 7 annj ¢
smmesso anche Fampli fuio at val imo,
coumpe 3o Fesislente, di me. 300

B)

3) Puuﬁwd.puidcﬁmlmmmﬁ’_
della Legge Regionake 31 Geantio 1975, 1* 21, il Ty
volumetrico massimo di amplizmento delle case U shits
#Hone, compreso Tesistente, & clevato & me. 1,200 nssop,
gettando § volumi cecodents il [ mite di cui ol pumo 2

dells p lettern lo veorznnale dusa per stiviti
agrituristica.

4)  In ogai caso Famplismento del volume residenziale deve
essere teali wilizzando I' le parte rustiea con-
tigua all'edificio, preché nen 72 alla duzi
e del fondo; ove cid oo sia possibile & ammessa Putiliz-
zazione di upg parte nustica non contigua parché rent

nello stessa aggregato abitativo, La necessith di conservac
la destinazione duso dells parte rustica deve essere com-
provats dallTspettorato Provinciale dell'Agricaltura.

ANNESS| RUSTICI, ALLEVAMENTI ZOOTECNICI-
INDUSTRIALI E ALTRI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
AGRICOLY

1} La costruzione di annessi rustici, come definiti jn prece-
denza, & ammessa, nei limiti di una superficie locda di pa-
vimento pari al rapporio di copertura del 5% del fondo ru-

slice.
2} Tali Jimiti ¢ €35cre superali solo per ke strutture, an-
che cooperative, ic alla realizzazione di pieni di
iluppo aricndali conts i ai piani zonali 0 comunque a
guilo di apposita certificazione del i Ispeie
rato Provinciale per FAgricol . in riferi

2| fondo per it quale is concessions edilizia viene richiesta,
ta necessith delle opere ai fini p ivi, la loro idoneit
tecnica, & 1a loro supcrficic di pavimesnto massima ammis-
sibile ¢ indipendentemente dalla superficie del fondo per
gli allevamenti intensivi con mancdopera familare,

3} Lc:nmﬁsse,scnustrumu:mmrieﬁndtcTn,swn
equiparse & tutli gfi effetti agli aliri annessi rustici senza §
limiti di cui ai commi precegenti.

4)  Le scrve fisse; Caratierizzate da strutture murarie fuod ter-
o», nonche gli impiani di acquacoltura e per agricol

pecializzata, sono nei limiti di un rapporto di

copertues del S0% del fondo di propeictd o di disponibilita,

5} Ogni sz purchd wolta alla proteions o forzatura delle
colture, pud essere instaliata senza obbligo di concessione
0 suidtizazion: edilizia e senza i limiti di superlicie sta-
biliti dal peesente artécalo, fermo restands ncllc zone vine
colzte, Fobbligo di acquisire il preseritto provvedimento
autprizzativo di eui alle Legge 29 Gingna 1939, n® 1497.

&) Il ridascio della concessione edilizia pec e cosiruziani di
cui afla presente kertera & soggerta alls costituzione di un
vincolo di destinazione d'uso da trascrivere sui regisiri
immobiliari fino alla variazione dello strumento urbanisti-
co defls zona.

7} [ nuovi fabbricati per aMevamenti zoolecnici-inlensivi
debl ispettare fe di previsia dal D.G.R. 22 Di-
cembre (989 n® 7949,

8} I fabbricati per aflovamenti zooteenici-inlensivi dovranna
inoltre distare almeno m, 300 dalle arce di rispetio delle
sorgend] wlilizzabili & scopo idrpatabile ¢ avere un rap-
porto di copertura con 'trea di pertinenza pon superiore al
50%.

9] Le distanze di cui aj punti denii, pon si appli agli
impianti di acquacaliura ¢ ai fabbricati di lora perinenza.

10} A servizio degli allevamenti fntensivi ¢ ammessa la ca-
sinizivee di una can di sbitazione per il conduttore o per
ii custode, nei limbi di 600 mets cubi, senza obbligo di
osservere le distanzc di cui ai punti precedeni qualora sia
richicsta almeno {‘attivitk havorativa di una persena a fein-
PO picnn,

1) Gh allcvamenti inicnsivi sono SOgEenL agli oneri prev
rer Pagricaliura dalla (abella A 2 alicpara afla L1k 27
Cugno 1985 n® 61 ¢ fana prapria dat Consigiio Conmuna.
Te.
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IN FREGIO ALLE STRADE E ALLE ZONE UMIDE

Per gi edifici eistenti ed ubicat] pelle zone di protezione delle
scide di cui o) DL T Apsile 1968, 0* 04, & in quelle di n-

_spetio al nastro steadale ed wile zone wnide vincolate come inc-

dificabili dallo strumento whanistico genersle, sono consentils
le seguenti opere-

2

b}

€)

4

<}

manunenzione otdinaria ¢ straordinaria, restauro ¢ ristan-
turazione edilizia, come definiti dalfart. 31 defla Legge 5
Agosto 1978, n° 457,

dotanione di servizi igicnded ¢ eap di seals
della destinazi idenziale mediante il
pero dell’ 1 rustico, fino a complessivi
me. 800 oei limiti ¢ con le modatita di cui ai punti 3) € 4)
della leitera A) del seeonds della pr
n2 B,
ogni alire ampdi I i per adeg Timmo-
bale alla disetplin igizni iLaria vigent

Gli interventi edilizi saranno autotizzati purché non eom-
poriing  I'svanzamento dell'edificio esistente sul fronte
siendate.

Nel caso di esproprio di un edificio per |2 realizzazione o
ampliamento ¢i strade per h realizzazione di opere pub-
bliche in geoene, cnﬂm :ll lizione per indenogabiii
mativi di pubblica in L a seguito di apposite De-
areto del Sindaco & consentita la ricoswruzione & condizio-
ne che sia mantenwz la destinaziene d'uso pressisienis e
effetiivamente utilizzata, in area agricols adiacenic anche
s¢ di superficie inferiore ali'azienda agricola vitale

Nel cazo di espeoprie di un edificio per la cealizzazione o am-
pltamenio di strade ¢ per la realizzazione di opere pubbliche in
gencre, £ nei casi di demolizions £ ricostruzions & eonscntita ta

ricosinuzione con il i delle destinazioni d'use, nei
limiti di cui al pnrno comma dellart. 4 della LR 5 Marme 1985
n® 24, in as=a agri anche inferiore alla superficie

minima di i alla lemera Ad del I norme della presente sotiozo-

na

SOTTOZONA “Ed™:

2

Trattasi di arce agricole con clevato frzionaments fon diario che in dipendenza
delle loro caratieristiche geoagronomiche ¢ produttive risulana wilizabili sia a
fini prodittivi primari che a fini residenziali,

In 1ali zone sono ammessi i scpuenti interventi adilizi:

Al

RESIDENZA
[y COSTRUZIONE Di NUJVE CASE DI ABITAZIONE:

a)  per nali imeeventi valgono le corrispandenti norme della solto-
zona "E1" che penanito debbono intendersi come qui integral-

menle npoats,
2}  RESTAURO E AMPLIAMENTO:
a}  per tali interventi valgons le mmspondenn norme della solto-

zona "EZ” che Jebl dersi come qui 1
meate nportate.

3} EDIFICABILITA NELLE AREE CON PREESISTENZE:

2} Néw-fondi rustici, nei quali ¢sista una casa slabilmenic abitaa
dalla famigha rutele del cichicdente da aliseno 5 anni, ¢ consen-
tita a costruzionc por una so la volta d) un'alia ¢asa dal volume
massimo di mc. GO0, purché:

11 it fendo sia, gid.alla data del 31 Dicembre 1977, i posses-
50 ¢/o in delenzionc det nichiedeste che o comduce con la
faemiplia;

2y lasuperficie del fondo sia pan ad abinena 13 di quella nin-
nima provista daila leticra A) del secondo comma della
normaniva della sottozana "EX”, nei casi di cui ai pundi 1],
2}, 3], 4}, e 5) ¢ almeno paei a quedla minima nei casi di
cun at puali 6} ¢ ?),

13 il volume complessive della casa di shitazione csistenie ¢
di quella ausva oo supen il limine di me 1200 ¢ 1a nuova
RIS VT A cosUIMIET i UNICH A o abative,

4} s istituite un vincolo decennale da traserivers et regisic
immobiliari per la non variazione della destinazipne d'use
e per ia aon Mlicnazione ¢ la non lecazione debla nuova
abitazione a Socictd o Bt di qualsiasi geocre o a personc
ron appartonenin af nuclen familiare del richicdente,

B)  ANNESSI RUSTICL ALLEYAMENTI ZOOTECNICI-INDUSTRIALL
E ALTRI INSEDIAMENTIL PRODUTTIVI AGRICOLI

1)  La cortruziont di anncssi rostici e di struthere per allovamemi zootec-
wigi intensivi ¢/o s camitere induridale ¢ ammessa con le esse oomi-
spondenti norae della sottozona "E2", che pertanio debbono intender-
i qui integralmente riportage,

C}  EDIFICT IN FREGIO ALLF. STRADE E ALLE ZONE UMIDE

1) Per pli edifici esistents ubicali in tali zone valgono le comspondentu
nome deila "E2* ¢he debb intendersi come qui Ente-
gralmende nportale,

NORME DI CARATTERE CENERALE CHE DEBBONO TROVARE APPLL-
CAZIONE IN TUTTE LE SOTTOZONE "“E RURALF"

1} VINCOLO DI NON EDIFICABILITA

a)  All'atea del rilascio della concessione edilizia per le abitazioni da realizzar:
ai sensi defle preseati nomme deve essere istituite un vincobo di "non edifica-
zione™, traseriflo presso ln Conservatoria dei Registri Immobiliari, sul fondo
di pertinenza dell'edificio richiesto, secondo { limiti Rsseti dalla presente
normativa.

b)  Le sbitazioni esistenti in zona sgricols alla data di entrata in vigare delta
L.R. 5 Marzn 1925 n” 14 estendono sul temena dello stesso proprictario un
vincolo di "non edificarione” fino alla concomenza della supetficie fondiaria
wecessaria allza lowg edificazions ai sensi della presente nonmativa fane salve
le facolti mmmle nella stessa. La demolizione parziale o 1oale di 1ali co-
steuzioni codTi riducc o elimina il vinculo.

F

c}  Tale vincolo & costituite a cura £ spese del Comune per pli edifici esistenti ¢
a cur del concessionario per ke nuove costruzion, scocondo te preserizion
fissate dalla Giunte Regionale con propria deliberazionc, scotila la compe-
tente Commissione Consilisre.

d} [ Comunc dovrd dotarsi di wo rogistre fondiano sul quale scrivere i dati ca-
tastatt dei ferveni vincolati ai scnsi dei precedenti punti ¢ di una planimetria
su cui nisulieno individuate tali aree vincolate a edifici costruiti nel proprio
terdtorio ¢ in quello dei Comunt vicini, qualora il londo interessato alla co-
struzione ricada in pii di un Comune.

1} FOCGNATURE

a) Fcnm mslando le prewnzmm dn cui alta Legge 10 Mapgio 1916 o* 3%

lare di € suc difiche ed integrazioni, le abitazioni
in zona agricoly, che non siana allacciatc a fognalu.re comunali, dovranno ri-
spetiare i imili previsti dal P.RLR.A. « Provvedimente del Consiglic Regio-

nale 1/09/1989 n~™ 952.

b)  Nelle zone classificate i bonifica devono aliresi cssere rispeliate le even-
tuali prescrizion: del Consarzio'dt Bonifica,

A} DISPOSIZIONI FINALL

a}  Por quanto riguarda il titalo al ritascio delle concessiont edilizic in Lutta la
zona termitorialc omogenea "E RURALE" ¢ per le modalita di computa degli
oncri dowuti 3 applicano i dispesti della LR, 5 Marzp [#%5 n® 24

CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE COSTRUZIONI NELLE ZONE
AGRICOLE.

Ogni edificazione nelle zone agricele, comprese e spere di ristrutiurazions,
dovri essere cffeltuata in armonia con. le focome tradizionnli dell’cdilizis ruralc fo-
cale.

Dovranno cssore ite pertanto le seguemi iali caratteristiche tipologiche,

cosiruttve ¢ formali af sensi dell'art, 10 delta L.R. n* 24785,

A} RESIDENLE
1} Posizianamenti

Lo nuave costruziani ¢ gh ampllament dovranne essere realizzan prefer:
bilmente in sdorcnza a corpa di fabbrica esicienn

2 Coperlure - CGronde - Pluvinli

1 nbbligaiorie I'uso &t coperiure 2 due o guatiro falde con finea i colmu
patallets al lato maggiore,

[a pendenza delle falde doved ssseee wnifrme ¢ compresa trn 1l 10% ed
4%,

11 manip di copertuea dowed agsere in coppmi d latenizio o prafilo sl d
Fatiura tradi rignale © colomzione werraza nalrale

Sl e le Auove CasImzIion pOtrARND CESCRe Aminessi cop m cenenio
panché di fattum ¢ colore simili a quelli ma cots.

La spewcier detla comiee di gronda non poled cescre supenore 1 80 con.

1 add i decarazioni originahi, ne ¢ preserilta la conservarione od i
ripui con lh i delle parti danneggiate.
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B prescritio eschivaments Puso di canali di gronda a sezione semicircolace
e di pluviali a sezione circolare con enllocazione preferibilmente a vista.

Ln tinteggiatarn dovrdk essere in armonis con | color] defla facciata,

E consentite Puse del ravic 2 vista mentre sono sconsiplisti gli elementi in
BV.C.

Elementi Avchiletfonici

lednﬁddummnmmdn norma realizzati in wnico corpo di fabbica,
eoai ar P iche e altigretrich

Gli accessori delle abitazioni, quali garage, cantine, coc. dovranmo cssere
collncati all'mieme dellabitzione in locali anche seminteveat] of imevraii.

Sone viclati i bow-window, be lorrazze ¢ hita piants {copertura piana), i
poggioli ¢ i corpi aggetianti in-grneqale, ai quali sono da preferice 1e logpe
trencant.

La mpnnzxm: dei fori dovra risubiare armonicamente inserita nel piano di

ogni la [acciata; le fi L esmdlﬁunmmungolmr‘mm
lmlw@ummmmmﬂonm ¥

pits di 20 piano dell'edificio.

Le finestraiure podrannan essere riguad da in maita-

ni intonacali o pistra patwale sporgcnte dalla muratura fipe » an. 5 ¢ per
uno spessore minime 4i cm. 6 ¢ massimo di cm. 12

In tasa 4i ni i [ zicne sraordinaris, towi gli
elcrrmmdlprammlm'evllumuchl icoed i i i dovranno
exsere mardenuli e rpristinati nella Ioro esatta forma, dimensione © giaci
.

Paretl esterne

D% norma tulte Ic parcli esterné dovranno essere intonacate nella loro inteca
catensions.

£ consentite Fuso dells pictea solo per soglic < contami di foni.

La finitore delle pareti dovrd assare efeituata con intonaoe civile, colorto
con idmpittura preferibilments in unica tinta per it il fabbricato, nelle to-
nalitd delle terre posse ¢ gialle, dei grigi e dei bianchi.

Non sone coasentite tinte plastiche del tipo graffato.

Serrementi - Porte ¢ Partoni d'logresse

Tuwtti i serramenti estemi dovrmnno preferibilmente essere in legno, naturale
© vemiciato,

B soontinli

usafi.

Fuso di p avvalgibili indipendentements dai materiali

Net caso di loea sdoziene gli scwri dovranno cisers 3 due ¢ @ quatto anic
apribili verso Festamo o a libro, in legno e tineggiati con colori in aronia
con quelli delle Eacciate.

Le porie ed i porwni Cingresso dovranno essere preferibilmente in legno,
ciechi, ametrali rispetto al filo dellc facciale ¢ tinteggiati negli ftessi colori
dei serrmenti delle finestre.

Sono victali portoni in allemisio ¢ vetro.
Cumini esierni

I camini estemi alla munitura perimetrale dovianno essere realizati nelle
formne e nelle proporzioni della tradizione locale, a sezione rettangolare, al-
largaiz alla base, con sporgenza non magpiore di quelle delle comice di
cmnda. c cwmgmlu di semplice [l con lasice terminale 4§ I:qusun pia-
nadil P Lo que di forma iradizionale con ¢ co-
nerura a falde in coppi.

Recinzioni

Sono ammesse unicamenle recinzioni realizzate con sicpe conticua, ovvero
rexe metallica e profilati metallici di semplice faitura, posti su muretia di at-
fczza massima di cm. 40 per un'altezza totale massima di mi. 1,70; sono n-
victate chi con prefabbricar di o simili.

B

Gli accessi camsi devranne essere arrclrati 4t almene ml. 5,00 dal o deila
sirada con collegamenti pon inferion 2 45 grad: verso l'esterno.

ANNESST RUSTICI

Nella castruzione, risinallarazione, nestauen e Tione

1a degh

ANNGSSi rustied dovesnng esscrg us.nu per quanio compatibili con 1a diversa desti-

naziune Fuso, pli stessi ol i€ vali di [y

ptcscnlh e i

labbwicati d'abilazinne

€} DEROGHE

Sowo ammease deroghe ad alcune defle prescrizioni di oul topr, sblo nel
mplmlen_lleheawmgom_mmimm_ledmmmudi&ﬂmm rurl

o boo

nelto spirito i migliorase Fintervents

glolu.le. mnﬁwﬂohlﬂmnddhbb;wo.emmmmm dotumenta-
zione fotagrafica £ plani metrics deifintervento,

ZONA “E™
RURALE
INDICT PER TUTTE LE
SOTTOZONE
Indice di edificabilitd termitoriale me, |Vedi norme delle relativa zona
—_ my.
Indice di edificabiliti fondixria me _
mg.
Superficie minima def lotto mg.
Superficie massima del loto .
Rapporto di copertura massim mq.
mq.
Numsero massima dei piani abijcabili o 2
{solo per le abitazioni)
Aliczza massima dei fabbricati ml. 7.50
sodo per |¢ abitaziond
Di inima dal cigho stradal ml. 10,00
Di inima dai conlini ml, 5.00
[ ifime i fabbremi diversi MI. 10,00
Distacco minimo tra compi di uno stesso | ML 10,00
cdificio {vedi norme)
Destinazione delie superfici scopere Mg Agriceliura
mq.
Idemn a passapgi pavimemati: Ma,
. -
Cavedi _ Esclusi
Cortili chiust _ Esclusi




ZONA DI RISPETTO STRADALE E FLUVIALE

1.-

Sono aree che costituiscono fasce poste a protezione dei
nastri stradali e del corso dei fiumi.

In tali zone non sono consentite nuove costruzioni né la
localizzazione di standards trbanistici da cedere al co

mune.

Vi sono tuttavia ammessi: -
— distributori di carburante e relativi accessorl;

- cabine di distribuzione elettrica;

~ sostegni di linee telefoniche e telegrafiche, nonché
cabine telefoniche a carattere precario: _

- reti:di distribuzione idrica, fognature, metanodotti,

gasdotti, ecc.;
- recinzioni purché aventi altezza inferiore a mi.3.00.

Tali zone concorrono nel computo dei volumi edificabili
nelle zone adiacenti se non diversamente c¢lassificate

nelle tavole di P.R.G..

In ogni caso & fatto salvo il riferimentc al D.I.
1.4.1968 n.1404. '

gualora le distanze previste nelle tavole di P.R.G., al
di fuori delle =zone di espansione, non coincidano con
quelle indicate nel Decreto di cui al comma precedente,

va osservata la distanza maggiore.

Per gli edifici destinati ad abitazione ricadenti in ta
1i zone sono consentite le sequenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso il
consolidamento;

b) dotazione di servizi igienici e copertura di scale
esterne;

c) ogni altro ampliamento necessario per adeguare 1‘immo
bile alla disciplina igienico-sanitaria vigente.

Gli ampliamenti di cui alla lettera b) e ¢) saranno auto
rizzati purché non comportino 1l’avanzamento dell‘edifi
cio sul fronte stradale e nel rispetto delle disposizio
ni contenute nella normativa relativa alla sotftozona ru

rale di appartenenza.

Nel caso di esproprio di edificio di abitazione per la
realizzazione di strade o loro ampliamenti e di opere
pubbliche in genere,e nei casi di demclizione e ricostru

Adeqguate alle prescrizioni di cui alla Luglio 1991
Delibera della GRV n. 3903 del 2/07/92 50010.txt



zione per inderogabili motivi statici o di tutela della

pubblica incolumitd si applicano le norme contenute nel
la normativa relativa alla sottozona rurale di apparte

nenza.

10.- Per gli edifici e51stent1 e destinati ad abitazione, al
la data di entrata in v1gore del P.R.G., sono ammessi:
restauro, risanamento conservativo, manutenzione ordina

ria e straordinaria e opera di consolidamento.

11.- Tali zone concorronc alla determinazione della volume
tria edificabile nelle zone limitrofe.

12.~ E’ da rispettare in ogni caso quanto previsto dall‘ulti
mo comma dell‘art.27 delle presenti norme.

13.- Per le .fasce di rispetto fluviale wvalgono i disposti
dell’art.27 della L.R. n.61/1985; per quanto riguarda i
corsi d*acqua pubblici non rientranti nelle categorie
dell‘art. 27 della predetta leqge vengono fissate fasce
di rispetto non inferiori a ml.10 per 1‘edifiicabilita e
a ml.4 per piantagioni e movimenti 4i terra. _

Adeguate alle prescrizioni di cui alla Luglio 1991
Delibera della GRV n. 3903 del 2/07/92 50010.txt
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324/21
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ALLEGATO 7

- Copia contratto di locazione registrato presso I'’Agenzia delle Entrate di Verona;;

Giudice Dott. Attilio Burti
Perito: Arch. Fabio Faoro



CONTRATTO DI AFFITTO DI FONDO RUSTICO

Tra la Signora

_a e proprL!r!a,

Parte affittuaria;

si conviene e stipula quante segue:

1. Parle proprietaria concede in affitto a2 Societa’ Agricola Tenuta Rocca Vecchia
S.s., che accetta, il fondo ben noto alle parti che rinunciano a ogni pill precisa

individuazione e sotto descritto:
|

|
| 1
|Comune IFog| Map [Sup.cat. |[R.Domin. |R.Agrario |
I | I | | { [
|
!

I 1

[Badia Calavena |16 (91 [0.4913 [€0.00 € 0.00

|Badia Calavena |16 (98 [0,3169 |€18 . €9 |

] | -

¥ . |
La superficie totale risulta essere pari a ettari 0,8082 _Si precisa che sul mappale
91 sub 1 al foglio 16 del comune di Badia Calavena (VR) insiste un ummobile
categoria catastale D/10 per la rendita catastale di euro 2902,00, che viene
affittato anche esso con il presente atto. Limmobiie su descritto si pone in
rapporto di pertinenza con i terreni oggetto del presente contratio.
2. Il contratto d’affittc ha inizio in data odierna e termina senza necessita di
disdetta alcuna il 10/11/2032.
3. Parte afiittuaria si impegna a rilasciare alla scadenza il fondo libero da
persone e cose anche interposte e nulla sara dovuto da parte proprietaria alla
parte condutfrice per il rilascio.
4. Parte affittuaria & tenuta ad impedire che si formino servitu passive nel fondo
ed a dare immediata notizia alla proprigta di qualunque guasto o Iesione che si
verificassero specie se questi potessero recare danno a persone o cose.
5.Parte proprietaria, autorizza fin d'ora parte affittuaria a eseguire migliorie o
addizioni al fondo, in particolare parte proprietaria autorizza parte affittuaria a
presentare richiesta di permesso a costruire a norma cell'art. M, 1° comma, del
TU. n. 380/2001 con il quale il permesso di costruire viene rilasciate alla parte
proprietaria dell'immobile o a chi abbia titolo per richizderlo come pué essere
laffittuaric coltivatore diretto (che, a norma degli artt. 14 e 16 della legge 11-2-
1971, n. 11, pud eseguire miglioramenti dei fabbricati rurali e della casa di
abitazione).
€. Hl canone annuo viene convenuto e confermato dalle parti nella ragione di euro




250 (duecentocinquanta/00) e sard aggiornato a partire dall'10.11.2019 e poi di
anno in anno, sulla base dellindice Istat dei prezzi al consumo degli operai e
impiegati con riferimento al mese di settembre.

7.It canone dovra essere corrisposto alla parte proprietaria in una unica rata
posticipata scadente il 10 novembre di ogni anno.

8. Le spese per la registrazione del presente contratto soro a carico della parte
proprietaria e della parte affittuaria in ugual misura.

9. Parte affittuaria @ costituita custode della cosa locata. Essa esonera
espressamente la parte proprietaria da ogni responsabilita per fatti e danni diretti
e indiretli che potessero derivare da fatti dolosi o colposi provocati da terzi in
genere. Parte affittuaria & obbligata a rispondere dei danni causati dai propri
famigliari, dipendenti o da tutte quelle persone che abbia ammesso, anche
temporaneamente, nel fondo in oggetto.

10. Linosservanza, anche parziale, di una delle clausole sopra riportate,
costituisce per parte affittuaria grave inadempienza e comporta limmediata e
automatica interruzione del contratio di affitto.

11. Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, le parti fanno
riferimento alle vigenti norme di legge in materia di affitto agrario,

Letto, confermato e sottoscritto.

Montecchio Maggiore(VI) li 23/10/2017




P ganzia

sttt rate
ERRVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 19, D.P.R. 322/1998)




