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* PREMESSA

Lorn Comunicazione di Ocdinanza del 084017 o soncscritta Architctze TPANTAN
Manaconeetta. iserta all'albo Jepli Architetty lhanificatoei. Paesaprist e Consersator delly
provinela di Vibo Valentia al 0. 322 wd all' Albe dei Perith del Tritumale G Ve Waleniy, veniva
noreinsla Consulzate Tectnico d7UHeio in relyziene gl pracedimento in epizzafe.

1 gicrmua DER06:2017_ b @ recar presso 13 eaneelleria delle Ezecuzion: Immakiliari del Triburaly
di Wibo Valentis per accettars Uincarizo dands luoge contestoalmente al guramento di v, [
Giadice comnnieava i guesiti specificl di consulenza cosi Tormulati;

I PROVVEDA Pesporte. ssavueat £li a1 Jel procedimerto =d cscguita oeal operazione cile il
necessarii, ad cidninetz 1 documenti deposilat ex ar, 367 ¢ poe, seanalands tempesiivamente al Giwdics
quelli manzante o ioodenel; e ad accuisire, s nan allagata apli ani. copda de. titala e proventerza del bens
al debieare; apwioeni @ documsnti camstall gid Jepositati od acquizisea quelli non depesiat ritenut
necessan (esiatte diomappa: cerlificato dioatualicd catasiale, evenmali Iracionamensi; cetificate i
destinazione urbanistica; scheda planimatrica del eatasto Gabbricati efo del caiasio lemeni i oou, dewe
quineli verilicare chisramente la propiizté del hene ataggito in cape 3l debitoce 8l rmomente del
pivnorsmenya. | a decumenazione jpcarsstale ovvera a cestifeazicne oularile sostitutiva daveanna
sernpre visalive al vlele di preveniznza ante vemennio. | cui sstresnd dovranng sepre essore iodicer. ¢
nor. limilucsi & docupnewaee Lo stare delle cisultanze dei Begizri loumebiliaci ned veiti anni antecior alla
trascriziens del pignoroeenu:. In dilfeto dei prefili che precedoas la ducumentarsions ipocatastale « 1a
cenificacions  ootadile  sostitufive  saranre cienue  ovomplee eon conseguents  adozicns  de
proa vedimente de con mllam 307 cpe.

20 PROVYEDA quindi, previa comunicaziens seritta dellinearica aigevule, da elfeluarsi s mezza

raceanAnda con ceevala diriterne ald deliteresd all sdicizze tisullanie szl atti @ luega di notificazione

cel pignoremuento o residenza dichiaas o domiciliv eletns). al credirere procedsms e ai campreprietar

della data ¢ del luage di inide delle operarioni peritali, con invito al debitoce = i cumproprietac: di

consentire ig visieg del mrwehile.

ToAd pveertics questo giudize in gasa di impossbilii df accesso all"immobile, allegands copie delia

cemunicarione s iaka ali deaioced e della relutiva sicevura di rkome:

4 Addennficie il beaed exuete del pignorarmean, con precisazione dei vonfini e dzi dati calestai;
riport el esteemi Jdellwie Ji pignotarsenn = osoecilehd se o stesso ripaandi |8 propriets
dellrteze bene, quara di esze GndEcunde | onorainacivi dei compoprietars o altra diciro reals
ireda propriend. superficie, wsofruttod; ndichi inalrs guel siana gl estrem] delPans di
provenisnes, sepnalands ¢venbuali Goguist munis cau-i non rsceit:

A femirg waa srmea s deserizione el benei. previo necessaric acucssa;

M. A sl sailo stato di possessa dell gl immahile i con indicazions - se osupatri du teri - del
ttele in bate al quule wevengr Mocoapazioneg con specifica allenzions all*zcistenza di contratt
avenl Uale certa anceriope al piensramema &l in paricolaes se pli soessi siane registiati. potesi
rispetto alla qualz apli doved veriheare e data di registeazione, |z data di seadenza del contrana. Ja
data di scaderza per Cevenlale disdetta, 'eventuale data o cidasciv Resma o lo st della casa
cventualmente in corso peril filascio.

oA verifare esistenea di Tormalirk, vinenli o aneri anche di nalura condominiale. gravaen s
Bene. che resteranna a cagieo d2l"acquirente. avvere. in narticolare:

o Themande giudiziali. sequestri 2d altre trascrizioni

* A0 di psservimenie urbanistici. eventoali fimiti all cdificabilitd o divici i prelazions

& Cuonvenyiam matimonialt ¢ provediment di asseanazione della casa coniugale. con
precrserione dalla rlariva dara e della eventuale traserinone
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& Alter pesi o hmitszien) d'use (25 contram relaliv all immelsile ed aopanibili alla
peczedura, cneri neali. abblizasioni prapter rem. s2vich. Use, abitazivne’
*  Esistenca di vinceli stonio, eelorali o arckeoloaic
*  Lsistenza i dicin demvasiali §83 cupeslicie o servith pubblizhaio ust eivici. evidensiande
ol oneri di affrancazions o df tiscakto;
A verifigare I"zsistenza di formalid, vinceli @ onerd. anche i nawra condominale gavani sul
Bene (tra cul iscrizions, prgnocarttes = aliee rscriziond pregivdizievalit, che saranme cancellsn o
cumuniae noR fnaane wppenibili all azquirentz &1 momento della vendita, can refativi ener 4
cancellazions u curicn della precedur. [ndichi @ costi & oo nocessar.

Aovertfcare la regolasig cdilizia v urbanistca Jdel i benel nonchs 1 esistenss dellz dichisrezione
i agikiltd dello siesso. segnalanda oventuali diffocmita urhansstiche, o lizie  cmastali, Chee
colsll [ esdatensa i apere alusive. =3 pronunsi sull”sventualitg a2 sensi delle legyi n. 4785, r.
A, T TAR2003 & di wue le suceessive maditiche. cen iadicazions dei Telatisi a0l
1Y : Sive i ili y tastatir

rlo s I fil njgn- Tl iy
Formsca le noticie d1 coi all"ar. 440 della L. 47835 ed all grtien’ o 36 det OhLvo 37801 indichi in
particolare pli cstremi della concessionedlicenza ad edificare o del permnassa di saswuirs @ della
aventuade concessivnedlicenzz ad ediffcare o del permcsso di costraite o della gventuzle
CCNSEssione permessa jn sanatociu previsto dall'am. 36 dcl BPR 0. 302001 ceon indieaziaae dei
relativi cosnl), evvere dichian che la costruziens & inizina orima del © setterbre 1967,
- . 1'.-' . r . . T H H kT 1 . [ H t H ]
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Proceda, ove necsssariv. ad eseouite e hecssaacie wariamicn per Vgpgiomamerloe del cataste

provvedemic. in caso of Jffermind v mancenzz di idonza planimercia del bens. aa sos correaons

v rédasiens ed all*accarastoroeniu delle unith porobilian aen reselarmence sceaasane,

* Jurhige indicacdoni con riferingrtn gl immobile pisnoratn 2irea 18 precanza 9 mena:

at dellx certificazione encrgetica di cui al J.los. 192 del 19208 2003 aiuutiva della direttiva CE 1
202N in mancanza, provveda alla esdazione delln stessa, persorzlnente ovsro
avvalendosi di un ausillarig;

by della decumemaricng arar inistracve 2 enica in maleia di nstallesone impiami all*intzrng
degle edifici di cui al D Miniamo Svilappa Esonomice def 22002000 n. 37 e quisends
copiz dzMa desumentazione eventualmenie 2sictente.

A indizare il vilers commerziale degli immaobili, avate anche ripuards azli eventuali rappoeti i
lawaziene {precisande in al caso Ly dasa di sripala <ol conteate e dells relativa regisTaziene) o di
altrn tpi Sa2getti 4 proroga o mene, vsprinerds il proprio parere sull oppamuit di prowceders
alla vendita di uze o pin leti ¢ predizpenendo, in casa etfermativa, il relalive framonaments conh
s andacazicne di ot i dac catastali per caaseun letoe: nel case sitratte Sr quata indivisi. femisce -
calutazione anche udslly sola guota: esperto indichers espressamente © compivtamenie |
cundizioni dell’inumebile e il erterie di stima uliligzato (con indicazione anche del valore
attripnito dall’OMIY: nel dererminare il vulore dell immahile, I"esperto procederd al ealealn
della superficie dell'immobile, specilicando quella commerciale, del valore por matro quadig
¢ del valore complessivo, esponendoe analiticamente gli sdezuamenti e le correzioni della
sluny, ivi compresa I riducione del valove (i aeccale pralicata per Massenza della sarancia
per vizk del bene yenduto e precisando tli adegwament] in aaniers distinta per yoli aneri di
regelaricrazivoe urbanistica, lo stalo d'wsn e di manurenzione, o stato i possesso [al
rizuardo coasideri eame apponitnli adla procedura esecutiva i sli enneratti di locazione ¢ i
provvedimenti di assegnazione al comiuge aventi daeny cerfa anferivre alla dars di
trascrizione del pignoramente. in particelare Passegnazione Jdells cass coningale dedrh
esgere ritcouta apponibile sele se trascritta in data ameriore albs data di rrascrizione del
pigooramente) | viocoli e gl ooweri gioridici non elimluabili wel corso del procedimento
eseculno, nnnehé per le eventuali spese condnminiali insolure:

|



I3 indichi Iimpeito anmee dzlle spase fisse Ji gestions o di manuenzione, evermuali Spisu
straprdimarte 238 deliberate anche s¢ il cofotive debdn non sia ancora scaduo, evenmra e SR
condetniniali nom pagate nesli ulimi duc aoni amerior alla data della periss, evenhualz
raocedirmear giudician relasivi al bane pianarain;

14, indicta per ciasenn ‘ot le Tormalitd (iseTizioni @ waserizioni} delic Jual duved essere ordinata |
cancellarione dopa ki vendite, accentande se alia dam del deposita della nerizia gravine ulls
sinpols unich immaobaliari pianasace uherin iscrizicni o trascrigiont pregidizies oli:

|2 indichi i dat necessar per la voliera dei beni all s eivdicataria:

I, 0% necessario. in base alla dpologia d2) bene pignoraie, indizhi i costi prevedibi i por effetgars e
st LlErmenen in hase &2 nomativa di le oo (etemit, o)

I7. e possibile, sermpre in base alla Gpelegia dei beni, effectuare e valetarioni O Swibilic, con
specihien oifertmenie alla passibiling di cenverire la destinaeione dusa del bene:

18 indichi Uvsistenza di eventuali sentribin wegivnali o comunitan £ ancess suel immatli,
guartifcandon.s il valore:

1. dhey infing quantaitre repacata wile e cecessaria ai fini dell emissione dell' erdinanra d; vendita,

ALLEGEIT ineltre allg e lazicns:

b la planimetria del bene, [ visum catsals souale. copia della coneessiane o della lcenra ofiliziz e
deail eventuali Aty di ssnaleria, copia Jel vonlrsds d: Jocazion: o del talo icgittimante la
detenziane ¢ del verhale d'acerszo contenents il sentmanie resacorte delle aperdeiont svole e lp
dicksarazioni ress dall’cosupante, I'APE, renitical & destinaziang urbanistica Jdegli immabili,
namche ity la dacurconiasione ritenuta Ji necessaric supparle ally vendita;

bb decumentazions fiozrafica intcrna < estems degli mmobil estrasnde immacini di turi ali
amlHenud (erraed, giarding, aceessori. part coruni el svenmali peTinere compresi);

2] Velenco delle trascriziond i pigearamemi & dei sequestr consereatisi. nenche delle jserigioni
motezaris su faglin separat;

db I deserizicne del Sene con ideniificarione catasiale v cosrenze su foalio separatn;

gl avvist diricevirkeowe delle ragcomandare relalive agi aveisi Ji zia vperaziami peritali
deposila almene il giemo prina dell’ ulienza fissma per Femissions dall™ s dinanzs i vendita, |l
prapeic elaboralo peritale, eaemmlenn di tutn, gli allepati; n vim relematics, cnilomeete ad wna copic
cartaces di eactesia pec il giodice ¢ ad wna copia su suppero inlurmatica § n fermats Wil
versieng glawence 067 @ ng imvii cepia al credilere provecente, ali sredimre menenut c al
debitare. anche se nen eostituito, 1 meree pasta codinaria o pasta elettionica cerlificata.

—_
=

» ACCESSIE SOFPRALIVOGHI

M gloma 26462017, previa “comunicazione di nizio vperaziont feritali™ ulle parti, la sowesceita
sirecava presso i leoghiin guastione per effettuare i eilievi necessar od assumere Ie Opportune
mformazioni ai fini deil esplaamento Jdell ingarico ricevute.
In dette soprallusro erans presen:i;

* A FUSCAT Daniela custode del bene pignarate,

+ i sigoori [ NERE -
Tar manicra Ll denagliata U sepralluoge eofetivate & stg detizio dalla necessitd di iodividoare
meglio lo slate dei luogli, auraverso il ciliewvo [alografics e "acquisicions di docerend,
Weaivano erfeftumti altresi, diversd aceessi presso il comuone ¢ Serianclla (22082015 —

28062007 - 12072007 - 0009201 71 pressa U g del Territorio di Vike YValentia

l
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I21O6ANT 22062017 = 2LM.ZUIT 0 040920170 ¢ Agenzia delle Eorratz di Vikbo Valenta
(12002007, aer reperine la docamentazione e Ia canogralis necessaria. o cata 4 apesto 2017
previo contatta wlefonive, wllz presenza dei signod |Gz o2 5ol un aoe
rilizvn o auguizt aloi dacnmenti. Ally (ioe di ogm seprallucns & s reclsslo appasits verbale

(Allzaarn . 1)

« {JUFESITO]

FROVVEDA Tesperto, csaminati ghi atti del procedimento ed eseguita ugni nperasione ritenuts
nevessuria, sl esaninare i docomenti deposicati ex art, 567 ep.e., sepnalande tempestivanente ol
Crindice quelli mancanti o inidonei, ¢ ad acquisire, se non allagate sl atti, copia del tifolo di
provenienza del bewe al debiture; aggiorni | documenti catastali giz depositati ed acyuisisca quelli
non deposiali ritennti pecessari (estratte di mappa: certificum di sUoalith catasrale: eventuali
fracionamentiz certificatu didestinarione wrbanistica; scheda planimetrica del eatagto fablricati oo
el catasto terrenil; il exar deve quindi serificare chisramente li proprictd del bene staggitn in
capo al debitore al momento Jdel pignoramento. L2 docwmentazione ipneatastale ovvera la
cerfificazione nntavile sostitutiva dovranna sempre risalire al titlo di provenienza ante venteonio, i
cui estremi dovranny sempre essere fdicati, & nun lmitarsi & doenmentare lo staoo delic risuleanze
dei Registri Immabiliari oei venti anni soierior alla rrascrizione del pEnuramento. in difetts dei
prifili che precedonn [a documentazione ipneatastale o Ia cortificazione rorarile astiluriva sarunno
ritenute intomplele con consegnente adozione det prosvedimenti di cui all'act, 567 CTH

In nferimente alle disposiciont gencrali di cui all'ex an. 567 cooa. la sofioscrita Arc
harmzcorcetra Punlano. ba provesdae ad etfetuare la werifion della completezza della

Cocumentaziome ipovulastale allegeta ull unga & vendita (2secuzione Snmebiliace o 2252017

dispesta dal “Creditore Procedence” [N
_.. rappresentate dall’ Ave. Concelta GALATL conns | slgnor _

AllVinczm del [ascicelo defl esecuziong & stata allepata la certifcazione Notarile Sostirutiva gle)
Certificarn Epotecurio Ventennale tedang alal MNotaio Emiee Siracusara T data 19047007, Sella
certifivasione s evines che § beni imteressan, vhicali ool comune di Sorianelly (VW) ir via
Nazionale - 4 easi disting.

Terreqo censito al 50T al fozlio n o lla . 238, qualii seminazivo classe 3, superiicie 64 m.
reddicn dismiaicals curo 0,10 reddilg avcaric curo 046

Fabbricato cenzita al “C.E.L. al foelic . Y plla oo 677, catcgoria A7 classe uricn, consistonsa
10 wanl, rewdita guro 68, 10:

risullano intestats ai sigmor _ La regime i comunivne do beri,

In partizolare: 1l berw al punin 1) & pervecuto per aequizio dal signor | N - ~



_’in rorza delfarte pedaile dal Nocain Moeneleone Glampicra in dats

.07 1997, Tionmahile ol punto 27 risulta pervenulo in seguito a editicazivne su swola zid censito
al NCT doglie W pila 477 ex 242 g13 178:b, lore pervenure in forza della sentensa di vsucapinz
oo 66 ez dal libunale 8 Vike Valeota in dwa 5031998 rep. 232 maseritts o data
12122001 ai nn® 27234751944,
Per reperire 1 titeli &) provemenza dei Seni. neesssari per la ricusiruzione della storia degli
immedill pignoerett nei venUapoi anteriari alla daa di traserizions del piznoramenta, la
sotascritfy, in dace 16416 2017 in concomitmza dof primo sopealluceo, ba chicsto dizertamenre al
SLLILOT - vapld dei el e in seguite, durante il seconde soprallioss seno stall acquisits,
Came i accermain, L sottoservta O T s & recata pic valle presso | Agerzia delle Entrate 4
Vil vadentia e ha estratlo le visare ipotecariv relative agll immohili o questione CAlleran ™, 20
Dai risconted vifeluand. 1o documentarione ipoeazdals ¢ completa & idonen.

» QLESITO2
FROVVEDA quindi, prévia comunicazione scritta dell'incarice ricevute. da effettuarsi a
mezzo raccomandata con vicevula i ritorno a1 debitoredi allindirizza risultanie arli att
{luage di notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio elettal, al
creditore procedente e ai compraprietari della data o el heogoe di inizio delle aperazioni
peritali, con inwita al debitore e ai comproprietart @i consentive la visita dell"imniobile.
La senuseritta ©LU o dlata [3:0672017, bk comunicato tramite raceomamilaiy AR al sianar
_ [debitore), 2 tramite PEC allAvv. Galan Concetta {legale & fiducia Jel creditore
poizedenta) e all’ave. Fusch Danigla feusiode oiudiziariot, la doa cel 160672017 2100 iR cui 5]
dava iniziv alle cperaziani perirali, (Allczate M. 3}

v QLESITOA
PROYVEDA ad avvertire yuesto gindice in caso di impossibilitd di avcesso all'immobile,

allegando copie della comunicazione invinta alfi debiloredi ¢ della relativa rieevuta di
ritorno,

L gecesan ¢ yvvenus cob repolarith in daca 140672017, come da comunicdsicre inviata,
» QLESITO4

PROMYVYEDA 4 identificare il-i bene/i oggetto del pignoraments, con precisseione dei confini
e dei datt catastai; riperti gli estremi dellatto & pignoramentn ¢ specifichi se lo stessa
riguardi la propricth dellinters bene, queta di esso {indicande 1 nominativi dei
Compropricteei) o aitro diritto reale (nuda propriety, superficic, osufrutter indichi inoltre
quali sizno gli estremi dell’atta di provenicnea, segnalando eveniuali acquist mertis Causs
nirm | rascritti,



W

Bem ogpeite di pignoramenio

Gl immahili incerecsgti dul procedimenta eseectiva some ubiculi ool comuzc di Sevizncllo (VY
i Jovalita Fage Saviei . alia vie Nusenale 38087 delle Seere Calyare che collegn forianc
{‘alabro a Serra San Grune.

Song distnil in: Corpe A treny censite 2] 5.C.T. feelio 9 particella 238, cualitd seminative
avenre una superficie parl 4 64 me; Corpo B fabbricae consito al N.C.E 1L thalio 9 particells
67 culegoria A2 cansistenzy di 10 vani e una rendiza il evro 363010, Yedi esteatoe di mappa,

planimetric o visere cacastali [Allegar i, 4,

Kisuituno intestan ai siewo:| _in repizne di comunione dei beni.

Dali cataseali arcuali
LGl immebidi sone censit presso ' Azenzia del Ferritorio di ¥Wiko Valentia, 2e2 comune di
dormanelly in via Savind specificamments al;
- NALLT. foghbe . & partizella n. 238, qualitd seminativa classe 3, superficie 64 qyg, recdito
dominicale ewero 010 - redditn agracie guro 0,06, Dai derivanti da: ams puablivo del
ARNTI9OT VENDITA n. 2341 1994,

- MNECELL Togha n P particella no 677, cateeorin Aq2 classe unica. consistenza L vand,
rerhiia vuro 368,100 [Dati derivunil g cost'tuzions o 3744 1°20085 de] 072082005 1)
fabirecaty & siuto costruize al¥ inerme 3 wnarea avente ond superfcie di Y80 my.

Carastalmente, la particella 677 deriva dulls soppressione detla particelly n. 242 come da
accatastaments del fabbricaw & presemiadone del Epo mappale . 30020 i data 30,08 2003,

Confini catastali

Ly Ttereno individiato dulla particzells 238 coning 4 pord con 1z streda statafe §.5. 182 celle
merre Calabrz, a sud-est-ovest con la particella 977 Qi proprietd dei skznoci _
-. E- ubicatm allinlemo dall"area di permineries del fabbezeato dististo can lu pacticells
e

£] Liimmabile censite alla pariczlla 677 conling » nord con la particella 238 e la siowda

seatale 2.5 182, a ovest e sud con la pariczlla 176 3 propriet: comunale. a =5t con a

narticelis 637 di proorieti della signecs || TGN



Lomters propricti 1a la forma dioue riangelo e rispecchia UMinserimencs an mapna del
fracionanemio no 2 del 1977 failzzawm M. F)

Estremi dell*atro di pignoraments

Przsso i1 Tribunale di ¥ibe Valooda, Ate piudivisrio del 189272017 0 Rep 187 Verhale di
pignuramento imeaolib a favere di Credilo Coaperacivo di San Calegere o Maieratn - BOC del
Vibomese Secield Cooperativa, contro § signoni —suglj
momakbtll ogeetto di procedure. Presso I'Agenzia delie Enoace Dicezione Prosiociale di ¥ibo
Valentia, Nola 41 Trascrizione del 284022017 BG, 1079 - R.P 910

Estreni dell*atte di prirvenienza,

I terecno al puma L+ & pervenmo wanuite atta redatrg dal Natgiv Monteleone Giampicrs n dita

SROT 1HBY. remstrato a Serra Sun Brune il 12.0X1997 al no 323 Senie LV traserie inodake

168, T8 51 numert 1337313924 BGU/R. P (Allegara . 4);

Il tabbricata al punts 21 insiste su uhiared pervanute in segoils alls seotenza oivile di sequiste pet
+51

usucaplon:s Lo G0 emesss dal Trilioale 0 Vibo Valentia in daca 43,05 19098 rep. 252 Trascriom n

daea 13122000 ai nn® 2725420044 (Allezan N, T

s HUESITOS
FROYYEDA o Fornire una sommaria descrizione delli beaefi, previo necessario accesso.

UBICALIDNE

{311 immeckali sano ubicati sella bocalna Tuge Savind. in zona periferica del rereitorie cranina’e di
Soranella, pasi lucga la stada statale 182 clelle Serme Calsbre clhe cellegz, atraverse un
FErCOrse alyuantn larlussa, | centn abitati di Soriano Calabro e Sorisngllo sl cenire di Sema San
Drupe, I beni, oggette di pignarameanto, delimitane con 1a chicsa di Criste Bedeniore & Marea
vetda attrerzaly vomunale.

Lo lecalitd IFaga Savini ¢ unz piccala frazione. distante circa due ohiiomelcd dz] centro abitato di
morinnelle, ¢ proveista di eseecizi commaenciali, L witivitd amigianali tiniche della lavorarione del
lagne. Sono presect e soyeia matend © @ scucla elementare, oltre b ciesy con ynnasse sloutluTe
Spinrtiv e,

Lz zona © casanerizeara da [abbricall o pil livelli da caze isolate com tipologia unilamiliane o da

lerren] 2aliivari ad oo, trwte.



Individuazione aerea depli immobili nella Ioeality Savini
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DESCRIZIONE DEIL TERREND ({ORPO A - p.Ha 238)

I zzrvenn *CORPO A™ imilividuato dalla paricella 238, st in via Nazionale & siasaling di
reninenzz del falbriculo. Loaceessn avaiene dall’atea di pertinenza del tabbocala censite alla
part:cella A77, Intati dai sopralluophi ctfettumi risulta name dells orle del fabhricamn, &

delimimato all’interco del cortile da ana recinzione realivsgld con mGratte @ §merastane rnrekizra



in ferea. Ta soltoserivta 1.0 ritiene ppponiuno stimars quests temeco come sortile di pertinenza

cel fablricaln.

DESCRTZIONE DEL FABRRICATO (CORPO B3 — p.lia 677)

1 tabiricqio “CORPO BY mdividuato <on la pacigell 677, ubicato in via Nazionule al o, 2. &
posizionatn 2]l"inerno df una eote esiesy in parle adibita a giardico e spzzl esclusivi e in parte gd
grea parchepgin, L'intera avea @ delimilala a cst da un ture in comento armate oveslito con
prastrclle in gres, di confing con la aarticells 697, 2 sugli altei lari dalla recinzions {orura con
savraslants rnghiesa in [vme) L'aceesso avviene da via Nazionale S5 182, allvavesso due
canze 3 in terre Javorato. ano pedonale 2o soveastants pensiling o S zlteo carabile scorreviols.

E* composty du ue unico corpor ol Tabhrica con cue piam fund ez e tetta di copertuna A
padigiione; la forma & o pianta rettanaolare con due logze laterali, due loggs sulla faccisis
principale. ¢ una leagia centrale che al piano terea indica |'ingresso e al farny primao costitizce
W AP LErrin A,

Adla st wiuale il Balshbeieany, sdibito a residenza, al pisne terra ospita 1a cona giemo ¢ al placa
prieno la zona note; ¢ complese relle Onjlure e calleaaia alfe rei princinali comanali,

I 7ared estemna chroomlimie @] fabbricato & sisiomata con percnrsi i collegamente pedonale.
alteroari a verde giarding ¢ wepio parcheeeio.

IMiang 18710

| Magcesso. orientato o ovesl, clevato rispermo lnoquots del cottile. avviene <l duc rampe di scale
composte da d gradini, che conlluisiona nella logein vertrale, csplionte i1 portoge 1 ineresso e
due fincstre. Mall'ineresso, siaccede ad ym gMpic zalete in cai & nsertta waa scala a tenupelia
malte spazicsn e rappresertativa: i seala con i gradini cvestit in maome eranite, sormontata Ja
un‘imponette ringhlera in feareo lavoruty, collega U piana terma al orime piano, o ally 1errazza
persta w] retro delPacdifivig 1lato e

Sul salome, i aflacciane due diversi ambienti amraverso duc pette scarrevili, sul lato sintstre s
rrva la cucina-soggiome, sul law destro Jaostudio. e corrideio disimpeano, due bagni & una
lavanderia-siirstia.

Dalla cucina, scendendu ire gradini i accele alla dispensa e al wurage ospitante Lo picsals Bagna,
Allinterno el garage & akicawe Vinvamer complein 3 quadio eletiicn a servizio dell impriant
firten ltuice Installate sel teny (falda a sud).

Al gargpre 51 aceada anchy dal cortile esterno straverse un portoce seraciiesca (laoe sud),



Fiana prjmy

Il piuno prima vspira un ampia disimpeg i centrule con cucina sogaicrmn. individuy, attraverseo
dug pene a cue ante, due aree simmetriche destioae v zona note. O sona yuarlro camers da
lerton, vue dopplivmatrimoniale, due singele e due Tagnl. jooline ol sone dus wrazzs, eos posta
sull”ingresso principale 2 17altea sul retro (lats est).

[atee le cumere rspettane ghi stndard minimt dimensionali per e funziond abdiative cui seno
desrinatl, @ gocdoms & dluminazione diretra iram:te aparsure fnestrate sulle logze e sul comile.
Sotatetto

Visi accede da unit seala a chicceialy in legno e fereo, posts nel soggiome. B adibine & Jepesite
swle nella parte cemrale, ¢ Ulaminawy paturalmente dal lueermar sos13 nel weio do COIEITUTA, Saanin
presentl gli irpiand elemrics, idrice & di fiscallimenta,

COre e pertingnze

Comprende: alingressn. una wens pavimnentata con betonelle in comente destinala » parchezzio ¢
percorso pedonate, o viale di accesso al garuey {lato sud):

sul [wlo nord. ura zona o glardine reci-nma on muaretlo @ seveastane ringhicre in feme; luoza i
PUTIMAN 7 s0me @ @G, &on pivccls siep & zlkberi Wi aito fusto. delimitate da gordeli n

Maltoazind. Liintera code © cllumingz con lampade 2 pavimenta, appoggiate se plint in mationi,

a-Iinterniy delle aiuonle.

La sfrattura poctarie & in cementa armale, costiniza da wlai o conglomeraln cementisin stmale
pogoidmnn su rolicolo di tran? revesce. ol arizzonlzmentl sano eceHioili & selat misti o
saleestrozze armats 2 laterizi.

MMyratore s rne

L paret: estere di tamponatirs sozie in laterizin @ casa el con intespasta camer d'aria,

] tramezzi imend sano realigani con etz foran aliet s con malia camentizia,

[ntemaei ¢ tipteginture

Alesterm U'editficlo & in Gase oJi complezamenie. une zoecaling in passtrelle rivests le parel
perimetralt che soms: sole intonacate con malta promiscelara o ninrs lsela,

I prospetti sono [nitt nelle siouslratcre delle tinesime ¢ pottefinesme. 3| solaio & seznate da
miar¢apiono ageetlarts (tomazza pringipalel. Sano presenti cornicioni di oronda sagemat i etila

classico, che seunana il marcapiano sotto ia rer pzza, von canaie dj cronda, scussaling ¢ pluviali



i alluminio anodizzaro. Le [aociate d2ll”edificio seno illuminate con lampade a mure, € lamgade
anspuse nelle logpae,
L& parers imerne seno tintegprale can pittura eftetta spugnato in differenti soluth, ¢ i soffitti sone

cvidenziali o fusce colerate 2 comict o rilisvo.

- (] u

In i cid
Gili intissi interrd suro del tpo con telais ¢ riquadratues i legno, le ante sone o leena massello.
ad un'anta, & due anie ¢ seorrevoli con paneelli o veir colorsi,
Crliinfissl esremi 5000 in 2llemingTerno con veteozamenn ¢ avvalgiball esteme,

avimeqty i
I pavimenti inceeni sone realizzab con plastrelle di zres pervellanate di oidima qualits, von arcche
¢ Jecnri nelle stanze z2oma giome @ zona nnodte. Li lozee e terrarie eslemne sone pavimentate in
plastrele dF ot con riquadsaiure in maielica T baliscopa sono abbicat® zlly tpe.opia dei
pavirent.
Bagni
[e pareti sona Avestite can piastrelle di coramica. smaita'e o calorate di prima socha, 1 sallint
SN Aieggiath can pitwry colerata. Gli apparecehi imenico-sagilar sone o ceramicy bianen di
Arima scelta ¢on tebineteoria in aeciaio. Sooo complatt di vasol bider, lavabo, piatro doccia, vases
e el arredn necessario
Impiapti tecnalpeic
UMD Presents i sepuenti impisoti. reylizzati secondy le norme vigent:
Impianie Mdrico con alluccio alla rete comumale. eseguit snmirzeeia con mubazisni principall di
ueciale zineato ¢ rete di distribugdone o pand in pve;
Impianlo fognacio coe aflaccio alla rete comomale. realizzng coc celenre venicali di sCArice, e
singode diramazioni di scarico ¢ sifant in Py
[nciante di riscallamento radiante & pavimenta, com collatrort di disinbuzione, alimenasong 2
s GPL. ¢ caldaia a condensazione. w. 2 serbatol a GFPT. ingarati can capacila clascune di |75
liri. E' presente a] piana terra. nef soggiorna, vn lerine-camin.
Irpazoto ¢lotirico del tipo softotraccia vun eaadie generale 4 PHand erra g quadei di comende ai
argell piani: Tmpiante di messs o terra 200 pogestt ispazicnakli;
Impianes wlefonico ¢on dicemazione ai vami ¢ impianto ™
lenpiania videaciteinica,

hinpazntn Foren ollaicn per prodceions O energia elettrics. di potenza = oW, coeliluite ca p. 23

B



Stato di oomSers azpg

Dt Cocumenti reperiti si deduce chz Vimmnbile & stato remipata ne] 2005 ¢ quindi bz 13 anoi.
Lea semasenitta CT.L. vileva Mesigenza Ji effetivare aleuns mansenzion ol interne <] cortile,
sulla pavimentazinne e le zuele, Inoltre, sul soffftto interno al parase soho present grardi
macchie di wniditd e dilas aomento, grevocaie dalle infilradoni di aequa peveniend dalla terrazza
esterna [ lain ast).

Daily tisultanze delf seprallunohi effeituali, I'immobite. nel suo complesas. &8 teova in oo swata

di censervaelons od i baons cordiricent di maanoensiooe

I¥ seguito la decwrentarione fotogralicu wiile a cenaprenders megzlio B cescriziane dei bend,

Prospetio lato nend — 55 182
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Ares di pertinenza lata novd — giarding (Corpo A pdla 234)

Fahhbricato

Prospelts dlo nord ovest - Lazresso sedonals




Fabbricato

Prospetta lato sud

Fabiliricati

Provpatlo prncipale Ja nvest

14
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Terrazza lato esr — muro contiae pla 697

Uiarding & plly 238 — vista dallz tereazsa




Bilicvo fatozratico mterno

Fabbricata {Corps B - Fiaoo Terra

Safone — scala



Salone
Vizta dalla scala verso Mingresss
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« CHIESITO 6

PROVYETXA a riferiee sulla state df possesso dell™gli inunobiledi, con indicazione - se
accupatii da terzi - del titolo in base al guale avvenza I'occupaziome con specifica
allenriene allesistengs di gontracti gventi dats cerla anteriore al pignoramenty ed in
particolare sc gli siessi siano registrati, ipotesi rispette alla quale ¢gli dovra verificare s
flata v rewislravione, ba daca di seadenzs de] contratin,g la otz ofi scadenya poer Peventnale
disdetta, 'eventuale data di vilascio fissata o lo stato della cansa eventualmente in covso per
il rilascio.

Da quaney patuto constataee ducante 1 sapealluoshi. nonehid da gquanto riferiee alla sohoscoima

T da siznoe [ i boo somo acoupan e abitan cala faiztia [T

Mo vl sona condratti di lecazione aventi data antaricre al pignoramento, né z2 02 sonde riscontrati

U grnro del soprallaseo.

= QLESITO T

PROVYLEDA a verihicare Pesdsienza o formalild, vineoli o oneri anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che rvesteranmo o carico dell’acquirenfe, ovverg, in
particolare:
v Dumangde giodiziali, seguesten o allre Traserisiom
o Att di asserviments urhanistict, eventuali limiti all*edificabilita o diritti di
prifazione
a Converzioni matrimoeniali & provvedimenti di assegnazione  della casa
coniugale, con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizions
o AT pexi o hirmdcaziond d’nse (os, contea bl relacivi allfimmokile ed appeonibidi
alla procedura, oneri reali, ohhligazioni propter rem. servitng wé, abilazinte)
o  Esistenza di vincoli storici, culturali o archeologici
v Fsistenza di it demanialy (b smperbcie o seryii pabbche)o ust civici,
evidenziando gli oneri di alfrancarzione o di oscatte,

D quanto ¢ stase possbilc accortare, s pud sostenete che ponm risullane, alle siao attuale,
parsienlar formalitd. vineoli o oneri aocke di catora condominiale. 2eavant sui beni immebili,
cle resteranme 2 caico dell’ 2equiretie. Dalle inlecmazion acquisite presso U'Ulhieio Tecnicw okl
cognuas i Seriacelle, gllinimetali oggetto dh penzia nen sone grasutl di vmeeld stooen culeeals,
archeniopic & da nessnn e s el

» DUESITOS

FROMYVYEDNA a verificare Peststenza di Formalitd. vinenli ¢ oneri, anche di natura
condominiale gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pigmoramenti ¢ altre traserivioni
pregiodiziewvolil, che saranne cancefati o comungue non saranne opponibifi all’acguirenie
al tmotmento della vewndlta, con relailvi oneri di cancellazions a carvien della procedura,
Indichi i costi a cid necessari.

Ll



Dalla consullazione Jdegli att prosent el fascicolo della procedurs o dalle speziond ipotecaric
egerale pressa PAvenzia el Termtovia b Vibo Valentm, s berd gggeiia ol plgoarimenTo
esislain |e seguentl formalich,
1SCRIZTONT CONTRG
w  Iscripone del 0371052006 RP. 1006 - R.G. M7, deovante da ate di mutoo redatto dai
et TICRANE Mlaria Stella vep. 433420033 el 290972006, Tpolecy valnonaria ¢z
voncessicre a garanzia di muwe fondiain, = favore cella |GGG
I Y- [ - -
N s i
ber getlo di proczdura ubican m Serianeilo in lecelicd Savioi e precisamente:
recrena ioclividuato al % C.T. al fozlic % particells 238, consiserza centiare &4,
tabbricae censila 2] M, CEL ul foplie 9 particel:z 677, catzgoria A2 consistenza 10 vani.
Satuo di cure TOAHMOLE dorala annt UL
¢ Llscrizione del HY1L20HE R.P. %33 — R4y, 71, derivante da atto 4 mutuo vedaiio dal
noraio PATERMO Marda rep, 9237021 el 047112008, [potaca volontaria da concessione 2
garanzia di mamg fonliaria, o fasore dedla _
I -+
I scritts susi bemi wggetio di
procedura ubicath in Socianelle i loealith Savim & preciianene:
terreria inchviduaio Al SO, al fogho T partivella 238, consistensa centiare 64,
Falibreicata consity al MO E.L 2] foglio 9 particelln 677, ctepooia A2 congistenza 140 wani
Stutue di curol P0E00E00, dhmata anni 20
= Lserigcivne del 07022008 R.P. 255 - R.G. 788, derivante Jda arto i moteo cedatta dal
aolaie PALERMO Mana vep, 218271354 de] 03-02:201 1 1potees voluntanis e vameessiome 2
aransd di apeoea G credito eweo 000000 detla durata di Z anai.
THRASCRIZNINI CONTRD
#  Trascrizione del 2R022017 BRI 210 - R.GL LOTY, derivante da pignoramento del
TRAIZ2017 Rep. 187, LU ihaiale Qaudiziacio del Trakenale di Yike Valentia o Javoes di -
_:mg_]i mimanili ageetio di procedura.

1 comti peer I canesllazione delfe jpeteche valoniane, che saranno cuncellare o commue Ao

saranio cppenikili all acquirente al momento della vendiv, salva wleeaoe pamcelarl situaziont.

Lad
—_



riscltang pari 3 ewro 105,00 (& 33400 % 33, [ costi melativi alla cancellazione della Trascrigione
Contrn, chy sard concellza o comungue non sacd opponibile all acquirente ai momente defla
vendita. «alva ullerier! puticolart sitaazioni, svno parl 4 eure 294,00 dalla sr0:ua delle sCpLeTIL
Lmpaste:

impasty potecaria £ 3000,

imposca di bollo; £ 54,00,

lTazsil Jpotcoaria & 35040,

La somma complessiva 2 ¢i en i 399,04,

» QUESITO9

PROVVEDA a veriticare la rezolarita edilizie ¢ urbanistica del’l bene i nonehd esistenza della
dichiurazione di azinlich cdelln swesso. seanalznda eventuali difformity erbanistieke, adilizie
catastali. Ove conwtl Megistenza d apere abusive, si proouncd sull evenmualics ai sensi delle Lo fda)
e 47585 n, P24, DL, 262003 ¢l e le sueceszive inediliche, con indicasgione cei cetulivi
st

epolaris L3N Fily feenmegiss ini i¥o.

Iomisca e notizie di cui all’url, A della L. 47-%5 ed allfunieole 46 del D .Lvo 37801 indichi io
particetare gl estremi della concessione|icenza ad cdifizare o del perniessn i costruire © della
gvenluale concessicnreslicenza ad odificars o del permesse di costroire 2 della eveniuale
COTCEESLONE PEITCsE0 1N sanatoria previslo dall'set 36 del PR n. 2804200 ] fcon indicazione dei
relalivi cosrr). ovvern dicliani che la costrurione & indriatz prima del  ssitambe 1967,

uakora vi & | Ficah rurali i1 indiche il et jl cpsto iy base alla begee ehe
ubbliga gl censimenin, apche alla luece del deereto mille proraghe,

¢ CONFOBRMITA® URRANIATICA

DESTINAZIONE URBANISTICA
Terrene censite al foplin 3 parlicella 238

A seguite di acvessa pressn VU izie Tecnicno del comonz di Soriavello e previa richiests in data
120072007 ¢ stato rilasciatn il centilicata di destinzzione urbanistica relative al terreni.
Dn segaite sioripoma la destingzicace prevista dal vipenie Piano Regolatoee  {eperule
iotercomanale approvato con decrety del Presidente della (Funra Regionale n 1470072003
{Alegate ™. 5

- ilterrens censit al foglio ¥ particella 238 rivade interamente in 2ona C1 di Espansione

Residenziale con indice di tabbeicobilili territorizle delle 0.9 memy.



Come 51 evinee dal progelo sutenzz2e e sonscesions edilizia n, 32002, riluscizta dal comune
di Sorianello. la superficie del terrenn (sommaola 8l "area della p.ila 2227 & stata orilizzata per a

costruzione del fubbocato (Corpo B p.lla 677),

COMNCESSIONIE AUTORIZZAZIONI URBANISTICIIE
Immuokile censita sl foglio 9 particella 677

Dualle verificke di conformuta urbanistica offettaate presse 'Ulee Tecnice del Comune di
Sariunelle por Mumiobile tn epigrafe é stata rilascialo i segusnts titela abilisive

Cemeesslone Edilizia o, 52002 det 2506 2002, rlascizeaa al signor [ INEEEGEGR = -
castraricoe di un labbricat per civile sbilazione a doe piani tuers wera.

N risulta enesso, per tale unila immaobilisre, i certificato di aeihiliG.

L3 sepuita sen0 riacnal o manera dettaglivig ieli e le sutorizzazrani;

- Per quusto immaobile il Comune di Sasianells, indata 25062002 ha rilasciyo ol s enoer -
- |2 commcensione edilizia n. 52002 per la cozzruzione i un Fabbrizate per eivile ablladons
@ iluie piant fuosi cerra {la edificare suerzera cens o al foglio 0.9 mappale 238 ¢ 242, in localit
Savieiy (A egata > 9],

- e davs 947062002 can prosecalo no 1002 veniva rasemessa al comume di Serianells
FAttestazione di Deposite Progetto presso la Regione Calabiria Dipartimente LL PP, ot
Auvgque Servizie Tecnice Decenmiralo par 12 Peonincia df Viko Valertia (pratica N, 020318 prot,
MNO1232) relaniva al proget approviata con cetvessione 2diligian, 500 CAllepato . [0,

- Indara 268072002 con prinocelle o, 1404 veniva mesmesse al comune di Serianells Pinizio dei
lavari celativo ol propetio apmen o con concessione edilizia n, 372007 (Allogarer . 1L

- T slagy 26:09°2003 com protecallo . 3717 veniva rilasciata copia delia redagione 41 collaudo
statico (legpe 57011971 n 10K} depasitatz presso ia Repione Culabria Dipartimensn LLEE, od
Acque, bervizio Teenico Decenwatn per la Provineia di ¥:lo Valentia, redata dall'ing. Manna
{iiuseppd relativa 20 progerie ypprovato con concessione edilizg o 32002 (Allcgalo N, 127,
Come pia reluzianat, @ fabbrvalo con struttura I cemento amats. completaments Gnito & ivile
abilazione € costituice dy due plani fwoei rerra @ sovrastanta settotetto non sbitabile,

Dat confrante tra gli elalrorati grafich di progetio {Allezaa 7,139 & il rilievo eseeuiln, S0ng
state motate delle difformita edilizie che riguardano il piano terea, il piane prics e il

sottotetto delledificio (Allega W 14 -1 5],



Tra gl elaborall 41 progetie per ta concessiome adilizia, i1 0Ty non & sLaL inseri o
considerala Palleres imtorma oeile mnedia pari a 200k e, sioeifene i1 senie 1y 1w ghitahile

Lz ditformild gl sottotetto sone: una saupertice (attualmente wiata 2 deposito} G mey 26,440 ¢
cubatwra i mg 264,73 emg 26.40xh2 13 3m).

Lz diffo=mitd al piane 1etoo s2ne ke sezuenti:

diverss distribuzions deali spazi intemi:

aum2nto dzll sreq destioala all begresso delledilicios con meaweiore soperlicie pan o g 720 ¢
magplors volumecria i me 23 30 (my 724 1 hA L),

Lo differmiza risconmats al piung primo sono le seguenti:

aumente degly spari nelle cauners da letlo ¢lato osth con una maeginre superficie di oy 130,
atmeniy dell'area destinata 4 cucina‘snoiommis con myuppiere supsriicie di mq 861,

& Jdi cooseyuensa wna maggiore volwelsia pai a me 4800 {reg2 160 = F3.05m).

Riepiloganda:

la superiicie reslileasiale da sanare ¢ pard a my 3324 e la volucksris Jme 147 Q0%

Par 12 dittprmiti editizic riscontrate =i doved peoceders alla regalurizssions cun apoasila pralica
cdilizia in accermamento i conforming, {SCTA in sanatodal. con relatve sanzioni aominizteative,
ai sensi del DPR O glueno 2007 o0 340 ar. 3[-16-37.

Per oetenere Ceventuale nuovg aseonso edilizio in sanatmia sard necessario affrntare dei cssii,
(omeTi coneessarl. diritt comumali, sansicne, vompeense tecniche), che s stimann pani a2l
200008 Teara deemai]aiiiy.

[¥a riscontri eseguiti risulta [ regolarita strnfiarale dell intera costruzione in cemento

armatrn.

o CONFORMITA CATASTALL

Dzll'zsame della documentarione wsuminata, e durante 1l seprallucan atfetuars oe: tablricas,
sila 1m vis Naziondle, < sond rlscontale alounmz iMooty [ o ostaie 1 falto © gquanto
evidenzing pelle planimeice catastali. Sulla seorta ded frapionumente del temeni 0. 2 del 1977
acquising presso 1" Azeny iy lel Termilorio di Viba Yalentia si deduce che 2sis22 unn seontinamerio

n

s proprield allmul Infatd la bnea di confice cotasiale della partcella 677 =ul [ata cst non
cormsponde alla linea armale CAllegdio W, 26) DI semaito viens illustrato ser pudi quenis
aceertalo:

- Cun 'm=erienento al carasio wekaea <zl Gabbricass, ultinats nel 2005, & stato redatsn ol Lipo

mappals . 30024 24H5 . contermandy n mappa o Somma e lla g la 242 (ragionamenle

24



saraglae p 201077 von Vulimazions laver non sie poocadulo alllinserimento 1o mappa
dulld nuaesva spgorna del " amew i peninensa d2l emeno,

- wiopow [ dillormatg leoge 1l conline poste o est TBmaile Ut proprietd con la plla 9070,
ifarti il confine wiegne individuato dal mcea in cementa anmar. pare integraste dellz
COStTUZIONS. come da progetta autoeizzato {Allezawe . 130,

- Lna perzions di terreno della particella 677 di projprizsti dei signoei _
sicade afl"interro delterrene G propried dela sigoor: [T - paricetls 607 gallega o

- Laa porzione di wereend della panicella 5897 & praprictd dells aignun-ic::ldl.:
allntema Celiz core dellz particella 077 di progprietd dz2i signod _

Miversa distibozione interna: al piane wirz ol sano due vani adibiti a deposito @ bagng oflzre

disimpegna con aceassn $2a dal lecale waragze che dalls cuelng, o0 2 Jinzstre sclla facciata postz a
notd: 1 2 fieslye sulla facciata principale posie all ingresso.
Mella planumetria catastale esistz sola U Llocale dispanza conon, 1 finestra.
Y imler Wk suomlinamente m gl propricid, al fine di risolvere wle iregelanta @ pater proceders ad
un atte Ji compeavendita st dovrd sseguire ung renilica del conlind von nuovs [rsiccament.
Tl AcCaTisTyments ¢l conscguenza gtto nocarile. 51 vpertano per punti le vanazicnd cstastati;
1. frariemancenty g vestine ione di dae pactices]le,
2 elzborazienc docka {dichiaraziens rfahlricato urbano) per Mattzibuzione ditia cataseals =
costluzions di porsone di unicd imanohiliare wrbana (L300
Hedazigne 3 allo notanle per ln permata delle stesse porzioni.
Per delinive Uesatta consistenza cazastale con quelia renle 5i davrd priocedera ulla fhsione delle
DerEIanL { ) son le tispetive paticelle censite 2] catasto fzbinicata (677- 697
Pricia del decreto di wrasterimento gecorre prosveders wlla regelaczzasdone delle planimecie
ciatasTall, peranlo 51 prevede wna stima dei casti dara dallz semma delle spese catastali e
dell’onoratio professionale per ur wstale di curo 1, 300,00 (curo quattromilatrecenta ),
Insdwe s2 & risconuraza la non coreispendenss 1Ta lawmgmomeastica indiaala neg 1 archivi calustali
(via Savinid & la lopenomastica attuals d2i fabbricato via Mazienale n. 4.
# CUESITO 10

Proceda, ove necessario. ad eseguire [e necessaric variagioni por Paggiernamento del calasto
provvedendo, i case i dilformith v mancanza di idonea planimerria del bene, alla sua
errrezipne o redazione ed all*accatastaments delle woild immabiliad pon regolarmente
gucatastale.

Vedi uesin 9.

Lad
S



= QUESITO 11

PROVYEDA a fornire indicazioni con riferiments all' immobile pignorato civea la presenza
o METN0:

c) della certificazione energetica di cui ol dles, 192 del 19052003 alingdive della
dircttiva OE no 200291; i mancanza, proveeda alla redazione delln stessa,
personulmente ovvers avvalendaosi di un aosiliario;

d} della docpmentagone amminisiraiva ¢ Wenea m maleria di installazione
irmpianti all'interwo degh edifici di cui al DM, Ministro Sviluppe Ecenemico del
22002008 n. 3T acguisende copia della docomentaziine o4 eotealmente cristente,

[er 1] fabbricato interessato dal pizneramento non osiste aleun certificats energelivo. La
seltoseria O 1L ba pravvvedolo g inesnzare ing, Pantane Froncesco. del rilascio del mecdssims
atresiato. T Tabareans risolls essers inoclisse enereeiicd T
91 ripuctane, nell'Allewno K17, Tatestao i prostasions energetica (3.PE ¢ le ricavume
d*invio alla Kewicne (alabria.
er quanto npuarda o occrtificatt di conformuata celatv aelt impiant esewann nell edifiog, s
preciga che Lartuaje proprizizeo, previa richiesta non @ stato in grade di fornive aleun dacumenia.
Solameree pet Minpianto felovelizicn hz forpito copia del coawatta stipulag o le dlioa
mnstallotrice, conedicazione della polenea, della Upeopia dep panaell: & dell iovare:,

¢ (JLLESITFO 12

FROYYEDA ad indicare il vatore commerciale degli immolili, avute anche riguardo agli
aveniuali rapporti di hpeazione {precisandao in 2] caso la dara di stipula del conrratio ¢ della
relativa reristrazionet o di albro tipo soggetti # proroga o meno, esprimendo il proprio
parere sull'opportunitd di procedere alla vendita di uno o pit letti ¢ predispanendo, in caso
affermativo, il relative frazionamenle con Pindicagione di tacki i dadi cocastali per ciasCun
lett; mel caso siotratti di quots indivisa, forwisca la valutazione anche della sola quota;
I'esperto indicherd espressamente e compintamente le condizioni dell'immaobile e il vriterio
di stima utilizzate {con indicazione anche del valers attribuiln dal"0M 1) wel determinare il
valare dell’immobile, "esperta procedera al caleole della superficie dell’immudale,
specificando quella commerciale, del valore per metra quadro e del valore complessiva,
espiende analiticamente gli adeguamenti ¢ le correzioni dclla siima, ivi compresa la
riduwgione del valore di mercato praticata per Passenza della garanzia per viel del hene
venduto ¢ precisando tali adeguamenti in maniera distinta péc gli oneri di regolarizzazione
urbanisttca, o stale *wso £ di manuwlenzione, 1o stace di possesso (al riguarde considen
cote oppanilili alla procedura esecutiva i soli contratti i [geazione e i provvediment di
assegnazione ab conimee avenli dala cerla anteriore alla data di traserizienc el
pignoramentn. in particolare I'assegnazione della casa comivpale dovrd essere rilenuta
appenibile soli s¢ traseritta in dato anteriore alla data di traserizione d¢l pagnoramenti}, i
vincoli ¢ gli oneri gioridici non ¢liminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per
le eventuali spese condomimiali imsolute.

T



St rriene ebe gl imreaksli pignoeati, Fabkeicato (Compo B paticclls 8771 con melahiva pertiaehza,
¢ ertene (Compa A parBcella 23%) sappresentano un upico lotte. Per ool [ solioseoita CT 1

pracede alla stima dell ineero esprimendo compiatamente I giulizie di indivisibilics.

T 7 BEM P GRNORAT SUPER® GIE COPERTAinmn |
CORPD A - plla 208 !
GladDND 54,50
T T CORPCE - pllaB?y
FREERICATG T 353,040
CGORTILE - PARCFESGIC 830,04
TEARDING & + CORTILE E 1044, K]
- £ JETRARRE FASBRIZA™D CORFO B
| GlARDING + CORTILE 691,10

e s e e

DEFINIZIONE DELLA SUPERFICTE TORDA COMMERCIALE
%1 ricona A seguive wna Whells riepilozativa o ocud viene specificata. por Iiotera [abhricae

{Conpen B 1a destinarione, 311 pizng 2 |2 superfici vtils esprosse m metn guadrn

Piaana
Destnazioni I Tera h Prime " Sofictetta
Ingressa - 1280 T
Salore- oAl ?"4'51.2'5
Cucira st:-gg'ié;'rnu} : o880 c a9 00 ]
St 1750
Corndoic 5 a0 7l
Eagni 7 75 1 13.00
Lavanderia S 1420 h
Camers B - 7 &0 )

i Ciarage 5175 a
E.-EE':E.[:!EF.EE - I:uan_:ru:-: 12.20 i ]
Ceaosite | R < A
Legge lateral 115,50 B -
l.pggia cantrala : 1940 -

: Loy e mguzs&n:i 13,0
Temazze [z




Przndendo a riferimenta i purgmeti indicati dalle s2pnent noome: Normy LN EN (3733701,
WNovwma TING 107302003, Inp R 381998, Leaze Egua Canere n. 39201973, Nel arespeila che
Segrue, $OT0 Tipartate i detaglio le consistenss dod varl amblenti, l2 relaive destioazion dfuse el
i cenripondent coefficicnt di rapauaglin:

PIANG TERRA [compreso cortile) mq 372,50

DESTINAZIGKE Superfice mmg | Coeffsieme  di | Sugarich
ragquad o commerziale inmg
Vani di Antazione | 202 80 R 707,80
Zaraga B5.90 0% Tz
Lade ingiessn 5450 A0%, 13,80
[ _ogga Tateral [24.30 A%, 5.70
" PIANO TERRA mq 268,25
‘Corile - parcheggio | 69100 154, 10365
' FIANG PRIMO mg 211,00
T DEETINEAITHE SLpericte n my  Coeficienie  di| Suparficis
. 1 ragaczeglio semmersiale in mq
“ani di Abtazione 174 TH 171 179 70
Iatarra ingressn 1 350 5 9,60 '
Tarrazza lato est 8570 255 2" 7D
' SOTTCTETTONON ABITABILE  mq 38,56
CESTIMAZIONE + Superfitie in mg Coeficests | dl - Superhicie
' *agguaglio caramers ale in g
Peposio EIEI Fe 3850
SUP, COMMERCIALE TOTALE Mg 622,40

La superficle considerata ai fini el applisazione del metode di stima & la superficie
camtnrercia . Poer superficic commezreiale s wilends la sommatovia della superficic  lorda
dell'unith immobiliare ¢ dells superfici accessorie omogeneizrate. intendenda per superliviv lurda
la =uperficie coperta misurata al locde del muri perincelrzll, mentwe per supesdics accessarie
omopeneiziaie g superticle dells pertinenze 3 a5 esclusiva, Wel suso in csame la sup<rficie del
corlile (091 ma) secondo guerie Tnlicilo nelle ~lstruzioni per la determinazioee  della
condstenza Jdegll immebili vrban™ per la rilevazione dei lad de] Csepvatorio del Mereato
Immobiliave. “gistding 2 aree ccoperte a wverde”. he un Coefficianme di amogeneizzszione

superfiziale pari al 133

iH



CRUTERL ADQTTATIPER LA STTMA OEL YALOKE DELL ITMMOEBILE
Son statl adollal dus sistemd di determinazione, sty sint=tiva e slimy anaitica.
1 valore commerciale del bene @ stato deterenmao sulla bage dele semeenli variabili:

analisi della gonag dave & uaicalo Iinunohile,

- umalist de:l eddicio e delle unitd immobiliard,
- sldala di manntenzisne e conservaziong,
- LUTEISIETZA. Inpianti.
- sitwazione del mercale, dzlla domanda e dellasterma.
{Juestl clomenti o connparagiine con alouni docuriemni afficiali, ed effetioag oo aenty cieerca di
MEFCAID, JAONC concorso 2 deterrtinare (1 pli prebabile valore di coropravendita da almihuie:
all”emenodile aggetn di slima.
E* stare applicate 1| melode comparative determinamdo:
- il valore dell™anmnhile per unith di supsrficie; wle valore & determinabile $ig wiilizzanda
lomn dirette (indazine éi mercaa), che fooel indicets (dat dell® Azenza del Terrivario;
- lasuperficie di ritecimenta dell immotbils: “superiee commerciale™:
- eventuali aler Baclori che possong niTuire sul giodice Je stima. quali fattori posizicnali,
caratteristiche mmionseehe dell'cdificio. carattezistiche estrinseche,
Il ericzrio di stima sineio-comparativo prende in esame i valori @i snercato amuadi. io regime &
lioesa concortenza, di unicd imemodibiari similan g guels o opgeta. tenendo conto delts
caratter sliche cell'inters fabbricatn, della ulicaziong, dells esposizisne, dzlle qualith specifiche,
dell epoca <l coslruzione, delic condizioni di manutenrione & conservasione, cotallerislichy ol
descritte 1 precedenza, nonckd ilelle woraeristiche intrinseche ed estemscche deall imemobili da

stirare.

Wista lo realtd tomtariale e la mancanza, &3 w mercile immobiliare particolarmecs attive, si &
procaduts in prime Juoga al reperimentn di valuearioni merent immobili & carateristiche pin
prossome a quell” in esame. Puriroppo dalle 2genme immobiliasi presenn nel temitrio vitinese,
la serroseriea, OO0 L. non ha aveto sessun rleriments sed prezzi di mercate @ compravendice di
Immualale ssmal wbican nell4 siessa zona, o 0 aressionich. Perianmy ssme 5900 consuliatl U valord
formld dall'OMIL - Cezorvatorio del Slercawy Immohiliors della Provinela di Vike Valontia
adoetanda oli appaartoni core[Ticivnl corrstivi di merizo.

Pur lu determinazone del ped probabile cvalore di mercate, & stats Zate una vabwasdone

elfeltuando delle indagini preszo UOssereatocio Tmmutiliare dellagenzia del Tamitia, al fing di

9



aildivenive al pio peabalkiie valore di morcato nelly sua reale consistenza 2 desunazions d usa,
Drallu banea dai. per la zonz sxiraurbana zons agricols di Seeiarella zone disponibili le seguent
Qeotazioni: Anne 20006 - Semesiee 2

Prowvincia: W BO VA _ENTIA

Comure: SGELIAEMEL LT

Fasciafzonma: ExLaarbanay ZOMNS AGRICTY A
Codica ol zana: R2

Microzona cataztale mo O

Tipologla prevalente: Nod presante
Destinazione: Res derziale

:f “Yalore Mereats Valnrk Lacazioue
(kimdp & ioesed

Statn i ' . | Superflehe

Tipalagin cemservidive (LN}

CoOnoT 2 ) ’

Tar haze alle tipolopie previste dalla banes dai dell csservaiocis del mercacy nmebilare, si €
seglto di assimailare Pabitazicne, ogeetto di stima, come vile e villing™, pella zena centrale del
Comune di Sorismella.

Tal: unitd abitative sone contraddisinie dai valeed woilad miniini @ massimi satta repattali -
Walore Uimitanie dinime = € 330000 W alore

Trntario Mussura = & 71600

DN segwits, 1l vasare per ly cona vemiale i Sarianalls, per fabbricat in stalo consen aive
normale, Anno 2016 « Semosirs

Provincia: VIBO WVAL=NTIA

Comune: SORIAMEL_D

Fascha/zona:! Cartrale/v1a Mul1nT, M. BEIARCET, VITSD210 EMARUELE [LL, G, SAKIBA_LT
Lodice di zona: Be

Microzona catastale i, 7]

Tlpalagia prevatente: Ahissxaon di ting aconor co

Crastinaziona: Residrar ala

)



Yalure Mercam . YAalor Locazinme
(€ by & ackEmef

Fipologla

Stabo .| Superhcie - SejerTirie

COBSCIYRLY D

Abnacwzi di mpo

S WORMATE &5 a4 L 1.7
e NCTI I

ka
—

e o Villiai SORALL 330 sl L 2,3

St
—

Ricpillogando 51 ho valore medies 550 0 700 — 124072 = 820 £'mq (media des valer de mercarc).
Acsuddetin valoee siapplic: un coclficiome comrectivo del 30% in avmento. corsideran le
caratieristic e mteinscche ed estinseche dellinuonohile. le stao compservative. Ja posizione,
Fegpodizione. anne g posinueione, le fintture, gl icaprac.

Il ~alore di mercace appiicabile risulw guindi: §20 — 50% — 930 £/mq.

5= consistenza (superiacia cammearsiakel  me 62240

13 valore deli*irmmebile risalla;

Vi 5 xVm=mq 62240 % £y 930 - £ 573 822,00,

STTMA PCR PLUNTI DT WERITC)

Mela fatispecee. aila luew sl fuli i [arttend sopra <loncati o delle carattevistiche dell immalile in
QOPEIT, §islma Congruo an valore wiitavio dio 700 Emy pari sl valore max delle cootaziond
bormics dall* (AL,

lmmoblle ¢ dotace di bopianto eletrrico, wleferico. dico = fopnoio eollepad alla rete
conmalz. 1 vart ambizot del [ibbrizaty si presentnn ie boone stato ¢ consereazions come pure
le stratture poftanti.

Al slaw atouale gli inlerventt prioritar per miglorare 17ahitabiliti =1 eGi Qoo somo
ehimipazione delle mbltzazion d*ucqua all'iniemo del solaie nel varo zaraee. con intervent di
ripristing Al sererna ulls wrmaceu psla a lato s

L walere reale viene saloclata 2on la segoente tormula:

41



Yr=Sca¥nxCm

W1 vulors reale cspresso in €

Ne = soperficie cammerciala espragsa in my

W = valare unilara commzrciale 2apeesss i £mg
Cm = coeffictence di merito cspeesan i %

W= 022 40w T 00w 1)

Vo B5MHA4TR

D sezuito Latabella con 1 cocffizientl di merile assegnali all immobize, in vind dzle

caralleristiche intrinseche, della posizione < del periode della costruzione.

i CARATTERIETICA  MODALITA" T COEFFICIENTE

» TIPSLLEGLA L CABA BINGOLA 104

"wCTUSTA i D& 10 A 20 8NN 1.00

_FINITURE . 1 SIGHORIL 105
MAMITEMZIGHE BIDRE R
AECEREORE AZZENTE 008
SERVIZI IGIENICI COPFID RN |
RIZCALIAMENTC AUToHNOMG T 18
FCTOWOLTAICD ARFERATE 108
IFISE| ES-ERKI | TAFFARE _LE 106
FINESTRATURE JCPAIVETR 1.00 !
SRAZL SOMUKI SORTILE 1.02
PAACHEGEEID COMUNE | POSTO AUTS 2FR LI 10
ESFUSIZION= | PaNCRARIC A 1.08

{ COEFFICIENTE GLOBALE 130

STIMA ANATITICA FER CAPITAITIAZ AFIONE DRI REDDITI

E* stulo applivale un seconsdo metado, quale 1 netedo analidco per capitaliceyzione ded redditi.
che t1enz cono del reddito medio lorde reale realizzalile dallz proprista. da cu vengano detrstes
le spese ali porle padoonale. =l inlines O reddilo neto siene capilalizeala con 3 tesso di
capitalizzazione.

Per lu determinmesomne della valiagions coa deie melodo. bisoend eners prisentl g stesso G
slencati in precedenezs (supsclice, tpelogla cosimiiive, wonby d1 consen agione. ). che
concotrone ad aumentare o a dimineire il valate dal fabyhricao.

Il valore 51 ottiene appilcando la forenula % = BF fr accorre gaundl determinars 1l

- Bi lbeneficie tondiznied e i saggie & capital:zzazione { r ).



[t benelieio fondiario 4 BL) raporesenta il reddito ansue posticinato che il proprietaves puo

srdicar amenle civasure oo Ta Tocasinne del Fahbrieato.

Siottiene cspletundo Ta [ocmula BE -~ Rl - spese d: parte padronale,

[ ek e Tomle vl (RN &3] reddito complessive a ne anna del propriviario ed & carpesto dal
g aoeo ol locazieme ed evencuall interesst maturai salle rae,

[ spese di parte padeonzle comarendsen. quote di mansenzionl, Asicuraiani, 1, imposte
loszali, s ed inesigiklitg, song staie saleobue forfercariamente i ans quola pari al 204%%.
DETERMINAZIONE Eh

SE & procedose quindi o derermivare 31 reddito lordo mtale dervaote dal canone aonun b
Waazione, consideraudo i parameted dell’ Osservaterio Tmmabiliars dell’ Agenen del Temitotio pee
l2 zona di Sarianells, al fine di adcivenire al pid prebabile valery Jdi Incarions Jet rabbeicato in
OZEETo.

Consilerando il preces max in 25w pac o €y 3,00 mese, quale parametro vermd usala ia
superiicie. e gaindi an reddito di meq 622 HEx £mg 300 mese = € [LAAT.2

Heddito loode ancao complesssive By ==€ [867.20 % 12 — & 25.4046,40

Caleslo I3t = Rt — 3pese di pare nadwonale.

Bi=€2240640 - 208% =17 525,12

DETERMTSNAZMINE UL SAGLI0 DL CAMTALIZZAZIONE

{ongideranda un saaaio di capitalioazsione pari al 2%, applicubile per [ebtwican obicati nella
3tessa 2ona, simili per casatretistiche latriinseche od estrinseche

Valors complessive ¥ = RO 1 =€ 17925, 12,02 = E §#96.255,00

Dhai valori di stimea desieani. s ritiens che il pan prabatile valore di mercato dell”mmobile pggetto
el ppresente shinsa sea 1l segusnte:

ik STHRI00+ € 27175 0 - B BHEZ56.001 — B GRILAY V>

Tl il probahile valore di mercate del bene in oggetio, per 171 dell®intern,

risulta pari & € 680,000,010 (diconsi euro sciceniviiantamila/00,

Al sudide i complessivo valore »aoms sorteatte le segucnts sonme;
1. =pese mer Sanatoria cdilizia € 240,00

spe e per s ariaziine catasale £ 430000

L

3. spest per cancellazione wascrizions ¢ issrizioni £ 3200

[t consezucnza il valore commerciale kel byne & pari a € 67530 104

4



o DLESITO I3

Indichi 'importe annue delle spese fisse di gestions ¢+ i manutenzione, eventuali spese
straordinarie gid deliberate anche se il relative debite non sia snepra sondata, eventuali
spese candominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia,
eventuali procedimenti gindiziar relarivi al bene piguorate.

1 beny imervssati noo fanne parte di wloun cundomicio, potanto nen ci oo spese fisse &
BESTRONLE L TN T,

v OLESITO 14

Indichi per ciaseun by le formalith (iscrizioni e traserigioni) dele quali dovri essere
ardinata la cancellazione dopn la vendita, sccertando se alla daes del deposite delb: perizia
araving sulbe singole unith immobiliari pignorate uwlteriord iscrizioni o trascrizioni
pregiudizievoli

Ddalle 1spezior ipotecarie effernuay in daa 28092017 CAllegan ™. TR, relmivamenie ai heri

oI Fettd di perzng, song contermate l2 zeaueati foama i,

. igerizione del 031072006 ILP. LW - BoG, 7487, deivagie da ates d1 mutoo medate cal
ozain TIOANT Maria Stella rep. 455420045 de] 29°09:2004, Ipoteca volenrariz da concessinne &
parznzia di mutoo Eoediarico.

. Iserizione del NETI:2HE ROP. 983 — R.G. T34, devivante da anto di motoo eedatto dal
nezie PALERAIC MMaria ren. 24021 el 08712008 [poteca vielontaria da concessions a
gararziya di mctoo fondiaric.

. Iscrizione del 077022081 RF. 155 - KRG, 7858, dervante da atto di mutea redatia dsl
motary PALERAMO Mara cep. 218901522 del 34122011, lpoluca velontaria da concessione a
garymily Gl grertura di credito.

E Trascrizinne del 28022017 ILP. 910 = R.(L 079, derivanle da pignoraments del
18.:02:2017 Rep. 187, Uficiale Gicdigseio del Tribunale di ¥ibo valentiz o favore i [T
I - | <icrori [
I - icoivncnbsil: et di procedura,
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» QLESITC LS

Indichi i dati necessari per la voltura dei heni all'aggindicatario.

Per 1z volicre del bent all azeiodicatacio, sono necessard riferyment catastall ¢ gl estremi
deil'ateo di pignerament.o.
I bt cutnstalbi pttuall degll immobill seno:

v Bavint soc, Comune di Senanello, provineia di Vioo Yalentia (Allegate 250 19),

Clatasoe Terenn

Foglie Pamicelta . Cealica Classe Superficie Reddim Redd.aa
: Tiominicale i Agrarin
2 I8 AETOINALIVLS 3 fidrmg 0 Tura 16 Toars (1,06 |

Calgsio Fabbricati

Foglia Particells | Cakeoria Clusse . Camsistenra Rendita ‘
. I . -
| 4 nrT | e L [0y vani SR 10 ‘
[nuestatan:
_, e+ [ O . or=eciets por U in cegime di comucione dei

beni.

Estra=ni dell atha o3 TALETHN AT R,

Merarameny ded 184022017 Rep 187, formulate da _
R A :::i:c:cntota dal lcpsle

Avy, DALATT Concetta.
sard necessane eifottuare )z variazicre catastale poirma del decreto i trasferimento.

= (FHUESTTO 146

Ove necessario, in base alla tipologin del bene pignorate, indichi i costi prevedihili per
cifcttoare lo stoaltiniento in bage alla oeromativa i legee (elernit, e,

Per i heni pigmorate neo si dotsd effenuare smallimerts di cualsizsi natwa o materiale,



ist. n. 4 dep. 02/10/2017

Arch. klaniasoncette Fantin

YVia G, Groonelin, 2, Vibo Yalentia

Tl 3493391853
Fooomeriaconcete.cantane i archisorldpge .o

TRIBUNALE ORDINARIO DI VIBO VALENTILA

FE-"EN Nansdd ToHNA

SEZIONE ESECTTZIONT IMMOBILLAKIL

INTEGRAZIONE ALEA
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Relativa alla Proc, Esec. Immoh, W 22/2017

nBEL.Q CAtEFFFE Emesnrs Din A0G1L 0

S

vari: [ I I
L
Debitore: |GGG

R —— . TR TR PR TR TR I —— T o e

Giudice dell’esecuzione: Dott.ssa Valentina B Lea

emmmm———ciJ EEEEI I EEEEEET e e e e PR m e e o o

CTLU: Arch. PANTANQ Mariaconcetta

CE A %S Sl 1S3l I AREANA Pe Lo AR R AN Ak 20T - Fraaie Do M

Fronly oq, BN TAR D WA TS IREETTA Enpcuas L ASUERARE

CONTIENE:
INTEGRAZIONE AL QUESITO & — ISCRIZIONI ETRASCRIZION]
CON RETATIVI ONERT DI CANCELLAZIONE,



Ist. n. 4 dep. D2/10/2017

La suraserite O 0, in ciferimentn al quesite 3. dichiara di avere erroceamente cipertatc nGmecr:
Lee dseriziomi. di sepuita le jserizaoni corete,
r (LESITON
PROVVEDA a verilicare lesistenia di formalitd, vineoli ¢ omeri. amche i matura
condominiale eravanti snl hene qtra coi scrteoni. pignoeramenti © altre  Lroscrigioni
pregiudizievolif, che saranno cancellati o comunque non sarannc opponibil all"acguirenre al
mements della vendita. con velativi onerd di cancellaziote o carico della procedura. [ndichi i
costi & ¢id necessar,
Dalla consaimazieng dzgli ami presenti nel fascivedn de'la proceduta o dalle wiperioni ipaiecaiz
cepnite prossn | Agenzia del Temritorio di ¥Wibe Valeotia. sui bem oggettr di piznoramento esistann
le e et Focmalit,
ESURIZIONT COINTRO
v Iscrivione del 25032003 BP. 390 - RG. 1624, derivares da atto di mulue redatta dak
notaie TIGANT Marja Stella rep. 1622463 del 2270%2003. Ipoteca volontana cla

crmeessione £ garanzia di motue condizionate, a favare di SANPAGLO BaNCe DI

ARG £ P.A, con sele in Napali, contro (debitor [ R
I

[seriila sui beni oot di procedura ubican in Sersnclle In localits $avini e
precisamienia:

Lerenc alividua al 5 000 al foelio 9 parlicella 238, consistenza cenhare b

restene censita 5] MLC T, ul foglio ¥ particella 242, vonsisenza 9 ave 80 cenliane.

Sutue i eore [C0LQO 0, Jwrsca anni 15,

o TIscrizione del 31072006 RLE, 1806 - LG, 7457, derivanie da atta di muouo redaim dal
necaie TIGAND Maria Stella rep. 335220145 del 29:092006. Ipotsca aluntaria da
someessiane 4 zaraczia i muns Godiacie, a favors della Danca di Credite Cooperativa
21 Majoralo Sociert Cooperateva con sede 1o Maierato [V ], —
T —
iseritta sul bepi ozpgetto di procedurs shican in Sorianaile in lecalitd Savini e
precisamente:
ter ene dividuase ul N1 al faglic 9 particellu 2538, consistenzy cenfiars 64
fobbricalo censiwe al . C.EL al [oelio ¢ particeila 637 calggoenia A2 consistenza 19

vani, dletwe di earo TOACLHE, Curaly anai 10,

| remem L PR ARC GARSE 1a] THady a SAUERCEG 5 DA RS Ga d Sennid 300 GRG0 MArduc B e el A - Finsw D7 MISAEELEOZGIGEDL 2P 1 —ne=a i ISETELCR S48 5 nlle AR

=



ist. n. 4 dep. 02MG/2017

» Tserizione del TWT12008 107 983 — RO TIM, derivacts dz a0 L mutoo eedyeee dal
ot PALEEMO Mena rep. 924621 dzl 0612008 ipowca volonuria la
CORCeEs0neE | garanziz di coane tonelinrd, & Tavore Jella Banza di Credice {'_‘.:u:.]:.;-e:atjrn
di Maierate Seciorh Cooperativa con sede in Maieraw (V). conteo ||| GGG

Sagrilla sul beai ogeetn di proceduwra chicall in Sorigncllo in localita Savini e
feecisamente;

rerrena individuato £ WA T Al foglia @ particella 238, consistenza cartiare f4:
falbrica consdo al N C.EL. 2] foplin ¥ particella 677, calegeria A2 consistenzs 19
vani. Autwo di ewro | 7O O00A0, Jurais aoni 20,

Ixerizione del 0722011 RP. 255 — R.G, 788, derivante da atto di mutns eedacto dal
notzle FALLERMO Alany ep, 2189:1524 del 034220011, lpaiccy volonraria da
COICEEINe § gaTansId di apemuwra di eradito eura 20000000 Lella dorata di 2 anno.

TRASCRIZIONL CONTRG

* Trascrizione del I8/02/2017 R.P. 910 - R.G, 1079, derivante da pienoramente del
18022017 Bep, 187, Ufficialz Giadiziario de1 Triburals & Viba Valentia g Tavore di
Credito Cooperativa di San Calegers ¢ Muicrate BOC cel Vikotese soc. caop.. contea |
_ szl inmabi)l ogeetio di procedurs,

[ costl por lz cancellaziene delle ipoteche volontarie. che zaranao cancellate o comungue

san sarannn ppparlbill all'acquirente al meamentd ddzlla veadita salve ulierdod panicolz

situazivei, risulleno pard a enre 140000 1€ 35040 x 30, | cosn relativ alfu cancellazioge delly

Trazcrizione Contro. che sacd cancellaty o conumcue nan sasd oppooilile all”acduirente al

roeraenlo della vendita, salvo ulteeinrt paricalun silwarioni, sooo patlh 4 enro 294,00 dalla

2ot delie Leguenli iImposke: Imposta ipotscaria: € 200, tnposca di bolla: F 3900,

lssa nolessnid: € 3500, La smnma complessiva & o enro 434,00,

Wik Yalentia 021024017 I Jele

Acch, Mariacenceils Pantano
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Arch Mariie bncella Pantanc

Vi i Greetn, S0 Yiba Valertin

Tul 340339 [&5%

Bec: mrararoneettapanane SinchivarlZpes i

TRIBUNALE CRDINARIO DI VIEO VALENTIA

SEZIONE ESECUZIOMIIMMOBILIARS

INTEGRAZIONE ALLA

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIC
Relativa alla Proc. Esec. Immob. M. 222017

Prarti: -
Debitare:

CTE: Arch. Mariaconcetta PANTANG

COMTIENE:
RISPOSTA AL QUESITO DEL G.E. - UDIENZA DEL 1670472019,



La solloscritta O 1 raserive quanto dispasto da? Giudice ne] VERBALE DI UDIENY A
che] 1600472009

T GE. dispome che il CTE quantifichi ¢ detragea ¢ somene oecerrenti per la yaricione
carastale chy saranno poste  curico dell’eventuale apgivdicarario, quantifichi ks iodenrita di
seupazione dell"mimobile. Rilevato che 1 debitore esectato ha sersam solo L3 sormme di F
20000, ipyeve dei J00UM enrn digposti dul Gindices a ditole di (HOCUNAZ 0T,

[a presente & una relagdenc imegeativa ulla periza (fepositate in data 2 otiabry 20177,

relative alla detenninusone de! valere <l mereate cel hene ogecitn di procedue,

I[. PRFMESSA

Gl immobidl interessani dal procedimenlo ssceutve song wubicat nel concang Ji Soriancllo
(%Y, in localicd Fage Savini, alla via Nasonale 5.5 182 delle Serre Calsbve che collewry
Soriano Calakre a Serra San Bouga,

song disting e

Corpo AY lereno censiwe al '~ C.T. fozlin & particella 238, gqualild seminacve avence wns
superficiz naci u 44 mg;

Corpo BY fabbricato censito al N.CE 0L DToelio @ partice 1y 77, cateporia A5 comsistenza 40
Tl vani ¢ una vendita di eure 36811 et immebile & costosilo all’interne 0w areq con
superficie puari o %30 .

Rismltang intzstan ai signori _-: _ ln rzgime i cnmunione det
heni.

MNel determinare i] valors di mercalo, la sotoseriila ba considerala i dus WPl (A & B) comrne
univa entith cdilizia TOTTO UNICC, specificandn che il Lerena ilnrpo A von 1 comiie

srmeasn al fubbricate tormang U'arca i pertinenza del Bahbricats (Corpo B).

1.I. UBICAZIONE
(ri immobili sono vhicat nella lecalic: Tage Savied, e 7oy Jeriferica de2l territonio
conmanyle di Sociaeello, posti ftmpe [a sirada statale 152 delle %arre Caliboe che collega
AHEAVErSE um perearse alguanla tortuoso, Ueetri abitatk di Sovisame Calabro e Sorianallo g]
centra i Serra San Rruro (distaees Hkm), | beni, aozeirs di pigtoraments, delimizane con

la chizsa 61 Coste Redaorare o area verde attressata coomunale.



La localitd Fago Savini & una picesls frazivne, disonte civea due chilometri dal ceriro
abilato di Sarianello, & provvista d esercisd commerciali, Jdi wirivita arfigdanali tipichs del|y
lavewasione del legnn. Sono prasenti la scuola malerna ¢ lz scusla vlementare, olire la chiesa
TONL ANesEe struttue sportive. [a #ang & caratierizzata da fabbricat 4 pia liselli, da cose

isplate con upolegia smifamiliare & da wrreni coltivari ad arto, e,

Individuazione aeren degli immobili nella localita Sqvini

L AN e g P 0

h



2. CONFORMITA CATASTALE E  SIIMA  DELLE  SPESE I

REGUOLARIZZAZIONE CATASTALE
Gli mmalsli ngoerto di progeduwra, vigulcgas regolarmenty accatastan, ma dall’anatisi svin'la
sulie planimeiric depositite presso I Agemsia delle Toraie, seziore Calysto, 2 sui rilies]
BRSgUIlL presso gli imrachalt. sona state eilevare delle diffanmili ma ali efabirai wenici e In
stato dei Jynghi.
Bullz eeoris de] fraziomamento dei termend acguisioe presse I"AvzerAn del Terrisorie d1 Vibo
Vulentia si deduce che esiste uno sconfinaments sy proprietd altrul, Infatn lu linea dt
comtine catastale della pamicella 677, sul lata s, non corrisponde 223 liney arhaale.
131 seguto viers illusrate cuanls accortate ¢ pid deserillo neils perizia depozitata:

- Cow Vinserimerte af catasto wrbuno del “abbricato. ultimato el 2005, ¢ skt Todartn
it tipo mappaie o, 30020:2005, conlisrmando io rmappd le Morma del wrrene origirario
ifradonamento calastale o, 271 WY pertsnle ad ultimuzionc lzveri rom s e
procedir allinsecdments in meppa della nuava sazama dell'srea di nerlinenzs
¢kl intero loara,

- Sinata la diffornid Jungo 3 cocne posto a est (limiee di orapriztd con Japulla 807).
entatei il coaline viene milividoate o noure it comento anma, pare iutegrarne el lz
COSUTUZIONE, COme da puansio autorizZam.

- Lnapergions di terrenc della panicella 677 i proprict dai sigmari _

ricade all'intemo del terrene di proprield de:la signera [ - pacticolla sy,

- Lina perzione i lemene della particella 697 di propricts della signara | T
all’tnterru della cozte della particells 677 di propoets del sigroc _
Diversa distrituzione interna; nello stao di Gne, 4 [rann t2ma ol sono e vani adibit g
deposite = hagny olire dizimpezne con secesso sia dal [oale eawape che dalls cucing, 0. 2
finestre sulla feecista pasta a mosl o 2 finestre «:la Caccias orincipa.2 poste gl neresso,
Netla planimctria eatagiale ssmace solw il locale dispensa coo n. 1 fincsera,
Al fme di segalarizzare e Jifformitd catastaii eisconicate 1 davry predispoere:
. Redazion= Tipo Mappale per amplisaments sconfinante s alicy particella, an
Fausilio dzl saffedre MRICGEQ (Circelarg w0007 Gel Azerzia del Terviterm
pwtfe 34 Jipo muppale rigeardaete piit fasbricatt Sichearat da ditte diverse.

elfinvale & Rt DGR ! TIISSNITIONS 6 Carteratn del rerrend

[*}]



-~ Reilazione di . 2 varigzionk eatastali ipratica 1D0CFA) Der costituziong Ji porziene
di wiu, {unitd immobiliar: wrbana) peizhe appartenent a dice diverss
Le spesc necessarie sono pari a eoro 3,500,100 (lremtlacinguecento), comprensive «Ji speac
catasta, enorarip prolessionaie ¢ altestaviane di avvenoto depasic presse ufficio wenicn
comunalz.
Al valore di mercate el bene in aggetta pari a € GROGU0ON suro sottratte |o spese per la
VHTIAZione culystale di € 3,500 04

Pertanto il nuove valore commuerciala @ pari a € 676, 500,04,
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3. CALCOLODEL CANOXNE DI LOCAZIONI

Vista 1a real:d terricorizle e la mancaaza di an myersato jomakiliare mariclurnome dttive,
presso le azenzie smeaohiliand, presenti nel @iz vibotese, non cf sono fierimenti di
vontratti Ji lecazinee nel comune di Sorfanzlio o in prossimrii,

Fer v comuni delia provingiz di Viba Valentia, o data £5 Leborzio 2109, & siao stipulate
Puccorde termritoriale. dulle organizzazioni  sindacali CONFEDILIAIA  CALAR HlA,
CONTEDILIZIA VIBO VALENTIA, S1UNLA CALABRIA, CONLA VIBO VALEWTIA
¢ ASSOUASA CATANZARO VIBO VAL FNTIA

T4 legze 431 ded 1998 ha areviso che o soce Mcale, 1o OrEIMILeZYAI0NL Tappres elative de
proprictari e degli inquilini »° rivnissera per concondure tra loen condizian| efnratizli che
tenessera contd <lella speeificiid del mencato shitativa della pronria zonz, nell ambile del

principd stubilicn dalla legge.

Tlcanone di leeazione viene calenlate prendende in considerazions | seguendi elementi di un
wnemalile:

o obicazione sal lerritoein

_ la supeclicie 4 culpestio urile

1 ERIVEE

— altimpiangi

Per la determinzzione del vabore lovativo decli immobili, el mercate immuhiliare, vigge

UtilEz sty [ superficie otile.

el comune di Soerianedlo sono sceLe s iduate 2 ozene:
— CTentraie (via Mutind, % Biznehi, Vitterio Eriaiws] e (11, G Garihaldi) B2

T Agricela -eviraorbasa B



Proavingia: V00 VALENTTA
Comune: ZOR[ARTLLOD
Fascia/fzona: contrale
Codice di zang; 02
Mitrozena catastale m.; 0
Destinazione: Res derzigle

Abitazlani o Mille e willing | Class. Comm Supsrficie

’ |

Econemiche ' Narmalf i Mermai . . '
valan di locaziona |

(£/1q = maesa) C.Z. ' MZ. j M |

CMir | Max | Min . Max | Min Max '

143 [ 195200 240 184 | 2,93 B2 W !

Frovincia: vIED VALERTIA

Comune: SOH JGAELLG

Fasciafzona: Exiraudard/rora agricala
Codice di zona: B2

Microzona catagraie fn. 0
Destinazion=: Pecidanzale

Abitazicni Yil'e e willini | Class, Comm. Superticiz

, i [L/M)
" BEconarmiche Mat mali Morrmall

Walori di incazlane

(€/m1g ¥ mose) C.Z. MZ. M

|_Min Max  “in | Max © HMon : Max )
0.B& | T46 | 125 )RS [,01 1 2,05 R2 T
. . ] -

In lase alls lipologie previsse s1 & seclto di assim?lare 1 abitsziona, papans di sHimE, coe

“ville & waliind™, nella zona extrauchana agricala del Comune di Sorianelly.

81 riporta di saguit lnoabella AL in oui viens speeificata, per Uinlero immabile. la

destinazinge, il piane e le super(ici utili espresse in melr quadri.



' | ) Fianis

| Degtinazinni Terra Prime ' Sottutello
Tngresso 1230

Salene- scala L4920 -
| Cucima soggicrng | S0.R REINT -

Stealio S ' g

Carridaia ¥.00 740

Bz 17.75 NEXT

1avandaria TR N

Camere letta | T

{Ardge I TN

Cre ezt : 2700 '
[ Logze lzorali 140,30 | ' -

“Luowwia  centerle | 19.40

INgre 360

— —_—r
Lugrengrzsza 13,04

Terraz2e [ [ 201 400

Cortzle pratcino e SGLG0

pircheoria

Prendendo a riterimento 1 paramel:i iiniicuti dalls seguenti narme: Norma VNI ES

13RI fgrma LNT 07302005, B %L 1381998, Legze Equo Caoane n, 3921978,

~elprospetie Clabella B che seoce, sonn triooctzte in detiaglia e consistenze cei vaei

ambienti, le relative festinagion d'uso od | comispondenti coetficient di rzeuazstiv.

[»H



| Flamwt TEHHA
| DESTINAZIONE | Superficie iemg  Ccettiziente di raggungl .o | Buperfreic |
i mmy
Wani di Abbazicne | 749,33 LI, ] 179,35
J— ] . f—— —  — ]
i iarape m 0N 38,50
—_ —_— | —
| Logge .54 0% finea wig 28 T
i TFS per Ta quota eccedenio
i . .
Curtile, glarding uso a%1.40 I T alla superficia dai vt 4,84
wipeg e principali (337,75 .
| EasbElia € | %% pa A ol socedents | |
. Farcheggia | |
: i
! Totale g 263.80 |
= | TTIANG PRIMD |
DESTINAZIONE Foperficie in e | CocllTvieme di raggzuaglio . Superficie
1 :
! I I Ty
| Vaci i Abitazioce | 58,20 |65 15820
. I .
T 1250 B finw 2 mq 23 ] 1T

v L% per A gnnie ecredense
]

Totale mg 175,20

SOTTATETTO T
UESTINAZIONE Superfiz:c g | Caefliviente Ui ragecaglin Supecficic
| e my
I .

Dieposito Jw.r}u S0, "B,
_ ——— . !
|
I TOTALE SUPERFICIY. UTILE g 492 50
. . .. -

La superficie totale da considerace per lu determinazione del canone stfuiive & daza dalla
superficie dellimmobile aumenials 2ells superficie degll acvesson culoalata nelta misirs

percentuale {tabella T mg 442,50,

Fer il calvolo del canone i loczrione del predetto meanbils, Blsozne considerare alcuni
fateeri. quali lo staws Qi consarvarions ¢ manuenzions dall immonite o L poin Ervoreyale
ubicarine dello sresso.

La eostruzione £ stzla ultimata nel 2003 ¢ quingi ha 3 unoi. La stae consencativo 31885

essere definiee "narrale™ pur osseevanda che prima di ure nessibile utilizza si dew rebbers

A0



irtraprenders cpere di maeulemsione ailimiemao del eorile, sulla PN METAZIone Suterna.
sulld recinzione v e aivole. Clire al risanameonto dell nidita presente lingas lz nareti, s
seffitn ¢ pavitmento all'imeme del Tnezls garage; QM sone presend grandi macclue di
umiditd e dilavamenta, provocate dalle infilsraden o acqua proveniccti dally lerrazzs
eslerna [lare esn}

La localimd Savini siwova a Jue chilomeicd da! centro yhitsea Ai Sorianello o percerrendn
srrasli 1ortuase di montagsa o circa 10 km dal centre piie grande di Sema San Brann,
Pertarca, sl ritiene vingraa apaliears un deprezzamentg puri al 10% del valoce medio
TICavato.

I dai ferniti dall aceordo terrtoriale. per 1 tipowogia ville o villing, con siato conservativo
nermale, aportann wn “valore li lncazicre™ che varia da un minimo di € LOlmg = mese ad
Lo Teassicng Al e 205 mg x mese, con una media i € 1,330y ¥ mose.

Per le caratieristiche inirinsecke & fimgionali degli spazl inceeni wd csternd, s ritisoe

congruo artribuire o} suddetro immobile a0 Valore di locazione” di € 1.40 e ¥ ATese.

Calvolo del pits prebalile canone di locagivoe dell immahile

| Walde b rferimenro 3 ny Supertizie Coefficiznte di | Vilore 8 legazione nensile
' Ueprezzamentn i

€140 | g 39250 i T ' & 620,55

CANONE DULOCALHONE {at=atondatc) pari 3 enro 20,00,

La zerivenie, rinzrazia per b2 fiduc’s concessa, cimanendn o dispos:Zione per agci tiva di
= ! [ ‘

chigramenti e approtoncimento.

Vibo Yalentiz, 23 (05209

Arch. Markacancerta Panlano



4. CONCLLUSIONT

SIntetizzandy yuance sopra sposee e nella relazions teeiea di 2eriziz del 2710:20° 7 a
setfoseritta T cosi conelude 2 cispiloga:
zliimmobili pignaradi, terena ({Coepa A part.lla 2383 e fabbricars (O orpa B pan.la 677

cot r2lidiva porinensa, rappreseniyne un LOTTO UNICO,

[latd carzstali attoali desli immobiii ceno:

Carnune ai Seriagelle, omecneia A Vite Valenda.

Catasto Temen:

: |
¢ Faote | Parriceila Qnliti Classe . Bumaifoe Reddite Brcdta
: ! Duminicalz Agraries \
| — — — . | - ) i
| 9 | 238 RETRIN&Tiv | i Shary | Fupla Eurc 0.0¢ :

Catasr; Fubbricari vig Savn ane. FI-F1- P2

Foslin Carmicea o Caregosia Clasza |  Conzisionza Faxnditg |
L

q | o A 1: (LAY « Fura 3p2_100

T i prababils velore di meacan del looo ris.lta pari u & G0 (0
iconsi eurs seicentotranlan:iiain .

A guestu valars vanno sotraile lz seauenti somme:

| spese per sanatctia wlilizia € 2,000, 00

2. spese per variazione cataztals £ 3.300.00

3. spese per caneellarione mascnizivne ¢ seriziond € 434 00

I vulore del LOTTO & di eyt BRI R

11



LOTTO UNTCD

DESCRIZIONE DEL RESE CON IDENTIFIC AFIONE CATASTALF F COERENEE

L7 musishile. com swpesiicic lania D153 mg, & raesito all e e Sinnz core 3i $97 sy 1oimes escemn sircondain il fabbric.an &
sistenlats zor pereored di sol ecamenn pedarale. Al san a verde gin-ding © onigic peicksgein.
Lontera sowa & delimitats & et <2 un murg iv e civestien 2o piostrelle s mes. o osol, alin Lo dnediozione e naro e
sewraaTan e ringhiera in fxnw Lacceszo avvienc da via Savonale 55 020 anroena doe carse' | in ferre lasbrate, nag prisalz
stz Sevraslams peasilog 2 Talss camrabile sea ey cle
I Fexzricats & cotagusta da dyg pioni Reari Coira, sulintsro £ comemara & padi e 13 509 8 4 s iann rettangnlars 5o e lage
lterali. due legge sila Rcgiste poinepale, ¢ ana icgzia eonrele che al piand orea indiza “mgressn £ 07 pAND pren cashiteisse
UITAMPiE errarza Lo shuflurs perarie § 0 cemns anmug, s szt i rinpnziure w00 e laten s A osissn ok can
-nenpedieamera d'uia 1 remerzinterai soee o luterizi Farac alenas wen nalia ce msntizia
Al wtto akuale il fshhecies, adibile a reid 2, ol gare rerra ospita b rona piarre o arape: ol piang TTime la 2ana mlle; ol
[PianG prieno i accede il soHoCIo USA Come epacier B dslala i e piames idsice-sanitars Tgners, elethics, d: riscaldamenze
radionee & pavimento inpizr selcfinicg e deosinoionic: e impim s e di 3 ALY
Libmraiule cun anneess st ghazdis: sopbaa o e con s Mazionale $% 182, 0 eidemest oo la particelln 176 A oropriecs
exmubale. ud =51 con pateella 897 di propried
LAY E ST
I. Ixbbricars ulsicary nel zorure &7 Sorianells 4% V0, via Sas ind sre
Foglia w. % plla 77, car. AT, classe U, consistenza vani U rendits € 568,10 Pinng T-1-2,
I amere clbcaw cel somun: d Soranelle (VL]
fuglio m, 3 plle 258, qualith scmmaona classe 1, superiice (w3 me, BT, € 0,10 - BLAL € 006,

L valare del LOT IO & di ey 6 73,000,00,
INOUADRARMENTO E FOTOGRAFIE DEL BENF
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