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RELAZIONE TECNICA

Espropriazione Immobiliare N. 229/2015 R.G. Es.

Promossa da:

Debitore:
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PREMESSA
Con ordinanza del G.E. dott.ssa Stefania RIGNANESE emessa in data 27.02.2018,
il sottoscritto Ing. Antonio FLAMINIO (Foggia, -
_ iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Foggia col n. 1509,
veniva nominato Esperto nel procedimento di Espropriazione Immobiliare n. R.G.
229/2015 in epigrafe; nell’udienza del 21.03.2018 prestava il giuramento di rito e
gli venivano formulati i quesiti cui rispondere.
Successivamente la Procedura Esecutiva Immobiliare n. 229/2015 Reg. Es. veniva
assegnata al Sig. Giudice Dott. Claudio CARUSO.
Dagli atti del fascicolo risulta oggetto di esecuzione immobiliare il seguente
compendio pignorato:
- appartamento in Lesina al Corso Umberto I n. 114/B, p. 2°, int. 3, censito in
Catasto al fgl 39, p.lla 860, sub 10, cat A/2;
- box in Lesina al Corso Umberto I, p. S1, censito in Catasto al fgl. 39, p.lla

860, sub 29, cat C/6;
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di proprieta «

in forza di un credito di € vantato dalla (creditore

procedente) e per essa, quale mandataria, dalla

SOPRALLUOGO ED INDAGINI

In esecuzione dell’incarico ricevuto, previa avviso con raccomandata 1 PdC, il

sottoscritto si recava presso I’immobile pignorato in Lesina al Corso Umberto I n.

114/B, p. 2°, int. 3; nella circostanza, dopo una preliminare ricognizione dei luoghi

alla presenza

venivano eseguiti rilievi metrici e fotografici dapprima nell’appartamento, con

anche i necessari accertamenti sia tecnici che relativi alle utenze, e successivamente

nel box sub 29 al piano interrato, avente accesso carrabile dalla rampa condominiale

su Corso Umberto 1.

Per acquisire le ulteriori informazioni e la documentazione necessaria

all’espletamento dell’incarico, sono state altresi effettuate ricerche presso:

- la Conservatoria di Foggia, Agenzia delle Entrate — Servizio Pubblicita
Immobiliare, per estrarre visura delle formalitd di trascrizione ed iscrizione
degli immobile in questione (allegato 4);

- 1’Agenzia delle Entrate — Servizi Catastali, per estrarre visure storiche e copia
delle planimetrie catastali dell’appartamento e del box (allegato 4);

- D’Ufficio Tecnico del Comune di Lesina (SUE), per verificare la regolarita
edilizia ed urbanistica, nonché I’agibilita dell’immobile (allegato 5);

- le Agenzie Immobiliari locali, per una indagine di mercato al fine di meglio

valutare gli immobili in questione.
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6. RISPOSTA AI QUESITI

Il Giudice dell’esecuzione pone all’esperto i seguenti quesiti:

“Esaminati gli atti contenuti nel fascicolo processuale e previa effettuazione di
8 P

sopralluogo ed ispezione dei beni oggetto di esecuzione, proceda l’esperto:

1) al controllo preliminare circa la completezza dei documenti di cui all’art. 567,
comma 2, c.p.c. (estratto del catasto, certificati delle iscrizioni e trascrizioni, a
JSavore e contro, relative al compendio pignorato nei venti anni anteriori alla
trascrizione pignoramento, atto di trasferimento anteriore di almeno venti
anni alla trascrizione del pignoramento), segnalando immediatamente al
Giudice dell’esecuzione quelli mancanti o inidonei, senza proseguire nelle
operazioni di stima; 1) — bis alla ricostruzione delle vicende traslative degli
immobili pignorati nel ventennio anteriore al pignoramento, sulla base della
documentazione gia in atti, esplicitando i vari passaggi (senza effettuare rinvii
per relationem alla documentazione in atti o alla certificazione notarile della
quale non ¢ sufficiente riportarne pedissequamente il contenuto) e dando atto
delle eventuali variazioni catastali che hanno interessato I’immobile pignorato
nel corso del tempo; 1) — ter alla verifica della corrispondenza dei dati
catastali degli immobili con quelli riportati nell’atto di pignoramento e nella
nota di trascrizione, specificando — per il caso in cui riportino dati catastali
non pin attuali — se le variazioni intervenute in epoca anteriore alla
trascrizione del pignoramento (per fusione, soppressione, etc.) abbiano
determinato modifiche sul piano della consistenza dell’immobile; 1) — quater
alla verifica della sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul
medesimo immobile, relazionando al G.E., in caso di esito positivo e previa
sospensione delle operazioni peritali; 1) — quinquies alla verifica del regime
patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo [Destratto
dell’atto di matrimonio (ovvero il certificato di stato libero), evidenziando la
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Relazione Tecnica

sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a margine dello

stesso e la data della relativa annotazione;

Agli atti vi € certificato notarile rilasciato ai sensi dell’art. 567, comma 2, c.p.c.,
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari; risultanze
supportate altresi dalla documentazione acquisita dal sottoscritto presso I’Agenzia
del Territorio di Foggia - Catasto Fabbricati ed alla Conservatoria Immobiliare,
(Allegato 4).

Le unita immobiliari in Lesina, distinte in Catasto Fabbricati al foglio 39 particella
860 sub 10 cat. A2 cl. 2 cons. 5,5 vani in Corso Umberto I n. 114/B piano 2 int. 3 e
particella 860 sub 29 cat. C6 cl. 4 cons. mq 18 piano Sl con accesso da rampa

comune su Corso Umberto I, sono pervenute :

) coniugi in regime di comunione legale dei beni per la quota di un mezzo
di proprieta ciascuno, _ , _. mediante
atto di compravendita per notar di Torremaggiore del 10.03.1998
repertorio n. 30997, trascritto a Lucera il 13.03.1998 ai nn. 1628 registro generale e
1337 registro particolare.
Anteriormente al ventennio, gli stessi immobili appartenevano al predetto

per averli costruiti su suolo a lui pervenuto in virtu di atto di

vendita a rogito del notaio di Torremaggiore del 14.03.1994
repertorio n. 1249, trascritto a Lucera il 07.04.1997 ai nn. 2479 registro generale e
2046 registro particolare.
Per quanto I’atto di vendita degli immobili in questione risulti trascritto per il diritto
di piena proprieta, come riportato nel certificato notarile ex art. 567 comma 2 c.p.c.
agli atti, dalla visura storica catastale (4/legato 4) emerge un preesistente diritto del
concedente in favore del Comune di Lesina con livellario

tale circostanza ¢ stata verificata da tecnico comunale, nel corso dell’accesso presso
4
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
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il SUE di Lesina, riscontrando che il terreno su cui ricade il fabbricato del
compendio pignorato risulta ancora gravato da “Livello” con possibilita di
affrancazione, di fatto mai liquidata dal livellario.
Non si riscontrano variazioni catastali che hanno interessato gli immobili pignorati
nel corso del tempo e i relativi dati catastali summenzionati corrispondono con
quelli riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione.
Al riguardo, pero, si evidenziano delle difformita tra quanto raffigurato nella
planimetria catastale dell’appartamento e lo stato di fatto rilevato, quest’ultimo
invece conforme alla planimetria di progetto del fabbricato allegata all’ultima
variante inoltrata al Comune di Lesina (SUE), consistente nella “denuncia di
variazione interna” prot. 4723 del 20.03.1996; il tutto con la conseguente necessita
di una rettifica della planimetria catastale.
Dalle wverifiche effettuate, si conferma che all’attualita non sussistono altre
procedure esecutive sugli immobili in questione, riscontrando quali ultime due
formalita riportate sulle ispezioni ipotecarie estratte per ciascun immobile (cfi
Allegato 4):
- TRASCRIZIONE del 29.05.2015 — Registro Particolare 3268 Reg. Generale 40335,

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FOGGIA Rep. 4114 del 07.05.2015,

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;
- ISCRIZIONE del 22.02.2018 — Registro Particolare 120 Reg. Generale 1620,

Pubblico ufficiale DI BIASE RENATO Rep.30998 del 10.03.1998,

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.

In allegato alla presente relazione tecnica si produce copia dell’estratto di
matrimonio rilasciato dal Comune di Lesina, da cui si evince il regime di

comunione legale dei beni dei

(cfr Allegato 7).
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2) all’identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali,
indicandone tipologia, ubicazione, accessi, confini, eventuali pertinenze,
accessori e millesimi di parti comuni; 2) — bis alla esatta individuazione dei
Sabbricati e dei terreni oggetto di pignoramento, mediante sovrapposizione
delle ortofoto o delle foto satellitari o stralcio di foto satellitari od ortofoto,
reperibili anche sul web e sui siti ufficiali degli enti locali, con le mappe
catastali elaborate dalla SOGEI, dandone esplicitamente atto nella relazione
in risposta al presente quesito e corredando la perizia di un apposito elaborato
grafico in scala recante la sovrapposizione tra le vigenti mappe catastali e foto

satellitari od ortofoto per la localizzazione del bene/i staggito/i;

Il compendio immobiliare staggito consiste in:

- appartamento in Lesina al secondo piano di Corso Umberto I n. 114/B, int. 3,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 39 particella 860 sub 10 categoria A2
(abitazione di tipo civile) classe 2 consistenza 5,5 vani, Superficie Catastale mq
120, escluse aree scoperte mq 116, Rendita € 990,00; in proprieta per % in regime
di comunione dei beni al e per 72 in regime di
comunione dei beni alla - ; confinate a nord con vano scala
ed altra abitazione sub 11 int. 4 della medesima scalinata, ad ovest con cortile
interno, a sud con altra abitazione sub 15 int. 4 di altra scalinata su Via Palermo, ad
est con Corso Umberto I; costituiscono parti comuni dell’intera scalinata di cui fa
parte I’immobile: il vano scala a servizio dei soli 1° e 2° piano (quattro
_appartamenti in totale — due per piano; non si ha accesso dal vano scala ai piani
terra) privo di ascensore e |’antistante vialetto con recinzione a giorno fino alla
pubblica strada, nonché la copertura del fabbricato a falde inclinate (quest ultima
comune all’intero complesso immobiliare);

- box in Lesina al piano interrato con accesso da rampa carrabile comune su Corso

Umberto I, identificato in catasto al foglio 39 particella 860 sub 29 categoria C6
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(stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — senza fine di lucro) classe 4 consistenza
mq 18, Superficie Catastale mq 20, Rendita € 54,85; in proprieta per % in regime di
comunione dei beni al s per Y2 in regime di
comunione dei beni alla ¢ confinate a nord con particella
1430, ad ovest con corsia di manovra, a sud con altro box sub 28, ad est con
intercapedine lato Corso Umberto I; costituiscono parti comuni a tutte le unita
immobiliari poste al piano interrato: la rampa di accesso ai box e gli spazi di
manovra.

Al fine di una esatta individuazione del fabbricato in cui ricadono i beni staggiti, si
riportano in Allegato 6 una serie di elaborati ortofotografici in scala con
sovrapposizioni tra mappe catastali vigenti e foto satellitari, estratti da siti ufficiali
ed in particolare dallo Sportello Telematico Unificato della Provincia di Foggia

(Consultazione Cartografica).

3) alla analitica descrizione dei beni, mediante allegazione di planimetrie
catastali per gli immobili urbani, delle planimetrie risultanti dal sopralluogo e
dai rilievi eseguiti in adeguato rapporto di scala, e di riproduzioni fotografiche
degli stessi; in particolare indichi le caratteristiche strutturali e distributive
dell’immobile, ’altezza utile interna, le finiture e le caratteristiche esterne ed
interne, lo stato di manutenzione e conservazione, la presenza di eventuali
proprieta condominiali, la dotazione di impianti tecnologici e la loro
rispondenza al D.M. 37/08, precisandone in caso contrario i presumibili costi

di adeguamento;

[ beni in questione sono parte di un maggiore complesso immobiliare in zona per lo
piu periferica dell’abitato di Lesina in angolo tra Corso Umberto I e Via Palermo
denominato “Residence Mimosa” ultimato nel 1997, dalla struttura portante di tipo
intelaiata con travi e pilastri in c.a., che si eleva tre livelli fuori terra ad uso

residenziale, oltre ad un piano interrato destinato ad autorimessa suddiviso in box;
7
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al piano terra insistono abitazioni dall’accesso indipendente, mentre le abitazioni ai
piani superiori (p./° e p.2°) sono raggiungibili da due vani scala senza ascensore,
uno su Via Palermo e uno su Corso Umberto I civico 114/B, ciascuno
rispettivamente a servizio di due appartamenti al primo piano e due al secondo
piano.
L’appartamento in parola dagli identificativi catastali fgl 39 p.lla 860 sub 10, insiste
al secondo piano di Corso Umberto I n. 114/B, interno 3, con porta di ingresso di
fronte alla scalinata di sbarco al pianerottolo e si compone di soggiorno, cucina, tre
camere, doppio servizio, oltre a ingresso, ripostiglio, disimpegno e due balconi.
Entrando nell’appartamento, I’ingresso (mg 3.28) funge da disimpegno per il
piccolo ripostiglio (mq 1.49) sulla sinistra ed una camera (mqg 9.08) di fronte,
mentre sulla destra comunica direttamente con la zona giorno costituita da un ampio
soggiorno (mq 30.35) su cui si affaccia la cucina abitabile (mg 11.72); sempre dal
soggiorno si passa alla zona notte percorrendo un corridoio-disimpegno (mg 6.28)
di distribuzione a due camere da letto (matrimoniale mq 14.62, singola mq 8.88) e
due bagni con gradino (principale mq 6.21, di servizio mq 2.19).
Tutti gli ambienti risultano direttamente aerati ed illuminati, ad eccezione
dell’ingresso, del ripostiglio e del corridoio-disimpegno; la zona giorno (soggiorno
e cucina) ed una camera prospettano su Corso Umberto I, mentre gli ambienti della
zona notte, compresi 1 bagni, prospettano su cortile interno; si rileva, infine, I’ampio
balcone (mq 7.63) a servizio del soggiorno con affaccio sulla strada pubblica, un pin
piccolo balcone (mg 3.34) a servizio del bagno principale ed un balconcino alla
romana nella camera piu grande (matrimoniale) con affaccio interno; il tutto con
altezza netta interna di mt 2,70, per una superficie dell’immobile rilevata al lordo
dei muri di mq 109,59 oltre a mq 10.99 di balconi (sup. netta interna calpestabile
mq 94.10).
In ordine alle finiture interne, si rileva il rivestimento delle pareti in lavabile, i
soffitti a tempera, la pavimentazione in gres, come pure il rivestimento delle pareti
8
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dei due bagni, le porte interne in legno laccato bianco-avorio, gli infissi esterni in
pvc doppio vetro, la porta a soffietto del ripostiglio in materiale plastico.

Oltre ad alcune porte interne che necessitano di manutenzione, si ravvisa un diffuso
stato di degrado dei soffitti a tratti anneriti e di alcune murature con tracce di
infiltrazione/percolazione, dovuto ad una pregressa imbibizione (di acqua piovana)
del solaio superiore dell’appartamento avvenuta nell’inverno del 2017 per
I’occlusione di un canale di gronda; per quanto ormai asciutto il solaio e risolto il
problema con il ripristino del normale deflusso delle acque meteoriche, all’attualita
lo stato di manutenzione e conservazione dell’unita immobiliare appare scadente
per la necessita di ripristino delle finiture murarie.

Le facciate esterne del fabbricato sono piastrellate con le strutture in aggetto
(mensole balconi e cornicione) di cls faccia a vista tinteggiate, la copertura ¢ a falde
inclinate sormontate da manto di tegole in laterizio, il tutto in buono stato di
manutenzione e conservazione.

L’unita immobiliare ispezionata ¢ dotata dei consueti impianti sottotraccia: idrico di
adduzione e di scarico, elettrico, citofonico, di riscaldamento con termosifoni di
ghisa nei vari ambienti collegati ad una centralina alimentata con acqua calda
prodotta da caldaia murale esterna a gas gpl (bombola) con anche funzione di
produzione di acqua calda sanitaria; pur funzionanti, gli impianti visionati
necessitano comunque di un adeguamento alle disposizioni del D.M. 37/08, con un
presumibile costo di € 1.500,00 (euro millecinquecento/00).

Costituiscono parti comuni dell’intera scalinata di cui fa parte ’immobile: il vano
scala a servizio dei soli 1° e 2° piano (quattro appartamenti in totale — due per
piano, non si ha accesso dal vano scala ai piani terra) privo di ascensore e
’antistante vialetto con recinzione a giorno fino alla pubblica strada, nonché la
copertura del fabbricato a falde inclinate (quest ultima comune all’intero complesso

immobiliare).
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Il box in parola dagli identificativi catastali fgl 39 p.lla 860 sub 29, insiste al piano
interrato S1 ed & raggiungibile da rampa carrabile comune su Corso Umberto 1.
Il locale presenta planimetria allungata per lo piu trapezoidale (base maggiore
mt.3.15, base minore mt 2.70, profondita mt 6.05; sup. netta mq 17.70) della
superficie lorda di mq 20.00 e prospetta sulla corsia di manovra con la testata pit
ampia (mt 3.15), preceduta da basculante metallica; all’interno si rileva una presa
d’aria tubolare a soffitto, I’'impianto elettrico ed un impianto idrico di adduzione e
di scarico con lavandino e serbatoio di riserva collegato all’appartamento; ’altezza
netta interna ¢ di mt 2,40, le pareti intonacate e tinteggiate, la pavimentazione in
marmette di cemento, il tutto in mediocre stato di manutenzione e conservazione,
considerato 1’uso dello stesso; costituiscono parti comuni a tutte le unita
immobiliari poste al piano interrato: la rampa di accesso ai box e gli spazi di
manovra.

Quanto rilevato e descritto sugli immobili oggetto di esecuzione €& riscontrabile
dalla documentazione fotografica esplicativa dello stato attuale dei luoghi (4//egato
2), dalle planimetrie catastali (4llegato 4) e dalle restituzioni grafiche dei rilievi

metrici effettuati (4llegato 3).

4) alla stima dei beni in base al valore di mercato, da determinare mediante
calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente
gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del
valore di mercato praticata per ’assenza della garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non alienabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute o

per quelle occorrenti ai fini delle operazioni di bonifica ove siano presenti
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

rifiuti tossici o nocivi; 4) — bis alla specificazione, in forma tabellare, delle
superfici rilevate in accordo alle indicazioni di cui all’allegato 2) del Manuale
della Banca Dati dell’OMI, esplicitando i coefficienti di omogeneizzazione
impiegati per le pertinenze, sino al calcolo della complessiva superficie

commerciale vendibile;

Il valore di mercato delle unitd immobiliari oggetto del pignoramento viene
determinato con il metodo di stima sintetico per comparazione, applicando alla
superficie commerciale del bene il piu probabile valore unitario di mercato; nello
specifico, la superficie commerciale viene computata in applicazione del D.P.R.
138/98 — Allegato C (superficie coperta comprensiva di pareti divisorie interne, di
pareti perimetrali dello spessore massimo fino a cm 50 e del 50% delle pareti in
comune) includendo anche le superfici delle pertinenze esclusive di ornamento
(balconi, terrazze e similari) ed accessorie (cantine, soffitte e assimilate)
opportunamente ragguagliate secondo specifici coefficienti di omogeneizzazione; il
piu probabile valore unitario, invece, viene desunto da quotazioni di mercato di beni
similari nello stesso ambito urbano, mediante consultazione di Agenzie immobiliari
locali e dei dati pubblicati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia
delle Entrate, eventualmente corretto secondo coefficienti incrementali,
decrementali o invarianti in ragione delle condizioni intrinseche ed estrinseche,
quali: zona di ubicazione, condizioni strutturali, condizioni generali, eta,
funzionalita, esposizione/posizione, grado di conservazione, regolarita
amministrativa, vincoli, o altro.
I beni esecutati risultano i seguenti:
- appartamento in Lesina al secondo piano di Corso Umberto I n. 114/B, int. 3,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 39 particella 860 sub 10 cat. A2

consistenza 5,5 vani,
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

- box in Lesina al piano interrato con accesso da rampa carrabile comune su
Corso Umberto I, identificato in catasto al foglio 39 particella 860 sub 29 cat.
C6 consistenza mq 18;
entrambi in proprietd per %2 in regime di comunione dei beni al
e per %2 in regime di comunione dei beni alla

_ icadenti per lo piu in zona periferica dell’abitato.

Si procede, quindi, alla stima dell’immobile:

APPARTAMENTO
- superficie coperta (/00%) mq 109,59
- sup. scoperta (30%) [balconi mq 10,99 <25 mq] mq 3,30

Superficie commerciale arrotondata all’unita mq 113,00

In relazione alle caratteristiche specifiche dell’immobile, si considerano i seguenti

coefficienti correttivi ritenuti piu significativi:

- secondo piano senza ascensore 0,95

- classe di superficie 1.00

- scadente stato di manutenzione appartamento 0,95

- buono stato di manutenzione stabile 1,03

- vincoli/ oneri giuridici / diritti reali 0,97

- regolarizzazioni amministrative € non 0.99
Coefficiente correttivo totale 0,892670872

Moltiplicato detto coefficiente correttivo totale (0,892670872) per il piu probabile
valore unitario di mercato assunto pari ad €/mq 800,00 (euro ottocento/00 al metro
quadro) sulla base dei borsini O.M.IL. e delle indagini presso Agenzie immobiliari
locali, si determina il valore corretto per metro quadro dell’immobile in esame sulla

base della sua specificita, come di seguito:
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

€/mq 800,00 x 0,892670872= €/mq 714,14

(euro settecentoquattordici/14 al metro quadro)
Infine, si ottiene il valore complessivo dell’immobile, moltiplicando il valore
corretto unitario, precedentemente determinato in €/mq 714,14, per la superficie
commerciale dell’appartamento di mq 113,00:
€/mq 714,14 x mq 113,00 = € 80.698,00 STIMA APPARTAMENTO

(euro ottantamilaseicentonovantotto/00)

Analogamente si procede alla stima dell’immobile:
BOX
- superficie coperta (/00%) mq 20,00

Superficie commerciale arrotondata all’unita mq 20,00

In relazione alle caratteristiche specifiche dell’immobile, si considerano i seguenti

coefficienti correttivi ritenuti piu significativi:

- mediocre stato di manutenzione box 0,98
- dotazione impianti 1,05
- vincoli / oneri giuridici / diritti reali 0,97

Coefficiente correttivo totale 0,99813

Moltiplicato detto coefficiente correttivo totale (0,99813) per il piu probabile valore
unitario di mercato assunto pari ad €/mq 600,00 (euro settecento/00 al metro
quadro) sulla base dei borsini O.M.I. e delle indagini presso Agenzie immobiliari
locali, si determina il valore corretto per metro quadro dell’immobile in esame sulla
base della sua specificita, come di seguito:

€/mq 600,00 x 0,99813 = €/mq 598,88

(euro cinquecentonovantotto/88 al metro quadro)

2
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

Infine, si oftiene il valore complessivo dell’immobile, moltiplicando il valore
corretto unitario, precedentemente determinato in €/mq 598,88, per la superficie
commerciale del box di mq 20,00:

€/mq 598,88 x mq 20,00 = € 11.978,00 STIMA BOX

(euro undicimilanovecentosettantotto/00)

I valori di stima determinati per ’appartamento e per il box tengono conto delle
formalita gravanti sugli stessi, dello stato di conservazione e manutenzione, nonché
di vincoli, oneri giuridici e diritti reali, nonché degli oneri di regolarizzazione

catastali previsti.

5) alla verifica, in caso di pignoramento di un bene indiviso, della comoda
separabilita in natura della quota spettante all’esecutato. L’esperto dovra
indicare il valore di stima dell’intero e della sola quota, tenendo conto della
maggior difficolta di vendita per le quote indivise, accertando altresi la
riduzione del valore dell’immobile conseguente al fatto che detta quota sia

venduta da sola;

Gli immobili oggetto della presente procedura esecutiva, come gia detto, risultano

all’attualita tutti intestati per la quota di % ciascuno ai

entrambi esecutati; pertanto, non si rende

necessario procedere alla valutazione di quote indivise dei suddetti beni.

6) alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando, per

ciascuno di essi: ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e prezzo base;

Si procede alla individuazione di un LOTTO UNICO costituito dai seguenti beni:

- APPARTAMENTO: in Lesina al secondo piano di Corso Umberto I n. 114/B,
int. 3, identificato in Catasto Fabbricati al foglio 39 particella 860 sub 10 categoria
A2 (abitazione di tipo civile) classe 2 consistenza 5,5 vani, Superficie Catastale mq
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

120, escluse aree scoperte mq 116, Rendita € 990,00 (necessita di variazione
catastale per [’aggiornamento della planimetria); superficie commerciale rilevata
mq 113,00; di proprieta dei __ T
regime di comunione dei beni per la quota di % ciascuno; confinate a
nord con vano scala ed altra abitazione sub 11 int. 4 della medesima scalinata, ad
ovest con cortile interno, a sud con altra abitazione sub 15 int. 4 di altra scalinata su
Via Palermo, ad est con Corso Umberto I; I’unita abitativa di altezza netta interna
mt 2.70 si compone di soggiorno, cucina, tre camere, doppio servizio, oltre a

ingresso, ripostiglio, disimpegno e due balconi;

- BOX: in Lesina al piano interrato con accesso da rampa carrabile comune su
Corso Umberto I, identificato in catasto al foglio 39 particella 860 sub 29 categoria
C6 (stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — senza fine di lucro) classe 4 consistenza
mq 18, Superficie Catastale mq 20, Rendita € 54,85; superficie commerciale
rilevata mq 20,00; di proprieta dei ¢

in regime di comunione dei beni per la quota di ' ciascuno; confinate a
nord con particella 1430, ad ovest con corsia di fnanovra, a sud con altro box sub
28, ad est con intercapedine lato Corso Umberto I; il locale di altezza netta interna
mt 2.40 ¢ dotato di impianto idrico di adduzione e di scarico con lavandino e

serbatoio di riserva collegato all’appartamento;

il tutto dal prezzo base riportato nello specchietto riepilogativo

Immobili Superficie Commerciale Valore [€]
APPARTAMENTO mq 113,00 € 80.698,00
BOX mq 20,00 € 11.978,00

TOTALE PREZZO BASE LOTTO € 92.676,00
15
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

7) alla individuazione dello stato di possesso dei beni, (ad es. verificando
Pintestazione dei contratti di luce, acqua e gas ed il soggetto che nel corso
degli anni ha pagato 'ICI/IMU) con Dindicazione, se occupati da terzi, del
titolo in base al quale sono occupati, con particolare riferimento alla esistenza
di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, precisando data di
registrazione, durata, data di scadenza (anche ai fini della eventuale disdetta),
data di rilascio fissata o stato della causa eventualmente promossa per il
rilascio. Verifichi ’esperto se il canone pattuito sia o meno adeguato ai sensi
dell’art. 2923, III comma c.c., ovvero corrispondente al giusto prezzo od a

quello risultante da precedenti locazioni;

I beni di cui alla presente procedura esecutiva sono occupati stabilmente dai
soggetti esecutati, i

in quanto residenti a titolo di comproprietari per la quota di % ciascuno, giusto atto
di compravendita per notar di Torremaggiore del 10.03.1998
repertorio n. 30997, trascritto a Lucera il 13.03.1998 ai nn. 1628 registro generale e
1337 registro particolare.

Si rileva D’intestazioni delle bollette della luce a nome di

Allegato 8); non sono state rilevate bollette insolute.

8) all’accertamento dell’esistenza di eventuali formalita, vincoli od oneri, anche
di natura condominiale, gravanti sui beni, che resteranno a -carico
dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il loro carattere
storico-artistico nonché ’esistenza di diritti reali di terzi (quali usufrutto, uso,
abitazione, servitu, etc.) che limitino la piena fruibilita del cespite, indicando,
anche per questi ultimi, [’eventuale anteriorita alla trascrizione del

pignoramento e l’incidenza sul valore di stima;
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

Come anticipato nelle risposte al quesito 1, si rileva che il terreno su cui & stato
realizzato il complesso immobiliare in cui ricade il compendio staggito & gravato da
“Livello” con concedente il Comune di Lesina e livellario

intestatario della Concessione Edilizia e costruttore dell’edificato.

Dagli accertamenti presso gli uffici tecnici del Comune di Lesina, detto Livello
gravante sul terreno gia prima dell’atto di compravendita degli immobili pignorati,
non risulta essere stato affrancato dal livellario per I’ammontare quantificato
all’attualitd dal tecnico comunale in € 2.500,00 (euro duemilacinquecento/00)
riferiti all’intero terreno del lotto edificato di circa mq 850; di tanto si & tenuto conto
nella determinazione del valore di stima con I’introduzione del coefficiente
correttivo “vincoli / oneri giuridici / diritti reali”.

Relativamente agli oneri condominiali, trattandosi di Condominio non costituito
nelle forme tradizionali, in mancanza di un Amministratore con regolare nomina e
di una prestabilita rata mensile per le spese ordinarie, si & appurato un costo
variabile mensile per il compendio pignorato di € 25,00+30,00 sulla base delle

informazioni assunte in sede di sopralluogo.

9) all’accertamento dell’esistenza delle formalita, vincoli od oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno

non opponibili all’acquirente;

Come da ispezione ipotecaria (Allegato 4), nel ventennio anteriore alla data di
pignoramento, oltre al deposito del regolamento di condominio del 06.06.1996
trascritto in data 01.07.1996 e all’atto di compravendita in favore dei

del 10.03.1998 trascritto in data
13.03.1998, le descritte unita immobiliari hanno formato oggetto delle seguenti
formalita non opponibili all’acquirente:
- ISCRIZIONE del 13.03.1998 — Registro Particolare 190 Registro Generale 1629,

Pubblico ufficiale DI BIASE RENATO Repertorio 30998 del 10.03.1998,
17
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;
- TRASCRIZIONE del 29.05.2015 — Registro Particolare 3268 Reg. Generale 4035,
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FOGGIA Rep. 4114 del 07.05.2015,
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;
nonche:
- ISCRIZIONE del 22.02.2018 — Registro Particolare 120 Reg. Generale 1620,
Pubblico ufficiale DI BIASE RENATO Rep.30998 del 10.03.1998,
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.

10)alla verifica della regolarita edilizia e wurbanistica dei beni, nonché
all’accertamento dell’esistenza della dichiarazione di agibilita degli stessi,
previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalla vigente normativa per fondi rustici e terreni aventi

superficie superiore a 5.000 mq, anche se pertinenza di fabbricati;

Il complesso immobiliare dell’abitato di Lesina in angolo tra Corso Umberto I e Via
Palermo denominato “Residence Mimosa”, in cui ricadono i beni in questione
(appartamento fgl 39 p.lla 860 sub 10 — box fgl 39 p.lla 860 sub 29), risulta avere
regolarita edilizia in quanto realizzato con iniziale Concessione Edilizia n. 27 del
27.01.1994 relativa a fabbricato per civile abitazione, cui seguiva una Concessione
Edilizia in Variante n. 24 del 27.06.1995 ed in ultimo una Denuncia di Variazione
Interna prot. 4723 del 20.03.1996.

Al riguardo, si riscontra la conformita dello stato di fatto rilevato nell’appartamento
con quanto rappresentato nella planimetria di progetto allegata a quest’ultima
Denuncia di Variazione Interna prot. 4723/1996, mentre si rilevano delle difformita
con quanto raffigurato nella planimetria catastale, con la conseguente necessita di

una variazione catastale per rettifica della planimetria.
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

La costruzione iniziata in data 14.06.1994 ed ultimata il 30.04.1997, ¢ dotata di
Certificato di Abitabilita rilasciato in data 06.08.1997 per i due appartamenti in
primo piano e i due in secondo piano della scala B con accesso da Corso Umberto I;
I’area di sedime del complesso edilizio ricade nel vigente P.R.G. in zona omogenea
“Bl — totalmente o parzialmente edificata”; il tutto come da documentazione

tecnica acquisita presso il S.U.E. del Comune di Lesina (4llegato 5).

11)alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi dell’ausilio di un
tecnico certificatore (le cui competenze saranno liquidate dal G.E. ai sensi
dell’art. 56 D.P.R.115/2002) della sussistenza dell’attestato di prestazione
energetica relativa al compendio staggito, provvedendo, qualora essa non vi
sia, alla predisposizione della medesima certificazione, con asseverazione

relativa ai cespiti per i quali é necessaria;

Si € provveduto ad effettuare la diagnosi energetica dell’appartamento in Lesina
oggetto della presente procedura esecutiva (fg/ 39 p.lla 860 sub 10), ottenendo il
seguente esito dall’ Attestato di Prestazione Energetica:

- Classe Energetica “G” con indice di prestazione energetica non rinnovabile

“EPginren” pari a 193,9680 kWh/m2anno, come da Certificato n. 005/2018 (4/1. 9).

In particolare per gli immobili urbani, I’esperto dovra:

a) accertare se essi risultino regolarmente accatastati limitandosi, per il caso
negativo, a darne atto nell’elaborato tecnico ed a quantificare i costi
occorrenti;

b) verificare la conformita tra quanto rilevato in sede di sopralluogo e quanto
desumibile dalle planimetrie catastali in atti, precisando in caso di
difformita le eventuali attivita tecniche da porre in essere ed i prevedibili
costi per la corretta rappresentazione dello stato dei luoghi, qualora

necessarie per I’eventuale emissione del decreto di trasferimento dei beni;
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

¢

d)

accertare se siano stati costruiti prima del 1°9.1967, ovvero
successivamente a tale data, indicando gli estremi della licenza o
concessione edilizia permesso di costruire o altro titolo abilitativo (e delle
eventuali varianti), ovvero della concessione in sanatoria eventualmente
rilasciata dalla competente autorita amministrativa,

verificare se siano stati realizzati nel rispetto delle norme edilizie in vigore
all’epoca della loro costruzione riscontrando contestualmente la
coincidenza tra quanto assentito col titolo abilitativo e cio che in concreto é
stato realizzato;

descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se siano o meno
suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione: in caso di
abusi sanabili, esperto dovra determinare il valore di mercato di edifici
analoghi, diminuito delle spese presumibilmente necessarie per la
regolarizzazione; in caso di abusi non suscettibili di sanatoria, ’esperto
dovra invece determinare il valore di mercato del terreno sul quale sorge la
costruzione abusiva, diminuito delle spese che [!’aggiudicatario dovra
sostenere per la sua demolizione e per il pagamento delle relative sanzioni
e aumentato dell’eventuale valore d’uso dell’edificio fino alla sua

demolizione;

J) per Pedilizia convenzionata, accertare se la proprieta del suolo su cui sorge

il bene pignorato appartenga all’Ente concedente e se siano state

completate dallo stesso le eventuali procedure espropriative.

> Gli immobili di cui alla presente procedura esecutiva risultano accatastati con

gli identificativi fgl 39 p.lla 860 sub 10 (appartamento) e fgl 39 p.lla 860 sub 29

(box) al Catasto Fabbricati del Comune di Lesina.

> Si rilevano delle difformita tra quanto raffigurato nella planimetria catastale

dell’appartamento e lo stato di fatto rilevato, quest’ultimo perd conforme alla
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

planimetria di progetto allegata all’ultima Denuncia di Variazione Interna prot.
4723/1996 e quindi conforme sotto il profilo urbanistico; si rende necessaria una
dichiarazione di variazione catastale presso [’Agenzia delle Entrate per
I’aggiornamento della planimetria, con nota di rettifica del tecnico riguardante
I’errata rappresentazione all’origine dell’unitd immobiliare; il tutto per un
prevedibile costo di € 400.00 (euro quattrocento/00) compresi diritti.

»> Il complesso immobiliare in cui ricadono i beni in questione & stato costruito
successivamente al 1°.9.1967; in particolare, come gia esposto, veniva realizzato
con iniziale Concessione Edilizia n. 27 del 27.01.1994, cui seguiva una
Concessione Edilizia in Variante n. 24 del 27.06.1995 ed in ultimo una Denuncia di
Variazione Interna prot. 4723 del 20.03.1996, come da documentazione acquisita
presso il S.U.E. del Comune di Lesina (4l/legato 5).

> Detto complesso edilizio ¢ stato realizzato nel rispetto delle norme edilizie in
vigore all’epoca della sua costruzione ed in conformita ai richiamati titoli abilitativi.
> Non sono state rilevate opere abusive.

» Non si tratta di edilizia convenzionata.

12)alla verifica della sussistenza delle condizioni di cui all’art. I-quater della
legge 18 dicembre 2008, n. 199 per I’eventuale cessione in proprieta degli
immobili pignorati agli istituti autonomi case popolari, comunque denominati
o trasformati, in tal caso inserendo nella relazione peritale [’espresso
avvertimento che ’esecutato ha la possibilita di formulare apposita istanza in
tal senso all’Istituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Foggia,

ovvero ad altro istituto autonomo, prima che sia disposta la vendita.

Gli immobili in oggetto non presentano le condizioni necessarie per la loro cessione
agli istituti autonomi case popolari (comunque denominati o trasformati) ai sensi
dell’art. 1-quater della legge n. 199/2008, in quanto non rientrano nell’ambito
dell’edilizia residenziale pubblica.
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

ILKLKLKLE>>>>>

Espletato I’incarico secondo coscienza e ringraziando per la fiducia accordata, si
rassegna il presente elaborato peritale restando a disposizione per qualsiasi

chiarimento dovesse necessitare.

Foggia, 1i 06 dicembre 2018
L’Esperto
Ing. Antonio FLAMINIO

Elenco Allegati:

1 — Verbale di sopralluogo;

2 — Documentazione fotografica

3 — Ricostruzione grafica dei rilievi metrici;

4 — Documentazione catastale e ipocat&stale;

S — Documentazione tecnica rilasciata dal S.U.E. di Lesina;

6 — Inquadramento dei luoghi attraverso ortofoto catastali;

7 — Estratto dell’atto di matrimonio rilasciato dal Comune di Lesina;
8 — Copia bollette utenze;

9 — Attestato di Prestazione Energetica (APE).
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

<KL >>>>>

QUADRO RIEPILOGATIVO LOTTO UNICO A BASE D’ASTA

APPARTAMENTO: in Lesina al secondo piano di Corso Umberto I n. 114/B, int. 3,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 39 particella 860 sub 10 categoria A2
(abitazione di tipo civile) classe 2 consistenza 5,5 vani, Superficie Catastale mq 120,
escluse aree scoperte mq 116, Rendita € 990,00 (recessita di variazione catastale per
’aggiornamento della planimetria); superficie commerciale rilevata mq 113,00; confinate
a nord con vano scala ed altra abitazione sub 11 int. 4 della medesima scalinata, ad ovest
con cortile interno, a sud con altra abitazione sub 15 int. 4 di altra scalinata su Via
Palermo, ad est con Corso Umberto I; [’unita abitativa di altezza netta interna mt 2.70 si
compone di soggiorno, cucina, tre camere, doppio servizio, oltre a ingresso, ripostiglio,
disimpegno e due balconi; stima dell’appartamento € 80.698,00;

BOX: in Lesina al piano interrato con accesso da rampa carrabile comune su Corso
Umberto I, identificato in catasto al foglio 39 particella 860 sub 29 categoria C6 (stalle,
scuderie, rimesse, autorimesse — senza fine di lucro) classe 4 consistenza mq 18,
Superficie Catastale mq 20, Rendita € 54,85; superficie commerciale rilevata mq 20,00;
confinate a nord con particella 1430, ad ovest con corsia di manovra, a sud con altro box
sub 28, ad est con intercapedine lato Corso Umberto [; il locale di altezza netta interna mt
2.40 ¢ dotato di impianto idrico di adduzione e di scarico con lavandino e serbatoio di
riserva collegato all’appartamento; stima del box € 11.978,00.

Immobili di proprieta

o ~In
regime di comunione dei beni per la quota di % ciascuno, pervenuti mediante atto di
compravendita per notar di Torremaggiore del 10.03.1998 repertorio n.

30997, trascritto a Lucera il 13.03.1998 ai nn. 1628 registro generale e 1337 registro
particolare; occupati stabilmente dai proprietari residenti.

Iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:
oltre al deposito del regolamento di condominio trascritto in data 01.07.1996 e all’atto di
compravendita in favore dei Ie
descritte unita immobiliari hanno formato oggetto delle seguenti formalita:
- ISCRIZIONE del 13.03.1998 — Registro Particolare 190 Registro Generale 1629,
Pubblico ufficiale DI BIASE RENATO Repertorio 30998 del 10.03.1998,
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;
- TRASCRIZIONE del 29.05.2015 — Registro Particolare 3268 Reg. Generale 4035,
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FOGGIA Rep. 4114 del 07.05.20135,
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;
- ISCRIZIONE del 22.02.2018 — Registro Particolare 120 Reg. Generale 1620,
Pubblico ufficiale DI BIASE RENATO Rep.30998 del 10.03.1998,
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.
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Esecuzione Immobiliare n. 229/2015 R.G.
Relazione Tecnica

L’appartamento e il box ricadono nel complesso immobiliare dell’abitato per lo piu
periferico di Lesina, in angolo tra Corso Umberto I e Via Palermo denominato “Residence
Mimosa”, realizzato con iniziale Concessione Edilizia n. 27 del 27.01.1994 relativa a
fabbricato per civile abitazione, seguita da Concessione Edilizia in Variante n. 24 del
27.06.1995 ed in ultimo da Denuncia di Variazione Interna prot. 4723 del 20.03.1996; lo
stato di fatto dell’appartamento risulta conforme con quest’ultima Denuncia di Variazione
Interna e quindi conforme sotto il profilo urbanistico, mentre si rilevano delle difformita
con quanto raffigurato nella planimetria catastale, con la conseguente necessitd di una
dichiarazione di variazione catastale per rettifica della planimetria. La costruzione iniziata
in data 14.06.1994 ed ultimata il 30.04.1997, & dotata di Certificato di Abitabilita
rilasciato in data 06.08.1997 per i due appartamenti in primo piano e i due in secondo
piano della scala B con accesso da Corso Umberto I (intt. 1, 2, 3, 4); I’area di sedime del
complesso edilizio ricade nel vigente P.R.G. del Comune di Lesina in zona omogenea “B1
— totalmente o parzialmente edificata”.

Il terreno su cui € stato realizzato il complesso immobiliare in cui ricade il compendio
staggito ¢ gravato da “Livello” con concedente il Comune di Lesina e livellario

, Intestatario della Concessione Edilizia e costruttore dell’edificato;
detto Livello gravante sul terreno gia prima dell’atto di compravendita degli immobili
pignorati, non risulta essere stato affrancato dal livellario e di tanto si ¢ tenuto conto nella
determinazione del valore di stima. Spese condominiali: € 25,00+30,00 mensili.

TOTALE PREZZO BASE LOTTO UNICO € 92.676,00

<KL >>>>>
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PLANIMETRIA STATO ATTUALE - Scala 1:100

APPARTAMENTO in Lesina (fgl 39, p.lla 860, sub 10)
Corso Umberto I n. 114/B, p. 2°,int. 3
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PLANIMETRIA STATO ATTUALE - scala 1:100

BOXin Lesina (fgl 39, p.lla 860, sub 29)
Corso Umberto |, p. S1

Proprieta:

0

BOX
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|
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I . .
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BOX BOX BOX
sub 27 sub 28 sub 29

s Mg 17.70

©

H mt 2.40

\::::::::::: / 2.70 |

Corso Umberto |

T
#°/ Firmato Da: FLAMINIO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7bf1e69400dc4f9f33732cd2b8cdd178



Data presentazione:27/05/1996 - Data: 14/05/2018 - n. T335303 - Richiedente: FRRMRZ77M21D643A

MODULARIO

MINISTERO DELLE FINANZE

L e DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO PN
CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939. n. 652) 500 /
Planimetria di u.i.u. in Comune dILES’U“ .......................... via (SQU"QERTO ..... I ............. CIV.o |
PIANO i
+ ALTEZZA mt 2.70 T
| A
: =
3 1:‘ %
E
2
g
@
T = ‘ 8 * C'>
L g D
] 1 J’C Di 2 . 00
B N IS & & App. int. 3 5
g ‘% . § seala B %
2 T Q
§ | ¢
& B | =
: | I %
'{i | g :.'9
= T g EE
(1 Ingr. 3
—~3
T T X A §
ucina ’ [ 8
e R = ze
B g
a5
S 5
o ~
g &
£ 5
Corso Umberto I 3 2
0B
g4
vy
| | £
54
— o
g
5-3
: i=h:
E -."!QIENTAMENIT@E_
| =y 38
COMUNE DI LESINA i
H STRALCIO CATASTALE R o
£ scala 1:2.000 B
: ! S =
T SCALA D/—f:%
; s
. i ichiarazione di N.C A : Compilata dal lhi :‘\v RISERVATO ALLUFFICIO Sl
Ultima, planimetria 1n atti P ome) - : o . o
! enuncia di variazione 1 . ( ; ) |\\ [_!’,’ E
D4ta pfesentazione:27/05/T996 - Data] [4705/201% - n. ljii}&? gyg.l nte: > DA i
Tatale >che%§"ﬂﬁ?§fﬂa€é’ﬂit%qu151210’156”54816? B2 99). g artich esto A4(210x297) /
{ 10 -.S 4u ‘ i r‘n”:l PFOVE iAcia—di— £ KA B8 0 I = | }/" Pl % A - /’
________________________________ I data W" Firma .2 ) | {L\( y b



8/1PPO8AZPOZELEEIBIFIPO0YES2LIAL #IEleS € VI ON 'V'd'S 03dvaNnyY g 0ssew3 OINOLNY OININYTL ‘B Oiewlild

1Uaq 1ap suotunwiod 1p aumtdar ut ¢/ 1ad  eyaudoid (1) T T T v 7
102q 19p auorUNWOd Ip swidar ut g/ Jad e1vudosd (1) T T T 1
rvag mano g iiia T divosiaowoo | B __IOMVYDVNVIIVA . ] N
8661/€0/0T [EP 1EISAUL [[Bop du0IZENS
TELT] 8S'POIN | £80¢€ ] TR | - BIYNON
7 7ang 098 ‘B[POMIEd 6 O[30, | NS 098 ‘eI1Ied 6 (01304 URWod eynN
o °g re[eos ¢ ‘owaru] ¢ rouerd | QLIIENN OSY0D 0zzZIIpu]
(9661/z8zvo0d|
") 9661/90/90 [EP e U1 9661/50/0€ 19P ANOIZN.LILSOD| - o 01 098 6¢ 1
T T T T T T Greseie) . rUOZ | 'SUS) vuRqin
vIIpUIY] aroytadng RZUISISUOD) | 3SSe[D ruodaie) oI | ®UOZ qns [ ERIE o180y auo1zag§
T T IAILVDIALLNAAI LLVA N

T T OINAWVSSVTIO Id 1LvaA

VA IINVARIAA LLYd
B B o o R 9661/S0/0€ [P AJTeI[IqOW WY g31un [[Ap AaU0IZENJIS
.f TELT] 85 PO €CSL001]  Tmmdwg[ - TALRON]|
77°qng (98 [E[[901ueg GE ‘01[F0] [ ~qns (98 ‘B[[301E 6 ‘011704 uNwod WL
i °g ‘v[eas ¢ ;ouwsmul ¢ ;oueld | OLIAGWN OSYOD 0zzZyatpuy
- T BRI TR Y § GEMESRET: GET
(9661/9'8TYd 0007066 "1 2.8 aSN[Is3 ATIO],
“U) 9661/90/LZ [EP I U1 9661/S0/LT 19P OLNIWVSSVTD|  6TITS oIng AW 0T IR0, TuTA 'S 4 uv [ T L T IO 1
- T o 177 ‘mﬁm|~mlaumu.. B e N i E._OwN Ritig] pURQIN
vIpURY ardysadng BZUDISISUOD | ISSBID euosar) OIIA | RUOZ qng [ IERID LR ooy 2U0I1Z38
Vd ILINVAIMAd 1Lva T OLNAWVSSVID 1d LLVd T TAILVOIJILNAAI ILVa ‘N
B T 9661/S0/LT 18P dJEN[IqouIwy gru()
105q [op auOIUNWOS Ip awiFa1 ut g/ 1od waudoxd (1) ) - ] z
TUaq 19p AUOTUNWO Ip aIAal Ul ¢/ 1ad wadoid () ' I
ILVLSH.LNI

01 ©°qng (98 ‘BlPINIEJ 6€ :0NB04| , NEdLIqQe] 01SBIED

VIDODO0J 1P BIUIA0L]
(6vS :291p0D ) YNISTT Ip 2unuo)

TISITYILI B[P BEd

1[e)sele)) 1ZIAIS

R107/S0/41 T8 0oyeiSourooowr ojuerduy,[[ep eZZIBWLIOFUT [)je [[Sop SUOIZemIg oo - o[ R IS
1 :88d I6YPEL U BINSIA J[rqouutut 1od BOLIO]S BINSIA 21330, [ S[RIOUIACI SUOIZAIIC]

angeg  LT'1E'61 IO - 8107/S0/P1 &ied wll,.




8/1PPO8AZPIZELEEIBIFOPO0YEID LIGL #IBUeS € VD ON 'V'd'S O3dVENYY 'BQ 0ss8W3 OINOLNY OINIWYTH :BQ ojeulld

‘(€107 0ZIBW g7 21eNUF I[P L1Zuady,[[op 21011211 [9P OIUSUIIPAAAOL] 1O)
L JUEOTUNUIOD UOU O UBDIUNUIOD DLIOSSa00E 3 I[erzusuniad 9110dods 931e 9 12zeL1s) ‘1u0d[eq Ip 1og1adns,, o] 9SN[IS3 OUOPUSIUL IS 5

eLIBINQLI], 9jeISeuy Ul OJepI[BA S[BOSI] 90IPO)) 4

BOTIBWIAA) BINSIA

06°0 0Ing :I[eLieId NNQL], [ U Ler[iqourtut gy
o (9661/T'3ZP008 ') PUOIZENISIZRY 9661/90/90 [2P WIE U1 9661/S0/0¢. 9P ANOIZNLILSOD | ] VA LLNVAIIHT LLVA
8661/€0/01 [E OUI OLIE[[2ATT _c |
8661/£0/01 [e OUL 21UP3dU0D [9p ONUIC (V) I
TTVE [MANO g 1LLIdId gTvOSId 01d00 IDIAVIDVNY VA | N
9661/S0/0€ IEP BEIsdyul 1[3ap duoiZenyIS
o (8661/1°TP1S 1) VLIANIAVIINOD
:auoizensi3ay FHOIDDVWANHOL :2p2S dSVIE Id LON :23ue8oy L660¢ :'u oLouaday g661/50/80 2P e Ul BINIOA 8661/£0/01 2P (OO1T88Nd OLLY) OININNYLS] vV LLNVAIRIAA LLVd
R107/S0/¥1 1B oommuw oueddaW oEmaﬁb JIep nezzneulojur 1je :wmﬁ auolzeniS 1[eiseie)) 1Z1IAI9g
. - ’ : ’ : v ’ ' ’ OlI0}1.LIQ], - S[RIOUIAOIJ OIDIJIN)
Z :3ed 816bPEL U BINSIA OTQOEﬁﬁ 1od BOLIO]S BINSIA 21850 Ip S[BIOUIAOI] QUOIZAII(]

uly  LTIE61 BIO - 810T/S0/V1 -Bled : ,@ m.u.,mu... .U.MH

)




Data presentazione:27/05/1996 - Data: 14/05/2018 - n. T335304 - Richiedente: FRRMRZ77M21D643A

+ r:uOLlIAR—l(‘):-I MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CEU)
S 8 et AT DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO . b
SVIRE
Niige> CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652) ! 500
Planimetria di uiu in Comune di. LEQINA . yia €. 50 U.H.ﬂl:‘f(rﬂ,. I S "
T PIANO S/1 T
ALTEZZA mt 2.40
A
-
5
5 E
corgia di manovra =
=+ \E L x ]
g 3
[ ] [oa]
] os
E =
E Box n. 14 B
& mq 17.78 £
2 =
3 32
——— =5
R
5
. CORSO UMBERTO | v g
ey
1 g
o3
<2
A Z 2
(& i L=
\ ‘“ ‘:l"“lu \‘“mi =k
Gkl T 5
Y 0 ~
NARGREN “g’ "
€5
89
<
oo O
g2
! |l gz
?,. (%)
— O
—
5 4
[=}
£3
be N -
: :&
ORIENTAMENTO% -§|
N
= COMUNE DI LESINA =
STRALCIO CATASTALE =
scala 71:2.000 TE
% SCALA DI m”i%
) R —_ cm = @
Dickiarase av 4 N O ) Compilata dal ”3,.: e T RL?E_RVATO ALL'UFF'C"_O - ¢ cg
UlnHﬁePLIJ%E}P&In\%Wa%%he | - T ome} c AR ( )_ _ 4 _ &’ _I',) ‘§
Dath presentazione:27/05/1996 - Dat.. 14/u>/2018 - n. %} M?Jedeme FRRMRZ77M21D643_-. \ L// i
Tottale scé(gfé"'lcapdr‘fﬁﬁiiﬂi acquipieite Mezqq)ﬂw mpa nchlesto A4(210x297) . . //
% 1 &
—deuqz—pmumcaa_d ......................... s ‘, — A ! R
n ...... sub. s - N [
_________________________ data 83/“/(”Farma Lo ]I/ '




8/1PPO8aZpPIZELEEIBIPOPOOYE921IqL #[EHSS € VO ON 'V'd’'S O3dvdNyV ‘Bg 0ssaw3 OINOLNY OININVTIS ‘Bg ojeulll

- (8661/1'Z71S U) VIIANIAVIANOD
:2uoIZensIZN] FYOIDOVINAWIOL :2p2S GSVIE IQ LON ey L660€ U 0L0uaday §661/50/80 [EP MIE UT IM[OA 866T/€0/01 19P (011N OLLV) OLNIWNILST VA ILNVARIAC ILVA
Tuaq 1op suounwiod 1p auwdal ur g/1 Jad e1oudoiq (1) [4
1uaq 19p auorunwod Ip awidar ul g/ 1od eyaudoiq (1) B 1
1TVEd [¥ENO & [LLINMIA ] $ gTVISI4 201d0y ~ IDIEVADVYNY 1Lvu N |
8661/€0/01 1EP ByeIsajul [[3op duoizenys
- TELT]  8S'PON] €80€|  mmied] - N - - ©YHON
B o o B ¥ QNS 098 "E[[901IR 6¢ O1FO] | 'qnS 098 :e[[IIMUEJ 6¢ 011304 AUnWod euN
- - B ‘IS ouerd [ QLYAGNN OSAO0D *| 02z} A1pu[
(9661/2'8T1009
"U) 9661/90/90 18P B UI 9661/50/0€ 19P ANOIZN.LLLSOD - - 62 098 6¢ I
T ) BN o e) 'UOZ | 'Sua) BUBQI]
BJIpUDY srorpradng BZUD)SISUO)) | 9sse[) | eHo3ae) OIOIN | ®UOZ qng B[[901UIR] orjdoq auo01Zag
VA LINVAIMAd Iva B OLNAWVSSVIO 1A 1LVA TAILVOIAILNAAI LLVd ‘N
, 9661/S0/0€ [ep dJ1elIqow] gjiun, [[9p suoIzenyI§
1€L1] 8S' PO €25L001 ] Bned | - ©NON
o ¥ 'qng 098 :B[[adnIed 6¢ :01[F04 [ :'qnS (98 :B[[3dNIe] 6¢ 01304 JUNWod ejHN
- ) ‘1S roueid | OLIFENN OSYOD 0zZLIpu]
(9661/61°8zre 00T°901 "1
u) 9661/90/LT [EP 1B U1 9661/S0/LT [P OLNIWVSSVTO $8‘yS oany W 0T [0, L 8T v 9 67 098 6€ 1
- Rt S “aeisee)) BUOZ | 'SUd) eueqin
e)IpuY| aro1pradng BZUIISISUOD) | 9ssB[D eLI0801) OIOI | ®BUOZ qns B[[odILIR] or8oq Elilgvely
VA ILNVARIAd ILVa ) OLNAWVSSVID Ia LLVd TALLVOIALLNAAI ILVA ‘N
- 9661/S0/LT [ep dJelIqouwy giruf
1u2q 19p suorunwod Ip swngor ur g/ Jod wioudoid (1) o o N 7
Tuaq 1op auorunwod 1p aundar ut g/ 1od eaudoig (1) o , T = . 1
ILVLSHLNI
o . 6T :°qnS (98 ‘B[[2Ied 6E 0130 DEdLIqQE] 0)SEIED
VIODOA Ip enuIAolg
(6vSd :291p0) ) VNISHT Ip dunuwo) €3SaTYOLI B[[2p e

R107/S0/v1 e Oo@mnw ouedoW O”—QMMQETSNU nezzrewliojur 1me JWOU auoIzenIg R o?ﬂoﬂ%%w %w\mww
Oﬁﬁﬁ—oaaﬁ HOQ NO~HOHW ®H§m~> 21330, Ip 2[BIOUIAOI] SUOIZAII(]
5 DRI JU

%
A,
|
&
Py

1 :8ed 86TSHEL 'U BINSIA

angag  pTEE'61 BI0 - 8107/S0/71 ‘eled

T



8.1 PPI8AZPITELEEIBIPOPO0YEIRLIGL HIEWBS € VO ON 'V'd'S 03dY8NYY 'Bg 0SsaW3 OINOLNY OININYTS -eg oeuwiliy

pLIRINGLL], 3JRISRUY Ul 0JBPI[EA 9[BOSI] 30IPOD) 4

BO1JBWISTA] BINSIA

06°0 0Ing :1[eLrea Unqu, [ U eriqouw enup)

Lvd

\Gme\m.mmgom ") :UOIZENISTASY 9661/90/90 18P WIE UI 9661/50/0€ 3P ANOIZNLITSOD] VA IINVAT™YIA T

8661/£0/01 v OULy OLIB[[DATT - - - =

8661/€0/01 [e ouly 21uapaduod [3p oniq () T .. T

VA TMENO 3 [LLI¥IA ~ gTvOSI14 401d0D . 1DIVIDVNY 1IVd | N

o 9661/S0/0€ 1P NEIsaIul [[3ap duorzemyig

R102/S0/v1 1e Oo@mwwoﬁmouoa OHGNMQETZNU NezzneuwloJur 1mje :woﬁ auorzZenliS — Bmmwﬂw\w%w %NMMM
T -Bed 86TSYEL U BINSIA ®#~@OEE~ .HOQ .NOﬁHO“—m ﬁHSmﬁ\/ e1380,] Ip o[BIOUIA0IL] 2UO0TZall(]

uly  HTEL’6I BIO - 810T/S0/¥1 -BlRd




