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Tribunale di Perugia
Esecuzioni Immobiliari

RGE n. 134/2019 G.E. Dott. Franco Colonna
Gestore della vendita telematica Abilio SpA (gigphbe srl)
tramite piattaformavww.venditegiudiziarieitalia.it

Juliet SpA quale mandataria di Siena NPL 2018
contro

omissis

La sottoscritta Avv. Monica Agrimano (con Studin Gualdo Tadino — Corso lItalia 22)
Professionista Delegata al compimento delle openazli vendita ai sensi dell’art. 53is c.p.c.,
con provvedimento del G.E. del 12.10.2020

AVVISA

CHE IL GIORNO 16 APRILE 2025 ALLE ORE 15.00

siterra la
5°VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ DI VENDITA ASINCRONA  exart 24 D.M. n. 32/2015
dei seguenti beni immobili con gara in caso digfferenti:
LOTTO UNICO
IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE
Diritti di piena ed intera proprieta su appartaroembicato al 4° piano e autorimessa al piano terra
di stabile di maggiori dimensioni, posto in Magio(feG) in Frazione Agello alla Via Alberto
Mancini n. 15, spettanti per %2 ciascuno in regimsegarazione dei beni, ai Siggomissis
La porzione immobiliare ad uso abitativo alla qusileaccede da corte comune limitrofa alla via
pubblica e scale interne condominiali, risulta costp da: ingresso, soggiorno con cucina, bagno,
due camere e quattro terrazze. La porzione imnaobilad uso abitativo posta al piano 4° e stata
oggetto di Concessione Edilizia in Sanatoria dadooo n. 136 rilasciata dal Comune di Magione
in data 15.07.1999. Non risulta successivamenkeesta dichiarazione di agibilita.
L’appartamento risulta censito &bglio 84 del Catasto Fabbricati del Comune di Magione,
particella 481 subalterno 7 — cat. catastale A/2l-3 — consistenza catastale 4,5 vani — R.C. €
302,13 l'autorimessa afoglio 84 del Catasto Fabbricati del Comune di Magiopasticella 481
subalterno 9 — cat. catastale C/6 — cl. 5 — coesiza catastale 15 mg. — R.C. € 24,79.
Attualmente occupato dagli esecutati ivi residerdalla loro famiglia.
Gli immobili confinano con parti comuni su piu latimissis s.a.
La porzione immobiliare ad uso residenziale ha sswelalla strada pubblica con entrata dal piano
terra e dalla corte in proprieta condominiale edaggiungibile tramite scale interne, priva di
ascensore e/o montacarichi. L'immobile presentardapa con tavelloni e tegolcoppi, con ambienti
interni a piu altezze.
| pavimenti sono prevalentemente in gres nell’aeggiorno-cucina, all'ingresso e nel servizio
igienico, in parguet nelle camere da letto.
Le porte sono in legno tamburato; gli infissi estesono in legno con vetrocamera, quelli esterni
sono costituiti da persiane di alluminio.
Il servizio igienico e dotato di finestra e vasealégno.
L'impianto di riscaldamento presenta radiatori, amaldaia ubicata in ripostiglio condominiale
posto allo stesso piano ed accessibile dalle teeréz proprieta esclusiva dell’appartamento e in
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particolare da quelle del soggiorno. Le terrazzeres, in numero di quattro, sono scoperte ed
accessibili dalle due camere da letto e dall’antkisnggiorno-cucina.

Le altezze rilevate sono comprese in un range d4 78 a 3,18.

Dall'atto di provenienza non risulterebbero menkzemservitu di passaggio di terzi sulle terrazze in
proprieta agli esecutati.

L’autorimessa al piano terra presenta allacci aled elettrico nonché accesso da porta basculante
metallica.

Il tutto appare in buono stato conservativo edaftttente in uso agli esecutati e alla famiglia.

La corte pertinenziale condominiale di accessol#écciata e posta su tre lati dell’edificato.
REGOLARITA’ URBANISTICA E/O CATASTALE

L’intero edificato nel quale sono ubicate le porzigpignorate sarebbe stato edificato, come
dichiarato da parte venditrice, a seguito di cosioee edilizia n. 240 rilasciata dal Comune di
Magione in data 28.10.1980 e della Concessionammaxte n. 167 rilasciata dallo stesso Comune il
16.10.1981.

Infine sono stati realizzati interventi edilizi naatorizzati per i quali si € provveduto a presenta
in data 01.07.1986 al protocollo n. 7804, domanda ip rilascio di Concessione edilizia in
sanatoria, rilasciata in data 15.07.1999 al n. 136.

Si precisa che i lavori non autorizzati sono rappngati dalla realizzazione dell’appartamento
oggetto di pignoramento, che non era prevista rejgito presentato inizialmente a corredo della
documentazione urbanistica depositata presso ilubendi Magione.

Gli immobili risultano per disposizione dei vaniper prospetti sostanzialmente conformi ai
precedenti urbanistici rilasciati dagli Uffici Tdchdel Comune di Magione ed acquisiti dal CTU.
Con riferimento a quanto sopra riportato non resdho reperibili presso gli Uffici Tecnici, né
richiesta né rilascio di dichiarazione di agibilidi epoca successiva al rilascio del Permesso in
Sanatoria.

Gli immobili sono sostanzialmente conformi alle pegsentazioni grafiche catastali datate
01.04.2005 (per I'appartamento) e 22.05.1982 (marage).

ASPETTI CONDOMINIALI

L'immobile fa parte di un condominio costituito agiaggiori dimensioni di cui € gli 86/1000. Le
spese mensili, come dichiarato dallAmministrataieCondominio, ammontano ad € 33,20 ed
annue ad € 398,40 riferite al’anno 2020, con woiato — all’epoca della perizia di stima — pari ad
€ 97,00. Alla data dell’'accesso detU non risultavano deliberate spese straordinariejohéeste

di convocazione di assemblee con riferimento adteradl lavori straordinari.

Tutte le informazioni riportate sono state desudge comunicazione dellAmministratore di
condominio e dalla documentazione acquisita, ragmmata da Regolamento di condominio e
ripartizione millesimale.

STATO DI OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE: occupato dagli esecutati e dalla loro famiglia.

VALORE DI STIMA come da perizia del 07.09.2020: € 67.200,00

PREZZO BASE LOTTO: € 28.350,0Qeuro ventottomilatrecentocinquanta/00).

OFFERTA MINIMA (75% del prezzo base dasta): € 21.262,50 (euro
ventunomiladuecentosessantadue/50)
Rilancio minimo: € 500,00

Per una piu dettagliata descrizione ed identifimagidei lotti in vendita si rimanda, in ogni caso,
alla Relazione di Stima agli atti della procedwdirma dell’esperto Dott.Agr. Gerardina loli, che
deve essere consultata dall'offerente e alla gsiale espressamente rinvio anche per tutto cido che
concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi @siasi titolo gravanti sui beni e consultabili sul
portale delle Vendite Pubblichettps://pvp.qgiustizia.it/pvp/ e sui siti www.portaleaste.con+
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www.asteimmobili.it— www.publicomonline.it— www.tribunale.perugia.it- www.astalegale.net
www.venditegiudiziarieitalia.it

Per qualsiasi informaziorsi_prega di_contattare la Professionista Delegatalla vendita Avv.
Monica Agrimano_ai_seguenti_recapiti: _tel.: 075/5®4.765 - cell: 338/59.82.5750ppure
lIstituto Vendite Giudiziarie di Perugia ai_sequerti recapiti: tel. 075/5913525;0ppure al
numero verde: 800 417 80@dal lun. al ven. dalle 8.45 alle 12.45); o a neemzail all’indirizzo:
ivg@ivgumbria.com.

E POSSIBILE VISIONARE | BENI, SENZA IMPEGNO ALCUNO, PREVIO APPUNTAMENTO CON
L'ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE DI PERUGIA , QUALE CUSTODE DEL COMPENDIO POSTO IN
VENDITA , DA CONTATTARE Al RECAPITI SOPRA INDICATI

TUTTE le offerte dovranno essere presengt&o e non oltre le ore 12.0@el giorno antecedente
la data fissata per la vendita.

* * %

Disciplina della vendita

Modalita di presentazione dell'offerta prescritte dal Decreto Ministeriale

Alla vendita potra partecipare chiunque, eccettedtutato.

Le offerte di acquisto andranno depositate con delatita e i contenuti tutti previsti dagli articoli
12, 13, 14 e 15 del D.M. n. 32 del 26.02.2015 dhiesgintendono interamente richiamati e trascritti
nonché in conformita alle istruzioni contenute Manuale Utente reperibile sul sito del Portale
delle vendite pubblichkttp://pvp.qgiustizia.it/pvp/

L'offerta deve essere redatta utilizzando il modwleb ‘Offerta telematica del Ministero della
Giustizia a cui e possibile accedere dalla schetléotto in vendita presente sul portale del gestor
della vendita telematica (PGVT) ovvero allinternodel Portale Ministeriale
http://venditepubbliche.giustizia.it

L’offerente telematico deve procedere al pagamdatdoollo dovuto per legge, attualmente pari a €
16,00 in modalita telematica, salvo che sia esergasensi del DPR 447/2000. Il bollo pud essere
pagato sul portale dei servizi telematici all'ingdro http://pst.giustizia.it tramite il servizio
“pagamento di bolli digitali tramite carta di credito o bonifico bancarioggendo le istruzioni
indicate nel fnanuale utente per la presentazione dell’offertartaticd reperibile sul sito internet
http://pst.qgiustizia.it

L'offerta @ pena di inammissibilitdovra essere sottoscritta digitalmente dall'offerete —
ovverosia utilizzando un certificato di firma daji in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori aeditati — e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata ai sensi dell’art. 12 comdndel D.M. n. 32/2015.

Le offerte di acquisto criptate devono essere tevital presentatore dell’offerta entro le ore 12.00
del giorno prima della celebrazione dellasta metiainvio all'indirizzo PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@agiustiziacert.itutilizzando esclusivamente il modulo Offerta Tettita
scaricabile dal portale ministeriatétp://venditepubbliche.giustizia.fsi raccomanda di non tentare
di aprire il file contenente l'offerta e restituitdal sistema, pena l'alterazione dello stesso e
linvalidazione dell’offerta).

L'offerta si intende depositata nel momento in weine generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettroeitdicata del Ministero della Giustizia.
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Si precisa

che ai sensi dell'art. 571 c.p.c. I'offerta telemoatpuo essere presentata unicamente dall’offerente
(o da uno degli offerenti o dal legale rappresemtaiella societa offerente) o dal suo procuratore
legale anche a norma dell’art. 579 ultimo commacc.p

Ulteriori modalita di presentazione dell’offerta

1) L'offerta dovra contenere, anche ad integrazidrgpento stabilito dal Decreto:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitasodice fiscale, il domicilio, lo stato civile ie
recapito telefonico del soggetto a cui andra iatest'immobile (non sara possibile intestare
'immobile a soggetto diverso da quello che sottioscl'offerta); se I'offerente € coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essedicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Se l'offerente &€ minorenne, I'offerta dovessere stata sottoscritta dai genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare. Se I'offereatmterdetto o inabilitato, I'offerta dovra essere
sottoscritta dal legale rappresentante, previaraatizione del Giudice Tutelare allegata in copia
autentica. Se I'offerente agisce quale legale egmrtante di societa o quale rappresentante di altr
soggetto, dovra essere allegato il certificatoregistro delle imprese da cui risultino i potervero

la procura o I'atto di nomina che giustifichinoatpri. Per le societa dovra essere indicata larayi
sociale, la sede e la partita iva e dovra essexdofto certificato camerale attestante i poteri del
legale rappresentante o la delibera di conforngigdteri;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'ofta & proposta;

c) I'indicazione del prezzo offerto, che puo essaferiore al prezzo base purché nei limiti di ¥%4;

d) l'indicazione dell’eventuale spettanza di ageviagfiscali;

e) l'offerente dovra altresi eleggere domicilio o ldarare la residenza nella circoscrizione del
Tribunale di Perugia. In mancanza le comunicaziemianno fatte presso la Cancelleria del
Tribunale di Perugia;

f) il termine di pagamento del saldo prezzo e degdiriotributari che non potra essere superiore al
termine massimo djiorni 120 dalla data di aggiudicazione;

e) 'espressa dichiarazione di aver preso visiontagedrizia di stima e del presente avviso.

2) All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento di identita e copia del cediscale del soggetto offerente;

- copia del documento di identita e copia del cediscale del coniuge qualora l'offerente sia
coniugato in regime di comunione dei beni;

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deldhento di identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottosctoféedta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

- se il soggetto offerente € un interdetto, un ilitabb o un amministrato di sostegno, copia del
documento di identita e copia del codice fiscalesdggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomith@ sottoscrittore e dell’autorizzazione del
Giudice Tutelare;

- se il soggetto € una societa o persona giuridigpia della visura camerale aggiornata e copia del
documento da cui risultino i poteri ovvero la prco I'atto di nomina che giustifichino i poteri;

- copia della documentazione attestante il versémneella cauzione (copia della contabile di
avvenuto pagamento);

- se l'offerta & formulata da piu persone, quamasgritto dall’art. 12 D.M. n. 32/2015.

3) La cauzione andra versata esclusivamente conitmrstl conto corrente intestato al gestore

della vendita telematicabilio srl (gia Neprix srl, gia It Auction) avente il sequehBAN IT 19
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R 03395 12900 05200111266gecificando nella causale del bonifico “TribundiePerugia

n. 134/2019” e il nome della Professionista DeladAlvv. Monica Agrimano), la data dell’asta
“16.04.2025 ore 15.00 - versamento cauZipeedovra essere di importo pari almeno al 10% del
prezzo offerto. La cauzione, a pena di inefficatg#'offerta, dovra risultare accreditata sul conto
gia al momento del deposito dell'offerta. In casarncata aggiudicazione la restituzione della
cauzione avverra una volta terminate le operazlowéndita al netto degli oneri bancari.

4) Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c. l'ofterpresentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazi@henaggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giorno fissato per la vemdit

5) L’aggiudicatario & tenuto al pagamento degli otebutari conseguenti all'acquisto del bene
nonché dei compensi posti a suo carico spettantrma del D.M. n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e waltdel decreto di trasferimento e degli importi
necessari per la cancellazione delle formalita ipcBgievoli; I'importo complessivo di tali oneri
accessori sara tempestivamente comunicato dal atelegyiccessivamente all’aggiudicazione. |l
delegato, unitamente al deposito della minuta d®reto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivosanento da parte dell’aggiudicatario delle spese e
degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolysate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oremessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo.

6) Salvo quanto disposto nel successivo punto mpkirto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovra esser@wenstro il termine massimo di giorni 120 dalla
data di aggiudicazione ovvero entro il minor terenindicato nell’offerta, mediante bonifico sul
conto della procedura, i cui estremi, ed in patdimI'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario
dal professionista delegato.

7) In caso di richiestax art. 41T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dosgtegositare
nota riepilogativa del credito entro il termine #b5 giorni dall’aggiudicazione), a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarie gpeke della procedura, nonché per I'eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale #tigia ancora da compiere; cosi calcolate le somme
dovute alla procedura, il delegato comunicheraajpalte del residuo prezzo dovra essere versata
dall'aggiudicatario direttamente al creditore faarth, nel termine indicato nell’'offerta, e quale
parte dovra essere versata sul conto della proaextur le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni
successivi al pagamento, I'aggiudicatario dovraodépre presso lo Studio del professionista
delegato, I'originale della quietanza rilasciatd'@géituto di credito.

8) In caso di mancato versamento di quanto complassimte dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entroeriine indicato nell’offerta, il G.E. dichiarera la
decadenza dall'aggiudicazione ai sensi dell’ar?. &®.c., con incameramento della cauzione;

9) Il professionista delegato, referente della pracadorendera atto delle offerte presentate e le
esaminera, alla eventuale presenza delle parti erdditori iscritti non intervenuti, nel giorno e
nell'ora indicate nell’avviso di vendita;

10) Il professionista delegato provvedera a dichiaiaedficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nell’'ordinanza.

Deliberazioni sulle offerte

La deliberazione sulle offerte avverra con le segumodalita: il professionista delegato, referente
della procedura, prendera atto delle offerte tetaima presentate e le esaminera nel giorno e
nell'ora indicati nell'avviso di vendita, alla pessza eventuale delle parti e dei creditori iscnittn
intervenuti; il professionista delegato, referemédla procedura, verificata la regolarita dellecotid
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dara inizio alle operazioni di vendita; gli offetemartecipano telematicamente attraverso la
connessione al portale del gestore della vendigyae sono stati invitati a connettersi almenb 30
prima dell'inizio delle operazioni mediante mesdaggl’indirizzo di posta elettronica certificata
indicato nell'offerta, con estratto dell’invito ifato loro viaSMS.
* In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendiia stata proposta un’unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa € senz’altro accolta
Nel corso del primo esperimento di vendital’'unica offerta sia inferiore (nei limiti di uquarto) al
prezzo base, si opera come segue:
- qualora specifiche circostanze consentano dier che, in tal caso, ricorra una seria possibilit
di aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, ibf@ssionista delegato dispone, anche in presenza
di istanze di assegnazione, che si proceda adtenaué tentativo di vendita alle stesse condizioni
(e, dunque, telematica asincrona, senza incanto eéentico prezzo base);
- qualora non sussistano tali specifiche circostaad un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente alzpre#gmeno pari a quello base, il bene e
assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostammessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, il bene é aggiudicéitoraco offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita succesdiyireno, se 'unica offerta sia inferiore nei limiti
di un quarto del prezzo base si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza digaesgone dell’'immobile, necessariamente

al prezzo almeno pari a quello base, il bene egasse al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanzsskgnazione dellimmobile, il bene e
aggiudicato all'unico offerente.

* |In caso di pluralita di offerte
Qualora per l'acquisto del medesimo bene siane® giedposte piu offerte valide, si procedera a
gara con modalita asincrona, che avra durata doré2a partire dal suo inizio con proroga
automatica alla stessa ora del giorno successindestivo qualora il suo termine venisse a cadere
di sabato o nei giorni festivi.
Durante il periodo della gara, ogni partecipantegeffettuare offerte in aumento, cioe rilancil ne
rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avvisdi vendita a pena di inefficacia. | rilanci minimi
per ciascun lotto non potranno essere inferio€ 850,00 per immobili con prezzo di base d’asta
fino ad € 15.000,00; € 500,00 per immobili con peeai base d'asta da € 15.000,01 ad €
30.000,00; € 1.000,00 per immobili con prezzo diebd’asta da € 30.000,01 ad € 60.000,01; €
1.800,00 per immobili con prezzo di base d’ast&€ d.000,01 ad € 120.000,00; € 3.500,00 per
immobili con prezzo di base d’asta da € 120.00&0X¥ 240.000; € 5.000,00 per immobili con
prezzo di base d’asta da € 240.000,01 ad € 50@006€,10.000,00 per immobili con prezzo di base
d'asta da € 500.000,01 ad € 1.000.000; € 15.00p&0immobili con prezzo di base d'asta
superiore ad € 1.000.000,00;
Qualora vengano effettuate offerte in aumento nelgimi 10 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minutimedo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito si&ta mancata presentazione di offerte in aumeeato n
periodo di prolungamentda deliberazione finale sulle offerte all’esitelid gara avra luogo il
giorno successivo al suo termine, prorogata sentad#i sabato o festivi al primo giorno non
festivo; il bene verra definitivamente aggiudicadal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, sgde disposizioni riportate di seguito.
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Quando all'esito della gara tra gli offerenti, oxwenel caso di mancata adesione alla gara, atyesit
della comparizione delle offerte depositate, I'difiepiu alta ovvero la piu vantaggiosa risulti pelri
prezzo base, il bene é senz’altro aggiudicato;

Se I'offerta piu alta o piu vantaggiosa sia infezial prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza de@sazione dellimmobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene é asseghareditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istarizasdegnazione dellimmobile, il bene é
aggiudicato al miglior offerente.

Prescrizioni ulteriori

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara treofferentiex art. 573 c.p.c. il termine per |l
deposito del saldo del prezzo e delle spese sarurague quello sopra indicato ovvero quello
minore indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.

2) non verranno prese in considerazione offerte pereedopo la conclusione della gara;

3) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé aato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aiahé al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fiatfterta, consegnando (anche tramite pec) al
delegato l'originale della procura speciale nogardvvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla venditesates

4) il creditore che é rimasto assegnatario a favorendterzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazionapihe del terzo a favore del quale deve essere
trasferito 'immobile, depositando la dichiaraziahe terzo di volerne profittare, con sottoscrizon
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti poavanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento éofat favore del creditore. In ogni caso gli obhiigh
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegpne sono esclusivamente a carico del
creditore.

5) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del ealtkl prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessidnégpoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, egli dovra indicare nella propria dod@ardi partecipazione listituto di credito
mutuante; entro il termine fissato per il versaretel saldo del prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dall’istituto di credito mutteamediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 wtioomma c.p.c. nel decreto di trasferimento |l
Giudice dell’Esecuzione inserira la seguente dizigilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del prés decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di...... da parte di ................ a fronte defrao di mutuo a rogito ........... del
........... rep....... e che le parti mutuante e mutuataarab espresso il consenso all’iscrizione di
ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso geédetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.€atto divieto al Conservatore dei Registri
Immobiliari presso il Servizio di Pubblicitd Immdhre dellAgenzia delle Entrate di trascrivere |l
presente decreto se non unitamente all'iscrizioalipoteca di cui all’allegata nota In caso di
revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saraesiituite direttamente all’lstituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

Si rende noto
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- che la vendita avviene nello stato di fatto éidtto in cui i beni si trovano (anche in relazeoal
Testo Unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001 n. 386 tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita e a corpo e non a misura. Eventualedsfize di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione di prezzo;

- che la vendita forzata non e soggetta alle normearoenti la garanzia per i vizi 0 per mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcunvmo@onseguentemente, l'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosmgluta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dadteentuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali del’annodarso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideratihange occulti, non riconoscibili 0 comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo &l risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella vaioit&zdei beni;

- che per gli immobili realizzati in violazione tkelnormativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplind’'de. 40 della L. 28 febbraio 1985 n. 47 come
integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. @gmo 2001 n. 380 purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120i gialte notifica del decreto di trasferimento;

- chel'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipateie e da trascrizioni di pignoramenti, che
saranno cancellate a cura e spese della procedura,;

- che qualora 'aggiudicatario non lo esenti, istade procedera alla liberazione dellimmobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi sena,titon spese a carico della procedura sino
all’'approvazione del progetto di distribuzione;

- che ogni onere fiscale, compresa I''VA se dovutierivante dalla vendita sara a carico
dell'aggiudicatario; sara altresi a carico dell'mgicatario la meta del compenso dovuto al
Professionista Delegato per la fase relativa afféranento del bene immobile che verra liquidato
dal G.E. (o, in presenza di giustificati motivi, aampenso determinato in misura diversa) ai sensi
dell'art. 2 co. 7 D.M. del 15.10.2015 n. 227;

- che I'elaborato peritale relativo alla stima dutazione degli immobili posti in vendita con la
relativa ordinanza sara disponibile per la congidtg, unitamente all’ordinanza di delega ed
all'avwviso di vendita, sul sito internet istituzilie autorizzato dal Ministero della Giustizia
(portalevenditepubbliche.giustizia.it), sul sitotemet della societa designata a procedere alla
pubblicita on line;

- che la partecipazione alle vendite giudiziarien resonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali. La partecipazione alla itanichplica la dispensa degli organi della procedur
dal rilascio della certificazione di conformita diegmpianti alle norme sulla sicurezza e
dell'attestato di certificazione energetica.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviap@icano le vigenti norme di legge.

Gualdo Tadino, 20 gennaio 2025
AGRIMANO:MONICA
Firmato digitalmente La Proi2ECiiRta Detaga

AWV, dperapeapfarimano
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