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UFPICIO SANITARIO CONSORZIALE DI LEGNANO
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y . PROVINCIA DI MILANO ]
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IL_SINDACO :

Sulle risultanze degli atti d'Ufficio e della notorietd pubblica; i

Visto 'art. 151 del T.U. della Legge Comunale e Provinciale spprova N
to con Decreto 4 Febbraio 1015, n. 148;

Vista la pratica edilizian, 129 _ in data 2 lmglio 1962
del Sig.

Viste le dlchlarnlonl

che al Sig.

domiciliato in via _
vennero rilasciati da que-t'uﬂmoi
- nulla osta per l'elﬁeuziom:hmﬂ" edili |

I fabbmoato consiste :I.n_ n..

@ n® 10 negosi :
su piani n. 4 F.Ted ocnupi-m super
; La sua destinazione origi
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n 1271962 4l . Rescaldina, . y..31/12/1958
RELAZIONE DI VISITA PER  ADITABILITA s
(Art 221 T.U. Laggi Sanitarie ) ' i ¢
Con sopralaogs eseguito in data odierna ho accertalo ohe .5t 11 fsb‘brionto di .W.?Y_‘....?.?.ﬁm- - j .

wito In questo Comune in V;...RQQ.‘.!;-- e‘n-;-‘mg_ ” o /0 SR
dl proprieta’ del Sig. i II._'-‘:;I
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K. 10 Vani di servizio per detti. Approvati ln ps ;
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P stato costruite secondo il progetto ;pwoulo.... - Pty

canlinati
I lecalt terreni sono

. - ..'L..

Le mura,i pavimenti o gli intonaci sons convenienis

L T L -y -

Tutti i locali sona sulficientemente areati ed illam

I pavimentl sono u superfice wnita b
acquedoite Con

L'acqua potsbile viene fornila
P
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fa fombinatura stradaies
Le latrine hanano dimensioni parsti e ventilazione tclel

qun sufficiente ey ¢ !
Lo smaltimento dei rifiuti domesticl s



5) formare nel cortile, in luogo idonso, una platea impermsabils
sopra la quale devono esseste tenuti i bidoni dei rifiutij
6) richiedere, a lavori ultimati, nuove sopralucgo sanitario.
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CONUNE o FESEATDI

IL SINDACO

Sulle risultanze degli atti d'Ufficio e della notorietd pubblica; \1

151 del T.U. della Legge Comunale e Provinciale approva
to con Decreto 4 Febbraio 1915, n, 145

Vista la pratica edili

Visto 1'art,

del Sig.

e L e B —

Viste le dichiarazioni,

che al Sig. . __ ¥
domiciliato in $1&¢ -

vennero rilasciati da quest't

- nulla osta per lieucﬁzlﬂfn&' 1
- certificato di abita»l_!ili_t_-i in ﬂlh'
- I'inizio dei lavori ebbe effettiva
La nuova costmzibn‘e‘-.- de‘u-_
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i quante possibile, ogni incomode che | e possant chinsa £o0 st bange. L T

8) - il lunge destinete alla costrusions i ol prattadi Ware
ctenii lo wie, le oree o spasi pubblicl |

4) « per eventuall occupasioni di ares « apast
o comunale.

Le arce e spasi cosi ewupati dobbone paser
prima u richiesta doll' ufficio comunale, nel oime

o restiuiri mol pristing

corto tempo ; anifaits por = '_uua derw
b §) - se nel manomestere il suolo pubblice il costruttore EnCanITasEn reiac agli onti @ imprese pre
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£ pﬂcmﬁopni’mmmidﬂﬂﬂi .‘ _ n lhdaiiend el -‘ﬂm“.
' 6) - &li awiti di coi al parografe 3. o rips ' AT TS .
tutts altessa e muniti di lantorns @ lnce
1" intere wrario deila pabldien 3
avere dumensioni tali «da nlm facil
| 2) - 0 ufficio comunuly ¥ riverve fa rised
che risultasers applicabili ad opere uls
8) - I allinsamento stradale o gli aliri ove
da un funsionario dell’Ufficio Tecaion re
G) . @ asolutaments vietats apportare
vedimenti sonciii dai egelamenti in sigors « £
10) - dewranno, infine, essare osservate lo o
salle apere in conglomerate cemontisio semplicd o

15 novembre 1962, n. 1684, avento per w « Fro woki prer | . filisia, con p o - "_”
il g Sl ‘ & .

—y— - — — — =

per la zone sismbohe » |

11) - il proprictario ¢ {*wountwre dei lavori son
alle norma generali di logge « di w z Saf
livensu di codtrusione. _;.'_ ) It




[ PRATIGA EDILZAN. 12062 %

Daltesame della documentazione agh athi della pratica n. 126/1602 s rlevas che
¥4 slata richiesta demolizione del labbricato esistante (censito of mapp. 602 & 52 paris) - ls domanda &
datata 30 glugno 1962, ma non dsulta aleun prolocolio di presentazions
#In data 08.07 1002 6 stato emesso "NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILL " 1 120/62/A0

per demolire parzisimente il fabbricato wrala (38 vani abf e 14 rustiol mappalin. 81-52.373 ~ I'atlo

indica ohe in data 02 07 1062 & stato sentito il parere favotevole della Commissions Ediizia

In data 02 Luglio 1962 prot 3310 & unt_of[ogc Ao |l progetto di ‘complessa odiliz qﬂpawm

abltarioni o pegozl - 1° Lofto” | la duta di p tazione ta sl fleva nallo spazic erva ) Al

comunale nol modello della Domanda (ala PIaRiapi=t ) 6 L ool SR L

Sompra nollo spazio riservato aif UMEHo 60K g L B Y R

~in data 5 luglio & stalo esprosso parere fi

-in data 2 Luglio 1962 ¢ slata espressa la

~in data 3 Gennaio 1963 Concessione nulli

in data 3 Gennaio 1963 & stalo emesso "N

per “un complesso edilizio a lipo civile per

10.01.1963 - inizio lavori ( dato rilevato d

domanda per ottenere Il permesso di

pagamento della tassa di abitabilita)

31.12.1964 - emesso Il 1* verbale di spezione

quali risulta quella di presentare una nuova planim

30.06 1965 prot 2030 — nota comunale

Sanitario con condizioni. Al punto

plano terrono rifletente lo stato di fatto

31 Dicembre 1964 & emessa *Autorizzazione di

1507 1666 & effotuato un sopralluogo dei

prescritti sono stati eseguiti @ che non & st

NB — agl atli della pratica risultano Inserite

denominate “planta del cantinato” ed "pianta del pk

CONGLUSION! { VALUTAZIONI Fa—
In base alla documentazione agll attl & da ritenere.
espresso aulorizzativo di varianie a quello emesso
come fichieste nelle lspezioni sanilare
"pianta del plano terreno” (planimetnia in formata
Per oghl eventuale intervento futuro richiesto
quella indicata nelle planimetrie sopra citate

Rescalding , 28 novembre 2018
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Comune di RBESCALLIN -

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

IL SINDACO

Vista la domands del Sig. — -
asto a il
tendente »d olteners l‘!llm,‘ & costruire. -
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abnauw mhio

Viat § disegol, 1 q,.-.;__n__.
Viste la velasione dell’ Ulicio Te
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cienti ln vie, In aree o aposi pubblic ; o M
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prima su richiosta doll’ ufficio comunale, el casd ehe lo cosire costrusionn vawise Ebandons
tempe; - bblici deve
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5) - ¢ wel manometiere il suole pubblics il eostruttore in
wsnre ogmi cantela por non dumawmﬂ o deve darae conremparan
pristarie por i proveedimenii del caso :

6) - glt awini di cui ol m

eamanis s

titn aliessa ¢ moniti di M)‘ r : y ﬁ_‘ i
I" intero orariv della publlic tal _ By 1R
avers MOMM*M nte & X L¥ 1 -‘-#_.-

7) - U' ufficie comunale s riserva
che risultassero W&ﬂl‘ﬂ ‘Iﬂ'w il
8) - I' allincamento stradale lw

10) - dovraans, infine, um b
wlle opere in conglomeraio comentinio 5 "
25 novembre 1962, n. 1064, avenis per OfR
per lo zone sismiche» : 1 "

11) - il propristarie ¢ I" wisuntore del law
alle norme generali di legge v di regvlom it
licenzn di costrusione, '
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DESCRIZIONE PARTICOLAREGGIATA DELLE OPERE
1) Aren coperta mg. 58
2) Sistemu di costrusione

.yhﬂn " .tonﬂt.m.m;m. ¢*;mmigm. oot plews=

n) Sirulture certivali . -

b) Sirutture erizsontali_dyees Congl. . arm. e solotte miste lalbrizio ¢ ewm, arm. :
) Numero e tipo delle scale  47° 3, - ateutiute in Cem .orm. con rivedd in VIM pefurale
d) Tipo della copertirm %W&LM % \”8“0 Con maanih_‘ﬂfrﬂ# &hm‘g
¢) Materioh di gronda SM V' opera. ton eanals « ‘mpeon...ih Lavniera 2aneada,

f) Pavimeni marmatte di gewr. ¢ gmw; La—alle “pallaciona’ - gres wmmicalo

g) Pavimentazione cortile |y Mauo navurale e e

h) Materiali e tinta delle fronti ¢ivesT, Am Yravertiuo, vivedk i edtlo, amlon, ‘,ielré foweto
i) Cubatura me. 8'4_00
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Ripartizione del locall componenti la intera costruzione dell'op

| sanze | BT TR fa
PIANT complosso | ovanianifi | Tatime | ‘Bagel U “Levatol
vanl n. n L ! ":

Cantinate . . . 57 = e —-,- -
Piano terveno . 53 = A2 .
Primo piano . A28 24 | 7

Secondo piano . ‘ 35 ) _'2’4 sl _6‘_._4 _ ' = . Y
Terso piano . 1 38 M_ .__6 e »n

Quarto pisne . . | ENESEC T - b e I8 .”
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e v 0 AGS T smn, 72 - Swpaticl copura g, DBO =
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JSeoreo scave chisrs | immissione 1n. peiio purdenfe previc. e purazo
R me_im _:&veelﬂ.mznﬁim q._%m..u e S
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Fornitura acqua potabile i A 5 — T
(mabicare come si provende) | QAUGECE Q@D W Eommunle. ot
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Desuncia praseniota slia Prefetturo in dain =i
(oppure dichiorasions che non pwittann wpere @ plentture di comanta armats)

in cementoc armalo

Indicazione
guals moteriale verrd uaste e e Lo
per lo state coibente della
umiditd dao peri alle fondo. e L
mants appesa affiaranti dal

terrono.
L Denuncla r ]
e meterieh da casirutions Data di pressntasions :
MB. = Algurs ¥ progisss & foguerers bn pivnie 1189 dal plass “mbmﬁﬂ!ﬂf = ]_;_ i detagth vole ok olle smmimesl wolls fupes.
L . \\‘-.
S - = 1 - v I

I soitoscritts dichiarano che U’ accluso mmdmmﬂtmkﬂgﬂ

ai tersi e ciod con awoluto sollievo da ogni responsebilitd del

Ogni comunicazions relativa alla presente prnnm va inJir!M‘ hl
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RESOALDINA |

Ln eottosoritta J ' |

gione per ls demolislione
in Via I,Bosel, 50 come
ﬁ.eguta (parte in t:!.z_l‘lm "gialls

| T1 fabbricato oggetbo di de

tasto in testa alla Dit
Han S8 e 82 (pe).  TE
ed ha 1 seguente 00r
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. 19 vani ad uso abitasione &
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NULLA OSTA, PER) ESECUZIONE LAVORI EDILI
IL SINDACO
xxxﬂ"ﬂ‘ﬁ!ﬂ“"“ﬂ =l - T

oalo & e . Lol - i

i questo Comune : eatasto foplio
Vis M‘”“
Viati dhmi i upo di mlﬁ\w t“li

L% 11 1P

Visti 4 rqnhuuu comunali di odﬂllh, Wﬁ,

Vista la donuncia relutiva alle hap«u ii naumo
‘mnnu AAR - e ""“‘?l-"!-efcsi'

Visto le dinposizioni uﬁdu dnl Cﬂﬁu C.’tr[lt. Hluu

Viste Ie leggi wulla prevensione infortuni 27 aprile 1935,- g
1956, 0. 302; L. i
Yisto che noph del 9m;um e ul-l. '




B o y _

Peechd vissca sollda, igicuics, decoross o4 et alle sus destinasions, tante per | matsriali wati quaato per i
sistema costrumive adottato, nonchd sotto I'osservanza delle prescrisioni di seguito M"

Y- Che siana valui, riserouti o viopettast § diriii i torsi: = T

2). Chi fabbrica non deve n:*:‘enbm le vie & gli spasi pubblici adiacenti alle M .
deve : | nuluuluurbnmno‘uipﬁedauﬁdauonp-rm-uqmdm-
quanto & pouihile, gli incomodi che i tarsi possono rissntire dalla ssecusioni di tali apers | |

3). M luvgs destinara all' opara deve essere chiuso con nssite lungo i lati prospicenti le vie, le wres
o apazi pubblic ;

4). Por wontanls vecupaziont di aree stradali si deve ottonare spaciale autorizsazione dell'uficin comunate,

L aree cosl accupate dovono essere restituite nol pristine ssto, a lavere witimate o anche prima s
richiosta doll’ ufficio com unale, nel caso che la costrusione venisse abbandonata o saspesa plire un eerta tempe;

5). Se nel maaometrcre il suvlea pubbhm il costruttore incontrase manufatni per servisie pubblico
deve usare agni conrela per noa danneggiarli o deve darne contemparancamenie aveiso alle imprese proprie.
tarie per i provvedimenti dol case s

6). Cli wsrini di cui al an. ¥ de Al ) ] = -

ol i 4 b secondo 1" intern erario Mcnuihn uminasione » dor
collocata in modn ed avare le dimensioni '“"d’mwmﬁuﬂmq _-., - ol im, " b |
7). A cura del costrutiore deve essara richiasta tampestivament IQM lmf_ A w J.n}ﬂw 100 f-: 1'
B} L' ufficio comunale si riserva la mﬂ.m%w m,m ﬂ.‘fﬂ”-ﬁ '|:_; |
che G X : > e HIZFEFRLXXEL TPt S
Ol L' allinenmento stradale e gli aliri evensult riliesi 'w A e i bhricnt, s
dal funsionario I Uficio Tecnico previo sopraluoge col D . :
10). £ asolutameate vistaia apportare madifichs di qualsias :
edimenti sanciti dai regelamensi in vigore « wﬁuda-m__ ra oo
M- et el il st e
. e 'zm"m‘ ot
"ﬁ'ﬁmftumuﬁ Tt xxxxrxTxxET
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Pevehh shasen salki, Iytonin, deonmmns vl wika wiin son destinaninns, e pev § asarisll nentk m@nll
oinema astinitive ulmmn. Henehd sobtn 1 aesarennss delle prosorislant A1 sxguite sijpariie i

T Che sinne snhvd, sommemst w vapoaiatt | dieintt i sorol | .

3. Mo o gambiars de w0 gl st phbie wdisoenil atte fabbeieki &
Yo ""':m”nh Men 0 Fimimvare agni parivala di danne @ periens @ @ sais sl assisere
Sranee & poasibile, ghi invemodi (he @ taral pisenn Hssntin dalls ssematinl 01 I8l apare ;

) 1 tuage ‘Nmuull'qmﬁnmnmmmmluucl Towi promprventt e mb weew
O wpasi pabblicd | i s e bl ST *J_I -

A). Per oventnali ‘i ...5@ P wisle e delrad
oroupasiont Al ares "

Fa aree wost wcoupate devenn weere vositulie @ﬂ
riehtestn doll' wilicio comimale, nel sass vha la mﬁm

8). %o wel manometiors il yule mlﬂhﬂ
deve urave agni cantela per won liamw“hl'ﬂl*h ™
tarie per & proveadimenti del vasp |

) Gl wnsini Wl wni ol paragrafe 4 ol alord gﬁ{l,i

@ fudta aliessa o munit s wplt angell i wne M
al tevar del sole, seoande I intors oraris dells plllﬂll :

collovara in modo sl wesve lo dimensiond M“dﬂtﬂnmm 1w Ml

7} A cura ol [uy '
EXRE 44!‘4 Re 4T iNa4 TS

8). L uffivia vomunvle s viserva la viscorions Hl'
che risultamers applicobili wil opwes wliimars o mbn._‘ _

@) 1 allinvaments stradale o gl whend innudlhlﬂﬁ
dal _funsdonario I Ufficio Teenloo prewis m ﬂ Nrare .
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Capoll

Gitta storica

Art.7

Art. 8

Definizioni e obiettivi

Per “Citta storica” si intende l'insieme dei tessuti urbani che presentano una identita storico
culturale definita da particolari qualita, riconoscibili nei caratteri morfologici dell'impianto
urbano e in quelli tipologici e architettonici degli edifici e degli spazi aperti, anche in
riferimento al senso e al significato da essi assunto nella memoria della comunita locale.

La Citta storica comprende i seguenti tessuti ed elementi architettonici:
- Tessuto storico di conservazione e recupero del patrimonio urbanistico edilizio - TS (art. 8)
- Edifici di interesse storico, architettonico e artistico (art. 9), comprendenti:
- Edifici di interesse storico, architettonico e artistico (Beni culturali sottoposti a tutela
monumentale, art. 10 del D.Lgs 42/2004);
- Edifici di interesse culturale e architettonico (Beni immobili con piu di settant’anni,
sottoposti a tutela, artt. 10 e 12 del D.Lgs 42/2004);
- Edifici di interesse storico architettonico;
- Edifici di matrice rurale di interesse storico architettonico in ambito urbano e
periurbano.

Tessuto storico di conservazione e recupero del patrimonio urbanistico edilizio
-TS

Il Piano delle Regole identifica come “Tessuto storico, di conservazione e recupero del
patrimonio urbanistico edilizio - TS, con apposita campitura, nelle tavole di progetto PdR_01
“Disciplina degli usi del suolo”, in scala 1:2.000, le porzioni di territorio urbano, caratterizzate
da un tessuto esistente prevalentemente compatto e integro, contraddistinto dalla presenza di
edifici e/o complessi di edifici che, per le soluzioni architettoniche, tipologiche, distributive e
aggregative, costituiscono un patrimonio edilizio e urbanistico di valore paesaggistico, storico
e ambientale, di interesse per la conservazione del sistema tipologico e insediativo locale.
All'interno del “Tessuto storico, di conservazione e recupero del patrimonio urbanistico
edilizio” gli interventi urbanistici e edilizi sono finalizzati alla conservazione, al recupero e
alla valorizzazione delle qualita storico architettoniche esistenti e al mantenimento delle
attivitd presenti, nel rispetto delle peculiaritd insediative e d’uso, e nella garanzia della
semplicitd procedurale e della efficacia attuativa. Gli interventi dovranno tendere
all'individuazione e alla valorizzazione dei caratteri tradizionali dell’edilizia locale.

Le aree del “Tessuto storico, di conservazione e recupero del patrimonio urbanistico edilizio -
TS”, identificano, complementarmente alle aree del sistema dei servizi e degli spazi aperti di
interesse storico e architettonico, il Nucleo di antica formazione (NAF) di Rescaldina, di cui
all’art. 10, comma 2 della L.r. 12/2005.
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8.1

8.2

Disciplina delle destinazioni d’uso

Usi non consentiti

Agricolo; Industria e artigianato; Terziario, nelle articolazioni d’'uso di “centri di ricerca e
parchi scientifici e tecnologici” e “centri congressuali”; Commercio, nelle articolazioni d'uso
di: “medie strutture di vendita alimentari ed extralimentari” (A3 - A4), “attivita commerciali
su superfici espositive all'aperto e non” (A5), “grandi strutture di vendita extralimentari”
(A6); “Grandi strutture di vendita - Centri commerciali” (A7); Mobilita.

Usi principali e regolati

Residenza

Commercio, nella articolazione d’uso “esercizi di vendita di vicinato” (A1) e “esercizi pubblici”
(A2);

Terziario, nell’articolazione d’uso di “attivita terziarie di produzione di servizi di carattere
direzionale, finanziarie e professionali”

Gli usi commerciali (A1) e (A2) devono essere localizzati prevalentemente al piano terra,

Indici e parametri urbanistici, edilizi e ambientali
Nel caso di volumi abitabili esistenti a destinazione non residenziale, non aventi consistenza
edilizia precaria, @ ammessa la variazione di destinazione d’'uso.

E ammessa la demolizione e ricostruzione, esclusivamente per gli edifici ritenuti
incompatibili con il tessuto storico o per gli edifici rustici di cui sia comprovata I'inesistente
qualita architettonica e ambientale, comunque con mantenimento della volumetria esistente.

E ammessa la nuova costruzione, secondo le modalita d’intervento e le forme d’attuazione di
cui al comma 8.3 e successivi e nel rispetto degli indici e parametri di seguito prescritti.

Nei casi soggetti a intervento urbanistico diretto, nei modi e nelle forme di cui ai commi 8.3 e
successivi valgono i seguenti indici e parametri:

Uf<0,5 m?/m?

H max =10,50 m

Ip(Sf) =30%

Rc(Sf) <50%

Nei casi soggetti a piano attuativo PA o a permesso di costruire convenzionato, di cui al
successivo comma 8.3 e salvo diverse specificazioni, valgono i seguenti indici e parametri:

Ut < 0,4 m?*/m?

Hmax=10,50m

Ip(Sf) 230%

Re(Sf) <50%

Lindice di Utilizzazione territoriale (Ut) previsto deve essere applicato all'intera unita

urbanistica di cui il volume fa parte.

Lunitd urbanistica & costituita da una o pill unitd edilizie, che hanno caratteristiche
tipologiche e morfologiche omogenee, e dagli spazi aperti comuni, compresi gli eventuali
edifici accessori o rustici esistenti.

Per unita edilizia si intende I'edificio o I'insieme di edifici (corpo di fabbrica principale e corpi
secondari) le cui parti si organizzano in modo unitario ai fini dell'intervento, sotto I'aspetto
distributivo, funzionale, stilistico, tipologico.

Non possono essere in ogni caso realizzati edifici accessori.

PdR_02 Norme di Attuazione 9
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8.3

Modalita di intervento e forme di attuazione

Nel “Tessuto storico, di conservazione e recupero del patrimonio urbanistico edilizio — TS”
sono ammesse quali modalita di intervento: manutenzione ordinaria (M0O), manutenzione
straordinaria (MS), restauro e risanamento conservativo (RC), ristrutturazione edilizia (RE),
demolizione e ricostruzione (DR), nei limiti di cui al comma 8.2, e nuova costruzione e
ampliamento (NC).

Risultano soggetti a intervento edilizio diretto, nei modi di legge previsti:

- gli interventi di MO, di MS e di RC. Questi interventi non devono comportare aumento della
superficie lorda di pavimento o della volumetria, né modifiche esterne degli edifici se non
in conseguenza del ripristino di elementi architettonici originali e/o eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio;

- gli interventi di RE realizzati attraverso interventi che non devono comportare aumento
della superficie lorda di pavimento e della volumetria, e nel rispetto delle prescrizioni tipo-
morfologiche di cui al comma 8.4 e successivi;

- gli interventi di recupero dei sottotetti, a scopi abitativi, ai sensi artt. 63 e 64 della L.r.
12/2005, anche in deroga ai limiti consentiti dall'indice di utilizzazione territoriale
prescritto, di cui al comma 8.2, con incrementi di altezze e/o eventuali modifiche delle
coperture ma comunque nel rispetto delle indicazioni tipo-morfologiche di cui al comma
8.4 e successivi.

- la costruzione di superfici adibite al ricovero delle autovetture, con i relativi spazi di
manovra e di accesso.

Risultano soggette a piano attuativo - piano particolareggiato esecutivo (PPE) e piano di

recupero (PR) - o in alternativa a permesso di costruire convenzionato le seguenti modalita

d’intervento:

- la RE con modifica della sagoma dell'edificio preesistente e la DR, di edifici non coerenti
con i caratteri ambientali e tipologici del tessuto storico e degli edifici rustici, con cambio
di destinazione d’'uso e mantenimento della volumetria esistente (nel caso di interventi
che comportino, su valutazione dellAmministrazione comunale e degli uffici competenti, la
necessita di adeguare la dotazione organica di aree pubbliche destinate a servizi, in virta
del nuovo carico urbanistico generato). L'intervento ¢ realizzabile esclusivamente qualora
sia dimostrata la inesistente qualita architettonica e ambientale dell’organismo originario;

- la nuova costruzione e ampliamento NC, nel rispetto delle prescrizioni tipo-morfologiche
specifiche di cui al comma 8.4, e fino ai limiti di utilizzazione territoriale prescritti di cui al
comma 8.2.

LAmministrazione Comunale ha la facoltd di individuare Piani di recupero (PR), con
deliberazione del Consiglio Comunale, ai sensi dell’art. 27 della legge 5.8.1978, n. 457, esteso
a sub-ambiti funzionali coerenti del “Tessuto storico, di conservazione e recupero del
patrimonio urbanistico edilizio ~ TS".

Nel caso di PA di iniziativa pubblica, 'Amministrazione comunale deve promuovere interventi
di riqualificazione degli spazi aperti sia di uso pubblico che privato, con l'obiettivo di
migliorarne la qualita attraverso il coordinamento degli interventi pubblici e I'integrazione
degli spazi pubblici esistenti con quelli di nuova acquisizione, sia diretta che derivata da
trasformazioni urbane.

Nel caso di interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione edilizia comportanti
I'incremento della volumetria o della Slp, ovvero di interventi con cambio di destinazione
d’'uso, devono essere garantite aree per servizi di interesse generale nelle quantita minime
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8.4

disciplinate all’art. 12 delle Norme di Attuazione del Piano dei Servizi, sulla base delle diverse
funzioni insediate.

Qualora sia dimostrata I'impossibilita di reperire la quantitd minime di aree per servizi di
interesse generale prescritte, ’Amministrazione si riserva la facolta di consentire la
monetizzazione delle suddette aree. Qualora l'intervento abbia una destinazione residenziale
& ammessa la monetizzazione della quota di aree per standard richieste, fatta salva una
quantitd pari a 3 m? per abitante insediabile da destinare a parcheggi di uso pubblico. Nel
caso in cui sia tecnicamente dimostrata l'impossibilita di localizzare la suddetta quota
all'interno dell’ambito di intervento & facolta dellAmministrazione consentirne la
monetizzazione totale,

Qualora il nuovo intervento abbia invece una destinazione commerciale e/o terziaria &
ammessa la monetizzazione di una quota non superiore al 50% della quantita complessiva
prescritta. La quota non monetizzabile deve essere destinata a parcheggi di uso pubblico.
Nell’eventualita in cui non sia possibile localizzare internamente all'area oggetto
dell'intervento la quota minima di aree da destinarsi a parcheggi pubblici, ne & consentita la
localizzazione all'interno di un ambito a distanza non superiore ai 300 metri dall’area stessa.

I valori di monetizzazione delle aree, di cui al comma precedente, potranno essere ridotti, su
valutazione dell/Amministrazione Comunale fino a un massimo del 50% dei valori ordinari,
cosi come potra essere valutata la possibilita di introdurre una riduzione degli oneri di
urbanizzazione, comunque da definire con apposita deliberazione di Consiglio comunale.

Nel caso di interventi di nuova costruzione e ampliamento, di ristrutturazione edilizia
comportanti I'incremento della volumetria o della Slp, e demolizione e ricostruzione dovra
inoltre essere garantito il rispetto dei principi di invarianza idraulica e idrogeologica, ai sensi
dell’art. 58bis della L.r. 12/2005, e dei requisiti minimi da garantire, come specificamente
definiti e disciplinati dal Regolamento regionale n. 7 del 23 novembre 2017,

Prescrizioni tipo-morfologiche generali

Per tutti gli interventi all'interno delle “Zone a tessuto storico, di conservazione e

riqualificazione del patrimonio urbanistico edilizio - TS” il piano individua le seguenti

prescrizioni tipo-morfologiche generali.

- I materiali, le finiture, i colori, le proporzioni e partiture delle facciate, le proporzioni delle
aperture, dovranno tendere valorizzare i caratteri architettonico costruttivi della
tradizione locale. Sara quindi prevalente I'uso di materiali tradizionali per rivestimenti,
pavimentazioni e finiture, nonché I'uso dei colori delle terre.

- Le finestre e i portoni devono essere mantenuti nelle loro dimensioni, posizioni e
caratteristiche, salvo i casi in cui I'analisi storico-critica dell'unita edilizia non evidenzi la
necessita di ripristinare una diversa partitura dei prospetti. Gli infissi esistenti dovranno
essere ripristinati o sostituiti con altri, anche utilizzando tecniche moderne, ma nel
rispetto dei materiali tradizionali.

- Le coperture saranno a falde piane e il materiale di copertura sara limitato ai coppi in cotto
e a tegole di altro materiale che tendano a riprodurre i caratteri cromatici e la superficie
della copertura in coppi. Linserimento di tegole fotovoltaiche pud essere ammesso su
valutazione degli Uffici Tecnici e delle commissioni predisposte all’esame del progetto.

- Sono ammesse aperture con infissi disposti sul piano di falda, di dimensioni limitate al
minimo necessario a rendere abitabili i vani corrispondenti, quando questi siano gia dotati
di altre aperture. Qualora i locali non siano gia dotati di pareti finestrate, & consentita la
formazione di aperture a cavedio al fine di ricavare finestrature verticali di dimensioni
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8.5

limitate a soddisfare i rapporti aero-illuminanti definiti dal “Regolamento locale di igiene”,
e di abbaini che dovranno essere, per forma e dimensione, conformi alle tradizioni
costruttive locali.

- Le pavimentazioni degli spazi aperti e scoperti dovranno essere realizzate con materiali
tradizionali non impermeabili mantenendo e valorizzando le zone verdi e le
piantumazioni.

- Le antenne radiotelevisive e paraboliche dovranno essere non pil di una per unita edilizia.
Non sono ammessi i corpi tecnici al di sopra delle coperture.

- Le gronde non dovranno aggettare piu di 60 centimetri rispetto al filo della facciata, sia
verso lo spazio pubblico che privato. I canali di gronda e i pluviali dovranno essere a
sezione tonda e realizzate in rame o lamiera zincata di colore scuro.

- E previsto il rivestimento delle murature con intonaco a base di calce. La soluzione mattoni
"faccia a vista" potra essere ammessa negli interventi di nuova costruzione o laddove si
intervenga su edifici sorti con queste finiture. Le tinteggiature dovranno essere a base di
malta o calce, con opportuno fissaggio. Saranno utilizzate tinte ottenute da terre naturali. Il
colore da usarsi dovra essere riferito alla valutazione globale di un tratto della strada nel
quale & inserito l'edificio in oggetto, sufficientemente ampio per rappresentare una
campionatura plausibile delle gamme di colori rappresentanti 'ambiente. Esso dovra
essere comunque concordato con gli Uffici competenti anche sulla base di campioni di
tinta in loco, e valutato dalle commissioni predisposte all’esame del progetto.

Prescrizioni tipo-morfologiche specifiche

Edificato

Negli interventi sugli edifici che costituiscono cortina edilizia o lungo strade e piazze, e spazi

pubblici in genere, il piano individua le seguenti prescrizioni morfologiche specifiche:

- gli interventi devono tendere a mantenere integre ovvero a recuperare l'integrita delle
facciate verso strade e piazze, o spazi pubblici in genere, e degli elementi strutturali e
tipologici di valore compresi i portici, gli androni, i solai, etc.;

- sono ammessi allargamenti delle aperture esistenti al piano terra per attivita commerciali
a seguito di accurate valutazioni caso per caso in rapporto all’equilibrio compositivo della
facciata;

- nel caso siano presenti elementi decorativi di pregio (balconcini in ferro battuto, stucchi,
cornici, aperture originali, etc.) I'intervento deve garantirne 'integrita e la tutela;

- nel caso di demolizione e ricostruzione DR e per gli interventi di nuova costruzione NC, le
eventuali edificazioni, nella scelta tipologica e distributiva dei volumi devono rapportarsi
allimpianto storico esistente, perseguendo una omogeneita volumetrica rispetto alle
preesistenze, ed evitando la realizzazione di volumi complessi e dissonanti; non ¢ pertanto
ammessa l'edificazione di edifici isolati in mezzo al lotto e non rapportati al contesto; la
progettazione dei prospetti su strada e sugli spazi pubblici dovra inoltre essere finalizzata
al mantenimento dei caratteri architettonici, urbanistici e ambientali della zona.

In particolare, dovranno essere rispettate le seguenti disposizioni architettoniche

compositive:

a) interpretazione critica della morfologia del tessuto edilizio di impianto storico, con
particolare riguardo al ripristino del filo stradale e della quota di gronda e di colmo, alle
partiture architettoniche;

b) attenzione nella articolazione dei prospetti su strada, con obbligo di rispettare i
rapporti dimensionali delle aperture esterne, i materiali e le tipologie costruttive, in
funzione delle caratteristiche architettoniche degli edifici limitrofi e del tessuto storico
nel suo complesso;
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¢) la formazione di balconi sara consentita solo quando ricorrano le caratteristiche
tipologiche e compositive correlate agli edifici oggetto di intervento;
d) obbligo, salvo casi motivati, di allineamento lungo strada.

Spazi aperti

Negli interventi sulle aree scoperte il piano individua le seguenti prescrizioni morfologiche

specifiche, finalizzate alla tutela dei caratteri esistenti, al mantenimento e potenziamento del

verde privato e alla permeabilita degli spazi aperti e delle sistemazioni a cortile:

- nel caso di spazi a parco e giardino di pregio deve essere garantita la massima tutela e
riqualificazione degli elementi architettonici e naturali esistenti;

- nel caso di pavimentazioni in pietra di pregio esistenti, si prevede la conservazione delle
stesse senza possibilita di sostituzione. Per le aree scoperte destinate a pavimentazioni in
pietra (sono compresi ciottoli di fiume, beole, porfido) ogni intervento deve tendere ad una
adeguata sistemazione, garantendo la permeabilita del terreno sottostante;

- nel caso di superfici permeabili pertinenziali, che non rientrano nelle classificazioni sopra
esposte, deve essere mantenuto il piti alto tasso di permeabilita, con soluzioni e materiali
che mantengano inalterata o migliorino la capacita del suolo di filtrare, in superficie e in
profondita, le acque meteoriche verso le falde acquifere.

Per le aree destinate a verde dovranno essere impiegate preferibilmente essenze di tipo

autoctono.

Nel caso di verde pertinenziale, orti e giardini privati di significativa consistenza, le aree
scoperte non potranno essere pavimentate e ogni intervento deve tendere all'incremento
della dotazione arborea, anche al fine di migliorare le prestazioni ambientali ed ecologiche
delle “Zone a tessuto storico, di conservazione e riqualificazione del patrimonio urbanistico
edilizio - TS” nella costruzione del progetto di Rete verde locale.

E fatto divieto di chiudere passaggi pubblici che mettano in comunicazione edifici e cortili o
altri spazi di pertinenza.

Impianti e uso di nuove tecnologie

L'inserimento di ascensori & condizionato al rispetto dell'impianto tipologico e degli schemi di
riutilizzo e non deve comunque interessare ambienti caratterizzati da elementi di valore
artistico ed architettonico.

Nei collegamenti da ripristinare fra corpo principale e secondario ¢ ammesso l'uso di
tecnologie moderne, con preferenza per le strutture leggere (ferro e legno). Cio vale anche per
il rifacimento o la realizzazione ex novo di scale e soppalchi.

Negozi e vetrine

Per la realizzazione di negozi (vetrine e ingressi in particolare) dovra essere data la
preferenza ai seguenti materiali: ferro, leghe pesanti, ferro - legno, legno.

Le chiusure esterne dovranno essere in legno o ferro; & ammesso lI'uso di serrande e
cancelletti a maglie aperte.

Le insegne a pannello devono essere di norma collocate all'interno dell’apertura di vetrina. La
superficie dell'insegna a pannello non deve superare 1/5 di quelle del foro - vetrina e
comunque l'altezza massima del pannello non deve superare i 50 cm. Sui pannelli non devono
essere applicati elementi scatolari, al neon, 0 comunque generanti luce diretta. Soluzioni
alternative, conseguenti a ragioni progettuali dimostrabili, e tali da non pregiudicare
I'omogeneita della facciata e della cortina edilizie, possono essere autorizzate su conforme
parere delle commissioni edilizia e paesistica. Sono ammesse insegne a bandiera solo nei
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8.6

8.7

Art.9

locali di pubblico ritrovo e negli esercizi di pubblica utilita, escludendo comunque elementi al
neon o generanti luce diretta.

E vietato 'uso dei seguenti materiali: alluminio anodizzato, policarbonati e polimetacrilato di
metile che presentino colorazioni fosforescenti o sgargianti.

Nell’ambito del progetto di riqualificazione degli assi commerciali della citta storica, in
sinergia con il progetto pubblico di valorizzazione del sistema fruitivo della rete verde locale
(aree pedonali e per la mobilita lenta) disciplinato dal DP e dal PdS, dovranno essere favoriti e
supportati progetti unitari per la realizzazione di insegne commerciali coordinate e per la
riqualificazione degli spazi di diretta prossimita.

Distanze tra fabbricati e dai confini
Devono essere rispettate le distanze minime secondo quanto prescritto all'art. 7 della
Disciplina normativa generale di PGT.

Modalita di presentazione del progetto edilizio

Il Permesso di costruire, la Denuncia di inizio attivita, ai sensi del D.P.R. 380/2001, e la

Segnalazione certificata di inizio attivita, ai sensi della L.n. 122/2010, sono subordinati alla

presentazione di un progetto contenente, oltre a quanto espressamente prescritto dal

Regolamento edilizio comunale, i seguenti elaborati:

- rilievo del verde in scala 1:200 con indicazione delle essenze e relative dimensioni e di
ogni elemento qualificante gli spazi esterni (muri, portoni, pavimentazioni, scale, elementi
decorativi, etc.);

- documentazione fotografica atta a inserire il lotto in questione all'interno del contesto
urbano e a descrivere la zona e gli edifici circostanti (stato di fatto dei fronti stradali);

- documentazione fotografica dello stato di fatto delle strutture, dei particolari qualificanti
gli spazi esterni, interni e dell'interno dell'edificio;

- documentazione storica, ove esistente, comprendente planimetrie storiche, rilievi antichi,
stampe, documenti, fotografie, etc.

Edifici di interesse storico, architettonico e artistico

Sulla base delle tavole del Quadro Ricognitivo, QR_03 “Vincoli ricognitivi” in scala 1:5.000 e del

Quadro Conoscitivo, QC_06 “Valori paesaggistici e del degrado”, le tavole di progetto del Piano

delle Regole, PAR_01 “Disciplina degli usi del suolo” in scala 1:2.000 e del Documento di Piano,

DP_03 “Carta del paesaggio locale”, in scala 1:5.000, individuano con specifici segni grafici gli

edifici di interesse storico, architettonico, e artistico esistenti sul territorio comunale di

Rescaldina, classificati e disciplinati secondo le seguenti categorie.

Edifici sottoposti per legge a regime di tutela:

- Edifici di interesse storico, architettonico e artistico (Beni culturali sottoposti a tutela
monumentale, art. 10 del D.Lgs 42/2004);

- Edifici di interesse culturale e architettonico (Beni immobili con piu di settant’anni,
sottoposti a tutela, artt. 10 e 12 del D.Lgs 42/2004);

Edifici di interesse storico architettonico non sottoposti per legge a regime di tutela:
- Edifici di interesse storico architettonico;
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