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Il. mo GI Dr, Francesca ALTRUL

-----

Dott. Agr. Lorenzo DI  LALLA; & poneva il seguente quesito:

"Verifichi I'opportunita di formare lotti separati 'sia con riferimento alla diversa natura dei beni sia

con riferimento alla diversa natura dei dixitti",

Il sottoseritto in adempimeénto all'incarico ricevuto, dopo aver esaminato gli atti dél"l"e_secu_ziene.

immobiliate relativi al bene pignotato, aver eseguito i necessari accertamenti e rilievi; ha redatto la

seguente relazione peritale:




PREMISSA

Il pignoramento traseritto alla Conservatoria déi RR.IL di Perugia il ‘14/06/2010 al n. 131 di
_repertorio a cui 1’egecuzione immobiliare n. 351/10 & riferimento colpisce i seguenti beni imrnobili:
- Diritti di nuda proprietit pari a I/ spetiantia  OYUA 54 .8 sulle seguenti particelle fra loro
graffate:

a) Garage al piano terra, ubicato in Comune di Perug_i'a: ®PG), Frazione Pilonico Paterno n. 7,
identificato al CR (G __del Comune di Perugia, . SH095 Roponn

Qpeasns (All n..1);

b) CGarage al piano terra, wbicato in Comune di Perugia (PG), Frazione Pilomico Paterno n. 7,

identificato al C.F, al CS%E  del Comune di Perugia, OMLEUD, wwwguiis wivy oo

OWSHS L .,.o(Alln 2y

©) Appartamento piano primo e fondi al pleno terra, ubicato in Comune di Perugia (PG), Frazione.

Pilonico. Patetno n. 7, identificato al C.F. al DM, dei Comune di Perugia, ©10ES

T LReENS

R e

(AIL 1. 3)

d)-Appartamento piano secondo, ubicato in Comuic di Perugia (PG), Frazionc Pilonico _k.Eaterno_;n;
7, identificato al CF alotysees del Comurie di Perugia,  ©AUSReS |
et SRR pone (Al 1 4);
¢) Fondi al pieno terra, ubicato in C'omunc di Perugia (PG), Frazione Pilonfco Paterno n. 7,
identificato al C.F. al @hesws del Comune & Perugia, . s s
ORYLESUS . Y(AlL n. 3).

Per le unitd immobiliari _precedentemente des‘cri"ttg: & compreso il diritto sulla parte comune del
fabbricato, di cui fanno parte le porzioni immobiliari in -oggetto, distinta come bene comune nor
censibile al C.F, del Comune di Perugia, _ . . OBUSSCun vy e o )

"

Shifsp compreso il sedime dei fabbricati; che Tappresenta la corte-comune esterna dell'edificio, A




detti immobili vi si accede: dalla. strada provinciale. Piccione Selvette I tratto, prosegiendo per Ia
strada vicinale che termiina davant] all’ingresso del cancello carrabile, Coerenze: il bene immobile
di oui in oggetto confinia.con propriets - OVUSS{S  gnru i lati;

- Diritti di piena proprieti pari.a .l/ziz.spettanff 4 OVUd g s

1) Terreno sitoin Comune di Perugia (PG), Frazione Pilonico Paterno, identificato al C.F, al

B o

Totusig '3, Qualita seminativo, Classe:. | .. (b WOHERC .
Domt S, T e ™, A detto: immobile.= vi si accede: dalla strada
provinciale-Piccione Selvette I tratts, proseguendo per la strada vicinale, oltrepassato il ponte sul
fosso Rio, subito a destra: Cogrenze: il-behe immobile df cui in oggetto confina a ovest con il fosso
Rio, ‘ad est con Ia p.dla‘h. k81 propried Oty a nord con la strada vicinale, salvo.altri: tutte.
@) Terreno sito in' Comurte di Perugia (PG), Frazione Pilonico Paterno, identificato al C.F. 4l Foglio

sty el Comune di, Pemgi'a,-‘ Part.lla asety anxiﬁ %&%’ Vit .

epmes Adetio immobile vi si accede: dalla strada proviriciale.
Piccione Selvette I tratto, Coerenze: il bene imrmobile: di"‘cui:-’m-.dggettai'-@nfi‘na,a@ est.con’la strada
provinciale Piceione Selvette I tratto, ad ovest:con il fosso Rio, a niord ‘con stradd vicinale, salvo
aﬁl‘-i',

- Diriti} di piena proprieta part 6 1/] spettanti ad AW S8R5 gy

-~

'i)‘"i’erre_;nf_ﬁﬁitojin '_quune.,Qi',Pemgia.(pf’(}’);;Fra‘zi'one"?ilonicdPatett'gq, identificato al C.F. al Foglio.
030858 del Comune di Perugia, Part.lis  Qualita fabbricato rutale, S0P, Ofudacy  ‘enza reddifo,
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A detto iramobile vi si accede: dallastrada provincials Piceione Selvette I tratto, si prosegue per la |

‘Strada vicinale, oltrepassato il ponte sul fosso Rio, salenido si arriva fino. al termine della strada

vicinale. Coerenze: il bene immobile'di eui i oggetto confina con proprietd OVIA S34%  da
1) Terreno sito in Comune di Perugia (PG), Frazione Pilonico Paterno, identificato.al C.F, al Boglio

oo del Comune di Pemg{a, Part-;flla;gic&% ‘Qualita fabbricato _ru_rale; SaS g‘" *4n senzare ddito.

A detto immobile vi si accede: "d_al'léfs',t'radtiﬁﬁfﬁQVinpial_e_Piqcion'e Selvette: .I“ﬁ‘aﬁo,.Silprosag}Ie per Ja

-strada vicinale;-oltrepassato-il potite ;_sgy fosso. Rio, salendo si arriva-fino al termine deila strada.

vicinale. Coerenze: il bene immobile di cui in oggetto confina con‘propriett OV S5i3 da
piv lati, salvo altri; | E
m) Terreno sito in Comune di Perugia (PG), Frazione Pilanico Paterno, identificaio al C.F; al Foglio
@*%‘.&M Comune di Perugia, Part.Ieries: Qualit semminative: atborato; Classe asSup, Ha 0668543 B

Reddito dorninicaleOsityss , Reddito Agrario PR A detto immobile vi'si dccede: dalla strada

provinciale Piccione Selvetic:I tratto, st prosegue per Ia strada vioinale, oltrepassato il porite sul
fosso Rio, salendo si ariva fino al termine della strada vicinale. Coetenze: il bine jrmobile di oui

int Oggetto confina con propétd ¢ 1y { 5 ¢ § da pitilat, salvo aleri;

©) Terreno sito in Comiume di Perugia (PG), Frazione Plonico Paterno, identificato al C.. al Foglio
455 del. Comune di Perugia, Part.llath, Qualith seminativo arborato, Classe Sup. B4R
Reddito dominicale 0H55S , Reddito Agtario gy A detto imobile vi si accedes dalla sirada

provinciale Picsione Selveite I tratto, si prosegue per Ia strada vicinale; oltrepassato il ponto sul




fosso ‘Rio, salendo $i arriva fino al termine della strada vicinale. Coerenze: il bene immobile di cui

o

in oggetto confina con propriefd. (A 5515, da pitt lati, salvo altr:

p) Terreno sito in Comune di Perugia (PQ), Frazione Pilonico Paterno, identificato al C.F. al Foglio
del Comune di Perugia, Part.ll: jissh Qualita seminativo athorato, Classe Sup. QUL
Reddito dominicale eHit ; Reddito Agrario gl A detto immobile vi si accede: dalla strada
provinciale: Piccione Selvette ] Tratto, si prosegue per la strada vicinale, oltrepassato il ‘ponte sul
fosso Rio, salendo-si amriva fino al termine della strada vicinale. Coerenze: il bene immobile di cni
in oggetto confina ad ovest con la pllan i proprieta _A,;.;.;q..,- 2
@Mié’:%s . gyadestconproprietd ObiyxeeS da piv lati, salvo altri;
q) Terrenio:sito i Comune di Perugia (PG), Frazione Pilonico Paterno, identificato al CF, al Foglio
] del Comung di Pérugia, Partlls & . Qualitd seminativo arborato, Classe / Sup. He @&tﬁ%bﬁ
Reddito dominicaliayss ., Reddito agraxﬁo:.mj A detto immobile vi si accede; dalla strada
provinciale Piccions Selvette I tratto, si prosegue per la strada vicinale, oltrepassato il ponte sul
fosso Rio, salendo si arriva fino al termine della strada vicinale e si aftraveérsa la della
stessaproprietd. Coerénze: il Bene'-imfnbbiie di cui'in oggetto confina ad ovestconlapllan,  di
propriett CUASS o e con proprieth  OpuR &
da piﬁ‘laﬁ,’ salvoaliri;
'1;}' Terreno sito in Comune di Perugia ('PG),_Fraz:iQne-‘PHOnicQ.P;St'er‘ho, i_genéfﬁcaéo al C.F. al Foglio
_~ dél Comune di Perugia, Partlla , Qualita seminativo, Classe  Sup. Ha cpcsd ™ ddito
dén’r_zi_n’icalé € Reddito agrarrio € A detto immobile vi si accede: dalla strada comunale
Pliomco Paterno, si prosegue per la strada vicinale, oltrepassato il pontc sul fosso Rio, salendo si
-arriva fino al termine della strada vicinale & si attraversano le plla @nst}«' 7 lella stessa propriets.
Coerenze: il bene immobile di cui in opgetto confira ad ovest con la p.lla n. di proprieta
m‘i&% . ) .adesteonlapllan.  di proprieta
UL +a sud con proprietd _ QMUSwS , Salvo altri,.

Risposta al quesito formulato:




Formazione di lotti separati,

Tenuto conto delle caratteristiche, della tipologia; della natura dei diritti, della coniformazione e
della consistenza del bene immobile pignorato, Gostituito, ‘come detto; da un: fabbricato di civile
abitazione elevantesi su tre piani, di un annesso ¢ da terreni agricoli, lo scrivente dopo aftenta
analisi & come unica possibilita. divisoria, ha ritenuto, mantenendo cost la funzionalitd e il valore.

complessivo del bene, costituire n. 3 lotti, cosi appresso elencati:

LOTTON. 1 -(All.n. 1)

- Diritei di piena proprieta 1/2 delle unitd immiobiliari, site nel Comune di Perugia (PG), Lacalita
Pilonico Paterno, formate da:

&) Terreno sito in Comuné di Perugia (PG), Frazione: Pilonico: Paterno, giusto intestatario,
identificato al C.F. al Foglio el Comune di Perugia, Part.lla Qualits seminativo, Classe.
Sup. Ha €M% Reddito Dominicale OGS Reddito Agrario @uSgi™ Coerenze: il bene.
immobile di cui in oggetto confina a ovest con il fosso Rio, ad estcon'la pllan.  di proprieta
Ol +a nord con strada vicinale, salvo altri.

b) Terreno sito in Comune di Perugia (PG), Frazione Pilonico Paterno, giusto -ihtest’ataﬁo_,
identificato al C.E. al Fogli gyi§llel Comune di Perugia, Part lla Qualita seminativo, Classe
Sup. Ha 00.09.00, Reddito Dominicale oie Reddito Agrario < SHSK Soerenze: il bene immobile
di cul in Q_ggetto confina ad est con sttada provinciale Piccione Selvette T tratto, -ad avest con il
fosso Rio, a nord:con strada vicinale; salvo altri.

Valore del Lotto m: 1: € 6.000,00 (diconsi seimilacurs)

LOTTO N.2 - (AlL n.2)

- Diritti di nuda proprieta 1/1 delle unitd immobiliar, site nel Comune di Perugia (PG); Localita

Pilonico Paterno, formate da:




a). Garage 2l .piénc”te'rra; ubicato in‘Comune di Perugia (PG) Frazione Pilonico Patemo n. 7, giusto

intestatario, identificato al C.F, al Foglioflsh¥1e] Coriine di Perupia, pla sub.  categoria
sclasse 5, consistenza mg, 25,00, rendita S

b) Appartamento piano primo ¢ fondi al pieno’ terra, ubicato in Comune- di Perugia (PG) Frazione

Pilonico Patemo n. 7, giusto-iﬁ’tes_tatario; identificato al C.F. al Foglio lel Comune di Perugia,

plla %, categoria |, classe |, consistenza vani 6, rendita
¢) Fondi al pieno terrs, ubicato in Comune di Perugia (PG) Frazione Pilonico Paterno n. 7, guste
intestatario, identificato-al C.F. al Foglio  del Comune di Perugifa,;.p._lla, Oheyg8 " categoria.

. classe . consistenza mq. 100,00, rendita

Pet le unita ‘ﬁiunqbiliaxi Pprécedentemente desoritte & compreso il diritto sulie{pa“r‘tif. comuni del
fabbricato, di ‘cui fanno parte le porzioni immobiliari in oggetto: la corte ‘comurie esterna
--dell‘edifﬁé'io;,-di's't‘inta -Gﬂﬁi'e“i)éﬁ&C_'Qﬁmun@r'nqn,cen_fiibik al C.F. del Comune di Perugia, F :c')‘g_li"o'in.,

Plla @3S, ente urbano, superficie mq. 2,308 & il vano scale che consente l'acgesso al piano
terra e ai piani primo ¢ secondo (tion présenti ii‘eilfclaborato"jplani"mci:rico catastale). Coerenze: il
bene immobile di cui i oggetto confina conpropriet.’ ALRGS  su'tutti{ lati

- Diritti di piena proprietd 1/1 delle unita.immobiliari, site nel Comune di Pertigia (PG), Localita

Pilonico Patemo, formate da:

e) Tereno sito -in Comune: di Perugia {(PG), Frazioiie Pilonico Paterno, giusto intestatario,

identificato al C.F. al Foglio ggg Jel Comune di Perugia, Patt.lla s Qualitd. fabbricato Turale,

Sup. Ha 00.00.80, senza reddito. Coerenize: il berie immobils di cui in‘oggetto confina con proprietd
Mg S 'a pid Jati, salvo altri;

) Terreno sito in Comune di ‘Perugia (P®), Frazione Pilonico Paterno, giusto intestatario,
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identificato al C.F. al Foglio .~ del Comune: di Perugia, Partlla = ';QUaIi'té-:'fabbribatb‘ rurale,
Sup. Ha 00.00.40; senza reddito, Coerenze: il bene immobile di cuf in oggetto confina con -ﬁrapﬁew
OB S... da pit 1ati; salvo-alfri

g) Terreno sito in Conume di 'I’.c_:‘rugfé‘i {PG), Fraziotic' Pilonico Patémo; giusto intestatario,

identificato al C.F, alFoglio  del Comiune di Pérq‘g“_ié_is_?aﬂ.i:la. , Qualith seminativo arborata,

Classe.  Sup. Ha 0'0.0'0380',_.Reddi‘t0' dominicale &S Reddito Agrario . Coerenze: il bene.

immobile di eui in.oggetto confina con propriefd QUSSS . lapid lat, salvo altriy

iy Terreno sito' iz Comune di Perugin (PG); Fraziohe Pilonico- Paterno, giusto: intestatario,
identificato-al C.F.-al F_ogﬁiio; del Comun di, Perugia, Part,ll4 -Qualita seminativo arborato,
Classe . Sup. Ha 00.00.30, Reddito dominicale’ | Reddito Agrario- . , Coerenze: il bene
immobile di cui in oggetto confina con proprieta. OMIRgG, - da pitt lati, salvo altri;
) Terreno sito in Comune di Pefugia (PG), Frazione Pilonico Paterno, giusto intestatario,
identificato al C.F. al Foglic  del Comune di Perugia, Part.lla . Qualitd seminiativo arborato,
Classe ., Sup. Ha.00.01:32, Reddito dominicale ahly: | Reddito. Agrario que&¢ Coerenze: il bene
immobile di cui in oggetto corifiria ad ovest con la plla n. con proprieth: ©MRG(&, "
OHORES e;:-a;g;;estfc,mt.propti.sté. @gu&g%gg da pitvJati, salvo altei;
m) Tetreno $ito, in Corune di Perugia. (PG); Frazione Pilonico Paterdo, giusto intestatario,
-iden’tiﬁdato"{'ziljC;‘F.‘-al;Fogli_o* " del Comune di Perugia, Partlla - Qualita seminativo arborato,
Classe  Sup. Ha 00.36:90, Reddito dominicale (%0 Reéddito agrartio (QUSLG + Zoerenze: il
bene immobile di ¢ui in oggetto confina ad ovest con lapnanmj li proprietd  CBlegG ™
OBASEAS -  econpropricts  OMusgc  dapit lati, salvo alfxi';“
m) Terseno sito. in Comune di Perugia (PG), Frazione Pilonico Paiemo, giusto intestatario,

8




‘identificato al C.F. 4l Fogliogugydel Comune. di Perngia, Partlla ~ QualitA seminativo, Classe
Sup, Ha 00.13.00, Reddito dominicale éfm‘;g‘;js Reddito agrarricgii3 Coerenze: il bene immobile
di cui in oggetto confina ad ovest con la plla n:  di proprieta ....O._Aﬂ.‘gg:_@‘;?}-wmv, —
S YT = "7 yad esteonla pllan,  di propriétd __C?&fllg-% ye a sud con
proprietd. QUACHS salva altri.

Valore del Lotto n. 2: € 190.000,00 (diconsi centonovantamilaeuro)

LOTTON, 3 - (AlL n.3)

- Diritti di nuda proprietd 1/1 delle unita immobiliari, site nel Comune di Perugia (PG), Localita

‘Pilonico Paterno, costituite da;

a) Garage al piano terra; ubicato in Cornune di Perngia (PG) Frazione Pilonico Paterno n, 7, giusto

intestatario, identificato al C.F. al Foglio fel Comune di Perugis, plla BREES iategoria
classe  consistenza mq. 44,00, rendita, E5USHS

b).Appartamento piano secondo, ubicato in Comutie. di Perugia (PG) Frazione Pilonico Paternon. 7,

giusto intestatario, identificato al C.I. al Foglio - del Comune di Perugia, plla ,- sub,

categoria. -3, classe consistenza vani'$,5, rendita Qe

Per le unitd immobiliari precedenternente- descritte & compreso- il diritto. sulle parti- co.muni__ del
fabbricato, di cui fanno parte le porzioni immobiliari in oggetto: i corfe comune esterna
dell'edificio, distinta come bene comune non censibile al C.F. del Comune di. Perugia, Foglion -
Plla sub  ‘enteé urbano, superficie mq. 2.308 ¢ il vano scale che consente l'aceésso al pianio 1
terra e ai piani primo & secondo (hon presenti nellelaborato planimetrico catastale). Coerenze: il
bene immobile di cui in oggetto confina con proprietda  SRLSLS su'tutti 1 lati. |

Valore del Lotto n. 3: € 123.600,00 (dican'si:e‘entaventitremila'sei‘centoeum);




La presente relazionie si compone di:
- 1. 10 pagine dattiloseritte;
~AlL n. I Estratto del foglio di mappa con evidenza il Lotto n. 1 e parte del Lotton.2;
-All n, 2 Planimetrie catastali del Lotto n. 2
- AlL v, Planimetric catastali del Lotto n. 3,
Tanto doveva il softoscritto in evasione al i_'incarfco"'ricevuto.,
Perugia 1i 27/11/2012
ILC.TU,

Dott: Agr. Lorenzo Di Lalla
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