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RELAZIONE DI STIMA

[ma f‘iig. Crindice dell’” Esecuzione Dir, ssa Grust lann:

1. PREMESSA

Con ordinanza pronenciata in data 21 Febbraio 2019 T [llme Sig. Giodice dell’
Esecuzione Dr.ssa Giusi lanni  nominava me sottoscritta Ing. Claudia Allevato, con
gtudio in Casali del Mance (C8) alla Vin Oscar Cavaliere n.4, loc. Spezzano Picoolo,

iscritto all' Ordine degli Ingegnen della Provinea di Cosenza al n. 6036, Esperto

Stimatore  nella procedura esecutiva promossa dalla _
_H-mnm n. 251/2018 del Registro Esecozioni Iemmobiliari e mi

invitava a comparire dinanzi al cancelliere in data 27 Febbraio 2019, alle ove 12:00, per il
givramento di rito. [n tale data I' [lLmo Sig. Giudice dell’ Esecuzione Dr. ssa Giusi lanni
conferiva alla sottoscritta il mandato di rispondere ai seguenti quesity:

1) verificare, prima di ogni altra atuvith, la completezza della decumentazione di cud
all'art567. 2° comma cod. proc civ. {estratte del catasto e certificati delle iscrizioni ¢
rascriziont relative allimmobile pignorate effetiate nei venti anni anteriori alla
trascrivione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle
visure catastali e del registri immobiliari) segnalande immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonel (in particolare controlli la sussistenza
della trascrizione del titolo di provemenza in favore dell'essecutate [in jpotesi di acquisto
per successione ereditaria riscontri la trascrizione dell'atto di sccettazione espresso o
tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto) e la corrispondenza tra
il diritto di sva spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento], In ipotesi in cui i
documenti mancanti ¢/o inidonei riguardi tuttl i beni pignorati restituisca il consulente
glhi atti al GLE. senza altra attivitd, mentre in ipotesi in cui | documenti mancant| e/o
inidone riguardi solo aleuni det beni pignorats, descriva sommariamente detti beni @
proceda alla redazione della perizia mispondents ai seguenti quesiti per i residui beni per

cui la documentazione sia valida e completa;
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#) predisporre, sulla base dei documenti in atti, 'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli  (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande gindiziali, sentenze

dichiarative di tallimento, fonde patrimoniale);

) acquisire, ove non depositate, le mappe censuaric che egli ritenga indispensalili per la
corretta identificazione del bene ¢, in ugni caso, 1 certificat: di destinazione urbanistica dei
terreni di cul all'articolo 20 del DP.R. & giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di
mancato rilascio dl detfa documentazione da parre dell’Amminisirazione competente,

della relativa richiesta:

#) descrivere,  previo  necessario  accesso,  'mmobile  pignorato,  indicando

dettaglintamente: comune, localiti, wvia, numere civieo, scala, piann, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in me., confini ¢ dati catastali
attuall, eventuali pertinenze, accessorie millesimi di parti comum (lavato, seffitte comuna,
locali di sgombero, portineria, riscaldamento ece); descriva le caratteristiche strutturali
del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed- interni, pavimentazione interna ed
esterni, implanti termicl, impiant elettrict); descriva le caratteristiche della zona, con
riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona {centri
commerciali, farmacie, spazi diversi, negozl al dettaglio), alla distunza dal centro della
citta ¢ dalle principali vie di comunicazione verse lesterno (strade, autostrade, ferrovie,

porti, acroperti) nonché ai principali cellegamenti verso il centro della cied,

&) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civieo,
plane, interno, dati catastali ¢ confimi) ¢ quella contenuta nel pignoramento evidenzandao,
in caso di rilevata difformitd: a) se i datl indicati in pignoramento non hanno mai
identificato 'immobile e non consentono la sua univoea identificazione; b} se 1 dati indicati
in pignoramento sono erronel ma consentono U'individuazione del bene; €} se i dati indicati
nel pignoramento, pur non corvispendendo a guelli attuali, hanne in precedenza
individuato l'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio

plgnorEto;

) rilevare le evemtuali difformiti o mancanze nella documentazione catastale

LIMITANDOSI a descrivere le necessarie variaziont per ]'aggiurniltru_'nm del catasto ed a
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quantificare in via sommaria il costo per la correzione o redazione delle planimetrie o per

I'accatastamento;
7)indicare Nutilizzazione prevista dallo stramento urbanistico comunale;

8) indicare la conformitdh o menc della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative ¢ l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita, In caso di costruzione
realizzata o medificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, l'esperto dovra
deserivere dettaghatamente la tipologa degli abusi riscontrati e dive se Nilleato sia stato
sanate o sia sanabile in base combinato disposte degli ardeoli 468, quinto comma del
DIP.R 6 giugno 2001, n.380 ¢ 440, sesto comma della L. 28 febbraio 1883, n. 47. In
particolare in caso di opere abusive, il controllo della possibilith di sanatoria ai sensi dell’
articole 56 del decreto del Presidente della Repubblica del 8 giugnoe 2001, nds0 ¢ gh
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull' eventuale presentazione di istanze
di condono, indicando il soggetto stante e la normativa in forza della quale I istanza sia
stata presentata, lo stato del procedimento, | costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
verifica, ai fini della istanza di condono che I’ aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gl immobili  pignorati s trovino nelle condizioni previste dall” articolo
20, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvere dall’art. 46, comma quinto
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugne 2001, n. 380, specificando il

costo per il conseguimento del titolo in sanatoria.

9) dire se ¢ possibile vendere 1 bem pignorati in uno o pid lott; provvedendo, in
fuest'ultimo caso, alla loro formazione ¢ procedendo, inoltre, {M:-h:- previa autoriztanione
del Giudice dell'esecuzione} allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; in questa ipotesi l'esperto dovrd allegare, alla relazione estimativa | tipi

debitamente approvati dall'Uthicio Tecnico Erariale:

10} dire, nel caso in cut 'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura, procedends, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessano,
allidentifiazione dei nuovi confinn, nonché alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa 1 tipi debitamente approvati dall'Utficio Tecnico Erariale)

indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
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comproprietarl, prevedendo anche zlla determinazione degli eventuali conguagli in
denaro; 'esperto dovrd procedere, in caso contrario, alla stima dellintero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventvealmente anche alla luce di quanto
disposte dall'art. 577 cod. prec. civ, dall'art. 8448 ¢.c. e dalla L. 8 gugne 1940, n. 1078,
fornisca, comungue la valutazione della sola quota indivisa pignorata, wnendo conto della

mng_giul':: difficoltd della stessa;

11} accertare se I'immaobile & libero o occupatoe; acquisisca il titolo legittimante il possesso
o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso Pufficio del registro degli atti privat
contratti di locamione; qualora rsultine contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva l'esperto dovrd indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se z1a
ancora pendente il grudizo per la hiberazione del bene, [n difetto di ttolo dell’ocoupante

determiner? il valore locativo del bene:

12} ove limmobile sia occupato dal coniuge separate o dall'ex coniuge del debitore

esecutato, acquisive il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

18) indicare P'esistenza sul bem pignorati i eventuali vineols artisticn, storici, alberghier
di inalienabiliti o di indivisibilith, accerti lesistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale {segnalando se gl stess resteranno a carico dell'scquirente, ovvers saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesima); rilevi esistenza di divirti demaniali
(di superficie o servitd pubbliche] o usi civiel evidenziando gli eventuali oneri di

affrancarione o riscatto:

15 bis) indichi l'importe annue delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali
spese straordinarie gid deliberate anche se il relative debito non sia ancora scaduteo,
eventuali spese  condomimali non pagate negli ultimi due annmi anteriori alla data della

perizia, sul coi-so di eventuah procedimenti giudiziar: relativi al bene pignorato;

1) determinare 1l valore dellimmobile con espressa ¢ compluta indicazione delle
condizion dellimmobile ¢ del eriterio di stima & analitica descrizione della letteratura cui
si & fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima consideramndo
lo stato di conservazione dell'immoebile € come opponibili alla procedura esecutiva i soli

contratti di locazione e 1 provvedimenti di assegnazione al comuge aventi data certa
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anteriore alla data di trascrizione del pignoramento ('assegnazione della casa coningale
dovrd essere rvitenuta opponibile nei limiti di 9 anm dalla data del provvedimento di
assegnazione se non trascritta nel pubblici registrl ma anteriore alla data di traserizione
del pipnoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successive alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritea in
data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso 'immaobile
verra valutato come se fosse una nuda proprietd). Proceda, inoltre, all' abbattimento
forfetario pari al 15%/0 del valore per la ditferenza tra oneri tributari caleolati sul prezeo
piene anziché sui valori catastali e 1 assenza di garanzia  per vizi occulti nonché per

eventuali spese condominiali insolute. [ndichi il valere finale del  bene al petto delle

5Ll s NerA TR o1

15) riportare in apposito foglio “riassuntive™ a parte, con assoluta precisione,

eszendo dati da riportare nell'ordinanza di vendita:
= 1 descrizione simtetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base,

- per ciaseun lotto la natura (piena propriecd, usufrutto, nuda proprietd ecc.) e la titolarita

giuridica del dirtto ogretto del pignoramento;
= se il lotto & pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo base

iassuntiva eventuali problematiche viscontrate

2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION] DI CONSULENZA

Come riportate negli allegati alla presente relazione di stima (chr. Al 2), le operazioni di
consulenza ebhere inizio giorno 17 Maggio 2019 in Bianchi (€S} ed in tale data, per come
trascritto nei verbali di sopralluogo {cfr. ALl 2), alla presenza del debitore esecutato che
consentiva Taccesso agln immobill oggetto di pgrnoramento, preventivamente avvisato
mediante Raccomandata RR del 0F Mapgio 2010 (cfr. AllL2), venivano effettuate
operazioni di rilievo metrico {cir. All. & Tav, n.8.3) ¢ fotografico (cfir. All. 8, Tav, n.8g
Documentazione fotografica, foto nn. 0 = 30) degli stessi. Contestualments & stata

depositata nichiesta per i rilascio della situazione urbanistica, edifizia o anagrafica
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dell'unita immuobiliare oggetto di pignoramento (prot.n. 597 del 17/05/2018) presso i
competenti uffici del Comune di Bianchi {CS) (cfr, AlL4). In data 11/06/2009 (prot. 11248)
il Responsabile del Servizio del Comune di Bianchi _ trasmette la
documentazione  richiesta rilasciandomene  copin  conforme  (efr. All4). Al fim
dellespletamente dell'incarico affidatogli, il sottoscritto reperiva altra documentazione ¢
precisamente si recava presso | competenti uffici dell’ Agenzia delle Entrate di Cosenza
otterende attestazione ¢irca l'eventuale registrazione di contratt di locazione per i
suddetti immaobili (cfr. AlL3), Attraverso il sistema di consultazione informatico Seaer
dell’Agennia delle Entrate sono stati reperttt 1 seguentt documentt catastal inerenti 1l
fabbricato oggetto di pignoramenty:  visura catastale, visure storiche, mappa catastale,
elaborato planimetrico, elence subalterni, elence immobili ¢ planimetna catastale (ofr.
AllLS). Successivamente € stata effettuata anche ispezione potecana (ofr. AlLS) rlevando
una situazione sostanzialmente immutata in riferimento alla certificamione ipo-catastale

allegata in atti,
3. RISPOSTE Al QUESITI

Q.1 1 sottoscritto C.T.U. ha verificato, prima di ogni altra attivitd, la completezza della
documentazione di cul all'art. 567, 2% comma cod. proc. civ, [estratro del catasto €
certificati delle iserizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti
anni anteriori alla trascrizione del pignoramento), controllando in particolare la
sussistenza della tragerizione del titolo di provenienza in favore dell’ esecutato e la

corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento,

L'unitd immobiliare urbana {uiu ) oggetto del pignoramento corrispondeva, almeno per il
periodo antecedente le attiviea peritali, a quella deseritta nella documentazione versata in

atti e precisamente (cfr. All. 5, Visure catastali}:

" Abitazione sita nel Comune di Bianchi (CS), catastalmente censita nel
N.C.E.Ll, del suddetto Comune al foglio di mappa n. &, particella 518, subalterno &,
categoria A/ 3, classe U, vani 7,5, rendita catastale € 340,86, indirizzo Via Staglie,

piani 3, in ditta a:
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- -

10007 1000,

I dafi riportati in visura trovano inesattezea solo nellindicazione della toponomastica;
Findirizze del fabbricato contenente immobile oggetto di pignoramento non & pid via
Staglie ma via Provinciale 117. 1 dati, anche se parzialmente scorretti, consentono

comungue di individuare con esattezza |'immobile oggetto di pignoramento,

L'atte di provenienza che attesta la thirolarith del bene immobile oggetto di pignoramento
in favore dell'esecutate & stato trascritto alla conservatoria dei beni immobili di Cosenza
in data 200052004 - specie ATTO TRA V1V Repervorio N, 6878 del 17/05/2004
descrizione DONAZIONE - Registro Particolare 10488 Registro Generale 14088 -

Pubblico utficiale Notaio TROTTA ITALO{cfr, All 5}

Q.2 Lielenco delle sole iscrizioni e delle sole trascrizioni pregiudizievoli gravanti sul
bene pignorato, rivelabili presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, presenta una
gituazione sostanzialmente immutata in nferimento alla certficazione ipo-catastale
allegata in artl datata 22 Novembre 2015, almene fino alla data dell’ ispezione ipotecaria
effettuata dal sottoscritto in data 1 Luglio 2019 (cr. All. 3); di seguito si riporta il

suddetto elenco delle suddette formalita gravanti sull’ immobile opgetto di pignoramento:

= Comune di Cosenza Catasto Fabbricatt Sezione arbana — fogho di mappa n. 8,

particella 518, subalterno 6, risulta guanto segue:

. ISCRIZIONE del 11708/ 1998 - Registro Particolare 2464 Regisiro (enerale 18582 -
Pubbdreo wificrale Notaro DE SANTIS LUIGT Repertorza N. 3384 def 0870071998 IPOTECA
FOLONTARILA devrvinde da CONCESSTONE A GARANZLA TN MUTUO

- ISCRIZIONE del 147062010 - Regstro Particolare 3905 Regastro (rewerale 13337 -
Pubtlico wfficrale EQUITALIA ETR SP.A. Repertoro N, 4688734 del 10/06/5210
IPOTECA LEGALE derroante da 0300 A NORMA ART.77 DPR 25/05/ 1973 NUM, 602

= ISCRIZIONE def 2750175007 - Rewistro Partiolare 221 Regrstvo Generale 29285 -
Prbblio  wfficoale EQUITALIA SERFEAT I RISCOSSIONE KP.A. Repertorie N
PIRE RELT el SO0 T IMOTECA COMNCESSIONE
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AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE  devimante de 20 RUOLO E AFFISG M
ADDERBITO ESECUTIFG

ISCRIZIONE del (2/08/2018 - Regisiro Partiolare 8341 Regestro Generale 90804 -
Publlico wfficiale Notato DE SANTIS LUIGE Repertorse N, S354 del (8708718385 n. regisloo
partrolere 2464 del 10971988 [POTECA IN RINNOFAZIONE dermante da 0668
TPOTECA FOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZLL TN MUTUO

- TRASUCRIZIONE el 1377172018 - Regisdve Pavlieolare 22592 Registro Generale
2o4a5 - Pubblico wfficrale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio N, 2362 del 24/ 102018 =
specie ATTO ESECUTIFO CAUTELARE  deserrzione FERBALE DI PIGNORAMENTO
TMMOBILT

Q.3 In acti il sottoscritto non ha rinvenuto le mappe censuarie degli immaobili oggetoo di
pignoramento ed all’ vopo ha reperito le stesse telematicamente mediante il sistema
imformatico SISTER dell’ Agenzia delle Entrate [cfr. All. 5, visura catastale, mappa
catastale, elaborato planimetrico, elenco subalterni, elenco immaobili, planimetria catastale,
visure storiche). Tale planimetria risulta pressoché corvispondente alle stato attuale ol ha
consentite un'agevole identificazione del bene oggetto di pignoramento. Sulla planimetria
carastale non risultano aggiornate la ditfa. che riporta ancora il nominativio del vecchio
propriefario (XXXXXNXXXNEX), ¢ la toponomoastica che indica ancora "Via Stagho”
ormal Via Provinciale 117 distinguibile dal rilieve totografico eseguito in sito (cir. Ally
Tav. 98 documentazione fotografica, foto n30). Ancora risultano piccele difformita

eull'indicazione delle altezze uali interne minima ¢ massima.

Q.4 L' immobile oggetto di pignoramento & stato visionato durante il soprallucge del 17

Maggio 2019 e se ne riporta la seguente dettagliata descrizione.

*  Caratteristiche gimeniﬂ del fabbricato
[l fabbricato contenente 'wiu. oggetto i pignoramento € sito in zona centrale del

Comune di Bianchi (C5) alla Via Provinciale n. 117, (cfr. ALl 9, Tav.0.6 documentazicne
fotografica - foto nn. 28, 30). E' costituito da un fabbricato costruito negli anni &0, isolato
rispetto ad altri fabbricati che si eleva per quattro piani fuori terra, dotate di corte
comune esterna completamente recintata con ingresso carrabile ¢ pedonale totalmente
indipendenti {efr. All 8, Tav9.6 documentazione fotografica - foto nn. 28, 50), 1

fubbricato s1 compone dungue di un piano terra, plano primo, piano secondo e piano tergo
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mansardate collegati esclusivamente mediante corpo scala internoe. 1 fabbricato é
sprovvisto di impianto ascensore

Ogmni piano, escluse il piane terra, & adibito a civile abitazione ed dotato di baleoni - s
lati est ed ovest- ed ampie logge - sul lato sud est - parzialmente chiuse da tramezzature
in laterizio sulle quali sono state ricavate delle ampie aperture ad arco (cfr. All 9= Tav.o.6
- documentazione totografica interna foto nn. 20,22 30 23, 24, 28),

Il piano terra & adibite & magazzini/garage, con accesso lato sud, ed attualmente

utilizzato per Vesercigo di attivith commeraali (Bar / Tabacchi),

*  Caratteristiche seruiturali, materiali e finiture del fiblricaco
La struttura verticale portante del fabbricato & in muratura in mattoni pieni e malta

cementizia, le strutture orizeontali sono caratterizzate da solai di piano e di copertura in
latere cemento con orditura semplice, manto di copertura realizzato con tegole
marsigliesi in cotto.
La recinzione della corte esterna & realizzata in ferro su cordolo in ca alternata da tratti
realizzath interamente in blocchi di cemento per un'altezza i circa 1.5 m. L'accesso
carrabile & realizzato mediante cancello in ferre con chiusura/apertura a scorrimento
automatico, mentre gquello pedenale con cancelletto in ferro con chiusurasapertura a
battente {efr. All. 8, Tav. 8.6 documentazione fotografica - foto nn. 248, 30).
[l fabbricato nel suo complesso si presenta completato esternamente con finiture in
intonaco semplice verniciate alternato - in corrispondenza delle facciate che delimitano le
logge esterne - da rvestimenti in hstello di mattone anticato rosso. Le rihniture
dell’androne ¢ della scala comune interna sono anch’esse in intonaco semplice verniciato,
anche se in precarie condizion manutentive, le scale in granito lucido e 1 parapetti in
legno, questultim tenuts in buono stato, Non sono presentl ascensori o altre strutture
impiantistiche (montascale, pattaforme clevatrict) che consentono 1l superamento delle
barriere architettoniche.

= Cararreristiche generali e distribusione interma ed esterna degli spael

dell immaobile aggetto di pignoramento

La distribuzione attuile interna ed esterna dell'immobile oggetto di pignoramento & stata
minuziosamente ricostruits mediante 1 rilievo metrico effettuate durante 1 predetti
soprallucghi (cfr. All. 9, Tav. n. 9.3) dal quale non emergono significative difformita

rispetto alle planimetrie catastali di cul al precedente punto Q.5 (cfir, AlL 5).
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L'appartamento ¢ collocato al terzo piano del fabbricato su descritto ¢ si classifica come
“mansarda abitabile” in quanto risperta i requisiti di abitabilitd definiti dalla legge
regicnale n.2l del 11 agosto 2010 “Meswre sraordinarie a soslegne dell'atironid edlizia
Sinabzzale al mglioramenlo della gqualeld del patvimomn ediltzio resedenzrale™ ¢ smi), La
legee prevede che Maltesza media ponderale® non pud essere inferiore o 2,30 m e Paltezza
minima della parete non inferiore a 1,50 m. Per i Comuni alla latitudine minima di 800 m,
laltezza media ponderale & ridotta a 2,00 m. La superficie aeroilluminante & stabilita non
inferiore a 1715 della superficie calpestabile (cfr. All10 Veriia atatabilith ¢ stralcio
integrazione alla Legee Regionale n.21 del 11 agosto 2010 = art. 6 commi 5, 5his Legge
Regionale n.7 del 10 febhraio 2012),

Limmobile 51 affaccia a sud sulla Strada Provinciale ad est, ovest e nord sulle proprietéd
confimantl. Si accede a tale porziene mediante portone in legno da scala interna con
accesso esterno da sulla Strada Provinciale, numero civico 117 {cfr. AllL 9, Tav.9.6
Documentazione fotografica foto nn. 0, 30%; Pestensione di tale porzione del ben oggetto
di pignoramento coincide con la superficie commerciale rilevata (cfi. All 8, Tav. n, 8.4)
ed & pari a circa me 197,

La distribuzione interna del plano terzo & cosi organizata:

P ingresso interne mediante portoncine in legno (efr. AllL 8, Tav.o.8 - foto n. 0);

#  corridoio centrale che da accesso a tutte le camere (cfr. AllL 8, Tavs.6 - foto nn. 1,
2%

#  zona giorno composta da cucina e soggiorne con esposizione sud con accesso
laterale da cormrideio ed accesso diretto esterno su balcone lato sud-ovest (cfr, ALL 8,
Tavod-fotonn. &, 4 e 14,15,16%

#  un bagno centrale con esposizione ovest con accesso centrale da corndma (efr. ALL
8, Tav.p.g -foton. 18);

#  zona notte compasta da quattro camere con esposizione nord con accesso laterale da
corridoio di cul una eamera con accesso diretto sul balcane lato est {cfr. All. &, Tav.a.6 -

foto nn. 5,6 — 7,8-9,10- 11,1 2%

' La leppe Regionale di riferimento in Calabria & lo Lepze Regionale n.21 del 1] agosto 2006, svccessivamente
modificana ¢ mfegrne dalla Legge Reglonale n. 23 del 29 outabre 2000 e dalla Legre Reglomaie w7 del 10 feblhralo
2R

4 1 alrezsa media Poitgderale viene spleolare dividesda W vokame dells porzioee i setlotette df allezza pagglore o melv
130 per da snpenice relaniva,
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F  ripostiglio con esposizione est con accesso centrile da corridoio (cfir, All &, Tav.a.6
-foton 17}
F  balcone ¢ loggia late sud — ovest con doppio accesso @ dalla zona giorno (cucine
5::n|gginn1nj| {cﬁ.‘. AlL 9, Tav.9.6 - foto nn. L’H,E.-'i,z-}} ¢ dal pancrottolo delle scale (o, AlL
0, Tave6-foton, 21}
#  halcone lato est con accesso diretto esclusivo dalla camera da letto (cfr. AllL &,
Tav.0.6 - fotonn. 11,12);
Per quanto riguarda le rifiniture dell’appartamento esse sono di buona qualitd, presentano
un buono state di conservazione e consistono in
% pavimenti
- zona momo ripostiglio ¢ cormdoo © paviment: in gres;
- zona notte: pavimento in cotto rosso;
- bagno pavimenti in klinker ceramico;
o porte
- portoncing dingresse in legne;
- porte nvterne in legno;
= infiss1 esterm i alluminio ¢ vetrocamera;
% bagno provvisto di apparecchiature igienico — sanitarie e rivestimenti murali in
COTHITIICH;

soffitt e pareti tinteggian con wdropittura lavabile;

rivestimento murale della cucina 1n coramica;

L
o
% caminetio a legna tunzionante collocato nella cucina;
%  impianto idrico autonomo,
% impianto elettrico in normale stato di conservazione e manutenzione;
%  impianto di riscaldamento autonomo con radiatort in alluminie senza caldaa,

* (Contesto urbanistico
Per quanto riguarda le caratteristiche urbanistiche I'immaobile oggetto di pignoramento
ricade in una zona non molto distante dal centro di Bianchi {cirea 2Km), pid precisamente
nella frazione di Palinudo. Per quanto attiene 1 collegamenti Pimmobile ¢ prospicente alla
strada provinciale 5P63 che rappresenta il tronco stradale principale di collegamento ai
paesi limitrafi, all' altopiano silano ed  alle infrastrutture viarie come Ja strada statale 55

108 bis e T Autostrada del Mediterranes.
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Per quante atticne alle caratteristiche funzionali, la zona d'ubicazione dell'immobile é
strategica in quanto sita in una zona di espansione, tranquilla ma non molto distante dal
centro; si tratta comungue di un piccolo paese di montagna che conta circa 1200 abitanti
dove non seno presentl molte attivith commerciall, terziarie e preduttive. La presenza
d'infrastrutture ¢ servizi pubblict & guella mimima. Le principali attivita e serviz sono
dislocate nel centro storice a circea 2 Km dal fabbricato: sono presenti piccoli super
market, farmacie, chiese, il municipio ¢ qualche Bar: A qualche centinaio di metri troviamo
Fogriturismo “XXXXXXR". Al piano terra del fabbricato contenente immobile oggetto
di pignoramento, nel magazzini lato sud prospicenti la strada provinciale & presente un
Bar Tabacchi.

La zona & poco abitata e caratterizzata da edifici tipici degli anni "80. La stessa non
presenta caratteristiche estetiche con elementi predominanti essende una zona in
espansione e adiacente alla strada principale; 'agglemerato edilizio, formato per lo pid da
edifici solatt come quello in esame, 1 sviluppa in linea parallelamente alla strada
provinciale. 1l panorama di cui gode il bene oggetto di pignoramento presenta un
apprezzabile valore estetico/naturalistico ma non in maniera tale che possa incidere sul
valore dell'immobile: l'immaobile guarda verso un paesaggio caratterizzato da montagne ¢
campi verdi, non sono stati rilevati elementi artificiali che abbiano un particolare iImpatto

visivio sulla zomna.

Q.5 1l sottoscntto Esperto Estimatore ha sccertato la piena conformitd tra la
descrizione attuale del beni e quella contenuta nel pignoramento; di conseguenza 1 dati
indicati in esso hanno permesse di individeare 'immobile consentendone la swa univoca

identificazione.

0.8 1l sottoseritto esperto estimatore ha anticipato nel precedente punto .8 che la
planimetria catastale degli immobili oggetto di pignoramento risulta complessivamente
fedele a meno dei seguent punti:

- Piccole incongruenze nell'indicazicne dell'altezza utile interna minima e massima;

- Errata indicazione della dstfe che riporta ancora il nominative del

vecchio proprietario (XXX XXX XXXX)
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- Errata indicazione della toponomoastice che riporta ancors Via Staglio ormai Via
Provinciale 117 come si evinee dal rilievo fotografico eseguito in sito (crf AllLS Tav. 0.6, -
foto n.s0)

Doved essere in definitiva cffertuata una variazione catastale delle suddette planimetric
per un costo presunto di @ 500,00 comprensive di spese tecniche ed amministrative.
Mentre la variazione toponemastica potrd essere effettuata dallo stesso proprietario

mediante una richiesta scritta all'Agenzia del Territorio di Cosenza

(.7 Lutihzzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale per la particella inocu
ricade I'immobile oggetio di pignoramento & quella che si rileva dai decumenti reperiti
presso gli uificl di competenza del comune di Bianchi a seguito della richiesta protn. 597
del 17/05/2019 (cirAll4) : limmobile ricade nella zona di completamento tipo B del
Piano di Fabbricazione Comunale spprovato con  Delibera nr. 87 del 26/04/2007. Come
dichiarato dal Responsabile del Servizio del Comune di Bianchi —
sul fabbricaw in questione non esistono vineoli di natira storica o artistica, altresi il
fabbricato & soggetto al vincolo di cul aflart. 142 comme 1 del Dudgs. n42 del 22 genro

PN = lebl, &) & fiang, ¢ borvents, ¢ corst d'acgea eseralie wepls elenchi previsty dal testo unveo delle

:.l'rhllnr.l:':.‘:e'rm.:' i frg;gr' suile e il .".l.ralll'.l.r.u.'.fr eleftricy, afsprotale con fﬁg.'.r'.r decredo 11 dieenshre

1833, n. ITTS ¢ le velaltive shoide o peeds degilt argmr per una fasene dr 150 mefr: qascnna

.8 Per 1 fabbricate de quo, a seguito della rchiesta protn. 997 del 1770572019

(cfr.All4) & stata rinvenuta la seguente documentazione:

s Stralcio delle norme tecmche di attuazione

s Stralcio rilievo fotogrammetrico

s Stralcio zonizzazione Pl F

» Permessoa costraire in sanatoria (Allegate A)

& Concessione edilizia nd d del 015071980 rifasciata ad -]]u,-:_gatn B

& Helazione tecnica a corredo della richiesta di vilascio a Permesso a Costradre in
sanatoria [Allegato C)

o Planimemia ¢ disegni delle opere abusive a corredo della richiesta di rilascio a

Permesso a Costrire i sanatoria { Allegato 1))
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o Coertificato di idoneith statica a corvedo della richiesta di rilascio a Permesso @

Costruire in sanatoria (Allegato E)
= Richiesta di Voltura di rilascio concessione da _.-Ulegatc} F)

Dalla documentazione vinvenuta presso gli uffici comunali & evinee che il progetto
originario del fabbricato contenente 'umitd immobiliare oggetto di  pignoramento,
rilasciato con concessione edilizia no4 d del 01/07/ 1980, era costituito da soli tre plani
fuorl terra e un sottotetto non praticabile. Successivamente, senza alcun ntoelo concessorio
e con ultimazione dei lavori nell'anno 1982, si & procedute alla sopraclevazione del
studdetto fabbricato tramate la reahizeazione di un'altra elevamione fuorn terre

L'immobile oggetto di pignoramento ¢ stato dunque realizzato in difformita alla
concessione edilizia n4 del 01/07/1880, ma comungue in conformitd alle norme
urbanistiche, mediante sopraelevazione di un piano mansardato,

Tale abuso ¢ stato oggetto di domanda di condono prot. no 5887 del 2171271936 ed &
stato sanato i base all'art.15 della L.47/85 che concedeva
la sanatoria delle opere abusive purché questultime rispettassero | parametn urbaniatici.
(cfr. AlL4. Permesso a Costruire in Sanatoria prot. n. 780 del 27./06/2007)

Tutto cié premesso si pud affermare che il fabbricato & stato sanato e risulta
conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente,

Durante la ricerca negli archivi comunali non ¢ stata rinvenuta aleuna dichiarasione o
agibilied pertanto immohile oggerto di pignoramento & sprovvisto di certificato di
agibiliti,

Per il rilascic del Certificato i Agibilitd dovred essere richiesta, presso gli uffici
competenti del comune di Bianchi, una SCA - Segnalazione Certificata di Agibilitd -
sottoscritta da un tecnico abilitato, per un costo presunto di € 500,00 comprensive di
spese tecniche ed amministrative, Alla segnalazione certificata di agibilitd dovrd essere
ohbligatoriamente allegato, oltre al certificato di collaudo gia presente, il certificato di
conformita degli impianti rilasciato da unfimpresa abilitata. 1 rilascio del certificato
presuppone la contormita dell'impianto alle normative vigenti: quest'ultima, tenuto conto
-nel caso di specie - dell'epoca di realizzazione dell'immohile e della assenza -riscontrata
in atti= di interventi recenti di ristrutturazione o rifacimento dell'implanto, non sard

riscontrata ¢ pertanto dovranno essere richiest a dice all'vopo specializzate sia la
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sostituzione dell'impiantoe elettrico esistente — realizzato ex=povo secondo le prescrizieni
di legge — sia il cerfificato di conformitd dellimpianto con conseguente eshorso di denaro
a carico del proprietario, quantificabile in circa € 5,000,

Lintervente di rifacimento del'impiante elettrico, secondo testo unieo dell'edilizia
D.P.R.3go/2001, si classifica come intervento di "manutenzione straordinaria”, quindi
soggetto a titolo edilizio ClLA o SCIA (Comunicazione Inizio Lavori Asseverata o
Segnalazione Certificata di Agibilicd) per un costo presunto di circa € 306,00 comprensive
di spese tecniche ed amministrative

In sintesi al fine di ottenere il rilascio del Certificato di Agibilitd bisognerd avviare le
seguent procedure:

-  SCIA o CILA, sottoscritta da un tecnico abilitato, per interventi di
manutenzione straordinaria (Mfacimento impianto elettrico) per un
Ccosto presunto di circa € 500,00

- Rifacimento dellimpianto ¢ contestuale rilasco del certificato di
conformitd da parte di un impresa abilitata per un costo presunto di
€ 5,000,000,

- 8CA Segnalazione Certificata di Agmbialita, sottoscritta da un tecnico
abilitato, per la richiesta del certificato di agibilich per un costo
presunto di € S00,00;

Il costo complessive per la richiesta ed il rilascio del certificato di agibilich ammonta

durwue a circa € €.000,00 comprensivo di spese tecniche e oner di segreteria,

Q.9 Per com'® strutturats Punitd immobiliare oggetto del pignoramento, {cfr, All. 9,
Tav. 8.8}, vista la distribuzione degli spaz e dei servizi interni (unico bagno ed ingresso
esclusivo lato est), la sottoscritta suggensce di non provvedere alla vendita in loth
separati in quanto ne snaturerebbe la fungionalitd. Quindi & consighabile vendere il bene

pirnorato in un uniooe lotto.

Q.10 L'immobile oggetto. di pignoramento, non essendo pignorate pro guota, amnded
stimato da parte del sottoscritto nella sua interezza ribadendo, per quanto anticipato pure
al punto precedente, il netto giudizio della sua indivisibilita alla luce della vigente

roermative.
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Q.11 L'immobile oggetto di pignoramento risultava hibero alla data del sopralluogo
peritale in quanto non abitato (cfr. All. 2). Successivamente & stata verificata, presso
FAgenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale di Cosenza, la stipula di eventuali contratti
di locazione, La succitats Agenzla, von nots Prot n. 2019/3505871 del 19/04/20089,
atrestava assenza in testa al debitore esecutato di gualsiasi contratte di locazione o simili

(cfr. AlL 5),

.12 D dati in possesso del sottoscritto Esperto estimatore, non emergono indiz che

permettano di dare una risposta atfermativa al quesito de quo.

.13 Analogamente a prima non emerge V'esistenza di vincoli, oneri, diritti o censi di
qualsivoglia specie e/o natura gravanti sul compendio pignorato. A parziale conferma
di cin & staro effettuato riscontro grafico mediante 'individuazione della posizione
dellimmobile contenete le v eggetto di pignoramento constatando che esso non
ricade in una delle aree ¢/o delle zone sottoposte a vincoli pacsaggnsticl, irogeologc
e dei bent culturals (ehe AlL 8, Tav. n. 8.1). A conferma di cd la nsposta del

responsabile dell'ufficio tecnico di Bianchi - alla richicsta

prot.n 297 del 17/08/2009 (cfir All.4) che dichiara che sul fabbricato in questione non
esistono vincoli di natura storica o artistica, altresi il fabbricato & soggetto
esclusivamente al vincole di ew all'art. 142 comma 1| del Dles. n42 del 22 gennaio
200 - lett. ) - ¢ founn, ¢ bovrenis, 1 cors: d aequa seerstis wegly elendy prevesiy dal beslo unico
delle disposizions dr legge sulle acque od smprants eletivics, approvalo con regio decrefo 11
cdicembre 15938, w. 1775, ¢ le relalroe shonde o predi degli argint per una fiascia ds 150 neelry

NI,

Q.13.bis 5i ribadisce inoltre che non traspaione o sonoe emersi elementi che abbiano
consentite di appurare Uesistenza di spese fisse, straordinarie, pon pagate e/o eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato. Le uniche spese insistenti sull'immolbile
gono le spese condominiali che ammontano a cirea 75,00 euro al mese per servizi luce,

pulizia & manutenzione ordinaria. Non e stato possibile constatare se tali spese, tino alla
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data antecedente alla perizia di stima, sono state regolarmente saldate dal proprietario

dell'immaobile o risultano non pagate,

Q.14 Per determinare il valore di mercato dell’ immaobile oggetio di pignoramento sito nel
Comune di Bianchi (C8), il sottoscritto Esperto Estimatore ha adottato il metodo
comparative tramite il procedimenta di stima per confrento diretto assumendo come
parametre, divettamente proporzionale al valore dei beni, la superficie che & sicuramente il
parametre pio usato nella stima di un fabbricato o di parte di esso. Data per certa la
superficie rilevata durante le operazioni peritali per il suddetto immohile (cfr. All. 8, Tav
8.4}, la scrivente ha fatto riferimento alla superficie commerciale caleolata tenendo conto
dei murh perimetrali, dei ripostigh o di metd spessore del muri perimetrall divisor internd,
computando pure i1l valore commerciale di balconi, terrazze e pertinenze varie {calcolabile
applicando ad essi | valore ded coefficienti relativi alle pertinenze).

Per guanto riguarda il valore di mercato immobilisre, non essendo presente alcuna
agenzia immobiliare di zona, per una prima stima s & fatte nterimento alle quotaziom
medie dedotte dall'csservatorio immaobiliare nazionale “Horsisomumateliere” che atima una
quotazione media, relativa al mese di maggio 2019, di €/ mq 457,00 per abitazioni nuove
od integralmente ristrutturate nella zona di che trateasi (cfi. All. 6).

Altra quotazione i riterimento & la quotazione immobiliare mediata tratta dalla Bowea
Dhafr dell” Osservatorio Immobiliare dell’ Aperzia del Terriformo, relativa al secondo semestre
dell” anne 2018 che ha portato ad una valutazione pari a £/mg $82,5 T[Val OMI max +
Val OMI mun}/27 per abitazioni civili normah nuove (chr. AlL 7).

Le ulteriori indagini condotte mediante la consultazione del manuale di consulenza
immebiliare avente come autrice Marma Tamborrine [Come st stima il valore degl
immohili, ed. I Sofe 2¢ Ove, Milane, 2018} hanno condotto ad assumere una quotazione
pari ad €/mgq 1.550,00. 11 manuale viporta in specifiche tabelle le quotazioni medie
mdicative per meq delle compravendite per 1 Comuni capoluoght di  Provincia per le
abitazioni nuove ¢ per i negozi nuovi, rispetto alla zona in cul ricade l'immobile, nel caso
in esame ¢ stata presa in considerazione come zona PERIFERLA del Comune di Bianchi
provinca di Cosenza (cfr. All, 8, Quotazioni medie indicative 20168 — Comuni capoluoghi
di Provincia, pag. 19). E' una quotazione che & di buon senso assumere non realistica

vista la zona periferica e la fase stagnante del mercato immobiliare della zona, almeno per
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le quotazioni al nuove, mercato che invece fino a gualche anno fa era attiveo ed in crescita
costante; tale non veridicith & confermara dalle predecte indagini condotte sul territorio
che conducone a quetazioni notevolmente inferiori e quindi & di buonsenso assumerne un
valore medio al nuove di quelli sopra riportati pari ad €/ mq 816,50 (157,00 + 402,50 +
1. SO0 3],

A fronte gquindi dell'aleatorietd della quotazione da assumere, per determinare il reale
valore di mercato dell immobile per cui ¢ causa, soprattutto alla luce delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche descritte nella precedente par. (0.4, la letteraturs  consiglia di
applicare dei coefiicients di differenziazione che sono numert moltiplicatori {selo in alcuni
casi ececeionall espressamente indicati sono numen  divisort) che permettono  di
correggere |' appena citata quotazione al micve per ottenere le quotazioni degli immobili
lee cui caratteristiche si discostano da quelle tipiche della media.

Tali eoefficienti =i applicanc alle sopracitate quotazioni indicative per myg delle
compravendite per i singoli Comuni capoluoghi di Provincia: essi, anche se applicati alle
gquotaziom anziché alle superfici, hanno la stessa funmone di quellt wrilizzan sin
dall'anteguerra per la determinazione delle quote millesimali dei condomini e delle
cooperative edilizie. In altre parofe, i coefficient di differenziazione servono a stabilire con
la maggiore possibile approssimarions Pegquivalente matematico di una proporzione
rispetto al valore di base uguale ad unoe che & rappresentato in genere da una quatazione
media unitaria per meg commerciale nuove,

I definitiva, a1 nostri fini, per stimare gli immobili non nuovi eccorrera applicare alle
guotazioni delle abitazioni o del negozi nuovi i suddetth coefficienti di differenziszione che
ora saranno meglio esplicitati.

In sede di stima i coefficienti possone essere applicati, indifferentemente, sia alla
quotazions unitaria (per mg), sia alla quotazione complessiva (ciod al prodotte tra
guotazione media ¢ superticie commerciale dell'immobile oggetto di stima) sia alla
superficie reale. lpotizzando di adottare la prima soluzione ¢ premettendo che non sempre
e non tutti | coefficientl vanno adottati, la sottoseritta CUT. UL, fra tutti quelli presenti in

letteratura, ritiene opportuno applicare:
o | cocfficienti di destinazione ¢ di piano;

s | cocthicienti di etd, qualita e stato dell'immoebile, per abntazioni;
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quest’ultim coeflicienti, Cofr. All 8, tabelle Cocthcenti o oetd, qualiti e stato i
manutenzione (esclusi i negozi)] possono cosl meglio essere esplicitati:
a) ETA, con le seguenti ripartizioni: nuovo (immobile mai utilizzato); recentissimo
(immobile gid utilizzato con etd inferiore a 10 anni), di etd da 10 a 20 annj; da 21 a 40
anni; da 41 a 60 anni; oltre G0 anni;
k) _QT_L'H.TI‘.-‘L con le seguenti ripartizion: lusso (architettura molto accurata, materiali
costosi, molto ampia dimensione e distrmbuzione dei locali, numeros servizi igienici, aria
condizionata e acqua calda centralizzate, doppi ingressi, servizio di portinerial; signorile
(architettura di aspetto signorile, buona qualith dei materiall, soggiorni doppl, doppi
SErVIEL 0, quanto mena, bagno ¢ toilette separat nelle unith pin piccole, riscaldamento
centrale ¢ raffrescamento estivo); medio {architettura di carattere medio-moderno, buona
qualith di costruzione; pianerottell in comune con pil di due unitd immobiliar, soggiormo
medio, bagnoe complete di accessord, riscaldamento autonomao, portiere elettrion); popolare
(architettura corrente, costruzione con materale économico  assicurante  abetalalita
normale, dimensioni ridotte der locali, bagno incompleto di accessori, riscaldamento
autonomo, citelonol; ultrapopolare (qualith di costruzione molte seadente, dimensioni
minime, servizi igienicl in comune con altri alloggi);
c) STATO D MANUTENZIONE, con le seguenti classificazioni: ottimo {quando non
gia necessaria alcuna opera né manutenzione per utilizzare Fimmobile, che risulta in
aperfetto statos) buone (quando siano necessarie solo manutenziont ordinarie per
atilizzare 'immobile); medioere (quando siano necessarie opere di manutenzione e
riparazione sia ordinarie che straordinarie di costo notevoele), pessimo (quando siano
necessaie opere di ripristine € di manutenzione straordinaria il cui costo sia equivalente a
guello di una ristrutturazione totale).
Ribadendo, per come riportato nei precedent punti Q.9 ¢ 0,10, la necessitd di valutare il
bene oggetto di pignoramento in un unico lotte ¢ nella sua interezza, per 'unitd
immaobialiare in guestione st avra:
% wvalore di mercato unitario al nuovo per abitazioni: €/ mqg 816,50
& coefficienti di differenziazione:
a) coefliciente di eth, qualith e stato di manutenzione dell'edificio: (etd: 21-

44y anni); qualith: media; stato: buono) = 0.70 (cfi. All. 8_pg.75);
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by coefhciente di hivello del piane (di considerare solo per e abitaciom
pluritamiliari) (cfr. Al 5_pg. 76}
- edificio senza ascensore: terzo pianae 0,80,
¢) coefficientd delle pertinenze (cir. All. 8_py76) da applicare solo per le
pertinenze;

- balcom scoperti: 0,25

- baleomi coperti anche lateralmente {Inggn:}: 0,40

Essendo limmobile dotato di pertinenze, baleoni scoperti ¢ logge, quest'ultime dovranne

esscre  oggetto dell'applicazione der  coefficientt di differensinmione  scparatemente

dall’'unich principale cul servong, Percid andremoe a calcolzre un unico valore di mercato

unitario corretto sttraverso 1 coctlicienti di differenziazione relativi allintero Fabbricato -
i) e ) ed eventuali coefficienti particolare ) come illustrato di seguito, sulla hase del
quale andremmo a stimare, distintamente, il valore di mercato dell’'unitd immobiliare
principale e il valore di mercato delle pertinenze applicando solo ed esclusivamente a
guest ultimo 1 cocflicients di differenziazione delle pertinenze.

Il valore di mercato unitario @ parl dungue @

% valore di mercato unitario: ©/mq 816,50 x 0,70 (o) x 0,80 (h) = €/mq 457,84

Applicando poi, come da letteratura® | coefficienti correttivi per ipotesi particolari ovvero
applichiamo ulteriort eventuali coefficienti dopo aver applicato quelli usuali, ottenendo:
d) coeflicienti in aumentor

= edifict o complessi a elevato gradoe di sicuresza (recinzioni, sistemi i allarme,

custodia, permanente ecc): 1,05

< valore di mercato unitario: €/meg 457,24 % 1.05 = €/myq 480,10

Y Of. Tambarring M., Come si stima il valore degli immaohili, ed. If Sole 24 Ore, Milano, 2016, pag 81,
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Posstamo a questo punte calcolare 11 valore di mercato della porzione di v, principale ¢
delle relative pertinenze
La superbcie commerciale delle rispettive aree ¢ la seguente:

= unitd immobiliare principale 197,00 1mu)

- baleoni 50,10 mq

- logge @@ 45 me

% PORZIONE U.LU. PRINCIPALE: (¢/mq 480,10 x mqg 197,00) =
€ 94.579,7
% PERTINENZE:
- Baleoni (€/mg 450,10 x C balconi scoperti X mq 50,10} = (€/mg

420,10 % 0,25 x mg 50,10) = € $.612,75
- Logge (¢/mq 480,10 x C balconi coperti anche lateralmente (logge)-

% me 22,45) = [€/mg $80,10 % 0,10 x mq 22,145} =€ 4.811,30

Il valore complessivo delle pertinenze & pari a

€ 7.924,05

Pertanto il valore complessivo del fabbricato oggetto di
pignoramento & pari a:

VALORE PORZIONE U.LU. PRINCIPALE + VALORE PERTINENZE
=€ 102,.503,75

Procedendo pol, come da quesito, all” abbattimento forfetario pari al 15% del valore per

la differenza tra oneri tributari caleolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e
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Fassenza di garaneia per vizd occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, si
AR

valore fabbricato x (1 - 0,15) = € 102.503,75 X 0,85 =

€ B87.128,19 = € §7.130,00

[a questa cifra andrd detratto il costo per | necessart aggiormamenti catastali ¢ la richiesta

¢ Pottenimento del certificato di agibilith pari a circa € 650000 : € 87.130,00 — €

6.500,00 = € 80.130,00

Tale valore costituisce il valore finale del bene al netio delle suddette

correzioni e decurtazioni.

In definitiva il pi pruhahi]e valore di mercato dell'immohile

oggetto di pignoramento & pari a circa € 80.130,00

4. CONCLUSIONI

Wel ringraziare la SV.I, per la fiducia accordatami ed evidenziando infine che non somo
state riscontrate particolart problematiche nel nspondere a1 precedentt quesiti,
sottoscritto Esperte Estimatore afferma in conclusione che tutto quanto esposto nella
narvativa precedente pud essere riassunto in maniera sinottica nella documentazione
cartacea ¢ forografica allegata alla presente

Tanto w1 rifenisce sull' mcaneo ricevato con la pit serena coscienza & assoluta obiettivita, e
ritenendo di aver svolto in maniera esauriente il mandato conferitomi, ringrazio I'llL.mao
Signor Giudice dell’Esecuzione per la fiducia accordatami restando a disposizione per

ogni ulteriore chiarimento,

Casali del Manco {(CS), 1i 1 Luglio 2019 L'Esperto Estimatore

Ing. Claudia Allevato
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 231/2018
del Registro Generale Esecuzioni
Promossa da

Banca Popolare di Bari S.C.P.A.

ELABORATO

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI STIMA
Allegatida 5a 10

Giudice dell’esecuzione Es-:perm Estimatore

Dr.ssa Giusi Ianni Ing. Claudia Allevato
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ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI STIMA

Verhale di romina e verbale di accettazione incarieo

Verbale di sopralluoge ¢ comunicazione sopralluogo

Documentazione acquisita presso gli uffici del registro degli atth privati Agenzia
entrate — Direzione Provinciale di Cosenza e richiesta documentazione protocollata
indata 18/064/2015

Documentazions avguisita presse Fufficio tecnico — settore urbanistica=- del comune
di Bianchi e richiesta documentazione protocollata in data 17705/ 2016
Documentazione catastale reperita presso Parchivio catastale informatico
dell’Agenzia delle Entrate di Cosenza @ visura immobile, mappa catastale, elaborato
planimetrico, elenco subaltern, elenco immaobili, planimetria catastale, visure
atoriche, spezioni potecarie

Quotazioni medie dedorte dall’osservatorio immaobiliare nazionale
“Borsinoimmobiliare” per il comune di Bianchi provincia di Cosenza

Estrato banca dati delle gquotazioni immaobiliari dell’Osservatorio Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio per il comune di Bianchi provincia di Cosenza

Estratto da : Tamborrino M., Come s stima il valore degli immobili, ed 11 sole 24
ore S.p.A. Milano 2016,

Elaborati grafics : Inquadramenti territoriali, planimetria castale, planimetria rilivo
stato attuale, planimerria di stima superficie commerciale, planimetria coni
fotografici, documentazione fotografica,

Verifica abitalnlita ¢ stralcio integrazione alla Legge Regionale n2) del 11 agosto

2010 — art. 6 commu 5, 5his Legge Regorale n.7 del 10 febbrao 2012



ALLEGATO 5

Documentazione catastale reperita presso 'archivio
catastale informatico dell’ Agenzia delle Entrate di Cosenza
: visura immobile, mappa catastale, elaborato planimetrico,

elenco subalterni, elenco immobili, planimetria catastale,
visure storiche, ispezloni ipotecarie
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genzlia Elenco Immobili Data; Z70G2019 - O 1220008

“eura M. T146438
~=sntrate Situazione degli atti informatizzati al 25/05/2019 ——

Dati della richiesta
Catasto: FABBRICATI
Comune: BIANCHI {AB42) {CS)
Foglio: 9
Paricella: 518

516

1 g 1 c

2 B 518 2 c

3 ] S8 ] o u 4 mg B14 5,54 185.000 ViA STAGLIE, Fiano T

4 g 518 4 A3 u & vani 272,89 528.000 VIA STAGLIE, Piane 1

& g S18 & Al L & vani ar2,8a 52R.000 VIA STAGLIE, Fiano 2

& g 518 B A3 u 7.5 vani 340,86 BE0.0D0 VIA STAGLIE. Fiane 3

T 8 518 g o u §5'mn 56T 52 1 292500 VIA PROVINCIALE DELLE FRAZIONI, 113 Plano T
[ & 518 10 ch u 55 mq 657.52 1. 202500 VIA PROVINCIGLE DELLE FRAZIONI, 115 Plano T

Unita immobiliari n. 8 Tribufi erarali: Euro 0,80
Visura telemalica
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ALLEGATO 6

Quotazioni medie dedotte dall’'osservatorio immobiliare
nazionale “Borsinoimmobiliare” per il comune di Bianchi
provincia di Cosenza
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ALLEGATO 7
N N HHHz=

Estratto banca dati delle quetazioni immobiliari
dell'Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio
per 1l comune di Bianchi provincia di Cosenza
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ALLEGATO 8

Estratto da : Tamborrino M., Come si stima il valore degli
immobili, ed Il sole 24 ore S.p.A. Milano 2016




a ............. A..\. MONIW INAWOD DOLL

VIINIACH 10 IH2O0N 104V
al0Z INOIZYLOND

OLLLIDGLUE] BULIEYY

E—Ec IS HWNOD

T Te... JTTRISOUOIN




“+ oondes U pEusE BuREReo maeps 1opusxpdde Siumwgen

-11A 31303 oULEA Sz a[pp pgEadng 3] 0w BugueD NS L g
3 menanmad unm 1 apURjaS[EI (grruseen) ooopuann 1€ opadne 3 anng
OB OMTEIPIN [P INOTIDIG) 1P 10NN TR BILISTIL 2 BI1SID

I BULC[oD B anusw ‘asgr @ieqe ip sucero) vunad gfje BIUSqU 3 fwaaage
O[OIHO0S [00 “ELSTULS [P BULKOD B] "It Zofig I Fuaizpag] SUOEEISIIUIL | 0Hog
‘aorziagson saons 1p Edo)[e 1p oo s eaopenb Co g

[1 B3T3 [P S USWNT GUUES TUGIZEIIGE [P THOZEI0] PP morewnb a1 Suyu]
.u_..:..fu&:m

aARew S[E1 P BINUS [[3P BPUOIIS B 3URpa009 soadng B[S oL07 B LT
mp ossequ on oedndde ea b gz e opadns aogaadns 1p dfope ge 1ag
e (07 PP otusuame un oeardde ea b ¢ v rowapn appnb sad o o g

[Ap oluawme on .—._.E..__:_uns ea bur gg e AIOLIM LT .um.:..“_hu_unm p .H".Eﬂmm m_w 13
CHETE UE AU E2O] IEAdes 1 )

TP HEWIP 3 DUIZUNNUEL 1P OIEIS OUONE W “anbuniuod ‘o Japown Bl BEAQNL
LT IUHENES0D 1P ‘bu pFT 13 1ey m_;1==m PE LRI 0U0s _.Eu.ﬁmﬂ.n_:ﬂ TEL
“arsa asads ‘owur b 1ad oana 1p piun

Ul TUOURD B 2IUI[E OUDPUII 15 IROIZEIIGE 1P IOIZEI0] 3[Pp Tuommond a7
1L opeadersd jpu auorznis

rafpraads B npooias (BT} BAIR BzUapu) Ip aEnusaad eypp soorzesydde
IUBIPAM IIGEIIGORE] 3248 3] IEnns_13d PR IQEIIINN OU0S THOTZR]
-onkb 2 ﬂﬂnunuimu OATSEIDINS [9U NEIIS[ JUGERIFIEIAP 1P NUSDIR0a
T REOEIN P O Jaons uotzeige oep wezeienb appe saesqdde erma0000

1doas [[e) ¥ ooy _:u:_u 3 JA0Ns NOH Igowun _um aavwms 1ad o ‘LnEIogE]
3 [URZETEW ‘XOq ‘PIPN B 2IFUNSIP 25 JYIUE “ERIICOWLT BNUN aypgmads
3 Aodus AIEwns Jad A5Eq W0 “Aoul TIREZNN ouos uorzEionh 3

"AADNL ISED U U3agI] 1zodan
O '(IUUE ¢f XEUW) DUIIIT ISEI Ul LG __.hmn__.—u o ‘asonu ases ur uaqi) FHoge
ourpieniy 3 ‘go7 sesewad B[R AL 1Z2id PP ApaW ouos ‘puAnias a
-[peju1 3][au ATEN P ‘anpuaaradwod ajEp b dad e i ppen @ uorzeonb

{IUOIZEJIE 2UDIZEDOD] ‘221 E EZUIPIIU]
'[zo8aU 3 [UDIZEJE [p EJpUaABIdIOD) BIOUTACL] [P
Tydonjoded uniio) - SAIEITPUT JTpaw tucizelond ©f

‘b O[oIIdRD OAISEI0NS B 10D
Ip AUCIZERZUMANIP 1P DUIDYJA03 1P suctzed[dde aauwrpaw 302 ‘msoedap ‘iz
-ZEAL CLOIEIOCE] K00 00 JUIZENCE, [[#P OI3AP 0SN PR TUOEEUTSD U0

91 FESCIANNIL RS 807N T WIRILLS 15 5IN00 - m _



i | | [ =
; 5
ii i Sl Ele| 2Bl mlalg| e 22 Bl 58] T S aln| B2 2t Il 2] s a8 218 =

I BEEHERREEEHER EFEHEHHE HHRHHEEE P HEEE

-?T'fi'fé?'éﬁgéﬁiégééﬁéﬁéﬁéf?f?iz




aonpoad ‘wrpow auozezonb g Jad ogeandpposn 1 e asousdns asusoggRos un
"OURIE0D [V (008 FIUSAIR ‘080 Muanyg=a0 1 sad owpdnow b w opo1)
apopzElonk afel 1p dsspgl on aonpoad eipaw aoopzmonb g Jad oleandnjow
‘AnY e 3 w?m._.__._ Ep ommias ‘oraz 2 oo omnrd ma 1 AMMgPod ury

"IN o aseades _E.._mm.ﬂﬂ..__.. Iad R AT] AN
-3 1) sssardes worsmonh aad me seswUABEIpUL IREIfIN Jaases ouossod
=63 HTpaw BRp ur_n_.n_n u__.m___..m UP QUEISODSIP I8 JYIISLANTIES TN 3] 1jigouan
ﬂ_u.._u_u_ .E.ﬂm.ﬂ_u..__u 3] PEAUARID 1ad I[Pge PP Mpaw morEmonb | NPT ry e
P ::EEEHE H2 (LOSIAIP HSWNU Ouos EXpul ajuamessal s EUOTEaIID
ISED IUNI(E L] O[os) .E___u.__ﬁ._q._q_n___..q_q_m_nﬁ MW OUas IUOIERIZUAIJIP 1P BUIMR0a |

aunEnponu]

[[ENIIE LOTeA 12D TAIEIg dInass ooy gt

SUMEUSJNLEUL I
0JE3S 0)3apad (1 areunsudil Ied sUESEa0aU alado A= p 210jep,. LT

SUCTZRIZURSIR TP EUiZae ucpepy of

1IE20] Iiqouny [[3ap auaiZEIN{eAs P NUImoy SF
rzodau :01e1s 2 eypenb ‘g2 1p nuanyEoy b

(rzoHau 1 1en[dsa) ogejs a ejjenb ‘eya 1p yuabiaos &
oueld |p 2 JUSZEUNSSD P NUIIR0y £
auoEnponur 1t

JuwIns 97 12d
ao1puadde 3 1reuorziodoid
LI0[eA — aATleIedwiod awns ¥



uezzimn b ip suopEuny essars B ouey (oiadns sge syomoe uopsonb o)
neardde 25 agaur) nuenidas yriteied pu gENS) SULEFEUAEIP IP BEILIEHR00 |
VCLETT = 0ACTIU B OQUDLILEAJH TP
epau auorzEonb g00°g x b g¢° L AEnu anyiadns = ¢ /¢4’ 208z
-RIZUAINJIP 1P APQO[F MUY x )] AL R0 appadng -
DAGRTL B GHENEILAJL
P wIpa ausEmonb KU OPURIBPISUGD 3 PARIAD AR apgtad

-ng \[[e afeqo]d SUSIITRZUMIAIP 1P MuaNjjR0a [ opuedjdde 5 OTODTVD =
PELFIT = BAIISI2 I[TTaIawW
=LRFCA n__,um,-n-_.._.._._m b (MIT = _..."_h__nw.—.._ = HHE.H._H.H.E-U.M_.H._._—.“ .__u_ n_._._._....m_umm AR
“pgEr Cf 6 O R OADTIO B OIS WAL I Eipaw auozmonb b [P QYT =
BAINIRER J[EIIIIMLIEIOD u_um.E.m:m E] QPUEBIIPISEGD 2 QUL I 2]
-O[eas [B u_.mn_ﬂ_m FUOERELERIXJIP I 2o [t _u_qnﬁ_m_mn_m OTODIvVD =
0Lk
= e/ MOFBRUAAP 1P R MuMagEon « 0000 = asonu B
BIpatw uorzeionb bui (v 00 g x BALIRER SO agadns o)1 bu -
2[F101 [B A[EQO[S FUDEEZURRIP 1P 210210202 |1 opuedidde 2 sl
L0 BATIIRR 212y 1adns vjje eipaw suotzelonb g opuedidde v OOV =
‘bur e g00°E
OAGIL (AL 1ad sIuswiEagu Ip epaw suoizeonb SCf¢f e AEgopE suoczez
-UBISEP 1P ausagpos un esidde s apenb e 0] (eoaswmes b p o@&o))y

qouias

OE'LFI'T = €H°0

% DEET = 067 * 08T = £4°0 * (00'F omedujow Jofui App neyjnss
“_ﬂ ._“__.ﬂu_...__.._.u_u.ﬂ_,u L u.u_..muEm._._._.qu.u..._._“_m _.a._m._—.._ﬂu._..__._.._”._m.m .n__._..u_..__.r._.nl.._ 1% ...H_..m.-_:"_.._.._ ._..._E._mn-“_.._..w_._._” _._n__.
PR OCIFTT = Q00T % CLELCD 0N ATUHIFI0D

= CF0 * D60 x 40 2ndas 3wod gapadoad 18 “¢R°0 2 (w0 €L NUMIR0D
an 1 nexpdde ouues b @ OO0z TP Bipaw aumzrionb eun Jad 25 ‘odiasa
I3 ] vwms 1p 01230 0B [B apeqofd muengaes a[El ipumb ‘opurdde 2
“IUIIGA0D | N 0X0] $11 opued(dujom ottt Segord 3o un B
~B18 18 “IUOIZRZUMSP P Auayiaos i ned aaesjdde ouessaaoau 3 opuendy
JUOIZEIIPOLLE EUNI|E BZLDE GJUSILSIL [P I0[RA |1

1od opuesipdde ‘epeiuaine o BlopL USRI BI)NSL Sy (el dpogaadns
B[[E BIS Y{Ewms 1p opaido apgown (PR [EIamix aguadns 2 BIpau aumz
-p1onb g1 oneposd (8 200) rassapdwos suoizeionb s s f(bw Jad) euenon
auoreenb BE ws ‘swswauasappu nexjdde arassa ovossod nuspgRoD |
(BamINIU uou vipaw avorzrionb B 'suapigaod appn opurdydde

SPUE “DSED [UE0 UT) OIUSWHAIL 1P Bipail auomzeonb v oaadst pzyemydenEs
OpPUEIIUES ‘CIERPISUOD BA UOU [ JUADEI200 I duhu] “(00C T Muasp |
Muapyped 1 ad oespdnpow B oy 1) suoizeonb (e 1p ogusees on

vI FEBCIWI IS0 45T T VNS 15 3wo | ﬁ__ _



3] Aaeagmag s ouoasss [y aed cpas) molay opny 2 ppeal B P IURDGROD |
ass Eodan JUOEZEIGE [[EP OSIAIP 0ST PR BIUN 1P EXEIL 1S
28 JPUE ‘OA0KNN J MoK FWTS TP 012330 opgipa, | opuenb appge a[pu uensn
AXONT NCIZEIIGE J][HP 0L 1] Rpaw Suoreionh #] a0afEan0s 1ad ouoaas
(¢4 ed pan) (IZofau 2 poepaia) frgouisg P opETs 2 PHIsRS P13 1P DUSELERDOD |
“LgeIeE] 3 rzzeden ‘olade e o nodes rugaornr nsed g Dgn p ewms ejpp
BIEN 15 3% O ‘Seuauriad ons 3 IRIIgOun Bm gjofus eun epaendu muns v op
-urnb gezzmn saduns oumes (7 Ted poa) oued 1P 3 AEOEPELEIP TP TIUSDEEROD |
srodey 1ap afpanb e aanddo adons woreige o sad
apEres appeu asesipm b sad suemen eorienb ape oussndde 5 nusoygeon |
Ao v g moepa nuasygacs | gepdde oumespor ewwsos s s a
apediund g [pp eaegs sogaadns g s prpue sneo Iss sad )
“BNLE AL ns B josondss m aediped suun [pp 21uswesesedas asorzezuas
=[P 1P MEAPE00 PR AucIZEN]Ade [[2p 0132880 agassa cuonap zuaunsad a (g
HIqencE uod afpnb Jad o suadoeos azuauad o
1ad o TE] PO § 30La o alouddns es oustmaed [Bp ougos jap
wzzaafe | o un pysadng a) sad ojos rapssiue ouos 1puoraodosd manad
Hudadunsp o meEeg o auan o nuoridos wn aandunsip essod 18 A ezuss
BAISUAIAWOIIUIG 3 BIIUN 3 FOIZEGE 1P JUOIZPUTIS3P B JAZURIS O [URA [[OBUIS
[Bp SUCIZEUNEAP P[P PPUOI3s ¥ SUCIIEIZUAIAMTP Ip NUAIMJR00 1ap areand
-dp ouvssod 18 apedioniad PARPIIGE PRER B 1P ORISING [[B D AIPAISI BP 3 (§
s oy s apads ‘oo
menaw PR nuswrzzaadde aegpp oo Jpqowun [jBp woezsed o syous
-mageres weposnsed ip rzossard o ompiid ons B pEroyipow gaop oasad
[} FIOS[PEQEENDD (OIEE TR nuswrzzardde 2 IUIPTH-AEUCD af[2p Bip=
BUM E 258 U1 DE[O[ED LIAWNU OUOS XIS SUMZRIZUMIIRIP 1P QUMDUR00 1 (§
USRI L 1 i 1p aaojes 1 ouaw wo id woessape nsisasd gpob e
OnadsL QURERO0 LOURIN IP EWNETE | TEU HUELISGE IEINSL 1P OIsL i
AT JGUUIR] AUNMZEdE NI B “UiE MuauEuEnicE aafunEte ooossod S0
A% Lo nuandas yerdemrd pu nrsusp weeuRiddns 3 pdipoud puabgpo e (7
'RZZION OULEA
SUCERFUIANIP P IUMMA00 | 130 00U 3 21U uou ‘BUIns Ip apas o (|
iaesiand 2210330 “BLMEW U]
“GaGRE Aradersio? P 1ad BIIEIIUN BIPOW UOIEE]
-onb gun pp amsuad up caensesaaddea 2 s [ F aEndn aseq Ip u0fEs [F onadsy
suctziodosd eun ip conpuriew sjuspeambs | auozeunssosdde apgissod agord
-FEW B 00D TGRS B OUDAIDS SUCIZEZUSIMJIR 1P DuSgRos | apaed anpe ug
“wpaw Bfpe apadsy voEa pp ezussgp i e eddes omdoage rio) suours
onba [pp suoizeuiap B fad 96T (Fe¢ A0a] BIEp MPUR P (Cea] PP CheT
WA 90LT PP OSEET U MR " T PP ISy 40} 21zppe ansaadood afap a
TUTRLICLIO 1y s xonb [ap suoFeuaaap ] 1xd wusndxe jjep ms

_ “W\... ..— NS 1 d3d TR AME Y 3 ITVROIERO0EE THCTA, — ALY W W0 FMILE &l



ST earsnpsa gaudoad p rnpaed cozpeades o enpgessod sun p owsw

0 BZUDISISA [P 2 JUDISUSWIP BRP BPUOO3S B (1°0 B OZ°0 TP BRI B[RS Bp
Igssaoat [quaniesd HEJos 1ISE] | DUMIIA03 S0P ap owkid [ suswjeuoz
-qodoad annumurp ‘gz b 1 233[0 AUSISISUIR B OPURIHSLINE | SUOISUauip ejRp
RPUOIAE B 0 ¢ SFD UP 215adoo 2270031 DUOSTILTD B3P VpU0Ias ¥ £ 0
ST vp aadods o] B arERL fgh'() DpumIaA T[] (TFO[) SIUSW[IIAH]
spue nuados woapey g7 maadoas Tuoapeq (') AUYjos © 01 ¥ wED
(€0 AAYEA © S 1P SMMIMUILIRS SUBAR) J)F'() (IPqWIqEU] KOS & auliunT)
AZUAULd 3)2p (JuanyaoT

_.._._u..n_. _.Eum._.._ﬁ -.-._”..__"._._.__..__u __..__...__“Nm_.._ﬂ_u_.._m ﬂH.._n__m -.u_”.q.n—_mmnuﬂ _.“._j -.“.E.n__m.ﬂ_mw“_.w_h_ umﬁ_. ..._.-u_._”m-..ﬂ
..n_.__._h_.un_ _“.m:..n w ru_._.ﬂ...m .m.__.m__u m__.mEPE_ m_”_”...u_._ DFLSLIZSEE U _”_..,_ m_.r.__.n__.._...ﬁ__n“_.m_.-_ _._u_ LA b “._ ad
-giadns ‘puad ‘ond vou ourrd owd e ope ouwd un g1y Ews 1P EEUALREIP B
0D ourrd o1sas g0 ourd opamb 2o, owed owenb g [ oueld ozl {g') 0u
-pid opuoses L oueid ownid ') DIEZ[EL 3 0001 ouvid “aJ0sUaIse BZUIS DI
"(86°0 FIRRIHRO I

OEICd R BA T[RITIDD U IU0Z UT Ased ‘TIoIZENGE U TIRWI0JEII NI07108 O 0]
1P e 18 3% g1 oued owgn ) powsdne uerd fggt) ouerd o2 fgg') oued
_un_uE....._un _._..m_._m _unE.__.H EE_.:& .m_“..__mﬁ_u DIFE]RLL 3 DRI ﬁEn.:..H MIOSUDDSE UDI TP

{usiefung iuoizopge 3) 1ad 0pas aouapisues op) ousid ap oyanl ip pusoglaon

musndas 1 ouos woEsenb appe saendde wp pusDgEoa 1 moEERgE
PP ofanb 7 ouadsy osraAp AWOEA UN OUUBY ‘UOIEIOOE] 2 nEzEfEL CXoq
‘g oS e enon o s pedoud [roo] e oladsi osIaAIp A0EA UN DU
{7203 *JETEIIA ‘TUDD[E ‘DUIOT DUNUED ) LIFI[IGOWWN EIun Jjoiuls ajjop azuau
-mad 3] ‘anpoup ‘owd PR oEAI PP TpUEIEs B a0 1P OUOISTEATP aisanb
MBTIGULIL I 3jodus 1p awns apep sifenep [ opuapuasg ossapduoo ons

i

_.u_._” .nu_n“_m_”_”mn._.u._. _ mhu.”_..__mﬂ._.”_u_ k5 =i ._..._.._nuﬂ._.m._.__ .n_d._”.un.._mﬂ_ .n___...l._ﬂ_ .u“_.u.“u_.._“.n_”_.n_ unm_..u.._._._ mE_”u._HEE_.u_T u1_”

ouerd 1p 2 JUCIZEUNSAP TP UataygaeD oF

AMIE0X BP 1YIPa [Ep aued 3 [qedIIgoe) 23w 1)
ey wn olguied ip s[enduosad cuoddes ammes ip ouoiusuos (¢ aed
._U....._.___ AT PINED _..__.__q .m.__.n_..._._..m_.__. o .h_q.u.nm__uu.._.h..._.«m.__.w_.._.u._q. e h_mruwu .n_u_.._.uh_.__._...__..__ ._._.._. FLIATEILL _H_. SJCHE n_..n._”

BUOTETIISO: P[P DT [P
mEﬁH_ EME PP (R0 3 EZUPUL [[¥ S21RSL 1ad EI[EPOW 3] GpUwIIpUl _um._
-y TuorEEIonb Ep SRR AU ARIUAR BT FZUpIaU 1P Enuaadad A[pp
OIEDYIUSIS [I OUOISLIRTLD (1°f Td 'Pad) Maraigan’ 2248 TP VU208 UT 2100 27

-mpmbu #p oaednaoo 2 wwps 1p onaddo apqownu | opuenb
TEEZI[ON OUUEA (' p Tec] "pan) o) migomited YIap Ju0FPIRPRs 1P IR0 |
"L uou gEpa s peads worsod 1p erussad o) e pp apoea uoeeonb

9L FESCIANNIL RS 807N T WIRILLS 15 5IN00 - ;lwﬂ_. _



¢ ppdEmmd o eon ey asapas WOEENI0S |8 STIE TIKERGE SRR SPSE THOETED ae

owmapdde 15 sneraad ip asaiiesd TR pisogen o o 2 suizedneg 1ad nussgaos
f T Sl el 2 I oy

EuRE E[fE ossacon | 2d aunwory [ oinaop oddepad
A[FTHTAAS, [[A[ 3 U &) _uw.ﬂsﬂﬂm I MIE B[ "EAMMIFE 3 OsS00m 1P P eep .unh_._.__":.._”u

o e odi flap SuoiEdel O IgEEs Ol 0H08 BOIMGE pRod 3 K0Q P BuADgEea

(et dds onsodag S ) SRIBUORZIPUOD BLIE UGS BRI

o'y d-d s onsodap |9 eI BP O[OS AMQISSAI0E ONEIIMIUTIS Off2AT] B
pa'n drds onsodap fgg'n (oL 0852008 BOD DIRIIAUNLDE O34T B
gn' i ds onsodap gt conEzpEl o susnaiuend ofppal e .

Hz0B6au010s | 4ad DiauL ‘suosiad o

pRuaUoWIad DZUas sodap onioqp) 2 Juizzebow sad uanyiEod

DL B ep Peoo oongund ogons ts oS 1p enpgssod Ao 00 AU Ul .
AT BOL) BP H0o ”_u..__:f:ﬂ L]0 TS :_muuﬁ_“..__.ﬁmn 1P BJLOGIIP EIE PEAUOZ T o
T B OG0 ep ' PRod oongand ojons ns ofEgaypaed [1 apgissodu 2 aa0p JUc2 1 .

BAISnIsa praudosd 1p puadoss puyiaow rjsod i aad uanylzon

OO B L R e oaeasaur cuepd | pe asousgur ofpang B 3 0 e

co'pep oo wodfjqqnd opons ns orddagared (p enpqissod ajIoeR] GO0 JU0E U1 -
60 040 BP JR0D orRia ourkd | [R 23002 ofpal] B 38 000

B ') e paos eorqagnd ojons ne orFEaaaed ipososgp eie pr aucoe U .
"._u__“..._” = ._”_.n._.._u wﬂ_ ..*..._H_uu AOIELIAILL ..u_.._.m__n_ &l ._n u.._numu._n...m-._._ _u.._._u_..._p._._. Fos ‘._".”_Nr_”

¢ | ep o ooggnd oons ns oidfagaed |1 apgissodun 3 da0p aucE Ul .

pasnasa pyaradosd |p ipados ouyarow ipsod ¢ ad pusnuglao)

V60 B 6L FP JR00 SonRauT cuerd | [ 23013507 O[[RAI B A5 00T ®

g0 ep peoa ompqond ojons ns orfdagaed p enpgrssod spoey uos Jucz W .
FCEUT B OOTT P IR0 ioaraau ouekd | [ TR 2101370 OfRAT] B 38 09']

B (g'] ep paod woonqqnd ojons ns olFFagaaed 1p goognp e pe S0z 01 .
_._u_m_._. £} ._”TTau n.ﬁ_ ..H—H__u_u SR ...___._._.wm_.._ _u.n ._m AJH u.w-.: __.__._._..u..._.._._” [ .__n_m.._”

® (9°] TP JRoo EHEL:& O[ons s .u_m.muﬁnnn_ L u_._n_mw_n_umEm 3 JAOP JUDZ UT .
xog i dad puanyiaoy

P00 NN B 0j0s DEUNSIP T

‘G600 avreagpe | areandde ‘oraumus oued @ ogn

1P FUED 15 3G TSED MR [EA0 (3§'0 B (1) FP IR0 (OMIRIZIS JS52U01U] OIPAI}D
m._u EEUU._EMH m ._H_.m .__Im...ﬂ_ ..._...-nl.._.n— _._.ﬁﬂ_u_.._._.n._.._..”_.._ _.._d =] m._”.n_.m—.ﬂﬁnv_.._”mﬂ. h._..._._.u._..n..ﬁ_..m._.._..n_._.h-_.._uﬂ ._..._u..._.u_.u-
1p pnunssodd un 3 pUols Mmoo 1 aad | e apnzuapisas pipe u sasduon
ouin b sad yuapyiaon

_ uw\... .— LS 1 d3d R AME Y 3 ITVROIEROO0EE THOA, — ALY W W0 FM1LE L



|._“_mn-1 LA u.__u_m_ u..:u—ﬂ._... Dm._n_.__._._“_n_ _._ n_.._u._._.m_._”:_ﬂ_u un-n._ il o] G.“_”ﬂ.._ﬁm..qn_” _nm 1 .__.n._
BUOTER|ZUAIP 1P NuaiiRes 1 1ed ‘ouuriapdde v auweiwng Bals
-njasa plandosd 1p eurgosew psod ‘omne 1ad xoq ‘misodap jurzzedew [a0]
|-_..,.._..u._..mﬂ— r_u_.q.._..“__u_ _._.m.w =] .H_Hn_”unm__.._u.n_” _u_..:.._ .._._._”_.__mum_u_ﬁ_.w u._”_.w ._.wu.__“n_._.hw 4] ﬂ_ﬂun_.w“_ B
..Dmh_m“_._qvu.ﬁ_.n-m_ EIrm u— 271m) Tad
R0 CIansasd 15 AUGIZUS L m._”.__ CHIERS 2 _.wu__m._._.-._u..._ _.Iwu.u_ Q5N ._.-._u ._._._. m_.._.u.._..u_u ™
-l vy 1p oRips cragun [pe enaden giun ejofue vjep speoziodosd aopa
= _u_ﬂ_m H_u.-ﬂ_..._m_.h .n_.._m-._.m.n_mn— ﬂ—u_ BLITs .w— =5 .mﬂ..u._num__._w_uﬂu BA wou anEas U_._.U H._”T.»_.n._.mu H1H
[H]EI0] FUCIZEILINISLL BN 1P
cfgenkr 8 auapearnia wrs G180 N [1 FREUIPS SUCIZUSINIEW 1P o cupisiad
-U 1P suado 21Iessa00U Ouels opuenb) carsiad H2[0Aa0U OIS00 1P ALELIPID
-H118 H_._.._u_ u__._.._.m_.._._m._.._._.._. BES MEAZEIEAL 3 AUCETUa e [ Mo SuRssORU CUErS
OpUEnb) Adxpas | [IGOUILL | 2IE2ZIIN 120 JURUIPIO TUOTZUINMIBI Oj0s
IILSEIABU OIS opuenb) oxong S «01e18 0HajIade Ul RIS S0 ‘SpgoLw |
.u.H.nHHmﬂﬂ_u .._.ﬂ_.n_ SUNHZOIOTUELL 21 w-._u.nn_u ._"“._._H_r.u_w .m._.HﬂmﬁﬂUu._.- BIS LKL _...-”_u._uu_.n_—.._'
D0 STUCIZEIISSER nuandas 3 uod ‘PNOIZNILANVI Id OIVIS @
[ IFHO[R LR U0D QUNWOY Ul IMUDEF] [21A128
DI OSUSWIR SIURpeRas 01jow sumznasod 1p eupEnb) surpododey
-fi {OUQeID (OWONeINE CIUSMEP[EISIT 110853008 [p olRjdwoxu oudeg
I[ED0] [P 210D [UGISUIUIP ‘A[EULIOU BIIQEIQE 21LEEINIESE 0 UOu0Ia
J[BLIMIEUL UOD JUCIEZNIIS0D *IUILI0D BINLIDNYMR) Aaodod [{oauuap
IHMIOINME nH:._”.n_E.m._...__.ﬂumE _.._nu_.m._mm_uUm __u ﬁuﬂﬂﬂﬂhﬂd n_..nw.ﬂ.nm ....u_—-._..uE
0% TUN[IQOWIT TIIin 2np Ip 0id U023 Juntiond ul jonoesauend oo
Eu:.:w_uu P TI[OND BUOn owspom-Olpail JIA1TEIED [P EITIIalaIe)
CHUE L(OATIS UIUIWIEISAEL 2 D[ElIu2d OJuduEpeasy “apoaaid ud
-Tun afEu neredas anagot 2 oudeg 'ousw oauenb ‘o 1zaaas ddop Tddop
TuoldEos eiale 2p gujenb puong ‘a[UoUds onadse 1Ip BINIYIIE)
Apraouds H(eusuised p oziase ssaim ddop ‘szzieyus gpes enb
e | ) h_un.-._.ﬂ-...HH:NEmu......_ﬂ“_ H_.u._.u._m_”m..:.._”_u.u HIIE ._q..um_._rumuw_ _H._._._r._.ur. ISR E-3LLITILE h_m-“..._u_—
12p AUOIENGUISIP 2 aumsuaunp wdwe oljow ‘Eanowop 1p nuedun ‘18
0802 3 IIApOW IMBEojousa nuedwn o (rusiew fosusFious onosedsn
_.m .u“_.mHH._._m._._.._n._“ u...__HuE.._mmﬁ_.U_.._h.ﬂn_ SAIIITILIS O ummnu._._.:n_..._u“_ .u_n_huﬁ__.uﬂ_ ‘EiBIND
-I% OI0W FANIAIGAE) ospn) uorznsedi nuangas o) uwod VLITVAOD (9
NS (0 AAT0 U Q0 8 | O URER QB [T 0P SN
(F 8 ()] &P B P H(UUE (] A0UIJUL 21 UOD OIRZENN B8 J[IQOWLL) oy
LI EEE .m_._.__“_”_._..ﬁnmm_._.- _.E_E ..u_”__...__.l_..____._._._mu (WA _.__._._.....mu.:._”.._.n._._.._ _“._____n-_._..m_.uw -..._ 10 .:-a-.-_r.m __..%
ayrepaend
-1 nH.Err...n.n_m_.._ DYIpS w1l SHIER) AR faE .w.____q__.ﬁﬁ.hun.m._w.__._u.__..q._ﬂ Ir .ﬁ.,tu.ﬂ.m_ﬁuﬁﬁ Bp aqmurasnad
-cher ‘ewms P d.—u:E.Enmen_ [UORZILI0N I GACNL ¥ IR0 SI0[EA UN B on3adsny

(rzoBau 1 15ny0sa) oyes 2 eygenb 'e3a 1p nuagaoy R

3L FESCIANNIL RS 807N T WIRILLS 15 5IN00 .— w__ _



1uapundscs
U240 1 OLD siaiumEHe oesn) uesd ppogigeaygenb oyipe jp EREDR |5 85 SE0E U EU IS0 — EpOM

e

oo eene| auee | sean| saee | sses

[ipaapueds o0 2oz 3 B1po e @ GABNL R B PALL S 2EaRD & 300 jEs |29 soEsdiyjo)

IZODIN 05N1I53 ANOIZNILANYW Id OIVLS § VAITVNO "Vid 10 ILNEDI44500
LR R LR R T T A R RRNAT T

“ejosnaed
01N [3P SUIZRTZUIIFIIP 1P NUIDTE00 1p OUBNSSAI0 202 *[ZOOIAN [V
VOITddY 1S NON SU0EENQE [[Bp 0513A1p 0sn ¢ o ferzuauiiad oz

_ln._um — IS F1 3 TN E Y 3 TSQ RO THOTA, — JALLYH W W0 LS &L



H LRl
TAA0HIIN 00 THITN TRICM NS asm L NYED CETMICR

B0 DD WO NS

B ELAL WD

144 s Ll

BBy A |

Rairod

AUELTLEUR

(AT EEREN A JEL R T B

e e o igea s pod e | osaus)

ORI LN B SR ep gy US] FpTs EELED B Enle

L e ¥ g o WER (SR P e ST L T T
mica aF:-..:EH__.__ ETILAES 3 ] e (RLAEE

| RO LI pae __“u
fdomuyeom| ol o] e

LRI T T 2 aufhe e o ouifleg] e abiop il st (soiend | proadl e

oy LETRITTES ] TS PRI
oddop swin 8o ez nwc{EEs] o Aoy e un ip eziaasd jecmmds junjes 1p s ey
Eye
Eojee  cpndu
ApEe  apope ogo ALY BLATL TEEGRT O B
pnsmped]  jucuaue]  pmooucd AIFSUILP [P ISHUL 3 TR
X g
<eanfli) |uad s jene ip EERET.. ] Fihiee |aun|zisndwiny
A e i CEsapoLl "_m__.ub:w.u_ﬁ_ O ETTELLE eiaie a0 |e mammngurEp
g (= TTTAE o R 1A PR g g
i UL gHpE R [l o o g e i
-l ) ol rosse Tl suodE gEp el e o |jusinasge CH KR ST
0% PP -0 PR |- B END DT 0 B -0 eRaesl EpiEnD B Rie
AN
LALeLs| Ay
A FTERTT FLEg b T LD eyeh
urpnad s e apouEE oqedes TENFH sy LI HE TRt
TR mpw eI
o £l -n o __" ¥ r
AOEE PN EEn B Aol we IR
HNOIZVLIEY 050 Oy

TENTTIEOWIWIT VLING O TN Ia VALLVLITVNO INCIZVIIAISSYID
R R RN TR RN R AT RN REE AR RN R IR ELRL LR LIRL L

Us FESCIANNYLITEED 80T T WIRILLS 15 SN0 - w__ _



“DIBAMT BF 343 AU0E

NIIELIPE OF S5 s oun i md EIER T aprss onmsed aempdde ep ke I ETEREY .

{aniag

L L L e e

LI (] QUIAEHO SIQOUIL, [ SUONSLILIRIES it ‘ODYIPI, 3P AIels 3 EupEenD 23 13d
puodsiog 2p ‘mexeponos Rob ey Susappos paad o selay Bp oEan
P auorelonb B EFq_._.nﬂ.n_.—ﬂE ‘paomn s TR P mﬂﬂ.ﬁwﬁ&u IR BN ] 25

1zoBau roje)s 2 eypenb g p nustpgaoy ¥

I ® £0°'T Bp "pR02 (239 "apuauruwad sipos o

~IE[[E I TS ‘TUSZWIRT) Bzzanms ip opead messp e isspdwos o ppps .
CLIBI[IGOUALT BIUN 1P (0w
¢ onadsy euyaaew psod pp asounw o asoidEew onoddes pp gpocsss e

01T & 10°1 Bp “PRoa onosuunad sunwes osn p ddapeed p mssaced poips «
Z0'T 203 DAnsa

CIUDIEISILEL TP O £O°] 203 BIFLOEIPUOD BUE IP oIumdw god [olzege .
90'T Paoa onpa, (PP momd m

eiaw e aaousdns sogasdng p senwos ompssd vod pegrueanpd ogps .
‘80’1 Peoa Eun

S 0 Z] R0 T ipuEll P [ELTII0 SIUSEIEIIG WE SUOE LT DT e

“ONEILLIE U]

NF0 O BP "H202 EN[EUILLLLY BIEAJ[D B JUDE UL LYIPS o

‘08°0 © 06°0 FP P03 0ORFEN PP uRmEmnbut aua) 1p 2oz ul psod Dgips .

1060 'HR0A QUG HPUDIRS 1P ASLAACIS DIPIW OIE] 1D TUOETIIGE .
16D Pnd OIUIMIEP[EISL

P (nuonome o e nuerdos poasmannds pegomm gaun o DEipa .

L) PO SLINLLOD LI EMUNE EIALIE U0 [UGERIOE

D60 B ') PP "HR03 QEUILITJI A[E 0/ BLE P ONU00SH BIUAS IOEEIOE o
{{09°0 "HA0I DIRLSTE DTS DIEAI]

B EUOZ U 35 (RY) P03 oufs] Ul IR Bp HNO30S0S TE[OS U00 LIPS A0UE .

"n_.._.mn...._..ﬂ._...._._._.._._..h_.._-.._.u._ .n_.—.

01a0087 0YaR Ofjann agrdan jaap odop

UEMAGD 0P UANA00 OAJUBAZ LI0NSYN THBI0NL PG 152300} 43d N300

_ w_ u IS F1 3 TN E Y 3 TSQ RO THOTA, — JALLYH W W0 LS T8



	cs_231-18_p1
	cs_231-18_p2

