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Si da pubblico avviso che nell’esecuzione immobiliare indicata in epiprafe, ai sensi dell’art,
591 bis c.p.c, con ordinanza emessa dal Giudice dell’Bsecuzione in data 23/10/2024 ¢ stata
conferita al Professionista delegato Notaio Nicola Bruno la delega alle operazioni di vendita,
da svolgersi con la'modalith telematica cosiddetta asinerona, dej seguenti immobili:
LOTTON. 1
Complesso immobiliare di origine rurale costituito da aree di terreno agricolo e alcuni fabbricati
di origine colonica tra cui un fabbricato abitativo e due fabbricati in corpo staccato a
destinazione riwale quali servizi strumentali per Ia conduzione di fondi agticoli (stalle, fienili;
magazzini ecc,.) sito in Comunie di Fusignano, Via Canalvecchio n, 12,
11 fabbricato principale si sviluppa su due piani foori terra ed & costituito in patte anche da
servizi agricoli (ex stalla) al piano terra, 1a Pparte abitativa si sviluppa al piano terra con due vani
principali ed al primo plano con 5 camere. '
In corpo staccato vi & un fabbricato ad uso ricovero attrezzi con in aderenza una tettoia In
avanzato stato di degrado con pericolo di cipllo, in particolate 1a tettoia ad oggi & totalmente
priva di copertura i cui resti sono visibili a terra,
Il secondo fabbricato & parzialmente crollato &d ayvolto da una folta vegetazione che ne
impedisce il rilievo, olire a preseritare pericolo di crollo. -
Sussistono difformitd tali da determinare la necessitd di demolizioni e rimozion; e, in generale,
un pitt approfondito esame per 1a regolatizzaziorie edilizio-urbanistica,
Il fabbtioato ha una supeificie (considerando le sole ares potenzialmente regolari e/o
regolatizzabili di circa my 230 per la parfe abitativa, di circa mq 96 per la parte di servizi
agricoli (all’interno del fabbticato principdle), di circa mq 215 per Ia parte di servizi agricoli
(all’intemno del capannone). _
1l fondo dgricolo ha nna superficie comipleisiva cafastale (oltre all’area peitinenziale al
fabbricato) di citca ha 12.6045, suddiviso in due porzioni vicine ma non cohtigue
rigpsttivamente di ha 2.30,15 (patticella 126, 128 ¢ 129) e di ha.10.30.30 {particelle rimanenti)
con coltura generalmente a seminativo (salvo alcuni frustoli a prato in viginanza deflo scolo
consortile). Bntrambe e porzioni sono accessibili da via Canalvecchio (sussiste fosso di scolo
ma ¢ previsto ponticello di accesso) ¢ hanno forma quadtilatera con estensions dalla via
Canalvecchio sino allo s¢olo consortile Arginello,
Identificazione Critastale
Catasto Fabbricati del Comune di Fusignano, Foglio 3, particelle:
- 185 sub. 2, Via Canalvecchio, piano T, categoria D/1 0, Rendita Euro 810,00;
- 185 syb. 3, Via Canalyecchio, piano T-1, categoria A/6, classe 1, consistenza 8 vani,
superficic totale 206 mq., totale escluse aree scoperte 206 mg., rendita Euro 301,61; '
- 185 sub. 4, -B.C.N.C.~ corte oofnune ai sub. 2 £ 3.
Catasto Terreni del Comune di Fusignano, Foglio 3, particelle:
- 185, - Ente Ugbano- della superficie di mq. 3.239;




- 104, qualita seminativo, classe U, superficie mg. 956, reddito dominicale Euro. 9,13, reddito
agrario Euro 8,39;
- 105, qualitd seminativo, classe U, superficie mq. 97, reddito dominicale Euro 0,93, reddito
agrario Buro 0,85;
- 107, qualita seminativo, classe U, superficie mq. 521, reddito dominicale Euro 4,97, reddito
agrario Buro 4,57;
- 108, qualita seminativo, classe U, supetficie mq. 1,670, reddito dominicale Buro 15,94, reddito

agrario Euro 14,606;
« 109, qualita prato, classe 3, superficie mq. 134, reddito dominicale Buro 0,57, reddito agrario

Euro 0,28;
- 111, gualita prato, classe 3, superficie mq. 31, reddito dominicale Buro 0,13, reddito agrario

Euro 0,06;
- 112, qualita prato, classe 3, superficie mg. 51, reddito dominicale Buro 0,22, reddito agrario
Buirp 0,11;
- 114, qualitd seminativo, classe U, superficie mq. 174, seddito dominicale Furo 1,66, reddito
agrario Buro 1,53;
- 126, qualitd seminativo, dlasse U, superficie mq. 175, reddito dominicale Buro 1,67, reddito -
agratio Euro 1,54; ‘
- 128, qualitd seminativo, classe U, superficie mq. 22.392, reddito dominicale Buro 213,79,
reddito agrario Buro 196,60;
- 129, qualita seminativo, classe U, superficie mq. 448, teddito dominicale Euro 4,28, reddito
agrario Euro 3,93;
- 130, qualita prato, classe 3, superficie mq. 66, reddito dominicale Euro 0,28, reddito agrarlo
Buro 0,14;
- 186, qualith. seminativo, classe U, superficie mg. 99,330, reddito dominicale Buto 948,38,
reddito agrario Buro 872,09.
Confini
Tl Totto 1 (relativamente alle particelle 126, 128 € 129) confina con via Canalveochio, SN
G (mappale 132), R (mappale 133), S
g (mappalo 131), '
. quael. (mappale 127), e (mappale 124), )
(mappale 123), m(mappale 192), salvi altri apparenti alle plarimetrie al
Catasto Terreni o Fabbricati o variazioni fntervenute.
Ti lotio 1 (relativaments alle particelle rimamenti) confina con via Canalvccchio,*
(mappale 26), I
M (mappalé 116), m
m (mappele 117), e
"' _ o (ineppale 129), 1
dmeseal (mzppals 115), ' .
110), scolo consortile Arginello, via Villarda, via Maiano, s )
S (mappale 3R), salvi altri apparen i glle planimetrie al Catasto Terreni o Fabbuicati-o
variazioni intervenute.
In metito alla delimitazione delle arec delle unith immobiliarl, si precisa che dovra essere
oura del futuro acquirente la verifica dei confini e di eventuali -discordanze nella loro
materializzazione in sito,
Sjtuazione oceupazionale
- Liberl ghi immobili sdentificati a1 Catasto Fabbricati del Comune di Fusignano Foglio 3,
Particella 185 sub.3 ¢ al Catasto Tegreni del Gomune di Fusignano af'Foglio 3, Particelle 109 e
111;
- Ocoupati i restanti immobili in forza di contiatto di affitto tion oppotibile - disposto dal
Gindice dell'Esecuzione il deposito dell'ordine di liberazione.
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Indagine amministrativa, destinazione urbanistica e regolarity edilizia risultante dalla
relazione del C.T.U. allegata agli‘atti, e oggetto di pubblicazione _

“Si premette che il pid prossimo titolo d’acquisto (atto di compravendita del 12/05/1993, Notaio
R. Giganti di Lugo (RA), Rep. 14.199/2.441), relativamente alle dichiarazioni urbanistico
edilizie, riporta:

Inolire con riferimento all’art. 40 della stessa legge n, 47/85 ¢ successive modificazioni, la parte
venditrice previa ammonizione da parte di me notaio sulla responsabilita pendle cui pud andare
incontro in caso di dichiarazioni mendaci ai sensi e per gli effetti dell’art. 4 della legge 4.1.1968
n. 15, dichiara che 1a costrizione dei fabbricati rurali insistenti siil terreno in contratto, utilizzati
in conformita all’art.39 del T.U. n.917/86, & iniziata in data anterioie al 1° settémbre 1967 ¢ che
su alcuni sono state eseguite opere per le quali il Sindaco del Comune di Fusignano ha’ 111a501ato
concessione edilizia in sanatoria n,3430/86 in data 25 agosto 1990 n.549.

Sulla base dell’accesso agli atti svolto presso 1'Unione dei Comuni della Bassa Romagna,
Sportello Unico peir I'Edilizia, in data 11/09/2024, si riportano i pr ecedentl amministrativi
relativi all'immobile oggetto di esecuzione reperiti cosi come hessi a dlsposmone

» ricostruzione della casa rurale (tichiesta del 10/05/1947), pratica 1/1947 relativa al fabbricato
rurale

Nella richiesta viene specificato:

Fa preserite che i in un primo tempo verrd costruita la abitazione colonica vera e plopna inun
secondo tempo si costruird la stalla boviri, in ultimo vefranno approntati i prosetvizi ‘

« licenza di costruzione prof. 3228/1963, pratica 1761/1963 per nuova costruzione di fabbricato
da adibirsi a uso pollificio

Non risulta rinvenuta la concessione edilizia in sanatoria citata nell'atto di provenienza.

In merito alla esecuzione dei fabbricati antecedentemente al- 01/09/1967, lo sctivente ha
condotto i seguent1 accertamciti attiaverso documeritazione storica:

» ¢same della: mappa storica di impiatito (no datata, ma genericamente risalente aglhi anni ‘30)
» esame della “‘carta forte” (non datata; ma genericamente risalente agli anni *50- -'60)

- esame della foto acrea dell'lstituto Geografico Militare risalente al 1954 (peraltro
limitatathente. v131b11e)

Sulla base della documentazione raccolta ¢ dei precedenti edilizi citati, sulla base -del
sopralluogo svolto mnell'unitd (comunque sofmmario stante le -caratteristiche precaric
dell’ 1mmob1le) si rappresentano le seguentl difformita:

+ la porzione a tetfoia in aderenza al ricovero attrezzi (facente parte del sub. 2) non risulta
oggetto di pratiche edilizie ¢ non risulta rappresentato nelle carte storiche e/o nelle foto aeree
stoiiche

» il corpo di fabbricato minore 4 uso ricovero attrezzi non risulta oggetto di pratiche edilizie e
non risulta rappresentato nelle carte storiche e/o nelle foto aeree storiche

» il capannone a uso ticovero attrezzi (facente parte del sub. 2) risulta sostahzialmente conforime
in pianta agli elaborati allegati alla pratica 1761/1963, ma Vattuale altezza appare maggiore a
quella indicatd nei grafici

« il fabbticato pr1n01pale appare difforme all’ongmana pratica edilizia (che rappresentava
unicatmente il nucleo otigindtio del fabbncato), avendo ota atiche la porzmne aricovero attrezzi
(gid stalla) avente in pianta una larghezza maggiore nonché una porzione 4 solo piano terra
(angolo coftura)

Lo stafo attuale risulta infatti planimetricamente a forma di L mentre nelle catfe storiche era
rappresentato a forma rettangolare.

Tuttavia, dalla foto aerea del 1954 (benché poco-visibile) appate invece una articolazione delle
falde ale da lasciare a intuire la forma attuale




Occorre comunque dire che la tessitura delle muratute del fabbricato appare leggermente

diversa tra la porzione sul fronte strada e la parte pitt arretrata.

In conclusione, fermo resta do ogni verifica ed _approfondimento a cura ¢ Spese del futuro
acquirente anche con proprio tecnico incaricato e i concerto con lo Sportello Unico pet
I'Rdilizia_dell’Unione dei Comuni della Bassa Romagna a anche in relazione all’effettivo
uhilizzo che il futuro acquirente votra insediare nell’immobile, ficordando che limmobile satd
comunque venduto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e che sara oggetto di una
detrazione di valore nella misura forfettaria predeterminata del 15% sul valote finale dovuta
all’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, si ritengono necessarie le seguenti attivitd
di regolarizzazione:

+ demolizione della porzione di tettoia in aderenza al ricovero attrezzi (peraltro gid in condizioni
di labenza)

« previa verifica e analisi con 1o Spoitello Unico per I'Edilizia del’Unione dei Comuni della
Bassa Roinagna, sussistendone le condiziont € le opportunitd rispetto all'utilizzo del futuro
acquirente, SCIA in sanatoria_ex art. 17 bis LR 93/2004 rispetio alle difformita
(ragionevolmente gseguite in corso di realizzazione dei fabbricati) rispetto al corpo di fabbrica
principale ¢ del capannone ad uso servizi sul retro

» ge non rientrante nella pratica precedente, demolizione del corpo di fabbricato minore a uso
ricovero atirezzi ‘

« aggiornaimento catastale consegueiite alle vatiazioni sopradette

. eventuale comynicazione di cambio di destinazione d’uso da rurale a civile

A titolo indicativo, si fitiene pertanto di considerare — a titolo indicativo € preliminare &
forfettario — un deprezzamento pari a € 20.000,00, inerente per spese tecniche, verifiche,
oblazioni, diritti  (anche relativamente  agli aggiornamenti  catastali) nonché
opere/n'_pristini/demolizioni necessarie alla regolarizzazione.

In generale, ’aggiudicatario potra comunque, ricotiendone le condizioni di legge, accedere ad

sventuali sanatorie per violazioni anche non rilevate, ai sensi del T.U. di cui al DPR 1. 380/01
e della L. 47/85 & successive modificazioni.”
L]
“Per Ja tipologia di immaobile in questione -(comprendente aree di terreno), ai sensi della L.
47/85 il trasferimento della proprietd necessita del certificato di destinazione urbanistica che lo
scrivente ha provveduto a richiedere in data 26/06/2024, prot. 51046/2024, ottenuto in data
24/077/2024 al prot. 58373/2024, prat. 251/2024/CDU, a cui si rimanda:
si certifica

ohé 1l terteno sito nel Comurie di Fusignano individuato nella richiesta al N.C.T. Fo glio 3
Mappali 104 — 105~ 107 - 108 — 109 — 111 ~ 112 -114-126 - 128 - 129 - 130 -186;

o risulta classificato
- nel PSC Parea in oggetto ricade in:
» Ambito agricolo ad alta vocazione produttiva - ART.5.10;
« Scoli e canali ptincipali e secondati — (Mapp. 105);
s Aree attrezzate per attivita Horeative, sportive e turistiche in ambito rurale - ART.5.10 (Mapp.
186 parte); '
- nel RUE 1’arca in oggetto ricade in:
» Ambito agricolo ad alta vocazione prodnttiva « ART.4.6.1; ,
» Areg ditrezzate per attivitd ricreative, sportive e turistiche in ambito rurale < ART:4,6.7 (Mapp.
186 parte);
- iiél CUT ’afea in 6ggetto ticade in:
« Metanodotti relativa fascia di attenzione - Scheda 1107 (Mapp. 104 parte — Mapp, 105 — Mapp.
107— Mapp. 108 — Mapp, 109 — Mapp. 111 —Mapp. 112~ Mapp. 114~ Mapp. 126 — Mapp.

128 parte — Mapp. 129 —Mapp. 130 - Mapp. 186 parte);
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» Mappa di pericolosita delle arce potenzialmente interessate da alluvioni - Reticolo ptincipale
-Alluvioni rare (P1) Scheda VS07,

» Mappa di pericolosita delle aree potenzialmente interessate da alluvioni - Reticolo sécondario
-Alluvioni poco frequenti (P2) - Scheda VS08;

» Scoli e canali principali e secondari - Scheda VS01 (Mapp. 105) ;

» Fascia di rispetto stradalé - Scheda 1101 (Mapp. 105 paite — Mapp. 109 parte — Mapp. 128
parte — Mapp. 186 paite); '

» Arec soggette a particolare amplificazione del rischio sismico: aree che necessitano
dell'analisi semplificata (II livello) - Scheda VS12 (Mapp. 104 parte);

* Aree soggette a particolare amplificazione del rischio sismico: aree per le quali & richiesta la
verifica del loro possibile inserimento nelle zone che chiedono ur'analisi approfond1ta (11X
livello) — Scheda VS12 (Mapp. 104 parte Mapp. 105 ~ Mapp. 107 — Mapp. 108 — Mapp. 109
—Mapp, 111 — Mapp. 112 — Mapp. 114 — Mapp. 126 — Mapp. 128 —Mapp. 129 — Mapp. 130

— Mapp. 186);

* Aréa a medio rischio archeologico - Scheda SCT10,

Lé sole previsioni del RUE, PSC e CUT non cotiferiscono la possibilita di trasforimazione
edilizia e del suolo ove l¢ opere di wibanizzazione primaiia manchino e/o siano inadeguate o
non sfano in corso di realizzazione da paite del Comune, 4 merio che 1 ‘richiedenti della
trasformazione si impegnino, con apposito atto, a realizzarle e/o adeguarle a propria cura e
spese, secondo le prescrizioni comunali € fornendo garanzia fideiussoria,

La presente certificazione per suanatura non da atto di ulterioti vincoli eventualmente derivanti
dall’apphcazmne di normative specmh (vmcoh paesagglstlm, 1dr0geolog101, inoninnentali, usi
civici ecc.), anche in considerazione del Piano Speciale approvato con Determina 82 del
23/04/2024 ¢ il Decreto n, 32/2024 di adozione delle misure temporanee dell® Autorita di Bacino
Distrettuale del fiume Po, vigente dal 07/05/2024,

Per una definizione pih precisa si rimanda agli atti depositati presso ghi uffici ‘Segreteria,
Edilizia e Urbénistica,

Il presente cerfificato conserva validita per un anno dalla data del rilascio se non intervetranno
in tale periodo modificazioni degli strumenti urbanistici.

Si evidenzia che il certificato sopradetto non inerisce 4l mappale 185 in cui sono presenti
fabbricati,”

11 tutto ‘come méglio specificato nella relazione del C.T.UU. allegata agli atti.

LOTTON.2

Aree di terreno site in Cotmune di Fu31gna110 alla Via Fornace all’altezza del civico 28, della
superficie catastale complessiva pari a mg; 4.088.

Si tratta di n. 2 particelle di terreno, di oui una (particella 2524) un frustolo stradale
sostarizialmente nion utilizzabile autohomameérite. La rimaneiife area (mappale 2468) della
supetficie di mg 4.007 & semypire inseritd riel tetfitorio Urbanizzato e ha capacita edificatoria ima
con diverse modalit e zonizzazione.

In part1colare
» la porzione frontistante via Fornace (avente anche accesso carrabile esistente) (con superficie

1potizzata & 101 matemahzzata d1 clrca mq 1 643) ¢ 1nd1v1duata dallo strumento ulbamstlco

indice U_F max = 0,50 mq/mq ,
s la porzmne rctrdsfan‘te '(ziffualmente interclusa ¢ adiacente a area utllizzata come stmttma
circa mq 1322 lmutatamente al lotto in questmne) ¢ 1nd1V1duata dallo stmmento urbamstlco
come ANS2 - Ambiti per nuovi insediamenti uibani da destinarsi prevalentemente
all'incremento delle dotazioni territoriali

» la;porzione frontistarite via Spadolini e via Falcone/Botsellino (con. superﬁcle ipotizzata e rion
materidlizzata @i circa mq 1,042 limitatamente al lotto in questione) ¢ individuata dallo

=




strumento urbanistico come AUC.5 - Ambiti consolidati individuati come porzioni da
assoggettare a PUA o a progetto unitario convenzionato.

Identificazione Catastale

Catasto Terreni del Comune di Fusignano, Foglio 22, particelle:

- 2524, qualitd incolto sterile, superficie mq, 81; ‘

- 2468 porzione AA, qualita vigneto, classe U, superficie mgq, 3.200, reddito dominicale Euro
40,20, reddito agrario Euro 33,05;

- 2468 porzione AB, quality frutteto, classe U, superficie mq. 807, reddito dominicale Euro
24,53, reddito agrario Euro 8,96.

Confini

11 lotto 2 (relativamente alla particella 2468) confina con Scolo Menata di Fusignano, varie
proprietd (mappale 45) Y (imoppalc 2101) SNSRI mappale
2102), Comune di Fusignano (mappale 2104), Comune di Fusignano (mappalc 2105), Comune
di  TFusignano  (mappale  2106), NN - ]
(mappale 2103), vari¢ proprietd (mappale 2247), varie proprietd (mappale 2244), varie
proprietd (mappale 2032), via Falcone/Borsellino, Comune di Fusighano (mappale 25 11),

Comune di Fusignano (mappale 2510), ] ] ]
GEEEmml (mappale 2568), EEEA: (m:ppale 2574), salvi altri apparenti alle
planimetrie al Catasto Terreni o Fabbricati 0 variazioni intetvenute.

1l lotto 2 (velativamente alla patticella 9524) confina con Scolo Menata di Fusignano,
NSRRI (mappale 2574), PROVINCIA DIRAVENNA (mappale 2522), salvi-altri
apparenti alle pl__gnimetrie al Catasto Tetreni o Fabbricati 0 vaiiazioni intervenute.

In merito alla delimitazione delle aree e delle unita immobiliati, si precisd che davra essere cura

del futuro acquirente la verifica dei confini e di eventuali discordanze nella loro

materializzazione in sito.
Sifuazione occupazionale
Libero
Destinazione urbanistica risultante dalla relazione de] C.T.U. allegata agli atti, e oggetto
di pubblicazione
L]
“Pey la tipologia di immobile in questione (comprendente aree di terreno), ai sensi della L.
47785 il trasferimento della proprieta necessita del certificato di destinazione urbanistica che lo
scrivente ha provveduto a richiedere in data 26/06/2024, prot. 51057/2024, ottenuto in data
24/07/2024 al prot. 58379/2024, prat: 252/2024/CDU, a cui si rimtanda;

si ceitifica
the il terreno sito niel Comuné di Fusignatio individuato nella tichiesta al N.C.T. Foglio 22
Mappali 2524 — 2468 ;

risulta classificato

- nel PSC 1’area in oggetto ricado in:

« AUC - Ambiti wbani consolidati - ART:5.2 (Mapp. 2468 parte — Mapp. 2524)

» ANS2 - Ambiti per nuovi insediamenti urbani da destinatsi prevalentemente all'incremento
delle dotazioni territotiali — ART.5.5 — fatte salve le disposizioni di cui alla fase transitoria
della LR, 24/2017 art. 3 - 4 (Mapp. 2468 parte);

« Ambifi consolidati individuati come poizioni da assoggettare a PUA 0 a progetto unitario
convenzionato — ART.5.2 (Mapp. 2468 patte); ' '

. Percorsi da realizzare o qualificare — (Mapp. 2468 patte);

» Perimetro del territorio urbanizzato — ART.4.1;

- nél RUE I’area in oggetto ricade in;




» AUC.5 - Ambiti consolidati individuati come porzioni da assoggettare a PUA o a progetto
unitario convenzionato ART.4.2.5 (Mapp. 2468 parte); '

« AUC.3 - Ambiti consolidati per funzioni residenziali e miste, di buona o discreta qualita
insediativa dei centri maggiori - ART.4. 2.4 (Mapp.2468 parte — Mapp. 2524,

+ ANS2 - Ambiti per nuovi insediamenti urbani da destinarsi prevalentemente all'inctemento
delle dotazioni territoriali — ART.4.5,1 ~ fatte salve le disposizioni di cui alla fasé transitoria
della L.R. 24/2017 art. 3 = 4 (Mapp. 2468 parte)

- nel CUT V’area in oggetto ricade in:
. Mappa d1 pencolos1ta delle arce potenzmlmente interessate da alluvioni - Reticolo principale

* Mappa di per1001051ta delle aree potenz1almente interessate da alluvioni — Reticolo
secondario + Alluvioni poco frequenti (P2) - Scheda VS08;

» Aree soggette a particolare amplificazione del rischio sismico: aree che non necessitano di
approfondimento (I livello) - Scheda VS12;

» Approfondimento aree di terzo livello (studio MS) - Indice liquefazione >5<=15 (clevato) —
Scheda VS13;

» Perimeiro del territorio urbanizzato,

» Area.a medio rischjo archeologico - Scheda SCT10.

Le sole previsioni del RUE, PSC e CUT ton conferiscono la possibilita di trasformazione
edilizia e del suolo ove le opere di wbanizzazione primiaria matichino e/o siano inadeguate o
non siano in corso di realizzazione da parte del Comune, a meno che i richiedenti della
trasformazione si 1mpcgmno con apposito atto, a realizzatle /o adeguarle a propria cura &
spese, secondo le prescrizioni comunali & fornendo garanzia fideiussoria. '

La presenté céttificazione per sua naturanon da atto di ulteriori vincoli eventualmente derivanti
dall’apphcazwne di noriative specxah (vmcoh paesagglstlm idrogeologici, monumentali, usi
civiei ece.), anche in considerazione del Piano Spemale approvato con Deterimina 82 del
23/04/2024 ¢ il Decreto n. 32/2024 di adozione delle misure temporanee dell’ Autotita di Bacinio
Distrettuale del fiume Po, vigente dal 07/05/2024.

Per una-definizione pid precisa si rimanda agli atti depositati presso gli uvffici Segreteria,
Edilizia ¢ Utbanistica.

1l presents certificato conserva validitd per in anno dalla data del rilascio $e non interverranio
in tale periodo modificazioni degli strumeriti urbanistici.”

LOTTON. 3
Poderi agncoh ubicati in Comune di Lugo alla Via Canalvecchio, privi - allo stato atfuale -.di

soprastaiti fabbricati, della supelﬁme catastale complesswa di-mg, 58.999;

1l fordo risulta separato dalla via Canalvecchio dal cdnale consoitile Mentola, ina sussiste un
ponticello di accesso al fondo. Le colture sono ifi genéfe a seminativo, I tetreno rigilta
sostanzialmente perimetrato da una rete di-scoli.

Identificazione Catastale

Catasto Tetteni del Comute di Lugo, Foglio 54; particelle:

- 130, quahta seminativo, classe 2, superficie mq. 35.204, reddito dominicale Buto 264,90

reddito agrario Euro 263,63;
- 257, qualita seminativd, classe 2, superﬁcw mg. 1.569, reddito dominicale Euto 12,56 reddito

agrario‘Buro 11,75;
-'262 Porzione AA, qualitd seminativo, classe 2, superﬁcle mq. 500, reddito dominicale Euro

4,00 reddito agrario Euto 3,74; _
= 262 Porzione AB, quahta prato, ¢classe 2, superficie mq. 29 réddito domiticale Euio 0,14 ©

reddito agratio Euro 0,07;
-264, qualitd. serninativo, classe 2, supetficie mgq. 517, teddito dominicale Buro 4,14 reddito

agrario Euro 3,87;




- 108, qualita seminativo, classe 2, supetficie mgq. 20.160, reddito dominicale Buro 151,70
reddito agrario Euro 150,97

-29, qualita seminativo, classe 2, superficie mq. 1.020, reddito dominicale Euro 8,17 reddito
agratio Buro 7,64.
Confini

T lotto 3 confina con SN G SN, (1happale 253),
w (mappale 263), scolo consortile
Tratturo, N (mappale 265), G-
M (mappale 253), AR, (inappale
147), scolo consortile Mentola, remm———— Al 154), SRR
SounlERRg. (nappale 156), . (mappale 131), ‘P
' S (mappale 250),
(mappale 246), salvi altri

apparenti alle planimetrie al Catasto Terreni o Fabbricati o variazioni intervenute:

In merito alla delimitazione delle aree © delle unitd immobiliari, siprecisa che dovra essere
cura del futuro acquirente la verifica dei confini e di eventuali discordanze nella loro
materializzazione in sito.

Situazione occupazionale _ |

Occupato in fotza di contratto di affitto non opponibile - disposto dal Giudice dell'Esecuzione
il deposito dell'ordine di liberazione. '

Destinazione urbanistica e regolarith edilizia risultante dalla relazione del C.T.U, allegata
agli atti, e oggetto di pubblicazione S

[

“per la tipologia di immobile in guestione (comprendente aree di terreno), ai sensi della L.

47/85 il trasferimento della proprietd fiecessita del cettificato di destinazione urbanistica che lo
scriverite ha provveduto a tichiedere in data 26/06/2024, prot. 51057/2024, ottenuto in data
24/07/2024 al prot, 58384/2024, prat. 253/2024/CDU; a cui si rimanda
si certifica che il terreno sito nel Comune di Lugo individuato nella richiesta al N.C.T. Foglio
54 Mappali 130 =252 = 262~ 264108 — 29

risulta classificato
_ el PSC PParea in oggetto xicade in:
« Ambito agricolo ad alta vocazione produttiva - ART.5.10;
« Percorso ciclabile extraurbano di previsione — ART.3.5 (Mapp. 29 parte — Mapp. 130 parte);
» Fasce territoriali da potenziare 0 riqualificare come corridoi ecologici secondari - ART.3.2
(Mapp. 108 parte Mapp. 130 patte ~ Mapp. 252 — Mapp. 262 ~Mapp. 264);
- n¢] RUE 1'area in oggetto ricadeint
+ Afnbito agticolo ad alta vocazione produttiva - ART4.6.1
-yiel CUT Pared in oggetto ricade i
« Blettrodotti media tensione ¢ relativa fascia di attenzione - Scheda 1106 (Mapp. 130 patte);
» Mappa.di pericolositd delle aree potenzialmente interessate da allyvioni = Reticolo principale
- Alluvioni rare (P1) Scheda VS07 (Mapp. 29 -~ Mapp. 108 ~ Mapp. 130 — Mapp, 252 parte —
Majp.262 paite);
+ Mappa di pericolosith delle atee poterizialmente interessate da alluvioni - Reticolo piincipale
- Alluvioni poco frequenti (P2) - Scheda VSO7 (Mapp, 252 parte — Mapp. 262 patte —Mapp.
264);
« Mappa di pericolosita delle aree potenzialmente interessate da alluvioni - Reticolo secondario
= Allavioni poco frequenti (P2) --Scheda VS08; -
+ Fascia di rispetto stradalé- Scheda 1101 (Mapp. 29 parte — Mapp. 130 parte);
« Aree soggette a particolare amplificazione del rischio sismico: aree chenecessitano defl'analisi
semplificata (1T livello) - Scheda vSi2:
. Ated a medio rischio archeologico - Scheda SCT10.
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Le sole previsioni del RUE, PSC e CUT non conferiscono la possibilita di trasformazione
edilizia e del suolo ove le opere di urbanizzazione primaria manchino e/o siano inadeguate o
non siano in corso di realizzazione da parte del Comune, a meno che i richiedenti della
trasformazione si impegnino, con apposito atto, a realizzarle ¢/o adeguarle a propria cura e
spese, secondo le preécﬁzi]oni comunali ¢ fornendo garanzia fideiussoria,

La presente certificazione pet sua naturanon da atto di ulteriori vincoli eventualmente derivanti
dall’applicazione di normative speciali (vincoli paesaggistici, idrogeologici, monumentali, usi
civici ece.), anche in considerazione del Piano Speciale approvato con Determina 82 del
23/04/2024 ¢ il Decreto n. 32/2024 di adozione delle misure temporanee dell’ Autorita di Bacino
Distrettuale del finme Po, vigente dal 07/05/2024. ,

Per una definizione pili precisa si rimanda agli atti depositati presso gli uffici Segreteria,
Edilizia ¢ Urbanistica.

11 presente certificato conserva validita per un anio dalla data del rilascio se non intefverranno
in tale periodo modificazioni degli strumenti urbanistici.”

In metito alla regolarita edilizia il perito segnala che nell’estratto di mappa risulta rappresentato
nélla particella 29l sedime di un precedente fabbricato rurale (indicato come tale e gia demolito
nél’atto di provenienza risalente al 1980), gid rappresentato planimetricamente nella mappa
catastale di impianto e nella carta forte. _

Talé aspetto testimonierebbe in via preliminare tin fabbricato costruito antecedentemente al
1967. Potrebbe — ai sensi-dell’art. 3, comma 1, lettera d) del DPR 380/2001 ~ essere possibile
eseguire un recupero di tale fabbricato “attraverso la loro ricostruzione, purché sia possibile
accertarne la preesistente consistenza”.

Ogni eventuale approfondimento in tal senso dovrd essere a cura e onere del futuro acquirente,
compatibilmeiite con i propri interessi di utilizzo del bene.

1l suddetto fabbricato & stato oggetto di variazione di ufficio det 14/06/2016 (Pratica n.
RA0054710 in atti dal 14/06/2016 BONIFICA IMMOBILI RURALI-AUTOTUTELA VERB.
N.2809 DEL 08/06/2016 (n. 1 124.1/2016) Notifica effettuata con protocollo n. RA0058642 del
30/06/2016). ‘ A -

Dovrh il futuro acquirente procedere all’eventuale rettifica dell’estratto di mappa.

“Rventuale accatastameito”, “Forinalitd, vincoli e oneri (aniche di natura condominiale)”
visultanti dalla relazione del C.T.U, allezata agli ati, ¢ oggetto di pubblicazione
Nei suddetti paragrafi il petito segnala fia I'altro che la particella 264 appare interclusa, per
quanto possa dpparire inserita erroneamente in mappa e “scammbiata” con la particella 265, in
ditta ad altra propricta. Per maggiore chiarezza, la particella 264 tisulta limitrofa allo scolo
consottile Tratturo, In generale, le particelle limitrofe allo scolo consortils (253, 263, 272, 274)
in questione sono in ditta DEMANIO DELLA REGIONE EMILIA ROMAGNA mentre le
particelle lontane datlo scolo consortile (252,262, 271, 273) sono in ditta all’eseoutata ¢ ad altri
privati, Nel caso della particella 264 (di proprieta dell’ esecutata) e della particella 265 (in ditta
DEMANIO DELLA REGIONE EMILIA ROMAGNA) appare gsserci una “inversioné” fiella
posizione, Si intendérd a cura e osiere del futuro acquirente la verifica ¢ I’eventualé
aggiornamento della sitnazione.

¥ ok &

11 Professionista delegato
richiamata Pordinanza di delega agli atti della proceduta ¢ oggetto di pubblicazione, pet”
assicurare traspatenza e complefezza delle informazioni al pubblico dei potenziali offetenti
rende noto; | ' |
- che Dofferta di acquisto non & efficace se perviene olire il termine stabilito, se ¢inferiore
di oltié Vs rispeito al prezzo base d’asti o se Pofferente non presia canzione pella misura
¢ nella niodalita indicata nel présente avviso;
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- che gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve jntendersi qui per intero richiamata e trascritta);

-che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico - edilizia,
I"aggindicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell*art. 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato & modificato dall’art, 46 del D.P.R. 6 ghagno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione 0 permesso in sanatoria nei termini di legge;

_che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
gventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. La vendita & a corpo
e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad -alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo);

-che la vendita forzata non & soggetta alle norme concetnenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dall’eventuale necessith di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente pon pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati
in-perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢io gia tenuto conto fiella valutaziorie def beni, applicando una riduzione del valore;
-¢he per ciascun lotto il prezzo base & quello fissato nell’6rdinanza di vendita anche
sichiamando la valutazione dell’esperto stimatore, come gventualmente successivamente
ridotto dal delegato in considerazione del numero degli esp erimenti di vendita andati deserti;
-che il termine di versamento del saldo prezzo € perentorio & non & soggetto a sospensione
feriale;

—che nof sarh consentito il pagamento rateale;

_che Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipoteearie e da trascrizioni di pignoramenti
& sequestti conservaiivi esistenti al momento della vendita, che saranno cancellate a spese e
cura della procedura, mentre non saranno cancellate eventuali ulteriori trasctizioni
pregiudizievoli esistenti (es. domande giudiziali, sequestti di natura penale), anche ove fossero
non opponibili; _

_che ogni offerente, escluso il debitore e i soggetti non ammessi alla vendita, dovranno
depositare I'offerta di acquisto in imodalith telematica, secondo le indicazioni contenute
nell’avviso di vendita; :

-che Pofferta & irrevocabile;

~che 1’elaborato petitale relativo alla stima sard digponibile per ]a consultazione, unitamente
alla ordinanza di delega od -allavviso di vendita, sul sito intérnet del gestore della vendita
telomatica, oltre che sul sito internct istituzionale del ‘Tribunale di Ravenna
www.iribunalediraveriha.it, ww Jdstegiudiziarie.it, www.astalegale.net, www.astoarinunei.it,
Www.asteavvisiit, www.canaleastet, www.tivistaastegiudiziarie.it, “www,asteravenna.ci,
www.immobiliare:it;

- che Pofferta pud essere presentata da qualsiasi soggetto, escluso il debitore,
personalmente o tramite avvocato nelle forme dellofferta per persona da nominare, ai
serisi dell’att. 579, comma 3, €.p.C., oppute quale procuratore specialé dell’offerente, ai sensi
dell’art. 571 ¢.p.c:

Nell’ipotesi in cui 1 avvocato abbia effettuato 1’ offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona
da nomitare, dovia dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona pet la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura speciale notarile
rilasciata in data non successiva alla vendita stessa; :

- .che Pofferta depositata in nome e/o per conto terzi — al di fuori delle ipotesi di
rappresentanza legale delle persoiie incapaci e delle persone giutidiche — da chi non sia
avvocato ¢ sia dungue mero presentatore, non sArd aminessa;




- che I'immobile, ove occupato dal debitore o da terzi con titolo non opponibile alla procedura,
potra essere liberato alle condizioni e con i limiti previsti dall’art. 560 c.p.c.;

- che I'iminobile potra essere visionato, tramite richiesta da effettuarsi in via telematica presso
apposita sezione contenuta nel PVP fino a 7 giomni ptima di quello ﬁssato pet P’ésperiiento
del tentativo di vendita;

- che le richieste di visita, se presentate da soggetti professionali (es. agenzie immobiliari) per
conto terzi, potranno essete rifiutate se non accompagnate dall’inoltro del documento d’identita
in corso di validita dell’interessato e di quanto altro il Custode ritenga necessario per assicurare
’esatta identificazione dell’interessato;

- che saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea o per gruppi di pili interessati;

~ che il Tribunale non ha stipulato aleun contratto con intermediari o consulenti, né ha
affidato alcun incarico, tanto meno in esclusiva, ad agenzie immobiliari o altri soggetti
pr 1vat1, a cui ion riconosce né riconoscera aleiuma provvigione,

- che, pertanto, gh annunei di véndita immobiliare contenuti ¢ pubbhclzzatl p¥ esso le
Agenzie Immobiliari non dipendono né derivano da aleun rapporto tra queste ¢ il
Tribunale; ’

- che il Custode ¢ disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire
gratuitamente tutte le ififormazioni relative all’lmmobllc, alle modalita di pa1tempaz1one alla
vendita, allo stato del procedlmeuto ¢ ai tempi del trasferimento;”

- che con la presentazione dell’offerta telematica, 1’ offerente aceetta il contenuto della perizia

di stima,

Hokok

Per effetto della delega si precisa che tutte le attivita di cui agli artt. 576 e segg. ¢.p.c. saranno
effettuate dal Professiohista Delegato, il qualé 4llo scopo:

INDICA

= prezzo base della vendita:
- Eur6 323.000,00 (trecentoventitrenmila/00) lotto ., 1;
- Euro 194.000,00 (centonovantaquattromlla/OO) lotto n. 2;
- Euro 135.000,00 (centotr entacinquemila/00) lotto n. 3;

= saranno ritenute efficaci offerte non inferiori a:
- Eitro 242.250,00 (duecentoquarantaduemlladuecentocmquant'l/OO) per il lotto n, 1,

vpan al 75% del prezzo base sopra mdlcato

75% del p1 ezzo base sopra mdlcato
= Euro 101.250,00 (centounomiladuecentocinguanta/00) per il lotto n, 3, pari al 75% del

prezzo base sopra indicato;

- rilancip minimo in caso di gara:
~ Buro 17,000,00 {diciassettemila/00) per ogrii rilancio, per il Iotto n. 15
- Euro 10:000,00 (diecimila/00) per ogni rilancio, per il lotfo u, 2;
~Enro 7,000,00 (settemila/00) per ogni rilancio, per il lotto n. 3_

AVVISA
che il gioro 01 aprile 2025
- alle ore 10,20 ¢ segg.; in relazione ai lotti 1 ¢ 2;
= alle ore 10,40 e segg.in relazione al lotto 3;
procedela alla vendita telematica asincrona tramlte la piattaforma www.astetelematiche.it, e

provvedera:
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- all’apertura delle buste telematiche;

- alla verifica della 1'eg01a1'i_té1 delle offerte pervenute;

- all’avvio delle operazioni di vendita, a cui gli offerenti partecipano telematicamente atiraverso
la connessione al portale del gestore della vendita;

- all’eventuale avvio della gara sull’offerta pitl alta, nel caso fossero pervenuts pit offerte
valide, che avra.durata di 72 orea artire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa
ora del giorio successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere in_giorni
festivi.

® %k

SOGGETTIAMMESSI AL DEPOSITO DELLE OFF ERTE
Tscluso il debitore, sono ammessi a depositare Te offerte telematiche, tramite 1'apposito
modulo ministetiale al quale si accede dal portale del Gestore, come meglio di seguito precisato:
- I’offerente persona fisica, personalmente ed anche per conto di coofferenti, in forza di procura
speciale notarile;
- il rappresentante dell'offerente incapace (ad esempio: minore di efd o beneficiario di
Amministrazione di sostegno), debitamente autotizzato dal Giudice competente;
- il legale rappresentaite dell'offerente persona giuridica, o dell'ente non persona giuridica,
debitamente autorizzato secondo le regole proprie dell'ordinamento intetno della persona
giuridica e dell'ente stesso.
- un avvocato, in forza di procura speciale notarile, ai sensi dell’att, 571 c.p.c. (procuratore
speciale dell'offerente) o ai sensi dell'art. 579, comma 3, cp.c. (offerta per persona da
riominare);
Offerte formulate da soggetti diversi da quelli sopra indicati (ad esempio: mero
presentatore) verranno considerate e dichiarate inammissibili.
Si precisa che:
- yerranno considerate e dichiarate tali anche le offerte formulate da un soggetto non
avvocato, anche se munito di procura notarile;
- mion sarh possibile intestare Pimmobile oggetto di vendita a soggetto diverso
dall’aggiudicatario.

% kK

CONTENUTO DELL’OFFERTA E DOCUMENTI DA ALLEGARE
ART. 12 D.M. GIUSTIZIA N. 32/2015)

Liofferta presentata telematicamente secondo l¢ istrizioni teperibili all'indirizzo
http s://ps't.g'ius'ti'zia_;itll_"ST/res‘our'ces/fClns[documents/ManualeUtenfeOffertaO8 112022 pdf
consultabili_anche sul sito del Tribunale di Ravenna “orotocollo di istruzioni per la
partecipazione alle aste” deve contencre quanto di seguito indicato, _
All’offerta devono -essete allegati 1 docomenti, di cui in appresso, in fotina di documento
informatico o di copia informatica, anchie per jminagine, privi di elemeiti attivi, I documenti
allegati sono cifiati mediante il software di cui al comma 3 dell’art 12 del D.M. 1, 32/2015. e
modalifa di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa
allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del D.M. n. 32/2015,

| ~ AYOFFERENTE PERSONA FISICA
Al) Offerente persona fisica. _
Llofferta dovrd contene le seguenti indicazioni:
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- cognome, nome, lvogo ¢ data di nascita, codice fiscale, residenza, stato civile e recapito

telefonico (dell’offerente medesimo).

Pertanto all'offerta dovranno essere allegati:

(i) scansione di un docuymento di identitd in corso di validita ¢ del codice fiscale;

(ii) nel caso in cui I’offerente sia:

- di stato libero, scansione del relativo certificato;

- coniugato o unito civilmente, scansione del relativiestr atto pet viassunto deéll’atto di

matrimonio o dell’unione civile (da richiedere presso gli Uffici Comunali del luogo in cui &
stato celebrato il matiimonio o 1'Unione Civile)

Nel caso in cui I’offerente sia coniugato o unito civilmente in regime di comunione legale dei

beni e voglia che I'immobile oggetto di vendita sia catastalmente volturato -anche a nome del

coniuge, all’offerta, che dovra contenere, in relazione al coniuge stesso, le indicazioni di cui al

punto al), dovra essete allegata scansione di i documento di identith in corso di validitd e del

codice fiscale anche del ¢oniuge non offerente,

Si informa sin da ora che, nel caso in cui 'offerente sia comu,qato 0 unito civilmente in régime

di comunione legale dei beni, ma voglia avvalersi delle specifiche ipotesi di esclusione da tale

regime di cui-all’art. 179, lettere c), d) ed f), c.c.; il coniuge non offerente, dopo il saldo del

prezzo e prima dell'emissione del decreto di tlasfeumento, dovia rendere, in forma di atto

pubblico o di scrittura privata autenticata, la’ dichiarazione di cui all'art. 179, ultimo comma,

¢.c., da consegnate al proféssionista delegato nei termini ché verranno da lui indicati.

A2) Offerente persona fisica titolare di impresa individuale;

Olire alle indicazioni ed agli allegati di cui al punto al), I'offerta dovrd contenere anche
l'indicazione della denominazione dell'impresa individudle ¢ della relativa partita LV.A. e ad
essa dovid essere allegata anche la relativa visura del coripetente Registro delle Imprese,
aggiornata ad una data risalente a non piv di sette giorni lavorativi prima deél termine per la
presentazione delle offerte. '

A3) Offerenté persona fisica cittadino extracomunitario:

Oltre alle indicazioni ed. agli allegatl di cui al pusito al), ed eventualménte di cui al punto a2,
all’offerta dovrd essere allegata scansione del permesso o della carta di soggiortio in corso di
validita,

In caso di mancata allegazione di fale documento, l'offerta sard considerata e dichiarata
amimissibile ficevibile e dichiarata valida solo in caso di verifica positiva della condizione di

reo1proc1ta

Ad). Offerente persona_ fisica incapace (ad eSemplo‘ anivore di eta o beneﬁcxarm di
Amministrazione di sostegno):

Oltre alle indicazioni ed agli allegati di cul al punto al), all’offerta dovrd essere allegata
scatisione del provvedimento autorizzativo dell'operazmne emesso dal Giudice competente.
Qualora i rapptesentanti dell‘mcapace siano pit di uno (ad esempio: i genitori del minoie di
6t8); lofferta dovxét esseie sottoscntta da uno di loro, ma alla stessa, dovra essere alle'ata

rapptesentante che non ha sottoscntto l'offerta

B) OFFERENTE DIVERSO DALLE PERSONE FISICHE

companra anche quale presentato1e e dov1a 111d1c:a1e le propne genel ahta ed. allegeue all'offerta
stessa una scansione di un proprio documento di identita in corso di validitd e del codice fiscale.

L'offerta dovra contenere 1¢ segueriti indicazioni:
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- der‘_101ninazione o ragione sociale, sede legale, codice fiscale, partita LV.A. rilasciata in Ttalia
(se diversa dal codice fiscale) ed indirizzo pec della persona giuridica offerente, ed il titolo in
base al quale il legale rappresentante presenta I’offerta,

All'offerta medesima, per le persone giuridiche che vi sono iscritte, dovra essere, altresi,

allegata scansione della relativa visura del competente Registro delle Imprese, aggiornata ad

una data risalente a non piti di trenfa giorni lavorativi prima del termine pet ia presentazione
delle offerte.

B1) Societa di persone (societd semplici, in nome collettivo ed in accomandita semplice)
All'offerta dovrd essere allegata scansione dei patti sociali vigenti.

Se vi sono pitt amministratori con poteri congiunti, all'offerta stessa dovrd, inolire, essere
allegata scansione della procura sp cciale notarile rilasciata all’amministratore che ha sottoscritto
1offerta con firma digitale da parie degli altri amministratori.

B2) Societd di capitali (societa per azioni, in accomandita per azioni, a responsabilith
limitata e cooperative)

Nel caso in cui: » »

(i) la socictd sia amministrata daui Ammiinistratore Unico, ma dall'allegata visura del Registio
delle Tinprese risulti che l'operazione debba essere deliberata od autorizzata dai soci, all’offerta
dovra essere allegata scansione della relativa delibera assembleare 0 di altra documentazione
equivalente ai sensi di statuto, delibera o documentazione che in caso di aggiudicazione, prima
del decreto di trasferimento, dovra essere consegnata in estratto autentico notarile;

(ii) la societa sia amministrata da un Consiglio di Amministrazione e dall'allegata visura del
Registto delle Imprese non jisulti che l'operaziotie sia stata delegata al soggetto che ha
sottoscritto Iofferta con fitna digitale, all’offerta medesima dovra essere allégata scansione
della relativa delibera consiliare o di altra documentazione equivalente ai sensi di statuto,
documentazione che in caso di aggiudicazione, prima del decteto di trasferimento, dovra essere
consegnata in estratto autentico notarile;

(itl) la societa sia amministrata da una pluralitd- di amministratori con poteri congiunti,
Alofferta dovia essere allegdta scansione della procura speciale notaiile rilasciata
JIliamimiinistratore che ha Sotfoscitto 1"offerta con firma digitale da patte degli altri
amministratori; ' _

(iv) offerta sia softoscritta con firma, digitale da un membro del Consiglio di Amministrazione
(Presidente, Vice Presidente 0 Amministratore o Consigliere Delegato) al quale dallallegata

visura del Registro delle Imprese non risulti attribuito il relativo potere, all'offerta medesima
dovid, essere allegata scaiisione della relativa delibera consiliare o di altra documentazione
equivalente ai sensi di statuto che legittimi [’offerente all’operazione, delibera o
documentazione ¢he in caso di aggiudicazione, prita del decteto di trasferimento, dovrd essere
consegnata in estratto autentico otarile,

B3) Enti diversi dalle societd

All'offetta dovranno essere allegati I’atto costitutivo elo statuto vigerite, nonché scansione della
oventuale della deliberazione dell'otgano competento ad aitorizzare loperazione, ¢he in caso
di aggiudicazione, prima del decreto ii trasfetimento, dovid essere consegnata in estratto
autentico nofarile;

Inoltre, qualota:

- ’ente offerente abbia personalita giuridica, all’offerta dovrd essere allegato 1a-scansione del
certificato dal quale risulti l'acquisto della stessa;

- Pente offerente fion abbia personalita givridica, all’offerta dovr essere allegata scansione di
iina dichiarazione sostifutiva dell'atto di hotorietd dalla quale risultiho Pesistenza -dell’ente
stesso, 1 suoi datiidentificativi e i poteri tappresentativi in capo all’offerente;
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C) OFFERENTE AVVOCATO

C1) Avvocato quale procuratore speciale dell’offerente, ai sensi dell’art. 571 c.p.c.
Nell’offerta dovranno essere indicati i dati dell’Avvocato quale presentatore,

il titolo in base al quale preseiita l'offerta, ed i dati del soggetto offerente.

All’offerta stessa dovranno essere allegati scansione della procura speciale notarile, di un
documento di identita in corso di validjta, del codice fiscale e del tesserino dell’Ordine di
appartenenza, anch'esso in corso di validita, dell'Avvocato presentatore, nonché i documenti
indicati ai punti che precedono a seconda della tipologia di soggetto offerente.

C2) Avvocato offerente per persona da riominare, ai sensi dell’art, 579, comma 3, ¢.p.c.
Nell’offerta dovranno essere indicati unicamente i dati dell’ Avvocato quale presentatore ed
offerente, ed il titolo in base al quale presenta I’offerta.

All’offerta stessa dovranno essere allegati scansione di un documento di identitd in corso di
validita, del codice fiscale e del tesserino dell’Ordine di appartenenza, anch'esso in corso di
validita, dell'Avvocato medesimo.

Nell'ipotesi in cui I'Avvocato sia timasto aggindicatario ber persona da notninare, dovid
dichiarate al professionista delegato, nei tre giorni successivi aII‘aggludlcazwne e nel]e forme
da questi indicate, il nome del soggetto per il quale ha faito I'offerta, depositando presso il
professionista delegato la procura speciale notarile rilasciata in data antecedente la
preséntazione dell’offerta, in originale oppure copia conforme cartacea e/o copia autentica
informatica, firinata digitalinente dal iotaio.

conteneie Ie indicazioni éd alla qualeé dovraiino essere 'allegatl i document1 relat1v1 ad ogni
tipologia di offerente di cui ai punti precedentl dovra essere allegata, altresi, scansione
della procura speeiale notarile (o delle procure speciali notarili) rilasciata (o rilasciate)
dall'altro offerente (o dagli altri offerenti) al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica, oppure al soggetto che ha sottoscritto ’offerta con

firma digitalé,

D) Pufficio giudiziario presso il quale pendé la procedur a3

E) anno e numero di ruolo generale della procedura;

F) il numero o altro dato identificativo del lotto;

G) descrizione del bene se previsto dal format dell’offerta;

H) Iindicazione del refereiite della procedura,

D Ia data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;
L) Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere, apena di inefficacia dell’
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita €1l 1 “’rf,'ﬁ il
relativo pagamento che non potrd comunque essere superiore a centoventi ( 10 Bio M alla
data di aggludlcazmne '

M)  Dimporto versato a titolo di cauzione; \
_N_) data; ovario ¢ nimero di CRO del bonifico effettuato per il- versamento della
cauzione;

0) codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (tenendo
presente che nel caso in cui nell’attestazione di. avvenuto pagamento venga indicato come
codice identificativo delia. t1ansa21one il c.d. codice TRN 6 codice §imilaie. composto da 30
caratteri alfanumetici, il CRO & normalmente identificato dalle 11 cifie presenti a partire dal 6°
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fino al 16° carattere del TRN. Non dovranno comunque esserc indicati caratteri diversi da
numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);

P) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata, di cui ai commi 4 e 5
dell’art.12 del D.M. 32/2015, utilizzata per trasmettere ]’ offerta e per ricevere le comunicazioni,
Q) il recapito di telefonia mobile delPofferente ove ricevere le comuiicazioni di
pertinenza;

R) quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o,
in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale
o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dellTnternational
Organization for Standardization;

S)  bonifico attestante il versamento della cauzione

(necessario, a tutela dell’offetente, pet permettere il tempestivo abbinamento con ’offerta
decrittata); : '

ko

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA C4 UZIONE

La cauzione dovrd essere versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente
avente le seguenti coordinate IBAN: IT2110623013142000030349321 acceso presso Credit
Agricole Cariparma S.p.a intestato alla suindicata procedura esecutiva con indicazione delle
seguenti causali: _

- “cauzione RGE N. 109/2023 Trib. RA - Lotto n. 1 - Prof. Del. Notaio Dott. Nicola
Bruno”;

- “canzione RGE N, 109/2023 Trib. RA — Lotto n. 2 - Prof. Del. Notaio Dott. Nicola

Bruno”;

- “cauzione RGE N. 109/2023 Trib. RA - Lotto n. 3 - Prof. Del. Notaio Dott. Nicola
Biruno”. 7

La cauzione, a pena d’inefficacia dell’offerta, dovra risultare accteditata sul conto indicato
dal Professionista Delegato nel presente avviso gid al momento dell’apertura delle opetazioni
di vendita ed essere di importo pari almeno al 10% (dieci per-cento) del prezzo offerto.
Qualora il giorno fissato per Pudienza di vendita telematica non venga riscontrato dal
rofessionista_delegato o suo_sostituto, Paceredito della_somma _sul_conto corrente
intestato alla_procedura, secondo la tempistica_predetta, Vofferta sara considérata
inammissibile.

Perlanto, al fine di rispettare il suddetto requilsito di-ammissibilifd, si invitano gli interessati alla
presentazione dell’offerta ad eseguire il ‘bonifico inerente la cauzione con congiuo anticipo al

fine di una corretta contabilizzazione dell’importo.
& koK

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
| ART. 12 D.M; GIUSTIZIAN. 32/2015 |

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro e non oltre il
giorno precedente a quéllo fissato dal delegato per il loxo esame,

Yrofferta ® incfficace se perviene oltre tale termine, se ¢ inferiore di oltre un quarto del
prezzo stabilito quale prezzo basé nellordinanza e dungue nel presente avviso nonché se
non risulta accreditata Ia cauzione nei termini e con Ie modalith sopra indicate,

Per presentare I'offerta con modalité telematiche, occorre accedere al Poriale delle Vendite
Pubbliche che si raggiunge alternativamente ai seguenti indirizzi:
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https://pvp.giustizia.it _
https://venditepubbliche.giustizia.it

https://portalevetlditepubbiiclle.gius‘tizia.it

11 Portale delle Vendite Pubbliche & un’area pubblica del portale del Ministero della Giustizia
e costituisce lo strumento messo a d1sp051z1one dal Ministero per la pubblicita di tutti gli
immobili posti in vendita nelle esecuzioni immobiliari e nelle procedure concorsuali pendenti
avanti atutti gli Uffici Giudiziari italiani, per prenotare la visita degli immobili in vendita e per
presentare le domande di partecipazione alle vendite telematiche dei beni.

Chi intende partempaw ad una vendita telematica deve essere inhanzitutto identificato in
maniera inequivoca.A tal fine, due sono le modalita previste dal D.M. 32/2015:

. utilizzo di una casella PEC e del dispositivo di firma digitale con il quale firmare
tutta la documentazione prima di plocedere all’invio,

La persona fisica che compila offerta & definita presentatore ¢ deve necessariamente
¢oincidere con Pofferente (ossia il soggetto che in caso di aggindicazione si intestera
I’lmmoblle) ed il soggetto che invia Pofferta al Ministero della Giustizia mediante PEC,

Per maggioti dettagli si rinvia alle informazioni dettagliate contenute nel “Manuale Utente per
la Presentazione dell’offerta’ telematica dlSponlblle sul Portale dei Servizi Telematici.

Per évitare che non sia completata 1’ operazions di trasmissione della busta telematica &
conslghablle iniziare il ptocesso di deposito della offerta cor largo anticipo rispetto al téimine

sopra fissato,

* & ¥

MODALITA DI TRASMISSTONE DELL'OFFERTA
ARTT.I2 E 13 D.M. GIUSTIZIA N, 32/2015

Una volta compilata I’offerta, al termine del r1ep110g0 dei dati, il presentatore deve firmare
digitalmente Pofferta (bottone firma offerta) prima di confermarla, Per questo il presentatore
deve quindi scaricare 'offerta. integrale in formato xml, firmarla digitalmente con il proprio
dispositivo e ricaricarlo nel sistema;
L’offertaa questo punto puo essere confermata ed inoltrata,
L ultiino adempimento riguarda il pagamento del bollo (hgltale
Il bollo pud essere pagato sul Portale del Servizi Telematici del Ministero all'inditizzo
hitp://pst,giustizia.it, tramite il servizio "Pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o
bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “Manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica” e nel “Vademecum per il pagamernto telematico del bollo digitale”
repenblh sul sito intetnet pst gxustlzm it,
Laticevuta del pagamento in formato XML dovra essere seaticata dal pst:giustiziait ed allegata
all’offerta,
Il presentatore; quindi, recupera Iofferta completa (in formato p7m) e la trasmeite
all’indirizzo di posta elettronica certificata  del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacertiitsenza tentare di aprire il file contenente 1’offerta ¢ restituito
dal sistenia, pena Palterazione dello stesso e I'invalidazione deil’offertd.

ok

DEPOSITO E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA
AL GESTORE PER 1A VENDITA TELEMATICA
ART. 14 D.M, GIUSTIZIA N. 32/2015
L’offerta si intende depos1tata solo dopo che wia stata generata la ricevuta di avveniifa
consegna da parte del gestore della PEC del Ministero delia Gmstlzla, ricevuta che il
presentatore ha diritto dirichiedere ai sensi dell’art, 12, comma 4, del D.M. n, 32 del 2015.
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Ie offerte pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra indicate saranno ritenute
inefficaci, con 1’avvertenza che il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato
per la presentazione dell’offerta, che la responsabilitd della correttezza, della completezza ©
della tempestivita delle operazioni di inserimento nel portale dei dati e di tuita la
documentazione richiesta & a catico esclusivo dell’offerente € che pertanto non Saranio
ammesse contestazioni, §6, per un motivo qualsiasi, le attivita sopra indicate non saranno
compiutamente € correttamente concluse entro il termine fissato per la presentazione
dell’offerta.

Una volta {rasmessa, non sara pitt possibile modificare 0 cancellare Pofferta e la relativa
documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale
stesso in modo segreto.

Ariche Ie offerte presentate per via telematica sono irrevocabili e devono essere incondizionate.
L’offerta per la vendita telematica ritualmente depositata viene automaticamente
decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti 1’orario
fissato per P’inizio delle operazioni di'vendita e quindi trasmessa al gestore incaricato della
vendita il quale, almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, invia
all’indirizzo PEC indicato nell’offerta, un invito a connettersi al proprio portale.

Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alie operazioni di vendita viene trasmesso
dal gestore, a Mezzo SMS, al recapito di telefonia- mobile fornito nell’offerta, ai sensi
dell’art, 16 del D, M. 26.2.2015 n. 32.

11 presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le
credenziali ricevute, pud visualizzare i documenti anonimi depositati da tuthi i
presentatori e partecipare alle operazioni di vendita velative all’esperimento di vendita

per cui ha presentato I offerta.
: * ok

MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
All’udienza di vendita telematica come sopra fissata, il Professionista Delogato procedera
all’apettura delle buste telematiche,
Eveituali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e
sotivo di doglianza da parte di alcuno.
il profes_sfioni_sta delepato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara
inizjo alle operazioni di vendita ' '
Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso Ia connessione al portale del gestore
della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima
dellinizic delle operazioni mediante messaggio alllindirizzo di posta elettromnica
cortificata indicato nell’offerta, con estratto delPinvito inviato loro via SMS.
In caso.di offérta unica:se T'offerta & pari o superiore al prezzo base d’asta come sopra
determinato si progederd senz'aliro all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora il prezzo
offerto sia inferiore al prezzo base, ma pati 0 superiore al 75% dello stesso, si procederd

all'aggiudicazione solo ovenon siano state presentate istanze di assegriazione a horma dell'art.
588 ¢p.c. & sempte che non §i riteniga ‘che vi sia una seria possibilita di conseguire un prézzo
supetiote Con una miova vendita.

In caso di pluralith di offerte:in caso di pluralitdy di offerte atnmissibili, il professionista
delogato jnviterd in ogni Caso glhi offerenti 8 una gara telematica sull’offerta pill alta

economicamente; secondo la modalitd asincrond, partendo dal valore pit alto tra quelli offerti,

in difetto di offerte in avmento, aggindicherd I"immobile al miglior offerente (da individuatsi
i1 sticcessioné secondo: il inaggior prezzo offerto, qirindi, lamaggiore caniziofie prestata; quindi
il tnirior terpo di veisamento del saldo; infine, la priofith temporale di deposito dell’offerta).
81 precisa che in caso di gara il termine perentotio pet il pagamento sard di 120 giorni anche
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nel caso in cui 'offerente, divenuto aggiudicatario, avesse depositato offerta contenente
I’indicazione di un tempo di pagamento inferiore.

La gara avrd durata di 72 ore a partive dal suo inizio con proroga automatica alla stessa
ora del giorno successivo non festivo qualoxa il suo termine venisse a cadere in giorni
festivi,

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettnare offerte in aumento, ciod rilanci,
nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negh ultimi 15 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 15 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci ¢ cosl di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumnento nel periodo di prolungamento,

Offerta Der persona da nominare:

Nell'ipotesi in cui I'avvocato abbia effettuato T'offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona
da nominare dovra dichiarare al delegato nelle forme da questi indicati, nei tre giorni stccessivi
alla vendita, il nome della petsona per la quale ha fatto l'offerta, depositando presso il
professionista delegato l'originale della procura speciale notarile rilasciata in data antecedente
la presentazione dell’offerta.

Istanza di : qsseLazwne con _yiserva di nomina di un terzo: il creditore che & rimasto
assegnatario 4 favoré di un terzo dovra dichiatare al delegato, nei cinquée giorni dal
proyvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favote del quale deve essers tiasferito
limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovarti gli eventualmente necessari poteri
ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli
obblighi defivaiti dalla présentazione dell'istanza di assegnazione sono esclisivamente a carico
del creditore.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd Juogo entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata se cadente in un giorno festivo al primo giorno non
festivo. 1l bene veird definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
ptoceduia, facerdosi cosl luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’offerta pid alta, sulla base
delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica, In difetto di offerte in
aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la venditd a favore del
migliore offerente; salvo.che il prezzo offerto sia inferiote al valore d’asta stabilito nell’avviso
di vendita e vi siano istanze di assegnazione,

Si potra procedere all’aggludwazmne al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi
teleriiaticarnente il giordo fissato per la vendita.

All’offerente che non risulterd aggiudicatario 1a cauzione sard estituita medianite disposizione
di storno o bonifico (in tale caso con valuta alla data di detto bonifico) da effettuaisi ove
possibile mediante funzionalitd home banking sul conto corrente dal quale era stafa inviata,
Salvo quanto previsto dall’art, 571 c.p.c., L'offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevoeabile, Si potid procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non si eolleghi telematicamente il glotno fissato per la véidita,

*

SALDO PREZZ0

E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

In caso di aggindicazione Pofferente & tenuto al versamento del saldo del Pprezzo (pari al
prezzo di aggludlcazwne dedottala cauziong):

e in caso di gara nel termine non prorogabile di 120 giorni, $alvo il case in cui

l'offerente; divenuto aggmdlcatauo, avesse dep031tato offerta contenente l'indicazione
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di un tempo di pagamento inferiore & questo elemento fosse risultato il criterio
doterminante ai fini dell’aggindicazione; '
o in caso di unica offerta, e quindi in assenza di gara, il termine sara quello indicato
nell’ offerta, non prorogabile. ‘
In ogni caso, nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il
versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato comungue entro detto
termine non prorogabile.

Aj sensi dell’art. 585, 4° co. c.p.c. nel termine fissato per il versamento del prezzo,
l'aggiudica‘tario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita
civile e penale prevista per le _dichi_ai'azioni false o mendaci, fornisce al giudice
dell'esecuzione o al professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del
decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231.

Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, 1’aggiudicatatio & tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al Professionista Delegato
incaricato della registrazione, trascrizione € voltura del-decreto di trasferimento nella misura
liquidata dal G.E. '

1l versamento del saldo del prezzo dovrd avvenire sul o/c bancario intestato alla procedura
esecutiva immobiliare e le cui coordinate verranno communicate dal Professionista Delegato.

Si precisa che le somme a qualunque titolo vers ate dall’aggiudicatatio saranno preventivamente
imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del
prezzo, ) ,

1’ otiginale della contabile del bonifico relativo al saldo prezzo dovrd esserc depositata presso
il Professionista Delegato.

Si precisa che qualora Pimmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutno concesso
2 sensi del T.U. 16 Tuglio 1905 n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai
sensi dell’38 del D.lgs. . 385 del 1993 (mutyo fondiario), 1’aggiudicatario dovia versare
comunque il saldo sul conto della Procedura.

Tl mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia atitolo di saldo
prezzo, sia a titolo di oneti accessoti) compotterd la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita
della cauzione a norma defl’art. 587, comma 2,.C.p.0.. B '

Ove 'aggiudicatario intenda avvalersi per il pagamento di mutuo_ipotecatio contestuale
all’emissione del decreto di trasferimento, “dovrd dame esplicita comunicazione al
Professionista Delegato specificando il nominativo del Notaio fogante e 14 data di stipula del
ufue.n tal caso le sonime dovtanho essere ero gate sempte nel termine fissato per il
veisamento del saldo prezzo, direttamente dallistituto di crédito mutuante con le modalita
indicate dal delegato mediante bomifico sl conto corrente di pertinenza della progedura
esecutiva, L’aggiudicatafiodovré quindi conseghare al delegato, 1atto di assenso ad iscrizione
di ipoteca con la nota di iscrizione pronta per ossero iscritta ¢ la ricevuta di avvenuta
registrazione dell’atto; Contestualmente alla. presentazione del decreto di trasferimento
sottoscritto per la trascrizione, il délegato presenterd al Conservatore dei Registri Immobiliari
anchie la fiota di‘iscrizione di ipoteca.

Tn caso di revoca dell’aggiudicazioge, & sempre ohie IIstituto mutuante ne abbia fatto espressa
richiesta con atto ritualmerite depositato in cancelleria e ttasmesso in copia al delegato, le

somme erogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto di credito senza aggtavio di

spese per la procedura
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Siticorda che I’immobile potra essere visionato fino a 7 giorni lavorativi prima di quello fissato
pet I esperimento del tentativo di vendita previa richiesta da effettuarsi mediante il Portale delle
Vendite Pubbliche — PVP (https://pvp. giustizia.it/pvp),

Maggioti informazioni e chiarimenti potranno essere richiesti al custode nominato Notaio Dr.
Nicola Bruno contattando il numero 377/9415717, ovvero all’ Associazione Professionale
Notai per Le Esecuzioni Immobiliari ¢ Mobiliari, corrente in Ravenna, via Ginanni n. 8
al numero tel. 0544/219977.

Ravenna, 22 gennaio 2025

Il Professionista Delegato
Notaio Nicola Bruno
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