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Tribunale di Perugia
Esecuzioni Immobiliari
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RGE n. 92/2005 - G.E. Dott.ssa Elena Stramaccioni
Gestore della vendita telematica Gruppo Edicomi3iesyl con socio unico
tramite piattaformavww.doauction.it
promossa da
Fino 1 Securitisation srle per essa doValue SpA
contro

omissis
* % %

AVVISO DI VENDITA

La sottoscritta Avv. Monica Agrimano (con Studin Gualdo Tadino — Corso Italia 22)
Professionista Delegata al compimento delle openazli vendita ai sensi dell’art. 53is c.p.c.,
con provvedimento del G.E. del 26.05.2014 e comerdmanza del 07.05.2020 di aggiornamento
delle condizioni di vendita e di delega al progetto

AVVISA

CHE IL GIORNO 15 APRILE 2025 ALLE ORE 15:00
siterra il
5° ESPERIMENTO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ DI VENDITA ASINCRONA ex art 24 D.M. n . 32/2015
dei seguenti beni immobili, con gara in caso digfferenti:
LOTTO UNICO
IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE

Diritti di proprieta piena pari all'intero costitiidalla quota di %2 dell'intero di pertinenzaatnissis

e della quota di % dell'intero ddmissis su porzione di fabbricato condominiale di maggior
consistenza posto in Comune di Perugia — FrazionéeRalleceppi alla Via Isonzo 14

Il fabbricato, edificato intorno al 1980, € ubicatazona sottoposta a vincolo aeroportuale e d are
alluvionabili; non é invece sottoposto ai vincatilsientali ed idrogeologico.

E’ elevato su 4 piani fuori terra, oltre ad un manterrato, ed e realizzato con struttura intédaia
cemento armato tamponata con muratura di laterzassa vuota, la copertura € piana a lastrico
solare, le facciate intonacate sono rivestite autufa al quarzo plastico. E’ dotato di ascensore.

L’ appartamento oggetto di stima € posto al terzo piano ed é c@topda un ampio soggiorno con
zona cucina, corridoio, tre camere, due bagni ebdileoni.

Internamente I'immobile si presenta rifinito corrraenenti costituiti da finestre in legno di pino
naturale con avvolgibili ifPVC, porte interne in legno tamburato impiallacciatce, portoncino di
ingresso in legno; i pavimenti sono in piastrellecéramica, mentre la pavimentazione delle tre
camere e in parquet di rovere a listelli, i rivestnti della cucina e del bagno sono in ceramica. |
bagni sono normalmente accessoriati con lavabet,bichter e vasca uno e doccia l'altro; le pareti
sono intonacate e tinteggiate.

Gli impianti presenti sono quelli elettrico, telafoo, antenna TV, idrico e termico autonomo
funzionante con una caldaia a metano esterna.

Lo stato d’'uso dellimmobile appare normale consatie I'eta dello stesso, anche se all'interno non
sono stati esegquiti lavori di ristrutturazione.



|

Studio Legale Avvocato Monica Agrimano
Corso ltalia 22
06023 Gualdo Tadino (PG)
Tel. e fax 075./50.94.765 — email moagri@tiscali.it
pec: monica.agrimano@avvocatiperugiapec.it \

L’altezza interna dell’appartamento & di ml. 2,70

La cantina, posta al piano interrato, e costituita da un aihécale con pavimento in gres, pareti al
grezzo, dotata di impianto elettrico e di portactesso in metallo.

Il garage e posto al piano terra ed e costituito da un utocale con pavimento in gres, pareti al
grezzo, dotato di impianto elettrico e con infissetallico basculante in metallo.

La superficie commerciale calcolata secondo la adsii 10750€ di mqg. 117,89.

Confini con affacci su parti comuni su piu latimissis salvo altri.

Il tutto individuato alC.F.del Comune di Perugia fi). 222

— part. 358 sub 12 z.c. 2 — cat. A/3 — cl. 5 - consistenza 6,5 vaR.C. € 469,98 — piano S1-3
(appartamento e cantina)

- part. 358 — sub 23 z.c. 2 — cat. C/6 — cl. 6 — consistenza 17 mqG-£31,61- piano {garage)

Il tutto con diritti proporzionali sui beni comunbn censibili, comuni a tutte le unita immobiliari
dell’edificio indicati alfg. 222 — part. 358 —sub 1 — 2 — 3.

GRAVAMI NON ELIMINABILI DALLA PROCEDURA : nessuno

STATO DI OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE: occupato dall’esecutato.

Valore di stima come da perizia del 16.10.2006: £3.000,00

Prezzo base lotto ulteriormente ribassato nella misa di ¥4: € 41.310,00

Offerta minima: € 30.982,50

Rilancio minimo di gara: € 1.000,00

Per una piu dettagliata descrizione ed identifimagidei lotti in vendita si rimanda, in ogni caso,
alla Relazione di Stima agli atti della procedwdirma dell’esperto Geom. Massimo Cecera, che
deve essere consultata dall'offerente e alla gsiale espressamente rinvio anche per tutto cido che
concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi @siasi titolo gravanti sui beni e consultabili sul
portale delle Vendite Pubbliche e sui siiww.portaleaste.com— www.asteimmobili.it —
www.publicomonline.it— www.tribunale.perugia.i+ www.astalegale.net www.doauction.i e al
Custode Giudiziale Rag. Marco Giuglietti (tel. (8B/23.857).

TUTTE le offerte dovranno essere presengateo e non oltre le ore 12.0@el giorno antecedente
la data fissata per la vendita.

* % %

Disciplina della vendita

Modalita di presentazione dell’'offerta
1) Alla vendita potra partecipare chiunque, eccédtgelcutato.
2) Le offerte di acquisto andranno depositate candéalita e i contenuti tutti previsti dagli articol
12, 13, 14 e 15 del D.M. n. 32 del 26.02.2015 cbe g intendono interamente richiamati e
trascritti, nonché in conformita alle istruzionintenute nel Manuale Utente reperibile sul sito del
Portale delle vendite pubbliclmtp://pvp.qgiustizia.it/pvp/
3) L'offerta deve essere redatta utilizzando il madwkeb ‘Offerta telematicadel Ministero della
Giustizia a cui e possibile accedere dalla schetléotto in vendita presente sul portale del gestor
della vendita telematica (PGVT) ovvero all'internodel Portale Ministeriale
http://venditepubbliche.giustizia.it
L’offerente telematico deve procedere al pagamdatdoollo dovuto per legge, attualmente pari a €
16,00 in modalita telematica, salvo che sia esergasensi del DPR 447/2000. Il bollo pud essere
pagato sul portale dei servizi telematici all'ingdro http://pst.giustizia.it tramite il servizio
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“pagamento di bolli digitali tramite carta di credito o bonifico bancarioggendo le istruzioni
indicate nel fnanuale utente per la presentazione dell’offertartaticd reperibile sul sito internet
pst.giustizia.it
4) L'offerta a pena di inammissibilitdovra essere_sottoscritta_digitalmente dall’offerete —
ovverosia utilizzando un certificato di firma dig# in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori aeditati — e trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata ai sensi dell’art. 12 comsndel D.M. n. 32/2015.
5) Le offerte di acquisto criptate devono essereatevidal presentatore dell’offerta entro le ore
12.00 del giorno prima della celebrazione dell’astediante invio all'indirizzaPEC del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.itutilizzando _esclusivamente il modul®fferta Telematica
scaricabile dal portale ministeriatétp://venditepubbliche.giustizia.(si raccomanda di non tentare
di aprire il file contenente l'offerta e restituitdal sistema, pena l'alterazione dello stesso e
I'invalidazione dell’offerta).
L’offerta si intende depositata nel momento in z@ne generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettrgeitidicata del Ministero della Giustizia.

Si precisa
che ai sensi dell'art. 571 c.p.c. I'offerta telematpuo essere presentata unicamente dall’offerente
(o da uno degli offerenti o dal legale rappresemtaiella societa offerente) o dal suo procuratore
legale anche a norma dell’art. 579 ultimo commacc.p

Ulteriori modalita di presentazione dell’offerta

1) L'offerta dovra contenere, anche ad integrazidrguento stabilito dal Decreto:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di naacit codice fiscale, il domicilio, lo stato civjld
regime patrimoniale ed il recapito telefonico deggetto a cui andra intestato I'immobile (non sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diversogdiello che sottoscrive I'offerta); se I'offererte
coniugato in regime di comunione legale dei beayrdnno essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. Se l'offerente € minorenne, Bofh dovra essere stata sottoscritta dai genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare. Sefd¢i@nte e interdetto o inabilitato, I'offerta dovra
essere sottoscritta dal legale rappresentanteiapaenorizzazione del Giudice Tutelare allegata in
copia autentica. Se I'offerente agisce quale legabdpresentante di societa o quale rappresentante
di altro soggetto, dovra essere allegato certiichl registro delle imprese da cui risultino igyot
ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifiaini poteri. Per le societa dovra essere inditzata
ragione sociale, la sede e la partita iva e dossare prodotto certificato camerale attestantéerpo
del legale rappresentante o la delibera di conf@arahéi poteri;

b) i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c) I'indicazione del prezzo offerto, che pud esseferiore al prezzo base purché nei limiti di %;

d) l'indicazione dell’eventuale spettanza di agezani fiscali;

e) l'offerente dovra altresi eleggere domicilio ighirare la residenza nella circoscrizione del
Tribunale di Perugia. In mancanza le comunicaziemianno fatte presso la Cancelleria del
Tribunale di Perugia;

f) il termine di pagamento del saldo prezzo e degéri tributari che non potra essere superiore al
termine massimo di giordi20dalla data di aggiudicazione;

e) I'espressa dichiarazione di aver preso visialkagberizia di stima e del presente avviso.

2) All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento di identita e copia del cediscale del soggetto offerente;
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- copia del documento di identita e copia del cediscale del coniuge qualora l'offerente sia
coniugato in regime di comunione dei beni;

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deldhento di identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscioféedta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

- se il soggetto offerente € un interdetto, un iiitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento di identita e copia del codice fiscalesdggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomisha sottoscrittore e dell’autorizzazione del
Giudice Tutelare;

- se il soggetto e una societa o persona giuridigpia della visura camerale aggiornata e copia del
documento da cui risultino i poteri ovvero la praco I'atto di nomina che giustifichino i poteri;

- copia della documentazione attestante il versémneella cauzione (copia della contabile di
avvenuto pagamento);

- se I'offerta e formulata da piu persone, quamasgritto dall’art. 12 D.M. n. 32/2015.

3) La cauzione andra versata esclusivamente conitorsfil conto corrente intestato al gestore

della vendita telematica Edicom Servizi srl avehtseguentd BAN . IT 90 E 03268 04607

052737800862¢e con la seguente causalEribunale di Perugia RGE n. 92/2005e dovra
essere di importo pari almeno al 10% del prezzertdf La cauzione, a pena di inefficacia
dell'offerta, dovra risultare accreditata sul cogta al momento del deposito dell’offerta. In caso
mancata aggiudicazione la restituzione della cangzevverra una volta terminate le operazioni di
vendita al netto degli oneri bancari.

4) Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c. l'ofterpresentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazi@henaggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giorno fissato per la veaglit

5) l'aggiudicatario € tenuto al pagamento degli orighutari conseguenti all’acquisto del bene
nonché dei compensi posti a suo carico spettantorma del D.M. n. 227/2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e waltdel decreto di trasferimento e degli importi
necessari per la cancellazione delle formalita ipcBgievoli; I'importo complessivo di tali oneri
accessori sara tempestivamente comunicato dal atelegyiccessivamente all’aggiudicazione. |l
delegato, unitamente al deposito della minuta d®reto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivosanento da parte dell’aggiudicatario delle spese e
degli oneri accessori. Le somme a qualunque titokrsate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oreeessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo;

6) salvo quanto disposto nel successivo punto mpkirto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovra esser@weentro il termine massimo di giorni 120 dalla
data di aggiudicazione, ovvero entro il minor tarenindicato nell’offerta, mediante bonifico sul
conto della procedura, i cui estremi, ed in patdimI'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario
dal professionista delegato;

7) in caso di richiestax art. 41TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovepasitare nota
riepilogativa del credito entro il termine di 15ogii dall’aggiudicazione), a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarie gpeke della procedura, nonché per I'eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale #tigia ancora da compiere; cosi calcolate le somme
dovute alla procedura il delegato comunichera qpalte del residuo del prezzo dovra essere
versata dall'aggiudicatario direttamente al credittbondiario, nel termine indicato nell'offerta, e
guale parte dovra essere versata sul conto del@g@ura con le modalita sopra indicate; entro i 10
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giorni successivi al pagamento, I'aggiudicatarierdadepositare presso lo Studio del Professionista
delegato l'originale della quietanza rilasciatd’gdituto di credito;

8) in caso di mancato versamento di quanto complesgimte dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro efntine indicato nell'offerta, il Giudice
dell’'esecuzione (cui dovranno essere rimessi gliaatura del delegato) dichiarera la decadenza
dall'aggiudicazione ai sensi dell’art. 587 c.p.@ndéncameramento della cauzione;

9) il Professionista delegato referente della procadarendera atto delle offerte presentate e le
esaminera, alla eventuale presenza delle parti eréditori iscritti non intervenuti, nel giorno e
nell'ora indicate nell’avviso di vendita;

10) il Professionista delegato provvedera a dichiaiasdficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nell’'ordinanza del &I&el presente bando.

Deliberazioni sulle offerte

La deliberazione sulle offerte avverra con le saguaodalita: il Professionista delegato, referente
della procedura prendera atto delle offerte pregerd le esaminera, nel giorno e nell’ora indicati
nell'avviso di vendita, alla presenza eventualdedpérti e dei creditori iscritti non intervenuii;
Professionista delegato, referente della procedudficata la regolarita delle offerte, dara inizi
alle operazioni di vendita; gli offerenti parteanpatelematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale soat istvitati a connettersi almeno trenta minutinpai
dell'inizio delle operazioni mediante messaggidiradirizzo di posta elettronica certificata indiaat
nell'offerta, con estratto dell'invito inviato londa SMS.
* In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendiia stata proposta un’unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa e senz’altro accolta
Nel corso del primo esperimento di vendital’'unica offerta sia inferiore (nei limiti di uquarto) al
prezzo base, si opera come segue:
- qualora specifiche circostanze consentano diei che, in tal caso, ricorra una seria possbilit
di aggiudicare 'immobile a prezzo superiore, ibf@ssionista delegato dispone, anche in presenza
di istanze di assegnazione, che si proceda adtenoné tentativo di vendita alle stesse condizioni
(e, dunque, telematica asincrona, senza incanto @entico prezzo base);
- qualora non sussistano tali specifiche circostaad un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente alzpre#gmeno pari a quello base, il bene e
assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostamzmessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene e aggiudic#itoraco offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita succesdiyiramo, se l'unica offerta sia inferiore nei limiti
di un quarto del prezzo base si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza digaessone dell'immobile, necessariamente

al prezzo almeno pari a quello base, il bene &asse al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanzasskgnazione dellimmobile, il bene e
aggiudicato all’'unico offerente.

* In caso di pluralita di offerte
Qualora per l'acquisto del medesimo bene sian® giedposte piu offerte valide, si procedera a
gara con modalita asincrona, che avra durata doré2a partire dal suo inizio con proroga
automatica alla stessa ora del giorno successindestivo qualora il suo termine venisse a cadere
di sabato o nei giorni festivi. Durante il periodella gara, ogni partecipante potra effettuarertgfe
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in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell'imporgnimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia. | rilanci minimi per ciascun lotto n@otranno essere inferiori a: € 250,00 per immobili
con prezzo di base d’asta fino ad € 15.000,00;G00per immobili con prezzo di base d’asta da €
15.000,01 ad € 30.000,00; € 1.000,00 per immobiti prezzo di base d’asta da € 30.000,01 ad €
60.000,01; € 1.800,00 per immobili con prezzo asdd’asta da € 60.000,01 ad € 120.000,00; €
3.500,00 per immobili con prezzo di base d’asta&€db20.000,01 ad € 240.000; € 5.000,00 per
immobili con prezzo di base d’asta da € 240.00e@®¥€ 500.000,00; € 10.000,00 per immobili con
prezzo di base d’asta da € 500.000,01 ad € 1.0006005.000,00 per immobili con prezzo di base
d’asta superiore ad € 1.000.000,00;

- qualora vengano effettuate offerte in aumentolindgmi 10 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minutimedo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito siata mancata presentazione di offerte in aumeeato n
periodo di prolungamento

- la deliberazione finale sulle offerte all’'esitelid gara avra luogo il giorno successivo al suo
termine, prorogata se cadente di sabato o festiyriano giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal Professionista giaie referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, secondo le disposizioni rip@i@ seguito:

* quando all’'esito della gara tra gli offerenti, oxwenel caso di mancata adesione alla gara,
all'esito della comparizione delle offerte depadsial’offerta piu alta ovvero la piu
vantaggiosa risulti pari al prezzo base, il besergz’altro aggiudicato;

» se l'offerta piu alta o piu vantaggiosa sia infezial prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza degsazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene e asseghereditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istarizasdegnazione dellimmobile, il bene é
aggiudicato al miglior offerente.

Prescrizioni ulteriori

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara trafjerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sarauraque quello sopra indicato ovvero quello
minore indicato nell'offerta dall’aggiudicatario;

2) non verranno prese in considerazione offerte pereetiopo la conclusione della gara;

3) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé aeoato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aliahé al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fédfterta, consegnando (anche tramite pec) al
delegato l'originale della procura speciale notgrdvvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla venditasates

4) il creditore che e rimasto assegnatario a favorendierzo, dovra dichiarare al delegato nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazionapihe del terzo a favore del quale deve essere
trasferito 'immobile, depositando la dichiaraziahe terzo di volerne profittare, con sottoscrigon
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti poovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento éofat favore del creditore. In ogni caso, gli obbiig
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegpne sono esclusivamente a carico del
creditore;

5) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saltkl prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessidnégpoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, egli dovra indicare nella propria dod@ardi partecipazione listituto di credito
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mutuante; entro il termine fissato per il versarmeaiel saldo del prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dall’istituto di credito mutteamediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 wticomma c.p.c. nel decreto di trasferimento il
Giudice dell’Esecuzione inserira la seguente digigmievato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del prée decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di...... da parte di ................ a fronte defratbto di mutuo a rogito ........... del
........... rep....... e che le parti mutuante e mutuataaranb espresso il consenso all’iscrizione di
ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso gekdetto finanziamento, si rende noto che
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c,cfatto divieto al Conservatore dei Registri
Immobiliari presso il Servizio di Pubblicita Immdhre dell’Agenzia delle Entrate di trascrivere |l
presente decreto se non unitamente all'iscriziongateca di cui all’allegata nota In caso di
revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saraestituite direttamente all’lstituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esargli offerenti dal compiere le visure ipotecarie
e catastali. La partecipazione alla vendita impleadispensa degli organi della procedura dal
rilascio della certificazione di conformita deghipianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestito
certificazione energetica.

Tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 gusmti c.p.c. devono essere compiute in Cancelleria
o davanti al Giudice delegato o a cura del camaselldo del giudice, sono eseguite dal Professionista
delegato presso il suo Studio in Gualdo TadinosGdtalia 22.

Maggiori informazioni, anche relative alle gendgatiel soggetto passivo della procedura esecutiva,
possono essere fornite dal custode giudiziale Rigco Giuglietti con Studio in Perugia — tel.
075/57.23.857 a chiunque vi abbia interesse, nommiedso la Cancelleria delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Perugia oppure conaoto il sito internet istituzionale
www.tribunalediperugia.it

Per tutto quanto non previsto nel presente avviap@icano le vigenti norme di legge.

Gualdo Tadino, 20 gennaio 2025
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