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sceuzione Forzata N.OOOOOT/1 |
Brzm‘&;z)] Scffn S,'fd Ardi@i Galati S.p.A. canire

“Beni in Naro (Agrlgento)
Lotto 001

i. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILLI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Picna proprieta per ta quota di 1000/1000 d} terreno agricolo sito in Naro (Aonnenlo)
frazione c.da Risichitic .

Superficie complessiva di circa mg 3256]
Identificato al catasto terreni: intestata a ' nato :_H
foglio 199 mappale 82 qualita Seminativo, classe 3, supetfcne catastale 32561, - leddno

agrario: €33.63. - reddito domenicate: € 92,49,
Coer enze‘e-, stessa ditta.

ALl

Piena proprietd per la quota di IOOO/IGOD di ricovero animali sito in Naro (Agrigento)
frazione c.da Risichitte.

Composto da Piu fabbricati in parte realizzati con muratura portante in blacchi di tufo e
cemento ed in parle con struttura metallica intelaiata e coperture in famierino metailico e
eternit.

| corpi di fabbrica sono adibiti a ||coveto animali, ricovere mezzi agricoli ed automezzi e
a lienile. Posto al piano terra sviluppa una superficie forda complessiva di circa mq 1730.
ldentificate al catasto terreni: intestata ab nato a ‘
foglio 199 mappale 128 qualita Fabbricato Rurale, superficie catastale 1258,
Coerenze: Slessa ditta. -

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di porcilaia - ovile sito in Naro {Agrigento)
frazione c.da Risichitte. &

Composto da Fabbricato realizzato in muratura portante con conci di tufo e blocchi di
cemento. Copertura a 2 falde in eternit. Posto al piano terra sviluppa una superficie forda
complessiva di circa mq 300,44,

tdentificato al catasto terreni: intestata a_ nato -il_
fogiio 199 mappale 129 qualitd Fabbricawo Rurale, superficie catastale 212,

Coerenze: Stessa ditta. ’

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di abitazione - uffici sito in Naro (Agrigento)
frazione c.da Risichitte.

Composto da Edificio realizzato con struttura intelaiata in calcestruzzo armatc e
tamponamenti in mattoni forat e conci di tufo; copertura in parte piana ¢ in parie ad una
falda. L'edificio ospita al planterreno vari magazzini e il locale per la produzione de
prodotti “caseari; al piano primo vi ¢ I'abitazione ¢ gli uffici dell'azienda. Sviluppa una
supcrficie lorda complessiva di circa mg 400,40.

Identificato al catasto terreni: intestata a ‘ nato ”il-

fagtio 199 mappale |30 qualita Fabbricato Rurale, superficie catastale 201

Coerenze: Stessa ditta.

Picna proprieta per la quota di 1000/1000 di staila equini-bovini sito in Naro (Agrigento)
{razivne c.da Risichitle.

Composto da Fabbricato a forma di L. realizzato in muratura portante con conci di tufo &

blocihi di cemento, copertura in lamierina metallico in parte a volta ed in pavie a 2 falde.

Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 635.
Identificato al catasto terreni: intestata 2GR »-o ”l]
foglio 199 mappale 131 qualita Fabbricate Rurale, superficie catastale
Coerenze: Stessa ditta.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:

Caratleristiche zone limitrofe:

periferica agricola (normale) a traffico limitalo con
parcheggi inesistenti,

agricole i principali centri limitrofi sono Naro e Camastra,
le attrazion storiche presenti sono: Castello di Naro.

Giudice Dr. Spano Bomenica
Parito; Geom. Gianpictre Termini
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3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da sig,
il

nato 2 Sy R e_ nato a

in qualita di proprietario del bene.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resterannao a carico dell'acquirente
411 Domande givdiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nesstena -
4.1.2. Convenszioni mairimonicli ¢ provv. d'assegnazione casa confugale: Nessuna e
4.1.3. Aui di asseirvimento urbanistico: Nessuno
S04 Altre limitazion d'uso:

4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della-procedura
4.2, Iscrizioni:

[scrizione volontaria (Attiva) derivante da atto di mutuo del ¢5.04.1995 4 favore di -
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "UNIONE DI CAMASTRA E
NARO" SOC. COOP. A.R.L. CON SEDE IN CAMASTRA, contro sig.
nato a—if—e nato a
il a firma di Notaio Tredici Maria Concetta in dala
05/04/1995 iscritto a Agrigento in data 07/0471995 ai nn. 6784/41 |
importo ipoteca: jire 820.000.000
importo capitale: tire 300.000.000
[scrizione legale (Attiva) derivante da ruolo csattoriale n. 3392/2003 del
26.02.2604 a favore di MONTEPASCHI SERIT S.P.A. CON SEDE IN

AGRIGENTO, contro sig. m nato A -
con atto iscritto a Agrigento in data 272004 ai nn. 6302/1108

importo ipoleca: € 35.143,10

importo capitaie: € 27.571, 55

Riferito limitatamente a: 1/2 di terreno in Naro in Catasto foglio 199 partt. 82, 2,
85e 83

Iscrizione legate (Attiva) derivante da ruolo esattoriale n.45277/2004 det
23.12.2004 a favore di MONTEPASCHI SERIT S.P.A. CON SEDE IN
AGRIGENTO, contro sig, nato a il
con allo iseritto a Agrigento in data 08/02/2005 ai nn. 2920/862
importo ipoteca: € 3.967.22 . —
importo capitale: € 1.983.61 '
Riferito imitatamente a: 1/2 di terrenc in Naro in Catasto foglio 199 parit. 82. 2,
8583 '
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da atto di mutuo a favorgdi BANCA D1

PALERMO S.P.A. CON SEDE IN PALERMO. contro sig. ]
nato_a il ‘. e” nato a
a firma di Notaio Abbruscate Salvatore 1n data 151272000 1scritic a

gripento in data 20/1272006 ai nn, 33839/8378
importo ipoteca: € 360.000,00
importo capitale: € 180.000,00

4.2.2. Pignoramenii . -
Pignoramento derivante da atte di pignoramento a favore di Banca Sella Sud Arditi

Galati s.p.a. apparienente al gruppo Banca Sella con sede i e conlre sig,
nato adil‘ e nato a
il a firma i Tribunale ¢ Agrigenio in data 07/0{/2011

trascritio a Agrigento in data 17/02/2011 ai nn. 3732/2897 - sorte capitale non

- citata.
423 Alire lrascrizioni; Nessuna
L2400 Altre limitazioni diuso: Nessund ‘
1.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale . :
431 Conformith urbanistico edilizia: condono edilizio gon rilasciato ;

Cindice Dr. Spand Domenica
Perie; Geom. Gianmetro Termini
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432 Conformits calastale: Nessing diffornita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue dj gestione dell'immobile:
Spese stracrdinarie dj gestione immaobile,
scadute al momento della perizig: € 0,00
Spese'z cgndominiali scadute ed insolute alla data della perizia: . éO’UG
Ulteriori avvertenze: [ lotti di terreno oggetto della procedura esecutiva, distinti in catasto ;1el

, comune di Naro al foglio 199, paricelle 82 ¢ 2, ricadono in zona di vineolo idrogeologico ai
sensi dell'art. 1 de! R.D.L. n. 3267/23.
Parte della particella 2, inoltre, ricade in zona di vincolo paesaggistico ai sensi della L. n,
431/85 e ricade all'interno deli'area def Piano Stralcio di Bacino per ["Assetto Idrogeologico

) (PA!) del bacino idrografico de! Fiume Palma, giusto Decreto del Presidente della Regione
Siciliana n, 536 del 20/09/2006,

c: ) € 12.000,00
gia deliberate ma non ancora

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Aftuali proprietari:

nato a—ii—e nato &
propristario da data antecedente il ventennio ad ogai tn forza di atio di
compravendita a firma di Notajo Giganti Filippo in data 0/07/1979  trascritto a
Agrigento in data 26/07/1979 ai ni. 12190/1 1057; ’

sig” i 110 z_ii—proprietario dal 09/01/2008 ad oggi
m forza di atto 'di divisione a firma di Notaio Pusateri Antonio in data 09/01/2008
trascritto 2 Agrigento in data 08/02/2008 ai nn. 3840/2570

Riferito limitatamente a: terrenc in Naro con fabbricati rivali in Catasto toglio 199 partt.
82, 128 (ex 82), 129 (cx 82), 130 (ex 82) ¢ 131 (ex82)

7. PRATICHE EDILIZIE: :

P.E. n. Fabbricati rurali in catasto al foglio 199 partt. 128, 129, 130 e 131 - pratica n. 2027
Protocolls w6947 del 29.06.1987 per lavori di attivita connessa con [a conduzione agricola
inlestata a Sig. nato a il Concessione Edilizig_in
Sanatoriz (art. 13 1.28/2/85 n°47) presentata in data 29/06/1987- n. prot. 6917 la pratica non &
ancora stata rilasciata, Come attestato nell'allegate cenificato rilasc ato dall'Uffiocio Candeno
Edilizio del Comune di Naro, I'istanza di candono edilizio ai sensi deila L. N. 47/85 presentata
a nome di Todaro Salvatore per i fablbricati rurali sopra riportati risulta inevasa perghé carente
di documentazione necessaria al rilascie definitivo e pertanto priva anche di conteggi definitivi,
Si dovrd, quindi. tenere conto che tali spese, pilt le spese tecniche, andranno a carico
defl'eventuale acquirente e, nel caso in cui I'istanza non vertd corredata della documentazione
mancante, quest'uliima verca respinta e saranno applicate le sanzion| amministrative previste
dalla normativa vigente al momento in cui le opere abusive sono staie realizzate, ai sensi del
137 conmma art. 26 L. R, 37/85.

Riferito limitatamente a: la pratica & riferitz alla sofa-particella 82 che in fase dj accatastamento
a.prodotto le particelle, riferite ai fabbricats rurali, n. 128 - 129 - 130 - 131, La richicsta di

condono & stata chiesta per mq 93,03.

Descrizione terreno agricolo di cuial puato A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terrena agricolo sito in Naro (Agrigento) frazione ¢.da
Risichitte .

Superficie complessiva di circa mg 32561, ‘ P
Identificato al catasto ferreni: intestata a Todarc Damiano nato & Camastra il 29/10/1951 foglio
199 mappale 82 qualitd Seminativo, classe 3, superficie catastale 32561, - reddito agrario: € 33.63,
- reddito dormenicale: € 92,49,

Coerenze: stessa ditra,

il terrenc ha una forma irregelare, una orografia in leggero declivie

Giudice Dr. Spanéd Domenica
Pertto: Geom, Gianpsetre Termini
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piena proprictz o D <o R D

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. 12 del 20/05/3004 e delibera del C.C.
n. 19 del 03/06/2010 Pimimebile ¢ identificato nella zona EI - Agricola

Norme tecniche ed indici: 1l terreno in oggetlo ricade in zona di vincolo idrogeologico ai sensi
dell'art. | del R.D.L. n. 3267/23, ' 7

Per le prescrizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nelt'art, 24 delie Norme Tecnice di
Attuazione del P.R.G. ‘

ot e

cequivalente

3260
32.561,00

Terrena agric )

Accessori:
AL

Descrizione ricovero animali di cui al punto B :

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di ricovero animali sito in Nare (Agrigenio) frazione
c.da Risichitte . .

Composto da Pil fabbricati in parte realizzati con muratura portante 1o blocchi di tufo e cemento
cd in parte con struftura metaliica intelaiata e coperture in lamierino metaliico e eternit.

i corpi di fabbrica sone adibili a ricovero animali, ricovero mezzi agricoli ed automezzi ¢ a lienile.
posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa me 1750

Identificalo al catasto terreni: intestata a Toedaro Damiano nato a Camastra i} 29/10/1951 foglio
199 mappate 12§ qualita Fabbricato Rurale, superficie catastale 1258.

Coerenze: Stessa ditta.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 4,30 ml (media).

Piena propricta di Bnato a.il

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera det C.C. n. 12 del 20/05/2004 e delibera det C.C.
1 19 del 03/06/2010 'immobile & identificato nella zona El - Agricola

Norme tecniche ed indici: 11 terreno su cui sono realizzti i fabbricati ricade in zona di vincolo
idrogeologico ai sensi dell'art. 1 del R.D.L. n. 3267/23.

Per le prescrizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nell'art. 24 delle Norme Tecnice di
Attuazione del P.R.G.

- Valore . . alore
THrH . by af . *
Destinazione _ “_T"r"nu"] reale/potenziale (‘.n.erﬁt.urznl% __ equivalente
Statla bovini tp. reate lo B
1 [ reale lorda 300.36 N "§§l()_3{7_ -

lienile o
Ricavero mey agricoli

gilp fcz'l]\-:

Parcheggic coperta gulomesri. reaie JEAES: S
Sralta ovini o  Sup.reale lorda 192.76
Stallaequini .. Supgealeloda b S 189.54
Preposito ‘ Sup. reale lorda ] 134 ] 134
Sup. reale lorda 1.412,05 B ‘.l!..d_I_Z?DS
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali: L o o
Fondazioni: tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Vravh, materiale; acciaio, condizioni: scarse.
h (numu, iJr,-S;'mrnf) D()‘I‘ﬁﬁl"lll:(lr
Pevito: CGoom, Cianpiciro Termini
sdin 4
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[ il 3 [ ~ . .. . . = e
Operiua upologia: a falde, materiale: accialo, condizioni: sufficienti.

Componenti edilizic ¢ costruiive:

Wifissi esier i . . . . N i B R
Wissi esteral Lipologia: vasistas, materiale: ferro, protezione: inesistente, condizioni:

. scarse.
Memter df copermure. maleriale: famiere zincate, coibentazione: inesistente, condizioni:
‘ sufficienti,
)Ji':’z’:i’lzi’;””“f m'ater?al{:: eternit, coiber_ﬂazione: _ines_isn_eme, tj.ondizir:')ni: sufficienti,
: materigie: muratura di  mattoni pient, coihentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: scarse,
Pervim. imterna: materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso: - tipologia: ante scorrevoli, materiale; ferro, accessard: senza maniglione

antipanico, candizioni: buorne.
Impianti:

Eleitricer, tipologia; con cavi a vista, fensione: 220V-380V, condizioni:
sufficienti, conformita: non a norma,

Fhergio solare: tipologia: pannelli fotoeletirici a fotocellule, condizioni: buone,
conformit: rispettoso delle vigenti normative.

ltricer lipoiogia: con tubazioni a vista, alimentazione: con autoclave, ree di

distribuziene: tubi in ferro zineato, condizioni: sufficienti, conformita:
non a norma.

Accessori:

Descriziene poreilaia - ovile di cui al punto C

Piena propricta per la quota i 106071000 di porcilaia - ovile sito in Naro (Agrigento) frazione c.da
. Risichitte .

Compesto da Fabbricato realizzato in muratura portante con conci di tufo e biocchi di cemento.

Copertura a 2 falde in cternit, posto al pianc terra sviluppa una superficie lorda complessiva di

circa mq 300,44 ‘

Identificato al catasto terreni: intestata a G ENEN :o a-il“ foglio

199 mappale 129 qualitd Fabbricato Rurale, superficie catastale 212, :

Coerenze: Stessa ditta,

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di cirea 3.50 mi {media).

Piena proprieta di_nalo N s

Destinazione urhanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. 12 del 20/05/2004 ¢ delibera def C.C.
n. 19 del 03/06/2010 I'immobile & identificato nelia zona EI - Agricola

Norme tecniche ed indici: Il terreno su cui sono realizzti i fabbricati ricade in zona di vincolo
idrogeologico ai sensi dell'art. 1 del R.D.L. 0. 3267/23.

Per ie prescrizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nell'art. 24 delle Norme Tecnice di

Attuazione del P.R.G. )

—_— N Valore (‘. IWiciente Vatore
Destinazione 1 arametro reaterporen; Coglticiente cquivalente
Porcilaia - owile _‘ Sup. reaie \{1{'21:!'_ ) 287‘, I§ Lo

Sup.vealelorda T8
Caratteristiche deserittive:
Caratteristiche strotturali: :
Fondezioni: tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni: sufficient.
Straiture verricali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Teanct: materiale: acciaio, condizioni: sufficienti,
Copertura: tipologia: a faide, materiale: acciaio, condizioni: scarse.

‘Giudice . Spand Domenica
Periie: Geom. Gianpielro Termini
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Componenti edilizic ¢ costruttive:

{nfissi esterni; _ lipologia: vasistas, materiale; ferro, protezione: inesistente, condizioni:

scarse,
,4;;(,,,,,.; i copertira. materiale: eternit, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse.
Pareti esterne: n-mter-iale: muratura di matteni pieni, coibentazione; inesisténte,

rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: scarse, .
Favin. fnterne materiale: battuto di cemente, condizioni: sufficienti. ?
Portane di ingresso tipologia: anta singola a baltente, materiale: ferro, accessori; senza

maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Lmpiant: .
; Eletirica: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni: scarse,
conformita: non a norma. '
Iefiicn: tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: con auteclave, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficient], conformita:
non 4 norma.

Accessori:

~ Descrizione abitazione - uffici di cuial punto D ” o -

Piena proprieta per la quota di 100071000 di abitazione - uffici sito in Naro (Agrigento) frazione
c.da Risichitle . :

Composto da Edificio realizzato con struttura intelaiata in calcestruzzo armaio ¢ tamponamenti in
mationi forati e conci di tufo; copertura in parle piana e in parte ad una falda.L'edificio ospita al
pianterreno vari magazzini ¢ il locale per la produzione dei prodotti caseari; al piano primo vi &
I'abitazione e gli uffici deil'azienda. sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 480,4
Identificato al catasto terreni: intestata a RGN0 oo a-l—fogiio
199 mappale 130 qualita Fabbricato Rurale, superficie cafastale 201,

Coerenze: Stessa ditia.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,70 al p.t. - 2,90 al 17 pianao.

Piena proprieta di Todaro Damiano nato a Camastra i 29/10/1951 '

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di deiibera del C.C. n. 12 del 20/05/2004 e delibera del C.C.

1. 19 del 03/06/2010 I'immobile & identificato neila zona El - Agricola
Norme tecniche ed indici: I} terreno su cui sano vealizzti i fabbricati ricade in zona di vincolo

idrogeologico ai sensi deil'art. | del R.D.L.n. 3267/23.
Per le prescrizioni drbanistiche si rimanda a quanto spect
Attuazione del P.R.G.

ficato neliart, 24 delle Norme Tecnice di

Yalore

Destinazione

Caseificio U,

'[3:] gno )

aguzsine maleriali edili

ale lorda
lorda
elorda

_reale forda

Camera 2 .
Cormidoio ) = o
Camera 3

= lorda
i

Sup. reale forda
Sup. reate forda

Giudice Dr. Spand Domenica
Perite: Goom. Gianpiztre Termind
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Buglip 2

Camers g S A R
L reale rarda L
Vano seala o swpraaleiorda e T :32 o ﬁTZ ‘
AS_!{‘P;,!jfi'f!_!_tfu'[";._l'ii‘%-l_:_‘M: ey e
Caratteristiche descrittive:
Caralleristiche struttural:
:. ;(:Z;:c:’_,;:u‘?c:nwh qulcf-gla:. plint colle?g'zati,'lﬂateriaie: c.a., condizioni: buone.
1 ol materiale: ¢.a., condizioni: buone.
; ""f""f_: materiale: c.a., condizioni: buone.
i Solaf: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
E . condizioni: buone.
; (-10.'1?!1'”'01 tipologia: a tetrazzo, materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
(_OPL’”?W? tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: scarse.
Seale: tipologia: a rampe parallele,  materiale: c.a., ubicazione: interna
¥ servoscala: assente, condizioni: buone. ,
Bedeoni: materiale: c.a., condizigni: bucne.
Componenti edilizie e costruitive: ' .
Canvello: tipologia: doppia anta a baftente, materiale: acciaio, apertura: manuaie,
condizioni: buone. .
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a batlent¢, materiale: ferro, protezione:
tapparetle, materiale protezione: plastica, condizioni: scarse.
fnfissi interni: tipojogia: a batlente, materiale: legno tamburato. condizioni:
sufficienti.
Manro di copertire: materiale: lamiere zincate, coibentazione: inesistente, condizioni:
scarse.
Riferito limitatamente a: porzione con copertura a falda.
Pareti esterne’ materiale: muratura di mattoni  pieni, coibentazione: inesistente,
rivestimento: infonaco di cemento, condizioni: scarse. '
Pavim, foern materiale: prastretle di grés, condizioni: scarse.
Riferite limitatamente a: caseificio, abitazicne ed uffici.
Pavin. interne. materiale: battuto di cemento, condizioni: su fficienti.
Riferito limitatamente a: Magazzini.
Rivestinento: Ubicazione: bagno, materiale: mattonelle in ceramica, condizioni: ]
SCArse.
Poitane di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e vetro,

accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: ingresso principale. .
Partone di ingresso. tipologia: doppia anta a battente, materiale: ferro, accessori: sehza i
maniglione antipanice, condizioni: buone. : -
. Riferito limitatamente a: magazzini.
Seale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: battute  di  cemento,
condizioni: buone.

Impianti:

Lleiirico. tipologia:  sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficients,
conformita: non a norima.

Fognainrdg: tipoiogia: mista, rete di smaltismento: tubi in PVC, recapito: pozz0

perdente, ispezionabilita: sufficiente,  condizioni: sufficientl,
conformitd: rispettasa defic vigenti normative.
fdrico, tipologia: woltotraccia, alimentazione: con autoclave, rete i

distribuzione: tubi in ferro yincato, condizioni: sufficienti, conformita: e
rispettoso delle vigenti normative.

Felefonien: tipologia: con cavi a ‘vista, centralino: assente, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative. .
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Accessori:

. Doscrizione stalla equini-bovini di cuial punto £

Piena proprieta per la quota di 100071000 dj stalla‘equini-bovini sito in Naro {Agrigento) frazione
c.da Risichitte .

Composto da Fabbricato a forma di L realizzato in muratura portante con conci di tufo ¢ blocchi di
cemenlo, copertura in lamierino metallico in parte a volla ed in parte a 2 talde. posto al piano lerra

sviluppa una superficie iorda complessiva di circa mq 635
nalo a_i]_ foglio

identificato al catasto terreni: “intestata a
199 mappale [31 qualita Fabbricato Rurale, superficie catastale 678,
Coerenze: Stessa ditta.

L'unita immobiliare ha unaltezza interna di circa 5,00 ml (media).
Piena propricta o A 1o Y

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. [2 del 20/05/2004 e delibera del C.C.
n. 19 del 03/06/2010 'immobile & identificato nella zana El - Agricola

Norme tecniche ed indici: 11 terreno su cui sono realizzti i fabbricati ricade in zona di vineolo
idrogeologico ai sensi dell'art. | del R:D.L. n, 3267/23.

Per le preserizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nellart. 24 delle Norme Tecnice di
Attuazione del P.R.G.

: ‘ . - ! o : ) Valore . S Valore -
Destinazione Parametro . Cucfficiente B
© ’ ! reale/potenziale ) cquivalente
Stalfa bovini Supreale lorda - d436.8] 43680

Stalla equini . 7 : Sup.reale lorda SR
Sup. reale lorda G()t_l,zt_?_m

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali:

Fanduzion:: tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni; buane.

Stratisre vertical materiale: muratura, condizioni: sufficienti,

fravi: materiale: acciaio, condizioni: sufficienti.

Coperinr tipelogia: a volta, materiale: acciajo, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: stalia bovini.

Coperture: tipologia: a falde, materiale: acciaio, condizioni: sufficienti.

Riferito limitatamente a: stalla equini.

-Componenti edilizic ¢ costruttive:

Infisse exierni: tipologia: ante scorrevoli, materiale: ferre, protezione: inesistente,
condizioni: sufficienti. o

et i capertia materiale: lamiere” zincate, coibentazione: inesistente, condizioni:
sufficienti.
Riferito limitatamente a: stafla bovini.

Mt di coperinra. " materiale: eternit, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse,
Riferito limitataments a: stalla equini.

lovion Interne materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.

“H!:{'::T:} tipologiar con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni: scarse,
conformitd: non a norma. ) o

{drice. tipologia: cen tubazioni a vista, alimentazione: con auteclave, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:

1101 a norma.

Accessori:
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

‘8.2

8.3.

Criterio di Stima

Poiché il sistema non permette la stima analitica per capitalizzazione dei redditi e dato che
si tratta di un'azienda a carattere zooteenico e non ¢ possibile considerare la vendita dei
singoli capannoni, adibiti a varie funzioni, ¢ del singolo appezzamento di terreno su cui
sorgone gli edifici, per il lotto in considerazione, si & dato un valore a corpo
raffrontandolo con il marcato di attivia analoghe ¢ sfruttando fe fonti dj seguito clencate.
Dalle indagini svolte si & ricavato un valore di mercato osciliante (ra | 350.000,00 e i
600.000,00 ewro. Per te condizioni fatiscenti degli immobili, che non ricevono
manutenzione da circa trenta anni. si & preso in considerazione il piti basso valore e s &
applicata una riduzione del 10%, che carrispondono circa alle spese per la manutenzione
ordinaria necessaria, e un ulteriore abbartimento del 5% per lindivisibifita dei beni.
Pertanto si & ricavato: 550.000,00 x 90% = 495.000.00 euro; 4935.000,00 x 95% =
470.250,00 euro che in c.t. da un valore finale di 470.000,00 euro.

Fonti di informazione

Catasto di Agrigento, Conservatoria dej Registri immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Agrigento, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agrigento, Naro e
Camastra, Teenici locali. '

Valutazione corpi
A, Terreno agricolo

Stima sintetica a visia deiliinterv corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: . € 470.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 470.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 470.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: . : € 0,00
- Valare complessivo intero: 9,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 6,00

B. ricovero animali

w0 i e 0,00
- Valore corpo: : € 0,00
- Valore accessori: ' - €000
- Valore complessivo intero: F 6,00
- Valore complesstvo diritto e guota: €0.00
C. porcilaia - ovile
- Valore corpo: € 0,03
- Valore accessor: E 0,0
- Valore complessive intero: 6: 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00
D. abitazione - uffici L . L
piasanL - ni! w ¢ 000
- Valore corpo: ! (E g,gg
- Valore accessoli: A
€ 0,00

- Valore complessivo intero:
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alore complessivo diritio ¢ quota: ¢ 0,00
E. stalfa equini-boyini
0,00 ' T cone
- \\;ajlore €orpo; _ . € 0,00
- Valme a(.cesson.. . € 0,60
- Valore cqmp!esswo Intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00
Riepilogo: '
o " Superficie  Valove intere s T e
IAI\) . lmnmlnlr‘c:r - llr:)r‘d: ) # ml;_,],::]::..:]:“dm‘ - Valore diritto ¢ quota
terrenc agricolo con ‘ . )
A = 32361 - 470, ]
L _awmeso. .J 61 .E 0.000,00 € 470.000,00
....J1covero animali 1750 . : : € 0,00
~..porcilaia -ovile 30044
~.abitazione - uffici 4004
stalka equini-bovini 63 )
| € 470.000,00 € 470.000,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore def 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
< rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza deila vendita
giudiziaria: € 70.500,00
- Incremento monetario: arrotondamento € 500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatort carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni d carico
dell'acquirente; Nessuna
Giudizio di comoda divisibilita: indivisibile
8.5. Prezzo base d'asta del iotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto in
cui si trova: € 400.000,00
. T
Relazione fotte 01 eream in data (641072012 - i ;
Codice doctmento: F0G2-1 E-000001-50] o / e !f]
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