TRIBUNALE DI GROSSETO
Sezione Fallimentare

FALLIMENTO N.8/2020

Giudice Delegato: Dott.ssa Claudia Frosini
Curatore giudiziale: Dott. Di Giuseppe Stefano

AVVISO DI VENDITA COMPETITIVA
CON ASTA TELEMATICA IN MODALITA’ SINCRONA MISTA

11 sottoscritto Dott. Di Giuseppe Stefano con studio in Grosseto quale Curatore del Fallimento
sopra indicato, visto ’Art. 182 L.F. ed il richiamo agli Artt. da 105 a 108 ter L.F., pone in
vendita competitiva nell’ambito della procedura sopra indicata, il seguente bene immobile:

LOTTO UNICO

NUDA PROPRIETA di fondo posto nel Comune di Battipaglia (SA), come meglio descrifto nella
perizia del CTU Arch. Olandese Giuseppe.

Dati Catastali: foglio 5, part. 609, sub. 7, cat. C/6 - StradaStatale18, 45 p. /1 — Battipaglia (SA)

PREZZO BASE per la vendita competitiva di 1/3 della nuda proprieta ¢ di Euro 15.700,00
(Euro quindicimilasettccento/00)

L’immobile in vendita & meglio descritto nella perizia di stima redatta dall’Arch, Giuseppe
Olandese consultabile sui siti www.astagindiziaria.com, www.pvp.giustizia.it,

www.lallcoaste.it, www.ivegpisa@com.

In caso di apertura di gara si prevede un rilancio minimo di Buro 500,00 {cinquecento/00).

COME SI PRESENTA L’OFFERTA

Le offerte di acquisto dovranno:

a) essere presentate, a partire dal giorno 06/02/20: )
12:00 in modalita telematica, a seguito di rc:g1shazmne a ma, come da istruzioni reperibili
sui siti www. pvp.giustizia.it, www.astagindiziaria.com e www.fallcoaste.it, ovvero in modalita
cartacea con deposito offerta di partecipazione presso lo studio del Curatore Dott, Di Giuseppe
Stefano Via Manetti 30/B - Grosseto

b) indicare, a pena di inefficacia, il prezzo che dovra essere pari al prezzo come sopra stabilito.
Le offerte non saranno efficaci e non saranno recepite dal sistema se pervenute oltre il termine
stabilito.

L’offerta inoltre sara valida solo se accompagnata dal deposito della cauzione di importo pari al
10 % del prezzo base d’asta, effettuato cosi disciplinato dalla procedura informatica. L’offerta di
acquisto, una volta presentata, é irrevocabile ai sensi dell’art. 571, comma 3 c.p.c

PER LE OFFERTE DEPOSITATE IN FORMA CARTACEA

Le offerte di acquisto, con marca da bollo da euro 16,00, dovranno essere presentate, entro le
12:00 del giorno precedente alla gara e quindi entro mercoledi 26 Marzo 2025; le oiferte
dovranno essere depositate presso lo studio del Dott. Di Giuseppe Stefano, Viale Manetti
30/B, in busta chiusa, all'esterno della quale sono annotati, il nome, previa identificazione, di chi
materialmente provvede al deposito, (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il
nome del professionista delegato (Istituto Vendite Giudiziarie s.1.L) ai sensi dell'articolo 591-bis
e la data dell'udienza fissata per l'esame delle offerte, nessuna altra indicazione, né numerc o
nome della procedura né il bene per cui & stata fatta 1offerta, né ’ora della vendita o altro deve




essere apposta sulla busta. se ¢ stabilito che la cauzione & da versare mediante assegno circolare,
lo stesso deve essere inserito nella busta,
L’ offerta dovra contenere:

» il cognome, il nome, il luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 'immobile (non sard possibile
intestare 1’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I"offerta), if quale dovra
anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita. se Pofferente & coniugato e in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. se 1’offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovra essete sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice tutefare;

una fotocopia del documento di identita dell’offerente in caso di persona fisica;

* i certificato/una visura camerale aggiornata (non pid di 10 giorni) dal quale risulti la
costituzione della stessa ed 1 poteri dell’offerente, nel caso in cui I*offerente sia una
persona giuridica, nonché una fotocopia del documento di identitd del legale
rappresentante della stessa;

*  jdafi identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;

*  Dindicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore di oltre un quarto al
prezzo stabilito nell’ordinanza, a pena di esclusione;

* il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore a 90 giorni,
salvo quanto indicato successivamente;

e  Tespressa dichiarazione di avere preso visione della perizia di stima, nonché
dell'ordinanza di vendita, ‘

¢  dichiarazione dell'offerente attestante le eventuali richieste di agevolazioni fiscali in
base alle normative vigenti.

¢ nel caso in cui I’offerente fosse interessato all’acquisto di uno solo, indifferentemente,
tra pit lotti di beni simili (es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una
stessa udienza, potra fare una unica offerta valida per piu lotti, dichiarando di volerne
acquistare perd uno solo. In tal caso, se si rendera aggiudicatario di uno dei lotti, non sara
obbligato all’acquisto dei lofti successivi.

e un assegno circolare non trasferibile intestato a “proc. fallimentare n.”, seguito dal
numero della procedura, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di
cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove 1offerta riguardi piv
lotti ai sensi dell’art. precedente potrd versarsi una sola cauzione, determinata con
riferimento al lotto di maggior prezzo.

L’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile, con le eccezioni previste dall’art,
571 c.p.c.. Essa, peraltro, non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facolta del Giudice
o del professionista delegato di valutare se dar luogo o meno alla vendita, e cid anche in caso di
unico offerente. La persona indicata nella offerta, come futura intestataria del bene, ¢ tenuta a
presentarsi all’udienza fissata per la vendita; in mancanza, il bene potra essere aggiudicato anche
ad altro offerente per minore importo.

L’importo degli oneri ftributari, in via provvisoria ¢ salvo conguaglio, sara indicato
all’agpiudicatario dopo il versamento del saldo prezzo, ed essi dovranno essere versati entro il
termine di 60 (sessanta) giorni dalla loro comunicazione.

L’importo del prezzo di aggiudicazione, entro 90 giorni dall'aggiudicazione stessa, dedotta la
prestata cauzione, dovrd essere versato a mezzo assegho circolare non trasferibile, intestato a
“proc. fallimentare n.”, seguito dal numero della procedura ovvero a mezzo bonifico bancario sul
conto corrente di cui sard comunicato I'TBAN da parte del professionista delegato e la cui
ricevuta dovid essere consegnata al professionista stesso.

Se il prezzo non ¢ depositato nel termine stabilito, il professionista delegato dara immediato
avviso al Giudice dell'esecuzione che con decreto dichiara la decadenza dell'aggiudicatario,




pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa e quindi dispone un nuovo incanto ex art.
587 c.p.c.;
All’offerente che non risulti aggiudicatario sara restituita la cauzione.

1’offerente la cui proposta viene accolta, ovvero il miglior offerente in caso di gara, diverra

aggindicatario provviserio.

Qualora non pervenga al Curatore, ai sensi dell’art, 107 comma 4 LF, un’offerta irrevocabile
d’acquisto migliorativa per un importo non inferiore al prezzo offerto maggiorato del 10% nei 10
giomni successivi, I’aggiudicazione provvisoria diverra definitiva. Se, viceversa, vi saranno
offerte migliorative non inferiori al 10% del prezzo di aggiudicazione, il Curatore provvedera a

pubblicare sui siti sopra richiamati un nuovo invito ad offrire per asta telematica aperto ai

precedenti partecipanti e ai nuovi offerenti stabilendo il prezzo base pari all’offerta piu alta
precedentemente pervenuta. Nel caso in cui i precedenti concorrenti, verificata 1’esistenza
dell’offerta migliorativa, vogliano procedere ad ulteriore offerta, saranno tenuti ad integrare la

precedente cauzione.

11 Curatore pud sempre esercitare la propria discrezionalita di sospendere la vendita e di riaprire
la gara oppure continuare il procedimento.

Il Giudice Delegato ha sempre la facolta di esercitare i poteri previsti dall’Art 108 Legge
Fallimentare.

1 partecipanti alla vendita hanno la possibilita di avvalersi di finanziamenti ipotecari per il
pagamento del prezzo in caso di aggiudicazione della vendita stessa. A tal fine i soggefti
interessati potranno rivolgersi anche alle banche riportate nell’elenco pubblicato sul sito internet
del Tribunale di Pisa {http://www.lribunale.pisa.it) nella sezione “Vendite Giudiziarie”, con
indicazione, ove disponibile, degli uffici referenti e dei relativi recapiti internet,

La_vendita sard gestita dall’Istituto Vendite Giudiziarie di Grosseto e si_svolgera
telematicamente sul_portale www.fallcoaste.it , con contestuale apertura delle buste
secondo le seguenti modalita:

A) Per coloro che hanno depositate offerta di partecipazione cartacea presso lo stadio del
Curatore Dott. Di Giuseppe Stefano, dinanzi all’incaricato del’L.V.G. di Grosseto e al
sottoscritto Curatore presso !a sede LV.G. Via Liri 10, Grosseto;

B) Per coloro che hanno depositato offerta di partecipazione telematica mediante il
collegamento web al portale del gestore www.fallcoaste jt

Le buste cartacee saranno aperte alle ore 16:00 presso 1a sede LY.G. Via Liri 10, Grosseto ¢
la eventuale gara sara effettuata con rilanci successivi, il giorne 27/03/2025 oye 17:00. Nel
¢aso_in cui pervengano rilanci poco prima del termine previsto di scadenza per la

proposizione degli stessi, il sistema provvede a prolungare la gara per il tempo prestabilito
di 1 minuto dall’ultimo rilancio al fine di garantire Ia massima concorrenza.

CONDIZIONI DI VENDITA

I beni sono posti in vendita, fermo il disposto dell*art. 2922 C.C,, nello stato di fatto e di diritto
in cul i trovano, anche in riferimento alla L. 1.47/85, e/o a vincoli o servitl esistenti, abitabilita,
licenze, permessi ed autorizzazioni di qualsivoglia genere e alle disposizioni in tera di sicurezza
sui luoghi di lavoro e conformita alla legge di luoghi.

I beni oggetto di vendita sono meglio e pil esatiamente descritti in ogni foro parte - ivi compresi
i dati catastali e 1 confini che qui s’intendono integralmente riportati - nella perizia in atti.




Il presente avviso non costituisce offerta al pubblico ex art. 1336 C.C. né sollecitazione del
pubblico risparmio ai sensi delle leggi vigenti. Il presente avviso non costituisce obbligo per gli
organi della procedura concorsuale o impegno di alienazione nei confronti di eventuali offerenti
fino al momento della firma dell’atto di trasferimento e, per questi ultimi, alcun diritto a
qualsivoglia prestazione o rimborso compreso il pagamento di mediazioni o consulenze.

Fara carico agli offerenti dimostrare la loro identita personale e i poteri di firma in caso di offerta
per conto di societa e/o ente di altra natura,

Cio premesso con la presentazione dell'offerta l'offerente dichiara ed accetta le seguenti
condizioni di vendita:

- che il bene viene acquisito nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in relazione alle
relative autorizzazioni, leggi e regolamenti e che pertanto l'offerente rinuncia, con la
presentazione della seguente proposta, a far valere in futuro nei confionti del Fallimento e di tutti
gli organi della procedura qualsiasi eccezione efo pretesa €/o richiesta e/o contestazione in ordine
alla identita, alla condizione giuridica, alla qualitd e/o consistenza e/o sussistenza di detto bene;

- l'offerente accetta incondizionatamente il bene piu sopra descritto, assumendosi ogni rischio
relativo alla conformitd ed all'effettivo e regolare funzionamento dello stesso;

- l'offerente pertanto non avra diritto alla riduzione del prezzo efo al risarcimento del danuo e/o
tisoluzione del contratto di cessione nei confronti del Fallimento, restando quest'ultimo escluso
da ogni responsabilita al riguardo;

- con la presentazione della offerta, rinuncia a far valere ogni eventuale diritto alla riduzione del
corrispettivo ¢/o al risarcimento del danno e/o alla risoluzione della vendita nei confronti del
Fallimento e dei propri organi, anche nel caso di pretese avanzate a qualsivoglia titolo da terzi;

- l'offerente si impegna a tenere indenne e a manlevare il Fallimento da qualsiasi pretesa di terzi
relativa a fatti ¢/o alti inerente il bene oggetto di vendita e che eventuali interventi che si
rendessero necessari per adeguare e rendere conformi alle normative vigenti il bene saranno a
esclusivo carico e spese promittente acquirente con esonero totale del Fallimento e dei relativi
Organi da qualsiasi garanzia ¢ responsabilita al riguardo;

- consapevole che oltre al prezzo offerto nella presente proposta sono a carico del pmnnttente
acquirente tutti gli oneri inerenti il trasferimento de
riportati:

- la presentazione dell’offerta comporta la conoscenza del presente avviso, della perizia e degli
altri decumenti allegati e costitnisce aceettazione incondizionata delle condizioni della vendita,

Per quanto non disposto, si applicano, in quanto compatibili, le norme del c.p.c. relative
all’espropriazione forzata dei beni immobili.

OBBLIGHI E SPESE DELL’AGGIUDICATARIO

a) Paggiudicatario dovrd versare la differenza del prezzo, dedotta la sola cauzione gia prestata
mediante versamento, entro il termine perentorio di 90 giorni dalla data di aggiudicazione, a
mezzo bonifico bancario sul confo corrente intestato al fallimento e depositare la ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo, presso lo studio del curatore, con avvertimento che in
mancanza, si procedera alla revoca dell’aggiudicazione e a trattenere la caparra, con riserva di
pretendere dall’aggiudicatario inadempiente la differenza rispetto al minor prezzo ricavato;




La commissione spettante a LV.G. di Grosseto per ’attivita svolta sard pari all’2,5% sul prezzo

di aggiudicazione oltre 22% di iva e sard corrisposta direttamente dall’aggiudicatario, in aggiunta

al prezzo di aggiudicazione

b) entro il medesimo termine massimo di 90 giorni dalla data di aggiudicazione, I’aggiudicatario
dovra, inoltre, corrispondere un anticipo delle spese di aggiudicazione e trasferimento (guali
compensi e spese borsuali,, registrazione, trascrizione, voltura e le altre previste a carico
dell’aggiudicatario), salvo conguaglio e conteggio finale, in ragione del 20% del prezzo di
aggiudicazione con le stesse modalitd previste per il versamento del saldo prezzo, depositando
gquindi la contabile presso lo studio del curatore;

¢) In caso di aggiudicazione, la curatela ¢ aggiudicatario provvederanno a concordare la data
del decreto di trasferimento, da tenersi entro 90 giorni dal saldo del prezzo. Tutti gli importi
occorrenti - borsuali e compensi - saranno ad esclusivo carico dell’aggiudicatario. Le imposte, la
cancellazione delle formalild pregiudizievoli e futti gli altri oneri derivanti dalla vendita saranno
ad esclusivo carico dell’acquirente, in aggiunta al prezzo di aggindicazione definitivo. In ogni
caso ¢ onere dell’aggindicatario verificare previamente il regime fiscale cui risulta assoggettata

la vendita. In_caso di mancato versamento del prezzo nei termini stabiliti, si procederd ai sensi
dell'art. 587 c.p.c. :

Ogni onere e/o spesa e/o imposta di qualunque genere, conseguenti la vendita sard a carico
dell'aggiudicatario, come sono a suo completo carico tutti i costi per l'ottenimento di eventuali
sanatorie. Per quanto qui non previsto, si applicheranno le vigenti disposizioni di legge.

Quanto alla pubblicita in funzione della vendita, sara effettuata almeno 45 giorni prima del
termine della gara con le seguenti modalita:

- sul sito Ministeriale www pvp.giustizia.it;

- sui siti internet www.astagiudiziaria.com , www.fallcoaste.it e www.ivgpisa.com .

Maggiori informazioni e chiarimenti potranno essere forniti dal curatore.

AVVERTENZE AT SENSI DEL D.Lgs. N° 196/2003

Ai sensi dell” Art.13 del D.Lgs N° 196/2003 con il presente avviso si informa che:

-i dati raccolti sono destinati alla necessitd di promuovere il bene immobile al fine della
presentazione di eventuali offerte;

-il conferimento dei dati & onere deli’offerente per la partecipazione ali’asta noncheé per gli
adempimenti successivi;

-1 soggetti a cui i dati possono essere comunicati sono il Curatore giudiziale, il Comitato dei
Creditori ed i concorrenti che partecipano alla vendita;

-soggetto predisposto alla raccolta dei dati & la Procedura Concorsuale.

Grosseto, 31/01/2025







