Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
- sezione Civile -
ESECUZIONI IMMOBILIARIT

N 22/2022 R.G.E.

CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

DEFINITIVA

Proc. Esec. Imm. n. 22/2022 iromussa

C.T.U.

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic

@



Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

CIT.U

REILAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Premessa
con studio tecnico i Reggio

Il sottoscritto dott.
Calabria, via CAP , regolarmente iscritto all’Ordine dei1 Dottor:

Agronomi e dei Dottori Forestali della provincia di Reggio Calabria al n A574 e all’Albo
de1 Consulent: Tecnici del Tribunale di Reggio Calabna — Categoria Agronomi al n® 133

el

essendo stato nominato C. T.U. nella procedura esecutiva immobiliare sopra emarginata

con provvedimento notificatanm 1l 25/05/2022 del GE. Dott. del

24/05/2022 sostitmto dal nuove magistrato Dott.

06/06/2022, & stato incaricato dall'Ill mo G E. di rispondere a1 seguenti quesiti:

1) venfichi, prima di ogm altra attivita, la completezza della documentazione di cm
all’art. 567, co. 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificat1 delle 1scriziom e traseriziom
relative all'immobile pignorato effettuate ne1 venti anm anterion alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e

dei registri immobiliar1) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanfti o imdone:; predisponga, sulla base de1 document: 1n atti,

I'elenco delle 1scriziom e delle trascriziom pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non
depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed, in ogni caso, 1 certificati di destinazione urbanistica de1
terremn di cw all’art. 30 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Ammimstrazione competente,
della relativa richiesta;

2) deseriva, previo necessario accesso, l’'immobile pignorato, indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, mterno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) m mq., confim e dati catastali attuali, eventual
pertinenze, accessori e mullesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di
spombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del
bene (strutture verticali, solai, infissi esterm1 ed mtermi, pavimentazione interna ed
esterna, impianti termici, impianti elettrict); descriva le caratteristiche della zona, con
riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, a1 servizi offerti dalla zona
(centr1 commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettagho), alla distanza dal
centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso l'esterno (strade,
autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché a1 principali collegament: verso 1l centro
della citta:
verifichi se I'immobile s1a dotato di attestato di prestazione energetica ed in mancanza
provveda alla redazione dello stesso, personalmente ovvero avvalendosi di un
ausiliario;
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3)

4)

o)

7)

8)

9)

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,

piano, interno, dati catastali e confim1) e quella contenuta nel pignoramento

evidenziando, in caso di nlevata difformita:

a) se 1 dafi indicati in pignoramento non hanno mai identificato I’'1mmobile e non
consentono la sua univoca identificazione;

b) se 1 dati mdicati in pignoramento sono erronel ma consentono 1’individuazione del
bene;

c) se1dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quell: attuali, hanno n
precedenza individuato 1’'immobile rappresentando, i questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato;

proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variaziom per 1'aggiornamento del

catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene,

alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle umita immobiliari non
regolarmente accatastate;

indichi I'utihizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indichi la conformuta o meno della costruzione alle autorizzaziom o concessioni
amministrative e 1'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita dello stesso. In caso
di opere abusive, operi il controllo sulla possibilita di sanatoria di cw all’art. 26 del
dPR 6 giugno 2001, n. 380 ed accert1 gli eventuali cost1 della stessa; altriment:, se
risultino pendenti 1stanze di sanatona, indichi 1l soggetto istante e la normativa in forza

della quale 1'1stanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1 costi per il

conseguumento del titolo in sanatoria e le eventuali oblaziom1 ga corrisposte o da

corrispondere; i ogm altro caso, verifichi, a1 fim della i1stanza di condono che

I"aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati s1 frovino

nelle condiziom previste dall’art. 40, co. 6, 1. 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art.

46, co. 5, dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per 1l conseguimento del

titolo m sanatoria;

verifichi se 1 bem pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi s1a stata

affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddett: titols;

specifichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione e di manutenzione, su eventuali
spese straordinarie gi1a deliberate anche se 1l relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condomimiali non pagate negli ultinu due anni anterion alla data della
perizia, sul corso di eventuali procediment: ginudizian relativi al bene pignorato;

dica se & possibile vendere 1 bem pignorati in uno o pm lofti; provvedendo, in

quest’ultimo caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa

auforizzazione del G.E.) all’identificazione dei nuovi confimi ed alla redazione del
frazionamento; in questa ipotesi I’esperto dovra allegare, alla relazione estimativa 1 tip1
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Eranale;

10) dica, nel caso i cw I'tmmobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in

natura, procedendo, i questo caso, alla formazione dei singoh lothh (ed, ove
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necessario, all’identificazione dei nuowvi confimi, nonché alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa 1 tip1 debitamente approvati
dall'Ufficio Tecnico Erarale, sempre previa autorizzazione del GE.) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari,
prevedendo anche alla determunazione degh eventuali conguagl in denaro; 1'esperto
dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’ntero esprimendo compiutamente 1l
giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577
c.p.c. dall’art. 846 c.c. edallal 3 gugno 1940, n. 1078;

11) accert1 se I'immobile & libero o occupato; acquisisca 1l titolo legittimante 1l possesso o
la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se nsultano registrati presso 1'ufficio del registro deglh atti
privatt contratt1 di locazione; qualora nisultino contrathh di locazione oppombili alla
procedura esecutiva 1'esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per 1l
rilascio o se s1a ancora pendente 1l giudizio per la liberazione del bene;

12) ove I'mmobile sia occupato dal commuge separato o dall’ex comiuge del debitore
esecutato, acquisisca 1l provvedimento di assegnazione della casa comugale;

13) indichi Iesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita: accerti I'esistenza di vincoli o oneri, anche di natura
condonumale, che resteranno a carico dell’acquirente, 1vi compresi quelli derivant: da
confratti incident: sulla attitudine edificatoria dello stesso nonché ['esistenza di
formalita, vincoli, oner1, anche di natura condomimale che saranno cancellati e che,
comunque, risulteranno non opponibili all’acquirente; indichi, altresi, 'esistenza di
diritti demamali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civie1 evidenziando gh
eventuali oneri di affrancazione o riscatto:

14) determimi 1l valore di mercato dell’''mmobile tenendo conto della superficie di
quest’ultimo (con specificazione di quella commerciale), operando 1 necessar
adeguament1 e correziom sulla base degli oneri di regolarizzazione urbanistica, dello
stato di uso e manutenzione, dello stato di possesso e degli oneri giuridici non
elimmabili nel corso del procedimento esecutivo nonché di eventuali spese
condomimali restate msolute ed, infine, considerando che la vendita forzata non
prevede garanzia per 1 vizi del bene venduto espressa; precisi tutte le circostanze utih
valutate a1 fim della stima 1vi comprese quelle che hanno giustificato la riduzione o
correzione nella quantificazione del valore finale del bene.

Svolgimento delle operazioni peritali:

Facendo seguito alla comunicazione di sopralluogo inviata al debitore, m data 13/05/2022,
il sottoscritto si & recato presso I'immobile in Via ||| G
I Reccio Calabria, per eseguire il sopralluogo. Si da atto che durante il sopralluogo
era presente, oltre lo scrivente il custode e 1a Sig. ||| I 1centificata a mezzo
di Carta di Identita in qualita di debitore esecutato proprietaria dell’1mmobile pignorato, la
quale s1 e resa disponibile a consentire I"accesso.
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In tale data pertanto, & stato eseguito 1’accesso e sono state avviate le operaziom peritali,
effettuando rilievi metrici e fotografic1.

Durante 1l sopralluogo presso 1'immobile pignorato, s1 & potuto confermare 1’esattezza de1
dati catastali sotto riportati del fabbricato identificato al NCEU del Comune di Reggio
Calabria, sezione urbana di Gallina (GNA), al foglio di mappa 25 particella n. 1367,
subalterno n.3 cat A/2 di vami 6, subalterno n 4 catF5 lastrico solare e subalterno n.5
cat.F3 unita in corso di costruzione.

uesito 1:

verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art.
367, co. 2 cp.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e frascrizioni relafive
all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure cerfificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante
quelli mancanti o inidonei,; predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle
iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande
giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe
censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni
caso, 1 certificati di destinazione urbanistica dei terveni di cui all'art. 30 del d P.R. 6
giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da
parte dell ' Amministrazione competente, della relativa richiesta;

Risposta 1:
Il softoscritto ha verificato la completezza della documentazione di cw all’art. 567, co. 2

c.p.c.. S1 & accertata la presenza in atti de1 tre certificati della Conservatoria de1 RR. II.
(cfr Allegato 1) sulle 1scrizioni e trascriziom gravanti su ciascuno degh immobili pignorati,
allegando anche la nota di trascrizione. La certificazione risale alla prima trascrizione
ultraventennale rispetto alla data di trascrizione del pignoramento.

S1 & accertata, moltre, la presenza 1n atti1 delle relative visure storiche per immobile che s1
allegano. Si & provveduto ad acquisire, attraverso 1l collegamento telematico eseguito con
I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Reggio Calabria - Territorio (ex
catasto), la documentazione catastale deghi immobili pignorati (cfr Allegato 2), consistente
nel seguente elenco:

Planimetria Catastale del cespite identificato con subalterno n. 3

Elenco Immobili (da cu1 s1 evinee 1'elenco dei subalterni esistenti)

Visure storiche de1 cespiti pignorati (Subb.nn. 3 4 e 5)

Estratto di mappa Catastale (formato A3)

Richiesta Elaborato planimetrico: non presente in att1 all’ex Catasto.

MmoNnwpe

Come s1 evince dalla documentazione prodotta nell’Allegato 2 non risultano m att1 le
plamimetrie mnterne dei due Subb. 4 e 5, dato che risultano rispettivamente F/5 Lastrico
Solare ed F/3 Umita mn Corso di Costruzione. Sono prodotte comunque tutte nell’ Allegato
4, avendo riportato le copie de1 disegni m atti nel Condono edilizio depositato presso 1'uff.
tecnico del Comune di Reggio Calabria.
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Non nsulta i atti I'elaborato planimetrico presso 1’ex Catasto, da cw sarebbe potuto
evince con esattezza la disposizione planimetrica del fabbricato con 1 confini, pertinenze e
beni comuni non censibili (come vano scale mgressi ecc). Per tali aspetti comunque s1
rimanda a1 disegni tecnici presi in copia conforme all'ufficio Condono del Comune di
Reggio Calabria (cfr Allegato 4).

In data 12/06/2022 é stato richuesto, all’ufficio tecnico del Commune di Reggio Calabrnia
tramite dedicata Pec: sue(@pec.reggiocal.it, 1l certificato di destinazione urbanistica e
vincoli inibitori (CDU) allegando oltre alla richiesta ricevute di assolvimento sia della
Marca da bollo di 16,00 € sia dei1 diritti di segreteria par1 a 30,00 € + 50,00 €.

In data 20/01/2023 e stata mnoltrata richiesta di sollecito.

In data 06/01/2023 e stata inoltrata nuovamente tutta la documentazione gia moltrata con
la prima richiesta del 12/06/2022 ad ogg1 senza riscontro alcuno.

Come riportato nel quesito, lo scrivente allega le relative richieste e solleciti attestante
I'inadempienza dell’ammimstrazione (cfr.Allegato 5).

In data 13/06/2022 é stato richiesto, all’ufficio tecmco del Comune di Reggio Calabna

Richiesta_di_accesso agli_arti della pratica edilizia inerente 1l cespite pignorato, per

condurre lo studio della relativa conformita e cornispondenza, oltre che verificarne la

regolarita edilizia.

Si1 attesta la regolarita e la corrispondenza con lo stato reale defimito dalle visure catastali

che nportano i corso di costruzione !'immobile tranne 1l piano Terra sub.3

I Appartamento.

Sono staf1 prodotti in copia ed allegati alla presente (cfr Allegato 4) sia 1 disegm tecnici che

la documentazione ammimstrativa relativa al fabbricato oggetto di pignoramento, in atti

presso 1l Comune di RC uff. Condono:

A 1-Copia conforme Pratica di condono edilizio n. 2632 Permesso di

costruire in sanatoria n. 230 del 01/03/2006 a nome di [ ce! Piano
primo Sub.n.3.

B. 2-Copia conforme Pratica di condono edilizio n. 1967 Permesso di costruire in
sanatoria n. 226 del 01/03/2006 a nome di _ del Piano Seminterrato
Sub.n.5.

C. 3-Copia conforme Disegni tecnici stato di fatto e progetto n atti uff. urbamstica.

D. 4-Copia_conforme Perizia giurata sulle dimensiom e stato delle opere del

fabbricato in oggetto di cu alle pratiche di condono edilizio a1 sensi della L.724/94:
- ﬁPratica 1n.1967 Piano terra  (Sub.n.5);

Pratica n.2632 Piano primo  (Sub.n 3);

5-Relazione tecnica ed elaborti del 30/11/2005:

6-Relazione tecnica e Mappa

7-Visura Catastale del 31/08/2005;

8-Certificato del Commne di RC Uff PRG del 10/08/2005:
9_Destinazione Urbanistica e vincoli Prot. n.12922 del 07/09/2005;
10-Parere favorevole Vincolo Aeroportuale del 28/09/2005;

“HEmQEm
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K 11-Atto di Vendita Rep. 83.012 Raccolta 2.640 Sizc [ GGG

In forza del titolo riportato alla lettera “K” 1 sigg. _M

resentato pratiche di condono edilizio dell’immobile in ogpetto, ogel in capo a1 Sico.
N - i o dellato di vendita Rep 9803
Raccolta 667 Reg. Generalel5066 Registro Particolare 10257 con il guale hanno
il cespite pignorato. (cfr Allegato 6).

Lo scrivente rifiene necessario fare un breve chiarimento inerente 1 cespiti pignorati dei per
meglio specificare la loro identificazione. A tal uopo s1 riporta uno schema che chiarisce la
loro 1dentificazione, in modo umivoco dato che le umita immobilian vengono
chiamate/definmite 1n modo diverso e nella fattispecie nelle visure e nel Permessi in
sanatoria. Premesso che 1l Fabbricato oggetto di pignoramento e formato, da 2 piam fuon
terra ovvero dalle due umta poste a piam diversi, e dal lastrico solare (ulteriore piano).
Come s1 evince dagh elaborati la “confusione” scaturisce, a dire dello serivente, per causa
della peculiarita del Fabbricato che guardandolo dalla strada Comunale via Trapezzoh
sembra essere ad un solo piano fuori terra dato che si trova alla stessa quota della strada e
dell’ingresso principale, per questo giustamente definito in catasto Piano Terra, pur
essendo 1l secondo piano f't. definito correttamente come tale, nel permesso in sanatoria. In
entrambi 1 casi la dicitura e esatta e 1dentifica lo stesso cespite.

- * In visura Sub. 4
e “ Piano 1 (F/5)
1 A f Lastrico solare
: ————== | In visura Sub. 3 | Nel permesso in sanatoria n.230:
| L e [ Piano T (A/2) Piano primo (2° £t} di un fabbricato
i g g : E Appariamento a due piani fit.
— In visura Sub. 5 | Nel permesso in sanatoria n.226:
. : Piano 51 (F/3) Piano seminterrato di un fabbricato in
e~ Im: -, Unitd in corso di | ca ad un pianc £1. pid seminterrato
ki L LR Bl R TR el ] Bl L Mo s -'-_1‘='! Costrizione
Quesito 2:

Descriva, previo necessario accesso, |'immobile pignorate, indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, carafteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mgq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di
sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene
(strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione infeima ed esterna,
impianti termici, impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento
alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri
commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della
cittd e dalle principali vie di comunicazione verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie,
porti, aeraporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta;
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verifichi se I'immobile sia dotato di attestato di prestazione energefica ed in mancanza
provveda alla redazione dello stesso, personalmente ovvero avvalendosi di un ausiliario;

Risposta 2:
Le umita immobilian oggetto di pignoramento si trovano nel Comune di Reggio Calabria in

V1a Trapezzoli Nord n 28 di Croce Valanidi di Reggio Calabria Cap 89134 e fanno parte di
un edificio di maggiore consistenza a due piami ftf pm lastrico solare e piccola corte
esterna. Dal sopralluogo si evidenzia che la parte completata e rifinita resa abitabile &
solamente 1’appartamento al piano terra sub.n 3, ed 1l piccolo ngresso esterno delimitato
da un muretto m fregio alla via Comunale Trapezzoli che consente 1'accesso tramite
cancello pedonale all'ingresso dell’edificio che con 1l vano scale e 1n corso di costruzione.
Non sono state accertate quote millesimali ne regolamenti condomimali essendo nel
fabbricato presente un unico appartamento rifinito abitabile ed occupato dall_
- (debitore) come da Verbale allegato (cfr Allegato 0).

Il Fabbricato é correttamente identificato nell’atto di pignoramento, sia nella
toponomastica e n. civico, mdividuandolo in modo wmvoco, s1a catastalmente come di
seguito riportato: é allibrato all’ex catasto del Comune di Reggio Calabria alla Sezione
Urbana di Gallina (GNA) al foglio di mappa n.25 particella 1367, subalterno n.3 Cat A/2 di
vani 6, Subalterno n 4 CatF/5 Lastrico solare e Subalterno n.5 Cat.F/3 Umta in corso di
costruzione posta al Primo piano ft. corrispondente al semunterrato.

1. Appartamento Piano Terra Sub 3:

Comune: Reggio Calabria

Localita: Croce Valamdi

Via e numero civico: Via Trapezzoli Nord n.28

Numero di piani Fa parte di un maggior Fabbricato a due elevaziom fuon
terra e lastrico solare calpestabile

Superficie totale lorda: 133,70 mq ¢ la Sup. lorda del PT la quale arrotondata per

eccesso e 134, 00 mq secondo 1l DPR138/98.

A tale sup. lorda va aggiunta la sup. omogeneizzata delle

pertinenze comunicanti come 1 balconi e non comunicant

come Terrazzo e Giardino; pertanto s1 ha:

134 mq + 8 mq balconi + 6 mq Terrazzo + 8,5 mq Giardino
Sup. Lorda omogenizzata = 156.5 mq Sup. Commerciale
Pertinenze e accessori:

1 astrico solare accessibile tramite 1l vano scale anche
all’unita posta al PT.
2- Cortile esterno pertinenza esclusiva tramite cw s1 ha la
possibilita di avere un secondo accesso indipendente
pedonale e carrabile dalla strada privata.
3-Giardino pertinenza comune con il PT indivisa.

Dati catastali attuali: censito al NCEU. del Commne di Reggio Calabna
Sezione censuaria Gallina (GINA) al Foglio 25 particella
1367 Sub. 3, categoria: A/2 (6 vam).

Confini: - a Nord: fg. 25, plle 1368, 743; - a Est: Strada privata e
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plla n.249;; - a Sud: strada comunale Trapezzoli — Croce
Valanidi; - Ovest: part. 1368 fondo rustuco.

Tra le particelle 294 e 41 ed il fabbricato in oggetto si
interpone una strada privata, non accatastata, che
ricade in parte nella stessa particella in cui sorge il
fabbricato oggetto di pignoramento come si evince dagli
allegati.

Caratteristiche interne ed esterne e strutturali del bene
Il fabbricato 1n cw si trova 1l cespite oggetto di pignoramento non né rifinito n tutte le
sue parti come s1 evince dall’elaborato fotografico allegato.

L’appartamento sub. 3 mvece & rifinito ed attualmente abitato, con ingresso principale
dal vano scala, ed uno secondario dal cancelletto pedonale nel parapetto del balcone
posto allo stesso livello della cucina che affaccia ad est sulla stradella privata che
attraversa la particella in oggetto e serve altri fabbricati interclusi. Il vano scala
comunica con 1l lastrico solare e con 1l plano semunterrato, e presente 1l vano ascensore
rustico, 1l tutto m corso di costruzione (non e nfimto ma s1 presenta senza
pavimentazione con tamponature e tramezzi non rifiniti senza intonaco). Il vano scala al
Piano terra con un piccolo mgresso ed un portone in allununio a due ante consente
I'uscita e I'ingresso pedonale al fabbricato dalla strada Comunale Trapezzoli, tramite un
piccolo disimpegno, all’aperto rifinito con piastrelle, ricadente nella stessa particella del
fabbricato stesso e comunicante con il balcone ad est della cucina. Tale balcone come
detto tramite un varco nel parapetto ed 1l cancello pedonale, trovandos: allo stesso livello
della strada Comunale Trapezzoli consente di avere un secondo accesso indipendente.

Al fabbricato ed alle due unita immobiliari s1 accede tramute 1l portone che comumica con
il vano scala e piccolo disimpegno mterno che consente anche 1’accesso al vano
ascensore e al portone del Piano terra. Il porfone del fabbricato non si affaccia
direttamente sulla strada Comunale Trapezzoli nord, ma su un piccolo disimpegno
esterno rifinito delimitato da parapetto e cancello pedonale con piccola tettoia ricadente
nella particella in oggetto, facente p'T]rte quindi del fabbricato tutto.

Stradella Privata

Strada Comunale
Via Trapezzoli

Descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti eletirici);

Il primo piano ft. & il seminterrato ovvero I'u.iu. idenfificata con 1l Subn 5 (F/3), 1l
secondo piano ft & I'uiu identificata con 1l Subn 3 (A/2) Abitazione di tipo civile, 1l
lastrico solare & 1l subn 4 Dagl accertament: catastali s1 evincono due subbnn 1 e 2
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bemi comum non censibili, che certamente comspondono al vano scale ed alla piccola
corte esterna che consente 1’accesso carrabile tramite rampa al piano semuinterrato, come
s1 evince dagh elaborati tecnici allegati e dalle foto. Il fabbricato in cui vi & I'immobile
di che trattasi ha struttura portante in ca., solai mn latero-cemento, tamponature in
laterizio e copertura a terrazzo piano (non rifinito e senza abbaino — se non per tramite di
una copertura fatiscente in legno e lamiera) Unica umita completamente rifinita
all’interno, mn ogmi sua parte, & l'appartamento a piano primo il sub. 3. Tale
appartamento & formato due bagni, un ripostigho, tre camere un soggiorno/cucina tutte
mndipendenti e collegate tramite un disimpegno cenfrale che funge da ingresso. La
cucina/soggiorno tramute 1l balcone che risulta essere alla stessa quota della strada
laterale e privata ricadente nella stessa particella oggetto di pignoramento, tramite un
piccolo cancelletto pedonale consente 1'mgresso ed 1l comodo accesso dalla suddetta
stradella, che in modo ortogonale interseca la via Comunale Trapezzoli sembrando quasi
una sua diramazione pur essendo privata per consentire l'accesso alle particelle
mtercluse retrostanti, a nord. Porzione della strada Privata ricade mteramente sulla
particella mn oggetto ovvero la n. 1367 come s1 evince dagh elaborat1 tecnici allegati. La
stessa stradella privata consente anche I'accesso carrabile, tramite cancello in ferro
scorrevole e rampa i cemento al piano semunterrato 1l sub. n.4 (rustico — in corso di
costruzione).

Tutt: gli ambient: sono dotati di aperture che ne consentono I'1lluminazione e 'areazione
naturale. Sono present1 delle luei (ovvero delle finestre poste alte che non consentono
I’affaccio) difformu al progetto in sanatoria una nel ripostiglio e una nel bagno pm
grande a ovest come evidenziato nella documentazione fotografica di cw all’Allegato 7.
L’unita immobiliare si presenta in mediocre stato di conservazione causa la presenza di
efflorescenze e muffe diffuse in molt1 ambient:, con paret1 rifinite con intonaco civile e
sovrastante finteggiatura e pavimento in piastrelle gres porcellanato, 1 bagmi hanno
pavimento e rivestimento in piastrelle di ceramuca L’ appartamento ha altezza interna di
278 m e presenta una buona luminosita ed esposizione, anche prazie alle aperture
esterne che sono distribuite sulle pareti. Sopra tale appartamento c’é 1l lastrico solare in
pessime condizioni di 1solamento, anch’esso non finito, che comporta di conseguenza
problematiche di infiltraziom1 ed umidita diffuse, che causano le sopra citate
problematiche di muffa. Gl infiss1 interm, le porte, sono m legno tamburato di tipo
economico, mentre gl infissi esterm sono in alluminio a taglio termico, 1l cui di colore
esterno & bianco mentre internamente sono m legno con vetro camera e sistema di
oscuramento a persiana in alluminio di colore bianco. I balconi hanno pavimento in
piastrelle di ceramica di colore chiaro con battiscopa e parapetto rifinito con coprimuro
mn cotto. Nel balcone a servizio della cucina, confinante con strada privata, vi € un varco
con cancelletto che consente 1’accesso indipendente sia dalla strada privata sia dal cortile
confinante con la strada Comunale, non essendo stato realizzato una parete che avrebbe
dovuto separare talum ambienti, come bene evidenziato nelle tavole tecniche allegate e
nelle foto. In questo balcone, della cucina e installata la caldaia che garantisce sia la
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produzione di acqua calda sanitaria che I'alimentazione dei riscaldamenti, costifuiti da
radiator1. Il sistema di riscaldamento é inoltre integrato con un sistema di riscaldamento
e raffrescamento, costifuto da n. 2 unita tipo split, con motore esterno e funzionamento
ana-aria, installati nella cucina e nella camera da lefto principale. Sono moltre presenti
ed in buono stato di conservazione ed efficienza gli impianti: idrico, fognario, elettrico,
citofonico, tutti realizzati sotto traccia.
La superficie interna netta dell’appartamento o utile abitabile netta interna & 118,00 mq.
La superficie lorda cormnsponde a 1337 mq.
La superficie lorda de1 balcom & di 28,53 mq (Pertinenze comunicanti con 1 vani), cuu
cormisponde una superficie omogeneizzata (per 1l calcolo della superficie Lorda
dell’appartamento) di 8,00 mq.
La superficie netta calpestabile deir Terrazzo e di 190,00 mq (Pertinenza non
comunicante con 1 vam), cw corrisponde una superficie omogeneizzata (per 1l calcolo
della superficie Lorda dell’appartamento) di 12,00 mq. ma ne viene assegnata la meta,
dato che le uun. sono due (PT e 51) qund: attnnbuendone 6 mq ciascuno
La superficie lorda complessiva da considerare per il calcolo del valore a mq va
calcolato come previsto dal D.P.R. 138/98 ed allegat.
Pertanto s1 ha che 'unita immobiliare posta al Piano Terra — Appartamento - Sub. 3
ha una Sup. Commerciale di 156.5 mq.

SEETE"

Per la valutazione & necessario calcolare la superficie commerciale dell’immobile

intesa come la sommatoria delle superfici lorde dell’unita immobiliare e delle

superfici accessorie omogeneizzate.
Per 1l calcolo s1 puntualizza quanto segue estrapolato dalla normativa (D.P R 138/89)

La superficie lorda omogenizzata é pari a guella lorda!
Le pertinenze esclusive di ornamento dell’unita immobiliare (balcomi, terrazze,
giardini, aree scoperte):
La superficie lorda s1 misura:
- per i balconi, le terrazze e sumlari la superficie s1 misura fino al contorno esterno;
- per i giardini o le aree scoperte di uso esclusivo dell’appartamento la superficie s1
misura fino al confine della proprieta ovvero, se questa & delimitata da un muro di
confine in conmmione o da altro manufatto. fino alla mezzeria dello stesso.

La superficie lorda omogenizzata s1 calcola a partire da quella lorda considerando che
questa va computata come di1 seguito:

Balconi, terrazzi e similari

a) Qualora le pertinenze siano comunicanti con 1 vami principali e con 1 vani accessort:
nella misura del 30%, fino a 25 mq

nella misura del 10%, per la quota eccedente 25 mq;

b) Qualora le pertinenze non siano comunicanfi con 1 vam principali e con 1 vam
accessori:
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nella misura del 15% della superficie fino a 25 mq;

nella misura del 5% per la quota eccedente 25 mq.

Gardini ed aree scoperte

al 10% della superficie, fino alla superficie dell’unita immobiliare;
al 2% per superfici eccedenti detto linute.

[Per 1 balconi dal PT s1 e applicato 1l calcolo del punto a)]

[Per 1l terrazzo & stato applicato quanto previsto al punto b) attribuendo meta superficie a
clascuna unita immobiliare ovvero meta sup. del terrazzo al PT e meta al S1]

[Per 1l cortile esclusivo al S1 s1 & applicato 1l calcolo del punto a)]

[Per 1l giardino non esclusivo e non comunicante s1 e applicato 1l calcolo Giardini e aree
scoperte]

Calcolo Sup. omogeneizzata Balcom PT:
Balconi al PT Misurano 28 53 mq. Quindi 28 53 — 2500 =3.53
Quindi:  25.00mq x 30% = 7.5 mq
353mqx 10%= 053mq s ha 7.5+0.53=7 83 approssimato a 8,00 mq

Calcolo Sup. omogeneizzata Lastrico solare:
Terrazzo Misura 190.00 mq. Quindi 190 — 25 = 165
Quindi: 2500mgx 15% = 3.75mq
16500 mgx 5% = 825mq siha3.75+825=12,00 mq
Essendo 2 le wu.u. s1 attribuisce 6 mq a ciascuna.

Cortile esclusivo al S1 Misura 85,00 mq. Quind: 85.00 — 25,00 = 60.00
Quindi: 2500mqgx 30%= 7.5mq
60.00 mqgx 10% = 6.00mgq siha 7.5+6.00= 13.5 approssimato a 14,00 mq

Giardino non esclusivo Misura 85,00 mq.
Quindi: 8500mqx 10% = 85mq approssimato a 8,50 mq

Caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai
servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al
dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione
verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali
collegamenti verso il centro della cittd;
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L’mmmobile oggetto di pignoramento & in localita Trapezi, vicino la Fazione urbana di
Croce Valanidi e nelle vicinanze dello svincolo s1 San Gregorio di Reggio Calabnia sulla
S5106 Jcmca Infatt: pﬁcon'endo pnma la st:rada ccmunale Trapezzoli (rossa) per circa
el - 700 metr1 s1 arriva sulla strada
V1ia Trapezzi (blu) che collega
con altrettanti mefr1 allo
svincolo detto (nella direzione
opposta allo svincolo
| comumnica con Croce
e Valamdi), consentendo
I'mmmissione m entrambe le
direziom di marcia sulla
S5106 jonica, che consente 1l
facile raggiungimento di tutte
le destinaziom, sia peniferiche
- sia centrah della Citta
Metropohtana di Reggm C‘alahna Tale svincolo stradale consente m brevissimo di
giungere all’Aeroporto (vicimissumo 5 munuti), percorrendolo in direzione nord st
raggiunge 1l centro storico n dieci minuti circa, 1l Porto di Reggio Calabna ed il Grande
Ospedale Riuniti in dieci minuti. La zona se pur 1solata ed in periferia sud di Reggio
Calabria & lontana da centr1 abitativi affollati ma é dotata di tutte le opere di
urbanizzazione primaria (strade, pubblica illuminazione, reti, ecc.) e di alcune di livello
secondario (Chiesa ecc). Com’é noto alle opere d'uwrbamzzazione primaria sono
equiparati g impianti cimiteriali, di conseguenza si evidenzia la prossinuta al cinutero
di Trapezzi che s1 trova prima di Croce Valamdi.
Per quanto riguarda 1'offerta di servizi in prossimita dello svincolo di San Gregorio c1
sono supermercatt negozi di generi alimentan ecc.. Menftre per 1 negozi al dettaglio,
distributor1 di carburante, tabacchini, ferramenta, centri scommesse, bar, pizzene e
rosticcerie, supermercati oltre che botteghe artigiane (es.: calzolaio, fruttivendolo,
panificio), banca, ufficio postale ecc. occorre spostarsi, se pur di poco, nei centri abitati
periferic: sud di Reggio Calabnia facilmente raggiungibili in pochi minuti di automobaile
o tranmte mezzi pubblici di cui la zona e servita.
La zona & servita da servizio di trasporto pubblico su gomma, a bassa frequenza, che
consente 1l collegamento con 1l centro urbano di Reggio Calabna.

Attestato di prestazione energefica
L’mmmobile non & dotato di attestato di prestazione energetica, s1 & provveduto alla
redazione e costifisce 1’ Allegato 8.

2. Seminterrato (S1) Sub 5:

Comune: Reggio Calabria

Localita: Croce Valamdi

Via e numero civico: Via Trapezzoli Nord n 28

Numero di piani Fa parte di un maggior Fabbricato a due elevazioni fuori
terra e lastrico solare calpestabile.

Superficie totale lorda: 142,00 mq & la Sup. lorda del S1.

A tale sup. lorda va aggiunta la sup. omogeneizzata delle
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pertinenze comunicanti come il cortile esterno e non

comunicanti come Terrazzo e Giardino; pertanto s1 ha:

142 mq +14 mq cortfile + 6 mq Terrazzo + 8,5 mq Giardino
Sup. Lorda omogenizzata = 170,50 mq approssunato 170.00 mq Sup. Commerciale

Pertinenze e accessori: Tale UL ha come pertinenza comumnicante il Cortile
esterno esclusivo e come non comunicante il Lastrico
solare comune ed indiviso ed 1l Giardino di 85 mgq.
1L astrico solare accessibile tramite 1l vano scale anche
all’unita posta al PT.

2- Cortile esterno pertinenza esclusiva tramite cw s1 ha la
possibilita di avere un secondo accesso indipendente
pedonale e carrabile dalla strada privata.

3-Giardino pertinenza indivisa e comune con 1l PT.

Dati catastali attuali: Censito al NCEU. del Comune di Reggio Calabna
Sezione censuania Gallina (GNA) al Foglio 25 particella
1367 sub 5, categona: F/3 (In corso di costruzione)

Confini: - a Nord: fg. 25, plle 1368, 743; - a Est: plle 294, 41 e

strada privata; - a Sud: intercapedine sotto strada; - Ovest:
part. 1368 fondo rustico.
Tra le particelle 294 e 41 ed il fabbricato in oggetto si
interpone una strada privata, non accatastata, che
ricade in parte nella stessa particella in cui sorge il
fabbricato oggetto di pignoramento come si evince dagli
allegati.

Caratteristiche interme ed esterne e strutturali del bene

Si rimanda alla descrizione sopra del fabbricato i cw si trova tale u.1

L’unita immobiliare posta al piano seminterrato (S1) sub. 5 nisulta in corso di
costruzione sia catastalmente sia di fatto. Esso non e rifinito ed attualmente utilizzato
come deposito dalla signora esecutata che occupa 1l PT. C1 sono due accessi distinti uno
comune con 1l PT tramite vano scale 1'altro indipendente ed esclusivo dal cortile esterno
che framite una rampa consente 1’accesso sia pedonale che carrabile con cancello 1n ferro
scorrevole dalla strada privata.

Il vano scala consente a tale umita immobihare (u.1) 'accesso al lastrico solare ed al
vano ascensore, che in difformita al progetto qui non é stato realizzato pur lasciando il
foro nel solaio. Tale piano S1 & completamente rustico e privo di impianti, se non per la
presenza di alcumi punti luce e di prese che hanno consentito all’occupante esecutata del
PT di utilizzare tale piano a deposito e come stenditoio e lavanderia avendo posizionato
una lavatrice come s1 evince dalle foto dell’allegato dedicato.

Il p1ano s1 presenta senza pavimentazione solo con alcune tamponature senza tramezzi.
Le tamponature presenti sono sul lato est e sul lato nord, 1l lato che comunica con 1l
cortile in cu s1 rileva la presenza di una serranda in ferro una porta e delle luci per quasi
tutto 1l fronte che affaccia sul cortile. La serranda & sprovvista di motore elettrico come 1l
cancello carrabile.

Descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti eletirici);
La descrizione strutturale si1 rimanda a quella sopra trattandosi di unica tipologia ovvero

struttura in cemento armato e solaio in latero-cemento, tamponature n laterizio.
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Sono presenti delle luci (ovvero delle finestre poste alte che non consentono 1’affaccio)
difformu al progetto in sanatoria. Sono presenti delle tamponature diffornu al progetto
che ostruiscono 1'mgresso dell’area e della luce nell’intercapedine esistente fra 1l sefto
armato e la tamponatura non realizzata. Altra diffornuta & 1l vano ascensore e alcum sett
armati, meglio rappresentati negh allegati, che non sono stati realizzati.

Per quanto concerne gh impianti non se ne rinvengono essendo una struttura in crso di
costruzione come specificato sopra.

Da progetto tale Seminterrato dovrebbe essere un’altra unita immobiliare molto simile a
quella del piano superiore posta al PT. Ad oggi lo stato in cwm verte & in corso di
costruzione con una altezza pari a 3,90 m.

L'unita immobiliare futura avra certamente dei vizi legati alla peculiarita che la
contraddistingue, ovvero avra una scarsa luminosita e areazione.

Tale piano ha I'accesso sia carrabile sia pedonale al cortile che s1 trova allo stesso
livello, pur essendo circa 3,0 m sotto 1l hivello della strada privata. Tale cortile é
delimitato a nord da un muro che 1 parte in c.a. e m parte m latero-cemento. Tale muro
separa una porzione della stessa particella di proprieta degh esecutati. Il fondo rustico
con cu confina sul lato est il cortile é la part. n 1368 e non presenta alcuna
materializzazione (recinzione metallica, muro ecc.) ma consente l'accesso libero e
comodo al fondo rustico individuato catastalmente con la particella n. 1368, che
catastalmente risulta intestata agli stessi esecutati.

Sono moltre presenti le predisposizion degh impianti- idrico, fognario ed elettrico.

La superficie interna lorda dell’unita immobihare 51 cormnsponde a 142,00 mq.

La superficie Lorda dell unita immobiliare S1 omogenizzata & 172 00 mq calcolata come
segue, facendo riferimento alle specifiche delucidate sopra per il sub. precedente. La
superficie di pertinenza esclusiva come il cortile & di 85,00 mq (Pertinenze comunicanti
con 1 vani), cu corrisponde una superficie omogeneizzata pari al 10% della superficie,
fino alla superficie dell’unita immobiliare (85 x 0,1=8.5 mq) di 8,00 mq.

La superficie netta calpestabile dei Terrazzo & di 190,00 mgq (Pertinenza non
comunicante con 1 vani), cui corrisponde una superficie omogeneizzata (per il calcolo
della superficie Lorda dell’appartamento) di 12,00 mq, ma ne viene assegnata la meta,
dato che le wu.u1. sono due (PT e S1) quind: attribuendone 6 mq ciascuno

La superficie lorda complessiva da considerare per il calcolo del valore a mq va
calcolato come previsto dal D.P.R. 138/98 ed allegat1.

Pertanto s1 ha che 'unita immobiliare al S1 Sub. 5 ha una Sup. Lorda di 1420 mq che
come previsto dal sopra citato decreto va sommata alle perfinenze omogeneizzate
ovvero: 142 mq + 14 mq cortile + 6 mq Terrazzo + 8,5 mq Giardino=170,50 mgq
approssimato 170,00 mq Sup. Commerciale

Caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai
servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al
dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione
verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali
collegamenti verso il centro della cittd;
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S1 rimanda a quanto detto sopra per 'altrau.1.

Attestato di prestazione energefica
Tale u.1. essendo in corso di costruzione non & possibile predisporlo.

3. Lasirico solare Sub 4:

Comune: Reggio Calabria

Localita: Croce Valamdi

Via e numero civico: Via Trapezzoli Nord n.28

Numero di piani Fa parte di un maggior Fabbricato come detto sopra.
Superficie totale lorda: 190,00 mq

Pertinenze e accessori: Tale UL é una delle pertinenze delle due uvu.11. (PT e S1)
Dati catastali attuali: Censito al NCEU. del Comune di Reggio Calabria

Sezione censuaria Gallina (GNA) al Foglio 25 particella
1367 sub 4, categonia: F/5 (Lastrico solare)

Caratteristiche interme ed esterne e strutturali del bene

S1 nmanda alla descrizione sopra del fabbricato m cw s1 trova tale na

L'unita immobiliare sub. 4 é 1] lastrico solare, non ultimato nelle sue rifiniture stando al
progetto in att1 ed allegato. Risulta in corso di costruzione

Descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici);
Per la descrizione strutturale si rimanda a quella sopra trattandosi di unica tipologia

ovvero struttura in cemento armato e solaio in latero-cemento, tamponature in laterizio.
Tale ui non e ultimata quindi é m corso di costruzione, non essendo presente 1l
parapetto ne la pavimentazione Infatti & presente solo uno strato di guaina bituminosa,
sono presenti der moncom di ferri che fuoriescono dal solaio in corrispondenza dei
pilastr1 (fanno parte dell’armatura dei pilastnn softostanti) e 1’abbaino non & ultimato
come da disegmi di progetto ne 1l vano ascensore che sul terrazzo s1 presenta con un foro
sul solaio rasoterra e coperto da lamiere anche pericolose, per evitare che piova dentro 1l
vano scala.

La superficie lorda del Terrazzo & di 190,00 mq

Caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai
servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al
dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione
verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali
collegamenti verso il centro della citta;

S1 rimanda alle caratteristiche descritte per le un.i1. precedenti.

Attestato di prestazione energefica

Tale u.1. non necessita dell’attestato di prestazione energetica,
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Quesito 3:

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dafi catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso
di rilevata difformita:
a) se i dati indicafi in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono errvonel ma consentono I'individuazione del
bene;
¢) se i dan indicati nel pignoramento, pur non corvispondendo a quelli attuali, hanno
in precedenza individuato ['immobile rappresentando, in questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato,
Risposta 3:
L’identificazione attuale de1 bem pignorati coimncide con quella contenuta nell’atto di
pignoramento, e consente 1"individuazione univoca dell’ immobile

Quesito 4:
Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del
catasto prowvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle unita 1mmobiliari non
regolarmente accatastate;

Risposta 4:

Dal confronto della planimetria catastale attuale con la distribuzione planimetrica degh
ambient1, si evince che sono state apportate delle lievi modifiche (cfr. Allegato 9), quasi
urilevanti del Piano Terra sub. 3 umica ui rnifinita di cw € stato presentato regolare
accatastamento e di cu s1 & prelevata la planumetria in atti che s1 allega (cfr. Allegato 2-A).
S1 tratta di una distribuzione degli ambient: interm leggermente diversa, ottenuta mediante
la nuova costruzione di tramezzatura che ha diviso la cucina. creando una nuova stanza
adibita a camera. Allo stesso tempo sono state realizzate due nuove LUCT nel ripostiglio e
nel bagno. Si ritiene di poter ovviare alla presentazione degh atti di aggiornamento
catastali della planmimetria presso la banca dati catastale dell’ Agenzia delle Entrate, sezione
Terntorio, tramite pratica DOCFA per diversa distribuzione degh spazi interni, che dovra
essere preceduta dalla presentazione di una pratica edilizia in sanatoria che possa
giustificare e sanare dal punto di vista urbanistico tale difformita. Per quanto concerne le
difformita rilevate nelle altre Unita, non € possibile communque procedere agli atti di
aggiornamento catastali perché essendo in corso di costruzione non ¢ stato presentato alcun
accatastamento, ne s1 pud presentarlo. Lo stesso dicasi per la particella oggetto di
provvedimento in cw s1 rileva la presenza delle strade al suo interno. Anche qui s1 potrebbe
predisporre un frazionamento 1 cui costi ammonterebbero a circa 150,00 € spese e onorario
di cirea 1.000,00 € Si1 specifica che qualora s1 dovesse presentare 1’aggiornamento
catastale DOCFA s1 nmane a disposizione per ottemperare, considerando che 1 costi in
aggiunta a quelli urbanistic1 propedeutici riportat: al Punto 6 sotto, ammontano Ad ulterior
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55,00 € per le spese di trasmissione mentre s1 stima che 1’onorario per le competenze del
tecnico sia di € 450,00 oltre IVA e cassa di previdenza.

Quesito 5:

Indichi 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente,

Risposta 5:

Il softoscritto ha eseguito D'attivitda di accesso aglh athi presso 1l Commume di Reggio
Calabria, ufficio Urbamstica, condono edilizio al fine di acqusire la documentazione
rignardante le unita immobilian oggetto di pignoramento ed in particolare, dalla relazione
tecnica allegata e documenti presi in copia s1 evince che 1’area su cui msiste 1l fabbricato
ricade in zona territoriale omogenea “D” — Attivita mndustriali (cfr. Allegato 4-H) gravata
da vincoli inibitor1 come Paesaggistico - Ambientalle, Urbamistico: Aeroportuale L.58/63
(cfr. Allegato 4-I). 51 da atto che lo serivente CTU ha richiesto all'ufficio competente del
Comune di Reggio Calabna 1l Certificato di destinazione urbanistica e vincoli mibiton
come da documentazione riportata negh allegat: (cfr. Allegato 5)

Quesito 6:

indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzaziomi o concessioni
amministrative e l'esistenza o meno di dichiaraziene di agibilita dello stesso. In caso di
opere abusive, operi il controllo sulla possibilita di sanatoria di cur all’art. 26 del d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380 ed accerti gli eventuali costi della stessa; altrimenti, se risultino
pendenti istanze di sanatoria, indichi il soggetto istante e la normativa in forza della quale
l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1 costi per 1l conseguimento del
fitolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che 1'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si tfrovino nelle condizioni previste dall'art. 40, co.
0, I. 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, co. 5, d P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Risposta 6:

Non risulta 1n att1 ’agibilita de1 locali in oggetto.

Esistono 1 permessi a costruire in Santoria

Per verificare la conformita urbanistico-edilizia é stata dapprima acquusita la copia dell’atto
notarile con cui 1 Sigg. [JJj hanno venduto I'immobile agli attuali esecutati, che lo
acquistato in comunione dei bem (cfr. Allegato 6), per risalire alla pratica edilizia e
successivamente & stata formulata apposita richiesta di accesso agh att1 presso 1l Comune
di Reggio Calabria, per mezzo della quale & stata acqusita, la pratica di condono edilizio:
Sono stati prodott: in copia ed allegati alla presente (cfr. Allegato 4-A e 4-B) sia 1 disegm
tecnici che la documentazione ammuimstrativa relativa al fabbricato oggetto di
pignoramento, in att1 presso 1l Comune di RC uff. Condono:

A 1- Pratica di condono edilizio n. 2632
Permesso di costruire 1n sanatoria n. 230 del 01/03/2006

a nome di [l d<! Piano primo Sub.n.3.
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B. 2- Pratica di condono edilizio n. 1967
Permesso di costruire 1 sanatoria n. 226 del 01/03/2006
a nome di Doldo Pietro del Piano Seminterrato Sub.n.5.

Dagli elaborat1 grafici a corredo della pratica edilizia, ed in particolare dalla planimetria
del piano terra sub.3, (cfr. Allegato 4-C e 4-E), s1 evince che la disposizione planimetrica
autorizzata é analoga ma non esattamente uguale a quella rappresentata nella planimetria
catastale attualmente in banca dati presso 1’Agenzia delle Entrate, sezione Territorio di
Reggio Calabria, pertanto leggermente diversa rispetto allo stato attuale, per 1 seguenti
motivi:

e nuova parete che divide la cucina riducendola e ricavando un’altra camera,

e nuove finestre (due) fatte sulla parete a ovest nel ripostiglio e nel bagno;
Dalla vernifica della documentazione presente presso 1'ufficio urbamstica del Comune di
Reggio Calabrnia & emerso che per I'nmmobile oggetto di pignoramento non é stato
rilasciato il certificato di agibilita. Le opere realizzate in difformutd sono sanabili
mediante la presentazione di CILA tardiva in sanatoria, ai sensi dell’art. 6 bis del DPR
380/2001 - Interventi subordinati a comunicazione di inizio lavori asseverata, per la quale
occorre eseguire 1l pagamento dei diritti di segreteria, pari a € 100,00 e della sanzione
pecumiaria pari a € 1.000,00 euro, mentre s1 stima che 1'onorario per le competenze del
tecnico che dovra redigerla sia di € 1.000,00 oltre IV'A e cassa di previdenza.

Quesito 7:

verifichi se 1 beni pignoratfi siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

Risposta 7:

Dalla documentazione in atti e dalle ricerche eseguite, non risulta che 'unita immobiliare
sia gravato da livello o uso civico.

Quesito 8:

specifichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione e di manutenzione, su eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Risposta 8:

L’unita mmmobiliare oggetto del pignoramento non fa parte di un condominio e pertanto
non & stato consultato I’ammimstratore condonuniale. Si puo confermare che non vi sono
oneri o spese fisse se non le ordinarie delle utenze Luce, Gas, Acque e tasse..
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Quesito 9:

dica se e possibile vendere 1 beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in quest’ultimo
caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del G.E.)
all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento, in questa ipotesi
'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa 1 fipi debitamente approvati dall 'Ufficio
Tecnico Erariale;

Risposta 9:

L umita immobiliare oggetto di pignoramento consiste in un appartamento al Piano Terra
Sub.n.3 nifimto, mn un piano rustico in corso di costruzione Semunterrato Sub.n.5 meglio
descritti sopra con le relative quote di pertinenza sul lastrico solare Sub.4, nel cortile e nel
Giardino facente parte sostanziale della particella su cui insiste 1l fabbricato con le umita
ummobilian oggetto di provvedimento.

Da specificare la peculianta del lotto catastale Partn.1367, su cwm ncade 1l fabbricato
pignorato, attraversato dalla strada privata sul lato Est e della strada Comunale sul lato
Sud/Sud-ovest meglio rappresentato negli allegati tecmuei (cfr. Allegato 9-A e 9-B).

Lo scrivente CTU ha gia rappresentato alle Parti ed all'Tllmo G.E. la peculiarita relativa
alla presenza delle strade che attraversano la particella su cui insiste 1l Fabbricato e le unita
immobiliar in opeetto.

Come meglio rappresentato negli allegati (cfr. Allegato 9) e nelle risposte dei quesiti
precedenti, le strade (Comunale e Privata) pur softraendo della superficie al lotto m cw
msiste 1l fabbricato, costituisco una necessana ed mevitabile soluzione per garantire il
transito delle autovetture sia sulla via Comunale sia sulla strada privata che permette
oltremodo 1’accesso al Semunterrato ed alle altre Case intercluse poste a nord. Tale aspetto
e stato considerato nella valutazione del prezzo unitario assegnato. Inoltre stando alle
caratteristiche dei bemi in oggetto e considerando tutti gli aspetti specifici traftati e
rappresentati anche ftramite allegati, lo scrivente ritiene opportuno procedere alla
formazione di un unico lotto, per evitare sia 1l deprezzamento delle singole unita sia per
andare in contro alle esigenze del mercato locale. Infatt: & noto che 1l mercato immobihare
m talune zone, o meglio la domanda & indinzzata sull’acquisto di unita immeobihian che

possano avere una certa riservatezza appartenenti ad unica proprieta, proprio per sfuggire
a1 notor1 appartamenti condominiali tipici delle zone urbane centrali.

Pertanto s1 propone di costituire un umico lotto di vendita, di cwm s1 riporta una breve
descrizione, con la precisa identificazione catastale.

Lotto 1:

Fabbricato con area di corte identificato al N.C EU. del Comune di Reggio Calabrnia alla
sezione urbana di Gallina (Sez. GNA), foglio di mappa 25, part. 1367, sito 1n
Reggio di Calabria in via Trapezzoli nord n. 28 con relativi Subalterni nn 1,2 Bem
comumi non censibili e Subb.nn. 3, 4 e 5 nispettivamente appartamento, Lastrico
solare e Senunterrato.
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Unita immobiliare Seminterrato (Futura destmazione da progetto approvato abitazione di
tipo civile) attuale categoria catastale F/3 ubicata in Repgio Calabria, Via
Trapezzoli Nod n.28, posta al piano semunterrato (primo ft) di un maggior
fabbricato a due elevaziom f't., pmi seminterrato e lastrico solare, con accesso dal
vano scala, identificata in N.C EU. del Comune di Reggio Calabria alla sezione
urbana di Gallina (Sez. GNA), foglio di mappa 25, part. 1367, sub. 5. La
superficie commerciale & di 170,00 mgq;

Unita immobiliare ad uso abitazione di tipo civile (categoria catastale A/2), ubicata in
Reggio Calabnia, Via Trapezzoh Nod n.28, posta al piano terra (secondo fit) di
un maggior fabbricato a due elevaziom f't., piu semunterrato e lastrico solare, con
accesso dal vano scala, identificata in N.C.E.U. del Comune di Reggio Calabna
alla sezione urbana di Gallina (Sez. GNA), foglio di mappa 25, part. 1367, sub. 3.
La superficie commerciale e d1 156,50 mq;

Umta immobiliare Lastrico solare i corso di costruzione (categoria catastale F/5), ubicata
m Reggio Calabna, V1a Trapezzoh Nod n 28, posta al prano primo di un maggior
fabbricato a due elevaziom ft., pii seminterrato e lastrico solare, con accesso dal
vano scala, 1dentificata in N.C.E.U. del Comune di Reggio Calabria alla sezione
urbana di Gallina (Sez. GNA), foglio di mappa 25, part. 1367, sub. 4. La
superficie totale lorda e di 190,00 mq;

Quesito 10:

dica, nel caso in cui l'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'identificazione dei nuovi confini, nonche alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale,
sempre previa autorizzazione del G.E.) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli
eventuali conguagli in denaro; I'esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima
dell’intero esprimendo compiutamente 1l giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla
luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla I. 3 giugno 1940, n.
1078;

Risposta 10:

I Sigg. esecutati hanno la piena proprieta ciascuno per Yz delle vunwu. identificate con 1
subb.nn. 3.4 e 5, quindi 1l pignoramento mteressa 1’intera proprieta dello stesso immobile,
che, come in precedenza specificato, non & auspicabile dividerlo in lott, per motivi legati
al deprezzamento economico che ne scaturirebbe su ciascuna umita.

Quesito 11:

accerti se I'immobile é libero o occupato,; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del Dene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla frascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati
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contratfi di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva ['esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se
sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene;

Risposta 11:
Dal sopralluogo effettuato & emerso che le unita immobilian oggetto di pignoramento sono

occupate dalla Sig |||} cbe occupa I'immobile pignorato.

Non risultano registrati presso 1'ufficio del registro degh att1 privati contratti di locazione.

Quesito 12:

ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato,
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

Risposta 12:
MNon ricorre tale caso.

indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti l'esistenza di vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, che resteranno a carico dell’acquirente, i compresi quelli derivanni da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso nonché 1'esistenza di formalita,
vincoli, oneri, anche di natura condominiale che saramno cancellati e che, comungue,
risulteranno non opponibili all'acquirente; indichi, altresi, I'esistenza di divitti demaniali
(di superficie o servitti pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto;

Risposta 13:

Sull’unita immobiliare oggetto di pignoramento non grava alcun vincolo, ne tanfomeno
risultano diritt: di uso civico.

Quesito 14:

determini il valore di mercato dell 'immobile tenendo conto della superficie di quest’ultimo
(con specificazione di quella commerciale), operando 1 necessari adeguamenti e correzioni
sulla base degli oneri di regolarizzazione urbamistica, dello stato di uso e manutenzione,
dello stato di possesso e degli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo nonche di eventuali spese condominiali restate insolute ed, infine, considerando
che la vendita forzata non prevede garanzia per i vizi del bene venduto espressa; precisi
tutte le circostanze utili valutate ai fini della stima 1vi comprese quelle che hanno
giustificato la riduzione o correzione nella quantificazione del valore finale del bene.

Risposta 14:
Per la determinazione del valore dell’umita immobiliare, & stata eseguita una stima di tipo

sintetico-comparativo basata sm valori di mercato attuali di immobili con requisiti simli e
considerando le caratteristiche mtrinseche ed estrinseche degli immobili, quali posizione,
appetibilita commerciale, stato di conservazione e manutenzione, grado di fimture ed
epoca di costruzione, stabilita strutturale, dotazione di impianti, ete..
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L’indagine di mercato & stata svolta acquisendo, da consultaziom della Banca Dati delle
Quotaziom Immobiliari e dal mercato immobiliare cosi come rilevato dal Borsino
Immobiliare e da agenzie immobilian operanti nella zona m cu s1 trova I'immobile.

Il valore dell’tlmmobile & determinato dal prodotto della superficie commerciale dello
stesso per 1l valore unitario, cosi come determinato dall’mmdagine di mercato, moltiplicato
per dei coefficient: correttivi o coefficienti di mernito.

Per la valutazione & necessario calcolare la superficie commerciale dell’immobile intesa

come la sommatoria delle superfici lorde dell'unita immobiliare e delle superfici accessorie
omogeneizzate.

Nella stima e stato considerato che I"appartamento, posto al piano terra (2° f't.) identificato
con 1l sub.3 ha una superficie commerciale di 136,00 mq, s1 trova in buono stato di
conservazione ed & ubicato 1 un edificio non dotato di ascensore ed non del tutto rfimto.
S1 evidenzia mnoltre che 1l fabbricato m cu1 s1 trovano le vun. oggetto di provvedumento
non dispone di aree per post1 auto.

Per la stima del pii probabile valore di mercato s1 é condotta un’mndagine di mercato
presso agenzie immobiliari per reperire le quotaziomi correntt di mmmobili con
caratteristiche simili ubicati nelle zone limitrofe. Inoltre sono stati considerati anche 1
valor1 dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (valori OMI), pubblicati dall’ Agenzia
delle Entrate, relativi al primo semestre dell’anno 2022, in quanto forniscono delle
mdicazioni di massima e sono state eseguite delle valutaziom su caratteristiche mtrinseche
ed estrinseche quali posizione, appetibilita commerciale, stato di conservazione e
manutenzione, grado di finiture, eta della costruzione, stabilita strutturale, dotazione di
impianti, grado di accessibilita al bene. I valor1 OMI acquisiti si riportano m allegato (cffr.
Allegato 3).

Dall’indagine di mercato eseguita si & rilevato che 1 valori medi di mercato sono congru
con 1 valor1 OMI, giacché sono stati riscontrati 1 seguent: valort:

Destinazione d’uso Zona Valore minimo Valore
massimo
Ui ineichiee iose zftflaﬁ’;ifg‘z‘f;‘nf
) : L e x .
residenziale - abitazioni di fipo F bt 530,00 €/'mgq 730,00 €'mq
£COoNnoImico

Per quanto sopra esposto, il valore del bene immobile pignorato, introducendo degh
opportuni coefficienti correttivi, per considerare aspetti infrinseci ed estrinseci che s1
discostano dalla media della zona, come g1a sopra riportati, & stato cosi calcolato:

Descrizione Superficie Valore unitario Valore
commerciale complessive (€)
Unita immobiliare ad uso i o ;
residlesiziale (aibi3) 156,50 mq 600,00 €/mgq 93.900,00
Unita immobiliare in corso di ; .
; 170,00 mq 250,00 €/mgq 42 500,00
costruzione (sub.3)
Tot. 136.400,00
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CIT.U

Per quanto concerne 1 valorn unitar scelfi s1 specifica come detto che sono state considerate
le peculianita degli immobili che g1a sopra sono state meglio descritte ne1 dettagli.

Esaminate qundi le spese che occorre detrarre per la regolarizzazione urbamistica
dell’t1mmobile, e quella catastale del solo DOCFA (senza il Frazionamento), par1 a €
2.605,00 (1.000+1.000+100+450+55), 1l sottoscritto esprime 1l valore del bene immobile

pignorato, come di seguito riportato:

Lotto | Descrizione Identificazione catastale Valore
immobile (€)
Lotto 1 NCEU Comune di Reggio Calabna, sezione urbana
1 GALLINA (GNA), foglio di mappa 25 part.1367, | 133.795,00
subbnn. 123 4e5

Considerando quanto sopra riportato, 1l valore del compendio pignorato & di
€ 133.795,00 (diconsi Eure centotrentatremilasettecentonovantacingque/00).

Considerando 1l frazionamento (-1.150,00 €) 11 valore del compendio pignorato scende a
€ 132.645,00 (diconsi Euro centotrentaduemilaseicentoquarantacingque /00).

Conclusioni:

Il sottoscritto C.T.U. con la presente relazione che si compone di n.23 pagine oltre allegati,
ritiene di aver esaurientemente adempiuto 1'incarico ricevuto e, in ogni caso, rimane a
disposizione del GE. per qualsiasi eventuale ulteriore chianimento che dovesse essere

ritenuto opportuno.

Fanno parte integrante della presente relazione 1 seguent1 allegati:

ALLEGATO 0- 0-A Verbale di accesso ai luoghi. 0-B Istanza di proroga deposito CTU;

ALLEGATO 1- 1-A Ispezioni Ipotecarie dei tre subb; 1-B Nota di Trascrizione;

ATTIEGATO 2 - Documentazione catastale: 2-A Planimetria Catastale sub. 3, 2-B Elenco
Immobili. 2-C Visure catastali storiche. 2-D Estratto di mappa catastale. 2-E
Elaborato planimetrico assente;

ALLEGATO 3 - Valon OMI;

ALLEGATO 4 - Copia conforme dei documenti in att1 all'uff urbanistica (pratica di condono);

ALLEGATO 5 - Documentazione richiesta Certificato destinazione urbanistica e vincoli;

ALLEGATO 6 - Titolo proprieta debitori;

ALLEGATO 7 - Planimetria indicazione dei punti di presa e rilievo fotografico;

ALLEGATO 8 - Attestato di Prestazione Energetica (APE);

ATTEGATO 9- Plamimetria stato di fatto e difformuta.

Reggio Calabna, 1i 03/03/2023 NCTU.

—
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ALLEGATO 0
(Tot. pagg.7)

0-A Verbale di accesso ai luoghi (5 pagg.)
0-B Istanza di proroga deposito CTU (2 pagg.)

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIART
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Allegato 0 della CTU

0-A Verbale di accesso ai luoghi (pag.1/5)

>

=P

Tribunale Ordinario - Reggio di Calabria

PROCEDURA DI ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE R.G.ES, 22/2022

VERBALE DI PRIMO ACCESSO AD IMMOBILE

L'anno 2022 addi 9 del mese di giugno alle ore 15.00 in Reggio Calabria alla Contrada Trapezzoli

Nord n. 28, C.A.P. 89134, sono presenti:

L avy. I \.ominato custode giudiziario.
| N rOminalo esperio stimatore.

o I  rcsidente in Reggio
Calabria (RC) alla Contrada Trapezzoli Nord n. 28. Identificata a mezzo di carta di identita n.
_in qualiti di debitore esecutato proprietario

dell’immobile pignorato per %;

o 11, : rcsidente in Reggio Calabria
(RC) alla Contrada Trapezzoli Nord n. 28. Identificata a mezzo di carta di identita n.
g in qualita di debitore esecutato proprietario

dell’'immobile pignorato per '2; n € VIERNTL

[l Custode, preliminarmente illustra quali sono le sue funzioni, in cosa consiste la sua attivitd e quali

sono i doveri dell’occupante.
Compiii del Custode

» immeitersi nel possesso materiale e givridico degli immobili pignorati;

« attendere dalla gestione e all'amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali

necessita di urgente manutenzione,

o riscuotere canoni di locazione, se un contratto del genere vi sia in corso, ovvero un'equa
indennita per la occupazione dell'immobile, determinata secondo stima provvisoria con

'ausilio dell 'esperio stimatore;

o intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o di godimenio dei beni,

laddove esistenti;

Firmata Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da; NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senalé: 262104 Maeelefdc
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0-A Verbale di accesso ai luoghi (pag.2/5)

intimare sfratto per morosiia o licenza e sfratto per finita locazione, previa autorizzazione del
eiudice;

attuare le pubblicita disposte nella ordinanza di vendita, con anticipazione delle relative
spese a carico del creditore procedente;

fornire ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e

consistenza del bene agli interessati all'acquisto, inserendo nelle pubblicita il proprio
recapito telefonico;

accompagnare | predeiti interessati a visitare i beni, curando di fissare orari differenziati e
adottando ogni pitt opportuna cautela per evitare un contatto tra | medesimi;

provvedere a dare esecuziene all ‘ordine di liberazione del bene

presenziare alle udienze della procedura, controllare periodicamente ['integrita e la
completezza del fascicolo, nonché segnalare al giudice eventuali smarrimenti o ritardi,
collaborando con il giudice per garantire il regolare e tempestivo svolgimento della
procedura esecutiva, faite salve le ipotesi in cui l'inerzia dipenda esclusivamente dalla libera
valutazione del creditore procedente o piu diligente.

Il Custode giudiziario comunica e rende edotto I'vccupante:

Che oggetto della procedura esecutiva é la vendita coattiva delle unita immobiliari indicate
nell ‘atto di pignoramento.

che l'occupante, in forza della procedura esecutiva, é divenuto “mero detentore ™ dell unita
immobiliare pignorata; e che, pertanto, & tenuto a consentire il regolare svolgimento della
procedura esecutiva, con particolare riferimento ai sopralluoghi dell 'esperto estimatore ed
alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla vendita coattiva, potendo
altrimenti il G.E. non autorizzare l'occupazione del bene e disporre con 'ordine di
liberazione il rilascio forzoso dell immobile.

Che eventuali beni presenti nell 'unita immobiliare oggetto della procedura devono essere
asportati dal debitore esecwtato all'atto della consegna dell 'unita immobiliare in caso
contrario, il Custode é liberato da ogni responsabilita derivante da danneggiamenti o
smarrimenio dei beni lasciati all 'interno dell ‘unita immobiliare.

Che la data di vendita dell ‘immobile non é ancora stata fissata.

Che la prossima udienza é fissata per il giorno 13/09/2022.

o Incaricato delle operazioni di vendita é:
o La data della vendita sara.

che in base alla normativa vigente il debitore puo richiedere la conversione sino all 'udienza
fissata per |'emissione dell'ordinanza di vendita ¢ che, oltre a cio, il debitore puo comungue
raggiungere un accordo con i creditori per sospendere la procedura;

che il raggiungimento di un accordo con tutti i creditori istanti comporterebbe per lui minori
costi in quanto si eviterebbero, o quaniomeno sarebbero pitt contenute, le spese di proceduira,
di pubblicita ed il progressivo aumento del compenso del Custode.

Al fine di poter avviare trattative per |'interruzione della procedura esecutiva il Custode fornisce i
nomi degli avvocati che rappresentano i creditori:

Creditore procedente

) alla via V.
con sede legale in
— elettivamente domiciliata presso I'avv.

vonnava U8 CARIDI ANTONID MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senalké: 262104 Maee3efdc
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I cogio Calabri A ..
B con studio in NN pc.

Creditori infervenuti

Descrizione Lotto

1) Indirizzo: C.da Trapezzoli Nord 28 — 89134 — Reggio Calabria (RC)

Descrizione: Fahbrizato A2, Subalterno 3

Tipo di Catasto: Urbano

Classe/tipologia: Classe A2

Identificazione: Sezione: GNA, foglio 25, particella 1367, subalterno 3;
2) Indirizzo: C.da Trapezzoli Nord 28 — 89134 — Reggio Calabria (RC)

Descrizione: Fabbricato F35, subalterno 4

Tipo di catasto; Urbano

Classe/tipologia: Tipologia L

Identificazione: Sezione GNA, foglio 25, particella 1367, subalterno 4;
3) Indirizzo: C.da Trapezzoli Nord 28 — 8, perticella 9134 — Reggio Calabria (RC)

Descrizione: Fabbricato F3, subalterno 5

Tipo di Catasto: Urbano

Classe/tipologia: Tipologia F

Identificazione: Sezione GNA, foglio 25, particella 1367, subalterno 5. %

3

3

3

L)

Accesso e Verifica dell’integrita dei luoghi (esterni/interni) &
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Amministrazione lmmobhile
L.'unita & inserita in un condominio; ™3

Se si* nome amministratore rd

11 debitore {!HEE_'UE&H_ dichiara che per quanto concerne

le quote coridominiali & in regola con i pagamenti/é morosa nei-pagamenti delle rate dovute per il
periedo/ non sa riferire alcunché.

Il custode si riserva di prendere contatti con |'amministratore del condominio onde verificare le
circostanze e riferire compiutamente al'G.E..

Dichiarazioni

i - il
J+_ quale proprietaria. debitrice esecutata;
« a far data dal DA INSERIRE in forza di regolare contratto di locazione, debitamente

INSERIRE

« a far data dal DA INSERIRE senza repolare contratto di locazione verso un canone mensile
di € DA INSERIRE

» atitolo di comodato gratuito/altro titolo.

Visite

__ si rende disponibile per la visione dell'immobile
ad eventuali acquirenti i seguenti giorni: MALEDY / previo appuntamento
telefonico (1 recapiti presso cui desidera essere contattato sono i seguenti)

Il Custode comunica, inoltre, al debitore che non deve in alcun modo ostacolare I'attivita della
procedura e che nei giorni preventivamente concordati dovra essere in loco per consentire la visita
del bene; che in caso di mancata collaborazione o di inadeguata conservazione del bene pignorato il
giudice potra disporre I'immediata liberazione dell'immobile e che, comunque, il giorno
dell’aggiudicazione il G.E. ordinera il rilascio del bene.

Istanze dell’occupante

{ ( -

Il presente verbale si compone di n® 5
del giorno 09/06/2022

o Da; CARIDI ANTOMIO MARIA Emesso Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senak#: 2821c4 3aee Jefdc
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Firme
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TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
- sezione Civile -
ESECUZIONI IMMOBILIARIT

Procedura 22/2022 R.G.E.

RICHIESTA DI PROROGA
DEPOSITO CTU

Proc. Esec. Imm. n. 22/2022

eE
DEbitl

RC og/09/2022
g B 1 B

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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Do

cell.

TRIBUNALE CIVILE DI REGGIO CALABRIA
Seconda Sezione Civile

Proc. Esec. Immm. Procedura n. 22/2022 R.G.E.: 22/2022
Parti: ¥
Debitol

G.1.:

ISTANZA DI PROROGA
Il sottoscritto _[. nominato CTU nel procedimento

indicato in epigrafe con provvedumento del 14/05/2022, causa sopraggiunti motivi
personali chiede che 1'On.le Giudice voglia riconoscere una proroga (90 gg) per la

presentazione dell elaborato peritale.

Reggio di Calabria, 1i 09 settembre 2022

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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ALLEGATO 1
(Tot. pagg.7)

1-A Ispezioni Ipotecarie tre subb. (3 pagg.)
1-B Nota di Trascrizione (4 pagg.)

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

voss. 2202 CTU
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 23/01/2023 Ora 20:16:39

Ufficio provinciale - Territorio rog.1-bne

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T379877 del 23/01/2023
per immobile
Motivazione esecuzione immobiliare

i R« !

Dati della richiesta
Immobile : Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 25 - Particella 1367 - Subalterno 3
Ulteriori restrizioni: Nessuna B

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 23/01/2023

Elenco immobili
Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana GNA Foglio 0025  Particella 01367 Subalterno 0003

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 21/07/2006 - Registro Particolare 10257 Registro Generale 15066

pubblico ufficiale |GG/ o6 de! 19/07/2006

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

b

ISCRIZIONE del 21/07/2006 - Registro Particolare 2552 Registro Generale 15067
rut| R = :pe:toric 9804 del 19/07/2006

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 86 del 12/01/2007 (EROGAZIONE A SALDO)

3. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 4626 Registro Generale 5679
Pubblico ufficiale UNEP CORTE D'APPELLO DI REGGIO CALABRIA Repertorio 499 del 31/03/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 23/01/2023 Ora 20:22:05

Ufficio provinciale - Territorio rag.1-bne

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T380196 del 23/01/2023
per immobile
Motivazione esecuzione immobiliare

N
Dati della richiesta

Immobile : Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 25 - Particella 1367 - Subalterno 4
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1902 al 23/01/2023

Elenco immobili
Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana GNA Foglio 0025  Particella 01367 Subalterno 0004

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 21/07/2006 - Registro Particolare 10257 Registro Generale 15066
Pubblico uffi | < torio 9303/667 del 19/07/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

b

ISCRIZIONE def—l Particolare 2552 Registro Generale 15067
Pubblico uffi | R pertoric 2804 del 19/07/2006

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 86 del 12/01/2007 (EROGAZIONE A SALDO)

3. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 4626 Registro Generale 5679
Pubblico ufficiale UNEP CORTE D'APPELLO DI REGGIO CALABRIA Repertorio 499 del 31/03/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 23/01/2023 Ora 20:24:03

Ufficio provinciale - Territorio rag.1=bne

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T380687 del 23/01/2023
per immobile

Motivazione esecuzione immobiliare

Richiednto [N

Dati della richiesta
Immobile : Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 25 - Particella 1367 - Subalterno 5
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 23/01/2023

Elenco immobili
Comune di REGGIO DI CALABRIA (RC) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana GNA Foglio 0025  Particella 01367 Subalterno 0005

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 21/07/2006 - Registro Particolare 10257 Registro Generale 15066

Pubblico ufi|j I Repertorio 9503/667 del 19/07/2006

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

b

ISCRIZIONE del 21/07/2006 - Registro Particolare 2552 Registro Generale 15067
Pubblico uffi | s pertoric 2804 del 19/07/2006

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 86 del 12/01/2007 (EROGAZIONE A SALDO)

3. TRASCRIZIONE del 07/04/2022 - Registro Particolare 4626 Registro Generale 5679
Pubblico ufficiale UNEP CORTE D'APPELLO DI REGGIO CALABRIA Repertorio 499 del 31/03/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - seque

Data 05/02,/2023 Ora 11:15:42

Ispezione telematica
Motivazione esecuzione immobiliare

wichieden<

n. T1 10756 del 05/02/2023

Inizio ispezione 05/02/2023 11:13:51

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 15066
Registro particolaren. 10257

Presentazione n. 30

del 21/07/2006

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 19/07/2006

Notaio

Sede BOVALINO (rRC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica sl

Altri dati

Numero di repertorio  9803/667
Codice fiscale u

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2

Soggetti contro 6

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H224 - REGGIO DI CALABRIA

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana GNA Foglio 25

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo V1A TRAPEZZOLI

Piano T

Immobilen. 2

Comune H224 - REGGIO DI CALABRIA

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana GNA Foglio 25

Natura C - FABBRICATO IN CORS50 DI
COSTRUZIONE

(RC)
Particella 1367 Subalterno 3
Consistenza 6 vani
N. civico -
(RC)
Particella 1367 Subalterno 5

Consistenza -

- :'J.-:" 1-B Nota trascrizione (pag.1/4)
Gl Spezfind TSR A 03/2023

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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o ; Allegato 1 della CTU
e ] -+ 1-B MNota trascrizione (pag.2/4)
Quenzia &9 retind iR A0312023

Ufticio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 05/02,/2023 Ora 11:15:42

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione esecuzione immobiliare n. T1 10756 del 05/02/2023

Inizio ispezione 05/02/2023 11:13:51
Richiedente _ Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 15066

Registro particolaren. 10257 Presentazione n. 30 del 21/07/2006
Indirizzo VIA TRAPEZZOLI N. civico -
Piano 51

immobilen. 3

Comune HZ24 - REGGIO DI CALABRIA (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana GNA Foglio 25 Particella 1367 Subalterno 4
Natura L - LASTRICO SOLARE Consistenza -

Indirizzo VIA TRAPEZZOLI N, civico -
Fiano l

Immobilen. 4

Comune H224 E - REGGIO DI CALABRIA (RC) GALLINA
Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 1368 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 6 are

Sezione C - Soggetti

@

A

i

&

A favore 2
Soggetton. 1  Inqualitadi - E
Cognome Nome N 5
Nato il g a REGGIO DI CALABRIA (RC) i
Sesso M Codice fiscale ; E
Relativamente all'unita negoziate n. L rerildirittodi PROPRIETA' i

Per la quotadi  1/2 Inregime di COMUNIOME LEGALE z

con |GG (sosgetto n.2) é
Soggetton. 2 Ingualitadi - z
Cognome I Nome NN o
W e :
ScSE-U I UL G flatul _. g
Relativamente all'unita negoziate n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' 3

Per laquotadi  1/2 Inregime di COMUNIOME LEGALE -

Con _etto n.1) a
Contro %
L

Soggetton. 1 Inqualitadi - <
Cognom I Nome 3
Nato il D (RC) 0
Sesse M Lodice fiscale I &
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' g

Per laquotadi  1/6 Inregime di SEPARAZIONE DI BENI 5

8

a

E

)



Allegato 1 della CTU

p— genz 1a 61?3 1-B MNota trascrizione (pag.3/4) 7 03/2023
,:;a} ntrate: _l.“;:_ Isb’éziBn@ |p%?9caqg

Ufticio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 05/02,/2023 Ora 11:15:42
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - seque

Ispezione telematica

Motivazione esecuzione immobiliare n. T1 10756 del 05/02/2023

Inizio ispezione 05/02/2023 11:13:51

Richiedente — Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 15066
Registro particolaren. 10257 Presentazione n. 30 del 21/07/2006
Soggetton. 2 Ingualitadi -
Cognome INEG_G— Nome NN
Nata il I o . (RC)
Sesso F Codice f I
Relativamente all'unita ne(gu—| Per il dirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/6 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton. 3 Inqualitadi -
Cognome i Nome
Nato il o (RC)
Sesso M Codice fiscale  EG—_———
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Fer il dirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/6 Inregime di COMUNIONE LEGALE

con N (:cpcctto n.4)
Soggetton. 4 Ingualitadi -

Cognome - Nome
Nata il a REGGIO DI CALABRIA (RC)
Sesso F Codice fiscale NN
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/6 Inregime di COMUNIONE LEGALE
con N (:0zgctto n.3)
Soggetton. 5 Ingualitadi -
Cognome N Nome NN
Natoil I - (rC)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/6 Inregime di COMUNIONE LEGALE

Con | (s0ggetto n.6)
Soggetton. 6 Inqualitadi -

Cognome /I Nome
Nata il I (RC)
Sesso F Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'

P I | | ¢ Inregimedi coMUNION I

Con | (soggstto n.5)

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

L'IMMOBILE DESCRITTO NEL QUADRO B CONSISTE IN UN FABBRICATQ IN CORS0 DI COSTRUZIONE, SITO
IN COMUNE DI REGGIO CALABRIA, ALLA FRAZIONE CROCE VALANIDI, VIA TRAPEZZOLI, POSTO SU DUE
LIVELLI SEMINTERRATO E TERRA, OLTRE LASTRICO SOLARE AL PRIMO PIANO DI CIRCA MQ. 140
(CENTOQUARANTA), COMPOSTO DA: INGRESSQ, SOGGIORNO CON ANGOLO COTTURA, BAGNO, DUE
CAMERE DA LETTO, RIPOSTIGLIO E LAVANDERIA, NONCHE IN UN APPEZZAMENTO DI TERRENO
INSERITO IN ZONA OMOGENEA D "AREE PERATTIVITA' INDUSTRIALI" DELLA SUPERFICIE DI METRI

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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Allegato 1 della CTU

agen zlia é-;:};;g 1-B Nota trascrizione (pag.4/4) (1'? % aQQ{D3!2023
e Ntratefd® Isp&zidne ipotéc

Ufticio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 05/02,/2023 Ora 11:15:42
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione esecuzione immobiliare n. T1 10756 del 05/02/2023

Inizio ispezione 05/02/2023 11:13:51

Richiedent- G Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 15066

Registro particolaren. 10257 Presentazione n. 30 del 21/07/2006

QUADRATI SEICENTO. PREZZ0O DELLA VENDITA EURQ 163.000,00 REGOLATO COME NELL'ATTO.

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

ALLEGATO 2

(Documentazione catastale)

(Tot. pagg.15)

2-A Planimetria Catastale sub. 3 (1 pag.)
2-B Elenco Immobili (1 pag.)

2-C Visure catastali storiche (10 pagg.)

2-D Estratto di mappa catastale (1 pag.)

2-E Elaborato planimetrico (assente) (1 pag.)

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.ES. 22/2022 CT.U. - I

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic



Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

Data: 01/06/2022 - n. T403193 - Richiedente: ([
I I TicEizrazicoe protooolls &, ROOUE ddaer OS5 006
Agenzia del Territorio Planimetria 4i u.i.u. in Ceomune di Reggio DL Calabria
CATASTO FABBRICATI VRN AL LY
Ulficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Reggio Calabria Sexicne: GHA I
Foglio! 25 Taoritte all'albo:
Partioella: 1367
Subalternoc: 3 Prov. Reggio Calabria [N
Hoheda n. 1 Scala 1: 200
Allegato 2 della CTU
+ 2-A Planimetria Catastale Sub. 3 (pag.1)
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Ulfma planimetria in att: E
Daga: 01062022 -n. T403193 - Richj.edlmte:' T
Tofale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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st n 17 dan 0R/N03/2023

Allegato 2 della CTU
2-B Elenco Immobili (pag.1)

genzia @

ol ntrate<#
Data: 01/06/2022
Ora: 18:40:37

Direzione Provinciale di Reggio Calabria Mumero Pratica: T396940/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali '

Elenco immobili fabbricati
Situazione degli atti informatizzati al 01/06/2022

Dati della richiesta: siti nel comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC) Sezione urbana
GHMNA Foglio 25 Particella 1367

Immobili 5.

ﬁ Dati identificativi Dati di classamento Indirizzo

Sezione urbana GNA Foglio 25

Part. 1367 Sub. 1
1 Partita Bene comune non VIA TRAPEZZOLI NORD n. 28

censibile

Sezione urbana GNA Foglio 25

Part, 1367 Sub. 2
2 Partita Bene comune non VIA TRAPEZZOLI NORD n. 28

censibile

Sezione urbana GNA Foglio 25 Zona censuaria 2 Categoria A2 .
3 Part. 1367 Sub. 3 o Classe 1 Consistenza & vani VIA TRAPEZZOLI NORD n. 28 Piano
Rendita Euro 309,87

Sezione urbana GNA Foglio 25

4 Part. 1367 Sub. 4 gzzltegmia Fi5" Consistenza 140 ";"IA TRAPEZZOLI NORD n. 28 Piano
Sezione urbana GNA Foglio 25 .
5 Part. 1367 Sub. 5 Categoria F/3¢ g!IA TRAPEZZOLI NORD n. 28 Piano

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) F/5: Lastrico solare
¢) F/3: Unita’ in corso di costruzione

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic

-




let n 17 dan NR/NAINDTI

Allegato 2 della CTU

2-C Visure Storiche Sub. 3 (pag.1/10)

agenzia @

e, Ntrate s
Data: 01/06/2022
i s : y ! Ora: 19:39:01
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica- T411769/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag- 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 10/01/1940 al 01/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informagzioni riportate negli atti del catasto al 01/06/2022
Dati identificativi: Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)
Sez. Urb. GNA Foglio 25 Particella 1367 Subalterno 3

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224E) (RC)
Foglio 25 Particella 1367

w,

Classamento:

Rendita: Euro 309,87

Zona censuaria 2,

Categoria A/2", Classe 1, Consistenza 6 vani

Sez. Urb. GNA Foglio 25 Particella 1367 Subalterno 3

Indirizze: VIATRAPEZZOLI HORD n. 28 Piano T

Dati di superficie: Totale: 143 m? Totale escluse aree scoperte ®- 135 m?

? Intestati catastali

» 1. I
...

Diritto di: Proprieta' per 1/2 in regime di comunione dei beni con INGTGNGNGNG_——
- |
|

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

> Dati identificativi

P dal 04/02/1999 COSTITUZIONE del 04/02/1999 in atti dal 04/02/1999
ot i IN CORSO DI COSTRUZIONE (n. B00207.1/1999)
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglic 25 Particella 1367
Subalterno 3

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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I.-“-:;;enz:i.r;l @
e, Ntratesid

Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

faYalifalaWiale¥ale

Allegato 2 _della CTU

2-C Visure Storiche Sub. 3 (pag.2/10)

Data: 01/06/2022

Ora: 19:39:01

Numero Pratica: T411769/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

£ dal 04/02/1999 al 19/04/2004
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglioc 25 Particella 1367
Subalterno 3

VIA TRAPEZOLI Piano T
Partita: 1036796
Busta mod.58: 21884

4 dal 19/04/2004 al 07/10/2014
Immaobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez, Urb. GNA Foglio 25 Particella 1367
Subalterno 3

VIATRAPEZZOLI Piano T
Busta mod.58: 21884

™ dal 07/10/2014 al 25/08/2021
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglioc 25 Particella 1367
Subalterno 3

CONTRADA TRAPEZZ0LI Piano T

£ dal 25/08/2021
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglioc 25 Particella 1367
Subalterno 3

VIATRAPEZZOLI NORD n. 28 Piano T

COSTITUZIONE del 04/02/1998 in atti dal 04/02/1999
IN. CORSO DI COSTRUZIONE (n. BO0207.1/1999)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/04/2004
Pratica n. RCO081073 in atti dal 19/04/2004
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 11594.1/2004)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/10/2014
Pratica n. RC0312019 in atti dal 07/10/2014
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 182684.1/2014)

VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA del 25/08/2021
Pratica n. RCO0126713 in atti dal 25/08/2021
VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA D'UFFICIO (n.
77474.1/2021)

> Dati di classamento

£ dal 04/02/1999 al 19/05/2006
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglic 25 Particella 1367
Subalterno 3

Categoria F/3®, Consistenza m?
Partita: 1036796
Busta mod.58: 21884

COSTITUZIONE del 04/02/1998 in atti dal 04/02/1999
IN CORSO DI COSTRUZIONE (n. BO0207.1/1999)

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

£ dal 18/05/2006 al 09/06/2006
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALAEBRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglic 25 Particella 1367
Subalterno 3

Rendita: Euro 266,49
Zona censuaria 2
Categoria A/3%, Classe 1, Consistenza 8 vani

4 dal 09/06/2006
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglio 25 Particella 1367
Subalterno 3

Rendita: Euro 309,87
Zona censuaria 2
Categoria A/2¥, Classe 1, Consistenza 6 vani

Allegato 2 della CTU

let m AT Anm ﬁﬂ:.‘ﬁ‘)-”'}ﬁ"}‘

2-C Visure Storiche Sub. 3 (pag.3/10)

Data: 01/06/2022

Ora: 19:39:01

Numero Pratica: T411769/2022
Pag: 3 - Segue

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBAMNO del
19/05/2006 Pratica n. RC0082344 in atti dal 19/05/2006
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
25597 _1/2006)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIOMNE MEL CLASSAMENTO del 09/06/2006
Pratica n. RC0093898 in atti dal 09/06/2006
VARIAZIOME DI CLASSAMENTO (n. 6392.1/2006)
Motifica in corso con protocollo n. RCO0138869 del
26/09/2006

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

> Dati di superficie

t4 dal 08/11/2015
Immobile attuale
Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224) (RC)

Sez. Urb. GNA Foglioc 25 Particella 1367
Subalterno 3

Totale: 143 m?
Totale escluse aree scoperte - 135 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
19/05/2006, prot. n. RC0082344

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di REGGIO DI CALABRIA (H224)(RC) Sez. Urb. GNA Foglio

25 Particella 1367 Sub. 3
> 1
(
I
B dal U42ras9 al 1970772006

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)
»> 2
(€
n
£ dal 04/02/1999 al 19/07/2006

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dal'atto 1)

3.1 k)
nat

1. COSTITUZIONE del 04/02/1999 in atti dal
04/02/19989 IN CORSO DI COSTRUZIOME (n.
B0O0207.1/1999)

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

£ dal 04/02/1939 al 19/07/2006

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dallatto 1)

oW W W_W_W_

Allegato 2 della CTU
2-C Visure Storiche Sub. 3 (pag 4/10)

Data: 01/06/2022

Ora: 19:39:01

Numero Pratica: T411769/2022
Pag: 4 - Fine

]

1 3
1 b

4 dal 1970/72006

Diritto di- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione
dei beni cor| }(derivadall'atto
2)

2 Afto del 19/07/2006 Pubblico ufficiale]  r

Repertorio n. 9803

= DITA Nota presentata

con Modello Unico n. 10257.1/2006 Reparto Pl di
REGGIO CALABRIA in atti dal 24/07/2006

IA (RC)|

F dal 19/07/2006

Diritto di: Pro L ' ime di comunione
dei beni con (deriva dall'atto 2)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ofr. Provvedimento del Direttore dell'/Agenzia deile Entrate 29 marzo 2013

¢) F/3: Unita’ in corso di costruzione
d) A/3: Abitazioni di tipo economico

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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ALLEGATO 3
(Tot. pag. 1)

3-A Banca dati quotazioni immobiliari (OMI)

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIART

R.G.ES. 22/2022 CTU. -

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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14002723, 08:55 Geopoi
Ministere dell’Economin e delle Finanze ITAa ENG
genz ia @ EEREY TR T
L'immobile oggetto di indagine
e n‘trate Es:i. Trova ssattamente in
Banca dati delle quetaziont immebilian - Fisultate wviafC.da Trapezzoli Mord

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1
Provincia: REGGIO CALABRIA

Comune: FEGGIO DI CALABRIA
Fascia/zona: Periferica/QUARTIERT SARACINELLO, VAL ANIDI E ZONE LIMITROFE T
Codice zona: &ZM'E

Microzona: 13

Tipologia prevalente: Abitazion: i tipe economico
Destinazione: Fesidenzale

Vilrs Vil
Stato Mereate o0 ficie L;é-m:.

. . g

Tipologia conzervativo (€/mq) (LiN) mese)

Min Max Min Max

Abitazion o riale 610 840 L 22 28

civili

Albitaziom di

tipa Marmale 530 730 L 19 24

#LOnomIIco

Box MNarmale 420 580 L 23 3

Posti aute

St Marmale 150 215 L B 1,1

Ville e Villim  Nonuale 690 970 L 14 33

Stampa

Firmata Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 262104 M aee3efic

hitps:/fwww 1 agenziaentrate gov.it'servizilgeopoi_omi/stampa. php?id=2157 &pr=RC&co=H224&linkzona=RC00002967 &idztrada=8&anno_semestr. .. 1!18
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ALLEGATO 4
(Tot. pagg. 70)

4-A. Pratica di condono edilizio n. 2632 Permesso di
costruire in sanatoria n. 230 del 01/03/2006 a nome di

lel Piano primo Sub.n.3.

4-B. Pratica di condono edilizio n. 1967 Permesso di

costruire in sanatoria n. 226 del 01/03/2006 a nome di

lel Piano Seminterrato Sub.n.5.

4-C. Elaborati stato di fatto e progetto in atti urbanistica.
4-D. Perizia giurata.

4-E. Relazione tecnica ed elaborati del 30/11/2005.

4-F. Relazione tecnica Mappa catastale.

4-G. Visura Catastale del 31/08/2005.

4-H. Certificato del Comune di RC Uff. PRG del 10/08/2005.
4-1. Destinazione Urbanistica e Vincoli del 07/09/2005.

4-J. Parere favorevole Vincolo Aeroportuale del 28/09/2005.
4-K. Atto di Vendita Rep. 83.012 Raccolta 2.640 Sigg.

TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONT IMMOBILIARI

R.G.ES. 22/2022 CTU

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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Allegato 4 della CTU
4-A Permesso Sanatoria 230

Piano Pnmo Sub.3 (pag.1/2)

COMUNE DI REGGIO CALABRIA

Dipartimento Programmazione - Settore “Urbanistica”
Unita Organizzativa di 11 Livello “Condono Edilizio”

PRATICA CONDONO EDILIZIO N. 2632 marca da
PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA N. 2 5 Q pEL = | MAR. 2006 bollo

PERMESSO IN SANATORIA

ai sensi del’art. 39 legge 23 dicembre 1994, n.724, per la realizzazione di una unita
immobiliare destinata a civile abitazione posta al piano primo (2° f.t.) di un fabbricato a due
piani f.t., ubicato in via Trapezzoli -Croce Valanidi-di Reggio Calabria, identificata nel
N.C.E.U. al foglio di mappa n. 25 della sezione censuaria di Gallina con il numero di
particella 1367 sub 3; :

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

Vista la domanda di condono edilizio, avanzata ai sensi dell’art.39 della legge 23 dicembre 1994,
n.724, prodotta in data 30.3.1995 dalla dittl lassunta agli atti di questo Settore col
numero di pratica 2632, con allegati elaborati grafici progettuali a firma del geom.[*~*~——
(2=t per la realizzazione di una unitd immobiliare destinata a civile abitazione posta al
piano primo (2° f.t.) di un fabbricato a due piani ft., ubicato in via Trapezzoli -Croce
Valanidi-di Reggio Calabria, identificata nel N.C.E.U. al foglio di mappa n. 25 della sezione
censuaria di Gallina con il numero di particella 1367 sub 3;

Viste le risultanze dell’esame istruttorio della predetta pratica di condono edilizio dalle quali

emerge che:

1. laditta risulta legittimata alla presentazione della predetta istanza;

2. la documentazione obbligatoria prescritta dall’art. 39 comma 4 della legge 724/94 &
completa;

3. la ditta ha provveduto a versare per intero "importo dovuto a titolo di oblazione, comprensivo
di interesst legali e penale, ammontante a L. 2.309.400 (Euro 1.192,70);

4. I'opera abusivamente eseguita non riéntra tra quelle non susceittibili di sanatoria di cui all’art.
33 della legge 47/85;

5. l'area sulla quale insiste 1’opera abusivamente eseguita, nel P.R.G., ricade in zona omogenea
"D" che ¢é sottoposta ai seguenti vincoli;

s Paesaggistico-Ambientale relativamente al quale, per la presente pratica la Provincia di Reggio
Calabria, ha rilasciato Nulla Osta prot. n. 2596 del 09.11.2005, confermato con nota protocollo
n. 7670/P del 29.12.2005 dalla Soprintendenza per i Beni A.A.A.S. della Calabria;
La Ditta ha prodotto atto unilaterale d’obbligo, relativo all'impegno di pagamento
dell’indennita risarcitoria, da effettuare al momenio in cui sard determinata dalla Commissione
Regionale, nei termini indicati dall’Ordinanza Presidenziale, regolarmente registrato presso
I’ Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria con il n. 565 serie III del 26.1.2006;

» Limitazione Aeroportuale, relativamente al quale il Comune di Reggio Calabria Cﬂmltam
vincoli Aeroportuali, ha espresso in data 27.9.2005 parere favorevole;

6. l’opara abusivamente eseguita rientra tra quelle soggette al pagamento degli oneri concessori di

cui all’art. 16 e/o 19 del D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380, poiché trattasi di nuova volumetria,
nella misura di L. 2.446.284 (Euro 1263,40) di cwi 469.570 per mteress: e penale: '
per oneri di urbanizzazione: L. 2.446.284 (Euro 1263,40)

h

Firmato Da: CARID| ANTONIO MARIA Emessa Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seral#: 262104 3 aeelefic

=)
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» per costo di costruzione: non dovuto per atto unilaterale d’obbligo redatto ai sensi dell’art. 17
del D.P.R. 6.6.2001, n. 380, registrato presso 1’ Agenzia delle Entrate di Reggio Calabria in data
28.11.2005 protocollo n. 6903 serie III ed in corso di trascrizione da parte di questa

Amministrazione; Allegato 4 della CTU

e gid

interamente versati; A-A Permesso Sanatoria 230

Piano Prmo Sub.3 (pag.2/2)

Considerato che le opere abusivamente eseguite risultano finite ed utilizzate;

Visti: - il

-

Regolamento Edilizio e lo Strumento Urbanistico Comunali vigenti;

il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380; :

la Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modificazioni ed integrazioni;

I’art. 39 della Legge 23 dicembre 1994, n. 724 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;
gli artt. 1 e 49 della Legge 27 dicembre 1597, n. 449;

- tutte le ulteriori Leggi, Regionali e Nazionali, vigenti in materia;

Fatti salvi tutti i diritti dei terzi;

alla ditta

PERMETTE

L ai sensi dell’art, 35 legge 28 febbraio 1985, n. 47 e dell’art. 39 legge 23

dicembre 1994, n.724, la sanatoria dell'abuso edilizio eseguito e consistente nella realizzazione
di una unitd immobiliare destinata a civile abitazione posta al piano primo (2° f.t.) di un
fabbricato a due piani f.t., ubicato in via Trapezzoli -Croce Valanidi-di Reggio Calabria,
identificata nel N.C.E.U, al foglio di mappa n. 25 della sezione censuaria di Gallina con il

numero di particella 1367 sub 3;

A seguito del rilascio del presente permesso in sanatoria, la ditta dovra richiedere il certificato di
agibilita, ai sensi dell’art. 35 della legge 28 febbraio 1985, n. 47.

In riferimento alle opere sanate con il presente permesso, ogni ulteriore futuro intervento edilizio
sard soggetto ai titoli abilitativi previsti dalla normativa urbanistico-edilizia vigente.
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COMUNE DI REGGIO CALABRIA
Dipartimento Proprammazions - Settore “Urbanistica™
Unita Orrzanizzativa di 111 Livello “Condono Edilizio™
PRATICA CONTHING EDILIZIO N, 1967
pERMESSD D COSTRUIRE IN SANATORIA . £04 pee 0 1 MAL 2006
PERMESS0 IN SANATORIA

ai semal dell’art, 39 legge del 23 dicembre 1994, 0714, per In realizzazione di una ueit
immobiliare ad wso abitative posts al piane seminterrats i nm [abbricain in ca sd un plans
{4, pii seminterrato, ubieato i fregio alla via Trapezzoli di Croce Volankli di Reggle

Calabris, identificata nel K.CEU, al foglio di mappa n. 25 delta wezlome cemsmaria di Galline
com B numern di particelln 1367 sub 5;

1L, DIRIGENTE DEL SETTORE

Wikta o domanda di condono edilizie, av sensi dell s, 3% della legge del 23 dicembine
|59, 1 T24, prodotia in dats 51,3,1995 dalla di a assunta agli #ith di questo Bettare

col mamero di praties 1967, con allegeti el grafici progeitazli o firma del

i;l per la pealizzasione df @na unith immebiliore ad wse abitative posta al pinne

® Terrate di un fabbricato in ¢.a ad un piane Li. pi@ seminbervato, whicatls in fregio alla vEa

Trapezzall di Croee Yalanidi 4§ Reggio Calabria, Identificats mel N.CE U, al foglio di msapps
i 15 delln sezbone censnaria di EIF.D.I. con il Bumern di particelia 1167 sub 5

Viste o rsaltanze dell esnme uu.-i torta della predett pratica di condeno edilizo dalle quali

emerge che! §

1. taditin risutts legiminwca alla pysentazione della predeta istanta;

2. W documentazicne obhligatons fresceritta dall st 39 comma 4 della beygge T2404 & complita,

3. i ditta ha peovvednin o versardger inter 1'importa dovite & titolo di shlazione, comprensiva
Ai interassi legaki e penals, ntante o L. 3616.272 {Buro 1.067.65);

4 I"apem ahusivamente eegguit g:n riewara e guells non susceltibili 4i sanateca 9 eanj all'arl

53 dulla legge 47/ES,

I"aren sulla quale insisle I'np-a:i ahusivamento eseguite, pel PG, ncade in 2onn amogencs

"Y' b & sotteposta ai segmnlid vineali;

»  Presappistioo-Ambientale, relafvamente al quale, per I presents pratics, 1"Amministrazions
Pravinciale di Reggio Calabrid] ba nissciato Nulls Cista n. 2596 del 9112004, confenmata
dulla Soprimendenza BAP, §f Cosenza con notd n P60 del 29.12.2005, La Ditla ba

prodatts Atto Undlaterale  dfibbligo refativo all'impegno di pag dell indannitd
risarcitorif, da effeitnsre al mogenty in cui sarh detsmeinata dalls Commissane Regionabe, nel
termisi Ipdicati dal Decreso Dipenziale Reglonals, mgolarments Tegisieyia [ressa 1" Agenrin
delle Ervmate di Reggio sMal B 565 sere I del 26120064

s Limitarices Aeroportusli, iwaments &l quale ] Comune di Reggio Calabria Camitata
Winpali Aeraperiuali, ha o Hulla Osta prob. o, 14725 del 20122005,

& |'opera Msivamente eseguitl rienlm quelle soggetie ol pagament de| conimibute di
castruzione di cui ail’set, 16 Bel D.PR. del & gugno 2001, n. 350, poicht tratiasi i uova
vohmmeirin, nella misea 8 L. Z446.284 (Euro 1,263,400 & i

« per aneri i orhanizzaeione; L. EME.IM

8 1



*  pet coulo di costrazione: non dovudo per aito wilaterale dobblige (o 17 D.PR. dei 6 givgno
2001, 1. 350) regisiraly presso I'Agengis defle Extrate di Reggio Calabrin in daes 28.11,2005
protecolle o, 6903 serie I ed in corse di trascriziang da parte di quests Ammirstrazioee:

& gid intermmente versali con bolletting di c.op, pn, 917 del 3030995, 095 def 19,1997 ¢ 428
del 27.9.2005;

Comsid che: ['opera i essere completsts, di Wutte quelle opere neccesarie per il
completamente fuszionale delle opere ulimate, poiché sceea & rustion;

Preso atie che [a Ditta nel commnicare 1'inizio dei lavosi, dovek indscare il Direstore degli stessi;

Visti: - il Regolamento Edifizie e ko Strumesyio Urbenistico Comursall vipenti;
- il BLP.R. 6 giagno 20401, n. 380;
- B Leggre 28 febbraic 1985, n. 47 ¢ scessive modificazions o integravioni;
- I'art. 39 dolla Logge 23 dicembre 1994, . 724 ¢ supcessive modificakioni ed inlegrazica;
- gl wrmt, 1 e 49 della Legge 27 dicembre 1997, n 449;
< tuste le ubberiori Leggi, Regionali ¢ Nazionall, vigonli in materi;

Fatti sabvi owttk | divictd ded verzi;
PERMETTE

Avalla it Jai sensi dell’srt. 35 leppe 26 febbrals 1945, n, 47 ¢ dell'are. 39 beppe
23 dicembre 1%, 0724, ln sanaterin dell'abuso edilizio eseguite © consistente nells
realizzazione di wna woits immobiliare ad vss abitative postn sl pano semintercato di un
fabbricate im .3 ad wn plase LL pii semintereste, ubicatn in fregin siis via Trapeszoli di
Croce Valunidi di Reggio Calsbria, identificats nel NCELL ol foglio f mapps 0. 25 della
segboni censwaris di Galling con il numers di particella 1367 sub 5;

B di eseguive i lavori di comgpls della noedesima npers, dicati nel progetis di eud in
premiessa, allo h-gl.lnll comliziomi:

L. imizie dei lovori entre 12 mesi dalia data di rilascio delln presende;
2. termme di ultimazione dei lavor entro 36 mesi dalla dets di ritsscio della presenze;

3. potranno, in cormo dopera, spportars modificazicni Al progeie assentilo senza preventiva
wilnrzzazione del Comune qualors le stesse rientrano tra geedle ammissibili dalie vigenti
normative,

4 lu diftn infeatatatia del proseste permessn df costniire in sanasorin. prima Ji dare inizio ai lavor
di completaento, dovrd darne comunicszione per iscritto 2l'Uificio Urbanistica del Camune
comemicando comfesteatmente il Direttore degll stesal. Analoga comwmicazions dovra essere
data & fine lavari;

5. yualorn non sieno stet imdicali nella domands dil permesse i nominative & |'indidzze della
impresa assantrice ¢ quelli del direttore delle opere, come di regala deve avvenirs, la difta &
tenuta egualmente & segnalarli per iseritto all'Ufficio Usbandstica del Comnune prima dell"inizio
dei lavori df completamenti;

ipag .12}

6. nel caso i sostitezione dell'impresa esecutrice o del direttore dei lavori, il titolare del permasso
diyvrh dame immedinta netizia segnalando | nuovi nomisativi;

7. in tutie b opere per ke quali & nichiesto un tecnico progettista, & fassativamente ohbligatorio bs
continuith della diressone del lavor da pare di un tecnice ieritto al rispettive albo
peodiasiomle, nei limit di eompetenzs;

el eastiori dave si eseguone Je apere dive ewsers espostn unn fhelln recants 1'ogpetio dei
laver, 'intestazsone della ditta esecutrics, le generalitd del progettista, ded divettors de lavar &
dell’ssistente dei levari, e, ad ogni richiesta del personale di vigilanra e cantrallo, deve sssers
esihita la congessione edilizia in smnmtorin

9. oelle manamissiead del sucke pubblico, che devane essers sempre ceplici & regol b
autesizzate, 3i dovranng asare speciali custels ande rimuovere opni evenhulith di darno agli
bmpianti dei servizi pubshlici e, in proseren & tali impisnti, =i doved lnmeds darme
avvizo all Ufficie Comunale eompetenie;

Hiegaw 4 daila G1U
4-8 Parmess0 Sananria 226
Fano Saminarralao Sub 5

10, non & consenlio ingambrare le vie e gli spazi pubblici. Oceorrendo Voocupazione di tali vie ¢
apaz, deve eseers richiesta ausarizmzione agh uffici preposti Le aree cosl occupate devora
essere restiluise nel pristing stato, o lavore wiimsso o anche prims, quands | laves vensssero
abhanderan o soepeal per pii di un mese;

- il luago dei lavori deve essere chiuso, lungo i lmi prospicienti vie ¢ apazi pubblici, coo assita o
mearelto. Gli assiti o murets] dovranne essere di aspetio decososa, alti alisste m, 750 dipinti 2
stmiscn bianche e rosse per tuita |'altezea, mundli di rifrangenti Ogni angoln sporgents dovrd
ssers munile di lamterno o vetri mwoasl che dovrd restare oocesa dall'om cormbspandents al
Iremonto 4 quells corrispondentas al sorgere del sl

acque superficiali ¢ saltetranse, Juoko, soltesuale, fogratare eoe ) madiontes apposite modelis da
richiedere o) Cameme ¢ di fan domanda allo competente saioetth per easre aulorizzati agli
scurichd stesss;

L1 & fatto cbilige di denunciare j‘i‘::nridbe da effetiuars qualingue s il lorm recapite { mare,

13, wd avvenule completamento delinpm sanala, b ditta dovrd richiedere il cenificate df apibilic,
wi senal dell'ant. 15 della legge 28 febhras 1985, n 47;

4l titolere del permesso, il di e U'mseurcore Seb medesimi, sano responsabili di cgni
insservanzd delle norme @i begge, del  regolamenti, delle  prescrizioni  stabilits
dell’ Amministrazione & dells rngiu]itj. esecutive flssate nella present permesso.

L'inosservama. delle  previsond i oel progetin allegaso alls  presenis, comporta
Iapplivazione delle semiond di col dfla vigenie legislazions in moteria usbandesica

L)

{‘% IL._DIRIGENTE DEL SETTORE
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Allegato 4 della CTU
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PERIZIA GIURATA
(SULLE DIMENSIONI E SULLO STATO DELLE OPERE DI UN F.

11 sottoscritto | regolarmente iscritto al collegio dei geometri della
provincia di Reggio Calabria al n°[___]é stato incaricato dalla ditta 1 |

I

| residente in Via | | ad eseguire sopralluogo nel

fabbricato sito in Croce Valanidi Via Trapezzoli, del comune di Reggio Calabria allo scopo di
descrivere la consistenza e lo stato delle opere abusivamente eseguite, per le quali sono state

presentate istanze di condono edilizio ai sensi della L. 724/94 come appresso elencate:

pratica N° 1967 piano terra
pratica N° 2632 piano primo

ACCERTAMENTI DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI INIBITORI

1l giorno 13 del mese di settembre 2005, il sottoscritto ha eseguito il sopralluogo richiesto e sulla
scorta della mappa catastale, ha individuato il fabbricato abusivo oggetto di richiesta di condono,
dagli accertamenti fatti nel PRG del Comune il lotto in oggetto ¢ destinato a “Zona Omogenea

D”, tale lotto é gravato dai vincoli Ambientale e limitazione aeroportuale.

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

1l fabbricato di cui all’oggetto & sito nel comune di Reggio Calabria in Via Trapezzoli di Croce
Valanidi, riportato in catasto al foglio di mappa 25 p.lla 1367 sez. censuaria di Gallina, esso ¢é
composto da due piani fit.. Il fabbricato & costituito da una struttura portante in c.a., la luce libera
dei piani é di mt 3.00, le travi di fondazione sono del tipo rovescio in c.a. € poggiano su un magrone
di cls. Il collegamento tra i tre piani avviene mediante una scala interna in c.a. a due rampe della
larghezza di 1.00 mt, attualmente allo stato rustico e successivamente Sara rifinita con marmi di

granito grigio e ringhiera in metallo.

DESCRIZIONE DEL PIANO TERRA

Il piano terra del fabbricato, si trova ancora allo stato rustico, la tamponatura esterna eseguita in
mattoni forati dello spessore di cm 30 comprensiva di intonaci. Si dovranno quindi eseguire i lavori
di completamento della u.iu. che praticamente presentera le stesse caratteristiche e materiali del
piano primo.

I due piani ft. sono collegati in senso verticale tra loro mediante una scala interna in c.a. che arriva
fino al lastrico solare, nella parte terminale verré realizzato un vano abbaino per proteggere il vano
scala intero, questo sara realizzato con materiali e tecniche uguali a quelle dei piani inferiori, la

copertura sara realizzata con solaio misto in laterizio e c.a..
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DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO DEL PIANO PRIMO
1 piano primo presenta la muratura di tamponamento dello spessore comprensivo di intonaci di cm

30, la divisione interna dell’alloggio € stata eseguita con pareti in laterizio dello spessore di cm 10

comprensivi di intonaci.

L’alloggio & rifinito nella sua interezza con intonaci lisci del tipo a frattazzo a tre strati,
pavimentazione in marmo di colore chiaro, le pareti sono tinteggiate con idropittura del tipo
| lavabile. L'alloggio & ancora sprovvisto di porte inetrne che saranno in legno massello di noce.
Detto livello & dotato di due servizi igienici entrambi rifiniti con rivestimento di maiolica bianca per
un altezza di 2.00 mt e completi di lavabo, piatto doccia, bidet e wc.

Le finiture possono essere definite di tipo economico, gli infissi esterni sono in alluminio
anodizzato con sistema oscurante a tapparella di colore bianco, i balconi sono dotati di parapetto in

muratura.

rfici e volume oggetto di condono ai sensi della Legge724/94:

a di condono prot. n° 1967 L.724/94 ditta |

Piano terra

g e ——
Co R 3 | .

Superficie utile abitabile Mg 121,00
Volume piano terra Mc 482

Istanza di condono prot. n° 2632 1.724/94 ditta

Piano Primo

Superficie utile abitabile Mq 151,00
Volume piano primo Mc 482

Reggio Calabriali 2 2 SET, 2005

IRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 2621c434aselefc
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TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA

SEZIONE CIVILE

VERBALE GIURAMENWPEMZH C#e . ﬂ/!- 23 !/F 5

L’anno duemilacinque il gic&mo..fi:",;'f .del mese di S+t eaboarnel Tribunale Civile
di Reggio Calabria;

avanti a me sottoscritto Funzionario di Cancelleria ¢ comparso personalmente il

residente in
Cardeto ¢/da S. Elia n® 11, identificato per mezzo di.. O 9! IM‘MR
.'?“ ...rilasciata da.e enm.m d" (% .............

1 quale chiede di poter asseverare la perizia tecnica giurata da lui redatta

4

nell’interesse della dlttal
Invitato all’uopo a prestare giuramento nei modi di rito, il suddetto ripete la formula:

“Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto le operazioni affidatemi al solo scopo
di far conoscere la verita”.

letto, confermato e sottoscritto.

'-JH ﬁ‘r e, 1 y
IL. FUNZIONARIO DI CANCELLERIA «‘}\B = AR -
By
| 0 ey W
o idrg T
\..Rm 3 _ﬂ..-f
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COMUNE DI REGGIO CALABRIA

(PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA)

COMPLETAMENTO RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA
IN SANATORIA AI SENSI DELLA L. 724/94

DITTA: DOLDO PIETRO E BRUNO

LOCALITA’: TRAPEZZOLI DI R.C.

OGGETTO: EDIFICIO A DUE PIANI F.T. CON
STRUTTURA IN C.A. DA ADIBIRE A CIVILE ABITAZIONE

ALLEGATI:
RELAZIONE TECNICA
STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRICO 1:5000
STRALCIO DI P.R.G. 1:5000
STRALCIO AEROFOTOGRAMMETRICO 1:2000
ESTRATTO DI MAPPA 1:2000
PLANIMETRIA DEL LOTTO 1:200

PROGETTO ESECUTIVO DELL’EDIFICIO 1:100

a Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt 2021c434aeelefic
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RELAZIONE TECNICA
II lotto su cui dovra sorgere il fabbricato in oggetto ha forma rettangolare ed occupa una superficie
di mq 400. Esso & pianeggiante e confina su due lati con strade private e sui rimanenti con ditte
diverse, 11 fabbricato a pianta rettangolare, ¢ posizionato all’interno del lotto con due lati
prospicienti alle strade con I'ingresso posizionato sulla via trapezzoli.
L’edificio ¢ a due piani di cui un seminterrato ed un piano terra, la struttura portante & in cemento
armato, 1 due piani sono collegati fra di loro mediante una scala interna inc.a..
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE
Il fabbricato strutturalmente ¢ costituito da: telai in c.a. con piedritti collegati in sommita ed alla
base, da travi continue, nelle due direzioni ortogonali al piano orizzontale.
Le travi che collegano i piedritti alla base sono continue e ad armatura rovescia (travi di
fondazione), nelle due direzioni ortogonali del piano, poggiati su un magrone realizzato su strato di
ghiaia compattata, in calcestruzzo magro di opportuno spessore che sara ben lisciato e reso idoneo
ad ospitare le gabbie di acciaio lavorato per I'armatura delle travi stesse.
Le travi di fondazione sono isolati dagli elementi murari sovrastanti mediante interposizione di
feltro bitumato di opportuno spessore (10mm), trattato con cemento plastico, il tutto onde evitare il
fenomeno di trasmissione dell’'umidita del terreno per capillaritd. Le strutture seminterrate sono
protette da opportune opere di drenaggio, con pietrame a secco, ed i manufatti a contatto diretto con
il terreno sono impermeabilizzati con I'impiego di malta resa impermeabile, dello spessore di cm 2,
additivata con prodotto idrofugo.
I collegamenti verticali sono garantiti da scale in c.a. del tipo gettate in opera .
I solai di copertura sono impermeabilizzati con asfalto a doppio strato, e successivamente
pavimentato con mattonelle di graniglia a questo livello saranno realizzati dei parapetti uguali a
quelli dei piani inferiori, sara realizzato I’abbaino a protezione del vano scala, questo sara realizzato
con copertura a solaio misto c.a. e laterizi mentre esternamente sard completato come i muri dei
l piani sottostanti.
| [l tamponamento della struttura nelle maglie verticali esterne dei telai, & realizzata con muratura del
tipo tradizionale a camera d’aria costituita da due pieni ed un vuoto atti a garantire 1'isolamento
termico ed acustico per come previsto dalle normative vigenti .
Le partizioni verticali interne sono realizzate in mattoni forati dello spessore di cm 8, in modo da
ottenere alla sovrapposizione dell'intonaco uno spessore finito di cm 10.
I pavimenti saranno realizzati in granito al piano primo ed in mattonelle di graniglia al piano

terreno, le scale saranno rivestite in marmo ¢ le pedate saranno dotate di fasce antisdrucciolo.
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Gli infissi esterni sono in alluminio di colore bianco modello a persiana, tamponati con vetro
camera, al piano terra vi ¢ un ingresso di maggiore consistenza protetto da una serranda metallica, il
portone d’ingresso & in legno massello.
I balconi saranno pavimentati con mattonelle di cotto ruvido antiscivolo, i parapetti di protezione
saranno realizzati in parte in muratura con interconnesse parti metalliche con mera funzione di
decoro le quali saranno trattate con vernice antiruggine di colore nero.
Infine le facciate esterne saranno intonacate con intonaco del tipo civile per esterni composto da
resine e polvere di quarzo al fine di ottenere uno strato impermeabile, il colore sara scelto in modo
da ottenere una perfetta armonia con gli edifici ed il paesaggio circostanti ed in ogni caso all’interno
delle tonalita pastello.
IMPIANTI

Il fabbricato sara dotato dei seguenti impianti:
impianti elettrici: saranno realizzati in conformita alle norme C.E.L, in particolare le canalizzazioni
saranno in P.V.C. incassati nei muri divisori ¢ di tamponamento. Nei locali dei servizi igienici
I"impianto sard realizzato seguendo in particolare le norme C.E.1. 64-8 e 64-2 .
1 materiali e gli apparecchi da impiegare dovranno essere tali da resistere alle azioni meccaniche,
corrosive, termiche o dovute all’'umidita, alle quali potranno essere esposti durante l'esercizio.
Dovranno inoltre essere rispondenti alle relative norme e tabelle di unificazione CEI - UNE.L..
Impianto idrico: I'impianto idrico sara realizzato mediante I'impiego di tubi in rame wicu del
diametro variabile da mm 14 a mm 20 in relazione al tipo di attivita cui il tubo viene impiegato,
saranno predisposte un numero adeguato di centraline in modo tale da poter gestire i diversi servizi
riuscendo a controllarli con estrema facilita, le tubazioni di acqua potabile in nessun caso dovranno
trovarsi insieme alle tubazioni di scarico.
Impianti di scarico: le reti di scarico installate all’interno dell’edificio soddisferanno le condizioni e
le caratteristiche di seguito riportate;

- evacuazione rapida e completa delle acque di rifiuto senza dar luogo a depositi ed

incrostazioni di materie putrescibili

- impedire il passaggio d’aria di odori e microbi dalle tubazioni agli ambienti limitrofi

- essere a tenuta d’acqua e di ogni esalazione

- essere installati in modo che movimenti dovuti a dilatazioni , contrazioni ed assestamenti

possano dar luogo a rotture o perdite di alcun genere
- non dar luogo a corrosioni per opera di ossidazioni o acidi
- le colonne di scarico saranno prolungate fin oltre la copertura dell’edificio, sistemati con

appositi esalatori.
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Le diramaziom di scarico degli apparecchi igienico sanitari saranno realizzati con tubi in
P.V.C. posti in opera incassati o sotto pavimento, con pendenza, in ogni caso, mai inferiore
al 1% ed adeguatamente protetti.
Le diramazioni dovrasnno essere raccordate tra loro e con le colonne di scarico sempre nel
senso della corrente del fluido, con gli angoli di raccordo tra gli assi non superiori a 45°.
All’innesto con le colonne di scarico, sui collettori saranno installate delle apposite bocche
di 1spezione munite di tappo a chiusura ermetica.
[ collettor1 saranno allacciati alla fogna esterna con I'interposizione di una chiusura idraulica
ispezionabile, costituita da un pozzetto sifonato realizzato in opera.
Le acque nere saranno immesse nella condotta fognante comunale. Lo smaltimento & stato
previsto in osservanza delle norme tecniche di cui all’art. 2 della L. 10/05/1976 n® 319, e
successive integrazioni e modificazioni.
Apparecchi igienico-sanitari: e prevista la posa in opera di sanitari in porcellana vetrificata,
vaso all'inglese con cassetta scaricatrice a zaino, lavabo a colonna dotato di gruppo
miscelatore; ogni altro accessorio che renda il servizio confortevole e funzionale, compresi
gl accerssori per le persone inabili. 11 tutto sara reso funzionale ed avra le caratteristiche
previste dalle norme igieniche vigenti.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA SUI MATERIALI IMPIEGATI

Per la costruzione dell’opera in oggetto & stato previsto I"impiego dei seguenti materiali:

a) Sabbia: la sabbia sara di provenienza fluviale dovra risultare ben assortita in
grossezza e costituita da grani resistenti non provenienti da roccia decomposta o
gessosa. Deve essere scricchiolante alla mano, non lasciare traccia di sporco, non
deve contenere materie organiche, melmose o comunque dannose, se necessario
dovra essere lavata con acqua dolce per eliminare le eventuali materie nocive.

b) Pietrisco e ghiaietto: questi dovranno essere di dimensioni variabili tra i 5 ed i 20
mm. Il pietrisco impiegato, proveniente dalla frantumazione di rocce compatte
non dovrd contenere impurezze, fango, terriccio e polvere, avra inoltre spigoli
vivi, superficie scabra e se necessario sara lavato

c) Acqua: I'acqua per gli impasti sara limpida dolce e non aggressiva.

ASSEVERAZIONE

In relazione ai rilievi eseguiti in loco sulla situazione attuale dell’opera oggetto di condono, il
sottoscritto ASSEVERA che lo stato dei luoghi & conforme a quanto riportato negli elaborati
grafico-progettuali allegati alla presente relazione.

REGGIO CALABRIA Li 2 9 IL TECNICO

a‘- Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt: 2021c434aeelefic




T NewieA - = st RS
: Ng.ﬂ'«.llezgat-:: 4 dellaCTU
“|14-E Relazione tec. elaborati

au‘gfnd del '
[l‘dng’ans ighe

.

*

WS

\ s

w oy % \._I______".:-‘ ¥
Yol Pedars
g k. )

=%, =]

el Fornace 54 -
1- L T N eri Pulli
ERET e




23

;= R e
) 'inlﬂ.ﬂﬁt ”_ﬁ_.-.-ﬁ“ﬁﬁﬁ“ﬁi
OO OO )
GOLOOOOOCK KK
RAAOOOEIDOOOOO0)

AR BEANANANRAX
..ﬁmh" o w?..ﬁ. AERAK

A EBOOOOOOOON]
ARl X

OOOOOOONN
AN
4'.4€ﬁ¢

'*'_t%‘.

. J-_._f Fodtitelolels

(pag.6/17)

IO
AN
O AAKAAANNS
KA AEBEAN
OO OO0
AN
e e
XXX B ANNNN
OO

o TS 4
A TSR
R
) iy

L
5 B30 e ...\._._.__.h_._______ ._.rz_.__n._"‘"-"_-"r",
ool unﬂm....ﬂ..ﬁ:__.; XXX
Amfﬁﬁuﬂg_..hﬁaaw.a#

.__-,., LA N
4 *4____-___-.___ .,.__- L3

LXK )
ottt

4449
ﬁamnhmmuﬁ

OO0 PR AOABIXXANRKAN
AREBONNSBEAH) OO "r.uq

G

L

<Allegato 4 della CTU

tec. elaborati

OO0

o
o

OOGOABA,

A -..ﬂ.".".".".n.?‘......_..........
QOBOABANN

¢+¢444-4

X XEXXRAN
Q000G

DO RN

K .}........Mﬂ m,.ﬁ. (XXX :

AARA :-fa.‘:..
AKKAS I::::.n
OO0 LEOOOOOO000
AKX XX OO0 8
KN )

OO0 b
S 0 “._”“»
ooloteteles
_-_-_- o -,"‘"_-4_- h-”_-"#“-_"-_" " ”“ . ;]
XX BN
OO 1]
AAAAASEAENOOOOOOON0
O el Eardifer Y,
OO S AXANRXXKNIE:
% RO el leutetitototetinim e Y
R XA
BN
oy SRR
e LXRXRCOOON
i SOOAAAARIR

AT

%
r‘_-?-.-.-#.-_ﬁn i_i.
OSSN W N

L)

<]
AR BN
b EROROOOCOOOOOCCK]
| XOOOOO0) WA COOOCOOOCOOOC
] HPPOOOCOOOOOOOC T
LR ALK AR OO O K X
OO L) OO K
VEEEE R0 Yy
..¢++.JnamJ« h

4-E Relazione

XXX

6

R )
UOU OO0 KR
LA X T T,
e XXX
—.N LK 5
___.-_".-m KA ._.." AR XX _mm-g_-_.__-_.._._._.__-.,._._ Xk

(1
IO

e N KX N
wmmﬂmnnu

T
=

..
L L)
OO0~
X Sy
OO EARI
QOOCOOOOO A,
OO0 kR4
OOOOOOOOARK S
OO
OOOOO000ONE
AR KRN
AN 500 e

{150) LI, I e
..m,.w. ﬂ.-.....m?«.h&. .
3 b

¥ M) _-_.4...%\...
A |

5
®

K i
4 3
..WM..Q#—;." ) ]
T BAAAEREATD




L ~)stl n~17 dep-566/03/2023
Allegato 4 della CTU i
4-E Relazione tec. elaborati (pag.7/17)

T T

¢ L)

\
T

——ry

: an ¥
T TE P L

g
i — o

—_— '”””T[-I'H”'-“". ) /g_ L

M., z o I 1 1

- ey

'
“"-"--. ——— —
l‘""r-.-__---""r
T
i)
§ ,\
b Ej I. '
. \\\ . |
g l‘“'” 1—,-—:_—____.__

s

Y

i — S ey o = g " ——

i -

i '} EE N :: “.“‘ i < ? :?* |-,:_!-'_ B ik Lon
7 ‘u_urfl"j"*.k oy . : d O
ARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FI IFICATA Seriat#: SOETIRITN 3% (
SR g " i [ by, .

“u



‘{
i

0

fZD@
-1';

m
._Fr

(pag 8/17)

-,l:'

i
‘
s

uh
(]

2

'/ e
———

Allegato 4 della CTU

;% |
gl

A

—— =
" _.';j

53 1
9 | 829! ...ﬁ k| ?._

4-E Relazione tec. elaborati

2

FirmatofDa: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da:t

R



Allegato4 d
4-FE Relazione t

Ist. n. 17 dep. 06/03/2023
ella CTU

ec. elaborati (pag.9/17)

\”?

Z

N ([

s

.
N 1

n Firmato Da: CARIDI ANTOMIO MARIA Emesso Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUAL| Seriaht: 2021c434aeelefdc



Ist n 17 den 06/0:

23

Allegato 4 della CTU

4-F Relazione tec. elaborati

(pag.10/17)

PIANTA FONDAZIONI

=
—ih
I R E A
36 2.8
@ e E o)} =
M 3.1
15
— e
B2 2l 3
53
5.6
i l B ool
| BRER o 2
Sb 5.1 5, 33 0.4,
’ﬂ*;f /ﬂ-B.’f /ﬂﬂ rl 32 ‘;Ifa.-’




fatallfiataWiatelaly]

Allegato 4 della CTU
4-E Relazione tec. elaborati  (pag.11/17)

PIANTA PIANO TERRA

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt 2021c434aeeleflc




Ist. n. 17 dep. 06/03/2023
PIANTA PRIMO PIANG

Allegato 4 della CTU
4-E Relazione tec. elaborati  (pag.12/17)

4 10.7
r ,/
i
93, 5 0 16 0 18 93
W |
L 3|2 2(2 3
Y o= | TE == - )
. 140
220 4
ah T = =
W
= [ 150
L 120 38
=]

15 o~ 15
e
=

iy ] W Wi
. T|0.80
= HEET
s}
I A 6.3
g 140
220
B = R peN
, oy '\\
25 1 1
22 8% 0 93 2 23
G 10,7 3
i
i
(]

. - ato Da: CARIDE ANTOMIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 2621c434aeelefdc

-

..II




Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

PIANTA COPERTURA

L

\Allegato 4 della CTU

4-E Relazione tec. elaborati  (pag.13/17)

8.8

17.4




Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

Allegato 4 della CTU
4-E Relazione tec. elaborati  (pag.14/17)

SEZIONE A - A’

A

:
22

A

S
N7
G

Y,

I
%
A

7
K
X

RN

S SR

7 \\\>/\\§/ NN ‘ /;\\:\>//\S\
IR R
NN /i\/&z NN
QAL ¢ \(x‘t

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt: 2021c434aeeleflc




Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

Allegato 4 della CTU
4-E Relazione tec. elaborati  (pag.15/17)

PROSPETTO FRONTALE

n Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriab® 2021c434aeelefic



*——

Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

Allegato 4 della CTU
4-E Relazione tec. elaborati  (pag.16/17)

PROSPETTO DI RETRO

n Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt 2021c434aeelefic




Ist. n. 17 dep. 06/03/2023
Allegato 4 della CTU
4-E Relazione tec. elaborati  (pag.17/17)

PROSPETTO LATERALE

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriab® 2021c434aeelefic




let n 17 dan NARINRI20)23
Allegato 4 della CTU

l j 4-F Relazione e Mappa (pag.1/5) =

COMUNE DI REGGIO CALABRIA

PROGETTO: Completamento pratiche condono edilizio

n" 2632 L. 724/94

LOoCATITA": Via Trapezzoli Croce Valanidi di RC

I I "I "I =S

TITOLO ELABORATO:

SCALA pare: 3.0, A0Yy2009. covice ELaBorao:
ELENCO ELABORATI PRODOTTI:

® AO1 — Relazione tecnica

O AOZ — estratto di mappa

W A0S — visura catostale

B AD4 — dest. urban.

m A0S — vincoli inibitori

O A06 — parere limit. aeroportuali
0O A0B6 —

IL TECNICO: COLLABORAZIONE:

a~mail:
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RELAZIONE TECNICA
(SULLE DIMENSIONI E SULLO STATO DELLE OPERE DI UN FABBRICATO ABUSIVO)
1l sottoscrittol |ragul&m1ente iscritto al collegio dei geometri della
provincia di Reggio Calabria e{:], & stato incaricato dalla ditta 1 lm

| |ad eseguire sopralluogo nel

fabbricato sito in Croce Valanidi Via Trapezzoli, del comune di Reggio Calabria allo scopo di
descrivere la consistenza e lo stato delle opere abusivamente eseguite, per le quali sono state

presentate istanze di condono edilizio a1 sensi della L..724/94 come appresso elencate:

pratica N° 1967 piano terra
pratica N° 2632 piano primo
ACCERTAMENTI DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI INIBITORI

Il giorno 13 del mese di luglio 2005, il sottoscritto ha eseguito il sopralluogo richiesto e sulla scorta
della mappa catastale, ha individuato il fabbricato abusivo oggetto di richiesta di condono, dagli
accertamenti fatti nel PRG del Comune il lotto in oggetto ¢ destinato a “Zona Omogenea D”, tale

lotto & gravato dai vincoli Ambientale e limitazione aeroportuale,
DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

Il fabbricato di cui all’oggetio é sito nel comune di Reggio Calabria in Via Trapezzoli di Croce

Valanidi, riportato in catasto al foglio di mappa 25 p.lla 1367 sez. censuaria di Gallina, esso &
composto da due piani ft.. [l fabbricato & costituito da una struttura portante in c.a., la luce libera
dei piani ¢ di mt 3.00, le travi di fondazione sono del tipo rovescio in ¢.a. e poggiano su un magrone
di cls. Il collegamento tra i tre piani avviene mediante una scala interna in c.a. a due rampe della
larghezza di 1.00 mt, attualmente allo stato rustico e successivamente Sara rifinita con marmi di
granito grigio e ringhiera in metallo.

DESCRIZIONE DEL PIANO TERRA

Il piano terra del fabbricato, si trova ancora allo stato rustico, la tamponatura esterna eseguita in
mattoni forati dello spessore di cm 30 comprensiva di intonaci. Si dovranno quindi eseguire i lavori
di completamento della wi.u. che praticamente presenterd le stesse caratteristiche e materiali del
piano primo.

I due piani f.t. sono collegati in senso verticale tra loro mediante una scala interna in c.a. che arriva
fino al lastrico solare, nella parte terminale verra realizzato un vano abbaino per proteggere il vano
scala intero, questo sara realizzato con materiali e tecniche uguali a quelle dei piani inferiori, la

copertura sara realizzata con solaio misto in laterizio e c.a..
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DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO DEL PIANO PRIMO
11 piano primo presenta la muratura di tamponamento dello spessore comprensivo di intonaci di cm

30, la divisione interna dell’alloggio é stata eseguita con pareti in laterizio dello spessore di cm 10
comprensivi di intonaci.

L’alloggio ¢ rifinito nella sua interezza con intonaci lisci del tipo a frattazzo a tre strati,
pavimentazione in marmo di colore chiaro, le pareti sono tinteggiate con idropittura del tipo
lavabile. L'alloggio & ancora sprovvisto di porte inetrne che saranno in legno massello di noce.

Detto livello & dotato di due servizi igienici entrambi rifiniti con rivestimento di maiolica bianca per
un altezza di 2.00 mt e completi di lavabo, piatto doccia, bidet e we.

Le finiture possono essere definite di tipo economico, gli infissi esterni sono in alluminio
anodizzato con sistema oscurante a tapparella di colore bianco, i balconi sono dotati di parapetto in
muratura.

Gili scarichi sono collegati alla rete fognante comunale, I'impianto idraulico e del tipo sottotraccia
eseguito con tubazione in rame a regola d’arte.

L’impianto elettrico & del tipo sottotraccia conforme alle disposizioni vigenti in materia.

Superfici oggetto di condono ai sensi della Legge724/94:

Istanza di condono prot. n° 1967 L.724/94 dittal

Piano terra

Superficie utile abitabile Mq 121,00
Volume piano terra Mc 480

Istanza di condono prot. n° 2632 L.724/94 ditta|

Piano Primo

Superficie utile abitabile Mq 151,00
Volume piano primo Mc 480

LAVORI ED OPERE DI COMPLETAMENTO DELL’EDIFICIO
L’edificio verra completato nel suo complesso realizzando le opere di finitura dei piani terra e
primo, il completamento dei quattro prospetti e la realizzazione di un volume tecnico (abbaino) sul
terrazzo e relativa pavimentazione della parte di terrazzo rimanente, nel dettaglio:
e Per quanto riguarda il piano terra, saranno completati in tutte le sue parti utilizzando stesse
tecniche e materiali del piano primo gia finito.
¢ I prospetti dell’immobile saranno completati procedendo alla realizzazione dell’intonaco delle

pareti, dei parapetti dei balconi e dei ﬁnttc:-baiconi, successivamente sard passato uno strato di

2
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finitura per esterni di colore giallo paglierino tenue, con diverse tonalitd di colore, applicati
rispettivamente sui parapetti ed in prossimitd delle fasce marcapiano, in maniera che ben
s'inserisca nell’ambiente circostante.

e Saranno completati i lavori di sistemazione della terrazza, previa impermeabilizzazione e posa
in opera di pavimentazione per esterni.

e Si procedera altresi al completamento del vano scala, questo verra finito mediante intonaci civili
delle pareti, rivestimento dei gradini con pedate ed alzate in marmo, posa in opera di ringhiera
metallica di protezione lungo le rampe, il pavimento dei pianerottoli sara in marmo dello stesso

tipo dei gradini.

Reggio Calabriali g NOV. 2005 l}éﬁm\
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COMUNE DI REGGIO CALABRIA

ASSESSORATO ALLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

UFFICIO P.R.G.

-Vista l'istanza della Ditta

-Visti gli atti esistenti in ufficio;

8 I CERTIVFICAHA

-Che le particelle n.1367,1368.

del foglio di mappa n.25 della Sezione Catastale di GALLINA
risultano inserite nel Piano Regolatore Generale del Comune:;

~Che il P.R.G.del Comune adottato dall'Amministrazione Comunale,con delibera
del Consiglico Comunale n.44 del 25/3/1970,e'stato riapprovato dalla Regione
Calabria con Decreto del Presidente della Giunta Regionale n.914/85.

-Che nel P.R.G. le stesse particelle sono state destinate a:
"Attivita' industriali" (zona omogenea D). |
La suddetta zona omogenea e' normata dall'art. 21 delle N.T.A.
ART.Z21 ZONA OMOGENEA D
ATTIVITA'INDUSTRIALI E COMMERCIALI
Destinazioni specifiche in relazione alle attivita'industriali e commerciali:
-edifici ed attrezzature per l'attivita'industriale;
-magazzini,depositi anche commerciali,silos,rimesse ed esposizioni commerciali
e dei prodotti dell'industria; |
-esercizi pubblici e negozzi;
-laboratori di ricerca e di analisi; |
-gfficine;
Destinazioni consentite in relazione alle predette attivita':
-edifici ed attrezzature di natura ricreativa e sociale al servizio degli ad=
detti all'industria e al commercio;
-uffici direzionali ed amministrativi dell'industria e del commercio anche se
non direttamente connessi alle unita'produttive presenti nella zona;
-servizi di interesse pubblico o connessi con le attivita'insediate;
-~abitazione del personale di custodia.
Helle zone industriali e commerciali devono essere garantiti spazi di par=
cheggio in area privata in aggiunta ai parcheggi di zona.Nelle zone industri=
ali e commerciali che di fatto presentino carattere di completamento edilizio
il P.R.G.si attua di norma,a mezzo di concessione edilizia diretta in singolo
_ lotto.Nelle zone industriali e commerciali di espansione il P.R.G.si attua
J, mediante intervento urbanistico preventivo esteso ad aree o sistemi di aree
J per almeno mg 20000.Nelle zone industriali ricomprese nel Piano Regolatore
del Consorzio per l'area di sviluppo industriale di Reggio Calabria,il P.R.G.
e'attuato attraverso le specifiche norme di attuazione espresse dal predetto
piano del Consorzio.Gli indici che regolano l'edificazione delle fabbriche
e delle attrezzature industriali e commerciali sono i seguenti:
Iff=mcfmq 3,00; Rctmax{ﬁ%dell’area: P=min50%dell'area; V=minlO%dell'area:
h=m.8,00 salve il caso di costruzioni speciali come silos,serbatoi,ciminiere,
centri commerciali; Dc=min m.6,00; Df=min m.12,00; Ds=min m.10,00
?li indici che regolano l'edificazione dei servizi di supporto alle attivita®
industriali e commerciali sono:
Iff=mc/mgl,5; Rc=max 60% dell'area; P= min mg 1,00 ogni mg 20,00 di costruito;
V=min 30% dell'area; Dc=min m.5,00; Df=somma delle altezze dei fabbricati pro=
Spicenti; Ds= min m.10,00.
1 garage debbono essere adeguati alla legge n.122/89.

Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt 2021c434aeelefic
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COMUNE DI REGGIO CALABRIA
DIPARTIMENO PROGRAMMAZIONE
SETTORE URBANISTICA
U.0. III LIVELLO “ BENI PAESAGGISTICO-AMBIENTALI”

All’ Amministrazione Provinciale

di Reggio Calabria

Settore Protezione del Territorio-Ambiente
Servizio L.R. 3/95

Prot. n° 12022 de1 0 7 SET. 2008

Oggetto: Esistenza vincoli inibitori.

Opera: Progetto in sanatoria per un fabbricato a due piani fit. ;

Dittal - |

Localitd: Croce Valanidi (RC)

in riferimento alla richiesta di pari oggetto si comunica quanto segue:

Dati Catastali: sez. di Gallina Foglio n°® 25 part.lla n. 1368-
Condono Edilizio L.724/94 pratica n® 1967 e 2632-

1) Descrizione di P.R.G.

“Zona Omogenea “D”

Vineoli Inibitort:
a) paesaggistico —ambientale SI
b) urbanistico ST
¢) storico artistico NO
d) archeologico NO
i e) idrogeologico — forestale NO
- f) parco Aspromonte NO
g) cimiteriale NO
' h) rispetto stradale NO
i) rispetto impianti tecnologici NO
1) rispetto ferroviario NO
m) demanio marittimo NO
n) demanio militare NO
t o) aeroportuale L.58/63

" Reggio Calabria,li 07 SET. 2005

11 Tecnicgdstruttore

Il Responsabile U.O.
( ]

TR

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt 2021c434aeelefic
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COMUNE DI REGGIO CALABRIA

Dipartimento Programmazione Settore Urbanistca
Comitato Vincoli Aeroportuali

Qggeno : Parere.

----------------------------

Espresso il seguente parere .. SR ... LT ;

F Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt: 2021c434aeelefic
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N. 83.012 Repertorio= N. 2.640 Raccolta=

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

T

I

] Il ventidue dicembre millenovecentonovantadue {22_1"12!52} in
1

|-

i

|

| Innanzi a me Avv.| |]in Reggio Calabria

_Enel cui Cullegiu Notarile sono iscritto, senza assistenza di

e 'i~teﬂimnni---amdwi—l-e—parti- d'accordo rinunziate=—— —

SONO PRESENTI I SIGNORI:=

'Da una parte per| Llinga. nata a Gal-

N ;lina di Reggio Calabria il 10 novembre 1920, residente a

i ’ | } sposata in comunicne legale, (c.f.:

[ la sua procur atr|

[ | professoressa, nata a Reggio Calabria |

- |:|ivi residente in wvis i I, Eiusta

procura speciale per Notaio | | de1

\

31/7/1992 n. 16.879 repertorio, registrata a R.C. il 19/8/
: 1992 al N. 2650 mod. I, che in copia autentica allego con A,

. previa lettura da me datane alle parti e=

| ' Jasalinga, nata a |

!51922, residente a Reggio Ealabria{

+ Sposata in comunione legale, (c.f] | !

J — :

.,'-Eil_!-_'alltra__ij | Iiere, nato, EJ:?
i < ;

_t_lz_R"-"-_] 11 4 f» sposato in comunione legale con |
| - =0 40 unicne . ]

558 |nata a Reggio Calabria il I:b ‘
|

|

|

|
i

|

|
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o |__lresidenti a| [
I = B ]
B 2) | lo, meccanico, nato alcq ) | L.
e | dicembrd | sposato in comunione . legalf [—
- o] linga, nata a Cardeto i] | re- | 1
L. .| sidenti a Cardeto, via S. Elia, (c.f.:] | e 3
!
. b [ N S
ol 3) ] Foviere, nato a | pmbre
L= — N ? il e R ] ¥
[ ] in cnmuniqﬂa_lugg;é_cun B |;
casalinga, nat§ }, residenti a |

'. B | 1

I J) tutti non parenti con i

| venditori.=
L
]

I predetti, della cui identita personale scno certo, conven-—

E := —_——

[ fa, a mezzo della citata proc:uratrme, C

Im basa al tipﬂ di frazmnamentu redatto

sull'estratto di mappa n. 19359 apprnvatc il 4;’4;"1984 n. 45.

allegatu all atte di c:umpravendita per Notﬂ

15!'?.!"1984 . 8.209 repertoriu. che gli acquirenti dichiarano

di conoscere, vendono in par"l:i uguali, (1/3 ciascuna‘,l ad AM-

_— s che in co-

- 1 _che in co-

_ munione 1eé;ale acquistang, un a;::—pez_.zamantnldi terrenc situ

in Gallina di Reggio Calabria, contrada Trapezzoli, indivi-

duato nel citato frazionamento al foglio 25 con la neo par—_

el DI:GH.R]DI ANTONIO EPLF!I.H Emesso Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial: 2821c434aeelefdc
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| ticella 793 (ex 40/c) di are 11,30 R.D. 53.11 R.A. 19.78 e

Limitante con stradella comunale, fratell | .

e stradella privata.=

PROVENIENZA ngg;gy;_particglla 40 da cui & stata staccata

| 1a_suddetta neoparticella 793 pervenne alle venditrici per

.-~ | successione testamentaria del padre | b For-

tunato, deceduto a Reggio Calabria | he da

In_l
o

- [-denunzia-registrata a-Reggio Calabria-nel 1971-al-n. 51-vo

366 .=

Detto appezzamento & deptipatn a zona omogenea D per atti-

vitd industriali e commerciali, come ;igp;ta_gal relativo

! | certificato, che allego cgp_n._ErEyia letgura da me datane

|

|| alle parti.=

Il prezzo pattuito & di £. 13.50Q000 (tredicimilioni cinguecentomils)
che le wvenditrici dichiarano d'avere ricevuto dagli aecqui- i

renti, ai quali rilascigpp_amp}g quietanza con rinunzia al-

J: 'ipoteca legale.=

Il suddetto appezzamento & venduto a corpo con tutti gli

gpq5§sori_g_pert1nen;F! nello stato di fatto e di diritte in

_nghgi_truva, con tutte le servitl attive e passive esisten-

J P{L_liberu da Frascrizinni ed iscrizioni pregiudizievoli,

|.¢on ogni ggranz};_di legge, con l'immediato possesso e godi-

_mento e conseguenti. effetti utili ed onerosi.= -

___|Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico degli

acquirenti.=

Firmgto Da: CARIDI ANTOMIO MARIA Emesso Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialé: 26210434aee3eile
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-Quantu precede, dattiloscritto da persona di mia fiducia su

|
|

:quattrﬂ pagine di un foglio, & da me letto alle parti che

PR LLELC S masmasmmas

Bollo + & ¢
Qpnor, . & i , |
I Gl e - - _1___
AT | .
Scritt. v ¢ l
K I
|
T =X T ™ ||} ; F ‘ ]I
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|
|
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- PROCURA SPECIALE -

La sottoscritta parte mandante:

nata a L___a di Reggio Calah'

flat 2y .

omiciliata a | b codicy

fiscale

nomina e costituisce suo procuratore speciale la Signora:

), nata a Regglo Calabria il

1 [.—mmﬂ-mrmﬂm—ﬂmmw-—vn—ﬂ—l-

L |

codice fiscale | - |

-

unce ed 1nlerpsse di essa partp mandantp

affinché 1n

nome ,

in uno o p]u atti a Chl gredera pin nppurlunu e per 1
7y Al 9

prezzo che rlterrh p1ﬂ c?ﬁ?éﬁ}ente [ﬁ{hﬂﬂhll& gli 1mmub111}
[

megiir

venda

o

L
L

P
i dipitti di cnmprupr;eta 0 511 altr1 ¢1r1tt1 reali,

r

descritti in calce alla pre5ente Erﬂcura

r

All'uopo il nominato pruturﬁtnre resta pertanto autorizzato 4

gli appresso elencati immobili

vendere, a corpo od a misura,

esatta descrizione,

dandone confinazione ed identifica+

pin

zione catastale,

anche se diversa da quella in calce riportag

riscuotere e quietanzare il prezzo, dichiararg

ta,concordare,

di aver

lo gia riscosso, rinunciare alla lpoteca legale, comsg

T

ancheJ

e .
conCedere dllaZlﬂnl tofh11 0 Paerall al,gg;amentu de]

f P

medesimo,

con o0 senza garanzia ipotecaria, anche mediante ri-

di

cambiali,

. lascio

F

1 ]

pesi e vincoli, fatta eccezione, se del caso, di formalita id
e 1

potecarie a favore di Istituti di Créditﬂ'ﬁﬁﬁgiariu o di creg:

*
T
Eopys

Fi

y Da GPNDFANTDI\HD MARIA Eme!scl Da: Nﬁﬁmﬁﬁltﬂ‘ﬂﬂm E‘IUALIFICATA Send#' 2&21&431&93&54(:

L
..4-4.--_- ol

Erty

Ay
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parte

uivCGﬂCEESi ad essa

aj;garanzia di-mut

suoi danti causa,.con facolta di impegnarsi alla
gy b Epld e m LTED e ¥

mandante O

in oggetto dalle predette formalita,

libgraziPne di guanto

accolll per

anche cnnsentire“chglia‘pgfte acquirente si

come , .
pracedendu ad eventuall

ijnterc © pro-quota i detti mutui,

in.possesso, costituire serviti

conguagli, dare immissione .

rmare quelle nascenti_pq;ndestinaz1une

attive e passive, confe

‘o dichlararle estinte, fare ‘dichiara-

‘"*"'dilffﬁiﬂfé"di'fimiglia

zioni di stato civile per l'applicazione della legge 19 mag-
_________-—————-—_____,_,__,——————-’_’_"_— |

fare dichiarazioni, se del caso, a1 Sensl
AR e = ] |

gio 1975 n. 151,

B

e

15. con riferimentu_iklﬁ_lgﬁgi____

della legge 4 gunna1ﬂ lﬁbé-hi
_u_.___,_-—';'_,_.—'—

28 febbraio 1985
B o i

-

clau&ule.ﬁcundizlu—

'_patti,

4 P Bl
] ample ;dﬁassnlutqffagbfké.,cun prnmessiﬁ" z 5
- o -d—-l"—--.’--..a-’ﬁlq_dr EIOEE --,.-.:_L._g_; e y

1
e T
R N b € g ‘"tuttu-?;,c:?_n..le pi

¢

— -1-1,.--

et;validu. ok )

ol

s e e =

4. |sino da ora de rato

'! Da esaurirsi in unico atto € cuntéstn.
o — DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI —
H

:'1 -Lw %# - B ;
<1 |= tutti . gli 1mmab111 siti el terr1tnr1n dedgsm Provincia di

Reggio Calabria.
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10 gottoscritto

critto nel Colles —
~ studio in via l T_.1f=
i piuniti di a. Yelletri e Cluls=y
gio dei Dist LEU_l_"Q_T-SLTLLL.EJLﬂuiJ._.Ell—Bﬂm £
I E ,_d_Ej_]_a._m-u ‘jdentital —
travecchia, che 1la par tf"ﬁ _*Eizzfnrﬂsaﬂ

i :
i personale io ! Nntalu snn gg:}n, ha ﬁﬂ

atto in mia

LumLLuJﬂ_Lljmﬂaumn__.
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e AR SE

nj"i .
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Io sottoscritto Notaio AvV.

residente in

pi i io
Reggio Calabria ed iscritto nel Ruolo del Distretto di Regg

Calabria, certifico che la presente copia,

che consta & tre

——

—————

2 co all' ol i ata
__._f_;ﬁgli & conforme all'originale che trovasi alleg
mezEl i

. £
tto la lettera ‘A" all'atto di Compravendita al miei rogiti
{-1#]

to a
dell '8 ottobre 1992 n.ro 81.995 di Repertorio, registrato

3 ; 1oV, =
Reggio Calabria il 19 ottobre 1992 al N.ro 2650 Mod.l

a2 10 j vanta-
R i Calabr‘ia a s B yventuno di emhre mi llEnﬂ\fEEEntnnu
EE '

due.

|

T =

R Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesse Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriabt 2021c434aeeleflc
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ALLEGATO 5
(Tot. pagg.14)

5-A RICHIESTA CERTIFICATO DESTINAZIONE
URBANISTICA E VINCOLI (9 pagg.)

5B PEC SOLLECITO del 20/01/2023 (3 pagg.)

5-C PEC SOLLECITO del 06/02/2023 (2 pagg.)

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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Allegato 5 della CTU
5-A Richiesta CDU ed Allegati (pag.1/9) Ist. n. 17 dep. 06/03/2023
Determina Reg. Gen. n. 1266 16-05-2019
MARCA Mod. CDU - Rev. 01 - 5/2019
DA
BOLLO
FITRO Al Comune di Reggio Calabria
16.00 Settore Urbanistica Cultura Turismeo

Uthicio Certificaziom

Oppure “3 di bollo lta 3
s T it Via S_Anna II tronco, pal. CEDIR, corpo I, 89132 Reggio

At Tl Calabria PEC: sue@pec.recmocal it

in data 23,/05,/2022
N. 01210761806255

1l sottoscritto b a Reggio Calabria il|  Jsidente a Reggio di Calabria Via

B.Cj in qualita di CTU def Trrbwwale di Regero di Calabria

Chiede
Certificazione attestante
il destinazione urbanistica M. viacoli tutosi e inibitori
| attestazion: varie di natura urbanistico-edilizia;

per 1 suohi ricadenti nel terntornio del comune di Regpio Cal e contraddistinti in Catasto come segue
= i carta semplice (per gli wsi consentit )
O inbollo (€ 16.00)

[0 wvrgeate
[] storco periodo dal al

*  sezione censuana di: GINA (Gallina)

foglio di mappa n®: 25 (venticingue)

*  particella n® : 1367

Reggio Calabria I 01,/06/2022 Il Richiedente

Note:
1) La domanda deve essere presentata in marca da bollo da € 16,00 ai sensi del DPR 642/1972;

2} Attestazione del versameato in ce.p. 30103931, intestato a Commune di Reggio Calabria — Serrizio Tesoreria Servizio Pianificazione

Urhana con causale: Dinth di Segreteria.

#  Importo per destinazione urbanistica, pact 2 € 30.00 {euro trenta/00) fino a 5 particelle; addizionale di € 5,00 {euro cingue,/00) per
ogm ulteriore particella;

*  Importo per Tinecli inibitod e tutor, par a € 50.00 (suro cinguanta,/00) ;

#  Importo per attestazion: vade di natuea wehanistics - edilizia pad a € 50.00 (euro cinguants/00) ;

3) MNel caso di niclueste con procedura di urgenza, la certifieazione sara rlasciata entro 1 snecessivi tre gormd lavoratmi premio pagamento

in misura doppia ded diritti di segreteria, ordinariamente dovut, i sensi della Delibera G.C. o 213 del 16,/10/2017.

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 262104 M aee3eflc
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Mod. CDU - Rev. 01 - 5/2019

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (Laformatrra resa ai sensi degli articoli 13-14 del GDPR. 2016,/679)

I dlgs. o 196 del 30 gingne 2003 (“Codice in materiz di protezione dei dati personali”) e 1 GDPR 2016/679 tutelanc le persone e gli altd
soggeth nepetto al trattamento det dat personali. Pertanto, come previsto dall’art. 135 del GDPR, si forniscono le seguents informazioni:

Finalita del trattamento. I dati personali saranne uhlizzat dagh uffics nell’'ambito del procedimento per il quale la dichiarazione mene
Tesa

Modalita del trattamento. I dati saranno trattat dagh mearicati sia con strumenti cartace: sia con struments informaties a disposizione
degh uffiei.

Ambito di comunicazione. I dati potranno essere conmunieats a ters ned casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“INuore norme
in matena di procedimento ammimstratero e di dintto di accesso a1 documents anyministrativs™) ove applicabile, e in caso di controlli sulla
veridicith delle dichiarazioni (art. 71 del A PR 28 dicembre 2000 a. 445 {“Testo uaico delle disposizion legislative e regolamentad in

matens di documentazions ammunesteatiea’).

Diiritti. L'interessato puo in ogni momento esercitare 1 dinth di accesso, di rettifica, di cancellazione, di hnmstazione del trattamento, di
opposizione, di aggiomamento e di integrazione dei dati come previsto dagli artt. da 15 a 22, del Regolamento UE 679/2016 (GDPR)
Per esercatare tali dimth tutte le nchieste demono essere nrolte al Settore Urbamstica - Citta di Reggio Calaboia

Titolare el trattamento: Comuane di Reggio Calaboia

Responsabile clel trattamento © dirigente pro-tempore clel Settore competente

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 262104 M aee3eflc
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CitTA’ DI REGGIO CALABRIA
URBANISTICA CULTURA TURISMO

ASSOLVIMENTO IMPOSTO DI BOLLO SU ISTANZA PRESENTATA TRAMITE
POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA

Al fine della dimostrazione dell’assolvimento dell’imposta di bollo di € 16,00 (sedici) sulle
istanze di richiesta e sul certificato di destinazione urbanistica presentate al Comune di

Reggio Calabria, mediante servizio di Posta Elettronica Certificata (P.E.C.), s1 informa che:

* qualora 1l richiedente sia mn possesso dell’Autorizzazione dall’Agenzia delle Entrate,
I'imposta di bollo puo essere assolta in modo virtuale, indicando sugh atti e document: 1l modo

di pagamento e gli estrenu della citata Autorizzazione, a1 sensi dell’art. 35 del DPR 642/1972;

» 1 assenza della predetta autorizzazione, deve essere resa dichiarazione sostifutiva di atto di
notorieta (mn allegato) m cw 1l richiedente attesta, sotto la propria personale responsabilita a1
senst del DPR. 445/2000, di aver assolto al pagamento dell’imposta in questione indicando
tutt1 1 dati relattvi all’identificativo della marca. Tale dichiarazione deve essere firmata
digitalmente o, in alternativa, con firma autografa corredata da copia del documento di identita
del dichiarante.

* La domanda 1n originale, recante la marca da bollo annullata, deve essere conservata agh atti

del richiedente per eventuali controlli da parte dell’ammunistrazione.

Piarzale Ce dir, Via 5. Anna II tronce — 39128 Regmo Calabna - Tel: 0963 /362769 — 0965/ 3622755
Pec: sue(l i if:
Codice Fiscale/Partita L'V A : 001363808035

23

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic
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ASSOLVIMENTO IMPOSTA DI BOLLO

4 % ai sensi dell’art. 15 DPR 642/1972
%, DICHIARAZIONE
o exartt. 46 e 47 D PR n. 4452000
1 snttnscritto| |residente a Reggio di
|Cud. Fisc. | | Tel
|
in qualita di:

GTitolaIe incaricato alla presentazione della domanda
O Legale Rappresentante (oppure: )
Altro: CTU nominato dal Tribuale di Reggio Calabria

e

della Ditta/Tmpresa-Societa _

con sede legale a _——\VijaP.za N.
P.IVA. pec - T _
Tel email N

con riferimento alla richiesta di CDU ¢ Vincoli del 01/06/2022 Sez. CNA Fg.25 Part. 1376

essendo obbligatorio indicare, negli atti e nella modulistica informatica, la modalita di assolvimento

dell’imposta di bollo, consapevole delle sanziom penali cin pué andare incontro 1 caso di falsita negh
atti e di dichnarazioni mendaci, come previsto dall’art. 76 del DPR445 del 28/12/2000

DICHIARA
ﬁ{ ad mntegrazione della domanda in argomento, che 'imposta di bollo & stata assolta i modo
virtuale secondo la seguente modalita:
“Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite apposizione ed annullamente della marca da

bollo sul cartaceo della domanda trattenuto presso il mittente a dispesizione degli organi di

contrello; a tal proposito dichiara inoltre che la marca da bolle di eure 16,00 applicata ha
IDENTIFICATIVO 01210761806255 del 23/05/2022

O che I'imposta di bollo dovuta per I'tter dell’atto conclusive (domanda e certificazione) sopra
indicato & stata assolta in modo virtuale secondo la seguente modalita:
“Imposta di bolle asselta in modo virtuale tramite apposizione ed aonnullamento din. 2
marche da bollo sul cartaceo del decumento trattenuto presse il mittente e a disposiziene degli
organi di controllo; a tal proposito dichiara inoltre che le due marche da bollo di euro 16.00 da
applicare hanno rispettivamente
IDENTIFICATIVO

IDENTIFICATIVO

La presente dichiarazione deve essere firmata digitalmente o autografamente da chi la rende.

Qualora la stessa sia firmata autografamente, la dichiarazione deve essere accompagnata da copia di un documento di
identita valido, dalla copia delle marche da bollo utilizzate e deve essere incltrata e conservata secondo le modalita
previste per domanda e dichiarazione liberatoria.

Luogo Reggio di Calabria firma
datz2Z305Z02ZE 000 iisieotofssiioii Lo et gl

Piarzale Ce dir, Via 5. Anna II tronce — 39128 Regmo Calabna - Tel: 0963 /362769 — 0965/ 3622755
Pec: _sue(@pecrezmiocal if;
Codice Fiscale/Partita IV A : 001363808035

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeedefic

=)




| Ist. n. 17 dep. 06/03/2023
e, 202 Allegato 5 della CTU
5-A Richiesta CDU ed Allegati (pag.5/9)

RICEVUTA BOLLETTINO Bianco

CONTI CORRENTI POSTALI - Ricevuta di accredito - Banco Posta

Sul o/c 030103931 di € 30,00
Intestato a:
COMUNE REGGIO CAL. SERV, TESORERIA TRBANISTICA-DIRITTI DI SEGRETERIA
Caunsale

Diritti di Segreteria - importo per destinazione urbanistica e vincoli

Sez. 09 01/06/2022 Eseguito da: §
A oo —
€30,00 =
TER 00075314 €265  Localita Reggio Calabria (RC)
<> < 000030103931 > < 00000030-+00 > <1235

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 262104 M aee3eflc

-
—
-



Ist. n. 17 dep. 06/03/2023
Allegato 5 della CTU
5-A Richiesta CDU ed Allegati (pag.6/9)

01/06722, 20:01

RICEVUTA BOLLETTINO Bianco

CONTI CORRENTI POSTALI - Ricevuta di accredito - Banco Posta

Sul c/c n°30103931 di € 50,00

Intestato a:

COMUNE REGGIO CAL. SERV. TESORERLA URBANISTICA-DIRITTI DI SEGRETERIA
Cansale

DIRITTI DI SEGRETERIA - IMPORTO PER VINCOLI INIBITORI E TUTORI

Sez. 09 01/06/2022 Eseguito da: CTU { |
£50,00 i

TER 00075385 €265  Localiti Reggio Calabria (RC)

<> < 000030103931 > < 00000050--00 > <113>

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic

-
—
-




01/06/22, 20:18 EPAP Webmail :: ACCETTAZIONE: Richiesta CDU e 'u'in{:uli-SC'i'U
Oggetto ACCETTAZIONE: Richiesta CDU e
vineoli - ETU| .
Mittente Nanurial S.p.A. <posta- -
i HE SPap
Destinatario <4 it=
Data 01.06.2022 20:18

« daticert zml (~209 B)
« smimepTs (~7 EB)

Ricevuta di accettazione

1l giorno 01/062022 alle ore 20:18:56 (+0200) il messaggio
"Richiesta CDU e vincoli - CTU :" proveniente da "
ed indinizzato a:

sue{@pec. reggiocal it ("posta certificata™)

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

/03/2023

Allegato 5 della CTU
5-A Richiesta CDU ed Allegati (pag.7/9)

Identificativo messaggio: opec2112.20220601201856.107209 48.1.211 @sicurezzapostale it

hitps:/fepap. webmailpec.it'?_task=mail&_safe=08_uid=17458_mbox=INBOX&_action=print&_esxtwin=1

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 262104 M aee3eflc

-
—
-



Ist. 6/03/2023

01/06/22, 20:18 EPAP Webmail :: CONSEGNA: Richiesta CDU e vincoli - CTU
Oggetto CONSEGNA: Richiesta CDU e vincoli -
cru| | B
Mittente Posta Certificata Legalmail <posta-
ik L [Cele
Destinatario 'q |.ir:=
Data 01.06.2022 20:19

Allegato 5 della CTU

MR O T I D 5-A Richiesta CDU ed Allegati (pag.8/9)
« Assolvimento Imposta Bollo per Istanze PEC - CTU pdf p7m (~861 EB)

» RICEVUTA VINCOLI INIEITORI 30 pdf (~84 KB)

« RICEVUTA DESTINAZIONE URBANISTICA 30.pdf (-85 KB)
. pdf (~267 KB)

« postacerteml (~2.1 MB)

» daticert xml (~1 EB)

» Firma digitale (~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 01/06/2022 alle ore 20:19:01 (+0200) il messaggio "Richiesta CDU e vincoli - C] |
proveniente da "¢ hafpec.it" ed indirizzato a "sue@pec.reggiocal it" & stato consegnato
nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitaimente e la preghiamo di conservarla come attestato
della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec2112.20220601201856.107209 48 1 211@sicurezzapostale.it

Delivery receipt

The message "Richiesta CDU e vincoli - CTU| I by pec.it". on
01/06/2022 at 20:19:01 (+0200) and addressed to "sue@pec.reggiocal it", was delivered by the certified
email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the
specified mailbox.

Message ID: opec2112.20220601201856.107209 48 1 211@sicurezzapostale.it

Oggetto Richiesta CDU e vincoli - CTU |

Mittente |

Destinataric  Sue <sue(@pecreggiocal it>
Diata 01.06.2022 20:18

Con la presente si allega Modello richiesta (DU e Assolvimento Imposta Bollo per Istanze entrambe firmate
digitalmente con allegato doc di riconoscimento e ricevute di pagamento dei diritti dovuti.

In attesa di un celere riscontro in considerazione dei tempi (20 giorni) dettati dal Giudice per il
deposito si chiede CORDIALE PRIORITA'

Ringraziando anticipatamente si porgono

distinti saluti

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic

hitps:/fepap. webmailpec.it’?_task=mail&_safe=08_uid=17468_mbox=INBOX&_action=print&_esxtwin=1

-
=
:ri




: - : _Ifi—n—‘lldan. 06/03/2023
01/06/22, 20:18 EPAP Webmail :: CONSEGMA: Richiesta CDU e vincoli -

Dott.

Addred Allegato 5 della CTU

89122 5-A Richiesta CDU ed Allegati (pag.9/9)
Mobild

e-mail

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne &
vietata la diffusione in qualsivoglia meodalita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente
messaggio & destinato, La invitiamo ad eliminarlo e @ non leggerlo, dandone gentilmente comunicazione al
mittente.

La diffusione, distribuzicne efo copiatura del documento trasmesso da parte di qualsiasi soggetto diverso
dall'effettive destinatario & preibita, sia ai sensi dell’art. 616 c.p. , che ai sensi del D. Lgs.
196/2003.

The information contained in this e-mail and any attachments is confidential and may well alsoc be legally
privileged. If you are not among the named recipients, please notify the sender immediately by reply e-
mail and then delete this message from your system, do not use the contents for any purpose whatsoever
nor disclose them to anyone else.

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 262104 M aee3eflc

hitps:/fepap. webmailpec.it’?_task=mail&_safe=08_uid=17468_mbox=INBOX&_action=print&_esxtwin=1

e



20101123, 20-58 EPAP Webmail : ACCETTAZIONE: Fued: Richiesta COU evimenii- |
ACCETTAZIONE: Fwd: Richiesta CDU e vincoli - CTU Caridi A. M.
AT T Ticesta BO € Vineo B
a M amiri S A <posta-cerfificata@sicurerzapostale ji=
|

A L afpecitc

o
m epop

Data 20.01.2023 21:05

Allegato 5 della CTU
D daticert.xmi[-B12 B) D smime.p7s{~7 KB) 5B QSCIIHE{Zi'tG CDU (pag.1/3)

Ricevuta di accettazione

Il giorno 20/01/2023 alle ore 21:05:38 (+0100) il messaggio

"Fwd: Richiesta CDU & 'u'inl:ulilZl' proveniente da "ai:lafpec.it"

ed indirizzato a:
= sue@pec.reggiocal.it ("posta certificata”™)

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec2114.20230120210538.85834.10.1.21 3@sicurezzapostale.it

hitps-epap webmaipec.it’?_Esk=maild_safe=08 uid=1850& mbax=INBOXA action=print&_extwin=1

Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

Firrsalo Dac CARDE ARNTOMID MRS E e a0 Da MAMIRIL CA FIRRLS OUSLIFICATA Sadal¥. 755104 34 amalatle



20001723, 20:59 EFP Webmail - CONSEGNA: Fad: Richiesla COU & wincol - CTU|

CONSEGNA: Fwd: Richiesta CDU e vincoli - CTU Carwrrserrerr

- u
Da Fosta Certificats Lepalmail <posta-certificata@egalmail it
A Eafpec_it:» .. epqp

Data 20.01.202321:05

D postacert.emi(=2,1 MB) D Modella richiesta COU - CTU.pdf.p7m{~342 KB) DAssDIvimenru Imposta Bollo per Istanze PEC - CTU.pdf.p?m(~837 KB)
A RICEVUTA VINCOLI INIBITORI 50 .pdf{~81 KB) [£] RICEVUTA DESTINAZIONE URBANISTICA 30.pdf(~83 KB) [FcicF |:|dr[-m KB)
D daticert.xmi{~1 KB) D Firma digitale{~7 KB)

Allegaio 5 della CTU
5-B Sollecito CDU (pag.2/3)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giomo 20/01/2023 alle ore 21:05:44 (+0100) il messaggio "Fwd: Richiesta COU evincoli-CTU{___ Enienteda
':Inafpec.it" ed indinzzato a "sue@pec.reqoiocal it” & stato consegnato nella cazelia di destinazione.

Cuesta ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della consegna del meszagoio alla casella
destinataria.

Identificativo messaggio: opec2114. 20230120210538. 89834 10.1.21 3@ zicurezzapostale it

Delivery receipt

The message "Fwd: Richiesta COU evincoli-L__ Fsentby{_____ pnafpec.it”, on 20/01/2023 at 21:05:44 (+0100) and addressed
to "sue@pec.reggiocal.it”, was deliverad by the cerdified email system.

As a guarantes to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbaox.

Message ID: opec2114.20230120210538.89834.10.1.21 3@sicurezzapostale.it

Oggetto  Fwd: Richiesta COU & vineoli - CTU C:]
Da

[ alpecit
A Sue «sup@pac,reggrocal its
Data 20,01.2023 21:05

Il sottoscritto in gualitd di CTU chiede gentilmente di trasmettere con una certa sollecitudine il CDU & WINCOLI INIBITORI gia richissto con
la documentazione che si riallega.

Certi di un solerte riscontro si ringrazia augurando un proficuc lavoro

Distirti salti

il cTu

-------- Messaggio originale --------

Opgetto: Richiesta CDU e vincoli - CTU 1:'

Data: @1.86.2822 28:18

pa: " bepap. conafpec.its
A: Sue <sueSpec,reggiocal. it

Con la presermte si allega Modello richiesta CDU e Assolvimento Imposta Bollo per Istanze entrambe firmate digitalmerte con allegato doc di
riconoscimento e ricevute di pagamento dei diritti dowuti.

In attesa di un celere riscontro in considerazione dei tempi (28 giorni) dettati dal Giudice per il deposito si chiede CORDIALE PRICAITA'
Ringraziande anticipatamente si porgono

distinmti saluti

SLECE—

Dot
add
891
Mob

Le imformazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne & wietata 1a diffusions in gualsivoglia
modalitd, Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio & destinato, La invitiamo ad eliminarle e a non leggerlo, dandone
gentilmente comenicazione al mittente.

La diffusione, distribuzione e/o copiatura del documento trasmesso da parte di qualsiasi soggetto diverso dall'effettivo destinataric &
proibita, sia ai semsi dell’art. 616 c.p. , che ai sensi del D. Lgs. 196/2883.

The information contained in this e-mail amd any attachments is confidential and may well also be legally privileged. I you are not among the

hitps-VYepap webmaipec.it?_last=maild_safe=08 uid=18514 mbax=INBOXA action=prinl_sexiwin=1

(3]
’ Fimesaio D CRRTE ARTOMID FLARIS B a0 Do MARIREL T8 FIRRLS CUSLIFICATA Serlal¥ 765104 34 amatalds



Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

named recipients, please notify the sender immediately by reply e-mail and then delete this message from your system, do not use the contents

20001723, 20:59 EFAF Webmail - CONSEGNA: Fwd: Richiesta COU e vinesf |

for any purpose whatsocever nor disclose them to anyone else.

Allegato 5 della CTU
5B Sollecito CDU (pag.3/3)

Firrsalo Dac CARDE ARNTOMID MRS E e a0 Da MAMIRIL CA FIRRLS OUSLIFICATA Sadal¥. 755104 34 amalatle

hitps-epap webmaipec.it’?_Esk=maild_safe=08 uid=1851& mbax=INBOXA action=print&_extwin=1

e



0602723, 12:12

ACCETTAZIONE: 2° SOLLECITO Richiesta CDU evincoli-CTU(____ |

Da MNamiriat 5 p & <posta-cerfifica s

EPAP Webmail :: ACCETTAZIONE: 2" SOLLECITO Richiesta COU & vincoli

curezzapostale i

Al fpecit

Data 06.02.202312:20

D daticert.xmi[~821 B) D smime.p7s{~7 KB)

Ricevuta di accettazione

Il giorno 06/02/2023 alle ore 12:20:08 (+0100) il messaggio

"2* SOLLECITO Richiesta CDU e vincoli -

ed indirizzato a:
= sue@pec.reggiocal.it ("posta certificata”™)

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

o
m epop

Allegaio 5  della CTU
5-C Sollecito CDU {pag.1/2)

roweniente da ':qupec.it'

Identificativo messaggio: opec2114.20230206122008.93302.29.1.21 3@sicurezzapostale.it

hitps-lepap webmaipec.it’?_Esk=maild_safe=08 uid=1B61& mbax=INBOXA action=print&_extwin=1

Firrsalo Dac CARDE ARNTOMID MRS E e a0 Da MAMIRIL CA FIRRLS OUSLIFICATA Sadal¥. 755104 34 amalatle



08101223, 12:13 EPAP Wabrmail : CONSEGNA: 2 SOLLECITO Richiesta C0U & ereme e e Ist. n. 17 dep. 06/03/2023
Allegato 5 della CTU
CONSEGNA: 2° SOLLECITO Richiesta CDU e vincoli-CTUC_______ ] [5-C Sollecito CDU (pag.2/2)

i I [ | _Emepop |

Data 06.02.202312:20

[ postacert.emi(~1,3 MB) [[JModello richiesta COU - CTU.pdf.p7m [~342 KB) [FRICEVUTA DESTINAZIOME URBANISTICA 30.pdf(~83 KB}

A RICEVUTA VINCOLI IMIBITORI 50 pdf(~81KB) (1 | no.pdf{~259 KB)
[AEPAP Webmail _ CONSEGMA_Richiesta COU evincali{ ___ |pdf{~169 KB} []daticertxmi{~1 KB) [7)Firma digitale{~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giomo 06/02/2023 alle ore 12:20:13 {(+0100) il messaggio "2° SOLLECITO Richiesta CDU e vincoli-[ | proveniente da
:pnafpec.it" ed indinzzato a "sue@pec.reqoiocal it” & stato consegnato nella cazella di destinazione.

Cuesta ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della consegna del meszagoio alla casella
destinataria.

Identificativo messaggio: opec2114. 20230206122008.93302.29.1.21 3@ zicurezzapostale it

Delivery receipt

The message "2" SOLLECITO Richiesta CDU e vingolil l."sentby [ nafpec.it’, on DE/02/2023 at 12:20:13 (+0100) and
addressed to "sue@pec.reggiocal.it”, was delivered by the certified email system.

As a guarantes to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbaox.

Message ID: opec2114.20230206122008.93302.29.1.213@eicurezzapostale it

Oggetto 2° SOLLECITO Richiesta cDU e vineoli-{____ |
Da I E
A ":'S-IJ'O"\:E_I-'F B |{"|{H|"_"lfdi.|1 ~

Data 06022023 12:20

Si ritrasmettono tutti | documenti necessari & gia in atti come da pec precedenti del 01/06/2022 & del 06/02/2023.
51 allega ricevuta di consegna di entrambe le date sopra.

Certi di un celere riscontre si resta in attesa il CTU

Il 20,01.2023 21:05 Posta Certificata Legalmail ha scritto:

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 20/01/2023 alle ore 21-05:44 {+0100) il messaggio "Fwd: Richiesta COU e vineoli-L___ F proveniente da
:pnafpec.it" ed indirizzato a "sue@pec.reggiocal it” & stato congegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della consegna del messaggio alla casella
destinataria.

Identificativo messaggio: opec2 114 202301202105358.89834.10.1.213@sicurezzapastale. it

Delivery receipt

The message "Fwd: Richiesta CDU e vincoli - CTU| I by 1 hnafpec.it". on 20/01/2023 at 21:05:44 {+0100) and
addressed to "sueg@@pec.reggiocal.it”, was delivered by the cerfified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Pleaze keep it as cerificate of delivery to the specified mailbox.

Message ID:; opec2114.20230120210538.88834 10.1 213@sicurezzapostale. it

Fimesaio D CRRTE ARTOMID FLARIS B a0 Do MARIREL T8 FIRRLS CUSLIFICATA Serlal¥ 765104 34 amatalds

hitps-Yepap webmaipec.it?_lass=maild_safe=08 uid=18628 mbax=INBOXA action=print_sexiwin=1



Ist. n. 17 dep. 06/03/2023

ALLEGATO6
(Tot. pagg.27)

8-A Titolo di proprieta dei debitori relativi
1 cespiti pignorati.
Compravendita Repertorio n. 9803
Raccolta n. 667
Tascrizione:

Registro Generale n. 15066
Registo Particolare n. 10257 del 21/07/2006)

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.ES. 22/2022 CTU.

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic

)



genzia ﬁ* Allegato 8 della CTU

ntrate i . |8-ATitolo pmpﬁgf (pag.01/27) | Rilascio di Copia
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA o s, Protocollo n. RC 7727 del 2023
Ufficio provinciale - Territorio / Pag. 1 - segue
Servizio di Pubbliciti Immabiliare §3 ,
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale aq“REGQID CAL&BRL&;
Servizio di Pubblicitd Immobiliare T Yl e
Trascrizione Registro generalen. 15066 e re n.10257 del 21/07/2006

Repartorio N.5%803 Raccolts H.667

L — .

- COMPRAVERDITR J g G_) S_Eﬂﬂ |
o REPUBBLICA TTALIANA £ /{Oag;l

L'anno duemilasei. i1 glormo 19 (dicisnmove) dal mess di Lu-

glio, in Bovalino, nel mioc studio.

————— —

Innanzl a me nn_tj » Hotalo in Bovalino, ecomy ' ')

SIS

studie in Via XAIV Hlﬂiﬂ H. 04, dlascriteo |1 Cﬂlllﬂh Notard-

N R —— e e e o

1s del bDlstretti Riunivl di Reggio di Calehris o Loerd

HONO PRESUNTI I SIONORI .

- Iu contugd [ | meccantao, nate a ]

______iﬂs_nmb:‘_ (codice fiscale dichiarato] [ :
I _arings, asf |
|_—| [codice fiscale dichiarsto: | |,

entrambi residenti a i guali di-
_I,.. S R

|ohisranc di essera comiugati in regime di separazions del be-!

| R —
|

o é

|

|

o 2) | I carpertisre, mato a hl

._r.'-___ '__ 2
= b t(codice fiscale dientarato: ;| k1. L

| W, [ A
- :u| |nu:|.1ng:, nata a Reggio I'-'i| |§_ N

Agoste 1852 (codice fiscale dichiarato: | |

a |— |t=ubi. ragidenti a Cardeto, Via 51.14 |. i

quall dichiarane di essere coniugati in regime di comunions

lagala dei beni;

!3] coniugi }, ferroviere, nato a I'."..td.{ }-
i i

e 1-{ hcudicu tiscale ﬁi:h_ln:nm:| |

|
mﬁ

let n. 17 dep. 06/03/2023

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seral#: 262104 M acelefc

=)




genzia ;"';-;1_ Allegato 8 della CTU
- T 1 sk

J ntrate £

Direzione Provinciale di REGGIO CAL&BRlﬁ
Ufficio provinciale - Territorio

Protocollo n. RC 7727 del 2023

Rilascio di Copia

Fag. 2 - segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di REGGIO CALABRIA
Servizio di Pubblicithd Immobiliare
Trascrizione Registro generale n. 15066 del 21/07/2

-]

1554 (codics flacals dichiarato: j

trambi residenti in

|quali dinhilrlﬂu di _masere uuntuq:r.i 1n "ql.'m di :n-unlntu

i lagala dei benl;

o sonost [

= -

", palt.iuuwl, mt.r.- a Reggio r.'-:l.ah:u

lopn'nh. nata & Maggia Calsbria 41

— e — ——— m———

i1 } {codice timcale dichiarato: ;:}_

l_ti:udi.ui fiscale d.i.chllrttm _"j:t o

Fntrmhi residentl in Reggio Calabria, Contrada Rupa’

di comuniome legale dei bani.

nnl;l-.:. comparenti, delln -r:.ui identitd personale io Hotalc sono

gerta, con il presents attc convengono & stipulano guanto se-

gue:

l- i signeri [

|na in zagions di

un sesto pro-indiviego ciascuno, |

1

—_— -t

k.qiunn di un sesto pro-indivise ciascane in Tegime| *

di comumiona :Lngll: ﬂ.ﬂi beni &

ey al

Enn in ragionse di un sesto pro- in.diviln l:.ii.at:unu in vegime di

::amm.mn legale del beni, e n.un.gilﬂl.tlmta & solidalmente per

{1rinters, a corpo & con ogni garanzia di lﬂﬂﬂ'ﬂr vandino ai co-

.ﬂiuiri| i guali a zal titelo

|accettana ed mqu.i.ur.lm in :agiun- di un mazzo pro-indiviss

|cizscune in regime di comunicne legale ﬂﬁi beni, 1s plana pro-

RS ke R} 05 . e

l=t. n. 17 dep. 06/03/2023
8-A Titolo proprieta (pag.02/27)

Firmata Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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T izione Registro generale n, 15066 e icolare n.10257
I
prietd dei seguenti beni immobili siti in Cowuns di Reggio Ca-
labris, alla Prazsicne Croce Valanidi, Via Trapeazzcll e preai-
i
samanke:
— .
- fabbricate in corso di costrusions posto su dus livelli sa- /‘/
—] G == = V5 1
minterrato @& terca, oltra lastrico polare al prise plano dilf -..
—— -| — C— SIS . - i ; ;
circa Mg. 340 (centoguaranta), domposto dni ingrewso, songior- l\
R |kt g - el
no aon angoele ubttutl. bagoo, dus camare da lethbeo, ripﬁltlﬂlin
I T FERIE . BRI - e
e lavanderis, 11 cukto umﬂ.mnu oon ll::l.d.l Comunale, eon|
!-::m privats = con sppessamento di terzenc In seguito de-
p— | e 3
i -c:l.'l:.bn lpnr:icnuu 1368 dsl f.nn].!.n 25 di mappa) ® con vallo- oz,

'\

na, Balva nl.".ri s come in fateo.

|Riportato nel Catasto hbhr:l.nti dal predette Comune Seziona

Orbans di Gallina, &l foglio di mappa GRA/25 particella 1367

cen i seguentl subalterni:

|- subaltazme § {Via Trespezzoli - piano §1 - in corse di co-

istrausione} ;

[~ subaltexrpo 3 (Via Trapeszoli, piamo ¥, Cat. Af2 - Clases 1 -

wani § - rendita eura 309.87);

|- subalterno 4 (lastrico di Mg. 140, pianc 1))

L cucbpumdees s srbipe sy oo
|

| 1

|' appersawento di terrens imserito in %ona COwogenea D “hrae

per Ateivicd Industriali® della srficie 41 metri guadrati
- r—— n.lp

geicents confinante con stradaella Comunala, con vallene & con

—

Eabbricato sopra demgritto, salve altrl e come in fattoy

ripertato nel Catasto Terreni dsl medesimo Cowune Sezions di

U e ey ST

e
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sure 3,73 & R.A. euro 0,%3, seminskive arborato di classes 1.

Registro generale n. 15066 e particolare n.10257 del 21/07/2006
|

—_

pichiara la parts venditrice che guantc sopra daseritte e' a

lel pervenuto par “-n*lo coatruito n prap:h. cura & sprie & -ul

susls (costituente la particella 7531 dsl !n!y.u ZE_d..i -:'qp!:_

— e ——————

dalla |t.uu. luq-uilut.u in forma di Avto di cn-pn“uﬁin a

rogito del dottoxl _In Raggio calubria

in dakas 12 nium:- 1983 Repsrtorio n. B3 ,0103, :-qinntn L1

naggie El.llhrh :L:l ﬁinm 11 hnrui.u 1983 |:L M. 65 & unnr!.t.-

tn 'prl.ll-u J.l. cunu:utnzu ded It-gl.-hri immobiliari d l.-m:l.n

i.i:ll.l.brll i1 18 gennsio 1983 al HN. 624 d"wrdi:m & 581 di Enr-
! St

malitl.

I:I'..- pregante wvendita wiens fatta = rispettivamente aicebbata|

——— e ——— — s ———

|
con tutti & singeli amnessl e comnessi, adiscenze @ partinen-,

ze, accesslomi, uin*ni a ragleni @& nrvi.l:ﬁ -tl:.:i.v- e passivae|

eondominiali di guantc sopra deseritte che #i vende « el ac-

-quill'.ﬁ nalle stabo di fetto e di dirdtto in cui si r.rf:v:. cosl

come Bi -pnn:l.-d' & 8i ha diritke di possedera ﬂ-llll. pirte ven-

|d.i.c'h;Lun che esso & franco e libaro da ipﬂl:n:h_.n. anari reali,

‘pti,viltg-l. anche fiscali, tasse =d ilpn-b- mﬂ!;tl.l:t,_diritli_

di terzi a trn:.ri.:iuni miud:.:iuwu. nhhligindal? in case

|contrario per i danmi e per l'evizions sl mensi di legge.

|
}

L= parti ai mansi e per gli effatti del D.P.-R. za diu-du:c

|ni peanall per 1- ipol:uu! d.'L dil:hil.‘l.'l.lln'.ni :umd,lci,, clchinrannll B

S

——

|
'zo00 W, 445, pmmanu da me ﬁut-h.!.n :inhimu sulle um:iu-

5
]
:
&
-
:
:
3
3
&
;
a
E
£
%
:
[a1
3
a
!
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Tr. iz

egistro generale n. 15066 i n.10257

del 21/07/2006

gobto la propria responsabilitd e sotete 11 vineolo del giura-

memto in relazione a guanto disposto dall'art. 35 comma 23 del g

Imuuw Legge 4 Luwglio 2006 H. 223: £

1) c¢he la presents wvendibta sl sffettua per il convenuto di.f

{chiarato presgso complessivo 4l Buro L§3.000,00 (centosapsanta-

tnmi,.h vivgola nero paro), 4di ecuil Buro uw 000,00 (cantomak-

tamila virgola sero xera) per il tabbrlcaro -wndunrl.uu od|

|lu o §6.000,00 Iu:lnqumnu!m.l.h virgola wmero zero) per

1*appeysamento di terrsno. e

Il htt.n_ aompl ull_ﬂ:?ﬂ prazso dl mm_t_li?_ﬂﬂ_*bn tc:cn_b_u_unmt.--l

leremila virgola zero u:ui viene regelatoe come asgue:

guante alla pouma di Bure 23. nﬂn.un {ventitremila wirgola

gero wero] vengono pagati dalla parte m:quitiﬂt.l nlll- perts;

-
n
|

1vmdit:1=¢ s mazzo di dus smssegni bancari trattli mul "Sanpaclo

| T o

Banco di Wapoli 5.P.A.* - Filialm di Regglo Calabria - Via Mi-

raglia n. 12 in data 159 luglio 2006 recanti 1la claugola di non

trasferihilita’ ciascunc dell’importe di Bure 11.500,00 (unddi - |

eimiles cinguecanto wvirgola sero serc), rispsttivamsnts M. _—

|212403895108  incestato al signox E-..

'1

217403895209 intestato alla [ __

J l.'.l.llll
|
|

stessa parte acguirente ne rilasciano quistanza;

—— e

|- gquanto alla somma di Euro 56.000,00 {ginguantasaimils virgﬂ;! -

1a zero zerc) vengono pagati dalla parts acquirente alla parta,
s . ——

1
h

i e et

"PoRte

venditrics a mezzo di gquattro assegni postali emessi da

Ttaliane 8.P.A." - filiale di Reggio Calabria - vis Miraglia L

. 17 dep. 06/03/2023
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,m.14 in data 19 luglio 2006 recantd la clauscla di non crasfe-

lrihilltn* ciameuno dell’importe di Buro 14.000,00 (quatbordi-

|
||:hti1n virgols mero sern) rispettivemente W.5106813223)4 io-

)}.uhu al [ 0681323012 intestato
{a11a] |§92324004  intestato sl 61

Jﬂnfr | |intestato alla mignors|

| |nrn acquirents ne 1ilasoinm

i'mi.al:.l,nu:

—_— —
=
i3
!

q'l.ll.'nhu ad Buro n.nnu.nu [ﬂt.tnnr.lq-n.-tt.:m.i.ll virgolsa Bera

|garo) saranno pagatl dalla parte mqulxunh- alla parte vmd.t

!t:r.-:lcs s saldo del convenuto prazzd, senza maggiorazieni di in-

ib.:r:nili; a mezzo di ueilizzo di parte del ricavo del contratbol

|di mutue bancariec, ches in data odierma, con aktko imadlnhmn-!

te successivo alla presente vendita, la parts acouiren:e andrd

L]

|a contrarre con i1 “SANPACLO BANCO DI WAPOLI 5.p.A.” - Hede di

|Reggio Calabris da svincolarsi nei Eempi tecnici bancari & la;

]
eui  erogasiens avverra® al momento del -:an.nlidmntn

dell’ipoteca. A tal fine la parte u:quiml:- rilasceca’ alla)

|
.uudd-l:l‘.n banca disposizione irrevocabile di pagamento in favo-

|n del aign«uri mldn Pletro = Ambrogio mmm per l'invurbul

d;T. euro B4.000,00 cun‘ilpund.anbs el saldo :I.-:L proszo. del pra-

jgante conkratto. T

|Le parti sspressamente comvengono s danno atto che la documen-

| eaziona b-.m:-.urin cnsti.t.u!.ri. prova dell'affettive nd- lWlnlltn
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Trascrizione

enerale n. 15066 e
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Rﬂgnlnl:ﬂ in tal modo l'intero preszzo la parta venditrice riln—

Bl.‘..‘l.l- ampia a lih-u.rltn-:ril guiatmxa di galde alla parte acgui-|

rente, con rinunzia all'ipotesca legals & con ssonerc per 1l'i-

perisicna dA'Ufficio;

:I:I che per la l'hip‘ull.-iulu del presents cnntrlhbn essl dighia-||

ponal dall’art. 1?54 - ltqu&ntl dal cndlu- ntvilt.

rantl non el seno avvalsi di aleouna attivitd di -dinliﬁn- li "

Il possanso materiale & legale & gli affecti gluridici dells

ptqnpnn- vandlcas hanno inili‘.o da oggl s parcankto d,l. tale dats,

Eh-n-:i:i od onarl andranno & rispebttivo profitto & carico del-

|12 parte scgulrents,

La parte venditrice, sempra al sensi & par gli effstti 4i cui

_

al D.P.R. 28 d.:].:ml::u 2000 n. 445, da me nobaio richiamsats

sul],t eanzloni penali pru\rlur_a dagli articoli 3 & 76 del cita-

chiarazioni mendaci ivi indicate; dichiara sotto la proprias

rasponsabllita:

to D.P.R. 445/2000, per le ipotemi di Ealsitd in atbti a 41 di-

&) con riferimento alla Lagge 18 febbraic 1985 h. 47 e succam-

|give modificazioni in materia Urbanistico - Edilizla, cha per

la porziene immobilisre posta al pianc seminterrate costituen- |

E8 in cataate il subaltermo 5, affettuata in assenza di con- |

cessione adilizia e' stata presentata domanda d4i :am!unn N-|

; 1967 del 31 marzo 1995 a fronte della quale a' stato til!lﬂil-|
R |
|

|=@ dal Comune - dd Eﬂqgiu calahria il relative FPermeaso dai co-

Firmata Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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1*altra porzione {mmobiliars posta al planc Lerxa sost; tuankte :

roo 3, effstbuata in asssnza 41 nomcas- o

in catsste il subalte

|uions sdliinia, & stata presentata domanda dl eondeno 11. 2631 _
Lﬂal 30 maxso 1995 & £ronte dslla quale e atato =11|.:uht.u dall ;

Comuna di min hhhrh .i.l uhtiw parmassc di Enuruin in B

fcomne at negalo ulsbeis o o4 Cout

hmr.m-h. i.n du.- 1 mnn mni al m. :an o nh- lumnlhmn :
a tale dlll:.n | mon sono state reallszsate opece nhl avrablarn Ti-

= 1 M Eam R S ————— —— "
|nh1"tn d.-m.nﬂ!.l :'Ll. i.n!.:!.n di. lt.ti..'\ritl o permesso di uostEul-

|r-.
S e —————————— E—— L SEN— et

|.u ssnei ® per gli effetti dall erticelo 30, sescond
— — I

—

ld-.l. p.P.R. § Giugne 2001, H. 180, recante il Teato tnico dells

— C—

|aigposizieni legislative = regolamentari in mavezia di edili-

RIS = et

|:i,u.. 8i mllega -.'I. p’:dl&'ﬂti atto sotbo J.l

letbara "A" :1 Certi-

—_— e

Ce—

ficato 4l Destinasions Urbanistica contenente le preicrizioni

| relative all'appeszzemento di terreno compravenduto, rilasciata
| £

-

|
!dn.!. Responsabile dal procedimente del Comuns di Regyic Cala-|

bria in data 9 gennaic 2006 e la parts vnd.'l.'t::.-i.cl, dlchiul

—

n:m_g!r;:l.r non & intervant u :J.mu

_luh.u. dalla data di rilur:l.c ad

1

modifleaziena nalla pituazions urmi-tir.i :iuultmtl dal dak-
e _|_ g e .
]tu Certificako. = - ]

L terremo vand.u.m non!
- o !
|ha matura lgr:l.cu}.a. |

o e S e

|u. fini fiscall 1; pu:r.i d;l.chinum nh- l.

lll

!I-u gpese del presente atio & dells conseguenti turrnll.:.t-l
|
|convengono & carico della parta acguirente la quale. l-_h___ra_l:_l-'_

FESREEMISEEE e B S i

all'unitd immobiliars posta al piano nm!.nl:.mrrft? iden-

L et e s &, |

Fa ;
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tificata con 11 subalksarne 5, partiecella 1367, foglio
GHAS25 di mappa acquistate con il presente atto &, quin-
1 .f.-"': """ "
{81, #ino mlla concorzenga 4i Eurc 65.000,00 (sessantacinguemi-|
la wvirgola mere :IIIO:I‘ richieds la agevolazioni bributarie Drﬂf‘{_;.

|viste par l'acquisto dalla prima casa & precisamante l__ll'qp-'h

-plicnl-.m- dall'l.npu-l:l. |ﬂ. nqh.trn!.nn- n-l.l'-uqu.nhn ridotta

del b (tre porcanto) (prevista dalla Nota II h!.- all'articole

1 della Tariffs, parte prima, uhqnu nl Tanto 'n‘r!i-::_- d-.l.h

disposizionl conosrnemkl 1'Imposta di Registrzo approvata don

5:&.?.1. 28 Aprﬂ.i- 1586, W. 131, Nota introdotts dall'articolo - o

16, copma primo, del Descreto Legge 33 Maggio 1593, W. 15§,

.icanmt-ibu nells Legge 19 Luglio 1593, W. 243, coma modificata

_id.u.:.].'l:r.r_i:ulu 3, comma 131, della Legge 28 Dicembrs 1995, W,

|5-19 & successivemants modificata dall'articeleo 7, della Legge

23 Dicembre 1995, M. 488) e&d sll'applicaziones delle impesce di

|trascrizions @ catastale in misura fimsa giusta art. 16 del

lr.'il:l'r.u Decrato Legge W. 155, come convertito nella menzionata

iLnggu H. 243.

L Dichiarano al -:j.gu.lrﬂu 1 nmrnnti che Ei t._r-l_l.'.t_l_di vunﬂil‘.i_
i‘ [effectuata :h soggetto non operants nell'ssercizio d.i. impresa, -
3

larte o professions, nonché di immobils destinato ad abitazicne|

—— _ s

J e o ' |

non di lusso secondo i criteri illiustraki dal Decreto uiniar.--|

__H_iiifll % Agosto 1868, pubblicate svlle Oazzekbta OEficiale "l.

I
'IJ.I- del 27 Agosto 1%69.

R

In merito a dette agevolasioni, la parte scquirente dichiara:|

[ merito & datte agevo
|
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“_

|
| |
|

o ja) cha 11 deseritte immcobila & tbicato nal territorio del Co-

asclusiva (o in eomunions cen i1 sonluge) di diciend di pro-

pristd, usufrutto, uso e abitazionm 4l albtra casa di abitasio-

ne nal tarcitoric d-.l Gmm .1.n uul. 4 sltuato 1'ismoille sopra

mquhf_-bw el di non emsers titolars neppure por gquote 1nn-»

cha in rcqin di. cmnlum legale aon .t.‘l. unniun‘tl M, kukte 11

———— e,

- ) Earritorio nazionale, di digicti di prnprhtl usufn.tto, uso,

stata da essa parte acquirents con le agavolagioni previatas,

-l.n materia di ascquisto dells Prima ecasa, dalliart.3, comsa

—_— _—_ e

131, della citats Legge 28 Iri.:n-b:l 1955 H 54! a dille varias

disposisioni espressamente contamplate nella lacke:a o} di|

detbto comma 131.

E richisste jo Woksio, ho ricewvuts i1 Pprasenta atto, dal qnn-i

{le, unitsmente all*allegato, he dato intera lettura ai compa-

reanti, i fuali da me interpellati, lo spprevene e dichiasrans

(di trovarle in tutto conforme alla :I.:r:u volonté. '

————
1

L'atto ste=go & stato serikto da persona di mia fidweia con |

:':clt&hblri indelebili a macchina ed integrato di mia mane in

tre fogli intercalati fra loro, per pagioe dieci & quante f£in

gui della presente uwndicesima,
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2542070 _col Mgeslca df Proe,

-

COMUNE DI REGGIO CALABRIA

ASSESSORATD ALLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALL

N i UFFICIO P.R.C.

{

-Vista 1'istanza della pitd
t

~Visti gli atel esistenti in ufficioy

i & I CERTIPFICAKMK

=Che le parcicells n.ljﬁa del F.25 della sez. di Gallinm

dal foglio di mappa n,|

dalla Seticna Catastale di
* risultano Insmrite pnal

imno Ragolators Ganerale dal Comune ;

=Cha i1 P.R.G.del Cnmun%nudnttutu dall'mmministrazions Comunale,con dellbera
dal consiglla Comunale A4 dal 25/3/1970,8 ' stato riapprovato dalla Ragione
Calabria con Decrato del Presidente dells Giunta Ragicnale n,914/85,

|
=Che nel P.R.G. la stesse particelle sono stata destinate a;

"Ares per Attivita' TInd striali* (Zona Omogenea D),
la suddetta zona uunqan:

A &' normata dalltart.?] delle B.T.A
'ART.21 20MA OMOGEKER D

m-rrvx':x ‘INDUSTRIALI £ COMMERCTALY
Destinazioni specifiche in relazione alle attivita’
-edifici ed attrezzaturs per l'attivita'industriagle
-magazzini,depositi anche commerciali,silos, rimesse ed esposizioni comrerciali
e del prodotei dell'industria;
—esercizi pubbliei o negozezi -
=laboratori d4 ricerca a8 di analisi;
—officine; i
Beﬂtin121dni'cnnsantitejin
-edifici ed attrezzaturi
datti all'industria e a
“uffiei diresionali ed

. B

industriali o comme: ciali:

relazione alla predette attivita':

di natura ricreativa e sociale al servizio decli adw

commercio;
inistrativi dell industria e del commercio anche sa

fon direttamente connesgl alle onita'produtfive presentd nella zonaj

=Barvizi di interssss bblico o connessi con le attivita'insediate;
-abitazione del parsonale di custodia,

Belle zene industriali € commerciali devono eesere garantiti spazi di par=

eheggia i area privata in aggiunta ai pParcheggi di zona.Nells zona indistris

. fatto presentine carattere di completamento edllizio

MaRG.
ttuazione espresse dal precatto
Gl dindief che regolano 1'edificazione delle fabbrirha
:=:‘11“ attrezzature Lnéustrinli & commerciali sono I meguenti:
“maimg 3,00; Resmax4Qidell ares; Pemin50%dell’area; VeminlO%dell 'ares:
8,00 salyp i1 case di ecostruzioni spaciali coma silus,sezhutni,cimimiere.
elali; De=mip m.6,00; Df=min m.12,00; Dsemin m. 10,00

ne dei servizi di supports alle attivita®
L] ¢nulurciag:13nnnt

dell'area; p= min mg 1,00 ogni me ZG,ﬁu di costruite;
lpinnnti; B e i 1n m.5,00; Dfesomma delis altezze dei fabbricati pro=

122/88.

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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TU

"

Repertorioc M.9%2803 Raccolta N.667

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasei, il giorme 19 (diciannove) del mese di Lu-

glio, in Bovalino, nel mio studio. ( /

Innanzi a me I , Notaio in Bovalino,

studio in Via XXIV Maggio, N. 94, iscritto al Collegie Wotari-

e

cony -

le dei Distretti Riuniti di Reggio di Calabria e Locri

E0NO PRESENTI I SIGNORI:

5]

Dicembre 1966

{codice fiscale dichiarato:

U |

LT

entrambi residenti al i gquali di-

chiaranc di essere coniugati in regime di separazione dei be-

ni;

2) d

S s e a

[“i

gquali dichiarano di essere coniugati in regime di comunione

legale dei beni;

S —— = e s Y NN L TETRY

v

3 | |

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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b

|, nata a ¢ I

trambi residenti iJ i

quali dichiarano di essere coniugati in regime di comunione

legale dei beni;

o | o ' [l

ill {codice fiscale dichiarato:

rl, nata a Reggio Calabria il

[ pntrambi residenti in Reggio calabria, {

L |i quali dichiarano di essere goniugati in regime

|
|
c

di comunione legale dei beni.

identits personale io Notaio sono

[

petti comparenti, della cui

certa, con il presente atto convengono & stipulanc quanto se-

gue:

" 1| r rngiunf di

un sesto pro-indiviso ciascuno,

CAFI RLA CUALIFICATA Seral#; Lm of M aeedef

in ragione di un sesto pro-indiviso ciascunec in regime

|
MIRIAL

di comunione legale dei beni ¢

na in ragione

di un sesto pro-indiviso ciascuno in regime di

comunione legale dei beni, e congiuntamente e solidalmente per

1*interc, a corpo e con ogni garanzia di legge, wvendono ai co-

niugi - r tal titole

CARIDI ANT! MIOMA'RIA Emessa Da: PL\

di un meszzo

pro-indiviso

accettano ed acgquistano in ragione

|
|
|
il

ciascuno in regime di comunicne legale dei beni, la plena pro-

|
||
’;
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prietd del seguenti beni immobili siti in Comune di Reggio Ca-

labria, alla Frazione Croce Valanidi, Via Trapezzoli e preci-

samente:

- fabbricato in corso di costruzione posto su due livelli se-

minterrato e terra, oltre lastrico solare al primo piano ﬂi:i-

T - \

circa Mg. 140 (centoguaranta), composto da: ingresso, soggior-

no con angolo cottura, bagno, due camere da leatto, ripostiglio .

e lavanderia, il tutto confinante com strada Comunale, con

strada privata e con appezzamento di terrenc in seguito de-

seritto (particella 1368 del foglie 25 di mappa) e con vallo-

|
|
|
|
[
|

ne, salvo altri e come in fatto. .

Riportato nel Catasto Fabbricati del predettoc Comune Bezione

Urbana di Gallina, al foglio di mappa GNA/25 particella 1367

con i seguenti subalterni:

- subalterno 5 (Via Trapezzoli - pilano 81 - in corso di co-

struzione) ;

- subalterno 3 (Via Trapezszoli, piano T, Cat. A/2 - Classe 1 -

vani 6 - rendita euro 309,87);

- subalternoc 4 (lastrico di Mg. 140, piano 1);

- nppessmﬁtn di terrenc ingerito in Zona Omogenea D "Aree

per Attivitd Industriali® della superficie di metri quadrati

seicento confinante con stradella Comunale, con vallone & con

g |meic
—=

e -
—4

fabbricato sopra descritto, salve altri e come in fatto;

1.__' riportato nel Catasto Terreni del medesimo Comune Sezione di




eurc 3,72 e R.A. euroc 0,93, geminative arborato di classe 1.
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Dichiara la parte venditrice che quanto sopra descritto e’

a

lei pervenuto per averlo costruito a propria cura e spese sul

suolo (costituente la particella 793 del foglic 25 di mappa)

dalla stessa acguistato in forza di Atto di Compravendita a

in Reggio Calabria

rogito del dottor

Calabria i1 18 gennaio 1993 ai NN. 6§24 d'ordine e 581 di for-

in data 22 Dicembre 1932 Repertoric N. 83.012, registrato a

Reggio Calabria il gierno 11 Gennaio 1993 al N. 65 & trascrit-

to pressc la Conservatoria dei Registri immobiliari di Reggio

malita.

La presente vendita viene fatta e rispettivamente accettata

con tutti e singoli annessi e connessi, adiacenze e pertinen-

ze, accessioni, azioni e ragioni e servitd attive e passive

condominiali di gquanto sopra descritto che si vende e si ac-

gquista nello state di fatto e di diritto in cui si trova, cosi

come si possiede e =i ha diritto di possedere dalla parte wven-

ditrice la gquale ne garantisce la buona e piena proprietd e

dichiara che esso & franco e libero da ipoteche, oneri reali,

privilegi anche fiscali, tasse ed imposte arratrate, diritti

di terzi e trascriziomi pregiudizievoli, obbligandosi in caso

contrario per i danni e per 1tevizicne ai sensi di legge.

Le parti ai sensi e per gli effetti del D.P.RE.

28 dicembre
i

2000 M. 445, previamente da me Hotaio richiamate sulle sanzio-

Gl: CARIDN ANTOMNIO MARIA Erﬁﬂs:| Da: MAMIRIAL CL FIRMA QUALIFICATA Seriak: 2621 o MaebleMo |

ni penali per le ipotesi di dichiarazioni mendaci, dichiarano

Firrmata

@



|sotto la propria responsabilita e sotto il wvinecolo del giura-

| Y N [, L

faTaliata¥iaTalsl
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mento in relazione a quanto dispo

sto dalliart. 35 comma 22 dell/ .~

Decreto Legge 4 Luglio 2006 N. 223: [}

/3
I

i
1) che la presente vendita gi effettua per il convenuto dis|

chiarato prezzo complessivo di Furoc 163.000,00 (centosessanta-

tremila virgola zeroc zero), di cui Euro 107.000,00 ({(centoset-

temila virgola zero zero) per {1 fabbricate sopradescritto ed

Furo 56.000,00 (cinguantaseimila virgola szero zero) per

Il detto cumpl-lliva prtllo di Iu:u 163 000,00 {Elntoll'llnhl*

tremila virgola zero zero) viene :cgnlltn come segue:

- quanta alla unnma di Eurc 23.000,00 (ventitremila virgola

zero zero) vengono pagati dalla parte acquirente alla parte

1*nppnu:lmnnta di tnrrnno.

venditrice a mezzo di due assegni bancari tratti sul “Sanpaolo

Banco di Napoli S.P.A." - Filiale di Reggio Calabria - Via Mi-

raglia n. 12 in data 19 luglic 2006 recanti la clausola di non

trasferibilita’ ciascunc dell’importo di Buro 11.500,00 (undi-

gimila cinguecento virgela zero zero), rispettivamente N.

212403895108 intestato al | La .

I:a:'in!. ed alla

212403895209 intestato J

stessa parte acquirente ne rilasciano gquietanza;

- quanto alla somma di Euro 56.000,00 (cinguantaseimila virgo-

la zero zero) vengono pagati dalla parte acquirente alla parte

vanﬂitrica a mezzo di quattrn assagni pnsta11 emessi dn “Poste

;talinna §.P.A." - filiale di Reggio calabria - via Miraglia

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Ernessa Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seral#: 262104 3 aeelefic
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n.14 in data 19 luglio 2006 recanti la clausola di non trasfe-

ribilita’ eciascuno dell’importe di Euro 14.000,00 (guattordi-

cimila wirgola zero zero) rispettivamente N.510681322204 in-

testato al sigl |51usunzau1z intestato

. alla 4_ EElﬂEBlBZiaui intestato al S8i-
el jo1328511 intestato alla sigoral
S [ b stesss parte scquirents me rilescis
: quietanssy 000000 -
» qyfntu_nq;_ mgqa_sftupotuq E?FF'““‘@F“F‘“P#EE_“1F9F¥f zero

zero) saranno pagati dalla parte acquirente alla parte vendi -

trice a saldeo del convenuto prezzo, senza maggiorazioni di inm-

|teressi, a mezzo di utilizzo di parte del ricave del contratto

di mutuo bancariec, che in data odierna, con atto immediatamen-

te successivo alla presente vendita, la parte acguirente andra

a contrarre con il “SANPAOLO BANCO DI NAPOLI S.p.A.” - Sede di

i tempi tecnici bancari e la

Reggio Calabria da gvincolarsi ne

consolidamento

cui erogazione avverra' al momento del

dell’ipoteca. A tal fine la parte acguirente rilagscera’ alla

suddetta banca disposizione irrevocabile di pagamento in favo-

CA FIRMA QUALIFICATA Lmﬂ 2821 1:43419&3&“::.

re dei

per 1¢importo|

pre-

'di euro 84.000,00 corrispondente al saldo del prezzo del

sente contratto.

1A En-.p_Jsu Da: MAMIRIAL

he la documen-

Le parti espressamente convengono e danno atte ¢

tazione bancaria costituira prova dell'effettivo ed avvenuto

pagamento.

Da: CARIDI ANTONIO MAFL

’ -
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Regolato in tal modo 1'intero prezzo la parte venditrice rila-

scia ampia e liberatoria quietanza di saldeo alla parte acqui-

rente, con rinunzia all'ipoteca legale e con esonero per 1'i-

scrizione d'Ufficio;

2) che per la stipulazione del presente contratto essi dichia-|i*

ranti non =i sono avvalsi di alcuna attiviti di mediazione ai

sensil dell’art. 1754 e seguenti del codice civile.

Il possesso materiale e legale e gli effettl giuridici della

presente vendita hanno inizio da oggl e pertanto da tale data,

benefici ed oneri andranno a rispettivo profitteo e carico del-

la parte acquirente.

La parte venditrice, sempre al sensi e per gli effetti di cui

al D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, da me notaio richiamata

sulle sanzioni penali previste dagli articeli 3 e 76 del cita-

to D.P.R. 445/2000, per le ipotesi di falsitd in atti e di di-

chiarazioni mendaci ivi indicate, dichiara sotte la propria

responsabilita:

a) con riferimento alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e succes-

sive modificazioni in materia Urbanistico - Edilizia, che per

la porzione immobiliare posta al pianc seminterrato costituen-

Ee in catasto il subalternc 5, effettuata in assenza di con-

cessione edilizia e' stata presentata domanda di condono N.

1967 del 31 marzo 1995 a fronte della quale e' stato rilascia-

tﬂ_f}l Comune di Reggio Calabria il relativo Permesso di Co-

_EEEE}”B in Sanatoria in data 1 Marzo 2006 al n. 226, che per




lfaltra porzinna i
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effettuata in assenza di

mmnhilinre poatn al piann terra cost

stituente

conces-

in catasto il gubalterno 3,

sione edilizia, &8 ntatn

Cnmuna di Reggi

a tale data no

re.

!iﬂ-;

si

bria in

hi an

allega al presnnta atto sot

del 30 marzo 1935 a fronte della guale &'

hi ucnni e per gli -t:nth

del D. P R [ Giugnu zuni,

dinpcaimiani lngislativn

dal Responsablile del proce

chi.nta danunuin di Lni:iu di lh

presentata dumanda di ‘con

state rilasciato dal

o calnhrin 11 ralativn Purmnnso di Co

i dnll':rti:o

H. SBD, r-cantn i

n sono state r-nli!:ntn opere che

lo 30;

l.unndu eummn,

e regolamentari in materia di

che, dalla data di rilascio ad ogg

clata 9 gemnnin 2006 e 1n parte ve

i,

to Certificato.

T

1

Izion

ha natura agricola.

pesa dal

presente atto e delle c

modificazione nella gituazione urbanist

i tiscnli le partz d:chiaruno che

| convengono a carico del

onseg

e all’® unita imnnbiliara pnstn al piana

ficato d1 Dastinaxinna Urhaniaticn contanente le preacriwi

ndit:ica,

1la parta acquirente la quala;

dono N.

avrebbaro ri-

struira in

2632

ganatoria in data 1 Marzo :uus al n. 230 e che auccunnivnmanha

tivihi o pnrwnl-n di cn-trui-

1 Testo Unico delle

to la lettera npv il Carti—

relative all'appezzamento di terreno compravenduto, rilasciato

dimanto del Comune ! di Reggiu Cala-

edili-

oni

eleflc

eriali; 262104 34

FlllI:ATA 5

non & intervenuta alcuna

jea risultante dal det-

dichiara

CA FIRMA QUALI

i1 terreno ° venduto non

uenti formalitd, si

in rela-

10 MARIA Emessa Da: MAMIRIAL

i

Firmato Da: CARI

aamintarratu iden-

=)
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tificata con il subaltermo 5, particella 1367, foglio

GNA/25 di mappa acquistata con il presente atto e, quin-

di, fino alla concorrenza di Euro §5.000,00 (sessantacinguemi-

la virgola zerc zero) richiede le agevolazioni tributarie prqrf

viste per l'acquisto della prima casa e precisamente all'npx K

plicazione dell'imposta di registrazione nell'aliguota ridotta

del 3% (tre percento) (prevista dalla Nota 1T bis all'artieolo

p.P.R. 26 Aprile 1986, N. 1231, Nota introdotta dall'articolo

L} della Tariffa, parte prima,

allegata al Testo Unico delle

disposizioni concernenti 1'Imposta di Registro approvato com

16, comma primo, del Decreto Legge 22 Magglie 1993, N. 155,

convertito nella Legge 19 Luglio 1993, N. 243, come modificata

dall'articolo 3, comma 131, della Legge 28 Dicembre 1995, H.

549 e successivamente modificata dall'articolo 7, della Legge

23 Dicembre 1999, N. 488) ed all'applicazione delle imposte di

trascrizione e catastale in misura fissa giusta art. 16 dal

citato Decreto Legge N. 155, come convertite nella menzionata

Legge W. 243.

Dichiarano al riguardo i comparenti che si tratta di vendita

effettuata da soggetto non operante nell'esercizio di impresa,

arte o professione, nonché di immobile destinato ad abitazione

non di lusso secondo i ecriteri illustrati dal Decreto Ministe-

riale 2 Agosto 1969, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale HNH.

218 del 27 Agosto 1969.

WEP merito a dette agevolazioni, la parte acquirente dichiara:

i
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a) che il descritte immobile & ubicato nel territorio del Co-

mune ove hanno la propria residenza; b) di non essere titolare

esclusiva (o in comunione con il coniuge) di diritti di pro-

prieta, usufrutto, uso & abitazione di altra casa di abitazio-

ne nel territorio del Comune in cui & situato 1'immobile sopra

acquistato; c) di non essere titolare neppure per guote (nean-

che in regime di comunione legale con il coniuge) su tutto il

territorio naszionale, di diritti di proprietd usufrutto, uso,

abitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione acqui-

stata da essa parte acquirente con le agevolazionl previste,

in materia di acquisto della prima casa, dall'art.3i, comma

131, della citata Legge 28 Dicembre 1995, N. 549 e dalle varie

disposizioni espressamente contemplate nella lettera ec) di

detto comma 131.

E richiesto io Notaio, ho ricevuto il presente atto, del qua-

le, unitamente all'allegato, ho dato intera lettura ai compa-

rentl, i gquali da me interpellati, lo approvano e dichiarano

di trovarleo in tutto conforme alla loro volontd.

L'atto stesso & stato scritto da persoma di mia fiducia con

caratteri indelebili a macchina ed integrato di mia mano in

tre fogli intercalati fra loro, per pagine dieci e guanto fin

qui della presente undicesima.

F.to

Firmato Da: CARID| ANTONIO MARIA Emessa Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 2621 od M aealeMo
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o . COMUNE DI REGGIO CALABRIA

ASSESSORATO ALLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

UFFICIO P.R.G.

e T

~Vista l'istanza d%lla Ditta:
|

-Visti gli atti esistenti in ufficio;

: s I CERTIFIOCA

-Che le particelle n.1368 del F.25 della sez. di Gallina
i ; .

del foglio di mappa n.J della Sezione Catastale di
* risultano inserite ne1| iano Regolatore Generale del Comune;

~Che 11 P.R.G.del Comung adottato dall'Amministrazione Comunale,con delibera
del Consiglio Comunale 'n.44 del 25/3/1970,e'stato riapprovato dalla Regione
Calabria con Decreto del Presidente della Giunta Regionale n.914/85.

=Che nel P.R.G. le stesse particelle sono state destinate a:
"Aree per Attivita' Industriali" (Z2ona Omogenea D),
la suddetta zona omogenea e' normata dall'art.21 delle N.T.A. 1
ART.21 ZONA OMOGENEA D

ATTI?ITA'INDUSTRIHLI E COMMERCIALI
Destinazioni specifiche .in relazione alle attivita'industriali e commerciali:
-aedifici ed attrEZzatur& per l'attivita'industriale;
-magazzini,depositi anche commerciali,silos,rimesse ed esposizioni commerciali
& del prodotti dell'industria;
-esercizi pubblici e negozzi;
~laboratori di ricerca e di analisi;
-officine; f
Destinazioni consentite{in relazione alle predette attivita':
-edifici ed attrezzature -di natura ricreativa e sociale al servizio degli ad=
detti all'industria e all commercio; ,
-uffici direzionali ed inistrativi dell'industria e del commercioc anche se
non direttamente connessi alle unita'produttfive presenti nella zona;
—Bervizi di interesse pﬁbhlico o connessi con le aﬁtivita'insediate;
-abitazione del personale di custodia. '

il P.R.G.si attua di norma,a mezzo di concessione edilizia diretta in singolo
lctFn.Nelle-znne indust%iali e commerciali di espansione il P.R.G.si attua
mediante intervento urbanistice preventivo esteso ad aree o sistemi di aree
Per almeno mq 20000.Nelle zone industriali ricomprese nel Piano Regolatore
del Consorzigp per l'area di sviluppo industriale di Reggio Calabria,il P.R.G.
. &'attuate attraversg 1e45p3cifiche norme di attuazione espresse dal predetto
Piano dey Ccnscrzia.cliﬂindici che regolano l'edificazione delle fabbriche
:f::;lﬁ attrezzature industriali e commerciali sono i seguenti:
i 3‘301;‘! 3,00; Re=max4Q%dell’area; P=min50%dell'area; U=min10%dell‘are&f
¢2n£r£ cnaalvo il ecaso di costruzioni speciall come sil?s,serhatni,ciminlere,
Gli indig;meiﬂiali; De=min m.6,00; Df=min m.12,00; Ds=min m.10,00 :
ind che regolano i1'edificazione dej servizi di supporte alle attivita'
Ustriali o commerciali song: .
r3; Re=max 60% dell'area; P= min mg 1,00 ogni mg 20,00 di costruito;
Spicenti; pee mzzﬂsflgf,ﬂ?n m.5,00; Df=somma delle altezze dei fabbricati pro=

I 4
9arage debbeng essereiadeguati alla legge n.122/89. -~

;qh'.aﬂu__.f

e
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: Allegato 8 della CTU
8-A Titolo proprieta (pag.26/27)

-I1 presente certificatg si rilascia in bollo ai sensi dell’'art 30 comma 3
del D.P.R. n.380 del ﬁ-l -2001 e conserva da oggi validita' di un anno salw
non intervengano mud:l.f.l. azioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Reggio Cal. 1i Q%E . 2006 IL RESPONSABILE DEL,BROCHDIMENTO

s

ORI 4 ,-
> (S
@ﬂﬁ‘f

e i Sl B i . i

Copla confhrime alorininala composta i _ }

P e W

S ix o
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e bk ) Allegato 8 della CTU Rilascio di Copia
o - e 8-A Titolo proprieta (pag.27/27)
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Protocollo n. RC 7727 del 2023
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 14 - Fine

Servizio di Fubblicita Immeobiliare

La presente copia consta di 14 pagine ed e' conforme al documento conservato da questo
ufficio

TRASCRIZIONE del 21/07/2006 - Reg. Particolare 10257 Reg. Generale 15066
Si rilascia in carta bollata per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: | |

Elementi per la liquidazione
- Numero di pagine complessive: 14
- Totale per tributo in EURO
. Tassa ipotecaria 10,00
. Imposta di bollo 64,00 |

! 1l presente prospetto di liquidazione non costituiscs quietanza.
(g CONSERVATORE
g t
-~
Comuni di competenza del Reparto di Pubblicita' Immobiliare di REGGIO CALABRIA: / y 4 v

AFRICO, AGNANA CALABRA, ANOIA, ANTONIMINA, ARDORE, BAGALADI, BAGNARA CALABRA, BENESTARE, [BIANCO, BIVONGI,
BOVA, BOVA MARINA, BOVALING, BRANCALEONE, BRUZZAND ZEFFIRIO, CALANNA, CAMINI, CAMPO CALABRO, CANDIDONI,
CAMOLO, CARAFFADEL BIANCO, CARDETO, CARER|, CASIGNANA, CAULONIA, GIMINA, CINGUEFRONDI, CITTAN A, CONDOFURI,
COSOLETO, DELIANUOVA, FEROLETO DELLA CHIESA, FERRUZZAND, FIUMARA, GALATRO, GERAGE, GIFFONE, GIOIA TAURD,
GIOIOSA IONICA, GROTTERIA, LAGANADI, LAUREANA DI BORRELLO, LOCRI, MAMMOLA, MARINA DI GIOIOSA IONICA, MAROPATI,
MARTONE, MELICUCCA', MELICUCCO, MELITO DI PORTO SALVO, MOLOCHIO, MOMASTERACE, MONTEBELLOD JONICO, MOTTASAN
GIOVANNI, OPPIDO MAMERTIMA, PALIZZ], PALMI, PAZZANO, PLACANIGA, PLATI, POLISTENA, PORTIGLIOLA, REGGIO DI CALABRIA,
RIACE, RIZZICONI. ROCCAFORTE DEL GRECO, ROCCELLA IONICA, ROGHUDI, ROSARNO, SAMO, SAN FERDINANDO, SAN GIORGIO
MORGETO, SAN GIOVANNI DI GERACE, SAN LOREMZO, SAN LUCA, SAN PIETRO DI GARIDA', SAN FROCOPIO, SAN ROBERTO,
SANTA CRISTINA YASPROMONTE, SANT'AGATA DEL BIANCO, SANT'ALESSIO IN ASPROMONTE, SANT'EUFEMIA D'ASPROMONTE,
SANTILARIC DELLOIONIO, SANTO STEFANG INASFROMONTE, SCIDO, SCILLA, SEMINARA, SERRATA, SIDERNC, SINGPOLI, STAITI,
STIGNANG, STILO, TAURIANOVYA, TERRANOVA SAPPC MINULIO, VARAPDODIO, VILLA SAN GIOVANNI

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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ALLEGATO 7

(Tot.8 pagg.)
Formato A3

7-A ELABORATO FOTOGRAFICO CON
PUNTI DI PRESA IN PLANIMETRIA

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.ES. 22/2022 CTU.
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ELABORATO FOTONRRAFICD
Cwred ded panmdi i presa

Comume o Repgio Calobrie - Sez.: GNA - Foaglo odf meappe v 25 Partn L2687 Swhua. 4

Allegato 7-A
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ELABORATE FOTORGRAFICD
ol ded panmdi o presa

Comame of Reggio Cofebria - Sez: GNA - Faglo of mappa e 25 Fortn I267 Subn3de §

Allegato 7-A
[CFLL

Strada Comunale via Trapezzoli nord
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ELABORATO FOTONRRAFICD
Cwred fed panmdi i presa

Commme af Reggio Calebrie - ez GNA - Foglo of mappa m 25 Part.n J267 Suba §

Allegato 7-A

[CER 1]

Strada Comunale via Trapezzoli nord
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ELAROGRATO FOTONRAFNCD ﬂﬁ%ﬁtﬁ 7-A

FOTO 7 Sirada Prvata FOTO 0 2 Cancaln o corila FOTG A 3 Conike Cancale Siada Prvala
T

FOTO M 4

FOTO R 7

FOTO R 10 (rgrasan)

FOTO N, 11 .




ELARORATO FOTINGRAFICD Alle%ato 7-A
pag5

FOTOm 12 Cusna FOTOn 13 Bl o el b cuing FOTD A 14 Bakons delo starao sl relro

FOT3 n. 16 FOTO A7 FOTO n.18 FOTO 1% FOTO n.20
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FOTD R 22
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ELAROGRATO FOTONRAFNCD

Allegato 7-A

) B B

FOTO n 27

FOTO 0

FOTO n.31

FOTO n 3
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ELAROGRATO FOTONRAFNCD ﬂlﬁﬂatﬂ 7-A

FOTO 40

FOTO n. 42
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ELAROGRATO FOTONRAFNCD ﬂﬁaﬁtﬂ 7-A

FOTD RS2

FOTO nS1 FOTOmED
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ALLEGATO 8

8-A ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA (APE)

TRIBUNALE DI REGGIO CAL ABRIA — SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.ES. 22/2022 CTU. -

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#; 262104 M aeelefic
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

8006323000104832

dep. 06/03/2023

04/03/2033

_ ATl GENERALI

Destinazione d'uso
[ pesidenziale

D Mon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 :

E1.1

Oggetto dell’attestato
D Intero edificio

(A unita’ immobitiare
[ Gruppo di unita® immobiliare

Mumero di unita" immobiliari

D Muova costruzione

m Passaggio di proprieta’

D Locazione

[ ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

di cui &' composto l'edificio : 2 D i
Dati identificativi
Regione : Calabria Zona climatica : B
Comune :  Reggio Calabria (RC) Anno di costruzione : 1990
Cod.latat: B0063 Superficie utile riscaldata (m?): 118.00
Indirizza :  Via Trapezzoli Nord28 Superficie utile raffrescata (m?) © 118.00
CAP 83134 Volume lordo riscaldato (m3) :  451.47
Piano : 1 - Intemo : Volume lordo raffrescato (m?) . 461,47
Coord, GIS : Lat : 38.06905 ; Long : 16.66642
Comune catastale | Reggio Calabria - H224 Sezione | GNA Foglio |25  |Paricella | 1367
Subalteni [da |3 [a |3 [Joa | a | da | a | We | [a]
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
&l | & 2 [
Climatizzazione invemale entilazione meccanica L8~ | Wuminazione
E @ Climatizzazicne estiva m % Pred. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta l'indice di prestozione energetico globale non rinngvabile in funzicne del fabbricote & dei servizi energetici presentl,
nonché la prestarione energetica cel fabbricate, ol netto del rendimento cegli impianti presenti.

fabbricato

Prestazione energetica del

Prestazione energetica globale

INVERNO

ESTATE

+ Pid efficiente

D 4

&%

oo

(B > -

o> e
E> N
3> =

I -

= Meno officiente

EDIFICIO - Riferimenti

A ENERGIA Gli immobili

QUASI ZERD simili avrebbero
in media la
seguente

classificazione:

Se nuovi:

EP gl,nren
117.66

KWhim 2

Se esistenti:

~ (=)

annao

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 2621c43 aee3eflc
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

8006323000104832 04/03/2033

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANT| E CONSUMI STIMATI

Lla sezione riparra incice di prestazione energetica rinnovakile e non rinnavabile, nanché una stima dell’'energia consumata annuel-
mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita® annua consumata
in uso standard
(gpecificare unita’ di

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

misura)
Energia elettrica da rete 5872.00 kWh Indice della
Gas naturale 225.00 Sm3 prestazione energefica non
GPL rinnovabile EPgl,nren
Carbone 117.66 Il;'.l"n'h.rm2 anno
Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liguide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione energetica
rinnovabile
EPgl,ren
77.22 kWhim 2 anno

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

OOOO00O00000000E

Altro

Emissioni di CO2
27.07 Ilu;;m'l2 anno

RACCDMANDAIIDNI

Lo sezione riporta gli interventi roccomandoti e la stimo dei risultoti conseguibili, con il singelo imervento ¢ con lo reclizzozione
dallinsleme di essi, esprimende una wvolwozione ¢l massime cel potenzicle di miglioramente dell'edificic o immobile oggetto
dell’'otestate di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di Classe energetica Classe

Comporta una ritorno dell® iungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO reaging a
ristrutturazione | investimento | Fintervento (EPglnren | walle di tutti
2
importante anmni kWh/im anno) gli interventi
REN1 NO Tr2 B{108.31)
B

108.31

(KWh/m® anno)

. dep. 06/03/2023

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 2621c43 aee3eflc
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ALTE] DATI ENERGETICI GENER ALI
Energia esportata 0.00 kWhianno

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

8006323000104832

dep. 06/03

04/03/2033

|‘l-"etture energetico

| Energia elettrica

AI.TRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABERICATO
3

V - Volume riscaldato 451.46 m

S - Superficie disperdente 447.70 m2
Rapporto SIV 0.9916
EPH,nd 90.34 kWhim? anno
Asol,est/A sup utile 0.0225 3
YIE 0.3769 wim? K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Climatizzazione |HP elettrica energia elefirica

) 2000 3.00 064 "H [70.17 |69.44
invernale aria-aria
Climatizzazione |HP elettnca Energia eletirica

T 2000 3.00 107 "c [7.05 29.25
“uh‘ﬂ aria-ana
Prod acqua Caldaia standard gas naturale

2000 24.00 066 ""w |0.00 18.97

calda sanitaria
Impianti
combinati

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Trasporto

PErS0ONE O COSE

2023

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 2621c43 aee3eflc
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017 dep 06/03/2023
ATTESTATO DI PRESTAZIONE A -

ENERGETICA DEGLI EDIFICI ¥
8006323000104832 04/03/2033 | il

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezicne riporta infarmazionl sulle oppertunita, anche in termini di strumenti di sostegne nezioncll o locall, legate all'e secuzicne

diognosi energetiche e interventi di rigualificazione energetico, comprese le ristrutturazioni Importanti.
SOGGETTD CERTIFICATORE

| |Ente.l'0rganismu pubblico | X |Te~|::nicu abilitato | |Drganism50cieta' |

Nome e Cognome [

Denominazione A
Indirizzo V|
E-mail 31
Telefono 3l
Titolo Ingegnere

Ordine | lscrizione Ordine Ingegneri 1 |

Dichiarazione di indipendenza | Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt. 359 & 481 del Codice Penale
ed ai sensi dell’art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita' di
giudizio Fattivita’ di Soggetto Certificatore per il sistema edificialimpianto,

DICHIARA

l'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente, e di non essere ne’ coniuge, ne” parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b)), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

| Informazioni aggiuntive |

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
E’ stato eseguito almeno un sopralluogolrilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente
APE?

SDFTWARE UTILIZZATO

Il zoftware utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

sl Drata 13/05/2022

|
rigpetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato e® stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo
sempplificato?

5l

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.
44572000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.1gs.192r2005 cosi® come modificato dall'art.12 del D.L. 6372013

Data 04/03/2023 Firma e timbro del fecnico

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 2621c43 aee3eflc
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI ¥
8006323000104832 04/03/2033 | il

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica deledificio o dell'unitd immobiliare, avvero la quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioromento dello prestazione energetica, 'attestate riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricate e degli impiantl. Viene altresi indicota la closse energetica pil elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descrifte nella sezione “reccomandaziani” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla bate della redazione dell'APE. Nell'ambito del
periodo di validita, cid non preclude I'uso dell"APE stesso per i fini di legge, anche se differentl da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica glebale (EPgl,nren) : fabbisogno annuole di energio primaria nen rinnovabile relativa a tut | servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scaa do Ad [edificio pil
efficiente) o G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice gualitctive del fabbisogno di energia necessaric per 1l soddisfacimento del confort
interna, indipendente dalla tipoloagio e dal rendimento degli implanti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edifico,
d'estate e d'inverno, isolo termicamente gli ombienti interni rispetto all'ambiente esterno. Lo scalo di valutozione qua'itativa urilizza-
ta asserva | seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valarl di toglia per lo definizione del livello di qualitd, swddivisi per tipo di indicatere, sene riportall nelle Linea guida per
l'attestazione energetica degll edifid di cul al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.igs. 192,/2005,

Edificio @ energia quasi zere: edificio ad allissima prestazione energetica, calcolato conformemente alle disposizioni del decrelo
legislativa 19 ageste 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul reguisiti miniml previste dall’'articole 4, comma | del dlgs.
192/2005, || fabbisogne energetico molte basso o quasi nulle & coperto In misura significativa da energia da fontl rinnovabill, pro-
datta all'lnterno del confine del sistema (In situ). Una spunta sull'apposite spozie adiacente olla scala dl classificaziene Indica
l'appanenenza dell'edificie aggetto dell’APE a questa categaria.

Riferimenti: roffranto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile mo dotata dei requisiti minimi degli
edifici nuavi, nonché con la media degli Indici di prestazione degli edifici esistenti simill, ovvere contraddistinti da stessa tipelogia
d'uso, tipologio costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggette dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energeliche degli impianti & consumi stimati: lo sezione riporta indice di prestazione energetica rinnovabile & non
rinnovabile del'immobile oggette di attestazione. Tall indid informane sulla percentuale di energia rinnevabile whilizzata
dal'immaobile rispelto ol tolole. Lo sezione riporta infine una stimo del quontitative di energio consumate annuclmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica ulilizzata.

Raccomandazioni: di sequito si riparta la tabella che classifica le tipologie di interventa raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica a la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

ATTESTATO DI PRESTAZIONE A

Codice TIPO DI INTERVENTO

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

ALTRI IMPIANTI
FONTI RINNOVABIL!

TERZIA PAGINA

La terza poagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricate e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.

. dep. 06/03/2023

Firmato Da: CARIDI ANTONIO MARIA Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Senal#: 2621c43 aee3eflc
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ALLEGATO 9

9-A SOVRAPPOSIZIONE CON MAPPA
CATASTALE

9-B SOVRAPPOSIZIONE ORTOFOTO E
MAPPA CATASTALE CON STRADE

9-C PLANIMETRIA SUB.3 (PT Appartamento)
STATO DI FATTO E DIFFORMITA’ DI
PROGETTO

9-D PLANIMETRIA SUB.S (S1 Rustico)
STATO DI FATTO

9-E PLANIMETRIA SUB.S5 (S1 Rustico)
DIFFORMITA’ DI PROGETTO

9-F PLANIMETRIA SUB.4 (Lastrico Solare)

R.G.ES. 22/2022 CTU. -Dott Agronomo Antonio Maria Candi
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FOVRAPPOSTENNE QR TOROTO CON CATASTALE
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