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iquidazione sito in Casale

_con sede i:-i.n vi-, Codice Hiscale e Partita Iva:
Gy A NED o pccson dellamministratore wnico Dot (PG sczvico

anche ‘-” o il “Proponente™)

a) Selfitalia S.r.l. in liquidazione (di seguito la “Propricta o Selfitalia™) ¢ unica ed esclusiva proprietaria

dell'immobile sito in Casale Monferrato (AL), 15033, in Via Madre Teresa di Caleutta, n. 9 (di seguito anche

1>“Immobile”), condotto in locazione, in parte d 4GP <o scde lezae 1--
Via—) r. Partita Iva- ed in parte locato d-con sede legale in
e ——— A

b- interessata ad acquistare 'Immobile a corpo e nello stato in cui si trova;
< ch-é intezessata ad acquistare FImmobile alle condizioni e nei termini della presente proposta (di

Premesso che

seguito anche “Proposta®),
d)— nella sua qualita di unico creditore ipotecatio con ipoteca di 1° grado gravante sullimmobile
di cui al punto a) con pec del 30/01/2025 ha manifestato formale assenso alla cessione dell'immobile in favore
d-a]le condizioni di cui all’offerta, con umpegno alla cancellazione dell'ipoteca;

¢) Posservanza delle prescrizioni del decreto di omologa del concordato preventivo di Selfitalia impongono la

selezione in sede competitiva dellacquirente, ma non Pesperimento di procedure di vendita ai sensi del codice
P P

di procedura civile e che, pertanto, appare sufficiente come modaliti di cotnpetizione, verificare

preliminatmente sul mercato se vi siano soggetti disponibili a presentare offerte migliorative tispetto a quella




oggetto dellistanza, di modo che se tale interesse sussiste si valutera se procedere ad una procedura compedﬁiva,
mentre, in difetto sard possibile autorizzare la vendita all’unico offerente oggt presente quale la scrivente
f- autorizza Selfitalia a dare pubblicitd all'offerta pervenuta (oroessi i dati sensibili dellofferta)
mediante pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche (PVP), per la durata di 30 giorni ¢ ad invitare alla
presentazione di manifestazioni di interesse all'acquisto delPimmobile sito in Casale Monferrato, per

cordspettivi supertiort a quelli indicati nell’offerta pervenuta ed alle stesse condizioni di cut all’offerta.

Tutto quanto avant premesso, il Proponente, per sé o pet persona giuridica che saré costituita ad hoc e che si riserva
di sorminare, con la presente propone ittevocabilmente alla Proprieta di acquistare PImmobile indentificato
al punto a) alle seguenti condizioni:
o il coxdspettivo d’acquisto sard pati a € 1.700:000 (unmjlioncscttccentorrﬁla/ 00) oltre oneti di legge e costi
notarili in carico alla parte acquirente; ) '

» I’acquirente, in seguito alta formale accettazione di Selfitalta verserd a titolo di cauzione un importo pati al
10% del prezzo offerto (€ 170.000,00) entro 15 giotni dall'accettazione della presente Proposta a mezzo
bonifico bancatic;

o il saldo prezzo par a 1.530.000 (unmilionecinquecentotrentamila/00) sard corrisposto contestualmente
alla sottoscrizione del contratto definitivo di compravendita mediante assegno circolare o bonifico
bancario (bit};

e i} contntto definitivo di compravendita dovri essere stipulato a cura del notaio designato dalla procedura
dott.ssz Caterina Bima, entro il 31/05/2025 o non oltre 45 giorni successivi decorrenti dalla formale
accettazione della presente proposta di acquisto con preavviso di giorni 15 da inviarsi 2 mezzo PEC a cura
della parte piu diligente;

» ’impegno della proponente a sottoscrivere il contratto di cessione contenente le clausole mdicate.da]_.la
Procedura (Allegato 1 - contratto di cessione);

o 1’Immobile al momento della compravendita dovra essere libero da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli,
le quali al momento della stipula graveranno solo formalmente e saranno cancellate successivamente alla
compravendita, a spese dell'acquirente, nelle forme ¢ ai sensi dell’art. 108 L. Fall;

e . falto salvo quanto sopra, Pimmobile verrd venduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova, cosl come paiso e piaciuto all’acquirente, senza alcuna garanzia della Propriets;
t] p >

e la presente proposta d’acquisto rimarra ferma e vincolante sino al 31 marzo 2025.

Nel rimanere in attesa di cortese riscontro si porgono distinti saluti,

R

Firmato digitalmente da
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Allegato 1— Contratto di cessione
_ REPUBBLICA ITALIANA

L'anne [..], il gioma [...] del mese di[...], in [.. ], nel mio studio in Corso Duca degli Abruzzi n. 16, Torino, innanzi a

me dott.ssa Caterina Bima, notaio in Torino, iscritto al Collegio Notarile {...] {io seguito, “Notaio™), sono presenti:

- éELFITALIA 8.r.). in liquidazione in concordato preventivo omologato, con sede legale in Torino (TO), C.so
G. Matteotti 12, capitale sociale euro 10.000.000,00 i.v., CF. ¢ P, IVA 08759380010, numero REA TO-999043,
in persona del liquidatore sociale dott. Renato Gardino (in seguito, anche il “Selfitalia” o la “Societd™);

- [-..), con sede in [...], [...], capitale sociale di € [...], P.YVA [...], in persona del legale rappresentante [...], nato
a [...], il {...], e residente in [...], munito dei necessati poteri attribuitiglida [...] come da [.... ], che si allega sotto
la lettera “B”, (in seguito, anche “Acquirente™).

Detti comparenti (in seguito, anche indicati congiuntamente come “Partl” e disgiuntamente come “Parte”), della cui

identita personale sono certo, mi chiedono di ricevere il presente aito per far constatare quanto segue.

1. PREMESSE, '

1.1 Indata3.11.2017, Selfitalia depositava ricorso ex art. 161, 6° comma, . fall. (in seguito, “Pre-concordato™) ed il
Tribunale di Torino assegnava il termine richiesto sino al 2.3.2018, successivamente prorogato al 30.4.2018.

12 In data 30.3.2018, nelle more del Pre-Concordato ed a seguito di procedura competitiva ex artt. 161, comma 7 e
163 bis fall., Selfitalia stipulava con l’aggiudicatari— gi-n seguito,

-’): () un contratto di affitto con impegno all'acquisto del ramo di azienda (in seguito, “Ramo di
Azienda”) e del magazzino di sua proprictd; (i) i contratti di locazione delle parti pid preponderanti degli immobili
di proprietd di Selfitalia in cui era esercitato il Ramo di Azienda (in seguito, congiuntamente, “Contratti
Locazion.’ e, singolarmente ciascuno, “Contratte Locaziun-.

13 Contestualmente, in data 30.3.2018, Selfitalia depositava il ricorso per concordato cd. “pieno”™ ex artt. 161 — 186
bis|. fall. {in seguito, “Concordato”), articolato sulla base del relativo piano concordatario, che prevede, inter
alia, la liquidazione degli Immobili di proprietd di Selfitalia. Il concordato veniva omologato dal Tribunale di

Torino con provvedimento in data 10.12.2018.

14 Giusta autorizzazione del Giudice Delegato, [

crizghbs R 2ot

]

15 Pertanto, risulta autorizzato il trasferimento all’ Acquirente dell’Immobile [ﬁéfgfﬁ«] (in seguito, “Emmohile™), la quale

ha consegnato a Selfitalia la cauzione del complessive importo di € [54], gia incassata sul conto della procedura
concordataria (in seguito, “Cauzione™).
14  Con riferimento al’Immobile si da atto di quanto segue:

(i)  la porzione piu preponderante dell’Immobile & locata -in forza de! contratto che si allega sub
Allegato 1.6(i);
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1.9  Conil presente atto (“Contratto di Cessione”) viene formalizzato il trasferimento a mezzo atto notarile sulla base
della autorizzazione del Giudice Delegato.

1.18 le Premesse e gli Allegati al presente afto formano parte integrante e sostanziale del Contratto di Cessione.

2. OGGETTO,
La Socleta cede e vende all Acquwente, che accetta, I’Immobile []):L'

BISRER] MEN

2.1 ALY Ik,
2.2 L'Tmmobile viene ceduto a corpo € non & misura, nello stato d| fatto (aunche ambientale ed anche per rifiuti ed

anche se non visibili) e di diritto in cul si lrova, anche in relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze,
accessori, adiacenze, dipendenze, accessioni, fissi ed infissi, annessi e comnessi, ragioni, azioni, servitil attive e
passive (sia apparenti che non apparenti), come pervenuto in forza dei titoli di propricta meglio specificati in atto;
if tutto come visto e piaciuto, senza alcuna garanzia a qualsivoglia titolo da parte di Selfitalia e/o de] Liquidatore
e/o del Commissario Giudiziale e/o della procedura concordataria e/o dei periti ¢ loro consulenli efo ausiliati e/o
del notaio, nulla avendo da eccepire in proposito. Selfitalia e/o it Liquidatore e/o il Commissario Giudiziale efo la
procedura concordataria efo i periti e/o loro consulenti e/o ausiliari €/0 il rotaio potranno in alcun modo cssere

ritenuti responsabili con riguardo alla veridicita, corretiezza ¢ completezza delle informazioni riportate nel Bando

di Vendita e relativi a]legati /o nelfa documentazione fornita.
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DATA DI TRASFERIMENTO ED EFFETTIL,

I1 trasferimento ed il relativo possesso dell’Immobile hanno efficacia contestwalments alla stipula del presente

Contratto di Cessione (in seguito “Data di Trasferimento™), a fronte del pagamento integrale de! Prezzo di
Vendita {come infra definito) da parte dell’Acquirente.
PREZZ0 E CONDIZIONI DI PAGAMENTO,

Il prezzo di cessione dell’Immobile & pari ad Euro [

(in seguito, “Prezzo di Vendita™) e viene integralmente
pagato contestualmente alla sottoscrizione del Contratto di Cessione, con le seguenti modalita:

(i) quanto ad € [5‘»'35%], mediante definitivo incasso della Cauzione; e

(ii)  quanio al residuo di € [Eﬁ], mediante assegni circolari “non trasferibili” intestati a Selftalia secondo quanto

indicato nel Bando di Vendita.

. Sono altresl a carico dell’Acquirente tutti gli oneri connessi alla vendita quali, a titolo esemplificativo ¢ non

esaustivo, tasse ed oneri di legge, imposte, spese notarili {anche di parcella), cancellazioni iserizioni e trascrizioni,
imposte registro, ecc. compresi i costi anche del Notaio efo del Perito per le eventuali pratiche di adeguamento
urbanistico/catastale da effettuarsi, ivi incluse quelle della parcella del Notaio, cosli per cancellazioni di formalitd
e iscrizioni e vengono pagati mediante assegni circolari “non trasferibili” intestati al nofaio come ssgue [#). Tali
oneri vengono pagati, quanto a quelli gid maturati e/o noto, contestualmente alfa stipula del Contratto di Cessione
e, quanto a quelli firturl, entro 5 giomi dalla semplice richiesta formulata dal Notaio.

ESONERO DELLA PROCEDURA DA QUALSIVOGLIA GARANZIA.

L’immobile viene trasferito nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova, come “visto piaciuto rimossa ogni

eccezione” senza alcuna garanzia da parie di Selfitalia e/o del Liquidatore e/o del Commissario Giudiziale efo delia
procedura concordataria e/o dei loro consulenti e periti e/o del notaio.

L.> Acquirente rinuncia a far valere in foturo nei confronti di Selfitalia qualsiasi eccezione e/o pretesa e/o richiesta
e/o contestazione in ordine all’identit, alla condizione giuridica, alla qualitd e/o inideneitd a qualunque causa
dovuti e/o consistenza e/o sussistenza dell’Immobile. Selfitalia non fornisce garanzia per vizi e difetti (anche
occulti & anche sotto il profilo della normativa in materia di sicurezza, dei rifiuti visibili e/o non visibili, ed
amnbientale ed energetica), mancanza di qualitd e quant’aliro inerisca all’'Immobile ed ai relativi impianti, accessori,
perlinenze, al loro godimento, ed alla loro conformita urbanistico-edilizia.

Selfitalia & esonerata dalla garanzia per vizi e per mancanza di qualit, intendendosi la Societd medesima liberata

- da ogni e qualsiasi responsabilita,

Restano conseguentemente esclusi i rimedi di cui agli artt, 1479, 1480, 1481 ¢ 1482 c.c., la garanzia per evizione
totale ¢ parziale di cul agli artt. 1483, 1484, 1486, 1483 ¢.c,, la risoluzione e lariduzione di cui all’art. 1489 c.c..
L>Acquirente si impegna a far fronte a sua cura e spese a tufti gli obblighi ed oneri inerenti I'Tmmaobile,
assumendosi le relative responsabilita, anche verso pubbliche autorita, amministrazioni e terzi, per fatti comunque
riferibili all'lmmobile (ivi compresi, a titolo esemplificativo & non esaustivo, smaltimento rifiuti anche del
softosuolo ed anche non visibili, messa in sicurezza dei locali, rispetto delle normative ambientali, richiesta di
autorizzazioni, licenze, nulla osta, permessi complementari che si rendessero eventualmente necessari ece.).

La manutenzione sia ordinaria che straordinaria, nonché qualsivoglia intervento che sia richiesto efo impoéto dalla
normativa vigente efo da Pubbliche Autorita saranno ad esclusivo carico defl” Acquirente, con rinuncia a far valere
qualsivoglia pretesa nei confronti di Selfitalia.

Resta altresi inteso che saranno a carico dell’ Acquirente tuttl gli oneri, costi o spese, sia diretti che indiretti, che

dovessero risultare necessari per rendere 'Immobile, le loro pertinenze, i loro accessord, nonché i relativi impianti
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5.10

6.2

6.3

idonei all’uso secondo la destinazione che verra loro data in base alla normativa vigente al momento deila stipula
del Contratto di Cessione, con esonerc di ogni responsabilita per il circa la loro attuali condizioni.

1l tutto con 1a precisazione che I"Acquirente dichiara di ben conoscere (i) i beni, diritti ¢ lo stato (anche ambientale)
in cui si trova I’Immobile, (i) il contenuto delle perizie e dei dati/elenchifinformazioni e di averli condivisi e
verificati a sua cura, spese ¢ responsabilita e, pertanto, di esonerare Selfitalia ¢/0 il Liquidatore e/ il Cormmissario
Giudiziale e/o la procedura concordataria e/o i loro consulenti e periti ¢/o il Notaio da qualsivoglia responsabilitd
in merito allo stato dell’Immobile ¢ all’eventuale non correttezza dei dati ed informazioni contenuti nelle perizie
¢ dei dati/elenchifinformazioni allegati al presente Contratto di Cessione efo al Bando di Vendita.

La Societd non risponde dello stato degli impianti ¢ non garantisce il corretio funzionamento dei medesimi, né la
loro conformitd alla normativa vigente, restando in capo all’Acquirente ogni onere per In messa a norma ¢
{'eventuale ripristino degli allacciamenti.

Al sensi di legge, all* Acquirente vengono automaticamente trasferiti i contratti di Jocazione attualmente esistent!
ed aventi ad oggetto 'lmmobile, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano e senza alcuna garanzia da parte
i Selfitalia dalla Data di Trasferimento. 1.’ Acquirente & tenuto ad effettuare ogni attivitd e sostenere ogni onere

e}o costo e/o spesa per rendere opponlblh ai terzi il trasferlmento dei contratti di locazmne.

OBBLIGHI PARTICOLARI GARANZIE DELL’ACQUIRENTE

Sara onere dell'Acquirente provvedere alia rimozione di quanto eventualmente privo di titolo edilizio ed al

ripristino di quanto realizzato in difformita ai progetti licenziati efo comunque sanare le irregolaritd edilizie
risultanti dalla perizia ¢/o ulteriori che fossero rinvenute, sostenendo tutii i costi, nessuno cccettuato e/o escluso,
con esclusione di qualsivoglia garanzia efo responsabilitd di Selfitalia e/o del Liquidatore efo del Commissario
Giudiziale e/o della procedura concordataria ¢/o dei loro consulenti ¢ periti e/o del notaio e/o dei professionisti
incaricati, anche per il caso in cui non fosse possibile provvedere a quanto sopra e/o per eventuali difformitd
dtetiori che fossero rinvenute e/o per eventuali interventi che si rendessero necessari efo fossero imposti da
Pubbliche Autoritd. ) i
L' Acquirente dovra inoltre provvedere, a sue cura e spese, alla richiesta dell' Attestato di Certificazione Energelica,
del Certificato di Agibilita o di suoi aggiornamenti e integrazioni ¢, laddove richiesto dal tipo di attivita che verra
insediata, del Certificato di Prevenzione Incendi. I tutto con esclusione di qualsivoglia garanzia e/o responsabilita
di Selfitalia e/o del Liquidatore e/o del Commissario Giudiziale efo della procedura concordataria efo dei loro
consulenti e periti e/o del notaio.

L’ Acquirente dichiara di avere preso visione e di ben conoscere le norme urbanistiche che regolano 'utilizzo
dell’Immobile, con esclusione di qualsivoglia responsabilita della Societd e/o del Liquidatore efo dei professionisti
incaricati dalla Societd.

LEGGE APPLICABILE, FORO COMPETENTE.

1l presente Contratto di Cessione ed ogni altro atto annesso e/o conseguente & regolato dalla legge italiana. Ogni

eventuale controversia & devoluta alla competenza esclusiva del Foro di Torino.

YARIE.

Tutte le pattuizioni del Contratto di Cessione sono tra loro inseindibiki.

Qualsivoglia modifica o integrazione del Contratto di Cessione sara valida soltanto se stipulata per iscritto, da

persone munite dei poteri necessati per vincolare le Parti, escludendosi la modificabilitd verbale anche della
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3.6

presente clausola. Le obbligazioni derivanti dal presente Contratto di Cessione estinguono, con efficacia novativa,

quelle eventualmente sorte tra le parti anche in virth di accordi verbali, che avessero il medesimo oggetto o che,

comunque, fossero incorpatibili con il contenuto delf’odierno contratto.

Leventuale tolleranza di una parte di comportamenti di un’allra parte posti in essere in violazione delle

disposizioni contenute nel Contratto di Cessione non costituisce rinuncia ai diritti derivanti dalle disposizioni

violate, né al diritto di esigere I’esatto adempimento delle prestazioni dovute.

Le previsioni del Bando di Vendita in quanto compatibili con le clausole del Contratto di Cessione sono tutte

richiamate ¢ formano parte integrante e sostanziale; in caso di conflitto fra le disposizioni, prevatranno le clausole

contenute ne} Contratto di Cessione.

Lecomunicazioni previste dat Contratto di Cessione, ove non sia diversamente spegificato, dovranno essere inviate

a mezzo fax o lettera raccomandata con avviso di ricevimento agli indirizzi di seguito indicati:

- per Selfitalia, presso la PEC della stessa all’atlenzione del Liquidatore dott. Renato Gardino —
selfitaliinliquidazione@legalmail it, '

- per I’ Acquirente [5H].

Ciascuna delle Parti terrd a proprio carico i costi e le spese di ogni genere incorse in relazione al presente Contratto

di Cessione, incluse le spese legali e i compensi eventualmente dovuti a consulenti finanziari, intermediari e

mediatori ai cui servizi ciascuna delle parti possa aver fatto ricorse o di cui abbia comunque usufruito, tenendo

indenni le altre parti da qualunque pretesa che possa essere avanzata.

ALLEGATI,

Formano parte integrante ed essenziale del Contratto di Cessione i seguenti allegati:

- Allegato A: provvedimento di auibrizzazione della Societa alla sottoscrizione de! contratto di cessione;
- Aliegato B: giustificativo dei poteri del legale rappresentante dell’Acquirente;

- Allegato 1.4: Bando di Vendita (senza allegati);

- Allegato 1.6(i): contratto locazione Immobile
- Allegato 1.6(ii): contratto locazione Immobile

Ere i e

Icompatenti esonerano me Notaio dalla lettura degli allegati dichiarando di aveme preso esatta conoscenza.

Le Pati autorizzano il Notaio al trattamento, conservazione € comunicazione dei dati risultanti dall’atto ai sensi di legge

wlla privacy e della normativa sullantiriciclaggio.

Del che richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, da me redatio, in parte dattiloscritto da persona di mia fiducia ed

in parte completato a mano da persona pure di mia fiducia e da me notaio su pagine [...] di fogli [...], del quale atto ho

dato lettura ai comparenti, i quali lo dichiarano conforme alla loro volonta ed insegno di approvazione e di conferma lo

sottoserivono con me Notaio, essendo le ore [...] - In originale firmato:

w CONTIMDSIHA ROMAGNA @ Save the Children
A




