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PREWMESEA
Con prowvedimento del 4.06.2018 il Giudice dellEsecuzione, Dott.ssa C. FROSINI, conferiva la nomina di CTU alla
softoscritta Arch. Agresti Caterina con studio professionale in Grosseto via Aurelia Nord, 88, iscritta allOrdine degi

Architetti P.P.C. del Comune di Grosseto con n® 592, per rispondere ai seguenti quesiti:

QUESH:

1. verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 567, comma 2 cpc (estratto del
catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti e inidonei; predisponga,
sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,
domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
all'art. 30 del DPR 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca I'atto di provenienza ultraventennale (ove non
risultante dalla documentazione in atti);

2. descriva, previo necessario accesso, ['immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via, numero
civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dati catastali aftuall,
eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte, locali di sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.),

3. accerti le conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini)
e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformité: a)se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b)se i dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono l'individuazione del bene; c)se i dati indicati in pignoramento, pur non corrispondendo a quell
attuali, hanno in precedenza individuato Iimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio
pignorato,

4. proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso Si
difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ad all'accatastamento delle unita
immobiliari non regolarmente accatastate;

5. indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale,

6. indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza o meno di
dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
accerti (tramite accertamento della verifica della legittimita urbanistico-edilizia da richiedere agli Uffici Pubblici preposti) la
tipologia degli abusi riscontrati, indicando se l'llecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto degli
artt. 46, comma 5, del DPR 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6 della L. 28 febbraio 1985, n.47, 7. dica se ¢ possibile
vendere i beni pignorati in uno o piil lotti; provveda, in questultimo caso, alla loro formazione procedendo (solo previa
autorizzazione del Giudice dell'esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi,

in questo caso alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall' Ufficio Tecnico Erariale;
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8. dica, se limmobile € pignoramento solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari € prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro, proceda, in caso contrario, alla stima

dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art.
877 cpc e dall'art. 846 cc e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

9. accerti se limmobile é libero o occupato, acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione dl pignoramento; verifichi se risultano registrati presso
l'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica
sicurezza ai sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il relativo giudizio;

10. ove I''mmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento
di assegnazione della casa coniugale;

11. indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;
accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente,
ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

12. determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione della
letteratura cui si é fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti ai locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei
pubblici registri ad anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla

data di trascrizione del pignoramento, in questo caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta).

Le operazioni peritali si sono svolte nei seguenti giorni:

03.09.2018 visione copia titolo di provenienza presso il Catasto Fabbricati del Comune di Roccastrada
14.09.2018 sopralluogo presso gli immobili

09.10.2018 e 23.10.2018 accesso agli atti del Comune di Roccastrada

18.12.2018 e 11.01.2019 richiesta e ritiro titolo di provenienza presso Archivio Notarile di Grosseto

07.12.2018 e 16.01.2019 richiesta e ritiro della documentazione catastale
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WRIMO QUESITO

1. verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 567, comma 2 ¢pc (estratto del
catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti e inidonei; predisponga,
sulla base dei documenti in atti. 'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,
domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che eglirifenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
all'art. 30 del DPR 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca l'atto di provenienza ultraventennale (ove non

risultante dalla documentazione in atti);

Documentazione ex art. 567 comma 2 ¢.p.c

In riferimento alla documentazione prevista dall’ ex art. 567 comma 2 ¢.p.c.

L’Avv. Giovanna Berti, difensore e procuratore domiciliatario di BANCA CR FIRENZE SPA, creditore procedente nella
procedura esecutiva, ha prodotto la "CERTIFICAZIONE NOTARILE a firma del Notaio Eliodoro Giordano, Notaio in
Campobasso. Grosseto 28/02/2017. La documentazione risulta completa, ad eccezione del titolo di provenienza reperito
successivamente ed allegato alla presente.

Acquisizione del bene

| beni sono pervenuti al Sig. - tramite atto di donazione registrato dal Notaio Casali De Rosa di Grosseto |l

22 marzo 1976 come trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Grosseto.

Verifica ipocatastale dei due immobili:

QUOTA DI PIENA PROPRIETA
a. Porzione di fabbricato sita nel comune di Roccastrada, frazione di Ribolla, Localita Le Vennelle, piano primo.

L'immobile & censito al Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada.

Intestata: Proprieta 11
Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada
Foglio 157 Particella 9(286) Subalterno1 Categoria A4 Classe 3 Vani 6,5 Sup.escl.aree scop.139 mq Rendita €315,56

b. Porzione di fabbricato sita nel Comune di Roccastrada, frazione di Ribolla, Localita Le Vennelle, piano secondo.

L'immobile & censito al Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada.

Intestata. Proprieta 11
Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada
Foglio 157 Particella 9 Subalterno 2 Categoria A/4 Classe 3 Vani 4 Sup.escl.aree scop. 90 mq Rendita €194,19

[l tutto a confine con +atutti i lati, salvo se altri,
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VISURA STORICA

Immcebile piato prime

Intestata: ) Proprieta 1/1

 Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada

" Foglio 157 Particella 9(286)Subalterno1 Categoria A/4 Classe 3 Vani 6,5 Sup.escl.aree scop.139 mq Rendita €315,56
Indirizzo PODERE VENELLE piano 1

| Variazione del 9/11/2015 — inserimento in visura dei dati di superficie

Intestata: = Proprieta 1/1

| Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada

Foglio 157 Particella 9(286) Subalterno 1 Categoria A/4 Classe 3 Vani 6,5 Rendita € 315,56

Indirizzo PODERE VENELLE piano 2

Variazione toponomastica del 03/04/2013 prot. n. GR0034776 variazione di toponomastica n.13173.1/2013

Intestata: Proprieta 1/1
Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada
Foglio 157 Particella 9(286) Subalterno 1 Categoria A/4 Classe 3 Vani 6,5 Rendita € 315,56 — L.611.000
Indirizzo LOCALITA PODERE LE VENELLE piano 2

Classamento del 24/06/1994 in atti dal 24/06/1994 (n.15073.1/1993)

Intestata: Proprieta 1/1

Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada

Foglio 157 Particella 9(286) Subalterno 1(1)

Indirizzo LOCALITA PODERE LE VENELLE piano 2

Costituzione del 29/12/1993in atti dal 10/01/1994 (n.15073.1/1993)

Immobile piano secondo

Intestata: i Proprieta 11

Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada

Foglio 157 Particella 9 Subalterno 2 Categoria A/4 Classe 3 Vani 4 Sup.escl.aree scop. 90 mq Rendita € 194,19
Indirizzo PODERE VENELLE piano 2

Variazione del 9/11/2015 — inserimento in visura dei dati di superficie

Intestata: 77 ) Proprieta 111
Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada
Foglio 157 Particella 9 Subalterno 2 Categoria A/4 Classe 3 Vani 4 Rendita € 194,19
Indirizzo PODERE VENELLE piano 2
Variazione toponomastica del 03/04/2013 prot. n. GR0034777 variazione di toponomastica n.13174.1/2013

Intestata: Proprieta 1/1

Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada

Foglio 157 Particella 9 Subalterno 2 Categoria A/4 Classe 3 Vani 4 Rendita € 194,19 - L.376.000
Indirizzo LOCALITA PODERE LE VENELLE piano 2

Classamento del 24/06/1994 in atti dal 24/06/1994 (n.15073.1/1993)

! ,'.f';;/w.)// /l// VI Il //’r////// 5
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| Intestata: \Oroprieta 11
Catasto fabbricati del Comune di Roccastrada

Foglio 157 Particella 9 Subalterno 2

Indirizzo LOCALITA PODERE LE VENELLE piano 2

Costituzione del 29/12/1993in atti dal 10/01/1994 (n.15073.1/1993)

Allimmobile sopra descritto sono annessi e pertengono i diritti di comproprieta che per leggi, dislocazione od
uso sono condominiali, con particolare riferimento a tutto quanto richiamato e menzionato nell’atto di donazione
ai rogiti del Notaio Vittorio Casali De Rosa di Grosseto in data 22/03/1976, trascritto presso la Conservatoria dei

Registri Immobiliari di Grosseto il 16/04/1976 ai nn.3882 registro generale e 2909 registro particolare

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI INERENT! | DUE IMMOBILI

presenti nella ceriificazione notarile del 17.02.2017.

TRASCRIZIONE A FAVORE DEL 16/04/1976 R.G.3882 R.P. 2909

ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

SOGGETTO DONATARIO

TRASCRIZIONE CONTRO DEL 24/08/1999 R.G. 12380 R.P.8556

pubblico ufficiale COMUNE DI ROCCASTRADA REP. 1111-1999 DEL 29/07/1999

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE

ISCRIZIONE CONTRO DEL 06/12/2000 R.G.16326 R.P. 2695

pubblico ufficiale SAVONA FRANCESCO LUIGI REP. 12954 DEL 001/12/2000

IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DALLA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
SOGGETTO DEBITORE

annotazione n. 2544 del 15/09/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

ISCRIZIONE CONTRO DEL 13/06/2006 R.G.10417 R.P. 2112

pubblico ufficiale SAVONA FRANCESCO LUIGI REP. 23683-7802 DEL 08/06/2006
IPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DALLA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
SOGGETTO DEBITORE

TRASCRIZIONE CONTRO DEL 10/01/2017 R.G. 224 R.P.184

pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO REP. 3021 DEL 12/12/2016

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBIL!

Dalla data del 18.02.2017 ad oggi 16.01.2016
Nulla da rilevare
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2. SECONDO QUESITO . - -
2. descriva, previo necessario accesso, immobile pignorato indicando deftagliatamente: comune, localita, via, numero

civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dafi catastali attuali,
eventuali perfinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte, locali di sgombero, portineria, riscaldamento

ecc.);

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Il giorno 14 settembre 2018 il Ctu effettuava I'accesso agli immobili alla presenza dellincaricato dell'l.v.g. di Grosseto il

Sig. Fabio Pasquini, dell'Ing. Massimo Costagliola, incaricato per il rilascio dell'A.P.E. e la verifica degli impianti, e del Sig.
~.2 figlio dell'esecutato.

Davanti ai presenti sono state espletate le operazioni di rilievo metrico e fotografico dei due immobili situati allinterno di

un fabbricato di tre piani fuori terra, con accesso dalla Strada Provinciale Collacchia, Loc. Le Venelle, frazione Ribolla,

Comune di Roccastrada.

L'immobile presenta le caratteristiche architettoniche tipiche di un'abitazione rurale.

La facciata esterna, intonacata, presenta evidenti segni di sfaldamento dovuti presumibilmente agli agenti atmosferici.

L'accesso alle unita immobiliari avviene attraverso un'area comune di ingresso e una scala interna che distribuisce

['accesso ai vari piani.
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UBICAZIONE: Una volta raggiunta la Frazione di Ribolla, si percorre la Strada Provinciale Collacchia in direzione ovest,

dopo circa 1,5 km si svolta verso sinistra, I'immobile & ubicato sul lato destro della strada.

Allo stato dei luoghi immobile situato al piano primo é stato rilevato in buone condizioni:

le pareti interne sono intonacate e tinteggiate; i bagni presentano sanitari tipo standard; i pavimenti e i rivestimenti
sono in ceramica; gli infissi e le persiane in legno.
La supefficie netta dell'appartamento risulta di c.ca 105,00 mq.

Allo stato dei luoghi la distribuzione interna € risultata la seguente:

ingresso, zona giorno, n.3 camere, n.3 bagni, locale lavanderia con unico accesso dal vano scala ad uso comune.

L'altezza media dell'immobile & 3,00 m.

Allo stato dei luoghi 'appartamento situato al piano secondo ¢ stato rilevato in condizioni non ottimali:

le pareti interne sono intonacate e tinteggiate; i bagni presentano sanitari tipo standard; i pavimenti e i rivestimenti
sono in ceramica; gli infissi € le persiane in legno.
La superficie netta dell'appartamento risulta di c.ca 58,36 mq.

Allo stato dei luoghi la distribuzione interna € risultata la seguente:

ingresso, zona giorno con cucina, n.2 camere, n.1 bagno.

L’altezza media dell’immobile é 2,30 m.

Durante il sopralluogo si é appreso che 'immobile presenta problematiche inerenti alla parte impiantistica.

per la descrizione dell'impianti si rimanda alla relazione presentata dall’ Ing. M. Costagliola.

gty Cabisime - Liokiitotte 8
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3. TERZO QUESITO
3. accerti le conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini)

e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita; a)se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca identificazione, b)se i dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono l'individuazione del bene; c)se i dati indicati in pignoramento, pur non corrispondendo a quelli
attuali, hanno in precedenza individuato Iimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio

pignorato;

| dati trascritti all'interno del pignoramento identificano in maniera corretta i due immabili.

4.QUARTO QUESITO )
4. proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso si

difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ad all’accatastamento delle unita

immobiliari non regolarmente accatastate,

Immobile piano primo
Durante il sopralluogo € emerso che

- lafinestra in una delle camere ha una collocazione differente rispetto alla posizione nella planimetria catastale.

- al posto della cucina, € stato creato uno spazio lavanderia con unico accesso dal vano scala ad uso comune.

- sono state fatte felle modifiche interne nella zona notte,i bagni nella planimetria catastale risultano soltanto 2, mentre allo
stato dei luoghi & presenta una divisione del bagno grande in due servizi.

- I'apertura del bagno piccolo € stata spostata all'interno della camera adiacente.

Immobile piano secondo
Durante il sopralluogo & emerso che

- le destinazioni d'uso della camera e della cucina sono state invertite rispetto all'elaborato planimetrico.

Prima di procedere alla variazione catastale & necessario regolarizzare lo stato urbanistico.

/7//()// O rrdiiiryoce S ///r//r 9
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5.QUINTO QUESITO

5. indichi 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Dalla visione dei vari estratti del Piano Strutturale e del Regolamento Urbanistico, per gli appartamenti in esame,
appartenenti allo stesso foglio mappale ed alla medesima particella, riportiamo quanto segue:

Tavola “discipline degli insediamenti”
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6. SESTD QUESITOD
6. indichi la conformita 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amm/n/étrative e lesistenza o meno di
dichiarazione di agibilita. In caso dfi costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
accerti (tramite accertamento della verifica della legittimita urbanistico-edilizia da richiedere agli Uffici Pubblici preposti) la
tinologia degli abusi riscontrati, indicando se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto degli

artt. 46, comma 5, del DPR 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6 della L. 28 febbraio 1985, n.47,

Dalle ricerche effettuate presso I'Ufficio Urbanistica — Edilizia Privata del Comune di Roccastrada sono emersi i seguenti
elaborati:

-pratica edilizia 19/99 “Recupero a scopo abitativo di edifici deruralizzati e costruzione annesso”
-PMAA 472/2001 “Programma di miglioramento agricolo ambientale
-CILA P.E. n.317/2015 effettuata a correzione della pratica edilizia n. 357/2012

-RICHIESTA DI ABITABILITA pratica edilizia n.19 del 99 e CILA del 24/12/2015:

I'attestato di Abitabilita non é stato ancora rilasciato poiché in attesa di integrazione.

appartamento piano primo

Il Ctu si & posto il quesito relativo alla destinazione d'uso dell'immobile del piano primo per la presenza di un P.M.AA..

Il Ctu ha chiesto chiarimenti al Comune di Roccastrada. Non ci sono state risposte a riguardo.

Durante il sopralluogo € emerso che

- nellarea "magazzino e sala tv per attivita agrituristiche”, 'apertura che collegai i due ambienti € stata chiusa creando una
Zona giorno e una zona lavanderia.

appartamento piano secondo

Durante il sopralluogo € emerso che

- le destinazioni d'uso della camera e della cucina sono state invertite.

- le misure depositate in comune presentano qualche difformita rispetto a quelle rilevate. Come é visibile dalla
pratica 317/2015 anche I'appartamento al piano primo presentava la medesima problematica nello stato

autorizzato, poi corretta nello stato attuale.

Per regolarizzare le difformita preseti allo stato dei luoghi si ritiene necessaria presentare la pratica edilizia al

Comune di Roccastrada o eventualmente ripristinare lo stato di fatto.

NOTA: DALLA CONSULTAZIONE DEGLI ATTI E DELLE PRATICHE REPERITE IN COMUNE, NON E STATO
POSSIBILE ACCERTARE L'ESATTA DESTINAZIONE D'USO DI QUESTA PORZIONE DI FABBRICATO.

GLI_TESSI TECNICI INCARICATI DALL'ESECUTATO IN SEDE DI DEPOSITO DELLA PRATICA, HANNO
EVIDENZIATO LA DESTINAZIONE COME RESIDENZIALE.

Sy oeots ( artsssnn - FreSilidle A2
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7. SETTIMQ QUESITO
7. dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in questultimo caso, alla loro formazione

procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dellesecuzione) all identificazione dei nuovi confini ed alla redazione

del frazionamento, alleghi, in questo caso alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

Gli immobili oggetto di esecuzione sono collocati allinternc dello stesso fabbricato, su due piani diversi, hanno in comune
solo la scala di accesso e sono censiti con due subalterni distinti, pertanto € possibile effettuare numero
DUE LOTTI DI VENDITA.

8. OTTAVO QUESITO

8. dica, se limmobile é p/gnoramento solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, a//a
formazione dei singoli lofti (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro; proceda, in caso contrario, alla stima

dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art.
577 cpc e dall'art. 846 cc e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

Gli immobili risultano pignorati per la quota di proprieta paria 1/1.
| due immobili sono censiti singolarmente al Catasto Fabbricati, con due subalterni differenti.

9. NONO QUESITO o

9. accerti se l'immobile e libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene

evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione dl pignoramento; verifichi se risuftano registrati presso
['ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica
sicurezza ai sensi dell'art, 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191, qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia

ancora pendente il relativo giudizio,

L'immobile al plano primo risulta attualmente adibito ad agntunsmo (vedi nota quesito 6) e rlsulta in locazione alla Sig.ra
come da contratto all'interno del P.M.A.A. del 2001 presente in allegato.

L'appartamento al piano secondo risulta attualmente occupato alla famiglia dal Sig ~ figlio dellesecutato.

10. DECIMO QUESITO
10. ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provved/mento

di assegnazione della casa coniugale,

éome sopra citato, i beni in oggetto, pur essendo”di p;oprieté del s sono attualmente ut|I|zzat| dalla
moglie Sig. ra e dal figlio Sig.

Vopreats otersose - oehitedte. 13
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11. indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;
accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalandc se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente,
ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o

servitt pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

Da guante rilevato, immobile non & soggetto a vincoli.

12. DODICESIMO QUESITO
12. determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione della

letteratura cui si ¢ fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa alla data di trascrizione del pignoramento ('assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei
pubblici registri ad anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
prowvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla

data di trascrizione del pignoramento, in questo caso immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta).

PREMESSA PER IL CALCOLO DELLA STIMA
Il calcolo delle superfici € stato eseguito tenendo conto della superficie commerciale, misurata vuoto per pieno al lordo

delle murature perimetrali e delie tramezzature interne secondo i criteri del Borsino immobiliare.

Dopo aver effettuato una ricerca di mercato presso le agenzie locali, per la tipologia residenziale con caratteristiche simili
agli immobili in oggetto, il risultato riscontrato oscilla tra i 1000 e 1400 €/mq.

Inoltre, per la valutazione delle unitd immobiliari si & tenuto conto dei valori dell'Osservatorio dell’Agenzia del Territorio
(Anno 2018) che & l'organo preposto per la valutazione dei beni immobili oggetto di compravendita, ritenendo che sintetizzi
correttamente i dati rilevati sistematicamente da operatori del settore.

Da queste tabelle, per la zona urbana in questione, considerate le attuali destinazioni, per unita immobiliari esistenti e
funzionanti in buone condizioni di conservazione e vetusta, si desumono i seguenti valori unitari per superficie lorda

commerciale oscillanti tra:

Valori O.M.I.
Destinazione Tipologia Stato conservativo Valore di mercato (€/mq)
Residenziale Abitazione civile Normale Min. 1100 - Max. 1500

Per la determinazione del pill probabile valore di mercato dellimmobile, si considerano tutti quei fattori che attualmente
caratterizzano la destinazione, lo stato e la consistenza dell'edificio, la zona in cui esso ricade, la destinazione urbanistica
vigente e i relativi vincoli a cui & soggetto.

Pertanto, considerate le caratteristiche intrinseche con riguardo al tipo di costruzione, al grado delle finiture e degli impiant],

alle caratteristiche architettoniche e funzionali, alla distribuzione degli ambienti, alla destinazione d'uso, considerate inoltre
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le caratteristiche estrinseche quali la prossimita ed il collegamento con poli d'interesse direzionale e commerciale, la

presenza o0 meno di servizi pubblici collettivi, con particolare riguardo ai trasporti, nonché I'andamento attuale dei prezzi

in generale e delle condizioni del mercato, puo ritenersi congruo adottare un valore minimo per entrambe le unita

immobiliari.

STIMA DEL COMPEDIO OGGETTO DI PIGNORAMENTO

Prima di procedere al calcolo si ritiene opportuno sintetizzare le seguenti valutazioni inerenti ai due immobili:

gli immobili sono ubicati nel Comune di Roccastrada, frazione Ribolla, localita “Le Vennellle,

lo stato dei luoghi presenta difformita sia con quello catastale che con quello urbanistico;

per le difformita sanabili, riscontrate durante il sopralluogo e 'accesso agli atti, sara necessario depositare idonea
pratica edilizia;

considerati i dati O.M.I., per immobili in stato conservativo normale e considerate le indagini presso le agenzie
immobiliari, le quali hanno evidenziato lo stato di crisi delle compravendite immobiliari dando come riferimento,
per immobili con caratteristiche simili, un prezzo di mercato che oscilla tra i 1000 -1400 €/mg;

che rispetto ai prezzi di vendita le trattative si concretizzano realmente con una differenza del 10-15 %

che la stima viene effettuata al fine di determinare un valore venale per una vendita all'asta giudiziaria;

che I'immobile al piano primo presenta una condizione normale, mentre 'immobile al piano secondo si presenta
in condizioni non ottimali;

che l'immobile al piano secondo presenta una altezza media pari a 2,30 m.

Per quanto elencato, si ritiene di valutare 'immobile al piano primo con un importo pari a 1.100 €/mgq, mentre

I'immobile al piano secondo con un importo pari a 1.000 €/mq tenendo conto della superficie lorda commerciale.

Si effettua la preparazione dei due lotti e della stima degli immobili sulla base di quanto acquisito e presente presso |'Ufficio

Urbanistica — Edilizia Privata del Comune di Roccastrada. (vedi quesito 6)
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PRIMO LOTTD
APPARTAMENTO PIANO PRIMO
appartamento di abitazione posto al piano primo di un fabbricato, Loc. “Le Venelle”, frazione Ribolla,
Comune di Roccastrada — si accede all'immobile a mezzo di scala comune;
internamente risulta cosi distribuito: ingresso, magazzino e sala tv per attivita agrituristiche, n.3
camere, n.3 bagni.
I'immobile risulta attualmente censito él Foglio 157 Particella 9(286) Subalterno1(1) Categoria A/4
Classe 3 Vani 6,5 Sup.escl.aree scop.139 mq Rendita €315,56

Confini: Il tutto a confine con - a tutti i lati, salvo se altri.

Prezzo base per metro quadro commerciale lordo: € 1.100

(diconsi euro Millecento/00)

Metri quadri commerciali lordi: 115,50 mq x €1.100 = €127.050,00

(diconsi Centoventisettemilacinquanta/00)

VALORE DELL'IMMOBILE PER LA PIENA PROPRIETA PARI A 1/1
€127.050,00

(diconsi Centoventisettemilacinquanta/00)

Per acquisto prima casa
Rendita catastale (€ 315,56 x 115,5) = € 36.447,18

Per acquisto seconda casa
Rendita catastale (€ 315,56 x 126) = € 39.760,56
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SECONDO LOTTO
APPARTAMENTO PIANO PRIMO
appartamento di abitazione posto al piano primo di un fabbricato, Loc. “Le Venelle”, frazione Ribolla,
Comune di Roccastrada - si accede all'immobile a mezzo di scala comune;,
internamente risulta cosi distribuito: ingresso, cucina, n.2 camere, n.1 bagno.

I'immobile risulta attualmente censito al Foglio 157 Particella 9 Subalterno 2 Categoria A/4 Classe 3
Vani 4 Sup.escl.aree scop. 90 mq Rendita € 194,19
Confini : Il tutto a confine con ~ ... atuttiilati, salvo se altri.

Prezzo base per metro quadro commerciale lordo: € 1.100

(diconsi euro Milie/00)

Metri quadri commerciali lordi: 64,20 x €1.000 =€ 64.200,00

(diconsi Sessantaquattromiladuecento/00)

VALORE DELL’IMMOBILE PER LA PIENA PROPRIETA PARI A 1/1
€ 64.200,00

(diconsi Sessantaquattromiladuecento/00)

Per acquisto prima casa
Rendita catastale (€ 194,19 x 115,5) = € 22.428,95

Per acquisto seconda casa
Rendita catastale (€ 194,19 x 126) = € 24.467,94
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PRIMC LOTHO
appartamento di abitazione posto al piano primo di un fabbricato in via della Collacchia, Loc. “Le
Venelle”, frazione Ribolla, Comune di Roccastrada - si accede all'immobile a mezzo di scala comune;
internamente risulta cosi distribuito: ingresso, magazzino e sala tv per attivita agrituristiche, n.3 camere,
n.3 bagni.
Fimmobile risulta attualmente censito al Foglio 157 Particella 9(286) Subalterno1(1) Categoria A/4
Classe 3 Vani 6,5 Sup.escl.aree scop.139 mq Rendita €315,56

Confini: Il tutto a confine con ~ tutti i lati, salvo se altri.

VALORE DELL'IMMOBILE PER LA PIENA PROPRIETA PARI A 111
€127.050,00

(diconsi Centoventisettemilacinquanta/00)

SECONDO LOTTO
appartamento di abitazione posto al piano primo di un fabbricato in via della Collacchia, Loc. “Le
Venelle”, frazione Ribolla, Comune di Roccastrada - si accede all'immobile a mezzo di scala comune;
internamente risulta cosi distribuito: ingresso, cucina, n.2 camere, n.1 bagno.
limmobile risulta attualmente censito al Foglio 157 Particella 9 Subalterno 2 Categoria A/4 Classe 3
Vani 4 Sup.escl.aree scop. 90 mq Rendita € 194,19

Confini: Il tutto a confine con a tutti i lati, salvo se altri.

VALORE DELL’'IMMOBILE PER LA PIENA PROPRIETA PARI A 1/1
€ 64.200,00

(diconsi Sessantaquattromiladuecento/00)

Grosseto, 16/01/2019 @c%@h@(\ -
_-w '\\_____ _-'I'

Con il seguente documento si attesta I'oggettivita dell'analisi effettuata e 'assenza di fini e interessi personali e soggettivi,
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_\nm:m_m ol el e Lililonde - . VgLl .=
IN Grogseto, nel mio Studic al Corso Carxduccd ne. 6. |

e e

Dinanzi me Dott. VITTORIO CASALL DE ROSA, Notaio da |
\Grosseto, iscritto nel ruolo del Collegio Notarile
_ed alla presenza dei testimond, |

idonei come es$i stessi affermano a me noti signorii

~, impisgata, . 595 | ¢

"

Grosseto, Via Oberdan |

Pebbraio 1

punero 43;
b ettty impiegata, nata a Srosseto il
] e residdnte in Grosseto, Via Aleardo Aleardi nus
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L' ASSISTENTE DELEGATO
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= Bssi compapenti, della .cui _jdentitd personale io no-

—_— taie-sono certo, mi fanna richiesta perché riceva i .

— -——PPEssG: N e e—— —e

T e - PRIMA DONAZIONE  ———

*
- p i coniugi Sig.—vi - e
—f—" = - ,—solidalmente. tra 1lorc, irrevocabilmente

- — iidcmam- al .proprio figlic Sig. ) ~.) che ac-
|
—icetta, il seguente immobile loro pervenuto per_agqui-

- isto Fattone prima délltsano 1963, & ciod: -
— !appezsal.ento di terprenc agraric con sovrastanti Fab- |
—_— {brtcati—rurali- sito in comune di Rocrcastrada, fra-
'—-‘sione—-kiholu.-—l.ocalita collacchia, della superficie,

= - ~a -gorpo e yoa-a misura, di_are cinguantaquatiro e ] =
B . . lcentiare quaranta (are 54.40), confinante con o
L a ‘_-'. B - " - /

= n v

— = ===

%3 gt censito nel Catasto Rustico di Roccastrada alla |

. —ipartita-5261Foglio 157 particelle particelle 63,. [ -~

¢ Yiat ’ & 81 -di are-54.40 con i redditi: dominicale 31—

l

lire 35,65 e agrapio di-lire. 14, 38; in conformitd 1

delltestratto-catastale _che sard unito alls domanda |

. iper -voltura. g

Agmm_Miwnsne_ﬂ_mgimg..gighiﬂmo ls

- _ drwwi lire !____
|
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. L
| __.—|{@ Che questa ¢ la prima donasione che interviene tra

|

. —— (911 attuali donanti e donataris

e SECONDA DONAZIONE

e — —— 4

L - {11 sig. " _irrevocabjilmmate dona al .r-!mJ-
|

| [prio Figlio sig, .« _ ~ she accetta, il s‘eguelz-

o

te bene, che dichiara essergli pervenuto per acqui- 1
[
r __isto fattone prima dell'anno 1963, e cuod: |

|
- 3Ppaeezamento di terrenc agrario sito in comine di
p - |
f:  |Roccastrada, frazione Ribolla, in localitd “Podere l
d

i

—iVenerle" della superficie, a corpo e non a misura, d

__|ettati due are settantadue e centiare dieci (ha.,»,m?,-?zrw),
| = i

_|s=9n_JF_:L_r:_;a.rx_t§ con el

e g i M o, sarlgs sl w,

r’ . _lsl censito nel Catasto Rustice di Roccastrada alla partita

Lﬁ _ ;8919 foglio 157 particelle 7, 8, 9/1, 10, 11, 12, _?;‘}'
|

B e 90, di ettari 2,72.10, con i redditi: dominicale

f- . |mitd del citato estratto catastale. -
e |Agli effetti dellé imposte di registro dichiarano le|

_lparti che i) bene oggetto di questo atto ha il valore

=R

i 4 ' I p .
i lire feor #_‘ef.!?.?‘.‘-:.‘; AT ) snitine s ff K I E - o

le che, in considerazione della donazione che precede,

. _|questa & la seconda donazione che interviene tra gli

gg—-‘-_-__"g_t_m;; donanye e donatario, - - = 1 .

T - i

iy rents Cordecrrvmer - . Fovdbrdodtl.
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atto di piovenionz:

e

L‘ASSISTEN_;!:@ DRLEOATG — —— _  eee -~ —

—_—

1T donanti dichiarano ch

e i heni donati sono di loro

Asclusiv.a..pmpxieta_.g_lihera_disponihilita... diberi

da qualsiasi vincola pregindizievole. == -

| La _proprietd ed inmessn_dei_mad.esili.aLinmndgm

tragferi tx,_nggi _atesso e cid con tutti i divitti, agio-

'”"n.i,,'_!! : 1i lenze p&mh#ed_mntuali,ser-__ i

R A o P e S , - — N e

Le anmivaeugono_fatre_aLacce:tntg_m_conta_ﬂel;La
AL IR

P » %

M-m%im_%mﬂe,tm-umm_mz J
le successioni paterna e materna, e per lYyventuale

_ lscecedenza, sulla. quota disponihile. i -

F PN T

11 donatario_ esibisce le dichiarazioni relative allo
 Incremento di valore degli immobili. ~ .

——

. !Le spese del presente atto e conseguenti sono a ca-.

e En—

. lrico.come per legge. - - - e ; = |
Vst o e s syt 1 oo
S lapest k1" awsrmmes o B gt g oA A p |

e i et

o — e o o o
o . " A 4 |

e  futedent 'r

R v, . | !

 a B |

L .ry.ﬂ'v/,u“b(.i- .J’I':C' Ay 9/‘ ilpecet) ot t Ly |

ol TR DS id adebie posiitn |

1

i Ahinatiad ap coved  Aied e ) s 8 o el
) x b LAl /{,Ju,‘,( G‘i 1’:41’/ /“,"r_.ﬁ'_':‘ el
/.

) «
' G Vot LS ey /o7 _
ikt b C U AL b T 4y et i)
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| COMUNE Dl ROCCASTRAPLM )

i __..__.-—_...--.---—""

: : : jcola sita
OGGETTO : Planimetria dcll’immobilt? posto nell’azienda agricc e
in localita “Venelle” di Ribolla .

COASTRADA

T3 MR
Comrissiona Ld triy Gl .

Bt r A FAVOREVOLE A CONX

Tyl

PROPRIETA’ :

MR

TAVOLA N°1 : Piante del F

e e

[ ] Propriet: Cmmmmmme
[ ] Propriets Cu—— - CEE—
% Porzione d'immobile gia ce censito _a,L_N_CJL -

o B Ry
001290 LT3EN 1999 l
f

e 2 i o
e e

Via Montemassi n*76 - 58
= 0564 - 579060 k

/’/2/;,/,;/.; L ontlcsrsviime \EooTbssond v 91
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BE 2CLT CONTRATTO ARFHTC P AL

COMUNE DI ROCCASTRADA - 28 Co !

(Provincia di Grosseto)

Yyt o "‘;'( AN
SETTORE ASSETTO ED USO DEL TERRITORI0 | 17 ot

- UFF. TECNICO

DETERMINAZIONE
(D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 Ar. 183)

¢

N QAN : pbEL 18 Dic 20m

OGGETTO: L.R.T.n 64/1995E L.R.T. n. 25/1997. ]
PROGRAMMA DI MIGLIORAMENTO AGRICOLO AMBIENTALE,

DITTA: GRANINED - GRS - A PFROVAZIONE -

20 pic. 2001
Pubblicata all’ Albo Pretorio in copia integrale il giomo
per 15 giomi consecutivi.

0 20 pic. 200t

.
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'.’rr.lo tali sppeszamenti di terreno alls sig.ra GRS ' O;I:,V, :(k c;;’ .
-& exe & tale titels-mccetta sl patti rcoudizic-: fdp"o/
,?;-,tx.m i 'tuccn‘aiv:i. articoli: « = - = = - -..-.-..5
She L. ey JArt 2 .

CONTRATTC DI AFPFITTO AGRARIO

I.'anmo 1989, addl 10 del mese di movesbre in Follonmi
e

ca (GRJ, con la presente scrittura privata da valere
. -__.______,...——“—"'"——-—._._______

e tenere slla pari di stto pubblieco tra i signori:--

i, 7370 & Ry (10)
_gno TPmgre residente in Follonica (GR) viTeini—

cﬁnﬁ. codice fiscale: THlNmgy -l -
m, nata o s WnemeSes (GR) 1'\.“»

,rto-a--c- rm M“-
‘e, ‘codice fiscaler w_':- -

8l conviene, si stabilisce & si stipulz quanto segue

I six. CPEED @B in qualits di proprietario.di

fvari. appexzzamentl di terreno e fab?ricato rurale si

+i: in Commne di Roccastreda in loc. Ribolle podere’
venelle n.105, iscritto nl H.C.T. del suddetto Comu-~
ne ally partita.5260 foglio 157 mappali 7-8-9-10-11-
12514-34~63-66-68-81-82-50-141-144-188 delle superti p A / =

e complessiva di ha 05.25.80 aventi un B.D. &1 lire o

1543.000 ¢ w.B.A. —Fﬁﬁiﬁo’; cede in affittc sgTx P

L effitto viene fatto ¢ accettato & corps. e non e mi

cagee v Lyl L e v mi e
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S E 2001 CONTRATTO AFFITTO PIMLA A

e

sura i1 canone provvisorioc viene determinato in lire ;

- 543.000 (cinquqcento:;uarantatre:nila) annue da pagar-
____,___-v-—--'__'_"—‘_'___“_'_

~si in unice.rata entro il 10 povembre di ‘ogni anno.-

.t artld ] i

i
LL'&ffi‘tto viene concordato e accettato per la dura-.

4a di esni 10 & partire dal 10/11/1989 con scedenza .

—

“i1- 9.11.1999 & potrd essere rimnovato tacitamente

tra le parti, salvo disdetta da comunicare con let-

tera Teccomandata almeno sie mesi prima della scadm T

. art.d4

£ assolutamente vietato sotto qualsizsi forma il
‘ ‘ W
su-affitto pena la nullitd dells presante scrittura.

Lraffittusterio ei obbliga a gestire l'aziende oggst
_to del.presents atto con diligenza di un.buon padre
;di femiglis, secondo leimaderne tecalche dell 'agri-

.coltura e-osservando le regolari rotazioni delle

:,L,'af:.fittuatu_'_{o potrd eseguirehiglioramenti fondfaeri

;gli 9;{1:_::;:;559 .streordinaris manutenzione a di esegul .

o

i
-re -k‘lavori mecessari alls comduzione.del fondo, previa -

... _ricniests & -sutorizzaztons scritts dal progrietaric,

i
iche potrd covcedere 1'sutoricracione con semplice
i

gem'mxxi»c:u.imu di una Jettera R.B..- = = =« = = = ='=

B

“anmem qomyan 3

.
e

 Syreids Coslirson - Lo itilte 3B
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ert.6&
.01ltre al canone anauo S2renno a carico dell'afTittua
1 &
itario tutti i tributi éi qualsiasi nature gravanti
ésull'azienda ivi compresi quelli Comsortiali. éer
:qua:zto' ron previsto nel zresente atte le parti fznno
?g_ieno riferimento alle attuali leggi che regolano i
-rzpporti di effittanze ggrarie.— = - = - = = = = =
11 presente contratto di affitto di locazione di fon
di rustici e esente dal bollo ai sensi del D.P.Z.

..26.10.72, n.642 e successive modificazioni ed inte-

rzicni tabella Allegato B n% 25.,= = = = = = = = =

Letto, spprovat sotitoscritto,- -
¥ 5 “& 2 F.to RRRAERs

_Assistiti ai sensi e per gli effetti dell'art.45 del

1a legge 3.5.62, n.203, dalla Confcoltivatori, ella
:qugle si riferisce sia 1'aspirante affittuario, sia
1'aspirante concedente l'affitto e per la stessa or
‘ganizzazione Professionale, alla presenza del sig.

GIEEDI #%e quale tutelante dei diritto del sig.

 CEORERC Susbo o Ji SEEENNT TESme qusle tutelante

——

idei diritti della »ig.re SR JENNNE.-
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B Loy La ey 1 ] L-»._- = 'l'.'.ﬂf
i £ b )
'y v{;é" £ \ »
1 | COMUNE di Roceastrada
S — i Previncm di Grosseto
SETTORE /' 6 “Govemo def Terrinso Svilupgo Sottenibile”
Protocotlc generale | Utficn Lirbaneatica-Eatizie
n spazio riservato all’ Uffr io
l Praticaedilizia n? 55 2 /7 O.p
1487 IJ —— 2 === l n
X | > S
2
“an \ 5 s@; 4

ekl

l

Al Responsabile del Settore “Governo del Territorio, Svnluppg,. 2

Sostenibile” del Comune di Roccastrada P
- - ‘ / i) L‘J
COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI .~ A jeslo—
PER ATTIVITA’ EDILIZIA LIBERA 7 — 5. 2043
ai sensi dell’art. 6, comma 2, D.P.R. 380/01 e s.m.i. R ¢
per interventi di cui all’art. 6, comma 2, lettera a. (per le quali & prevista Ja presentazione deila /

documentazione di cui al comma 4 del medesimo) ovvero: N

letiera a) inferventi df manutenzione straordinaria & cui af comma 1, feltera b, delfart 3, DPR 38Q01!. w

compress apertira of pofté interne o b spostamento di paseti inferne, sempre che non riquarting fe part:

:i ¥l o tel"eiific, aor compoddino aumemo de! sumers i bnRa dnmobiliart = non implichine
«nento 0@ gAY LY UbEISTOl. - e : RS

v sanoscrinls (GREAE QBT
mma_%—‘(p(ov,(_ff_) | PR CFPIva
residente in_ (GERARED w.m).wmm___ n
Ted mm e-mail

n nowme ¢ per conto delia societd

/ con sede
. P.VA CF.
& y' ‘] v ﬂ.r
in qualita df prepretario, compoprietario (0 ad akro titolo fegitlimo) dell'unita immobiliare interessata

(@ caso K ulterion avent Rolo completare fu terza pagina def presente meduko)

a sensi e per gh effetti del'art 46 e dellart 47, 1° comma, D.P.R. n. 445 del 28.12.2000,
consapevoled delle sanzioni previste dalf'art. 76 del Testo Unico, D.P.R. n. 445/2000, e della
decadenza dei benefici prevista dalfart. 75 del medesimo T.U. in caso di dichiarazioni false o
mendaci, sotto la propria personale responsabilita

*
’

COMUNICA (unitamente agh altri aveati titolo ove preseati)

» a sensi dellart. 6 comma 2 del D.P.R. 380/01 e s.m.i,, che in relazione allintervento di cui
ala presante comunicazione

/7”)// /;z//v'/'//// /{////( 777 38
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i “ALLEGATD P

AComune i Koeeantasla ) Pratica edlfizie ‘J) fff ‘( /{ Lo 45

¢ SUAP  xBICRE D mocms.mm- :
‘Pnovmcm 01 GROSSETO del

C SUE —_
rickrz s n13331 2L0ICA5 | | Protocolio
FEC / Psis wethanca ——

Ao

GTEA—PE‘“ R INTERVENT! DI EDILIZIA LIBERA1

(art. 138, comma 2, letters a) e g), comma 3 I.r. 85/2014)
DAYI DEL ITOLARE {in caso 6i pit: urofan, la sezione o ripalbile naif allegate “SOGGETTICOANVIY ity

ot o G o

codice fiscale

stato
Fote S ® — N—
nato i -
prov. 8tato
residectoin Sl 2000000000000 & I
7 -
- i
indirizzo e &R 550 | (osso new,  |CAPLTTTT]
at
PEC / posts o
elettronica e —
Tetotono ksso /
celiulare — SR
n qualita i @ Persona fisica  legale rappresenlante o procuratore della

persona giuddica spscificala nel quadro * Dati

' della ditta o societa -

{%) Cowe ha Sormaioarions & bicko lwvest sessversis (CILA) in ediizi; iibers (prewiess pov 3 iderveot indiowti allerticols 138, comme 2. let A egie 138
comem 3, L. SAI014) posennd eeeers reafiezak:

inturvend & che m s pedti Mﬂdmfﬂiwﬂmm.hma
sl nderia, b8 Opove po od biegrere | szl ypenico sanidi ¢ & & unke
e sove nesdiicte dobe L ¢ defia mago H’Mommaﬁ-&mmd‘w‘

? Scius Finese & ey da ey negh o ~—'cﬁﬂmmmmm_n-¢-hnmdu pon riguacdino b
pati Endurel. pon comporiine modifche sls woedics copets p b Iribyod, sl 4 oo 00 seckel
ﬂmlmm‘ﬂ‘dﬂwl hld}ﬂd.m mllmnCawb-Mpnlwlmmu.

el o] by ks st e
rhex: s &l by @ produrh gofivn aventt by & Car siovuiiche ¢i cui ulle L1. 39/2005 mrt. 17 comme 8
el & supisall soted fervicl, guators Songh ™ \ & cub alle |e JWV2005 adl, 17 comnme ¢
DICHIARADIONS

§ Botare, cofmapevole delle pene siabilile pdv false attestazion 8 mendact dichiarezioni al sensi dellarhcolo 76 del d P
R. 28 gGoecnbes 2000, 1. 445 ¢ degll arit. 483,495 ¢ 408 de/ Codics Penale ¢ che inoftre, quaiors dal controfio effetiuato
emevgs In nan veskiioltd del confenuia dolle dhiacazione resa, decadrk dal benefici conseguent sl provvedimento
conseguito sifle bese della dicharazione non vartiers & sensi deTartionlo 75 del G P R n. 44672000, sotto le propnia
rosponsed it

/’/'/)/ Y7, /;zﬁf)/)/// . ﬁr//// /7
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afifluang

e = INCRE DrpwIe e o o v oo

deoeg

VSN edéio’ ikeressato delinterventn o 4

@
avere titolant esclusiva ol esecizone deTintaivanto.

RO avere tolarits esclusivy M esecuzone dellinternventn

M A sani
Sk .vwww’wrﬂamwmw
ML Pne Shizg * * ) 4 b

o oM CAGR BarNy » codvmoe Orpaaie
P NICO-egilie s s mufaaventn dedy

!l@ct.w_t“wm&mMMpulmmﬁ;;::
is desih P
non © beza impedee agh aln parfecpant @ usuliuime seconds ¥ ore

] wmmauwamx’
& over ol [indorm =t tratta des dat

[ “msmumm

A Prascatsioe, N R R T

mumnmamm

L whwmmmmdﬂamlnu mmmﬂ

« u.m“mw‘.mﬂ“ﬂw
sernd et ag oni
el puum-mwmu-uummt.um
Panie defio eportetio wnico, Gegh ets di L] Poshy
o & Rolare dn-namun
m”-mu‘_m m.mﬂ““ﬂm

L s gty o g,

“‘»mﬁMth ﬂ.m“m"
mﬁ-d“m.mxar

s m-“.“mhﬂ

m-“o“-muuhmam

0 ierents resfiisto w date + 1 out alrent

m.*-*.“.m
*“H wHED

e Wewaten |3 orTeTe O ol | ¢

li.amlumruuuq.m-

LRI TV TP PRI

77}/2)74 //';,/(‘7/:/7// - >/.1f-r"//l% ///
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Cognome e

NRome ST

soitio

st orchneicollegio b\ di I

NE T of e gan reess o

BITC LrTn S res sbegale SIpFeT L xo ot

Ip.mc. « M qualta O lachico asseverante, press atlo Gi assumece la qUAKKA di PerLona esercents un SeTvino d\a
nec scasaith al sensl degl articol 359 & 481 del Codice Panala, consapevole che le dichusranon faise. la tahiits

ath o fuso di ati faksi comportanc Fapplhcazione delie sanziom penall previste dagk atl 75 & TBoeldPH n
4452000, 30fio ks proprs responsabita

DICHIARA

pologia intervento e descrizione sintetica delle opere

i lvori riguardano Forganismo edilizio individuato nella icazione di inizio lavori di cui fa peasants
Yone costitunsce parte mitegrante & sostanziale
:hopucinpmgdosmswbmzﬁnmam“icukmediinizhimﬁin,
sogha di intervento .
i b), Lr. 6572014,
intecventi mmmnamwmw&.mzm )
U m?ypsﬂunmmm,hmmdpﬁwmm_wemmwumop:
mmw\ulmﬁi', “‘e&-’,'.u_puwlw“
r mmm,wmuumenmwmmm

detfedificio (art. 136, comma 2. lettem aj L B5/2014)

to rientrano nella seguente

» jone d'uso non
mmawmmmmumhwsﬂmﬁmtimw n
residenziale, (art 136, comma 2, lettera g) dolia Lt M14)mmﬂl n'n.ltstrl'm‘m°
destinazione d'uso, sempre che tali modifiche non nguarding te part sindttura deiredifico o, comungue,
= mw::im\mmmdmwnt10,-mml.lrﬂ.e§dﬂd.p.t.3mom'"
-”wmmmaﬁmim mpuhp(m‘ Lo
:mm‘wah‘ tirsac, 00 d'Uso ross

WWW qual ™ mmﬂﬂmw'mduﬂualmmdel
restaurm wmew:;v'mmﬂ aladt 135, comma 2, lettc) Lr BSR2014
) . W carmttaristiche di cut alla Lr 32005 ant

i L mwbmmwmhu
ammmmm

D) instaflarione -
AG2005 arl. 17 comma 6

consistono n:

restifuzione grafica nella PE.3572012 ¢ piccole modifiche inteme
3 emore &

7?/‘/',’)-/[ //z/r'?/;//r/ R // ///, V7

B~
—
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intervento interessa |° “
sa larea/organismo edilizio

Jbicazione dell'intervento

it | /
Local Vinelle &
esponente Tipo {rossa, p—
neso, aftro) hadh prne
interng AR
emy ) CAF || | L|
Agaiung | | Rimuovi |
2) Estremi catastali
1site al catasto
I ,
fabbricati fogliv n = i
Lerreni B sub o

Agiungi l rﬁn_”luovi ]

g) Cainols det cantee
che I'intervento da realizzare:
& ¢& atitolo gratuito,

¢ & atitolo oneroso {ait 183, comma 3,1/ 5572014) e pertante

di essere consapevol

delle sanzichi di cui all'art. 192 delfa Lr, 6512014

h} Tecnc: ipcaricut:
di aver incaricato in qualita di progettista Il tecnico indicato alla sezione 2 dell®
e dichiara inoltre

di aver inc :
di o alflega dichiarazene di accettnrione dellinssnco

s [

iy Impresa espcutitce det lavor
i1 ¢ che | lavori sano eseguli

“Soagetti cainvelti” dicul altega dict di aocatt delfincanco

che. in quanto opere di matles!

eseguitj/ sanc glath eseguili in pric

Data e Juogo

e che il mancato yarsamento, nei termini di legge, del contributo comporta Lt

urp

applicazione

allegato “SOGGETTI COINVOLTI"

ancato in quilith di alte teerici, | suggel indicati alla sezione 2 dell'allegalo “Soggetti coinvolti®

J sono stati mseguitt dullafe impresaie indicato/e alla sezione 3 dellallagato

ta ent1a che non intoressano e specifiche nprmative di seltore, | lavoll sono
e persona, senza alcun affidamento a ditte esterne

4] dr;hg’ antl

/7/'/.)// ///
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rlf.

BN senl defla Lr, 39,2005 art. 17 comme S Gl maart devono possedere Wit ke seguenti car stiminiilte:
1 csuere rakzzat in efific! eshtentt purché ) o
N non akerno | valumi e le superfic,
- non compiting medifiche delle destnazioni Tuso,
- non riguardine le parti suttural deledificio,
- RON comportino aumento del numero detle unid mmobiiar:
) ) iy vl e Inresmesdss des pupsaenet) urbanistio
2 CAOMCRA & generEnone compatinde oo il legime & stambeo el pista it cass t produrions di energie clettrca, -
) ) case @ produtione & calore, questo ua destinato aks cimistizzacione o ala prod 0 acas a4 cankara dell i
(4) A sonel deia |1, 39/ 2005 art. 17 comma € Gl implant) devono possedere butte e seguant) ciratterstche
1. reslizzaTIoNe 5 edific] esistents o su loro pestinente, 1 Bkl | rivestiment dalls paret] verticall esterne agh edifich
R tealtzmrione ol d fuor della Zona A & cul &) & lavori pubibiics 1444/1968

2) Atti di agsenso gia acquishi

he sono stati acquisiti | seguent] «ttl di ,, necessari per la realizzazione deffintervento edilo 8 obbligatori ai
i delle normative di settore
Tipologia di atto ““?ﬁmfe““ Prot. n. | Data di rlascio

Ele

3) Atti di assenso da acquisire

he s realizzazione dell'intervento edilizio & subordinata al rilascio dei seguenti atti di assenso, obbhgafori a_i sensi
3ie normative di settore, per cui si richiede, ai sensi dallart 23pis .3 del DPR 3802001, la loro acquisizione d'ufficio sulla

380 deila documentazione allegata alla presente comunicazione:

Tipologia di atto

GG

4) Destinazione d'use .
| Iadestinazione d'uso attuale dell'organismo edilizio & 1a seguenta
Residenziale =
Industriale e artigianale
Commerciale al dettaglio
Turistico-ricettiva
Direzionale e di servizio

Commarciale alfingrosso e depasili
Agricaia e funzioni connesse ai sensi dt

legge
{se 8 stola selezionals [0 di una destinazione d'uso) specificare ia destinazione d'uso prevalente

(art. 89 comma 4 L1. 6512014)

HNOOoOoOoOaod

4114

con Fintervento la destinazione d'uso dellorganismo edillzio

! @ noncambia

421
4232 ¢ cambia (eolo in caso df Intervento su orgenismo ediiZio con destinazions d'uso non residenzisle)
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PE 8
—
ASSEVERAZIONE DE(. PROGETTISTA
il progettista, in qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai sansi degli artt 359 e 481 del Codice Penzle,
esperiti i necessari accertamenti di carattere urbanistico, edilzio, stalico, igienico ed a seguito del sopralluogo,
ASSEVERA
chn intervonto, compriiamente desgritto negll elaborall progettuali, & cinformd 3gil & i “'b-‘“”"_“" approveat o
regotament! edliczi vigentl, nonché & campatibila cor i ivar in e can quells eul randimente endrgatian
nen =disia 8 che non vi & interessamento delle parti strutiurali Jeifeamac.
Data e luogo il prggetista
Riboia f§ 22-12-2015 Geom Avggrho &3t ML
e
iprests Carloriva . JoeSbiledte 44
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' COMUNE DI ROCCASTRADA
Provincia di Grossetq_

Definitiva consistenza per le modifiche intemne ai fabbricati siti in Localita
“Le Venelle" di Ribolla, Comune di Roccastrada

PROPRIETA' PROGETTISTA
« o
" GEOM. ALBERTO GALDI |

1 SCALA | TAV.N° | DATA
. .. Stato;utorizzato 1:100 1 Dicembre 2015
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Ly FOAR

=

|

I ] 5
’J- | Ciimara — } . N
i mq 14,58 ’ ‘ 7
| | } |
1 : e | \
Pianta piano terra
fabbricato "A"
.a.
— I "=
= =
ol camera 2 1
] mq. 16,80 |
: | magazzino e saka tv per
i L
] e
| | w.C. | J "_
= H 300
L e | || F 157 part9 sub 1 & part 286 sub 1
] |
R et
| | ' ‘
’| J camera 1 camera3 [lw.c. h =
il mq. 14,00 mq. 11,00 ‘
J 409 L 29 || A0S & ‘ph,
S T H

Pianta piano primo
fabbricato "A"

stessa proprietad
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| COMUNE DI ROCCASTRADA
, f Provincia di Grosseto

Definitiva consistenza per le modifiche interne ai fabbricati siti in Localita
“Le Venelle™ di Ribolla, Comune di Roccastrada

PROPRIETA’

PROGETTISTA

|
1
1
}

s |
;
!
E' | Stato attuale 1:100 | 2 | Dicembre 201
‘! I. ; e —————— - it sy, ittt — 1 — | —— p— - r -
i f?. VN PTG L F ".'?;’:-';1:\*."' A
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e 3

g e s bea S 7
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e ML, _

stassa propriotd |

i

31772015

s

] DM A B LT
_J Bhmang

- 1 g 56,00

H 300

v

: T - o
‘_. __,"‘;-'
Pianta piano terra
fabbricato "A"
;.__ = ’_’_ﬂ?__:—‘ R B | © /) _ S S
| ] == o
b_.}‘_ = oof R e,
|l A
':“'i | camera 2 | l
i mq. 1741 H UJ
magazzing e sala tv pecjatthdth agrituristiche

stessa propr

|

H 300
F167u19m1-mzasm1r

=r:‘,r.|=r=- ox E{q = . ==
£ camers 1

mq. 15,19
=5 . - [

Pﬂ-
P>

Planta piano primo
fabbricato "A”
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| B E

_[COMURE T BOCCASTRADA] Poty
frotocis {REOMINGIA. DT GRORSETO - 2 T 5.
T ——pe—=r ; e g A GO g . G .
\ L YMUNE, DI ROCCASTRA} S A
) 156272 Provincia di Grosseto) AN LR AR
; [ | R B (0 L (e : MM
« ~ e Al Funpivnario Responsabile “Setore Grbanistica GV T o e U &h
- CAL..__ _CLass . gABT ST l Ly

e l- R T

Visto delFUlficio Urbanistica- | - =

AtUvith Produttive 1 Attestrzione de AT AT A AGHMETEA

Iata B

0 A del
tﬁ\:lrlcun L — o
-_— - ——— o Spaci e o ali iffion: -

PRATICA ED. N° 19 DEL 1999 ¢ CILA

ATTESTAZIONE DI ™ ABITABILITA’ B AGIBILITA’

jat senst deli‘art R6 Lepge Regonale n 1/83)

INTERVENTI SOGGETTL A CERTIFICAZIONE DI AGIBILITA O DI_ABITABILITA

tharrare 12 casella imeressiiia)

| 1 Nuova costruziane
i 8. Opere di ristratturazione edilizia o d
Qa Opere di restaurc o vistrutiirazione ed

@ Alwo CILA DEL 24.12.2015 — variante precedente CILA 2013

i ampliamento ¢ che riguardino parti strutturali degli edifici;
ilizia o di ampliamento contestuali a muldicito i destinazione dusog

IL SOTTOSCRITTO Professionista abilitato

Cognome ORRVIMINTL Nome EMANUELE
Luego di nascita GROSSETO (Prov. GR } Duta di nascita 01/06/1957

C.F. RTMMNLS7HOTE202)  con studio i Comune di ROCCASTRADA, RIBOL
C.AP. 58007 (Prov.GR ) Nr [scrizione s08 all"Albo GEOMITRI della Provincia d

Tel. 0364 579659 Fax 0564 579659 Cell. 338 1316822
Avendo ultimato in data 20 10.2015 1 tavori di cui al itolo abilitativo n. 125 del 28.08.199Y ¢ successive CILA

dell’aano 2013 e dell’anno 2015

nell’ Immiobile sito in:

Via/Piazza RIBOLLA, PDERE VENELLE a...ooovnineennns
[] catastoderreni

LA, VIA TOSCANA N 40
i GROSSETO;

|X] catasto fabbricati - :
Foglio di mappa 157 particella/c 9 ot 9~ ¥

Foglio di mappa 157 particellale 286 sub. 2
Foglio di mappa 157 particella/e 347
Foglio di mappsa 157 particella/e 66 sub. 6

Immobite di proprictd di:

Cognome SREuE Nome KR
Data di nascita w Luogo di nascita w (Prov. GR)

Codice Fiscale: W

Denominazione sociale {in caso in cui i} proprictario sia persona giuridica)

effeeeasiEReaasEe

la falsita negli atti ¢ Puso di atti fulsi compartanoe Papplicazione

Consapevole che le dichinrazioni false,
6 del DPR 4452000 ¢ la decadenzz dai benelici conseguenti

delle sanzioni penall previste dall’art. 7
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COMUNE DI |quereRy | s
ROCCASTRADA Wit = il

Unita Operativa 7
Servizio Governo dal Terrilorio

Roceastrada, 20 fuglio 2016

Prot. n. ,1025}
Rif, Prot. n.18622/15
Rif P.E. n. 1999 e CILA

Geom. ORTIMINI EMANUELE
Via Toscana, 40
k.h e RIBOLLA
! ¥ == mail: geostiatisealiig
e, p.c. Spett.le

Loc. Venelle

RIBOLLA

OGGETTO: Attestazione di agibilith presentata in data 31/12/201$ prot. n.18622 - Riferimento
Pratica Edilizia n. 19/1999 e CILA.

Con riferimento all’oggetto, si fa presente che I'attestazione risulta da integrare / regolarizzire
con quanto di seguito descritto:

1. nella pratica di riferimento, (P.E. n. 19/99), non risulta presente comunicazione di fine
lavori, ai sensi di quanto previsto dall'art.149 della L.R. 65/2014;

2. versamento della somma di € 180,00 per diritd di segreteria relativi alle ulterion tre unita

immobiliari, oltre la prima per la quale sono stati versati € 60,00,

non ¢ stata allegata la certificazione di cui al punto 3) del modelle in uso;

visure catastali degli immobili oggetto di attestazione di agibilita; -

la copia della planimetria catastale del piano primo del Fabricato “A™ allegata non risulta

... conforme _# quella di cui alla Tav. 2 “Stato attuale” allegata alla CILA n317/2018,

|2 presentata della sig.ra CRGSRREINARY in dnta 24,12.2015 - prot. n.18331;

6, |'autorizzazione allo scarico delle acque reflue domestiche, allegata in copia, non risulta in

- gorso di vahdml

" Corso Roma 8, 58036 Roccastada » Tl 0564 5611« Fax 0564 561205
wwsoccastradagovernodellemtonio?  www. comune roccastradagr.it

T

BIPT
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COMUNE DI
ROCCASTRADA

Unita Operativa 7
Servizio Governo del Territorio

nella Tav. 2 “Stato attuale” allegata alla CILA n.317/2015, presentata dalla sig.ra O

O in data 24.12.2015 - prot. n.18331 nonché nella relazione tecnico descerittiva e nelle

dichiarazioni allegate alla attestazione di agibiliia, la camera ad uso agrituristico ¢ indicata

nel Fabbricato “B”, mentre nella Tavola E & indicato “Pianta piano primo - Fabbricato A™

8. I'atlestazione relativa al requisito della “visibilitd ¢ accessibilita”, di cui al D.M, 236/89 ¢
stata redatta solo per la camera ad uso agrituristico del Fabbricato “B”, mentre nella Tav. 2
“Stato attuale” allegata alla CILA n.317/2015, presentata dalla sig.ra R @l i1 daa
24.12.2015 - prot. n.18331, sono indicati ad uso agrituristico anche ulteriori locali ubicati in
separale unita immobiliari;

9. nella documentazione allegata alla attestazione di agibilita ¢ dichiarato un uso residenziale.

mentre nel modetlo risulta barrata la destinazione per agricoltura.

-
i

La pratica rimarrd sospesa fino alla completa integrazione con quanto sopra descritto ed alla
successiva positiva verifica della documentazione presentata

L'Ufficio timane a_disposizione per ogni chiarimento; il referente & il per.agr. Lumberto
Cittadini.

Distinti saluti.

il Funzionario Responsabile
Unita Operativa n, 7. "Servizio Governo del Territorio”
Per./Agr. La bertlo Cittadini
S J .-l L

i / )
S gV

Corso Roma , 5803 Roccastad + Tl 05645611+ Fax 0564561205 L.
_mmwsmdagommdelterrﬁoriojt www.comune.roccastrada.gr.it

Firmato Da: AGRESTI CATERINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 76b4b45bbeec80850a3783cc979e60c6

/;}zrc)’// /.;,l//.r‘/‘/f//.// : //////r Vs 51

-



Dottor ELIODORO GIORDANO
Notaio
Piazza della Vittoria n. 14
86100 CAMPOBASSO

CERTIFICATO NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALJX
E DEI REGISTRI IMMORBILIARJ
(ART. 567 SECONDO COMMA C.P.C)

Procedura esecutiva immobiliare promossa da
BANCA CR FIRENZE S.P.A. con sede in Firenze

in danno di

In virtd dj pignoramento immabiliare trascritto presso I’Agenzia delle Entratc -
Ufficio provinciale di Grosseto — Territorio - Servizia di Pubblicith Immaobiliare - in
data 10 gennaio 2017 ai numeri 224 regisiro generale e 184 registro particolare.

Io sottoscritto dottor ELIODORQ GIORDANO, Notaio in Campobasso, iscritto
al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Campobasso, Iscrnia ¢ Larino, sulla base
delle visure effettuate presso I’ Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Grosscto
Territorio Servizi Catastali ¢ Servizio di Pubbliciti Immobiliare (Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Grosseto},

certifico

quanto segue :
u}_upoblh ggg.i..lln -.1-..![ mccu.aumm di pr_;p_m:tu, per la guots di lfl, del Eli‘ﬂs)zm
S GFRY i GERTEY. come da nota di trascri e dell’atto

dl P g;;ornmcnm immabi mrc_

Unita negoziale n. !
Immobile n. 1
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Comune H449 - Roccastrada (GRJ

Catasto Fabbricati

Sezione urbana - Foglio 157 Particella 9 Subalterrno 1
Sezione urbana - Foglio 157 Particella 286 Subalterno {
Natura A4 - Abitazione di tipo popolure Consistenza -
lmmobile n. 2

Comune H449 - Roceastruda (GR)

Catasto Fabbricati

Sezione urbana - Foglio 157 Particellu 9 Subalterno 2
Natura A4 - Abitazione di tipo popolare Consistenza -

Descrizione degli_immobili pignorati secondo e attuali risultanze dei vigenti repistri
catastali:

- Censiti nel Catasto Fabbricati del Comune di Roccastrada, intestato: iy (@6~
nato a Poggio Imperiale il 6/6/1949 proprieta, al foglio 157, particelle

9 sub, 1 ¢ 2806 sub. 1, Podere Venclle, piano 1, categoria A/4, classe 3, consistenza 6,5
vani, Rendita Euro 315,56; Costituzione del 29/12/1993 in atti dal 10/1/1994 (n.
15073.1/1993).

9 sub. 2, Podere Venelle, piano 2, categoria A/4, classe 3, consistenza 4 vani, Rendita
Euro 194,19; Costituzione del 29/12/1993 in atli dal 10/1/1994 (n. 15073.1/1993).
L'area di enti urbani ¢ promiscut distinta nel Catasto Terreni del Cornune di
Roccastrada, alla Partita 1, foglio 157, particella 9 di are 1.91 e di originade are 1.90,
comprende la particella 419 di are 0.01, gia particella 8 di are 7.30.

L'arca di enti urbani c¢ promiscui distinta nel Catasto Terreni del Comune di
Roccastrada, alla Partita 1, foglio 157, particella 286 di are 0.59 e di originarie are 0,55,
deriva dalla particella 9 e dalla particella 261 di are 13.05 e di originarie arc 13.60 gia
particella 90 di are 14.60 e comprende la particella 411 di are 0.04 gia particella 261 e
particella 243 di are 12.38 e di originarie are 12.76 ex particella 137 di are 12.80.

L’appezzamento di terreno agrario in Roccastrada, alla Frazione Ribolla in Localita
Podere Venelle, della superticie a corpo e non a misura di ha 2.72.10, censito al Catasto
Rustico al foglio 157 particelle 7, 8, 9/[ 10 1t, 12, 34 e 90, é pervenulo al signor

LTS g 1§ 3, dal signor nato a

° - wn l atto di domazione per notar Vittorio Cusali De
Rosa di Grosseto dcl 22/3/1976 trascritto presso la Conservatoria dei Registn
Immobiliari di Grosseto il 16/4/1976 ai an. 3882 registro generale e 2909 registro
particolare.

s W R A 4y A
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Nel ventenmio anteriore alla data di tmscenzione del pignoramento sopra indicato le
nitd immobilian_innanzi deseritte hanno formate opeett, inoltre, delle seguenti
formalita:

- trasctizione costituzione di vincolo di destinazione registro generale n. 12380 registro
particolare n. 8556 del 24/8/1999 a fuvore Comune di Roccastrada, contro g

o nato o QERES GERESD | GUEEYY - CRALERED n1ta « ENEERINE.
I - in virtll di atto pubblico ammimstrativo del Comune di Roceastrada del
29/711999 repertorio n. 111171999, Immobili interessati, (ra gh altri: intera proprieta
delle unita immobiliar in Roccastrada, alla Localita Venclle Ribolla, distinte al Catasto
Terreni al foplio 157 particelle 8, 10, 11, 12, 63, 66, 68, 81, 140, 188, 257, 259, 261,
312 ¢ 313 tuite natura T ¢ paniicella 286 sub. 1 natura R — fabbricato rurale, di cui il
signor EREEEMED risulia Litolare dell’intero dinitto di proprieta.

- iscrizione ipoteca volontaria registro generale n. 10417 rogistro particolare n. 2112 del
13/6/2006 di euro 460.000,00 a favore Banca Antonvencta S.p.a. con sede in Padova,
codice fiscale 02691680280, domicilio ipotecario eletlo presso 1068 Follonica, contro,
in qualita di terzo datore di ipoteca, SRERRAIELED nato « ERKED ERSL: i| ST
¢, in qualita di debitore non datore di ipoteca, {datuiBiER nato a MiEssellEmtthne
il WGP, in virtd di atto per notar Francesco Luigi Savona di Massa Marittima
dell’8/6/2006 repertorio n. 23683. Mutuo fondiario di euro 230.000,00 da rimborsare in
30 anni. lpoteca su: intera proprieta delle unitd immobiliad in Roccastrada, distinte al
Catasto Fabbricati al foglio 157 particelle graffate 9 sub. 1 ¢ 286 sub. | natura A4 di
6,5 vari ¢ particella 9 sub. 2 natura A4 di 4 vani.

- trascrizione verbale di pignoramento immobili registro generale n. 224 registro
particolare n. 184 del 10/1/2017 a favore Banca Cr Firenze S.p.a. con sede in Firenze,
contro SEREECHTRSO nato 2 REEECETERMSIEEIEe. in virtl di atto dell’Ufficiale
Giudiziario di Grosseto del 12/12/2016 repertorio n, 3021, Pignoramento su: intera
proprietd delle unita immobiliar in Roccastrada, distinte al Catasto Fabbricati al foglio
157 particelle 9 sub, 1 € 286 sub. 1 natura A4 e particella 9 sub. 2 natura A4.

Campobasso, }} 0~ 70/5}_ e
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