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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONE PROCEDURE CONCORSUALI
Liquidazione Giudiziale n.355/2023
Giudice Delegato: Claudio Tedeschi
Curatore: Dott. Federico Marengo

ALBERT IMMOBILIARE S.R.L.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA

Box interrati in Via Moliterno, n. 7

00178 - Roma

1. Premessa

Il sottoscritto dott. ing. Giuseppe Capobianco, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Roma con il numero 15658, con studio professionale in Via Acaia n.50 - 00183
Roma, & stato incaricato dal Curatore Dott. Federico Marengo quale consulente tecnico
estimatore al fine di procedere alla stima del valore di mercato degli immobili intestati alla
Albert Immobiliare s.r.l. (C.F. e P.lva. 08058201008) con sede in Roma (Rm) ed ubicati nel

Comune di Roma in Via Moliterno n.7.

2. ldentificazione dell'oggetto di stima

La stima ha per oggetto n.25 box auto interrati facenti parte di un complesso di n.56 box
auto, sito nel Comune di Roma, via Moliterno n.7, distinto in catasto fabbricati al foglio n.967,
particella 2329. In catasto fabbricati sono registrate in proprieta alla ditta Albert Immobiliare

S.r.l. le sotto elencate unita immobiliari:
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Ubicazione Fg. P.lla | Sub Cat. Cl. Sup. Rendita

ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 16 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 17 C/6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 18 Cl6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 20 C6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 21 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 23 Cl6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 24 C/6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S1 967 2329 27 Cl6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 28 C/6 7 14 m2 | Euro: 100,50
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 29 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 30 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 31 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 32 C6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 33 C/6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 36 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 37 Cl6 7 18 m2 | Euro: 129,22
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 39 Cl6 7 18 m2 | Euro: 129,22
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 40 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 45 C/6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 46 Cl6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 49 C/6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 52 Cl6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 53 Cl6 7 17 m2 | Euro: 122,04
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 54 Cl6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 56 Cl6 7 16 m2 | Euro: 114,86
ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano S2 967 2329 | 503 F/5 31 m2

ROMA(RM) VIA MOLITERNO n. 7 Piano T 967 2329 |502 F/1 860 m2

La suddivisione ed ubicazione delle suddette unita immobiliari all'interno del complesso

immobiliare, & stata rappresentata in catasto su quattro del tutto uguali elaborati planimetrici
depositati in stessa data 21/03/2008. A seguito di variazione, in data 11-12/05/2023 sono

state presentate ulteriori tre elaborati planimetrici del tutto uguali tra di loro. Le variazioni

apportate con la registrazione degli elaborati del 11-12/05/2023, consistono:

1) & stata inserita la planimetria del piano terra suddivisa in subalterni:

- sub 501 (bene comune non censibile) rappresenta la zona ove sono poste le

griglie di areazione, la scala di accesso al piano interrato, I'area iniziale della

rampa di accesso carrabile ai piani interrati compresa tra il limite stradale di Via

Moliterno ed il cancello (civ. 7);

- sub 502 (area urbana) consistente in area a verde attrezzato con giochi per

bambini;
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sub 58 (bene comune non censibile) rampa carrabile di accesso ai piani interrati.
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2) piano primo sotto-strada. Inserimento di elementi non rappresentati nel precedente
elaborato:

sub 58 (bene comune non censibile), & stata rappresentata la scala di accesso

pedonale (sub 501 P.T.) — & stata rappresentata la suddivisione tra l'area di
manovra e la rampa di accesso carrabile.
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Evidenziata la residua proprieta Albert Immobiliare S.r.l.

3) piano secondo sotto-strada. Inserimento di elementi non rappresentati nel precedente
elaborato:

sub 59 (bene comune non censibile), & stata rappresentata la scala di accesso
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pedonale (sub 501 P.T. — sub 58 P.S1) — & stata rappresentata la suddivisione tra
'area di manovra e la rampa di accesso carrabile;

- & stato soppresso il box sub 57 e costituito in corrispondenza il sub 503 di

TITTLT

categoria F5 (lastrico solare).

ko

Evidenziata la residua proprieta Albert Immobiliare S.r.1.

-

3. Ispezione catastale

E accertata la corrispondenza tra le unita intestate alla ditta catastale “Albert Immobiliare

S.r.l.”, e quelle rimaste libere nella struttura sotterranea.

L’'unita immobiliare posta al secondo piano sotto strada identificata con il numero di
subalterno sub 503, é stata erroneamente attribuita alla categoria catastale F/5 “lastrico

solare”, trattandosi, invece, di locale di esclusiva proprieta della Albert Immobiliare

S.r.l., realizzato sotto la rampa carrabile di collegamento con il piano superiore. Per chiarire il
concetto, si definisce “lastrico solare” la superficie che copre un edificio nella sua parte
superiore. In altre parole, il lastrico solare & quell’area piana che funge da copertura di un
immobile, in genere un condominio. La natura stessa dell’'unita immobiliare costituita da un
locale chiuso, usufruibile come magazzino o cantina, la esclude dall’essere un “lastrico”
tantomeno “solare”. Oltretutto il locale € intestato in proprieta catastale alla ditta in epigrafe e

non attribuito alla proprieta condominiale, né alla partita dei beni comuni non censibili.

Si fa presente, inoltre, che lo stesso tecnico che ha depositato in catasto gli elaborati, del
tutto uguali tra di loro, con prot. RM0246609 del 11/05/2023, RM0246613 del 11/05/2023,
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RM0248230 del 12/05/2023, successivamente in data 16/05/2023, con prot n.RM0253710,
ha registrato un nuovo elaborato planimetrico attribuito alla stessa particella 2329 del foglio

n.967 che, invece, riporta _un_immobile sito in Via Cassia. Per questa incongruenza

attribuibile alla disattenzione del tecnico presentatore, deve essere richiesta
rettifica/annullamento per riportare all’attualita [l'ultima planimetria depositata con
prot.RM0248230 del 12/05/2023 (All. n.01), ora indicata come “Planimetria non attuale”.

-

4. Destinazione Urbanistica — Legittimita della costruzione

1- Documenti forniti dalla procedura e/o dalla proprieta

La struttura & stata realizzata a seguito di permesso di costruire n.1468 del 22/12/2004 (All.
n.02a), successiva volturazione dell’intestazione ad Albert Immobiliare S.r.l. con permesso
n.945 del 30/10/2008 (All. n.02b), definitivo rinnovo prot.192 del 11/03/2009.

In data 27/06/2023 & stata presentata, a mezzo P.E.C., Segnalazione Certificata per
'Agibilita, ricevuta automatica di protocollo n.Ql/2023/0114249 dell’Ufficio Urbanistica del

Comune di Roma.

Rispetto al progetto n.54726 (All. n.03), presentato per 'approvazione in data 06/09/1999, da

cui il permesso a costruire n.1468/2004, sono state riscontrate le seguenti difformita:

- La sistemazione del giardino non rispetta quanto previsto nella Planimetria Generale “Post
Operam” del suddetto progetto, come del resto rilevato dal Dipartimento Valorizzazione del
Patrimonio e Politiche Abitative del Comune di Roma e dichiarato nei verbali in data
28/09/2023 e 18/10/2023 (All. n.04), nel secondo dei quali si prescrive al soggetto attuatore
di adeguare l'opera realizzata al progetto approvato con permesso di costruire n.192/2009,
precisamente:

1) Presenza di muretti a contenimento delle aiuole;

2) Mancanza delle alberature previste dal progetto;

3) Errato posizionamento delle attrezzature ludiche;

4) Numero di panchine inferiori a quello previsto (6 su 12);
5) Scala di collegamento con il parcheggio;

6) Muretti attorno alle griglie di aerazione;

7) Diverso posizionamento dell’ingresso da Via Moliterno non accessibile ai disabili.
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e | box auto, previsti nel progetto da realizzare sotto la rampa del primo piano interrato
(previsione progettuale impossibile per la presenza dell’area di manovra per 'accesso
al secondo piano interrato), sono stati realizzati nella stessa posizione ma,
ovviamente ove possibile, al secondo piano interrato.

¢ |l locale identificato con il sub 503 non era previsto in progetto. Questo locale abusivo

di proprieta Albert Immobiliare S.r.l., deve essere tombato (murato e reso

inaccessibile). L'unita immobiliare sub 503 di categoria F/5 (lastrico solare) deve

essere soppressa in catasto.

5. Commerciabilita delle costruzioni

Fermo restando I'obbligo di adempiere alle prescrizioni di cui all’atto d’obbligo rep. n.24876
del 22/11/2004, notaio dott. Francesco Caporali con sede in Roma (All. n.05), disattese nelle
specifiche verbalizzate dai funzionari del Comune di Roma ed elencata al precedente § 4, si
potra procedere all'alienazione degli immobili di residua proprieta Albert Immobiliare S.r.l.,
reso consapevole I'acquirente’ che il mancato adempimento “gravera come onere reale sulla
proprieta sara in facolta del Comune di Roma provvedere a quanto confermato nel presente

atto, rivalendosi delle spese incontrate contro essi comparenti, loro eredi ed aventi causa’.

Debbono essere, altresi, regolarizzate le non conformita al progetto sopra evidenziate.

-

6. Descrizione della zona e stato d'uso degli immobili

La struttura ove sono inseriti i box auto oggetto di stima, sita in localita Quarto Miglio, zona
urbanistica sita all’estrema periferia sud del Municipio VIl di Roma, tra Via Appia e Via Appia
Pignatelli, fa parte del quartiere Appio Pignatelli e confina con i quartieri Tuscolano, Appio
Claudio, Ardeatino e Appio Latino. Quarto Miglio rappresenta una delle vie principali
all'interno di un quartiere che sta conoscendo un importante espansione dal punto di vista
demografico con poco meno di 7.000 abitanti. Questo € il ventiseiesimo quartiere di Roma
Capitale ed € in grande crescita, anche dal punto di vista lavorativo grazie all'importante
espansione del settore terziario. Anche in virtu di queste considerazioni, € importante tener
conto di alcuni parametri che rendono molto vantaggioso il rapporto qualita/prezzo che

caratterizza le case in vendita nella zona. Nella fattispecie, il costo medio di un'abitazione in

1. Cfr All.5 - atto d’obbligo
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via al Quarto Miglio si aggira intorno ai 3.300 Euro al metro quadro, variando da un minimo di

2.800 Euro circa ad un massimo di 3.800 Euro al metro quadro.

L’'urbanizzazione intensiva generalmente sorta in modo spontaneo, non ha lasciato molto
spazio alla viabilita ed ai parcheggi. Chi non ha la disponibilita di un’area di parcheggio
allinterno dei lotti edificati, per la sosta deve cercare di reperire posto lungo le strette ed

ingombre stradine di quartiere.

La struttura interrata di recente realizzazione, & composta da un totale di 56 box auto di cui
25 invenduti rimasti intestati alla ditta costruttrice. La struttura & servita di tutti i servizi
necessari alluso e dotata dei sistemi di allarme e sicurezza normativamente prescritti e
periodicamente verificati. | Box sono di tipo standard a posto auto singolo. La superficie di

ogni singolo box, & di circa mq 17.

7. Criteri di stima - Ricerca di mercato e determinazione del valore unitario
base di stima

La stima verra eseguita per comparazione con unita di simili caratteristiche reperite sul
mercato immobiliare nella stessa zona.
Il metodo di stima per comparazione diretta consente di determinare il piu probabile valore di
mercato di un immobile mediante il confronto di determinati parametri con altri immobili simili.
Tale confronto portera alla formazione di una scala dei prezzi al cui interno si dovra collocare
'immobile oggetto di stima. La scelta degli immobili da comparare richiede I'individuazione di
un mercato omogeneo, ovvero di una porzione di area urbana nella quale la formazione del
valore immobiliare assume caratteri comuni e ben precisi. Tale mercato non
necessariamente coincide con l'intero nucleo urbano o con un singolo quartiere ma spesso,
allinterno di uno stesso mercato omogeneo, & possibile individuare delle aree omogenee
nelle quali alcune delle caratteristiche che portano alla formazione del valore risultano piu
significative di altre.
Al fine di determinare, quindi, i valori base di stima, si & effettuata una ricerca di immobili
simili offerti sul mercato immobiliare nella stessa zona. | prezzi di vendita offerti dalle agenzie
immobiliari sono, in genere, maggiori rispetto al prezzo di acquisto che sara effettivamente
applicato a conclusione della trattativa che intercorre tra le parti prima della transazione.
Per una attendibile determinazione di congruita, € stato considerato anche il valore

pubblicato dall'O.M.I. - Agenzia delle Entrate.
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Sul mercato immobiliare sono stati reperiti i seguenti immobili offerti in vendita:
1- Box auto in Via Al Quarto Miglio (allegato n.06a), data annuncio 01/08/2022,
superficie lorda mq.12. Prezzo offerto € 14.000 - Valore unitario €/mq 1.166;

2 - Box auto in Via Venosa (allegato n.06b), data annuncio 13/03/2023, superficie mq.13.
Prezzo offerto € 19.200 — Valore unitario €/mq 1.477;

3 - Box auto in Via Al Quarto Miglio (allegato n.06c), data annuncio 10/10/2023,
superficie mq.19. Prezzo offerto € 35.000 — Valore unitario €/mq 1.842;

4 - Box auto in Via Moliterno (allegato n.06d), data annuncio 21/06/2023, superficie
mq.19. Prezzo offerto € 19.000 — Valore unitario €/mq 1.000;

5- Box auto in Via Moliterno (allegato n.06e), data annuncio 10/11/2023, superficie
mq.19. Prezzo offerto € 27.000 — Valore unitario €/mq 1.421.

N.B.: Gli annunci del box indicato al punto 4 e al punto 5 sono pubblicati dalla medesima

agenzia di intermediazione immobiliare. Il primo (punto 4) con valore offerto di € 19.000, e
stato pubblicato in data 21/06/2023; il secondo (punto 5) con valore offerto di € 27.000
pubblicato in data 10/11/2023. E dubbia la correttezza della seconda offerta, visto che al

prezzo minore e rimasto invenduto per 5 mesi, € molto improbabile che questo possa essere

venduto, cinque mesi dopo, al prezzo maqggiorato del 40%. L’annuncio (n.5) con prezzo

magqggqiorato & stato pubblicato in data successiva alla sentenza di dichiarazione di

liquidazione giudiziale del costruttore dei box (29/09/2023); appare strumentale e fuorviante

alla valorizzazione del compendio immobiliare e non se ne terra conto.

Per scarsita di offerte/transazioni nella zona di Quarto Miglio, 'TOMI non ha proceduto alla
pubblicazione di quotazioni per box e posti auto. Per verifica di congruita sono state prese a
riferimento le quotazioni pubblicate per la zona limitrofa Statuario-Capannelle di simili
caratteristiche urbanistiche. | valori rilevati nel primo semestre 2023 vanno da minimo €/mq
1.000 a massimo €/mq 1.500 (allegato n.07).

Il sicuro interesse determinato dalla rilevata carenza, nella zona, di parcheggi sia liberi che a
pagamento, non pud perd prescindere, nella determinazione del prezzo di vendita, dal
considerare la zona popolare di ubicazione. Come accennato nel precedente §6, le
abitazioni hanno valori mediamente piu bassi di altri quartieri, anche vicini, della citta di
Roma. L’ingente costo di costruzione di edifici interrati e gli ulteriori oneri di convenzione con
il Comune di Roma, determinano un valore di vendita probabilmente non apprezzabile per la
zona di Quarto Miglio. Infatti nellindagine di mercato effettuata, si & potuto accertare che le

offerte di vendita a prezzi superiori ad €/mq 1.000,00, rimangono inevase.
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Quindi, per quanto sopra relazionato, considerando anche lo sconto che generalmente viene
praticato al prezzo offerto in fase di trattativa per addivenire alla transazione, si ritiene

ragionevole applicare, per la vendita dei box auto, il valore unitario di €/mg 1.000 per i box in

ottimali condizioni di fruibilita, ridotto del 10%, quindi pari ad €/mq 900, per quelle unita con

condizioni di accesso o manovra disagevoli.

-

8. Calcolo del valore del compendio immobiliare

I box con differenza di superficie mq 16 e 17 vengono valutati con lo stesso valore di
€17.000,00 in normali condizioni di fruibilita, € 15.300,00 in condizioni disagiate.
Si procede al calcolo del valore di ogni box auto:

Box sub 16 —mq 17 = € 15.300,00 (fine corridoio - manovra accesso disagiata);
Box sub 17 —mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 18 —mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 20 — mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 21 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 23 —mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 24 —mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 27 —mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 28 — mq 14 = € 14.000,00;

Box sub 29 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 30 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 31 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 32 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 33 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 36 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 37 —mq 18 = € 16.200,00 (fine corridoio - manovra accesso disagiata);
Box sub 39 — mq 18 = € 18.000,00;

Box sub 40 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 45 - mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 46 — mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 49 —mq 17 = € 17.000,00;

Box sub 52 — mq 16 = € 17.000,00;

Box sub 53 —mq 17 = € 17.000,00;
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Box sub 54 — mq 16 = € 15.300,00; (fine corridoio - manovra accesso disagiata);
Box sub 56 — mqg 16 = € 15.300,00 (ingresso con luce libera ridotta - manovra accesso

disagiata).

9. Conclusioni

Il valore totale del complesso immobiliare & stimato in € 417.100,00.

-

Allegati

1) Elaborato planimetrico catastale, ultimo coerente:

2) Permesso di costruire;
- All. 02a — PdC 1468/2004
- All. 02b — PdC 945/2008

3) Progetto n. 54726 del 06/09/1999

4) Verbali del 28/09/2023 e 18/10/2023 Dipartimento Valorizzazione del Patrimonio e Politiche
Abitative del Comune di Roma

5) Atto d’obbligo

6) Offerte di mercato:
- All. 06a — Box auto Via Al Quarto Miglio;
- All. 06b — Box Auto Via Venosa;
- All. 06¢c — Box auto Via Al Quarto Miglio;
- All. 06d — Box auto Via Moliterno 7 — versione 21/06/2023
- All. 06e — Box auto Via Moliterno 7 — versione 10/11/2023.

7) Quotazioni immobiliari OMI — Agenzia Delle Entrate.

8) Documentazione fotografica acquisita nel corso del sopralluogo in data 23/10/2023.

il Consulente Tecnico
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco
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Allegato 01 — Elaborato planimetrico (Ultimo coerente)

Dt 1571 12025 « m. T28066 - Richiedemse: Telemation
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Elaboraea Planimeirico - Catnsio dei Fabbricain - Siuseione o] 13102025 - Comune i ROMAHA0L - = Foglio 967 Paricells 2326 =
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- Allegato 2a — Permesso di costruire 1468/2004

COMUNE DI ROMA

DIPARTIMENTO IX - U.0. 11
PERMESSO DI COSTRUIRE (T.U. D.P.R. 380/01)

| Permesso n. I"-Kféd’r prot. 24250 del T 7[cx;  Istanea n. 54726/99 |
IL DIRETTORE '

Vista la richiesta pervenuta in data 6091999, prot. n. 54726, presemiata da SPUNTARELLI FABID CF
SPNFBASIBITHS01A, SPUNTARELLI GIANFRANCO C.F. SPNGFR43D0IHS01S, SPUNTARELLI GIULIANO C.F,
SPNGLN40OMI4HS01X, PELLICCIA FERMANDOD CF.  PLLFNMN3ISE2TI992), PELLICCIA LINA CF.
PLLLNMSHATI®ZA relativa alla realizzazione di parcheggio interrato ai sensi della Legge 12289, secondo i grafici di
progetio allegati, al fine di ottenere il Permesso di Costraire per I"esccuzione dei lavorn di realizzazions di parcheggio
interrato al sersl della Legge 12289, nell'area sita in Roma — Via San TarcisioVia Moliterno - Localita Quarto Miglio
Municipio X

#  Yisto il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nel testo vigente;

Visto le norme ed i regolamenti vigenti in materia;

Visto Delibera C.C. n*103 del 19.06.2003 ¢ successiva circolare Dipartimento IX n® 7154 del 10.02.2004;

Visto il Nulla Osta della USL RM/C prot. 40570 del 7/11°2000;

Vistn Determinazione Regione Lazio Dip.o Urbanistica ¢ Casa n 19720 del 23/10/2000 prot. 4670:00;

Vista nota Reg. Lazio prot. 4670000 del 37112000,

Visto N0, Servigio Giardini prot, 15463 del 160971999,

Visto atto d"obblige Notaio Francesco Caporali Rep. 24867/6807 del 22/11/2004 per parcheggio interrlo ¢ attrezzature
ex leppe 122789, trascritto il 247112004 al n. 93633/144193;

Visto la motivata proposia del Responsabile tecnico del procedimento;

*  Visto lo Statute del Comune di Roma;

- % & & 8 8 &8

Rilaseia il
PERMESSO DI COSTRUIRE

per |'esecuzione delle opere sopra descritte, meglio evidenziate nei grafici di progetto che, allegati al presente atio, ne
formano parte integrante e inscindibile.

A SPUNTARELLI FABID, SPUNTARELLI GIANFRANCO, SPUNTARELLI GIULIANG, ]
_ PELLICCIA FERNANDO, PELLICCIA LINA Residenti in Roma |
Via_del Casale Agostinelli n, 151 |

CONDIERDN] GERNERALL =
L. Ddirini di \orei debbono essore faiti salvi, riservati ¢ rispetiai;
Il imalare del Permesso, il Direttore dei Lavon ¢ I'impresa esecatrice sono respensabili dell' mosservanea di noeme ¢ di egolamenti general, noncht delle
msfalitd di esecuzione di cui al presente Permessa;
3 Dovranno essere applicate futte ke norme sulla sicuresra ded cantiere & sulln sicurerra degl operal i cai alla normativa vigente in materia;
Gl li seavi o di aree ¢ spaxi pubbdics dovranno essers preventivamentc auterierali dall Emie competenie;
Eventush occupassomi & spans o arce pibbliche per deposilo materiali , recingioni . posa meza di lmvormesone, eoc dovranno gssere preventivamcaie
auloriEcEs, previo pagamento delle relalive tasse di oocuparione |
L'esecurions dei laveri ¢ I'evenluale occuparione di spazi pubbici nan dovmanno comunque creare mralcio nd percolo alcuna,.
W rilascio ded Penmesso o salvi i dini del Camune in ordine ad eveniunll secossivi miervest] di miglioramemo dei solloserviz e della viahiliti , per i
apaali il ticskare nin potrd prelendere aleun compenso o indennitk
4. Nl preseste Permesso. il relativo grafico di progeiio doveanno essere cusioditi nel cantiene a disposizione delle Ausorith preposie sl conmlic:
% Duwrd essore posto. in modo visibile, wn cartello indicanse 1'opera da realigzare, gli estremi del p P la Dima prop i il Prog il
Direstone ded Lavon, |'smpresa esecairice, |n dms di indzio ¢ Fine dei lavori & guant’ sl ulide per I'ndicaei delle opare.
10 La scatituzione dell impresa o della direzione lavor deve essere [mmedialamenie comunicaa agli UMici Tecnsci del Comume, indivando i nuovi
momninativi, com e relainve firme per acceitazione;

Ba

rs

i

-

VE. 0 oo non: potrsnna avere inidio primss di aver molieato idones comunications slla Sovrimondenza Archeologica di Roma con aniicipo almena di 13 gg.

12 Lndea i snirso g di whimarsone del lavor], doveh eisen: commmicala ento § gion dalla stessa ai competenti wifici tecmici Comunali

13 Vlavori dovramno essere iniziati, pena la decadenza del presente Permesso, entro sn snso dal sao rilasels.. ... ol wilimati einira
re amni dall’inizio dei lavori, L J

+  Preserigionizalle condicioni della_USL RMAC proi. 40570 del 7/11/20M, della Determinazione Regione Lagio Dip.io
Urbanistica ¢ Casa a 1920 del 13/10°2000,.del  Servicio Ginrdini prot. 15463 del 16°0%1999; che prima
dell'imizio dei lavori venga acquisito il N.O, VV.F. ¢ che sia trasmessa, alla U0O.T. del Municipio competente, il

nominative dell"impresa esecutrice dei lawori unitamente alla documentazione di cul all*art.B6, comma 10, ketbera b e bobis
el Digs. 276003 ¢ art.20, comma 2 del Dugs. 2501004 (dichiarazione dell'organico medio ARRLO & m“‘lfkm i repolarita

contribitiva rilascisto da INPS-INAIL ¢ CASSA EDILER

Al presente Pormesso sono allegais n.1 grafici di progetio

Firma dellinteressato ? 2 D r E; m

(per ricevuig)

Iy —
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- Allegato 2b — Permesso di costruire 945/2008
COMUNE DI ROMA
DIPARTIMENTO IX - U.O. Il
PERMESSO DI COSTRUIRE o
|Permesso n. ‘“p’d:,' prot. Fityz del 3 r,.ﬁ._;.!" :;;I" Istanza n. 8860/06 |

IL DIRETTORE

‘ista la richiesta pervenuta In data 06/02/2006 prot. n. 8860 di Permesso di Costrulre di voltura del Parmasso
n"1468 del 22/12/2004 relative alla realizzazione di parcheggio interrato ai sensi della Legge 122/89 sullimmobila
gita In Roma — Via San Tarciso/ia Moliterno — Loealith Quarto Miglio-  Municipio X presentata da ALBERT
IMMOBILIARE SRL;
+ \Visto il permesso di costruire n® 1468 del 22112/2004,
Visto atio di compravendila Motaio Dott. Massimo De Santis rep. 12815/6868 del 31/05/°2005;
Visto la motivala proposta del Responsablle tecnico del procadimenta;
Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nel testo vigente;
Visto le norme ed | regolamenti vigenti in materia;
Visto o Statuto del Comune di Roma;
Rilascia il

PERMESSO DI COSTRUIRE
per la voltura del permesso sopra Indicato

- & & & 8

| A ALBERT IMMOBILIARE SREL C.F. DB058201008
Sede ROMA Via GAETAND THIENE M.&

CONDIZIONI GEMERALI :

=ty

I diritti di terzi sono fatti salvi, riservati e rispetiati;

2. Nl presente Permesso, il relalivo grafico di progetto dovranno essere custoditi nel cantiere a disposizione delle
Autorita preposte al controllo;

3. La data di rilascio del presente Permaesso di costruire non modifica | tempi del precedente Permesso n®

1468 del 2211 2/2004-

Prescrizioni: alle condizioni del precedente Permesso n® 1468 del 22/12/2004-

Al presente Permesso di costruire non sono allegati graficl di progetio in quanto gia allegatl al Permesso di
Costruire n® 1468 del 22/1272004-

29 OTT. 2008
Firma dellinteressato
{per ricevula)
£ A L».::-'.-Lu.tl‘:r».al_n:"'_
&y UELos
§ ik
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- Allegato 3 — Progetto n. 54726 del 06/09/1999

RATA CON SISTEMAZIONE AVERDE |
VIA SAN TARCISIO /VIA MOLITERNO
LOCALITA QUARTO MIGLID
ZOMA N SECONDO IL PRG

. PROGETTISTA
DIIHET TORE DEI

IL PROPRIETARIO E,LM

—+

%;%é“;
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Allegato 4 — Verbali del 28/09/2023 e 18/10/2023 del Comune di Roma

TOMA CAPTTALE

ROMA & e o
Z § SET, 2023

Dipartiments Valorizzazione de! Patrimonio e Politiche Abitative

Direzione Acquisizioni, Consagne & Consarvatoria
Uicio immissloni it possesso e consegna anee

VERBALE DM SOPRALLUOGO PRESSO L'AREA VERDE SOVRASTANTE IL PARCHEGGIO INTERRATO
SITA IN VIA SAN TARCISIO ANGOLD VIA MOLITERNO {MUNICIPFIO ROMA Vil) IDENTIFICATA IN
CATASTO AL FOGLID 967 PARTICELLA 2328 SUE, 502,

PREMESSD

- the | Signori Pelliccia Fernando, Peliicela Lina, Spuntarelli Febio, Spuntareli Gianfranco e Spentaredli
Gluliano prasentavane in dats DS/OSM589 al n. 54726 di protocallo un progetio per la costuzione di un
parcheggio intertato ex legge 122/1989 art. § & Deliberazione del Consiglic Comunale n. 165 del 0B/Q&/1957
sir un temeno di loro proprieté distinio in catasto al foglio 957 particellz 80 & 820, ora soppresse;
- the |l progetio di cui trattasi era stato ritenuto assentibile dal Responsabile Tecnico del Procedimanis,
subordinando il rilascic dedla concessione alla presentazione da parie dei richiedenti di un atts medsants i
quale mediante il quale si obbligassern a:
= destinare & mantenere permanentemente una supedicia di mg. 16800 & parcheggio intemato ¢x laggs
122888,
= deslinare i reallzzandi parcheggi @ servizie di edifici esistentl in prossimita, con riserva di produme,
prima delta lom utilizzazions o, comungues, in sede di resferimento della Ppropriets dei parcheggi stess
dal cosirutiore all'acquirente, gii alti formali di costituzione del vincolo
« non madificare permanentements ed imevocabiimente la desfinazione c'uso a parchaggic;
» aitrezzare, & propria cura ¢ spese, larea da destinare a verde sovrastante il parcheggio secondo il
digciplinare del Servizio Giardini prot. 15463 diel 16/07/199%
*= amanlenore la predetta area per almeno cingue anni & a cederla a titole prausto alr Ammink:siTarione
Comunale;
- che in data 2211172004 & rogito del Notaio Francesco Caporali veniva stipulats Fatio d'obblips rep. n. 24876
raccolta n. B80T riportante gli impegnl sopraccitati e trascritie nel regisin immobilian in data 241 1/2004,
registro generale n. 144183, reglstro particolare n. 93633;
- che in data 22M2/2004 vesiva rilascizto il Permesso di Costruine n. 1468, prot. TE250, per la resizzazions
del parcheggio de guo;
- che, con atto di compravendita del 31/05/2005 = rogito del Motalo Massimo De Santis Rep. n. 128155658
traseritle nel registri immobilr in data DB0SI2005, registro generale n, T4BE1 regestro particolare n. 43874,
Ia propriets del suddetio immobile veniva trasfarita alls Societs *Albert Immobiliare S.r.l, *, con sede in Roma;
= ché in data 11/0322008 veniva rinnovato il Permesse di Costruine n. 14658/92 con il Permesso di Costruire n.
182, prol 16748, g volluraio con Permesso di Costruire n. 945 del 30/1072008 & favore della Albert
immaobiliare SRL:
- che le originarie paricelle 80 & 820 del foglio 957 del N.C.T. del Comune di Roma, a seguito di denuncia di
cambiamento aif ursano hanno assunto al catasto ks numerazions di 23290;
- che, ad oggi, Farea verde di cui raltasi non risulta ancora acquisita al patrimonic di Roma Capitale;
- ¢he, con nota QUM41535 del DB/DSMR2023 [Prot Dip. Patrimonio GC/BE6122 del D8MDAR0EY), il Diparimento
Frogrammazicne e Attuazions Urbanistica chisdeva limmissions in possesso e consegna dellarea in oggetio;
- che, con nota QCMAS461 del 16/0902023, il Dipariimento Valorizzazione del Patrimanio ¢ Polfiche Abitative -
convocava gli ufficl interessati per procedere a un sopralisogo propedeutics al pererionamentn dells cessions
gratuita @ allimmissione in possesso dellarea in questone:

@L%ﬂ\&@\é %ﬁ“‘@‘g |
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ROMA €]

TUTTO CIO" PREMESSO

Oggi, 2B/08/2023 allz m?e"mm sano presenti sul posto

Ufficio immissione in possesso & consegna

per il Dipadimanto Programmazions e Attuszions Urbanistica

o ;

por il Dipartimento Tidela Ambientale 0 s ML e i O

gli Ufiici, come sopea costituiti, avendo proceduto ad una ricognizione dichiarano quanio segue:

SRR e e scia blod NedBMesde..

per il Dipartimento Valorizzazione Patrimonio @ Politiche Abitative | =) T==0d Co LA-CCadds

B VA Tploms)

Hapra siclapea b= face

per il Municipio Rerat BEEEALS Siglolalely
PRE¥Zc FEMf®
per il Soggetio Atiustore Pap i slh FTOGLIETH

GLL uBRCA WadNO ColSTATAT,  WMFFOLUTA powTeTiod tue &

Zq LA fasEiie § bo LGAD AR dn LA e GoMad Tallonz W

PS5 Ha. DAL SeqhSTTs ATWETIEE e Lo, e
a5 GO A AR A S T
pAaL. SPLLETe ATTATOAS = B RiHavda AL Ud fletsa b
el The Fusiate fof AL AB[ A w12 o= A3, fen T
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ROMA g

Dipartimento Valorizzazione del Patrimonio ¢ Politiche Abitative

Direzions Acquisizioni, Consegne & Conservatoria
Ufficio immissioni in possesso @ consegna anree

VERBALE DI 50PRALLUOGO PRESS0 L'AREA VERDE SOVRASTANTE IL PARCHEGGIO INTERRATOD
SITA IN VIA SAN TARCISIO ANGOLO VIA MOLITERNO (MUNICIPIO ROMA VII) IDENTIFICATA N
CATASTO AL FOGLIO 867 PARTICELLA 2328 SUB. 502

PREMESSO

- che | Signori Pelliccia Femnando, Pelliccia Lina. Spuntarelli Fabiy, Spuntarelii Gianfranco & Spuntarel
Gidiano presentavane in data 06/08/1880 al n. 54725 d protocolle un progetto per la costruzione di un
parcheggio interrate ex legge 122/1588 art. 8 e Deliberazione del Consigho Comunale n. 165 del 0BOE1887
su un tarmeno di loro proprieta distinto in catesto al foglio 967 parlicelle 80 e 820, ora soppresss;
- che |l progetto di cui trattas! ers stato rilenuto assentibile dal Rlesponsabile Tecnico del Procedimente,
subardinando il rilascio della concessione alla presentazione da parte dei richiedenti di un atto mediants il
quale mediante Il guale si obbligassero a:
* destinare & manienere permaneniemente una superficie i mg. 1800 a parcheggio interrato ex legge
1221989,
= destinare | realizzandi parcheggl & servizio di edifici esistenti in prossimité, con risenva di produrre,
prima della loro utilizzazione o, comungue, in sede df trasferimento della proprieta dei parchegai steas|
dal costruttore all'acquirente, gli =tti formali di costituzione del vincolo
* non modificare permanentemants ed imevocabiimente ta destinazione d'uso a parcheggic;
* HIireZZers, a propria cure e spese, (area de destinare a verds sovrastante il parcheaaio seconds il
disciplinare del Servizio Glardini prat 15463 del 16071899
* & manlenere |la predetta area per almeno cingue anni e a cederia a titolo gratuite A Amministrazions
Comunale;
- che in date 22/11/2004 a rogito del Motaio Francesco Caporall veniva stipulato Iatto d'obbligo rep. n. 24876
reccolia n. G607 riportante gF impegni sopraccitatl e trascritto nel regist immobiliasi in data 24/ 1/2004,
registro generale n. 144183, registro particolare n, 83633;
- che in data 22112/2004 veniva rilasciato || Permesss di Costrure n. 1468, prot. 78250, per la realizzazions
del parcheggio de quao;
- che, con atio di compravendita del 31/05/2005 a rogito del Notaio Massima De Santis Rep. n. 12815/6868
trascritto nel registri immobilian in data 0B/06/2005, registro generale n. 74851 registro particolare n. 43874,
Ia proprieta del suddetto immobile veniva trasferita alla Societa “Albert iImmabifars Sl ", con sede in Roma:
= che in data 11/03/2009 veniva rinngvate I Permesse & Costruine n. 1488/80 con il Permesso & Costrulie n.
182, prot 16748, gia wvolturato con Permesso di Costndre n, 945 del 30102008 2 favore della Alber
Immobillare SRL:
= che le originarie particelie £0 e B20 del fogko 967 del N.C.T. del Comune di Roma, a seguils di denuncia di
camibiamento all'wrbano hanno assunto el catasto ks numearazione di 2329
= che, ad ogygi, I'area verde di cwi trattasl non risulta ancora acquisita al patrimonic di Roma Capltale:
= ¢he, con note QUM41535 ded OBMDB/2023 (Prot. Dip. Patrimonio QCMAS129 deld 0900812023, il Dipartimento
Frogrammazione & Attuazione Urbanistica chiedeva fimmizsione in possesso o consagna dallarea in oogetio;
= cive, con nota QCM004 14 del 021072023, B Dipartimente Valorizzazione del Patrimonio & Politiche Abitative
convocava gl uffici imleressali per procedere a un sopralluogo propedeutico al perfezionamento della cessione

gratuits e &ll'immissione in possesso dell'ares in guestions; /é
i L]
f ll'k.,-lll"" i

e ]
| T,

Jo
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ROMA @

TUTTO CIO* PREMESSD

Oggi, 18/10/2023 alle ore .22 . sono presenti sul posto

per i Dipartimento Valorizzazione Patrimonio e Poliiche Abitative SiMton s (olatua,
Lificia immissione in possesso e consegna L

per il Dipartimenio Programmazions e Attuazione Urbanistica SiLY lxpﬂm"[h
Agsgaibla Cpspagedls

per il Dipartimento Tutela Amblentale =00 RALA  SEfAdza he 1000

per il Dipartimanto Coordinaments Sviluppo Manulenziane ;
Ubara & :-"’:‘-"F'f-'-!""t-a-r

per il Municipio Romayt 914 S SR g e s e

per il Soggetio Attuatare 5 32 B

: % > Ia

MEMETUL A Lopktin PiGce by we AV OGS ) HadpinIe  Waide
B BRAAT As ¥ inzi N B fro cETE |

Amiay ATTAST TR ATUAE Lo nd Bhiez 7y

A gz (st (S0 AL

ol .. ..f&%«?ﬁ.&ﬁ.;@..{m AETH  ATES
(P 2Avakse KoStatonaMant dal ' ductesie P8 Via. Koo TaAnd
MO A ELE I GALE M B SABL) ) CaNE . Mao Lo, BUibEN 20aTs
b AUWECAT . N A s .

S MesthE erlle AL sorietl ATTIAT. Ge WA Mz Lus ke

Llafsaa zadirat o) frocs 1. A e ATe Lol VRAME St W ...

€ BIUT Tasodbe vEuETal A P o -~ /U\Q_/
’ £ 4 1 o M--.ﬂ'~ 2
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ROMA @

Lostaulins. N2 142/ 009 _
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Letio, confermato e sotloscrittn,

il presente verbale & costituilo dan® 7 allegati
Letto. confermato e sotioscritio

per il Dipantimento Valorizzarione Patimonic e Politiche Abitative :5-4 __ e w
Uficic immissione in possesso & consegna B i

per il Dipariimento Programmarzione e Attuazione Urbanistics SRSPRTRY t ur H,- !

10 ’x{i?\a .’E@ ,E':" , M / LW - 4

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 27

Box interrati in Via Moliterno n.7 (Rm)



' : Studio di Ingegneria
Progettazione « Direzione Lavori * Sicurezza Liquidazione Giudiziale n.355/2023
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Albert Immobiliare sr

'ROMA @

per | Dipartimento Tuteia Ambientals AAdgrie

per il Dipartimento Coordinamento Sviluppo Manutenzione
Lirbana

per il Municipio Roma Vil

per il Soggetio Attuatare

M.BE.: Le parole incasellate sl intendono annuitate,

o
7
¥
i ( -'x*'&-.,_
= I T
A R f
I \ R JE S
! L1 |
:'}_, i I |'II
/ E
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ALLEGATO 1

FOTO AEREA DELLE OPERE REALIZZATE
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ALLEGATO 2
Flanimetria in cui sono evidenziate le difformita rispetto al progetto approvato

iy |
|
£

5
.quj.
!

1

A5

Lo HWag o=

el L
|

A
1 .1.' .

RRELTE.

S

P U,
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gato 5 — Atto d’obbligo

= vy e T

oo i NCITM'D B

thor FRANCESCO GAFE!RALT
Roma 00188 - Viale Georizia, 20
Tal. 068848562 - 06 BESTTaD

REPERTORIO M. 24876 RACCOLTA M. 8807 —==ae
-1 Sy i -
iz, === ATTO D"OBBLIGO PER PARCHEGGIO E ALBERATURE  =-==e= - REGISTRATO UFFlGIC.
L | me——— Smos===-r EX DELIBERAZIONE C.C. N, 165/§7 =esemescomomen ILMW::{,
e T e mmma REPUBBLICA ITALTAHRA ~==sosbe s it ot " -J -
[ L'anno . duemilaguattro, 41 ‘glorno  wventidoe dei mese i M,
L e - - - ﬁ$: ;
_In Roma, nel mie uudia in Visle Gorizia n. 20 =---=su= Semmmas l: g
- N S .
22 nevesbre 2nu1 T — e,
nanzl me Dettor Francesco Caperali Hutal.n in nm Ciscritte i
nel Ruolo del Distretti Notarili Riuniti 41 Roma, Velletri | «
L. Civitavecchia, ed alla presenza dl; ==scoece ; S mm——
. i GRS .
__._Muh—a_m_n_n_iuglh —3.:59{#, nsidelnte ‘in
;._ Roma Via Montappons n. 35, implegata, ~e==-- e B A

L ]
DANGELD ALESSANDRA nats a Roms "i1 1* febbralo 1984 rnid:ntt

--------- e ———————

in Roms "..I'ia Pratovecchio n, 20, impiegata,

testimeni noti, idenei & richiesti,

e e e e

6

S TTmoremese--== Scno presenti i signori:

FPELLICCIA FERMANDO nate a Subiaco

{RM} 41 27 maggic 1938,

Ieésidente in Roms Via Mencfilo n. cedice

_{fiscale PLL FNN 35827 18923,

4 1:‘}, pensicnato,

ettt TP ——

= PELLICCIA LINA nata a Sublaco (AM) {1 7 gi ugno 1545, resi-

dente in Roma Vis Menofilo g, 41/a,

casalinga,

FLL LMI 49H47 18928,

e —

codice fisecale |

= _SPUNTARELLI FABIO DALe. n Roma 41 17 febbrais 1951

i Eapiden= |

e

te JLB.E.LYLLJ!!I__H_&HLMMELLL M. 131, {mpiegato, co- I
-
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dice fiscale 5PH FBR S1B17 HSOLA,

- SPUNTARELLI GIAWFRANCO nate & Roma 1'1 aprile 1943, resi-

dente in Roma Via Menofilo n. 79, pensionato, codice fiscale

= - ———

5FM GFR 43D01 H5015, -- -

- SPUNTARELLI GIULIAKD matc & Roma il 14 agosto 1%40, resi-

dente in Homa WVia Yapsfile n, 73, -gedmetra, codice fiscale

SPN GLH 40M14 HS01K, ======----=s=s======--

—_—— r

n.m-u.parsnt.i della cui identitd personale .is Matain sono .certo.

1 guali’

—=—= premettono; ====s========—-- S m———

- di, essere proprletari, ccrﬁe da accertaments da me Notaio e-

seguito, rispettivamente per una quota di 3/12 (tre dodicesi-

mi) cisscuno M Sionori PELLICCIA FERWANDO e PELLICCIA LINA e

per una ouota di 2/12 (dus dedicesimi) ciascuno i Signori

SPUNTARELLI FABIO, SPUNTARELLI GIANFRANCO e SPUNTARELLI G10- .

| LIANO, di wn terreno sito in Roma localitd San Tarcisio

{Quarto Miglic) della superficle catastale di mg. 1.050 (mil-

lencvanta) distinto al Cataste Terreni di Roma al foglio 967

{are otte e centiare cin-

con le particelle 80 di are 08,30

quanra) e 840 di are 02.40 (sre due e centizre guarania) eon-j

o aventi caus salvi algciy ————————==1_ _ _-—

e_via ai

San Tarclsiw,

- che essi comparenti hanno presentato in data 6 settembre

|4 un parcheggic interratoc :
o A - *

_1 1989 al m,

54726 di protocollo un progetto per la costpruzione e

ex legge 122/B9 agzc. 9 e Delibersal . .-
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C.C. sul terrens SLeSSo) ————=—====a——o- - === ==

- ghe i1 progetto di cul trettasi & stato :itanl.ul'.o_ gssentibi-

le dal Responsabile Tecnico del Procedimento ai sensi del-

l'art. 20 T.U. D.P.R. 3B0/01 subordinandc il rilascio della

concessione alla presentazione da parte di essi comparenti di

un atto mediante il guale essi comparenti si obbligano a de-| . f

stinare e 2 mantenere permanentemente una superficie di mg.

1800 (millecttocente) a parcheggle interrate ex legge 122/8S,

Sy

agsumends l'impegno a .destinare 1 realizzandi parcheggl a

servizio di edifici esistenti '--in'pr:r:nmiti, con riserva di
T f ok dak s . .

2 ) .

produrre, prima della loro wtilizzazione 0, comungue, in sede

H di trasferimento della proprietd del parchegal stessi dal co-

L 4
k= struttore all'acquirente, gli atti formali di cestituzione

tdel vincols ed a non modificare permanentemente ed irrevoca—

bilmente la destinariene d'usc a parcheggle & ad attrezzare,

— e ® Propria cura & spess, l'aren ogoetto dell'intervento secon-

do i1 Disciplinare Servizio Gilardini prot. 15463 del 16 lu-

. glio 1959, & mantenerls per almeno cingue anni ed & cederla

. guindi, a titocle gratuitc, all'Amministrazione Comunale, la
: -

_ guale sard esentata, da parte degli interessati, dal risarci-

. mente di ogni eventuale danno che 1'uso dei parcheggi potasse

- |comportare alle attrezzature ed ai Ffruiteri del sovrastanta

. Earcn‘ il Tl T T T T T ————

SE— s

. esiderando  ess! comporenti unifermersi & guanto richiesto |

- | da) Comyne di Roma, con i1 presente attoc i comparenti medesi=- .
' a
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mi per sé, loro .eredi ed_aventl causa si impegnanc e si ob=

bligans irrevocabllmente ‘e definitivamente: =—---—f--—--c=m===

B

= & destipare e & mantenere permanentemente una superficie di

mg. 1.800 (millestteocento) a parcheggio interrate ex legge

122/89, assumends l'impegne & estinare 1 realizzandi par-

cheggl & servizio di edificl esistenti’ in prossimitd, con ri-|

que, in gede di trasferimento dal costruttorse all'acquirente,

‘serva di produrre, prima della lorc utilizzaziene o, comun-.|.

gli atti formali di costituzione del wincolo ed & non modifi-

care permanentemente ed irrevecabilmente la destinazione d'u-

st a parcheggl ¢ ad attrezzare, a proprie cure e spese, 1'a-

s . —

—ru-u—ngqattu—d-e—l—l—l'.-i-ﬁiervantn gecondo 11 Diseiplinace del ' Ser-

| vizio Giardini prot. 15463 del 16 luglio 1999, a mantenerla |

per almeno ::.1.:'1q"|.17& ‘anni ed & cederla quindi, a titelo gratui-

to, all'Ampinistrazione Comunale, la  guale sard esentata,

sempre da parte _d_egli intereasati, dal risarcimento i

ogni

eventuale .danpe che l'uso dei parcheggl potesse comportrare

alla attrezzature' ed ali fruitori del sovrastante parco, cosl

| con-e risulta dall: planimetria, conforme a gaella del proge®-

te approvete, che si allegs al presente atto sctto la lettera

AN, muple parte integrante del presente atte, nella guale la
-

superficie destinata a parcheggio & perimetrata con colorg

rosso, e la superficie destimata a gilardino & perimetrata con

colore verde, ====ssssscesssssssssssssssssss s ss s s s ———————

L'obbligazione anzidetta da traseriversi agqli Uffici dei Rae-

| 4

—
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gistri Immobiliari di Roma 1 non potrd esseré cancellata o

modificata senza il benestare del Comune di Rema, Won ottem—

perands essi comparenti all'impegno che con 1l presente atto

assumeno ¢on il Comune di Roma e che graverd come onere reale

sulla proprietd sara in facoltd del Comune di Roma provvedere

a guante confermato dal presente atto, rivalendosl delle spe-

e incontrate contro essi comparenti, loro eredi 'ed aventi

causa.

ALl sensi e per gli effettl della legge 15,mqqin:-1!15 n. 151

|1l Bignor PELLICCIA FERNANDD dichiara di essere celibe; la

Signora PELLICCIA LINA dichiara di essere coniugata e di tro-

varsi in regime '@i” comunione legale dei beni ma ‘che gquanto

oggetto del presente

-

pervenute in wirtl di acquisti ereditarl; i Signeri SPUNTA-

-
atte & suo bene personale essendogli |-

RELLI FEABIQ, SPUNTARELLI GIANFRANCO e SPUNTARELLI . GIULIAMD

dichiarans di essere tutti conlugati e di trovarsi con i ri-

t

spettivi coniogi in regime di separazione dei beni. ==s==cea=-

E richiesto ie HWotaio he ricevuto il presente atto del guale

unitamente all'allegato ho date lettura, in presenza dei te-

R

stimoni, ai Comparenti che da me interpellati,

presenti 1 te-

| stimoni, lo hanno in tutto confermato,

sempre alla presanza

dei testimoni.

Consta l'atto di due fogli in parte dattiloscritte da persona

Jdl mia fiducia ed in parte seritto da me Notalo sulle prime

4. .. lcingue pagine e tre righi della sestsa pagina, --—-—-----======= ~
! 5
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/
; F.to: FELLICCIR E‘Enmm ——— — =
o "  PELLICCIA LIMA =—=-===—--= e e et e —k |
. 1
i " SFUHTHRELEI FABIOQ -- ik L= s 22 1
* " GIAMFRANCO SPUNTARELLI =---m--mm=m=mmmmm o= m—————
' s SPUNTARELLI GIULIANQ =--—-—-= --‘--------- ______ e M
- D ANGELD SUNLA TEesSte - e
Sl ALESSANDRA D'ANGELO teste el
.

.Copia composta di tre fogli, conferma mll'originale debita-

FRANCESCO CAPORALI NWOTAIQ ==-===msm====--==mssm=====—coom=

mante firmato, rilasciasta dal Dottor FRAMCESCO CAPORALI Nota-

iz in Roma, per usi consentiti.

Gmesso 1 allegato "A"-a richiesta del richiedente. --—----=---

Roma, 1i-4- %&%‘nmfﬁ TEooS

e ———
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- Allegato 6a — Offerte di mercato - Box auto Via Al Quarto Miglio

Foto Descrizions

4 ) sawva ToJ masconDi [&] noTa (1] conpivipl 3§ visIT, MESSAGGIO

Q Garage - Box in Vendita
€ 1d'GDD Ejazfi-:; F?:;r.c

Descrizione

Piccolo box auto di profondita 4,20 mt x 2,50 di larghezza

Caratteristiche
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RIFERIMEMTO E DATA ANMUMCIO

CONTRATTO
TIPCLOGIA
CAPIEMZA AUTO E MOTO
LARGHEZZA PORTA GARAGE
SUPERFICIE
PIAND
DISPONIBILITA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

SPESE COMDOMINIC

Box quarto miglic - 01/08/2022

Vendita
Garage - Box | Box in garage comune
1 auto
2.5m
12 m?*
Piano terra, con accesso disabili
Libero

Accessibilita 24h

€ 14.000

Messuna spesa condominiale

CAUZIONE Man indicata
Mappa
-‘:"\-' & o
45 i, =
£ "5‘»4"? e
u_;,.{‘-!‘ 4 o i" ESPAMNDI
K S
-.;ﬁi@ ¢ 3D
{13.\.- Via daj Tavolatg
P
Via Fora . E
#Ntana via FFH’ﬂtann E
e
8 -
el z )
P 5
o
. Yia al Quarto Miglia o
..'ﬁ E 1a gl Quarta .'-'Ilgl in -
[ S
i 5 k1 Via al Quarto Miglin
= o @
] = o 4
g 2 A 2
: £
= — i
ey : H e 5 ¥ia Ripacands
Roma = Quarto Miglio = Via al Quarto Miglio b PiEiggda
i
& OpenStreetMap contributors Via San Tareisia WVia Ban Ta s &
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- Allegato 6b — Offerte di mercato - Box auto Via Venosa

fimmobiliare.it

(8113 Fota | CoVidao

Garage - Box in Vendita

Q

€19.200 Gu=~ bs

Dascrizione

Wi wenosa
Prapoméamo in vendita Bax di vari Tagh a partire da mg 13
ampia rampa di accesso e cancelk: ehettrico, Possibilith di sccarpamanto per Box adiscen

Box sano situati al plano seminterrato cor
sere necessariamente legati ad una Prima casa’

o da € 19.200,00

Par ulteriari infermaziond & passibile fissare un appuntamentas pressa | nostri uffici 067184902

Hox devar

prezzip

Caratteristiche
RIFEFMAEMTO E DATA, SNBLINCIC GOGT1031 - ZBNZ0Z3
CONTRATTO andita
TIPOQLOG A, Garage - Box | Box mdipendants
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- Allegato 6¢ — Offerte di mercato - Box auto Via Venosa al Quarto Miglio

Foto Descrizions Carattenistiche Mappa

Wedi 4 foto

Q Garage - Box in Vendita
EA50D0 | S s

Descrizione

Box con ampia rampa di accesso, cancello automatico, serranda elettrica, 19ma.

Caratteristiche
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RIFERIMEMTO E DATA ANMUNCIO

CONTRATTO

TIFOLOGIA

CAPIENZA AUTO E MOTO
LARGHEZZA PORTA GARAGE
SUPERFICIE
PIAND

DISPONMIBILITA

ALTRE CARATTERISTICHE

ER-108064799 - 1010/2023

Vendita

Garage - Box | Box indipendente
1 auto, 1 moto

3m

19 m?* - Vedi dettaglio
Piano terra

Libero

Accessibilita 24h  Porta garage elettrica

Costi
PREZZO € 35.000
CAUZIONE Mon indicata
Mappa
A
g « ESPANDI
5
et 3D
o
B Via de| T:
i Aa;
o g
ia Fn(.,-,-“ E
ano Vi FFWI'IH-m:. :5\1
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# 3
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5 Via al iafl -
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3 £ B
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= 2
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Rama « Quarto Miglio » Via al Quarto Miglio, 76 5 = |
] = (1
& OpenStrastMap contributors @7 = e &
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- Allegato 6d — Offerte di mercato - Box auto Via Moliterno 7 —21/06/2023

WVadi 15 foto

Q Garage - Box in Vendita
MHwem | &
€19000 sup:‘fmie pla.::l
Descrizione

Via Moliterno proponiamo in vendita un box in complesso posto al piano seminterrato con accesso
sia pedonale sia con ampia rampa di accesso & cancello elettrico
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Caratteristiche

RIFERIMENTC E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIRCLOGIA

CAPIENZA AUTC E MOTO
SUPERFICIE

FIAMNG

DISPOMIBILITA

Costi
PREZZO
CAUZIONE
Mappa
Irr_;z o

& OpenStreetMap contributors

Roma = Quarto Miglio « via maoliterno, 7 ot
Via Br:'en_m

60747454 - 21/06/2023

Vendita

Garage - Box | Box indipendente

. i

1 auto
19 m?
Interrato (-1)
Libero
€ 19.000
Mon indicata
i
1:-3\-3 Wil rilp
o E?' ESPANDI
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a
opﬁ
o
o
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- Allegato 6e — Offerte di mercato - Box auto Via Moliterno 7 —10/11/2023
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fimmobiliare.it

514 Fota

Garage - Box in Vendita

Q

€ 27000 =P

Descrizione

Wia Moliterns proponiamo in vendita wn Boa inoal primo piano seminterrata i 19 mag .

Caratteristiche
RIFERBAENTO E QAT ARBILNCIC G0a24186 - 10112023
CONTRATTO Viandita
TIFQLOGLA Garage - Box
SLRERFICIE 19 m#*
DESPOMIBILITA Libero
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£ 17000
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- Allegato 7 — Offerte di mercato - Box auto Via Moliterno 7 —21/06/2023

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 48
Box interrati in Via Moliterno n.7 (Rm)



Liquidazione Giudiziale n.355/2023

Progettazione « Direzione Lavori * Sicurezza

Studio di Ingegneria

4

Albert Immobiliare sri

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco

Enn L iea dupgsanguady asp g migg Oy o000 5

e » . LU KL »
W, |
2, |
' % &.nvhv /
> B i
" q.. 1} i
F; _J.. s ._ﬂ..q
L 1 | L
LY & __ .
’. ...PAM.,..__M. _f_.
.W. o -
w ar o »
.ﬁ..m...... B B ........___.._ %
“d—_ | A .f. &
3 . a : . b njaveubig cackdy,
- i ot fce i
u af. At L ._.._...ﬂ_.,.ﬂ
. ~ ,.F_« pner) oy 4 % e
» ; .w..._.oh & ....- N . Wﬁﬁw.ﬂm.._
ik ' v 1
a1, 7 d L o e o

g Chejy i g sy s Ot digey Frodesdy o

P

LUCOCG S

(NS
apgsadng

. . ~ F— i,
) | 1 00lf 00T I M a3ma
. o i . ruadoas
[ = T 089 05F UL OINE 1504
. i ’ y [FRETe v
. T o0Il 0sL AFULER N 150
gL c T 005l D00l TULITY N0g
n_...__._.c_.-z._x.._...r._
811 8 T 08RT 0E6I TG adn
IP IIZENG Y
. 5 3 - ___.__._.._
| 28 T OME NS A[FULIOK OEE Y
XE[Y Uy NEY Wiy
(BRI [P )] DAITEAIISHRY
; k () oo
x by apgaadng iR R taody],
AUDIEEID] IIE
LIDJEA A

AEEENAMEY Au0ERUIsa]
st iy sapmageaaad wdoqody g,

TR EFLTRTTEY

TI0] SEEE AMPo Ty

(T T WIA) S TTINNYIY OV LVLE PN muoepse g
VIO saunue )

YN SBidupAig
[ AsaY = ETIT tunY aueERFolIau) ey nsy

RIS - LRG0T iozeponk J[[2p 1ep g
2, DRI U Fw

ﬂ. MY erzusbHSes

A

ALUWEULS] a2 @ EIOWO27] []¥Fp Dda) s WLy

Pag. 49

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa
Box interrati in Via Moliterno n.7 (Rm)




' : Studio di Ingegneria
Progettazione « Direzione Lavori * Sicurezza Liquidazione Giudiziale n. 355/2023
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Albert Immobiliare sr

- Allegato 8 — Documentazione fotografica

OUIN| OWIEIA

=
jai]
-
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=
m
—
= |
[=)

Via di S.iliarcisio

o

acquisizione da maps.google.it
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