TRIBUNALE DI ROVIGO
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE n. 27/2023
Giudice Delegato Dott.ssa Benedetta Barbera
Curatore Avv. Alessandra Sichirollo

DISCIPLINARE E AVVISO Di VENDITA Di BENt IMMOBILI
ASTA ASINCRONA

Al SENS! DEGLI ART. 12 E $S. DEL D.M. GIUSTIZIA 26.2.2015 N.32

{‘Avy. Alessandra Sichirollo con studio in Rovige (RO} in Via Bonatti n. 11/b, delia Liquidazione Giudiziale in epigrafe
indicata,

AVVISA

che il giorno 13 Marzo 2025 dalle ore 15:00 alle ore 17:00 si terra la vendita asincrona sul portale w
del seguenti beni alle condizioni riportate nel presente Disciplinare & Avyviso di vendita:

LOTTO 37- ASTA N.25214: Negozio sito ad Cechiobelio (RO, localita Santa Maria Maddaiena, vie Marina Sereni 32L.

CATASTO FOGLIO |- - PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA PROPRIETA' |
{CT./CF) - | -
CF 29 822 1 C/1 intera 1/1

Prezzo base d'asta: Euro 20.000,00

Offerta Minima: Euro 15.000,00

Rilanci minimi: Euro 500,00
Stato di occupazione: immaobile occupato con tito

Non costituiscono oggetto delia vendita i beni mobili e gli arredi presenti alinterno.

Si precisa che la destinazione d'uso delllimmobile autorizzata & & use ufficio mentre gu
Risulta eventualmente necessaria una regolar

izzazione per adeguare la destinazione d'uso.

to opnonihile alla Procedura, prossima scadenza 31/07/2028.

ella attuale & 3 uso negozio.

LOTTO 38- ASTA N.25215; Appartamento sito a Stienta (RO), vicolo Antonio Ligabue 21/A angole via Dall.

(‘i'g_?g:? FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA PROPRIETA
1 A3

CF 11 850 2 C/6 intera 1/1
11 BCNC

Prezzo base d'asta Euro 60.000,00

Offerta Minima; Eure 45.000,00

Rilanci minimi: Euro 1.000,00
Stato di occupazione: immobile libero.

Costituisconc oggetto della vendita i beni mahbili e gli arred presenti allinternc.




LOTTO 39- ASTA N.25216: Appartamento sito a Stienta (RO}, vicolo Anionio Ligabue 23/2 angolo via Dali.

CATASTO
(CT./CF) FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA PROPRIETA'
7 A/3
CF 11 850 i
3 /e intera 1/1

Prezza base d’asta Euro 54.300,00
Offerta Minima: Euro 40.725,00

Rilanci minimi: Euro 1.000,00
Stato di occupazione: immobile occupato con titolo opponibile alla Procedura, prossima scadenza 06/09/2026.

Non castituiscono oggette delia vendita i beni mobili e gli arredi presenti all'interno.

LOTTO 40- ASTA N.25217: Appartamento sito a Stienta (RO}, vicolo Antonio Ligabue 23/1 angolo via Dali.

- :
i’g{ﬁ/\scg)) FOGLIO & - PARTICELLA SUBALTERNQ CATEGORIA PROPRIETA'
CF 11 850 2 A3 intera 1/1
4 /s

Prezzo base d’asta Euro 52.600,00
Offerta Minima: Euro 39.450,00

Rilanci minimi: Euro 1.000,00
Stato di occupazione: immobile libero.

Costituiscono oggetto della vendita i beni maobi

LOTTO 41- ASTA N.25218: Appartamento sito a Stienta

fi e gli arredi presenti al’interno.

{(RO), vicalo Antonic Ligabue 23/4 angolc via Dall.

C(ié;[/ig) FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA PROPRIETA
9 A3
intera 1/1
CF 11 850 c /6 in /

Prezzo base d'asta Euro 55.300,00
Offerta Minima: Euro 41.475,00

Rilanci minimi: Eura 1.000,00
Stato di occupazione: immobile libero

Costituiscono oggetto della vendita i beni mobili e gli arredi presenti all'interno.

LOTTO 42- ASTA N.25219: Appartamento sito a stienta (RO), vicolo ANLONIO Ligabue 2373 angoic via Dall.

- c(gp}?:)) FOGLIO |  PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA PROPRIETA'
10 A3
intera 1/1
CF 11 850 . e intera 1/




Prezzo base d’asta Euro 53,000,00
Offerta Minima: Euro 39.750,00
Rilanci minimi: Euro 1.000,00

Stato di occupazione: immoabile libero

Costituiscono oggetto della vendita | beni mobili e gii arredi presenti all'interno.

LOTTO 43- ASTA N.25220: Ufficio sito a Castelmassa (RO), via Alessandro Volta 2.

CATASTO ' -
(CT./CF) FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA PROPRIETA'
Cr 9 278 33 A/10 intera 1/1

Prezzo base ¢'asta Euro 48.000,00
Offerta Minima: Euro 36.000,00
Rilanci minimi: Euro 500,00

Stato di occupazione: |l contratto di focazione & stato cessato. Uirmmaobile & In fase di liberazione, con rilascio
previsto a Marzo 2025. Sara lipero al momento dell'aggiudicazione.

Non costituiscono cggetto della vendita i beni mobili e gli arredi presenti all'interno.

LOTTO 44- ASTA N.25221: Appartamento sito a Fratta Polesine (RO), via Giovanni Paolo 1, 34/4.

CATASTO '
cr /f:F) FOGLIO 'PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA PROPRIETA'
T cF 4 443 3 AJ2 intera 1/1

Prezzo base d’asta Furo 63.800,00
Offerta Minima: Euro 47.850,00
Rilanci minimi: Euro 1.000,00

Stato di occupazione: immobile occupato con titolo copanibile alta Procedura, prossima scadenza 30/11/2026.
Mon costituiscono oggetto della vendita i beni mobili e gli arredi presenti all'interno.

Per dettagli e informazioni relativi allo stato di fatto e di diritto degli immobili in vendita e ad eventuali abusi, vincoli
e gravami iscritti si rimanda alia perizia di stima, con esclusione di qualsivoglia responsabilit derivante da mancata
informazione dei soggetti interessati.

DETTAGL! ASTA

TIPOLOGIA DI ASTA: PROCEDURA DI VENDITA ASINCRONA ex art. 24 D.M. 32/2015 {possibilita di invio e ricezione
offerte esclusivamente in via telematica).

TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE: entro & nion oltre le ore 12:00 del giorna 12/03/2025:

E' PREVISTA LA POSSIBILITA’ DI PRESENTARE OFFERTE PER PERSONA DA NOMINARE EX ART. 579.3 CPC,

CAUZIONE: Iimporte della cauzione & pari al 10% del prezzo offeric. Il versamento della cauzione dovra essere
effettualy ramite bonifice bancario sul conto  corrente intestato ad ahilio S.p.a. sul seguente IBAN
IT470Q0339512900052001112665.

DURATA ASTA: 120 minutl, salva la presentazicne di ulteriori rifanci.

RILANCI: 1! rilancio minimao & a scaglioni in base al valore immobile come segue: inferiare ad € 50.000,00: € 500,00,
ira € 50.000,01 ed € 100.000,00: £ 1.000,00, tra £ 100.000,01 ed € 200.000,00: £ 2.000,00; superiore ad €
200.000,00- € 5.000,C0.




PROLUNGAMENTO TEMPORALE DELLA FASE DI GARA A SEGUITO DI RILANCI PROSSIMI AL TERMINE DELLA STESSA:
nel caso in culpervengano rilanci durante gl ultimi 15 minuti di gars, fa stessa verra prolungata di ulteriori 15 minuti.
Non song previsti limiti al numero di prolungamenti effettuabili.

MODALITA Dt PARTECIPAZIONE

Il Gestore delia vendita prestera la massima collaborazione ai soggetti offerenti ai fini di informativa e presentazione
dellofferta di acquisto.

Art. 1_Registrazione

Art. 2_ Modalita di presentazione delle offerte di acquisto (offerta con modalita telematica)
Art. 3_Modalitd di svolgimento della gara

Art. 4 Modalit3, termini di pagamento e trasferimento della proprieta

Art. 5_ Disposizioni finali

Art. 1_Registrazione

La vendita dei beni si svoige sul portale www.guimmo.it 2l quale ogni inferessato & tenuto a registrarsi, compilando it
form dedicato, e inserendo i dati personali richiesti.

Gl interessati ricevono quindi una mail contenente un link di validazione, che, una volta cliccato, attivera iscrizione
al sito.

Art. 2_ Modalita di presentazione delle offerte di acquisto {offerta con modalita telematica)

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire entro e non olire {a data e ora indicate nella sezione “DETTAGL
ASTA” del presente documento, tramite invio alindirizzo PEC del Ministero offertapvi.desiaf@giystiziaeriit,
utilizzande  esclusivamente il _modulo _web precompiiato reperibile  allinterno del portate ministeriale
htto://vendiepusbliche giustiziait, presente alla sezione ufficialmente dedicata alla presentazione delle offerte
telematiche.

la sezione dedicata alla presentazione delle offerte telematiche & raggiungibile attraverso il sito gestore
www.auirnme.it cliccando sul tasto “invia offerta” presente sulla Scheda di vendita de! lotto di interesse,

Una volta raggiunta detta sezicne, sara possibile procedere alla compllazione del format ufficiale “Inserimento
offerta”.

Nella pagina web iniziale dei modulo web ministeriale “Presentazione Offerta Telematica” & dispenibile it “Manuale
utente” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, conienente le indicazioni per la compilazione e Finvio
dell'offerta telematica. Onde evitare fa non compieta & guindi mancata trasmissione della documentazione, £
consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con larso anticipo rispetto al termine fissato.

Presentatore

il soggetto “Presentatore” dell'offerta telematica potra appartenere esciusivamente a una delle seguenti categorie:
—  Jofferente {in caso di offerta formuiata da unico soggetto, anche in qualits di legale rappresentante di societa

o altro ente giuridico, di tutore di minore o di incapace);

- uno dei co-offerenti (in caso di offerta formulata da pid soggetli);

un soggetto non coincidente con l'offerente e munito di regolare procura, redatta nelle forme dell’atto

nubblico o della scrittura privata autenticata;

un procuratore legale (avvocato) ai sensi dellart. 571 c.p.c.;

— un avvocato per perscna da nominare ai sensi dell'art. 579 co. 3 ¢.p.c. (quest’ultima ipotesi nel solo caso in
cui sia esplicitamente prevista possibilita di presentare offerta per persona da nominare nella sezione

“DETTAGLI ASTA").
In caso di offerta presentata per persona da nominare ai sensi delfart. 573, lil comma, €.9.¢. la slessa dovra

necessariamente essere presentata tramite avvocato. In caso di successiva aggiudicazione, lo stesso dovra dichiarare
in forma scritta, tramite comunicazione inviata a Abilio 5.0.A,, enfra & non cltre tre giorni dalla vendita, le generaiita
del soggetto a cui I'immobile deve essere definitivamente intestato. Vofferente per personia, ente o societa da
nominare dovrd necessariamente possedere tutti i requlsiti necessari i finl delfammissione aila gara. In caso di




mencata dichiarazione nei termini efo nei modi prescritti ¢ in casc di dichiarazione oi persona incapace di obbligarsi
o di contrarre o non legittimamente autcrizzata, offerente sara considerato a tutti gli effetti guale verc ed unico
aggiudicataric.

Per partecipare alla procedura di gara il “Presentatore” dellofferta deve essere in possesso di una casella di “Posta
elettronica Certificata per la vendita telematica” ai sensi dellart. 12, commi 4 & 5 DM, 32/2015. In mancanza di tale
apposito indirizzo il Presentatore potra partecipare ove munito di firma digitale e di regolare indirizzo di Posta
Elettronica Certificata, entrambi riferiti al Presentatore medasimo.

il Presentatore pud far pervenire, per clascuna gara, rofferta di un solo soggetto. Dopo la prima, le aitre offerte sono
dichiarate inammissibili. La prima & quella giunta, secondo la ricevuta generata dal sistema, in data e/o crario
antecedente a tutie le altre presentate dallo stesso Presentatore.

Versamento delia cauzione _

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare Pavvenuto versamento tramite
honifico bancario di una cauzione a garanzia deli'offerta. Importo della cauzione e codice |BAN a identificazione del
conto corrente sul quale effettuare il versamento sono indicati nella sezione “DETTAGLI ASTA" del presente
documento.

Il bonifico indicato dovra recare la seguente causale: gumero della liguidazione pivdiziale data fissata per 'esame
delle offerte. numero det lotto {se sono posti in vendita piu lotti). If versamento deve essera effettuato almeno 5
giorni lavorativi prima della data d'asta onde consentire il corretto accredito della cauzione sul sudcetto conto e
la generazione della nota contabile bancaria prima dello scadere del termine ultime per ia presentazione delle
offerte. La copia della contabile del versamento deve essere allegata alla busta telematica contenente l'offerta. il
mancato accredito del bonifico sul conto indicato in tempo utile & causa di nullitd dell'offerta, ad esclusive carico
dell'offerente.

Pagamento della marca da bello digitale
Uofferente deve procedere al pagamento del bollo dovute per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalita
telematica. | bollo pud essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo http.//pst.giustizia.it, tramite il
servizio "pagamento di bolli digitali”, tramite carta di credito o honifico bancario. Il bollo virtuale non sara soggetto a
restituzione.

Contenuto dell'offera
Uofferta telematica deve contenere, secendo quanto riportato dalf'art. 12 D.M. 32/2015:
se ['offerente ¢ persona fisica:
— ilcognome, ilnome, it luogo e la data di nascita, Il cocice fiscale (ed obbligatoriamente la partita VA se I'offerta
viene effettuata nell’ambito dellesercizio di impresa o professione), ia residenza e, se diverso, il domicilio, to
stato civile, un indirizzo e-mail valido ovvero recaplito telefonico. Se lofferente risulta coniugato in regime di
cormunione legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente &
minorenne. lofferta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare.
— se l'offerta & formulata da pili persone {anche nel caso di coniuglin regime di separazione dei beni): la misura
dgelle quote dei diritti che ciascuno intende acquistare.
—  Non sara possibile intestare 'immobile a soggetto diverso dall'offerente aggiudicatario.

se f'offerente & una societd.
—  la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dei'impresa, il nrome del legale raporesentante;
in ogni caso I'offerta deve contenere

~  tufficio giudiziario presso il quale pende la Procedura;
_  Panno e il numera di ruolo generale della Procedura;
_ lindicazione e descrizione del bene per il guale I'offerta & proposta nonché il numero o altro dato identificative
de! lotto;
Vindicazione del referente della Procedura;
— la data e ora fissata per I'inizio delle operazioni i vendita;
_ Yindicazione del prezzo offerto, che non potra essere infericre, a pena d'inefficacia, al prezzo minimo indicato

dal presente Disciplinare di gara, salvo guanto indicato all’'ultimo punto del presente paragrafo, unitamente




allIBAN del conto sul guale & stata addebitata la somma per la cauzione, cui sara restituita la somma relativa
nel caso che il soggetto nen risulti aggiudicatario ai sensi dellart. 12 lett. M del dm 32 del 2015;

— ladichiarazione che l'offerta & irrevocabile;

— lindicazione del termine di pagamento del p_fezzo che non potra comungue assere superiore a 80 giorni
daila data di aggitdicazione [in mancanza di alcuna indicazione.l termine ’intendera di giorni 90); i} termine
si intende non sottoposto al regime deila sospensione feriale dai termini.

— Yimporto versato a titolo di cauzione;

— ladata, l'crario e il numero di CRO del bonifico, effettuato per il versamento della cauzione;

— Vindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per I'invio dell’'offerta firmata digitalmente
oppure queilo della PEC per la vendita telematica utilizzata per trasmetiere I'offerta ai sensi dell’art. 12, commi
4 e 5 DM, 32/2015, funzionale anche alla ricezione delle comunicazioni previste dal presente Disciplinare di
gara;

— il recapito di telefonia mobile ove rivevere comunicazione previste dal presente Disciplinare di gara;

- se I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, deve indicare il codice
fiscale rilasciato dall‘autorita fiscale del Paese di residenza ¢, in mancanza, un analogo codice identificative, quale ad
esempic un codice di sicurezza sociale ¢ un codice identificativo. In ognl caso deve essere anteposto il codice del
paese assegnante, in conformita aile regole tecniche di cui allo standard 150 3166-1 alpha-2code dell'international
Organization for Standardization.

Uofferta per la vendita telematica & redatta e cifrata in forma di documento informatice privo di elementi attivi
mediante il software messo a disposizione da parte del gestore della vendita telematica 3 - che fornira
in via automatica i dati necessari per compilare Vofferts telematica.

T

Documenti allegati all'offerta
Sono da allegarsi ail'offerta telematica:

—  copia della contabile de! versamentc della cauzione;

- copia di documento di identita dell'offerente in corso di validita, anche in ipotesi di c.d. Presentatore
dell'offerta;

—  sel'offerente intende partecipare in qualita di titolare diimpresa individuale: copia della visura /o certificato
camerale dell'impresa stessa in corse divalidita;

_ e Vofferente & minorenne, copia della autorizzazione del Giudice tutelare;

_ e l'offerente & una societa: copia della visura e/o certificato camerale in corso di validita da cul risultino i
poteri avvero la procura o Fatte di nomina che giustifichi i poter di rappresentanza legale e di offerta;

- qualora l'offerta venga formulata da Presentatore non caincidente con l'offerente, copia della apposita
orocura {anche in copia per immagine) rilasclata dallofferente al Presentatore; la procura riportera che lo
ctesso ha l'esciusiva facoltd di formulare eventuall offerte in aumento, & deve essere redata nelle forme
dell'atto pubblico o delia scrittura privata autenticata, cosl come prevede lart. 12, comma 4, del D.M.
26.02.2015n. 32;

— qualora l'offerta venga formulata da piu persone {anche nel caso di coniugiin regime di separazione dei bent},
alla stessa deve essere allegata (anche in copia per immaging) apposita procura rilasciata dagli altri offerenti
al co-oferente Prasentatore; la procura riportera che lo stesso ha 'esclusiva facclta di formulare eventuali
offerte in aumento, e deve essere redata nelle forme dell'atto pubblice o della scrittura privata avtenticata,
cosi come prevede Vart. 12, comma 4, del D.M. 26.02.2015 n. 32, dovendo inoltre riportare, a pena di
esclusione, le rispettive quote det diritti che clascuno dei co-offerenti intende acquistare;

— qualora l'offerta venga formulata tramite procuratore legale {Avvocato), copia della apposita procura (anche
in copia per immagine) rilasciata dall'offerente e/o dagli eventuali co-offerenti, come descritta ai due punti
precedenti, e recante data corta anteriore o pari al tarmine di scadenza di presentazione delle offerte.

i documenti allegati all'offerta, in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
saranno cifrati mediante il software messo a disposizione dal gestore delia vendita waww guimmo.

ot

Una volta inseriti | dati ed i documenti richiesti e necessari, il portale consentira la generazione dell’'offerta telematica
che dovri essere inviata ad un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministera della Giustizia mediante




apposita casella di “posta elettronica certiticata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito
indirizzo, dovra essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica
certificata.

La procedura di firma del file offertaintegrale xmi generato automaticamente dal sistama puo avvenire direttamente
con fa modalitd in linea (mediante i dispositivo di firma digitale personale in uso, se il proprio browser web consente
tale modalita) oppure fuori linea, effettuando il download di detto dacumento file offertaintegrale.xml, firmandolo
fuori linea con la propria applicazione di firma digitale e poi ricaricando nel sistema — tramite apposito upioad ~ il file
offerta firmato digitalmente.

Una volta completato il processo di composizione dell'offerta tramite procedura guidata ed ottenuto i file compresso
“offerta_xxxoooxxx.zipp7m’”, tale file compresso va inviato, come allegato ad un nuovo messaggio PEC, al seguente
indirizzo PEC: offertapvp.dgsia@giustiziacertit

Una volta generato, tale file non deve assolutamente assere rinominato, aperto o alterato, pena l'invalidazione def
file e dell'offerta.

Uofferta & inammissibile, & non sara pertanto acceltata, se perviene oltre il termine stabilito dal presente Disciplinare
di gara e se I'offerente non presta la cauzione con le modalita stabilite nel presente Disciplinare di gara {0 se &
presentata da un Presentatore che ne ha gia presentata una nella stessa gara).

Uofferta telematica si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministerc della Giustizia.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta non sara piu possibile madificare o cancellare ['offerta e la
relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo
segrein.

Le offerte presentate sono IRREVOCABILL, sine aila data dellz vendita telematica stessa ¢ per ulteriori 120 giorni.
Potranno essere accettate offerte di acquisto anche se inferiori di non oltre un quarto al prezzo stabilito nellavviso di
vendita o nell'ordinanza di vendita.

Art. 3_Modalita di svolgimento della gara

Uofferta parvenuta & automaticamente decifrata non prima i centottanta e non oltre centoventi minutl antecedenti
Iorario fissato per Vinizio delle operazioni di vendita.

Abilio S.p.A,, aimeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita verifica le offerte formulate e la
correttezza e completezza delie informazioni e dei documenti richiesti, verifica Peffettivo accredito dell'importo della
cauzione, procede conseguentemente allabilitazione dei partecipanti che hanno presentato offerte valide secondo i
parametri sopra citati ai fini di consentire loro la partecipazione alla gara, che si svolgera sul portale w i b
Ove risultasse prevenuta richiesta di osservazione da parte di “spettatori” in relazione al disposto dellart. 20 DM
32/2015, Abilio S.p.A., autorizzera esclusivamente ia partecipazione del debitore, dei creditori, degli eventuali
proprietari non esecutati.

1| gestore della vendita telematica www.auimmo.ii, una voita avvenuta Iz verifica delle offerte, inviera all'indirizzo di
posta elettronica certificata indicato dall'offerente ta cui offerta sia stata ritenuta valida, le credenziali per V'accesso
alla fase di ritancio, e un invito a connettersi al sito accedendo con le proprie credenziali. Un estratio di tale invito &
trasmesso dal gestore a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile indicato dall’'offerente.

La gara, che si svolgera con medalita ASINCRONA, avra inizio al termine delle cperazioni per Yesame delle offerte,
calvo eventuali medifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine
deltapertura delle buste a tutti gli offerenti ammessi alia gara telematica {le comunicazioni agli offerenti avverranno
tramite la piattaforma di gestione della vendita e/o e-mail).

Alla gara potranno quindi partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli offerentl le cul offerte siano state
ritenute valide.

in caso di unica offerta valida, Abilio S.p.A., pronuncera Iaggiudicazione in favore dell’unico offerente. In casoc di
pluralita di offerte valide avra awio la gara tra tutti gli offerenti con prezzo base d'asta pari al valore dell'offerta pid
aita ricevuta, e con possibilita di effettuare rilanci come quantficati nella sezione "DETTAGLU ASTA”. Nel caso in cui
tutte le offerte risuitino di pari importo, at fini del{'individuazione della migiiore afferta si terrd conto dell'entita del
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altrc elemento utile
indicato nell'offerta stessa.

Si potra procedere all'aggiudicazione in favore dell'unico offerente del maggior offerente o del primo offerente, anche
se gli stessi nen risultino connessi al momento delfavvio della fase di gara.




U'offerente, una volta effettuato 'accesso con le credenziall pevenute, verra compiutamente informato dell'inizic della
fase di gara.

I’asta asincrona si svolge sul sito www.guimmo.it. Nella sezione “DETTAGLI ASTA” sono regolarmente indicati data,
ora e durata delia stessa.

La fase di gara verra temporalmente prolungata, nel caso in cui pervengano rilanci prossimi al termine dellz stessa,
secondo quanto previsto allinterno della sezione “DETTAGLI ASTA”. Per taie ragione non 2 possibile stabilire con
certezza un orario di chiusura dell'asta. '

Il bene verra definitivamente aggiucicato a chi avra effettuato il rilancio piti alto.

La gara asincrona sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano state offerte
telematiche migliorative rispetio all’ultima offerta valida. Uofferente che avra effettuato I'ultima offerta valida sara
dichiarato aggiudicataric del bene. Vofferta benche irrevocabile non da di per sé diritto all'acquisto.

l'aggiudicazione sara da intendersi definitiva trascorso il termine di cui all'art. 217, 1° comma G previste per la
sospensione della vendita da parte def Giudice Delegato.

All'esito dell’asta il gestore della vendita telematica www. guiminie. it inviera allaggiudicatario conferma dellavvenuta
aggiudicazione,

Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a quelio di cui al presente Disciplinare di gars,
detto termine dovra essere rispettato dall'aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo” a pena di decadenza.
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data di efficacia
deil’atto di trasferimento.

Art. 4_Modalitd, termini di pagamenito e trasferimento della proprieta

Termini di pagamento _ B

Il pagamento del prezzo battuto all'asta dovra essere effeituato entre il fermine massimo di 90 giorni dalla data di
sggiudicazione, tramite bonifico bancario intestato alla Procedura, le cui coordinate saranno comunicate dal Curatore,
pena la decadenza deli'aggiudicazione.

Nello stesso termine e con le stesse modalith dovra essere versato I'importo dovuto per VA se dovuta. Uimporto sara
comunicato da! Curatore a mezzo PEC. Se laggiudicatario intendera, sussistendone | presupposti, beneficiare delle
agevolazioni previste per la “prima casa” o di altre agevolazioni previste dalla legge, dovra dichiararlo all'atto
dell'aggiudicazione.

Abilio S.p.A. dispone che le proprie commissioni {(oltre VA di legge) vengano versate a mezzo bonifico bancario entro
e non oltre il termine di 30 {trenta) giorni decorrenti dalla data di aggiudicazione provvisoria.

Costituisce deroga a quante sopra il caso in cul la stipula dell'atto definitivo di compravendita venga fissata in una
data precedente la scadenza dei 30 giorni suindicati, in tal caso le commissioni dovranno essere saldate entro e non
oltre 15 {quindici) giorni antecedenti la data del¥'atto definitive di compravendita.

Le medesime condizioni si applicheranno nei confronti di coloro che si avvarranna del ieasing per 'atto pubblico di
trasferimento del bene.

I compensc spettante a Abifio 5.p.A. & costituito da una commissione calcolata con metodo regressivo per scaglioni
sul valore di aggiudicazione.

It complessive valore di aggiudicazione verra frazionato sulla base degli scaglioni (indicati nella tabella sottostante) e
su ogni singola frazione del valore verra applicata la relativa percentuale di compenso Abilio S.p.A. (oltre oneri di
legge).

Il compenso totale spettante a Abilio S.p.A. sara dato dalla somma dei singali importi calcolati per ogni scaglione.

SCAGLIONE - = ' Compenso Abilio S.p.A. (oltre oneri di legge)
Qltre € 2.000.001,00 2%
Da £ 500.001,00 fino a € 2.000.000,00 3%
| Fino a € 500.000,00 4% con un minimo di € 500,00

Stipula dell’atto di vendita
La stipula dellatto di vendita avverrd successivamente allintegrale pagamento del prezzo e dell'importo covuto per

IVA se dovuta, presso il Notaig chie verra indicato dalla Piocedura, per guanto compatibile con la normativa vigente.
Al Notaio andranno versati gli oneri di trasferimento ed il compenso notarile.




Ai sensi deliart. 217° comma 1 C.C, il Giudice Delegato puod, fino alla data di perfezionamento della vendita,
scspendere le operazioni di vendita qualora ricorrano gravi e giustificati motivi, ovvero, entro dieci giorni dal deposite
nal fascicolo informatico della documentazione inerente gli esiti deiia procedura, impedire il perfezionamento della
vendita stessa quando il prezzo offerto risulti notevolmente inferiore a guello ritenuto congruo. Se il prezze offerto &
inferiore, risnetto a quello indicato in ordinanza di vendita,in misura non superiore ad un quarto, il giudice delegato
pud impedire il perfezionamento della vendita in presenza di concreti elementi idonei a dimostrare che un nuovo
esperimente di vendita possa consentire, con un elevato grado di probabilita, il conseguimento di un prezzo
perlomeno parl a quello stabilitc.

Informazion] e dichiarazioni

Gii immobili sonc posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi
qui per intero richiamata e trascritta) pubblicata anche sul sito internet www.auimmao it; quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili, si richiamano nel presente Disciplinare di gara le
indicazioni e gli accertamenti operati dal medesimo stimatore. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui
i beni si trovano, fermo il disposto di cui all'art. 2922 c.c., con tutte le eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitl atlive e passive. Agli effetti del D.M. 22/01/2008 n. 37 e del D.Lgs 192/05 e s.m.i, l'aggiudicataric,
dichiarandosi edatto sui contenuti del Discipiinare di vendita e sulle descrizioni indicate neli'elaborate peritale in
ordine agli impianti, dispensara esplicitamente la Procedura dal produrre la certificazione relativa alla conformita
degli stessi alle norme sulla sicurezza, manifestando di voler assumere direttamente tale incombente, qualora fosse
richiesto.

Per quanto riguarda ia situazione urbanistica degli immobili si avverte Vaggiudicatario che, in caso di difformita 2fo
irregolarita, & prevista la possibilita, ove ne ricorranc i presupposti, di avvalersi dellart. 46 comma 5 cel DPR 380/2001,
trattandosi di alienazione che conserva natura coattiva.

L'onere per la regolarizzazione delle difformita edilizie efo catastali, ove sanabili, o per la riduzione in pristino, & a
@gra’{:é_Zﬁ'sngSe-*dj_éiE-‘_aggi:udijcéii . £ parimenti a: carico ‘dellaggiudicatario ogni eventuale responsabilita e obbligo
previsto dalle vigenti disposizioni in materia amministrativa, di sicurezza sul lavoro, sanitaria, di prevenzione incendl,
di tutela dell'atmosfera, delle acque e del territorio dall'inquinamento, di conformita impianti, con esclusione di
qualsivoglia responsabilita a gualungue titolo da tali attivita derivanii nei confronti della Procedura, dei suoi organi e
di Abilio S.p.A.

Cancellazione iscrizioni e trascrizicni

immabile viene venduto libero da iscrizicni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri conservativi, che
saranno cancellate, ai sensi deilart. 217, 2° comma CClI, in forza di decreto del Giudice Delegato, acura e spase della
P-’ro’.k:édﬂfa laddove il prezzo di aggiudicazione sia pari o superiore ac € 80.000,00; in caso di prezzo inferiore a tale
importe il Curatore acquisira il decreto da consegnare in copia aufentica allaggiudicatario a carico del quale rimarra
fonere delle cancellazioni.

Garanzie

La presente vendita deve considerarsi come vendita forzata e non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualita, né potr essere revocata per alcun motivo. Uesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere anche se occulti, {ivi compresi, ad esempio, guelli urbanistici
e/o edilizi efo catastali, ovwvero derivati da eventuale necessita di adeguamento degli immobili e/o impianti e/o
macchinari e/o di attrezzature, spese condominiali dellanno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore)
e comungue non evidenziati negli atti messi a disposizione dalla Procedura concorsuale, ovverc derivanti dalla
aventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo, essendost di cid tenuto conto nella valutazione dei ben ed essendo gia stata applicata
una riduzione di valore, con esclusione di qualsivoglia responsabilitd a qualungue titolo da tall attivita derivanti nei

confronti della Procedura, dei suoi organi e di Abilio S.p.A.. £ esclusa qualsiasi responsabiiita per Abiiio S.p.A., per la
Procedurs e per la Custedia giudiziaria circa eventuali diritti di terzi sui beni mobili 0ggetto deliasta (art. 2520 c.c.).

Spese notarili, accessorie e tributi

Le spese notarili, le spese di trascrizione e di volturazione sono poste interamente _a._ta'ri_cp dell'aggiudicatario.
eventuale IVA, Iimposta di registro, le altre imposte (eccettuate quelle per legge a carico del venditore), e gii altri
onerl fiscali e diritt! (es. relazione ventennale per gli immobili, accatastamento cei singoli lotti, acc.} sonc a completo




car co dell’agg:ud(catano e sono da saldare prima della sottoscrizione deil'atto trasiativo della proprieta, come pure
le spese per I'acquisizione del certificato energetico previsto dal d.lgs. 192/2005 come modificato dal d.lgs. 311/2006
e successive integrazioni e modificaziont.

Imposte, ed altri oneri, documenti da consegnare

In caso di richiesta di tassazione agevolata, 'aggiudicatario dovra dichiararlo all'atto dell'aggiudicazione e sara tenuto
a consegnare, contestualmente al saldo prezzo, le relative dichiarazioni ai fini fiscali in originale, unitamente a copia
del documento di identita.

taggiudicatario dovrd altresi provvedere alla sanatoria deile eventusli violazioni della I. n. 47/1985 secondo le
prescriziont impartite ali'uopao dallAutorita Amministrativa.

Spese candominial

'aggiudicatario sara tenuto in solido, ai sensi dell’art. 63 disp.att. c.c., al pagamento delie eventusli spese
condominiali arretrate relative allanno di gestione in corso al momento del trasferimento della proprieta {atto
notarile), oltre al pagamento di quelle relative all'anno precedente.

E ovnortuno che I oﬁerente prenda 'Ohtatto gon it Curatore per un aggiornamento della situazione debitoria verso i!
Condomimo dal momento: -che Ha-Ligus idazione. potrebbe “aver. effettuato ‘pagamenti per - -quanto_dovuto
Successwamente all’aoeriura deila procedura (11 09.2023): il Curatore comiunicherd il-dato avuto. puntuale riscontrg

daiI’Ammmlstratore

Trasferimento deila proprieta

La proprietd, il possesso e il godimento del cespite, & in genere ogni diritto attivo e passivo derivante dallacquisto
(fatto salvo guanto descritto in perizia e nella Scheds tecnica de! cespite), saranno trasferit] all'aggiudicatario a far
data dal rogito notarile, che verra stipulato a seguito del saldo integrale del prezzo di aggiudicazione e dei predetti
oneri conseguenti alla vendita, nell’entitd che verra comunicata dal Curatore. La proprieta del bene verra pertanto
trasferita aillaggiudicatario con atto pubblico notarile, per quanto compatibile con la normativa vigente, a seguito
delVintegrale versamento del prezzo e dell'importo dovuto per imposte, decorso comunque il termine di cui altart.
217, 1° comma CCIL

Consegna
mob 1. verranne consegna_ '_'all_acqmrente nelio stato di fatto e di diritto incul si trovano

dell'art 147 2° ccmma CCEI asa-non puo assere distratta da tale uso fmo alla sua ligul damone

inadempimento deallaggiudicatario

Nel caso di mancato pagamento nei termini per fattc o colpa deli'aggiudicatario, quest’ultima si intendera decaduto
dall'aggiudicazione, salva il diritto di Abilio S.p.A. di richiedere if pagamento delle commissioni maturate, Iz Procedura
avra diritto di incamerare la cauzione a titolo di penale e, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo inferiore,
sard tenuto al pagamento della differenza non incassatz a titolo di risarcimento del maggior danno. In tal caso, la
Procedura potra, a suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento, ovvero dar luogo all'aggiudicazione a
favore del soggetto che abbia presentato la secanda offerta di importo pill elevato rispetto a quelila formulata
dall'aggiudicatario decaduto.

Art. 5_ Disposizioni finali

Grava su ciascun partecipante all'asta lonere di prendere preventiva ed accurata visione del compiesso staggito,
ovvero, dei singoti beni posti in vendita cosi come indicati negli aiti messi a disposizione dalla Procedura.

La vendita avviene alla condizicne “visto e piaciuto nello stato di fatto e diritio in cui si trova Fimmobile” con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, servitl attive e passive; I'aggiudicataric non potra muovere obiezione alcuna sui
heni acquistati successivamente aill'aggiudicazione. La vendita & a corpo e non a misura e quindile eventuali differenze
di misura non potranno dare luogo a risarcimento, indennita o riduzione di prezzo.
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Dopo il termine della gara, in ogni caso di mancata aggiudicazione, il Curatore provvedera alla restituzione delle
cauzioni, al netto degli oneri bancari, a ccloro che non siano aggiudicatari, obbligatoriamente sullo stesso conto
corrente da cui |z cauzione & pervenuta.

Gli organi della Liquidazione Giudiziale si riservanc, ai sensi di legge, di sospendere ovvero interrompere
definitivamente la procedura di aggiudicazione; nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti
sia dalla Procedura, dai suoi organi, nonché dalla Abilio S.p.A.

eventuali informazioni supplementari e/o chiarimenti suf contenuto del presente Disciplinare di gara, o altro tipo di
assistenza possa rendersi necessaria per liscrizione, la formulazione delle offerte o la partecipazione alle gare,
potranno essere richiesti aila societd Abilio S.p.A. tramite i recapiti indicati sul portale.

Per quanto non espressamente disciplinato dal presente avvisg e comunque compatibile con I CCII sf applicano le
norme del codice di procedura civile in tema di esproprizzione forzata immaobiliarg {vendita senza incanto).

Sara possibile effettuare visite accompagnate agli immobili fino a sette giorni prima della data prevista per 12 consegna
dell'offerta irrevocabile d’acquisto, contattando Abilio S.p.A. con congruo anticipo per fissare un appuntamento. A
tale scopo occorrerd inviare richiesta di sopraltuogo utilizzande apposito form di richiesta nella scheda di vendita sul
portale, oppure tramite il sito di pubblicitd legale Portale delle Vendite Pubbliche. Detta richiesta dovra indicare il
soggetto che effettuerd il sopralluogo {allegando il relativo documento di riconoscimento) e il proprio indirizzo di
posta elettronica, al quale Abilio S.p.A. o la Procedura faranno pervenire risposta.

Il Gestore della vendita prestera la massima collaborazione ai soggetti interessati alla visita dell'immobile.

>
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