Esecuzione Immobiliare - n. 67 / 2013

Tribunale di Terni (ex Orvieto)
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa d

contro

N° Gen. Rep67/2013
data udienza di comparizione
parti ex art. 569 c.p.c.:

Giudice delle esecuzionDott. NATALIA GIUBILEI

RAPPORTO DI

VALUTAZIONE
LOTTO N. 2

Esperto alla stimaGEOM. MARCO CAPOTOSTI
Codice fiscale: CPTMRC73S04L117W
Partita IVA: 00758370555
Studio in: Via Luigi Lanzi 8b - 05039 Stroncone (TR
Telefono: 0744-60427
Fax: 0744-609637
Email: marcocapotosti@gmail.com
Pec: marco.capotosti@geopec.it

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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Ecarnizinna lImmanhiliara - n R7 /1 2N12

Bene n. 2
Bene inFabro (TR) Fraz. Carnaiola

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta cotap®l
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventemanteriore al pignoramento risulta comple®d?

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA  VENDITA:
Identificativo corpo: Fabbricato Semidiruto in Fraz. Carnaiola

Fabbricato Semidiruto in Fraz. Carnaiola
Quota e tipologia del diritto

5/6 di Piena proprieta
1/6 di Nuda proprieta
1/6 di Usufrutto

Identificato al catasto Fabbricati

), foglio 13, particella 375, indzb Via del Ponte, piani T-1, cétegoria F/2
Si dichiara la conformita catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica degradata

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi inesitten

Importanti centri limitrofi: La zona € provvista di servizi di urbanizzazionengria.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche:--

Attrazioni storiche: --

Principali collegamenti pubblici: --

Servizi offerti dalla zona: --

3. STATO DI POSSESSO:

Fabbricato Semidiruto in Fraz. Carnaiola
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a cago dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni prediaievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegmagicasa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e pese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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- Ipoteca volontaria attiva a favore

contro ' derivante da CONCEEINE A GARANZIA DI
MUTUO - Importo ipoteca: € 900.000,00 - Importo itale: € 450.000,00 a rogito Notaio FRANCO
CAMPIONI in data 31/03/2010 rep. n. 206 3&;ritto a TERNI in data 12/04/2010 ai nn. R.G684
R.P. 728

- Ipoteca volontaria attiva a favore D
derivante da CONCEEBNE A GARANZIA DI

MUTUO - Importo ipoteca: € 780.000,00 - Importo itale: € 390.000,00 a rogito Notaio ALFREDO

CAIAZZA in data 29/06/2012 rep. n. 405 iscritto a TERNI in data 11/07/2012 ai nn. R.G792

R.P. 761
- Ipoteca giudiziale attiva a favore p)
contro ) derivante da DECRETO INGNXIVO - Importo ipoteca: €

176.000,00 - Importo capitale: € 135.986,75 a firMRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA in data
21/03/2013 rep. n. 691/2013, iscritto a TERNI itadd5/04/2013 ai nn. R.G. 3637 - R.P. 388

- Ipoteca giudiziale attiva a favore contro
derivante da DECRETO INGIUNTIVO hmporto ipoteca: € 100.000,00 -
Importo capitale: € 50.260,61 a firma TRIBUNALE GLE DI PERUGIA in data 27/02/2013 rep. n.
843/2013, iscritto a TERNI in data 10/05/2013 aiRrG. 5101 - R.P. 510
4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore ) contro
derivante da VERBALE DI PIGNORAMETO IMMOBILI a firma
UFFICIALE GIUDIZIARIO in data 27/08/2013 rep. n. E iscritto a TERNI in data 07/10/2013 ai nn.
R.G. 9862 - R.P. 6892
4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocakateatti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobilélessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla dataltieperizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamerd abili: No
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali;: Non Specificato
Attestazione Prestazione EnergeticaNon presente

Indice di prestazione energeticaNon Specificato

Note Indice di prestazione energeticaNon Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/200MNon Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Attuale Proprietario:

Ipiena proprieta 5/6, usufrutto 1/6 dal 31/03/2010daoggi
in forza di atto di compravendita a rogito NotaiBRANCO CAMPIONI in data 31/03/2010 rep. n. 20631crac.
12912, registrato a ORVIETO in data 10/04/201038, 3rascritto a TERNI in data 12/04/2010 n. 2833

nuda proprieta 1/6 dal 14/05/2010 ad oggi

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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in forza di atto di compravendita a rogito NotaiRANCO CAMPIONI in data 14/05/2010 rep. n. 20745crac.
12996, registrato a ORVIETO in data 22/05/20106%, 4rascritto a TERNI in data 24/05/2010 n. 3927

Precedenti Proprietari:
- /6

da

in forza di atto di compravendita a rogito NotaiBANCO CAMPIONI in data 04/10/1997 rep. n. 6580 racc
3297, registrato a ORVIETO in data 23/10/1997 8, @dascritto a TERNI in data 03/11/1997 n. 7461

Precedenti Proprietari:
- 2/3

- 1/3

- 1

in forza di atto di compravendita a rogito NotaiBANCO CAMPIONI in data 04/10/1997 rep. n. 6580 raac
3297, registrato a ORVIETO in data 23/10/1997 18, @fascritto a TERNI in data 03/11/1997 n. 7461

Precedente Proprietario:

in forza di atto di compravendita a rogito NotaldEINO QUARANTA in data 10/04/1970 rep. n. 2670 ranc.
1672, registrato a ORVIETO in data 16/04/1970 i, 3dascritto a ORVIETO in data 16/04/1970 n. 414

. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricato Semidiruto in Fraz. Carnaiola
Non sono presenti pratiche edilizie
7.1 Conformita edilizia:

Fabbricato Semidiruto in Fraz. Carnaiola
Non sono presenti difformita.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2  Conformita urbanistica:
Fabbricato Semidiruto in Fraz. Carnaiola

Strumento urbanistico Approvato: Piano Regolatoradeae

In forza della delibera: DCC n. 61 del 28/09/2004

Zona omogenea parco urbano Territoriale, Sottozona F4b |srt.
24.3

Immobile soggetto a convenzione? NO

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbaoist NO

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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Elementi urbanistici che limitano la commerciaBdlit NO

Se si, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizsaniicolari?l NO

Se si, quali?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: Napecificato
Rapporto di copertura: Non specificato
Altezza massima ammessa: Non specificato
Volume massimo ammesso: Non specificato
Residua potenzialita edificatoria: NO

Se si, quanto:

Altro: Non specificato
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl
Note:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanisica

Descrizione Fabbricato in Contrada Fossalto

Il fabbricato, di remota costruzione, € ubicatoFirmz. Carnaiola del Comune di Fabro (TR) ed & edidiistinto al
Catasto Fabbricati con il foglio 13, particella 375

Trattasi di un manufatto cielo-terra originarianeestiluppantesi su due piani, terra e primo, ad agglta semidiruto
in quanto i solai di piano e di copertura sonolatplsono assenti fondellature interne ed & pdivqualsiasi tipo di
finitura o impianto. Le murature perimetrali vertoim pessimo stato di conservazione e stabilita.

Quota e tipologia del diritto:

5/6 di

1/6 di

1/6 di

Cod. Fiscale Q, coniugato in regipagrimoniale di separazione dei beni

Superficie complessiva di circa mid5,00 di superficie commercialeg¢ posto al piano Terreno e Primo. L'edificio
stato costruito antecedentemente al 1967.

E' composto da n. 2 piani complessivi di cui fuerra n. 2
Stato di manutenzione generale: semidiruto

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura

tipologia:a falde
materialennon rilevabile
condizioni:crollata

Scale
non rilevabile

Solai

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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tipologia: non rilevabile
condizioni:crollati

Strutture verticali
materialemuratura
condizioni:pessime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni
inesistenti

Infissi interni
inesistenti

Manto di copertura
inesistente

Pareti esterne

materiale muratura di mattoni pieni
coibentazioneinesistente
rivestimento:al rustico
condizioni:scarse

Pavimentazione Interna
inesistenti

Portone di ingresso
inesistenti

Impianti:

Elettrico
non rilevabile

Fognatura
non rilevabile

Idrico
non rilevabile

Termico
non rilevabile

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
superficie 105,00 1,00 105,00
commerciale
Accessori:
Terreno Identificato al catasto terreni:

— foglio 14 mappale 120, Porz. AA, qualita Vignetlasse 1 superficie catastale 200,
reddito agrario: € 1,14, reddito dominicale: € 1,94

- foglio 14 mappale 120, Porz. AB, qualita Pascolbdkato, classe 2 superficie catastale
10010, reddito agrario: € 5,17, reddito dominic&l&,79;

- foglio 14 mappale 195, Porz. AA, qualita Seminatisfasse 3 superficie catastale 1500,
reddito agrario: € 4,65, reddito dominicale: € 4,49

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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- foglio 14 mappale 195, Porz. AB, qualita Seminativborato, classe 3 superficie
catastale 280, reddito agrario: € 0,87, redditoidarale: € 0,84;
Sviluppa una superficie complessiva di 11.990 mq
Valore a corpo: $.000,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1  Criterio di stima:

Considerato lo scopo della stima che & quello térdgnare il valore piu probabile di mercato denibéi cui in
narrativa, si € ritenuto opportuno utilizzare ikerio di stima a valore di mercato con procediratittipo sintetico
comparativo in quanto nell’lambito della zona di apenenza degli immobili & stato possibile repedei
statisticamente significativi, di prezzi di compeadite di immobili simili per caratteristiche imdeche ed
estrinseche a quello da valutare, relative aglmiltlodici mesi. Si precisa che si & ritenuto oppoo estendere la
ricerca di dati all'ultimo anno in quanto da defgca non si sono registrate significative mutdzietle quotazioni
immobiliari. Si & adottato come parametro il mesdperficie lorda commerciale. Le caratteristichibzagate per il
confronto sono state: ubicazione, tipologia edilizionsistenza, finiture e stato di conservazione.

8.2  Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Imriiakidi Terni, Ufficio del registro di Terni, Uffio tecnico del
Comune di Fabro, Listino prezzi degli immobili ®ufiazze dell'lUmbria a cura delle Camere di ComioeticTerni
e Perugia

Parametri medi di zona per destinazione princif@&keng.) 400,00 €/mq

8.3  Valutazione corpi:

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario lova Complessivo
Fabbricato di abitazione 105,00 € 400,00 € 42.000,00
Valore corpo € 42.000,00
Valore accessori € 5.000,0(
Valore complessivo intero € 47.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 47.000,00
Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda Valo:)eoir?éirrglzedio Valore diritto e quota
Fabbricato Fabbricato e terreni 105,00 € 31.550,00 .80r0(Q
Accessori Terreni 11.990,00 € 5.000j00 € 5.000,00

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza trarbmiéutari su base catastale e reale e per € 7.050,00
assenza di garanzia per vizi e per rimborso fatifetdi eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per la immediatedella vendita giudiziaria (come da disposizioni

del G.E.):

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quetdimimobile in virtu del fatto che il valore € 0,00
della quota non coincide con la quota del valore:

Rimborso forfettario di eventuali spese condomiriredolute nel biennio anteriore alla vendita: €0,0

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

8.6  Regime fiscale della vendita:

Data 22/05/2015

L'Esperto alla stima
Geom. Marco Capotosti

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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Tribunale di Terni (ex Orvieto)
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ds

contro:

N° Gen. Rep67/2013
data udienza di comparizione
parti ex art. 569 c.p.c.:

Giudice delle esecuzionDott. NATALIA GIUBILEI

ALLEGATO “A”
VERBALI DI SOPRALLUOGO

Esperto alla stimaGEOM. MARCO CAPOTOSTI
Codice fiscale: CPTMRC73S04L117W
Partita IVA: 00758370555
Studio in: Via Luigi Lanzi 8b - 05039 Stroncone (TR
Telefono: 0744-60427
Fax: 0744-609637
Email: marcocapotosti@gmail.com
Pec: marco.capotosti@geopec.it

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI



TRIBUNALE DI TERNI

Procedura esecutiva immobiliare n 67/2013 RGE(ex Tribunale di Orvieto)
GE dr. Natalia Giubilei

Custode

VERBALE DI SECONDO ACCESSO

L'anno 2015 il giorno 06 del mese di febbraio 2015 alle ore 10,45, la sottoscritta avvocato
Stefania Rossi, nominata dal Giudice dell'esecuzione, con provvedimento del 26 11 14
comunicato il 28 11 2014, custode del compendio pignorato nell'esecuzione immaobiliare
indicata in epigrafe, promossa da

societa cooperativa con sede in Moiano Citta della Pieve, Via Stradone 49, contro

si & recata
presso il compendio pignorato, con inizio dal bene sito in Fabro Scalo { foglio 11 n 953) per
poi proseguire con l'accesso presso gli altri beni pignorati, avendo dato preventivamente
comunicazione del proprio accesso all’esecutato a mezzo lettera raccomandata con avviso
di ricevimento n, 052410496630 del 23 12 2014, in giacenza presso il Centro postale dal
30 dicembre 2014
Sul posto & presente anche il CTU Geom. MARCO CAPOTOSTI nato a Terni il 4 novembre
1973,
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Si precisano i beni oggetto di pignoramento e quindi di sopraliuogo:

BENLIN COMUNLE DI FABRO

Diritti di piena proprieta su :

- fabbricato censito al NCEU di detto Comune al foglio 13 particella n 375;

- terreno censito al NCT di detto Comune al foglio 13 particella n 375;

_ abitazione di tipo economico, censita al NCEU di detto Comune al foglio 11 particella n
953, di numero cingue vani;

- terreno censito al NCT di detto Comune al foglio 11 particellan 953;

- terreno censito al NCT di detto Comune al foglio 14 particella n 120;

-terreno censito al NCT di detto Comune al foglio 14 particella n 195.

BENLIN COMUNE DI FICULLE

Diritti di piena proprieta su:

-abitazione di tipo ultrapopalare, censita al NCEU di detto Comune al Foglio 11 particella
n 33 sub 2, di numero 3,5 vani;

terreno censito al NCT di detto Comune al foglio 16 particella n 160;

-terreno censito al NCT di detto Comune al foglio 16 particella 314.
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Esecuzione Immobiliare - n. 67 / 2013

Tribunale di Terni (ex Orvieto)
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa d:

contro:

N° Gen. Rep67/2013
data udienza di comparizione
parti ex art. 569 c.p.c.:

Giudice delle esecuzionDott. NATALIA GIUBILEI

ALLEGATO “B”
VISURE CATASTALI ed

ESTRATTO DI MAPPA
LOTTO N. 2

Esperto alla stimaGEOM. MARCO CAPOTOSTI
Codice fiscale: CPTMRC73S04L117W
Partita IVA: 00758370555
Studio in: Via Luigi Lanzi 8b - 05039 Stroncone (TR
Telefono: 0744-60427
Fax: 0744-609637
Email: marcocapotosti@gmail.com
Pec: marco.capotosti@geopec.it

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2015

Data: 22/05/2015 - Ora: 18.08.48  Fine
Visuran.: T267786 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di FABRO ( Codice: D454)
Provinciadi TERNI
Foglio: 13 Particella: 375

Unita immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 13 375 unita COSTITUZIONE del 01/09/2008 n. 2243.1/2008 in atti dal
collabenti 01/09/2008 (protocollo n. TR0112854) COSTITUZIONE
Indirizzo \VIA DEL PONTE piano: T-1;
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ per 5/6
2 (8) Usufrutto per 1/6
3 (2) Nuda proprieta’ per 1/6 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA

Sede: ORVIETO Registrazione: Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/05/2010 Nota presentata con Modello Unico n. 3927.1/2010 in atti dal 24/05/2010 Repertorio n.: 20745 Rogante: CAMPIONI FRANCO

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di Terni - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2015

Data: 22/05/2015 - Ora: 18.09.44  Fine
Visuran.: T268065 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Comune di FABRO ( Codice: D454)
Provinciadi TERNI

Catasto Terreni Foglio: 14 Particella: 120
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 14 120 AA VIGNETO 02 00 B1 Euro1,94 Euro1,14 Tabella di variazione del 07/03/2007 n. 7214.1/2007 in
atti dal 07/03/2007 (protocollo n. TR0034891)
TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006
AB PASCOLO 1 00 10 B1 Euro 8,79 Euro5,17
ARB
Natifica | | Partita | | |
Annotazioni variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita’ dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 (1) Proprieta’ per 5/6
2 (8) Usufrutto per 1/6
3 (2) Nuda proprieta’ per 1/6 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/05/2010 Nota presentata con Modello Unico n. 3927.1/2010 in atti dal 24/05/2010 Repertorio n.: 20745 Rogante: CAMPIONI FRANCO

Sede: ORVIETO Registrazione: Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90
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Ufficio Provinciale di Terni - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 22/05/2015

Data: 22/05/2015 - Ora: 18.10.06  Fine

Visuran.: T268174 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Comune di FABRO ( Codice: D454)
Provinciadi TERNI

Catasto Terreni Foglio: 14 Particella: 195
Immobile
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 14 195 AA |SEMINATIVO 3 15 00 B1 Euro 4,49 Euro 4,65 Tabella di variazione del 07/03/2007 n. 7215.1/2007 in
atti dal 07/03/2007 (protocollo n. TR0034892)
TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006
AB SEMIN 3 02 80 B1 Euro 0,84 Euro 0,87
ARBOR
Natifica | | Partita | | |
Annotazioni variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita’ dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 (1) Proprieta’ per 5/6
2 (8) Usufrutto per 1/6
3 (2) Nuda proprieta’ per 1/6 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/05/2010 Nota presentata con Modello Unico n. 3927.1/2010 in atti dal 24/05/2010 Repertorio n.: 20745 Rogante: CAMPIONI FRANCO

Sede: ORVIETO Registrazione: Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

Unitaimmobiliari n.

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

1

Tributi erariali: Euro 0,90




tel. (0.90 euro)

Vis.

Direttore STEFANO CANNISTRA’
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Territorio Servizi
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Comune : FABRO
Foglio: 14

Scala originale:

Dimensione cornice: 267.000 x 189.000 metri
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Esgcuziqne Immobiliare -n.67/2013

Tribunale di Terni (ex Orvieto)
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa d¢

contro:

N° Gen. Rep. 67/2013
data udienza di comparizione
parti ex art. 569 c.p.c.:

Giudice delle esecuzionDott. NATALIA GIUBILEI

ALLEGATO “C”
TITOLI DI PROVENIENZA

Esperto alla stimaGEOM. MARCO CAPOTOSTI
Codice fiscale: CPTMRC73S04L117W
Partita IVA: 00758370555
Studio in: Via Luigi Lanzi 8b - 05039 Stroncone (TR)
Telefono: 0744-60427
Fax: 0744-609637
Email: marcocapotosti@gmail.com
Pec: marco.capotosti@geopec.it

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
















































































































































































































































Esecuzione Immobiliare - n. 67 / 2013

Tribunale di Terni (ex Orvieto)
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa de

contro:

N° Gen. Rep. or/2uLs
data udienza di comparizione
parti ex art. 569 c.p.c.:

Giudice delle esecuzionDott. NATALIA GIUBILEI

ALLEGATO “D”

VISURE IPOCATASTALI
LOTTO N. 2

Esperto alla stimaGEOM. MARCO CAPOTOSTI
Codice fiscale: CPTMRC73S04L117W
Partita IVA: 00758370555
Studio in: Via Luigi Lanzi 8b - 05039 Stroncone (TR)
Telefono: 0744-60427
Fax: 0744-609637
Email: marcocapotosti@gmail.com
Pec: marco.capotosti@geopec.it

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI





























































































Esecuzione Immobiliare - n. 67 / 2013

Tribunale di Terni (ex Orvieto)
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa d.

contro

N° Gen. Rep67/2013
data udienza di comparizione
parti ex art. 569 c.p.c.:

Giudice delle esecuzionDott. NATALIA GIUBILEI

ALLEGATO “G”
CERTIFICATO
DESTINAZIONE

URBANISTICA
LOTTO N. 2

Esperto alla stimaGEOM. MARCO CAPOTOSTI
Codice fiscale: CPTMRC73S04L117W
Partita IVA: 00758370555
Studio in: Via Luigi Lanzi 8b - 05039 Stroncone (TR
Telefono: 0744-60427
Fax: 0744-609637
Email: marcocapotosti@gmail.com
Pec: marco.capotosti@geopec.it

Giudice: Dott. NATALIA GIUBILEI
Perito: Geom. MARCO CAPOTOSTI
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COMUNE DI FA B RO
Provincia di Terni
Piazza Carlo Alberio, 15— CAP 05015
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Protocollo n® 0000471 Fabra li 20 gennaio 2015

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

I, RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Facendo seguito alla domanda protocollo n.0000288 del 13.01.2015, per il rilascio del
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA, inoltrata dal Greom. Capotosti Marco, nato a
Terni il 04.11.1973 - Cod. Fisc. CPTMRC73S04L117W, residente in Via Lanzi n® 8/b, cap.05039
Stroncone (TERNI), per il Terreno distinto in Catasto al Foglio di Mappa n.ro 13, part. 375,
Foglio n.ro 14 Particelle n.ri 120 e 195;

Visto I'art. 18 della Legge n°28/02/1985 n°47 ;ora art. 30 D.P.R. n 380/01;

Vista la Legge 29/10/1993 n°428, art. 1 Bis :

Vista la Legge 15/05/1997 n°127

Visti ghi atti d"Ufficio :
CERTIFICA

Che il terreno sito in COMUNE D] FABRO, in FABRO, Fraz. Carnaiola, suddetto e distinto al
Catasto Terreni di detto Comune al F. n.13 e 14, ricade , nel vigente Strumento Urbanistico Piano
Regolatore Generale “P.R.G.”, adottate con deliberazione del Consiglic Comunale n°53 del
10.10.2003 e n. 17 del 29.04.2004 parte operativa approvata definitivamente con Delibera di C.C.
n. 61 del 28.09.2004 ,esecutiva e per la parte strutturale approvata definitivamente con delibera
di C.C. n. 16 del 29.04.2004 Ji in particolare :

PARTE OPERATIVA :

F.n. 14 ,part. n. 120 ,ricade come area Boscata - Vedi Parte Strutturale;

F.13 ,part. 375 ¢ F.n. 14, part. 195, ricadono come parco urbano Territoriale, Sottozona F4b art.
24.3

Parte STRUTTURALE :

Ai fini def rischi geologici -ambientali I’ aree suddette rientrano come Edificabilita
sconsigliata Art. 18/a, Al’interno delle Arre Ammesse a consolidamento ; del PST e P.ALL;
all’interno dell’Unita di paesaggio (4 MP2), Art, 27:

-La Part. n. 120, F.n. 14, ricade in zona a Boschi art, 40,2;
-La Part.n.375 del F oglio n. 13 e la part. n, 195, F.n. 14, ricadono, all’interno della Macroarea
per Parco Territoriale — art. 38.3;
Con 1 Seguenti Vincoli :

* Art. 51 - Beni tutelati ai sensi dell’art. 146 del D, L.vo 490/99;

* Perimetro di vigilanza ,(Art, 53);

¢ Perimetro zona P.A.I, - R3 e P.S.T.; (Art. 54) ;

* Aree ad edificabiliti sconsigliata e condizionata (Art. 55);

* Aree Sensibili (art, 66);
Su dette aree NON sussiste il vincolo previsto dalla Legge n®428 del 29/10/1993, “disposizioni
urgenti per fronteggiare il rischio di incendi nelle aree protette”,
Inoltre su dette aree si dovra nispettare la Classificazione Acustica del Comune di Fabro,di cui alla
Delibera di Approvazione Definitiva di Consiglio Comunale N. 38 del 30.05.2007 ;
infine si dovra rispettare il Regolamento Regionale n, 9 del 03.11.2008; e il rispetio della Legge
Regionale 22 febbraio 2005 n, 11 « Norme in materia di governo del ferritorio: planificazione
urbanistica comunale *,
Di seguito sono riportati i dati urbanistici del “P.R.G.” per la parte Operativa e strutturale; %

Plazzg Cavia Alherta 10 12 02005 Fobre (TR, Telsfons 0res 7 g21090 Codice Fiuale 81000010558 I




Parte Operativa:
24.2  Sottozona F4b

1.Comprende le parli di territorio situate lungo la valle del Ripignolo, a monte di via del Ponte destinate a
parco urbano e territoriale,
2 l'attuazione & consentita tramite I'approvazione, da parte del Consiglio Comunale, di un progetlo di piano
sull'intera area che preveda:

+ larimozione degli elementi in contrasto con la funzione dell'area;

+ gli spazi di sosta per parcheggi:

* la connessione con il verde urbano di quartiere:

» laformazione di percorsi escursionistici, pedonali e ciclabili, dotati di piazzale di sosta, recuperando,

per quantoe possibile, i tracciati esistenti;

+ eventuali spazi da destinare ad orli urbani privati.
3.Fino allapprovazione del progetto & vietata qualsiasi attivita di costruzione ad eccezione di eventuali
infrastrutture di interesse pubblico.
Stralcio del Veg -G. Parte Operativa :

Ed Wy

= 5wy
it I T

LT D

MBmomg & mpom

By 3 |
==

Ay TNED JSETUIIN PR [TIANIS

1 EmsomnoTy sy

L. e

W s | W TR

Fiaren Carle Alferin v 15 - 05018 Fahrg TR Telefong 0782 78510290 Codue Fiscale §000010555 3




e

PARTE STRUTTURAILE
Art. 18 — Azioni di tutela ai fini dei rischi geclogici- ambientali
1. Con riferimento alla Tav, 11 dello studio neclogico-ambisntale,
ai fini della percolosity geomorologica, il territorio comunale é
suddiviso in aree con diverso grado di criticia:
a)  Aree ad Alla criticita
bl Aree a Medio-Alta criticits
ol  Aree a Media criticita
d) Aree a Bassa criticita.
Ai fini della wulnerabilitd idrogeologica,il territorio @& statn invece suddiviso in - aree con
diverso grado di vulnerabilita:
1} Aree ad Elevata vulnerabilita
2} Aree a Media vulnerabilitz
3) Aree a Bassissima o Nulla vulnerabilita
2. Dalla combinazione delle aree di cui sopra sono scaturite le
limitazioni alla edificabilitd riportate ai successivi sottoarticoli
ed evidenziate In carlografia nella tav. 12 dello studio
geologico- ambientale,
Art. 18a - Edificabilita sconsigliata Classe di vulnerabilita Elevata (A1,A2,A3)

1. In questa categoria la pericolositd geomorfologia Alla, pertinente gli incroci A1, A2,
A3, & la componente che penalizza e limita I'uso del territorio,
2. Usi privilegiati: opere di sistemazione idrogeoclogica, di tutela del temitorio e di difesa

del suolo; consolidamento con tecniche di ingegneria naluralistica; regolazione delle
acque superficiali e sotterranee; sistemi di monitoraggio per il controllo dellevoluzione
del fenomeno in atlo efo quiescente: predisposizione di piani di protezione e di
emergenza per la popolazione esistente, pratiche colturali coerenti con |l riassetlo

idrogeologico.

3. Usi consentiti: interventi pubblici di riassetto a tutela & messa in sicurezza del
patrimonio urbanistico esistente.

4, Usi condizionati: opere infrastrutturali di interesse pubblico non altriment! localizzabili

potranno essere consentte solo ad avvenuta ed accertata eliminazione efo
minimizzazione della pericolosita. Per gli edifici sparsi esistenti sono consentiti intervent]
di manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento conservativo.

L'attuazione di quanto ammesso deve essere proceduto dalla redaziona di studi e
verifiche di dettaglio che dovranno almeno comportare:

a} il rlevamento geoclogico, geomorfologico e gectecnico di dettaglio esteso a tutto
I'areale ricompreso nella categoria oltre alle fasce limitrofe;

b) l'esecuzione di una campana gecgnostica comprendente ['effettuazione  di
almeno n. 3 sondaggi a carotaggio continuo, al fine di ricostruire e
caralteristiche geclogiche, stratigrafiche, geotecniche, geomorfologiche,
idrogeclogiche, elc;

c} le prove geotecniche di laboratorio su campioni indisturbati;

d} l'esecuzione di un rilievo topografico atto a definire i caratteri morfologici
dell'area e le sezioni di verifica della stabilita:

e} la valutazione della stabilita locale & globale allo stato attuale, durate | lavori ed
alla fine degli stesso, anche in prospettiva sismica, prefaranzialmente attraverso
I'attuazione di un monitoraggio strumentale.

5. Usi esclusi: tutte le opere e gli Interventi non compresi negli usi precedentemente
elencati; immissione di liquidi e di refluo, anche se depuratl, nel sottosunlo (esempio:
utilizzo di tecniche di fitodepurazione elo sub-irrigazione drenala) o nel reticolo
idrografico non impermeabilizzato.

Art, 27 — Unita di paesaggic
1. Le unita di paesaggio, di cui all'art. 143 delle Norme di Atluazione del PTCP, definite
come ambili territoriall omogenei per livelli di eterogeneitd paesistica {geomaorfologia,
uso del suolo, dinamiche sia antropiche che naturali ecc.), sono riportatl nella tavola
B1.
2. |l territorio comunale & interessata dalle seguenti unita di paesaggio:
a) 4 \Vc- Valle Chiani
b) 4 Cd- Colline 8. Lorenzo, Spazzolino, Volpara
¢) 4 Ce - Colline argillose di Fabro, Allerana, Ficulle, con sottozone:

- 4 Ce2 - Calanchi di Podere Poggio Lungo e Olmaia

-4 Ce3 — Torrente Ritorlo

- 4 Ceb - Calanchi di Poogio Ferro e Mamarulla

d} 4 Cf - Colline frazioni di Fabro, con sofiozona:
-4 Cf1 — Torente Chiani, Tarrente Fosallo, Fosso Stabbiano

&) 4 Cc - Colline di Poggio Casalino, Sala, Bagni, Torrente Chiani. Marrano
fi 4 Cg - Colline di Fosso Ripuglie- Allerona

%
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Gl4 Mp o Area Montana di 1, Poglia, M. Piatto, di Ospedaletio, 5 Vits in
Merite, Farrano, Mentegabhioneg, Montegiove e Rosco dell’| Irmo;  con
s0ltozona:
-4 Mp2 - Montegabibione, Monlegiove, Parranc

4. Gl interventi da eseguire all'intarno dj Lani unith dovranna essere conformi alle nonme
contenute nell'allegato del PTCR “Schede Normative Per unita di pzesagaio”, per
quanto riguarda: gli indirizzi perla tulela e riqualificazione tel parsaggin & par ali
elenchi delle spocie vegetali da impiegarsi nelle opere di rinaturazione e

riqualificazions del paesaggio.

38.3 — Macroarea per Parco Territoriale

40.2 — Boschi
1.

2,

1. Si estende lungo le rive del torrente  Ripignolo dalla strada vicinale del
Macellaccio, appena a nord dj Carnaiola, al limite sud di Fabre Scalo.

<. Comprende le aree verdi urbane, al centro di Fabro Scalo fino a via del Ponte
ed aree verdi territoriali prevalentemente agricole, da via del Fonte al limite nord
del parco.

3. Le aree verdi urbane assolvono a funzioni ricreative (passeggiate a piedi. attivila
sportive, sgambamento Per cani ecc.), di riqualificazione urbana (in termini
estetici e di benessere) e di continuita con il verde agricolo ed inglobano una
atlrezzalura di interesse collettivo,

4. Allinterno delle aree verdi urbane sonoe privilegiate:

- la messa a dimora dj essenze arboree ed arbustive autoctone, integrate da
specie alloctone ;

- la rinaturazione del torrente Ripignolo;

- la connessione delle singole aree urbane fra loro e con il verde territoriale.

5. Le aree verdi territariali assolvone a funzioni ricreative ed ecologiche ed ospita
attivita prevalentemente agricole.

6. All'interno delle aree verdi territoriali sono privilegiate:

- la formazione e la coltivazione di orli urbani;

- la tutela dei pascoli sottoposti a tale scopo, in conformita all'art, 124 del
PTCP;

- la formazione di percaorsi escursionistici, pedonali e ciclabili, dotati di piazzole
di sosta, recuperando Per quanto possibile i tracciati esistenti e collegandoli
con quelli delle aree verdi urbane;

7. IPRG.O definisce, all'interno delle Macroaree, le singole zone omogenee, gli
interventi consentili, eventuall parametri dj edificabilita, altezze massime ed
individua le connessioni tra e aree sconnesse,

Sono definiti boschi le aree coperte per almeno il 20% da vegetazione arbustiva ed
arborea di estensione superiore a 2,000 mq e di larghezza complessiva non inferiore a
20,00 ml, come definite all'art, 5 della Legge Regionale 19.11.2001 n.28. | termini bosco,
foresta e selva sono equiparati.

Si considerano bosco:

a) icastegnaneti da frutto:

b} le superfici boseate che, a seguito di interventi selvicolturali o di danni per calamita naturali o
per incendio, presentano una copertura arborea forestale anche inferiore al venti per cento,

i terreno rimboschiti o rimboschiti in qualsiasi stadio di sviluppo;

le radure e tutte le superfici di estensione inferiore a 2.000 mg che interrompono la continuita
del bosco.

c)
d)

3.

Costituisce trasformazione del bosco in altra destinazione d'uso del suolo, ogni
intervento che comporti l'eliminazione della vegetazione esistente finalizzata a
un'utilizzazione del terrenc diversa da quella forestale.

La trasformazione del bosco é vietata, fatto salvo Quanto previsto all'art. 7 della Legge
Regionale 28/2001.

Nelle aree boscate ed in quelle assimilate a bosco & vietato ogni intervento a carattere
edificatorio, fatta eccezione per quelli diretti alla realizzazione degli impianti e servizj
necessari alla selvicoltura ed alla migliore utilizzazione, conservazione, valorizzazione e
sviluppo del bosco,

Le aree boscale non sono computabili ai fini dell'applicazione della densita edilizia
prevista per le zone agricole dall'art. 8 dellg legge regionale 2 settembre 1974, n. 53, e
successive modificazioni ed integrazioni,

La gestione, la tutela e Ig valorizzazione del patrimonio forestale e dei pascoli sottoposti
a tutela, dovra avvenire nel rispetto degli articoli 120, 121, 122, 126 e 129 comma 10
delle Norme Tecniche di Attuazione del FTCP, nonché della Legge Regionale n. 28 del
19.11.2001 e del relativo Regolamento di attuazione n. 7 del 17.12 2002 %
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8. Olre a quanto stabililc ai commj precedenti, dovranno ossere fispelale e narme
cantenute allart. 15 della L.R. 2712000,
VINCOLI
Art. 51 - Beni tutelati ai sensi dell’art, 146 del D, L vo 490/99

1. Gli ambiti fluviali di cui alla lettera c) comma 1 del D, L vo 490/99 sono lutelate in
ragione del loro interesse ambientale e Paesaggistico,

2. In essi ogni interventlo edilizio o di trasformazione urbanistica ed ambientale &
disciplinato dall'art. 48 della | R, 2712000 e dalle norme contenute nefle schede
delle unita di paesaggio di cui all'art, 144 delle NTA del PTCP, nonché dagli artt,
111,125 & 126 delle stesse.

Art. 52 — Vincolo idrogeologico
1. Le aree interessate da vincolo idrogeclogico sono tutelate secondo || R.O.
30121923 n, 3267,
2. Gli interventi in queste zone dovranno essere preventivamente aulorizzate nej
modi previsti.

Art. 53 — Perimetro di vigilanza
1. Riguarda i centri di Fabro e Carnaiola ed i territori limitrofi,
2. Allinterno dell'area perimetrata gli interventi sono consentiti con le modalita di
cui all'art. 2 della Legge 2 febbraio 1974 . 64,

Art. 54 - Perimetro zona P.Al. - R3 e P.5.T.
1. Allinterno del perimetro della aree P.A.lL, identificata a rischio R3, fatto salvo
quanto previsto all'art, 4 commi 2 e 3 della Delibera n, 101 del 1 agosto 2002
del Comitato Istituzionale e ferme restando le limitazioni poste in essere
dall'autoritd regionale competente in materia di pubblica incolumita, sono
ammessi esclusivamente:
a) gliinterventi edilizi di demolizione senza ricostruzione;
b) gli interventi sugli edifici, sulle infrastrutture sia a rete che

€ t 3{}% TR puntuali e sulle attrezzature esistenti, sia private o dj pubblica
't-i@j Ministers el Bsommaf A D;' BOLLD. | utilita, di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
BT ik sﬁﬁﬁlu?ﬁ ; risanamento conservativo, cosi come definiti dalle normative
Ugn, 4 ﬂ;t";ii;m S vigenti, nonché le opere interne agli edifici, senza aumento del
(%) ey ,!L.,EE;E“ Ware ”‘EE . carico urbanislico o incremento dell'attuale livello di rischio:

B EDRBATZCFOTATEAL i i di i i

& [EEII_I;_E?EHTIW -8 97"?3.2559.5___.5532;-____ c) gg rlzl:g:r:uﬂi;;qsmidamenm volti alla messa in sicurezza
() Ill 1“ ﬂ'l? .Efﬁ-‘flﬂ.'?? ,"‘63 4 A d) gli interventi necessari a ridurre Ia vulnerabilitad degli edifici,
k_i |||"||| ".IHII |I.||| "h.”"ll"ﬂ delle atirezzature ed infrastrutiure esistentj con possibilita di
it " prevedere aumenti di superfici e volumi per la realizzazione di

manufatti, opere o0 modificazioni finalizzati esclusivamente a
migliorare la tutela della pubblica incolumita:

e) gli interventi per reti ed impianti tecnologici, per sistemazioni
di aree esterne, recinzioni ed accessori pertinenziali di arredo
agli edifici, alle infrastrutture ed alle altrezzature esistenti,
purché non comportine la realizzazione di nuove volumetrie e
non comportino aumento delle condizioni di rischio;

fy gl interventi di cui alle lettere c), d) ed e) sono sottoposti alla
preventiva autorizzazione dell’autorita regionale competente:

g}l gl interventi edilizi sugli edifici, sulle infrastrutture sia a rele
che puntuali e sulle attrezzature esistenti, sia private che
pubbliche o di pubblica utilita, di ristrullurazione edilizia, cosi
come  definiti  dalle normative vigenti,  finalizzati
alladeguamento  ed al miglioramento  sismico, alla
prevenzione  sismica, allabbattimento  delle  barriere
architettoniche, al rispetto delle norme in materia di sicurezza
ed igiene sul lavoro, nonché al miglioramento delle condizioni
igienico  -sanitarie, funzionali, abitative e produttive,
comportanti anche modesti aumenti di superficie e volume e
cambiamento di destinazione d'usg purche funzionalmente
connessi a tali interventi: S
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bl linstallazione di manufat; leggeri prefabbrics! di modeste
dimensioni al servizio di edific, infrastruliure, atirezzatyre e
allivita esistenti:

o gli interventi di consolidamento volti alla messa in sicUrezza
delle aree a rischio:

1 ali interventi volti a diminuire il grado dj vulnerabilita dei beni e
degli edifici esposti al fischio senzz aumento di superficie e di
volume,

2. Per quanto attiene |g aree ricomprese all'interno dal Perimelro del P S T {FPiano
Straordinario dellAutorita di Bacino del fiume Tevere), si attuano le norme
conlenule agli arl. 7 & § della Delibers n. 85 del 29.10,1999, pubblicata nel
B.UR. n. 64 del 07.12.1909,

Art. 55 — Aree ad edificabilita sconsigliata e condizionata
1. Per le aree ad edificabilita sconsigliata o condizionata, in tema di idaneita
geologico-ambientale alla destinazione urbanistica. vale quanto previsto agli
artt. 18a e 18b.
Art. 66 - Aree sensibili
1. Le aree sensibili sono parti del territorio, allinterno delle quali devono essere rispettati gli
obiettivi di qualita di cui alfart. 3 comma 1 lettera d) punto 2 della legge 36/2001,
2. Sono classificate aree sensibili futte le Macroaree residenziali (Centri Storici e
Completamenti), quelle per Attrezzature scolastiche ed il territorio compreso all'interno della
fascia prevista nella tav. B2,

Stralcio Planimetria Catastale in scala 1:2.000 F.n 13, part. n.ro 375
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Stralcio Planimetria Catastale F. n 14 part. 120 e 195, Scala 1:1,1000.

SI RILASCIA IL PRESENTE CERTIFICATO IN CARTA RESA LEGALE PER TUTTI
GLI USI CONSENTI DALL’ART. 30 DEL D.P.R, N° 380 DEL 06.06.2001 E SUCCESSIVE
MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI. IL PRESENTE CERTIFICATO
CONSERVERA’VALIDITA® PER UN ANNO DALLLA DATA DI RILASCIO SE,PER
DICHIARAZIONE DELL’ALIENANTE O UNO DEI CONDIVIDENTI NON SIANO
INTERVENUTE MODIFICAZIONI DEGLI STRUMENTI URBANISTICT

Dalla Residenza Municipale i 20 gennaio 2015 IL RESPONSABILE DH

Ritirato in data 20.01,2015
Spedizione Postale ... lettera affrancata
( Per diritti di segreteria ai sensi della deliberazione di G.M n°l30 del 04.12.2010 e D.di G.M
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