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Repertorio n, 7 Raccoltan. 1
CONVENZIONE
jide]
I COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA &d | proprietarl facenti
parte del "CEONSORZIO §. MARIA" perl'atiuazione del progeﬂo di lot-
&ﬁzzuzlone in varante interessante la zona résidenziale. CROZ di Casti-
igliune della Pescala

REPUBBLICA ITALIANA
i 28 luglio 2014
|l giorno verifetto. lugho duemilagugttordici.
In Grosseto, nel mie studio.in viale Matteottin. 2.
Davanti @ me, detfor FEDERICO ELICIO; notfgio in Grosseto, iscfitto
presso il Collegio Netarile di Grosseto, sono petsonalimente compars
i signori;

» domiciliata
per lincarico presse Idi sede de!l'enfe
la quale interviene al presente atto nella sua qualitd di Dirigente ~ Re-
sponsabile del Settore Pianificazione e Gestione Tecnica del Tefiitorio
[nominata con provvedimento n. 1 del giorne 8 gennaio 2013) e le-
gdle rappresentante ai sensi dell'art, 107 d. lgs. 12 agosto 2000 n. 267
del

COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA

con sede in Castiglione della Pescaia (GR), strada provineiale del FG-
dule n° 3; codice fiscale 00117100537,
munitg degil occorrenti poteri in forza della deliberazione del C@nm—
dglio Comundle dellente n, 79 del 28 giugne 2013, deliberazione che,
I copia conforme allorigindle, si-allega al presente atto sotio lor let-
iiero "A1", unitamente alla determina di c;_'u1 allart, 192 dlgs. 12 ago-
516 2000 n. 267 in data 28 luglio 2014 n. 20365 di pretecollo che in ori-
Egincﬁe'si dllega al presente atto sotto larlettera A2

- domlcﬂ:oto per la carica pressa |a sede del conserzio,
I|I quale inferviene @l presente atto nella sua qualités Presidente: (tale
In@mmato con deliberazione del Consiglio di Amministidziene del 28
jglygno 9013) e legale rappresentante del consoizio cor attivites intér-
na’denominato

jeon sede in Grossefo, via Mazihi n. -111/B, codice: fiscale
00629600537, costituito con atto in data 24 gennaio 1981 n. 122248 di
lrepertorlo notaio Alfonso Marzocchi di Grosseto, redistrato presso 'A-
genz:a delle Entrate di Grosseto il 13 febbraio 1981 @l n. 602 e succes-
lswdmente modificato cen atto ‘in data 30 marzo 1996 nn:

1132769 /30582 di repertorio notdio Glorglo Ciampolini di Grosseto, Te-!

‘gistrato presso I'Agenzia delle Entrate i Grosseto il 18 aprile 1996 al
| Al 429, "
_WUﬂifb' degll occomenti poteri in forza di deliberazione del Consiglio
di Ammiristrazione in data 28 luglio 2014, deliberazione cha; in estrat-
fca ‘autentico si dllega al presente atto sotto la letterd "A3"

nenche,

Federico Elicio
Notaio

Reg. a Grosseto
il 27/08/2014:
al num. 4190

serie 1T

Eura-590,00

in proprio e quali membri del predetto RN s‘e,c':Oh'":
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‘do le quote millesimali risullanli dalla lobella che si allega al presenle

iunc sollo la fellera "A4™
icillata o G

codice fiscale

lo quala dichiora di Intervenire ol presente allo in proprio e nella sua
quolity di Amminisiralora Unico e legale rappresenianie della so-
!cfetr‘: aresponsablita limitala denominala:

codice Iscale ed isciizlone ol Regilra delle Im
EA n. MIf1520440.
egibecormenti poter In vid del vigente sicluta sociale;
alg ¢ Milana :

;Iu quale inlerviene al prSei'.I]ﬂ; alto In proprio e nella sua qualita di
amminklralore Unlco e legale oppreseniole della socleld a respan-
,sabililé limilata denomipala;
1

"50,000,00 [cinquantomila virgola zeral, inleramenle versglo, codice
fiscale ed lscrione ol Regisiro delle Imprese di Milg n
i A n. MI/1521301, PEC

munila degl occorenll poleri in virld del vigente slalule soclale:

K alo

Imit:ilicﬂo per lo carica presso lo sede sociale,

‘i quole inlerviene al presenla allo nella sua qualilés di Presidente dal
Corsiglio dl Amminisirozione @ legale rappresentale della socield co-
Iopran:ﬁ'wa denominalo:

ne ol Regilro delle Imprese di Arezo N REA n.
e < S

‘munilo degli occomenli poleri in forza di dellberoziene dellAssem-
‘blea dei socie in data 26 glugno 2014, nonché dello deliberozione

|del Consiglio di Amminisrazione in dala 27 giugne 2014,
|deliberazioni che, rispelivamente, clascuna in eslollo aulentico, si

'ullegano ol presente allo sollo le leftere "AS' g "A5.1"
;- ﬁ nalo a Rema il giomo 8 opiile 1970, domicilia-
'la per la carica presso la sede soclale,

la guale dichiara di Inlervenire nella sua quolita di Amminisirolare. U-

tnico e legole toppreseniante delia societé per ozloni ominata:

o e versalo € 545000 c|nquemﬂ1un|‘quaiIrocenrocinquunlbmilc
virgola zero), deliberoto perf € 10.250,000,00 (diecimiioniduecentocin-

EA n. RM/4£8664,

quanlamila virgolo zero), codice fiscale ed ertdone al Reilsho delle

limprese di Roma n|

‘munita degli occomentl poeiin vird del vigenle slaluto sociale; !
- come sopra cosliluilo, il quale infefviena al |
presenla alla olfrasl nella sua quolila di Presidente del Consiglio di|
Amminislrazdione e lagale rappresentale della socield coepmllvui

denominala:

ol Regisiro delle Imprese dl Arezo EA h. AR/88862,
PEC arezzochionosoccoop@orubapecil, i
munilo degll occotienli poter in forza di delibergzione del Consiglio |
ol Amminisirazione in dala 13 giugno 2014 !
deliberazione che, In eslrollo autenlico, sl ollego ol presente allo sol-
lo la letlera "As" $

come 5opa costilvila, lo quole Inlerviens al pre-
senle glires! nello sua qualili di procuralice speciole delle signore:

munlla degll occomenti poléd In forza di procuto speciale in dala 16
luglio 2014 n, 67168 dl reperlorio nolgio Bruno Gaudler di Grosseto.
procura che, In originale, si ollega al presenle allo sollo la lellera
“ATY

‘munita digl occomenli polerl in forza di procura speciale in dolo 21
‘luglio 2014 n. 294872 direperforio notaio Luisa Civita di Milano, precu-
rache, | indle. siollega al presenie atlo sollo la lellera "A8";

amicilalo per la corlca pressa la'sede sociole,
il quale dichigra di Inlervenire al presénie aflo riella sua qualild dl
Presidente del Consigiio di Amministrazione & legole roppresentale
della soclela copperglivo denominalal

ne.ol kegisiro delle Imprase df Grossel

monilo degli occorrent} pofed in forza di dellbsrazloné del Consiglio
di Amminisirazione in dola 21 luglio 2014, deliberazione che, in estral-
1o oulenlico, si cllega ol presenle allo sotlo la leliera “AY":

E lo a Viaregg|y SEL S0
to per la corica prasso la sede sociale,
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il quole dichiara di intervenire ol presente allo nella sua quolitd di
Prasidante del Consiglio di Amminisirozione e legale rappresentale
della sacletd cooperaliva denominala:

rinilo degl occomanli poteri in lorza di deliberazione dellAsseny
blea dei soci in data 23 meggio 2014, deliberazione che, in estrallo
aulenlico. si ollega al presente alto sollo la lettera "A10%;

la a Roma
& carlca presso la sede sociale,
la quale Inlerviene al presenle alto In propiio & nello suo qualild di
]Amminislrulore Unico [iale canfermalo con defibero dellAssemblea
Ordinario del 22 luglio 2014} e legale rappresentale della sociela a
responsabifile imilalo denominala: ’

1muni|a degll occorenll poleriin virlt del vigenie stalulo sociole;
| ARESlPTla miciliala In

cadice [iscale 2
| commmme R 1o o Fiei

1 5

irenze.
il quole Interviene ol presenie alfo nello sua qualita di procuralore
\speciole del signor:

domiciliato a-

muniia degli occomenli poteii in forza di procura speciale in data
iluglio 2014 n. 44271 di reperforio nolaio Vincenzo Gunnella di Firen-
ize, procura che, In originale, sl ollega of presenle alo softo la lellera
AN

.Delfi comparent, della cuiidenlita persencle io nolaio sono cerlo,

! premeliono che:

. i propiietort del lemeni comptesl nel comprensaio GROZ dl
P.R.G. Ubicala In localitt S.Maria dgl Comune di Castiglione della Pe-
scala si sono costituiti nel Consordo denominalo "Consoro Santo
'Maria" con lo scopo essenziole di provvedere alla leclizozane, co-
sinuione, regolomenltozione e gesilone dei serviz collellivi e di lutte
1Ie opere di urbanizazone primaria e secondaria comprese nel 50:
.pracliolo comprensofio;

- lallugziona del progelio di loltizazions sul terenl insisienti nel

comprensorio CR02 del P.R.G. del Comune dl Casliglione della Pe-
scala & slota defiberala con un piano di leflizzazone adolalo con
‘delibera di Consiglio Comunale n. 121 del 23 dicembre 1974 ed op-
provalo con delibera del Consiglio Comunole n. 82 del giomo 1] di-
cembie 1995;

- inforza di lali delibere i Comune di Casligliona dalla Pescola, il
Consorzio ed i loliizenli hanno stipulalo con alle in dala 27 luglle
1994 n. 134072 di reperiorio noluio Gioiglo Ciampalinl di Grosseto, re-
gistralo presso 'Agensia di Grosselo In dola 29 ogosto 1996 al n. 845,
la convenzone ai sensl dell'or. 8 della lagge 6 ageslo 1967, n. 745,
successivamenle reffificala con alio in dala 5 seflembre 1998 n.
141445 di reperlorio nolaio Giorglo Clompolini di Grosselo, regisirato
presso I'Agenzia dj Grossela in data 23 sellembre 1998 aln. 210:

- in forza di lali alli 1 Comune di Casligione della Pescaia ha nile-
scialo le concessioni edilizie n. 6266 del glomo | dicembre 1998 reloli-
va ol lollo 2 & n. 6267 & n, §268 del giomo 8 luglio 1999 relalive fispaili-
vamentie ol lolto 3 ed ol loto 4;

- successivamenle all'inizia dei laver il Comune di Casliglione del-
fa Pescala ha provvadulo, con le ardinanze n. 26 e 28 del 25 ganna-
io 2005 e n, 42 del 7 lebbralo 2005, ad annullare le concessiont edili-
zie di cui ol punio precedente sulla scorla di un'orficolola molivazio-
ne Incenlrata, pincipalmente, sulla viclazZiona degli arll. 3 8 5 delle
Norme Tecniche Atlualive (di segulto N.TA) della convenzione urba-
nislica allualiva del plano di lotizzozione per difformilo della conces-
sione ediiza rispetlo allo schema organizolivo @ dislibulivo di cui al-
le lavale n. 2 e n. 5 della convenzione urbanislica e per la previsiane,
In concessione edilizio, di volumelrie In esubero rispelia al piono di
lollizzozione, vizi quesli che, come si legge nei provvedimenll di an-
nullomenlo sopra Indicali, avrebbero, Iral'allro, “comporialo uno svi
luppo dell'edilicazione in sensa verlicale anziché parolielo ed ada-
glato alla curve di livello, in una 1ona coliinare di alfo pregio ombien-
tale e paesogghlico, posla In zona di eslrema visibilild con un conse-
guenle rlevantissimo vulnus ai iralli estelicl, omblenlali e paesoggist-
ci fondamenlafi sia per l'interesse pubblico generale che per l'inie-
resse della colleflivitd di cul I'amminkirazione & enle esponendole,
anche in considerazione dei valori e riconascimenti udslici i vivibi-
litd e amblentall del temilorio comunale™

. conleslualmente, con le slesse ordinarze, veniva comunicalo
I'avvio del procedimento leso al'odozone dei provvedimenli conse-
guenti all'annullomento, come previsli dall‘aricolo 138 dello LR. To-
sconan, 1/05;

- avverso lali provvedimenli sano stali proposti, dai fitolari delle
concessioni ediide annullate, due giudi avanli ol TAR. Toscana
conclusi con le senlenze n, 2395 del 19 maggio 2005 {ielalivamente

.al ficorso presentato per impugnare I'annullomenlo delle concessio-

i dei lotli 3 e 4) e n. 3077 del 10 luglio 2006 (relativamente al ricorsa
presentalo per Impugnate I'annullamento delle congesslonl del lollo,
2}, con le quoli sona stale rigellale le richlesle del icorenll; !

- avverso loli senlenze sono sloli promossi dal tilolor delle con-;

cetsioni annullale var appell avanli al Consiglio di Slale, che ha re- |

| i
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spinto gli stessi, confermando lé pronunée di pime grado;

- nelle more, Il Comuna di Casliglione della Pescaia ha avvialo i
procedimenta leso ad approvare 1l piino drutlurale, come pravislo’
dall'arl. 53 della L.R. Toscona n. 1/05;

- In fase di osservazionl al piono strutiurcle adollalo | filolori delle |
concessloni ediide annullale hanno avanzalo i propr rilievi sullo st
mento uibanlslico generale in fieii, unilomente ad una proposta di
accordo lransallivo finalizata al superamenio del canlenzioso {al|
lempo pendenle) ad una magglore miligazione dell'impalio paes%-'
stico ambientale dell'intervenlo oggelto del P.d.L, anche allraverso
una diminuzone drastica delle volumelrie ancera do realzzare all'in ‘
teino del Comparlo ed olla raalizazone, 4 spese e cura del lotlizzan- |
Ii. di alcuni interventi finalizali al suparamento del fischio Idraullco, e
'diintervenll di realizozione dl Immobill da destinare al'emergenza a-
'bitaliva: i
- succassivamenle o lale proposta omminisirazZone comunale |
.di Casliglione della Pescaio, con nola del Sindaco del 20 giugno'
12008, prot. 22082 ha espresso al lallizzanli le eondizani da inserire nel
isuccessivo evenluale occordo endoprocedimentale per il ripdsiino
 delle condizoni di legillimita della lollizodione Sonla Moria da sollo«i
parre oll'odozione - opprovoziona degli orgoni compelenti, dondo'!
‘mandalo per la predisposizione congiunia di un progellc dl mitigo-
zione ambienlcle, prodromica ed essenzale ai finl di un'evenluale
delinlzicne dello quesiione;

- lole proposia & slalo accetfata dai foltizantl, § quali hanno pro-
caduto a nominars | prapr lecnici incoricali alla predisposizione del
‘predeltc progeltol

- con delibera di G.C. n. 292 del 22 sellermnbre 2008 Il Comune ha
‘rallficota 'operala del Sindaco recependo le conditlont da inserire
;nall'acco:do endoprocedimenlale con | lolfizzanti;

- o seguilo del lavoro congiunto del |lecnici naminali dal Comu-
ne. unilamente ai tecnicl naminoli dai loHizzantl & siale predisposto
un progetto di massimo che ha incenlralo il gradimenlo @ la conse-
'guenie accetlozione da parle del Comune di Casligliona della Pe--
\scala, espressa con delibera di G.C. n. 226 del 31 luglio 2009, e del
|lottzzanil:

- successivamenle o tale accelladone il Comune di Casligione
:dello Pescola ha approvalo i pione slrulturcle, con delibera di CC.
n. 2 del 22 gennaio 2010, & nelle conlrodeduzoni olle osservazioni
del lilolari delle concessionl annullale ha espresso lale parere: “lo k-
fizzodone Sanla Marfa deve tovare compimenlo seconda ghf Indiizzi
di PS che devano rilenersi emendalivl dello previgenle normaliva in
queslo senso deve considerars] esauito l'indice di fabbricabilifa e si
deve pemmelfere lo finifura dei manufafli gid coshuili secondo [e pre-
sciizioni sequentl: 1) gl edilici esisienli devono essere poriali a finilura
lramite una sere di inlervenli qualificali per foggia e per uso dei mo-
Heriali: 2) termo restando quanlo sapra 1 nolevale impatio di edifica-
lo deve comunque essere miligalo framile un progelto specifico
che lenga In considerazione lo messa o dimora di un impianto arbo-
rea quallficalo, unitamente glia formazone di Frevl mavimenli di lemo

volli alio scopo di cui sopra. gia oggello di un progelio condiyiso !
con I'Amministrazione comunale; 3] fa prevista modeslo edificazione
da cedere al Comune per ['ediliia agevolola deve essere collocata
nella parle bassa del'ambilo lenitoriale ofligua al'edificato gia esi-

'slenle ancorché essendo In area pime queslo comporli studi ed op-
.profondimenli necessari per la messa in sicurezza del rischio idraulico

provocalo dal fossd Colembaia (..)";

- per dare olluozione a quonio sopra, nell'ombilo del pracedi-

menlo di annullomenia in aulolulela e del conlesluole avvio del pro-

cedimenio per I'adozione del provvedimenti conseguenli all‘annulla-

menlo ax or. 138 LR, Toscana 1/05, disposto e Iniale dol Comune

di Casliglione della Pescala con le ordinanze n. 26, 28 e 42 di quiso-

pra, & ol fine di delerminare la rimozione deij vizi che hanno poriala

olle predelle ordinanze, oi sensi di quanio previsto dall'arl. 138 della

LR. Toscana n. 1/05 & dell'orl, 38 del d.P.R. n. 380/01, & slola presen-

lala dal lilolorl delle concessioni ediizie annuliole una proposto di

Piano dl Lollzazione (di seguilo P.d.L) finglizala ol recupero, com-

pletamenlo & riquolificazione del Comporlo CROZ Sonla Moria, che

coslilulsce inlegrazions e varlanle ol P.d.L. del Comparto CRO2 San-

ta Mariia oppfovalo con Delib.C.C. n"82/95 nonché Varonle ol

P.R.G. vigenle del Comune di Cosliglione della Pescaia, ed & com-

palibile con gl sirumenti urbonistici in flinere (il RA.C. adollalo}:

- lale proposta ammelte esclusivamente intervenli perequalivi e

di inleresse colleflivo volli o conferire qualila allinsediamenlo, an-
cha rispondendo od esigenze sociali, ed inlervenli volil al lecupero.i
completomenio ed olla fiqualiiicozione degli assetll ediliz asistenli,!
prevedando prioitofiomente opere di miligazione dellimpatio pae-

saggislico ed omblentale: ‘
- petfanio le pari st donno affo reclpracamenle che l'approva-,
zZlone del predello P.d.L. comporia I'automalica fimozione di Wulliivi-:
4 che honno porlaio alle ordinanza n. 26, 28 e 42 di cuisopro, al sen-|
s di quonla previsio dall'orl. 138 dello LR. Toscana n. 1/05 e arl. 38
del d.F.R. 0, 380/01; .

. insede di conlerenza di servizi ex arl. 36 del PAT, par esominare

lo vaiionte ol P.d.L, dal compario CRO2 & emerso cha "o varionie ol

piano di lollizozione del compario CRO2 Sonla Maria del comune di

Caosliglione defla Pescaia, avenle od oggetlo la miligazione delie o-

pere realizzate dal piano di lollizzazione viene adeguata alla specifi-

ca disciplina del PIT con la presciizione di eliminare [ 12 olloggi dinuo-

va previsione, localizali in prossimila del'ingresso della lolizzazione,

in quanto rsullano di eccessiva impalio rispelto ol volore espresso

dal conlesto paesaggistico di riferimento oggello di tufelo, anche In

considerozione delle volumetrie gia esitenii™;

- conseguentemente Il Comune e 1 lallizontl, stante I'impossibi-

lit& di recizzare e cedere | 12 alloggi originasiomenle previsti, hanno
convenula nel corso degli inconli di modificare quanio Inialmente

pollulto, prevedendo, a corco del lollizanti, la corresponsione di un’
conhibuta slraerdinario e la cessione dall'area dove avrebbero do-
vulo essere realtzall | predelli 12 alloggi unilomenle a un'area allrez-

zato a parcheggio:
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n Interviene alla
jptesente cohvendone & gll obblight ad esso facenli copo vengono:
‘assunli in proporone delle quola milesimali di cui alla lobella sopra
|allegala da lulli gli alid loliizanti, falla eccezione per i signori

it consorz em non Inlerviene alla presente core
iverzione e gll obblight o “esso facenti capo vengono assunti in ra-
\glone della quota di 1/3 (un lerzo) ciascuno dalle signor -
Jual i onché per lo residua quola di 1/3 {un lerzo) dalle
| signor i solido fra loro;

- gli obblight ossunil nella presenle convenzone vengono effal-
1luali In base alle quole sopro deferminale anche ove genencomen-,
‘_le disposlo. senza il bensiicio di solldarield passiva di cui ollorl. 1294

cc;

- \a kascrizone del vincolo verd effelluala esclusivoments solo

sugli immobil del consoriali qui intervenuli; In poriicolare, rspelln ol
1a risullanze di cui ol prospello come Infro allegalo alla letlera "Al2",
st precisa He) tola incorporala nella
g Socield per Azion, giusta alfo in data 19 luglio

2007 n. 55935/20245 di reperiorio nolalo Alex Gomberale di Marino,
regiiralo In Albono Lozlale il 26 luglio 2007; b} gli immobil individuali
oi nominativi < nché

no rispellivamenle di propilel 3
. aiusla allo in dola 31 genno-
io 2003 n. 49251 diTépet ioldio Paclo Bucciarell Duccl di Arezio,
\ivi regislrato i 18 febbralo 2003 al n. 158; ¢} le signor e
i , nolo oy (MI]
i 5 ome risulla
dalla dichlarazione di successione regisirala a Milane il 7 febbralo

2014 al n. 329 vol, 9990.

Tulto cid premesso, e da considerarsi porle integrante e sostanzlala
|del presente allo, delli comparenli convengona quanlo segus.

| Arlicolo 1 - Oggetlo della Convenilone

lLu presanla convenzone ho ad oggetla il recupero. completamen-
|1a e riqualificazione del Comparta CRO2 sanla Maro & qulndi 'urba-

nizazione, I'edificozione nencheé la reclizazione degli inlervenli di
|millgozione ombieniale dellarea censita all’Agenda del Temitodo
|del Comune dl Casligilane della Pescaia [Calaslo Fabbricali e Calo-
;slo Terreni} al foglio n. 103, con le parficelle dellaglialomente elen-
|<:o|e nel prospelio qul allegalo sotio la leflera "A12" nel quale sono
anche indlcali - su espressa dichiarozlone € goranzia del comparenti
' slessi - | correlofivi soggelli Intestalari cotaslal, salve emaii o allro,
lulla per una superficle complessiva dl melriquadrali 225.320 {due-;
cenlovenlicinguemlolrecenloventi) clica come meglio individuala
nel piano porlicellare del P.dL. Tullo I'area, edifici, manufolli ed im-
pionll sullo stessa insistentl dovronno rimanere vincolali alle desfina- |
zionl d'uso @ modalita di ulilizazione Indicole nella presenla conven- |
zione e suoi allegoil. !

Gii impegni previsli nel confronii del Comune di Cosliglione della Pe-
scala, dolla convendone slipulata in dala 27 luglio 19946 n, 134072 di
reperlorio notaio Glorglo Ciampofini di Grasselo, come sopra cilalo
& reltificola, quolora non espressamente fichiomali e confermali nel-
la presenle convenzione siinlendono ora privi di efficacio lra le parli,
Arficolo 2 - Durata della convendone ed cllegall

Il progetio di piono di lotlizazone, che ha validila di dieci onni a de-
comere dalla sua definiliva approvazione, & cosllivllo dol seguenli e-
Jaborali @ documanli, alcuni dei quali vengono qui allegati, menire
allfi st infendono facenli porte inlegronle e sostanziale ancoiché mo-
terlalmenie non cllegali:

1. gl elaboroali € le NTA dello spacifico stumenlo urbanistico atiua~
liva come meglio di seguilo indicoli:

PIANO DI LOTTIZIAZIONE:

Relozione piana di lollizazione vigenle (altegata A)
N.T.A. piano di loltizadone vigenle (allegala B)
QC 1a - sintesi del quadro conoscilivo del P.S. (allegolo C)
QC 1b - sinfesi del quadro conoscilivo del P.5. {allegato D)
QC 2a - Misva topogralico slato allucle, planimelia {allegata E)
QC 2b - rilevo lopogrofico slalo olluale, profil (allegala F)
QC 3a - volumelria esistenle lollo 2 {olleguto G)
QC 3b - volumetiia esistente lotlo 3 {allegalo H)
QC 3c - volumelio esistente lallo 4 (allegato )

QC 4 - caralter paesislici (allegalo L)

QC 5-visualila (allegalo M)
QC & ~efificitts (allegola N)
Qc 7 - documenlozione fotogeafica {allegato O)

QC Ba - piana di lollizorone opprovalo - planimelia di progelle
(allegala F)
QC 8b - piano dilollizodione opprovalo — planivolumelico I

(allegale Q)
QC 8¢ - piona dilollizazione opprovalo— lipi ediid & sedoni
(allegalo R)
Piono padrlicellore (ollegoto §)
Relazione di vorionte al P.d.L. [modificato] (allagata T)

Noime Tecniche di Alluazione di Voriante (modilicalo] {allegalo U}

Relozione Poesaggislica [modilicalo) (allegato V)
Valulazione integrola [modilicalo) {allegata 7)
P 01 - Planimelria generole (allegato AA)

P 02 - Unilés minime diinlervento, dimensionamento del plono
(allegata AB)

P 03— aree do cedefe al Comune (allegalo AC)

P 04 — prolifi stalo di progetio (allegala AD)

P 05 —U.M.. & obilazioni esistenti- profili & lipologie (allegalo AE)

P 06 — plonivolumetrico {allegato AF)

PROGETTO OPERE DI URBANIZZAZIONE:

U 01 - shrada di lollizozione, slato atluale, planimelio & seziont ra-

sversall (allegalo AG)

U 0la - nuova slrada di loltizodone, stalo madiiicalo, soviapposio

& profill langiludinall (allegalo AH)
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U 02 - rlieve lopagralico, slalo altuale, planimelio, individuodone
del nuovo lraccialo shadole (allegato Al)

1 03 - viobilild a monte, lolti 2, 3, 4, stato aliuale, modificalo & s0-
viapposto, plonimelia generale, profill longiludinal, sezoni {rosveisali

(aflegato AL)
U 04 - nuova sirada di loftizzazione, planimelria generale
) (allegalo AM)
|U 05 - Iralll dislrada di loHizzoziona significalivi, sedoni
| (allegalo AN)
]u 06 - acquadotlo (oHlegato AD)
1U 07 —acquedolio {allegata AP)
! 08 - deposila acqua polabile (allegato AQ)
[u 07 - deposito acqua. particolari costrutivi {allegato AR)
'U 10 - porlicolari coslrutlivi rete adduzone acqua (allegalo AS)
iU 11 -rele dislibuzione ocqua, parlicolad (cllegale AT)
iU 12 -racciato fogna acque meleoriche (ullegalo AU)
1U 13 -iraccialo fogne acque nere {allegalo AV)
|U 14 ~reti fognanli- parilcolari [allegato A2)
1 15 - dislibuzione ENEL (allegolo BA)
|U 16 - progelio dishibuzione ENEL cablne MT/8T  (allegaio BB)
1U17 - iluminazdone lolizzozlone (allagoie BC)
iU 18 - lluminazone lolllzazione - paricolor (allegoto BD)
U 17 - dislribuzione rele telefonica (allegaio BE)
U 20 - distiibuziona rele leletonica - porticolari (ollegatq BF)
Computo melrico - fascicolo A (allegato BG)
Compulo melrico - fasclcolo 8 (allegalo BH)

PROGETTO PARCO AGRO FORESTALE {non mateliadmenle allegolo,
ma facenle comunque parle Inlegrante):

Relozione progello parco agro-forestale e verde pubblico atirezalo
Compulo melrico progello parco agro foreslale e verde pubblico!
allrezzalo

PAE 01 - Planimelila siolo difatlo

PAF 02 - Planimelila di progelio

VP 01 - Planimelria di pregello

VP02 - Giochi e arredi

VP03 - Percorso vila

PROGETIO DEFINIMVQ ELIMINATIONE DEL RISCHIO IDRAULICO (non
malericimenle allegalo, ma lacente comungue parle infegrante):

N 01 - relozione lecnica descrilliva

N 02 - relozione gealogica

N 021 ~relozions geelogica

N 03 - planimelia

N 04 - sezioni losso

!N 05 - sezloni vasca

N & - [olainserimenla vosca di lorminazione

N 07 - relazione paesaggistico

N 08 — disciplinare desciltivo e prestazionale

N 09 - compulo metico eslimalivo

N 10 - quadro economico

PROGETTO DEFINMVO DI MINGAZIONE PAESAGGISTICA [non malerial-

mente allagate, ma facente comunque pare integronte): 1
N 01 -Relazlone lecnlco descriliva i
N 02— planimeiria déi rlevali e della vasca ‘
_N 03 - planimelria dei flevall & della vasca con planlumazion]
M 4.1 - Sezlon
M 4.2 -5edoni
‘N 4.3 - Sezoni
‘N 4.4 —Sezoni
N 4.5 - Sedionl
M 4.6 - Sezionl
N 4.7 - Sezioni
N 4.8 - Sedoni
N 4.9 —Sedoni
'N 05 - Planimelria impienlo di imigaziona
M & - Rendering - Vista dal parcheggio
N 7 - Rendering - Vista dol distribulore
IN&' -7 Skyline dol porcheggio & dol distribulore
N 08— relazona passoggislica ambientale
N 09 - disciplinore descrillivo e preslazionole
N 10~ compulo meldco estimalivo
N 11 - quadro economice
Adlcolo 3 - Opere dl ubonlzaziane primarla
11 lotlizzanli conlermanao, e per quanlo occarrér posso. si obbligano
nuovamenle ad ademplere, per quonio non git adempiuto, agll Im-
‘pagni di cui ol punli 4 e 10 della conventione In dala 27 luglio 1996
n. 134072 di reperorio nolaio Giorgio Clampolini dl Grosseto, sopra|
cilola e redlificala.
I complelomenio & 'adeguamenio delle opere di utbanizzazone |
primoria, sard realizalo secondo |l progéiio eseculivo redallo incon-|
formila al progelio definilive redatlo dalling. Alessondro Madioi, ol-
legolo alla presenle convenzone, In vardanle ol precedente progei-
lo delling, Lamberlo Matsili e successive modifiche, che dal primo
viene annullolo e sosliluile,
Le apere di urbanizazone oggello della presenie convenzong sa-
ronno complelale ed adeguate, a scompulo dej residui oner di ur-
bontzozone, secondo il cronoprogromma di cul all'art, 10 delle n.t.a
del P.d.L.
Le porll sl danno allo che fraflandosi di opere reclizzale a svo lem-
po dirallamenie da porte del lollizzanti, T lavori di cormplelamento
delle slesse vemonno effeliuali direltamente dai lollizzanti.
La dala dinizo delle opere sard comunicala alfAmministrazione Co-
munale e aglt alli Enfi inleressali @ mezo raccomandala ofr, conun
preavyiso di almene 10 giorni.
1l termine massimo per l'ullimazone dei laver & fissala in fre annl doll
rizio degli stessi, salvo proroghe.
In ogni caso le opera di urbonizazione dovranno essere ullimate
contestualmenie al complelomenio degli edilici esislentl ocggello
delle concessloni ediizie n. 4266 del giomo | dicembre 1998 relalivo
al loilo 2 e n. 6267 e n. 6248 del giomo 8 luglio 1999 relative fispelliva-
‘mente allollo 3 ed ollolto 4 ed eventuali successive varianli olle sies-
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se funzionall al complatamento.
Resta comunque possibile i rilascio del cerfificolo di aglbilles per lofl
funzional fi dove i lotlirzanil dimostrino che per qll stessi sussislano fe
condizloni previste dalla nermaliva vigenle e della presenle conven-
Zione.
Le parii convengono che | lotfizzanil cederanno al Comune o ad ot
Iro Enfe o Azienda inleressall. indicali dol Comune, senza corispelii-
vo, le oree necessarie per la reafizazione delle opere di uibanzzazio- |
ne pimarlo come meglio Indicale nell'eloboralo PO3 nenché le ope-
fa di urbanizozione pimaria realizate, Tale cesslone avvend a sam-
plice richlesia della porle Interessala, con formale verbale di conse-
gna, eniro Il temine di 180 [centoltanta) glermni dall'approvaziong
del collaudo deflnilivo delle opere di urbanizzazdone piimaria. La mo-,
nulendone ordinora e shaordinaiia delle predetle opere dmara a:
| carico del laliizanll fino ol termine di due annl a decorere dali’emis-.
Isiona del cerdificoto di collqudo dele slesse o, se precedente. sino
all'approvazone del colaudo definilivo.
Arlicolo 4 - Utbanlrzozlone secondarla
| A lalole scompulo di quanlo jesiduo da pagore o litola di urbaniza-
| one secondada | [oliizzanti s impeghano a canmispondere un Impor-
‘{o, omnicomprensivo, pari ad € 260.000,00 [duecentosessanliomila vir-
igola zero), che vend ullizato dal Comune di Casliglione della Pe-
scaia per la miligozione del rischio idroulico dll'estemo del permelro
del comparioe, ferma che resleranno o caiico del' Amministrozione
comunale tulti gli oneri di progetiazione relalivi o tale inlervento per
Il perimelro eslemo al compario.
1 loltizzanti sl obbligano, per sé ed avenli causa a qualsios lilolo @ ce-
,dere gratuilomente ol Comune di Casligione della Pascala le aree
Inecesmn'e per le opere di uibanizazione secondaria come risultanll
ldniln javola P03, con i lempi e le modallla di cul al'er. 3 della pre-
'senle converzione.
|Adicolo §~Conlribulo di costruzione
1 loflizanii sl Impegnano a comispondere ol Comuna di Cosliglions
|delia Pescala il confributo di coslrusione nella misurd che vand deter-
iminala sula base delle sole opere relative al complelamenio dei
fabbricali all'fnterno del Compario e delle sslamazion! esteme delle
aree perlinenzioli.
| Atlicolo & - Impegni delle parll connessl alla dmexane del vizd evi-
denzlali nelle ordinanze n, 26, 28 & 42 del 2005 ad dlla perequazione
\uthanislica —Intervenil di benellelo shraordinario
Al fine di osslcurare lo imozione del vid avidenzdali nelle erdinanze n.
:26. 28 e 42 del 2005 ed una coneta perequazone urbanktico, iloliz-
'zanli si impegnana ol seguenli interventi di beneliclo straordinario:
‘c} Opere di miligazione paesaggistica
1 lofizanli si impegnano a dore altuazlone In vio direlto ed a proprie
|spese olle opere di millgozione paesaggliica nel rispello e nei Hmiti
1di quonio previsio nel progelfo di massima, e relalivi allegali, appro-*
Ivulu con delibera di G.C. n. 226 del 3} lugllo 2009 e secondo quanto
windicalo nefle nt.a, del P.d.L.
b} Opere di miligazione del rischio idraulico
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| lotizzanli si impegnono 4 dare alluazone in via diratla ed a propiia

spese clls opere di mitigeion del Aschio idroulico nel fispetto e nel li_-
il di quanle previsio nel pragelio allegato alla presenie convenzo:
ne e secondo quanio Indicalo nelle nd.o. del P.dL. in parficolore
conrifeimenlo all'ad, 10 In ordine al cronoprogromma.

c) Porco Agroforeslale privalo od uso pubblico ’

| lotlizzonti si Impegnano @ dore atluozione in via diretla ed a propiie
spese alle opere di predispostzione del porco agroforesiale nel dspel-

1o e nei Tmili di quonto previsio nel progelto definilivo allegato alla

‘presente canvendone e relolivo quadio sconomico 8 secondo

quanto indlcalo nalle nila. del P.d.L | lollizant s impegnano allresi
alla gesliene del pradello patco secondo quanlo previsio nella rela-
Fone lecnica allegola ol predello progetio definifivo.

E' facolté dei lollizani di predispore un regolomento d'use dél por-
ca agroforesiale che disciplini maodalita e tempi di accesso, nonché
la manulenzione & custodia dello slesso, Tale regolomento dovrd es-
sera solloposto al vaglio dal' Amminisiraziane comunale.

d) AeadiVerde pubblico allrezzalo

| loftizzanli si impegnono & cedefe al Comune di Coslighane delia Pe-
scaio 'atea par 1l verde pubblico ollrezato meglio individuota qua-
le UM.\. C nella tavola P02 del Pdl.

Al fine di permellere che lo slessa venga adeguatameénle o[)razzalu
i lolltzan!l corispondaranno al Comune di Cosliglione della Pescaio,
che resia quindi il soggello responsabile dell'esecuziona del lavori di
sislemazione dalla predelta ored. lo sornma una tantum e omnicom-

_prensiva di €221 000,00 tduecenlavanlunomilu virgofa zerol,

La cessione della predella area vema effetluala enlro 180 |cenlol-
{anta) giomi dafla rchiesta della parle Interessalo. Conleslualmente
alla cessians vend conisposla la somma sopro indicala.

| Conkibulo economico slroordinario. cessione di oree e diun par:
cheggio

| lollizzanti sl impegnano ¢ i) comispondere al cornune di Caslighona
della Pescala, a ilole di conlfibuta sltaordinario, lo somma di €
1.500.000,00 tunmlﬁonecinquecenlomi!u virgola zero}, comprensiva
di lutti gl evenluali oneii di legge & quindi anche di IVA 58 dovulol
i} a reclizare, © loro curd spese, nel rispelio delle procedure previ-
sle dalla normaliva vigenle, un parcheggio, come meglio descrilio
nella lavola PDO1, e o cederlo, unitamenle all'area meglio indvidua-
lo quate UM D nefle lavole P02 & P03, al Comune di Caslighione del-
la Pescaia,

I pagamento del contibuto siraordinario dovrd gyvenire g Mezo
bonifico bancaro sul conlo che vend indicoto dal Comune di Casti
glione della Pescaie, conle seguenle scadenze & senzo interessi:

~ € 300,000,00 (trecentomlla virgolo zero) eniro 30 {irenta) giomi dol -
lascio del permesso a caslruire per la reqlizazione delle opere diur-
barizazone primaria previsie negl ollegoli olla presenie convenzio-
ne:

- € 300.000,00 {Irecentomila virgola zeto] eniro 30 [Irenla) giomi dalla
(eclimazione del 50% (cinquania pef canlo| delle opere di urboniza-
zone primara previsle negll alegali olla presente convenzong, alle-
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Istalo dal diretlore dei kavori con riferimento ol valore del compulo
‘melico delle opere;

- € 300.000.00 {Irecentomllo virgola zero) eniro 30 (Irenta) glomi dolia
‘realizazione del 90% [novania per cenlo] delle opere di uibaniza-
izione primoria previsle negli allegall alla presente convenzone, alle-
1slalo dal direllore dei lavor con dferimenlo al valore del compulo
:memco delle opete;

- € 600,000,00 {seicentomila virgola zero] enlra 30 {irgnlal) gioml dal
coligudo delle opere di uibonizzazdone di cul sopra.

| termini sono irevocabili e previsli nell'inleresse del Comune di Casli-
1glione della Pescaia.

ill parcheggio dovra essere redlizoto e callaudoio enlro e non ollee
dodicl mesi del rlasclo del relativi lltoll oblitalivi, per quindi essere lia-
sterito ol Comune di Castiglione della Pescaio, unilamente alle alire
oree di cui @ previsia la cessione graluila in fovore del Comune, en-
Iro 180 [centohianlo) giomi dol calloudo.

1) Potenzomenlo delfAcquedolio con realizazione di NUoYO ser-
balolo a quola + 180

Iollizzanli sl Impegnano o realizzare, ¢ loro €ura e spess, net rispelto
delle procedure previste dalla noimaliva vigenle, un séibololo da
cedere allEnle preposto net deposito pubblico esistentoe a quola m
180 |centolionfo] sim. Le condullure dol depasilo lino all'insedia-
‘menlo polranno essere (ealizate ulilzzando le sewvili ocquedotisli-
che eslsientl, conformemente con il progello gl presentolo dal lof-
|lizzanli oll'Ente preposlo (Acquedollo del Flora), git oggetlo di pare-
‘1e favorevole |prol. 10558 del 14 agoslo 2003). Il percorso delle luba-
{ure dowrdy essere comunque concordola con I'ente geslore. Riman-
igono o carico del Comuna di Caosliglione della Pescola la procedu-
re relalive agli evenluall espropri ed Imposiziont coaliive di servills, Gil
oneri evenluall per gll espropii saranno posli a carico del gaslora.
;Tu!e serbaloio, e relalive perinenze, vena cedulo dai lollizanli, a 1
lolo graluilo all'ente proprieloria, a semplice richiesla della parie in-
|erassala, con formale verbale di consegna, enlio I lemine di 180
i{cenlotlanta) glomi dall'opprovazione del collaudo definilivo dello
slesso. La manulenzione ordinorla e siraoidinaria delle predelte ope-
\te imarra o corico dei lolizanl! fino al lermine di due annl o decor-
rere dall'emissione del cedlficalo di callaudo delle slesse o, se prece-
!denle, sino all'opprovozione del collaudo definilivo.

ig] Contdbulo di € 1.000.000,00 funmilione virgola zero) per la reofiz-
\zazione di una piscina nel Comune di Casliglione dello Pescaia
[TIohizzanil. offinché Il Cormune di Casligiione della Pescola possa reo-
llizare una plscina ovvero una diversa opera pubblica, come rsut
!fera1 dal picno (ennale delle opere pubbliche vigente ol momenio
della richieslo da porle dell'Enle, $i impegnano o venare al Comu-
ne di Caosliglione della Pescala, un conidbula stracrdinarlo di €
11.000.000,00 [unmilione virgola zero), ormnicomprensivo anche di IVA
love dovulo.

Il contribulo verrd corisposlo in 4 {quotlro) role semesiral, senza ag-

| gravie di interessi, di € 250,000,00 {dueceniocinquantamila virgolo ze-
!o) I'una, scadenli la pima a for dalo dal 180° giomo ddlla fichlesta

dell'Enle di erogazione del conlributo.

Tuttl gli impegni relalivi al presente orlicolo diverranno efficaci, con
ile modalita ed i lempi sopra indicatl, dal momenlo del"appraovoiio-
ne da porle del comune di Casliglione della Pescaia del plano dilol-
lizazione In varianla oggello dela ptesenle convendone che dia al-
lo dell'avvenula imezione del vlzi che hanno porlalo dlle ardinanze
. 26, 28 e 42 di cui sopra, of sensi di quanlo previsto dall'orl. 138 del-
la LR. Toscana . 1/05 e arl. 38 del d.F.R.n. 380/01.

'In caso di evenluol richieste economiche oi lollizzonll da parle del
Comune di Costiglione della Pescoio che non siano espressamente
previte dalla Convenzione ma siano comungue legole dlla sua ol
luazione e non siano flledbii ad imposle e/o libuli, le slesse si Inlen-
deranno aulomalicamente compensole fino alla somma di €
5.670.000,00 |cinquerniﬂcniseicenloselioniumilo virgoka zero), com-
prensivo dl IVA ove dovulo, poii ol valare stimalo dolla parli dl quan-
to previsto dol presente ailicolo e dal precedente orl, 4.

Arlcolo 7 - Ulleriosl Impegnl del lotiizzanil

| lolltzanii 51 obbligano ad osservare, per le destinazonl d'uso previ-
sle in progetlo, luile le nome vigenli In maleria di scarichi e le relali-
ve prescizioni delle concessioni ed aularizzazion, nenché ad assu-
mere personalmenie ogni sesponsabilila anche in ordine alla Ido-
neild delle opere progellate ed allo conformild ad esse di quelle ap-
provale ed eseguile.

| lollizzanti si impegnono od inserre negll atlli di frasferimento, 6 qua
lunque fitolo delle aree, porzloni di esse efo degh immabill sulle slesse
insistenll le clausale seguenli da riporiore nella nota di frascrizone, in-
viondo pol ol Comune, a mezo leltera raccomoandala oft, copla
della nota slessa: L'acquirente dichiora di essera a perella cono-
scenza di lulte le clousole conlenute nello convenzone urbanislica
sfipulala con il Comune In data I..] e trosciitla il [...] . accellandone
i relalivi effelll formall e sostanziali. L'ocqukenle simpegna, pertanio,
ad ossarvare in proprio le norme dello convenzione nonché ad insert-
re le clgusole di cui al presente comma nel conlratio di evenluale uk
teriore lrasterimento, nonché ad inviore al Comune. a mezzo dilette-
ra raccemandala, copla aulenlica della relotiva nofa di frasciizio-
ne’.

Adicolo 8 - Casslone delie aree e garanzle pergll obblight assunll
Farmo quanto previsto negll ariicoli precedanli clica lo cessione del-
la area relotive alle opere di vibonizazione piimaria, secondaria e di
benalicio straordinario, ko consislenza definiliva delle aree da cede-
12 saré determinala o seguito di frodonamenio da approvare doi
competenti ulfici comunoll, In sede di slipulaziane petadle degll ofll
relalivl olla cessione delle areg oggello della presente convenzone
palranno assumersi modeste differerze quanlitalive, sispelio alle indi-
cazionl ripodate nel presenle arlicolo, sempre che lali differenze non
componiino varlozoni soslonzali degll eloborell grafici approvali e e
supeifici delle aree pubbliche risullantl dai verboli di misurczione re-
dolli dal Comune in conlraddittorio con i lottizzanti siano complessi-
vamenle non inferion a quelle previste nella favola PO3.

A goronzgia del complelo e punlvale adempimenio di luhi gl obbli-
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| ghi assunli dal lollizanli con Ja presenle convenzione e, salvo quon-|
:|n successivamente presciillo, viene consegnala al rappresenlanta
del Comune una o pitl fidejussion! lasciale do pimaria compagnia,

' assicurafiva mcon sede _
I marca) - aulodzzala allesercizio delfallivild assicuraliva in Italla, sedl- |

la nelfAlbo delle Imprase Assicuralrice nellelenco Il n. 00915, codice |
IVASS Imprese 40212, rappresenianza fiscale in llolia, codice fiscola |
{ mediatamenle esculibll dall Amminisirazione Comu-i
;nci perun imporle camplessivo di € 6.342.461,00 (seimiflonllracento-
| quarantaduemiloqualirocentosessonluna vigola zero). par al 120%;
[cenlovenli per cenio) del valore delle opere pubbliche e degli im-!
pegni di culagli orll, 4 e é dlcul al presente allo - delralto limporio |
dl € 461.539,.00 {quanracen!oseisonlunumTlac‘lnquacenloireniunove
'virgola zero). che i1 Comune accella dl non ricevere dolle signote
B e - B
porl fra | medesimi pendenll - quale Zisultante dal quadro ecanoml- |
ca allegalo al progello definilivo.

| loftizanii siimpegnano Inclira a prestare una poliza asslcuraliva a/
coperlura della garanzia decennale di cul olor, 1869 cc con vall-
dita dalla dalo di opprovozone del calloudo e per un Imporlo pari:
al 20% delle opere.

Le garonze come sopra specificole vengono aceeltale dal Comu-|
ne di Casliglione della Pescala, sia per quonio alfiene al contenuto, |
sla per quanio riguarda fidoneila della fidefusslone. . |
Lo fidejusslone polrd essere ridolia propordonalmente ed in relazio-|
ne al progressivo compimenio delle cpere di uthanizzazione ai sensi |
e nel Imill previsil dalle norme sul lavord pubblici, lenulo conto del co-
slo delle opere di urbanlzazone residue, valulale in bose alleven-
luale mutalo valore dello monela secondo gli indici ulficioli dell1STAT. !
| lollizzanll s ebbligane a reinfegrore la fidejussione medesima, qua-'
lora essa venisse uliizato, In lulto ed in porte, a seguile di inadem-
plenze.

s dé atlo che nel contratio fidejussoio & stola Inserila la speclﬂcu‘
clausola che impegna [islilulo Aidejussore o soddisfare Fobbligadone
a semplice rchiesla del Comune, con la escluslone del beneficio di;
cul all'an, 1944, comma 2, c.c.

Lo goranzia polrd essere eslinla a seguilo dell'approvazione del col-
laudo lecnico di lulle le opete di uibonizazione ed a seguilo dellin-|
legrale esecuzione degli obblighi previsli dolla presente convenzio- |
ne,

Aflcolo 9 - Spese relative vlla Convenzlone

Tulle le spese relofive e conseguenti alla presenie Convenzione, ivi
comprese quelle concernenti la goronzig fidelussaria ed il froziong-
menlo e cesslone delle aree pubbliche sona o carico del Consordo
Sanla Morio, I quale chiede le agevolozoni fiscoli previsie dolla nor-
.maliva vigente [arl. 20 legge 28 gennaio 1977 n. 10, ¢.d, Bucaolossi)
'In paricalore, ol fine della concessione dei benefici fiscall previsii dal-
le vigenli disposizoni di legge in materia, si dé alle che lullo quonlo
convenulo nel presente allo, ivi compreso (impegno olle cessioni di’
! aree e manufatil dl cul alla presente convenzione, & fallo in esecu-'
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Zone del Piano Regolalore Generale.

| Arlicole 10 - Gompario obbligatorla

‘Al sens gell'orl. 66 dello LR. Toscana n. 1/05. nell'ipolest in cui vl slo-
no del propietard non aderentl o Consordo per I'altuczione del
P.d.L. e quesli non procedano ad alluare le indicazioni del piono me-;
dianie 'adesione cllo convenzione enlro sessonla glomi dall'invite
del Comune, decorso inulimente I'ulleriore termine di 30 glomi osse-
gnato dal Comune, gli immobll dei proprietari non aderenli ol con-
\sorzio fientrano tra | beni soggelll ad espropriaziane i cui oll'arlicolo
45, comma 3 della predetia Lr. Il comune di Caosliglione della Pesco-
jo delega sin da ora od atluore le pracedure di espropiic previsle
dal d.P.R. n. 327/01 I} Consordo Sania Moria. '
Arllealo 11 — Adempimenil

| lotizzanti ed | Gomune dl Comune dl Casliglione della Pescoic di- |
chlarano di dnunciare espressamenie ad ogni evenluale diillo di -}
poleca legale che polesse compelere in dipendenza della presente’
Convenzone ed oulorizzono, con le preclazionl di cul in premessa, i
la Iroscridone del presente oflo presso la Conservalaria dei RR.. di:
Grosselo a lavore del Comune di Costigiione della Pescaia ed a caii-*
co del lollizanli ed evenluolmenle anche a carico del Consorio
Sanla Mora, alfinché siono nole a lerd le obbligozionl assunle, solle- |
vando espressamente | Conservatore dei RRI. dl Grosselo da ognl’
sua responsabiita of dguardo.

Al sensi dellarl. 2459 c.c., vengopg rese le seguentl dichiorodoni:
- Gt re conlugola In regime di separa-
ziong del benl; |

sere conlugala in régime di seporario-

ne del beni;
assere vedovo;

| essere coniugalo in regime |

sepdraziond dei beph
dsmm confugala in reglme di separazione del|
beni: )
w assere coniugolo in regime di se-,
palozione del beni; . !

i essere coniugalo in regime di separa-|
1}

zione del beni.
Adlcolo 12 - Cancluslone procedimentl avvlall con ordinanze annul- |
lamenlo n, 26 e 28/2005 e n. 42/2005, - Rimozlene de] vizl.
L'Amminisirazione comunale, in considerazione:

o] dell'approvoiione definiliva del piano sliullurale che prevede il
compario CR 020 al'arl. 45 dell'UTOE Casliglione della Pescala sub !
UTOE citla da consalidare:
b| dell'adozione del R.U, che prevede, tra gli interventi di program- |
mazone negoziale, lnfervento n, 1 Sanla Moria con previsions di !
qualificozione e recupero dell'oreo:

c) degli impegni di miligazione dellimpallo omblentale e di pere-
quodone compensativa ossunli con il presenle alto;




da atto che dall'efficacia del P.d.L.-oggetto della presente Conven-

zione e ddl'attuazionie di guante in essa previsto discendera |'effet-
to, ai sersi dell'art: 88 d.p.t. 380/01 e 138 LR Toscana 1/05, della ri-
mozione del vizi per | quali sone state d suo fempo adottate le ordi-
nanze di - annullanento di il in premessa e la conclusicne dei pro-
cedimenti contestudimetite: avviati.

| huovi petmessi o costruite: saranno relgtivi dlle madifiche ed al com-
pletamento degli intervent pravisti nel Pud.L. 'QQQGTF@' delld presente
convenzione.

Articolo 13 - Clausold liberatoria

Con la firma della presente Convenzione. l& paiti si-impagnanc afar
prestare ideried dichiardzione deif propri legali, @i senst dell'art, 48
legge Prof. (art. 13 comma 8 Nuevo ordinamento professiondle) di i
noncia dlla solidarietd relativamente sig dl contenzioso definito eon,
\le succifate sertenze del Consiglio di State, siain relazione alld con-
clusione del presente acgords. ;
Di guesto atto; e del'alegato "A12% he dafo letfura ai ¢omparenti.
che lo approvane & ¢on me lo sottoscrivono @ norma di legge &
istante la delega di ¢ui soprd, unitamente a quaﬁf@.dneg@to; alle ore.
| quindici & cinquantacingue.

|Omessa la leftura di quanto altro allegato per espressa dispensd dei
\comparenti.

|Scritto con sistema elafiforiico da persona df mia fiducia e da me no-
taio completato a mana, questo atto consta di nove: fogli ed accu-
pa trenfacinque intere facciate e parte della trentaselesima sin qui. |
(Fto

Cerlffico lo softoserifte Federico Elicio, notaie in Giaiseto, ¢che la pre:
sente. & copia conferme dl'oiiginale, in pib fogl miuniti delle preserit-
te firme, &d ol suai allegati, nei miei rogiti e si dlascia per uso trascrizio-
ne.

Grosseto, ventisette agosto dusrilaquattordict,

|
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COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI

PE MESSO DI GOSTRUIRE n°____del 15 [ 12 ( 2016P.E.n° 12/101/2116
[1S.C.l.A. EDILIZIA P.E.n°_

1 SOTTOSCRITTL

IN QUALITA DI TITOLARE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE /8. C:LA 1, A
sopra evidenziata

NG CALESSANDRO. CECIARINI

{Prafifo proiessmn 1le/Nome/Gograme) .. A

B EASTERIAZZAR RSSO ST

iscritto all Ordlne Professron_arje/Colleglo di ..... BROS B AT G%Mlara ONBSE ............. ¢on studio
-ofess nale in.... ot ——n GR ... via/piazza ..o e e iane s

grcf AQ c.a 58 o tel. 5424613 fax 0564 24633 wers G0 .. 329953549{)

e-thall lﬂssandtoceclar'"i@t. " 3lessandro.ceciarini@ingpecel | ...

OF... CORLSNGTD0ACTATG | ...... P IVA,....00304080834 | ......cosemsemmisisisssessssssanien ,

IN QUALITA DI DlHETTOFlE DEI LAVORI DEL PERMESSO DI COSTF!UIHEI S.C.LA.
sopra evidenziata,

consapevoli delle respdnsabillia penall cui possonao andare. incontro in caso di falsitha jn atti @ di
.dichiatazloni mendacl, come previsto dagli arit. 496 c.p, & 76 del D.P.R, 28122000 n; 445 ¢
successi\re modificazioni, e del fatto che in caso di dichiarazioni nom veritiere si ha la decadenza dai
benefici conseguenti al provvedimento eventualmente ermanato sullg base della presente
dichiarazione, come previsto dall'art. 75, del D.P.R. 28.12.2000 n, 445;

DICHIARANGO
1.Che in -data’ odienia (15 12 /2016) sorio. iniziati 1 lavori di cui alla P.E sogra indicata; relativa
allimmobile posts riel Gomune di Castiglione della Pescaia in Piazzavia COMPARTO GRO20 SANTA MARIA

2. Ghe, hel Gaso in cw il matetiale. di fisulta non-vehga reimpiegato al fire. di hori costltuire rifidto, la- discafica
iEscelia per lo smaihmento dl deﬁo matenale 8

"3, Ghel qualerd, siiccessivamenté allinizio del lavari; ‘s verlfiohi il subentro di dltia lmpresa, comunicherd i
reldtivi dati entré. quindict giorri dallavvenuto suberitto, unitamente. al décumehto. ubico di regolafita
sontiibutiva (DURG) di cui all'art. 90 eomma:g del D.L.gs: n. 81/2008;

4. Pvveniuta verifica della docuinatitazionié di éul alle lett. a) & b) comima & aft. 90:¢ allsgato XVIl del D.Lgs.
81/2008 {idonieita tecnico-professionale delle imprese). '
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COMUNIGANG

A} Ghig i lavori sono eseguiti tramite FIMPIESA . ..o e T rsda e 4t o

B) Che Ia direzione del lavorl & assunia dal professionista sopra. indicato che, consapevols. delle
ragponsabilita penali cui pud andare incontro-in caso di falsita in attl e di dichiarazioni mendaci, come previsto
agli-artt. 496 c.p. e 76 del D.P.R. 28.12.2000 n. 445 e successive modificazloni, accetia tale incarico;

) Che nel caso In eui vi sid relmpiego del materiale di risulta, sara rititilizzato con le seguenti modalita:
ACCATATSTAMENTO.IN AREA DI CANTIERE E SUCCESS[\I‘G‘RILJ_'I'ILIZ;O, PER LA REALIZZAZlONE DEIRILEVATI

=g Ll:f-\ M ]TIG‘AZI SHE AM BIENTALEE IROR b bmiiE e SRR R

D) Che fl soggetto certificatore Incarlcato di predisporre P'attestato di certificazione energetica, al

sensi dell'art. 10 comma 1 del D.P.G.R.T. 25 febbraio 2010, n. 17/R “Regolamento di attuazione dellart. 23
sexies della L.R. n. 39/05 (Disposizioni in materia di nergia) Disclplina della certificazione energetica degli

edifici. Attestato di certificazione energetica” e che lo stesso soggetto isponde ai requisiti di cui allart. 5
comma 1 del suddetto decreto, &:

FIOME 1 evrceivrrssinsnssnsneses BT " R ————_s 4 28 L LL]
ne:ﬂ_ga ...................................................... T m— o | T
con studio in - B B S o

Via FEerugres

Iseritta allordine / albo ... B 1 o B B Now T2, I
al Aynn o TJel s FEX -.nrge s ssissnponsinia OB

Firmadldel titglate

Data.
L A81202008

Il gottoseritio .55 i Lnatg & ..
residénte/domleiliato In ¢S5 m0RETR e NPT & - -

consapevole delle responsabilita penali cui pu aﬁda:'f’e' incantro in caso di falsita in atti e d| d]c-:ﬁ'fé;;zibni mendaci, come
prévisto dagli artt. 496 ¢,p. e 76 del D.P.R. 28.12:2000 n. 445 @ successive modificazion,

ST S SR A PP el | e R R

_ _ ~ DICHIARA
dIESBBFE i”egale y tantepro t@mpore dellim Roor P e g Fenbsdaguve g s e b Terad
ion soda ir... S ... GAD. CG—— B

Tél, elo Fax (8) ...

Che i-codleidj iscrizione Identificativi dells p.gsi‘z;iqq soner .
(N.P.S.n=26 08 226 GINALL ne 32 1) 142 CASSA EDILEn®. 2556

. COMUNICA
- di acosttare lincarico rélativamente.allegasuzione def lavor i i al pernissso di costuire / D.LA, sopraindioata

- di provvedere ad aggiornare leinformazioni anagrafichesfiseali nel caso'in eul vi siano variazioni nel corso dei lavort.

dlg rappresentante

Camuiie i Castiglione délla Péscain - Edilizia Privaid— {1 _Inizio. Lavoii
Var; 22015
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q,r, ATIOLIONE D @ comune DI CASTIGngD [ i |
|Iﬁi|T I r ..n DHLLAERRCHTL g g HARCA DA 6
i b A DA BOLLD'
' f | Provincia di Grosseto ‘ gl o104 04 S

Il

PROTOECOLLO GENERA A il SEDICL/ON gy
Nr,0006261 Data owosrzmr- - ¥ o slé‘“‘tﬁa‘guarzgu OAFYOL
Tit. 06.03 Arrive ®,| ung B-0088 : }’ A052C3COCBDA9D |

TDENTIFACATIVO : OTT3OT676368

l‘KATlCA EDIIJIZIA.N F(spnzmnse ato alkuffi JJ '@ % DYNeT A% &
[ i o 2
1910947 1 ‘i il
- |
AI F{esponsabile del Servizio Pzamﬂcazmne Gestione del Territorio
DOMANDA PERIL RILASCIO DI (1)

7| PERMESSO D1 COSTRUIRE

[1VARIANTE a Peimesso di Costruirg P.C.n° del__ [/ ./ P.E.n?

| PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA (Art. 209 LR.T. n°65/2014)

[m} ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’ IN SANATORIA (Art. 208 L.R.T. n° 65/2014)

DATI RELATIVI ALL'IMMOBILE

.}

Ubjicazione : Vigi.:.... 0528014, L Cinrrreseenes e PIANG. s vre e

Dati catastali : Catasto Terrem [] Catasto I abbncat;

Foglio N.193, Parﬁcella/eN L& sub........, (denunciadi VAfidZione Ta....e.wrire Lis}

Destinazione d’uso legittima attuale..'?ﬁf’.'.[?.'?.".‘.z.'f?a':‘?. .....
Destinazione 4’uso in progetto, RESIDENZIALE . —

Sistema 5|STEMA TERRITORIALE DELLA COSTA E DEL MARE
sulisisterna C-DELLA COSTA DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
Utoe 1-CASTIGLIONE DELLA PESCAIA Sub Utoe CITTA’ DA CONSOLIDARE
del Piano Strutturale approvato con Del, C.C. n. 2 del 22/01/2010
Area classificata dal R.U. approvatocon Del. C.C. n. 57 del 31/07/2014
‘e normata dagli artt. 510,12

* nymerose particelle dalla 11 alla 1338

I/l Sottoscritto/i: ,
{Nome Gognome). . «sss : et gy Pt it z |_
Luogo e data di nasclta k

ORI SUp———— - I N N N
LUGAD & At A AASCHR i stesessomssssesionmsbisnissirionsen sy sesmssesiaiin o sn st s iwve ‘
RESIABIE 8 eperrseremsrseesrertirmgorssesassrises GPE sneensssistonn VIB tosimisansmnssnssrss syl {—
Teh.o....... wonrmngpwnne BETHBUE suavin s AAH AR RO reenns N qualita divi..

. con side legale ovvero () amministrativa_ngl

Gomune cli . (Prov GR )Vla/anzza . n ......... n.1.".1ff|.3. CAP 8
God. Fise. | |‘ L] l__ T Y | IP.-!-._ :
Tel. ..... coses FBYX it inmeinenns .+ Esnall .,

in quallté d; []Propnetano/comproprietario [] Affltfuario % Iegale rappresentante [] (altro)
(nel caso in cui if richjedente rappresenti una persona g:und;ca (sdcieta’, ente, éce.); deve e&seré mdteato
anche per.questultimail titolo. legittimante la r:thesta)

() KA

Conifié di Castiglibne della Pestaia - Eidilizfa Brivat — mod:04_Titol Abilitatii
Ver. 1_2015 1
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CHIEDE _

la responsabilité penali cul pud/possona andare Ingontra in caso di falsita in atti e
‘c.p..@ 76.del DP.R..28:12.2000 1. 445 e sucdessive
NON ‘veritiere si ha la decadenza dai beneficl

A tal fine, consapevalefi del
di dichiarazioni mendagi, come previsto dagli artt; 49
modificazionl, @ del fatto che in aso di dichiarazioni
cunseguenti al provvedimente ‘eventualmente. emanaio sulla hase della presente dichiarazione, come
previsto dall'art. 75, del D,P.R. 28.12:2000 n. 445;

DICHIARA___

sono veritieri;

i) v L&

A) che.| dat pesonali sopra fipartal

wra v

-

~eh ¥ ¢ TP T R D T O
- i~ & 4 . -
S GAEdiiza B T T e P TR T T T PO TR
P T : T T T oo i
')6,0! td 6._“6 "Ed_ Ill?_IO < i’ ; =t LT T B TIRreavaednrervarsbadianas

A Liwa
i o U1 & ¥ PP Tt S

G) che le opere abusive rélative-alla presente istanza di attestazione di conformita & sanatoria sono state
ultimate i data (5) . NSNS : ! : .
Dj di essete a conoscenza dellobbligo di comunicare. senza ritardo. ogni variazione déi contenut della
preserile istanza,

T RivacrradlAsrarsbaaariaNpRttan

E) di essefe a conoscenza del seguenti obblighi: comunicazlone di Inlzio lavori eritro ‘un anno dal

rilascio del pérriesso; ultimazione dei lavoii entro tre anni dal filascio del titolo abilitativo; deposito,
da parte del teerileo abilitato, della certificaziorie di coriformita dell’opera al progetio contenuto nel
titolo abiitativo; In relazione al tips di interverto; deposita da parte di tecnico abilitato

deli’attestazione di abitabillta o agibilita ai senst degli‘arit. 149 e 150 della L.R.T. 65/2014.

COMUNIGA__
che il progetio & redatto a firma del (6) ' NGALESSANDROCEGARIN[ v

che everituali comunicazioni ingtériti la presehte Pratica Edilizia vetigano inoltrate al seguent indirizzo:

Citta, GROSSETO , Via OMBRONE . 44

G.AP, 58100 ,clo

Data03:03:2016

Emurte.di Casrighone della Péscaia - Edilizia Privata’= friod 04 _Titoli Abilildrivl
Ver, [ 2015 )
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COMUNE DI CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
Provincia di Grosseto
Settore PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO
U, ©, URBANISTICA—~ EDILIZIA PRIVATA

OGGETTO: Jmpwmbiagl. Progetto delle Opere per la mitigazione paesaggistica ¢ di
uibanizzazione. Qonferenza dei servizi per Iacquisizione dei paréri utili al rilaseio- dei: permesst: Verbile
della seconda riunjone-in data 25 ottobre 2016.

Tiidata 25/10/201 6;'i11’@erjé‘i1§a- con quanto stabilitd nal_prfﬁto incoritro-temitosi in data.18/10 uis., si & tenuta
la seconda riuniong delfa conferenza dei servizi in oggetto, convosaia dal responsabile del Settore

Pianificazione e Gesti

one. del Territorio, per I*acquisizione dei pareri utili-al rilascio dei permessi in ogggtta.
Sono presenti: ' : ) 7 A

Per il COMUNE: ing. Donatella Orlandi, geom. Massimo Baricei, arch. Vanni Tariburini, georm. Mareello
Saletti;

Per il CONSORZIO; Preésidente sig,s

 consigliere  sig!” @ o progettisti

incaricati ing. Alessandro Ceciarini e ing. Alﬁ%éﬁdfﬁ‘ﬁﬁdiﬁi; .
Sono-altresi presenti il vicesindaco Elena Nappi e P’assessore Federico Mazzarello.

Come:stabilito, I fitrove avviens allé ore 9,15 cired présso i terréni del Consorzio Santa Maria ed b lo scopo
di verificare e chiarire lo stato dei luaghi, in modo da poter individuare la soluzione pit-idonea per il
progetto delle opere di urbanizzazione e mitigazione in grado di garantire il deflusso delle acque meteoriche
con il minor impatto a valle.

Durante il sopralluogo vengono individuati | pozzetti della fognatura esistente & gia realizzata.

1 tecnici del comune. chiariscono come; stante la situazione a valle, sia fondamentale individuare alcune
modifiche al progetto di massima delle fognature bianche allegato alla convenzione, in mado da far defluire
1iél fo4sd di Val Colombaia e nella vasca di laminazione la maggior parte delle acque bianche provenienti dal
comparto.

A tale sddpo. 81 preserive:

1.Le acquie meteoriche provenienti dalle coperture dei fabbricati e-dalla viabilita del comparto confluiscano
nella: vasea di laminazione, per quanto possibile; & nel fosso di val Colombaia (per le parti sitnate a quota
altimetrica inferiore a quella dell’ingresso dal fosso nella visca);

2. Si concorda di mantenere le attuali fopnature bianche, gi realizzate; e che ractolgono le acque provenienti
dalle coperture, a condizione che si realizzitio & nuove fognature bianche per l1a radeolta delle asque
wiateoriche provenienti dafle sédi stradali con. diamefro miiiimo di 315 mm ¢ 200 mm ‘per 1"allaceio delle
caditoie. Queste ultime. dovranno avere 15 em i franco di gedimentazione. Si concorda altresl che i pozzetii
di ispezione delle fognature bianche esistenti e di nuova tealizzazione siano actessibili ¢on mezzo
autospurgo per la corrétta manutenzione e con passo d’uomo adeguato,

3. Al fine di evitare il dilavamento ed interrompere la velocita delle acque meteoriche che corrone lungo la
sfrada di accesso ai lotti, si concorda di prevedere I’installazions di almerio fre griglie trasversali su tutta la-
Jarghezza della sirada collegate alla fognatura principale. Tali griglie dovranno avere larghezza 50 cm e
profondita di 50 em con grigliato in ghisa DIN 400.

Resta inteso che per poter pracedere al rilascio del permesso di costruire dovrd essere. presentato progetto
‘esecutivo di dettaglio.
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. Che sla conforme alla Jogge 13789 ¢ DM, 216/8% o do l'jmmmdmdnﬁ:" )
epert al pubtlico siaa nelia coufonhlid del'act, 24 della L, 104/92, camis §
preseétara prima dell'inizlo dai laver;

« Cho sia chnf alle narmé di prevenzions iticendi;

. Cho sht conforme alla narme i matesia di inqui acustico ¢, bvo
Emvi._!lomle "di elina beustica ai genii dell'art, 1, contna 3 ~ LR Regiomls

vori R

«Cho I'irtervesto, avo venga usoguito con la produzipne di seavl, xia adcgu.lh
nﬁvﬁiﬂn’h,wﬁmprwimdnlblm.mhs.m.edimmﬁml'

I progrietasio, Vassuntore dei Lavorl e il dirctiore doi lavor sono.

[nossecyanza

alls orpb gensrall di legge @ dol egélanienti comunall, coms
pells presente concessivne, 2

i allogh un seraplics etemplare del progetio, debitnmente vistato.

14 DIC, 2016

Castigtione dells Pescaia, It

La presénle equivale ariche & camunicazions ai sensi dell’act. 12 Jegge RT. dol 30/6/1984 041,

1 soitoscritte. Gl ARAKA ., Lo in quatid & Dfpderz23 L4ded
d'yehiiradirimvmnogiadnlprumap:rmmndimhchd-nodimohbliyndnsi.permméd
amﬁu.lsm.nunue&aﬁmcdﬂbpmmﬁmiaduﬂauammmdeﬂepmﬁﬁmiinemwﬂmm.

it
ONCESSIONARIO

1 A4 i ,{';Lg,(é/ A
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COMUNE DI

CASTIGLIONE DELLA PESCAIA b+
PROVINCIA DI GROSSELO n* dentificaiivo
U, 0. URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA

P.E o 12101216

i RESPOMSABILE PIANIFICAZIONE B GESTIONE TECNICA DEL TERRITORIQ

Vista fa dotanda prosentata dal EONSORZIO SANTA MARIA inteie sd itencro il Bertuesso dl
Costrulro per Ju reallzzazions di intervénti per la mitigations przsagghatica o amblentale del
comparto CRO20 denominata Santa Maria posta fn Log, Sants Maria del capoluogo;

Visti | disegol allegati alla domnanda sfessa,

Vista ln LRT, 1. 65 a1 10/11/2014;

Visto |l paréts della Commisyloas Comunalo per il Presaggio reso gensi dell’act, 153 della LRT.
16572014, espressoin dala A/3/2016;

Visto il patére favorovols oon prescriziont, aulls pratics in exase, esprosso da paris della
Seprintendenzd Archealogica Belle Artl & Pderaggio per 1o Province di Siens, Grosseto, Argzzo del
10/1172016 prot. 11807;

Visto 11 verbale lla Conferenza del Servizi del 23/10/2016;
Vit vigentl Regolamenti Comtinal di Ediizin, diIgieno @ di Polizin wibany, pariché lo vignti
Leggi Nazionali ¢ regionall in materis; it
Vists Jo icavate di bonifiel bancars cffbtuatiIn data 4372016 ¢ 1271272016 In fxvare della Tesoreria
Convinals, dalle quali risubta elic soo siafi offettivatt | verssmenti per diritti tecnici o di segreteria;
Visto l'act. 107 conum 3° lets, ) del D, Lgs 18/3/2000 7, 267

rilascia il

PERMESSO DI COSTRUIRE

il CONSORZIO SANTA MARTA pet i Javori suddeiti solto U'oservanza delle vigenti legii t;di!poii:jonl

in

i dicdﬂlﬁx,d“dmcpolizhmbmlul[eiognenﬂ

CONDIZIONI GENERALI

Sumsalvi.ﬁlcmﬁeﬁspuwﬂidirhﬂnle'mslunidjlcrﬁ;

il terroo destinata slla costruzions deve esters chingd cor. afaito lungo i 1ad prospicienti Ie ares, 1
ﬁaomzipnbhud,aﬂnmpndleumimnumi 8 torzd;

i asslii ed altri ripar devono casere segnalati nei modi previz dalle vigenti disposizioni del Codice
Stradalo; )

per le costruzioni da esegui 'miwddmﬁanidow&memuu}bilmqmpladua speso del
propristario o feconda disposizioni da ‘concordars con I'Ufficio Lavori Pubblici Comunale;

il suolo pubblica oecupato, & lavor ullimato, deva essere restituito nal pristino stato;
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7.

18,

20.

21
22,

B,

‘.

25,

78,

| Iayori dovong casers mmliﬂ;pu:femmgnhd'm In confarmith del disegnl npprovati o delle
preserttiont Y : e

& assolubsmente vistato spportare miodifichs di qualinsi genere al progétio approyato, i
provvediment] fanciti dai regolamenti in vigors 6 l'applicazioss delle mmmmmmwm
per ogai evenmualo modifica &l progelto approvato deva richiedarsi tempoftivamesls, secondo lo
nomd In vigord, il relafivo perinesso; = [

por lo costruzionl da excguini In prodsl ith di strada statali o provinciall deve essére richlesta od
pttznuts, piims dél*inizio Iavors, nutorizasxions dell’ARAS o dell’ Amministrariona Provintiale;

. par i muovi fabbricati o muri di recinziene himgo Io strade, pintzn eto,, prima di tnidaro i Invord, dove

exsere richierta pov incritio al Comsic | sopraluogo dall Uffio editizla privaty;

. 1 titolafe del permesso dli costrvtiee deye presentare uns pidnta, quotata (con rillev stnjmentala);
:&vmmmﬂtlcnorm&dswﬂmﬂaogndl' 1glomerato izio perplics o armato;

per Iallacciamento delia fognaturn ¢ rete ddritn dave casere chicsta apposit sutorizzazione di cui
illa Jegga 319; e

. per Jo smaliinicolo déf liquaml devono esstre osstrvate lo noms di cal llh[e;so 319776 o

tuceeaslye modifiche od integrizion], nonché lo presedzioni del competenti Uffici Commnali, I quali,
2 loro insindacabile giudizio, possona richicdore il relativo progetto di fognatur;

11 pérmésso di costuire cd il progéito mpp davono. cxpero temuti in canticre o dovono esers

i td
presentati, a richiesta, ui funvionart dell'Utficlo edilizik privatd ¢ agll Agentl Munizipall,
. ¥i deve provyeders ad installare al plado témeno spposite chascita per letera in phmer pari agli

appariamenti & cui 3 costituito il fabbileato;

, il direttore dol Iavori deve preventivamentd comunicare Is data di Inizio dei lavori oén notn

fndirizznts al déii" Utfiofa edilixia privata ¢ p.o, 2l Comanda Vigili Urbani contenente 1l nomiativo
Pludirizo doll'Tmpress. costrutirics, tonché Fomire copla di quanto richiesto in seda di rilascio
dell’aus, oppure dowulo in ademipimento a norme di Jegge quali; notifiea preliminare ex D.Lgs
494/96; dichiarazione del ittenie ‘o relp hile del lavorl t I'a verifica
dells dacumentarione di cui allo ett,n) o b) tomma 9 art, 90 & allegato XVII del D.Lgs, 8112008
# art. 141 comoa 8 della T R.T. n.65/2014;

“§1 direttore ei Lavori, dovrk cotmpmicare, al1*Uficio edilizia privata la data di oo lavoro;

pex Lo cortruzioni condominiali di almeno quattro appartunéati devesl acquistare presso I'Ufficio
Comunals il contenitore delle immondize nel tapparto diun ftore per ogni 4 ap i}
de\? eadere richiesto per sorittd ol Bindaco Ix fhroitura & messr in opera, & propuris spese, del mumero
eivito; g

ogni singolo apparlaniento dev'esscre dotata di serbalolo idrich della eapacith minima di litri 250;
per ghi edifici di nuova contmuzdone o ricortruiti o soprasleyti o anpliat, ¥ fatlo cbbligo di
presentaro atteitazions di bitabilith o agibilid da parte di tocnico abilitats, ai weni dells LRT.
5652014 art. 149 comma 1;

aelle amso di pertinenzx delle costruzioni dovono essers ricavatl spazi adibiti a posto macchloa nella
misura non inferiore & 1 maq, di parchepgio ogni 10 me, & costruzione. Il mantenimenio dells
destinaziono dve easero garantito con apposito alto notarilo registrath ¢ traseritto da produrre prima
delln prescntazione dell'stiestazions di abitabiliia;

{ paranteati estérni dovianno easere In toni terrosi neutri ¢ dovianng edsore messe a dimors pumeroso
piants di alto fusto, nclPambito del fotts, di ensenze Tocili e prima dslla presentazione
Jell'attestazions di abliability;

1l tercedo risultante dallo sbancamento non deved essere depasitato sell’ambito del losio, ma dovrd
eascie tragportato alia pubblics discarica, evitando coal la distruzions della vogetazi istetite;
wtewmﬁnﬂdamguiulmlmﬁudmﬂdowﬂmwﬂuﬂuﬂmim a spesa dal
proprictaria o secondo dispasiziont da concordare con I'Hficio Tecnico Comunale;

27, per lo siuovo costruzindi o per gll amnplismenti di edifisi di clvile sbifazione, prima dell'inizio lavori,
d easers proseritati | progetti di {solament termico dall'lropianto i riscald i ai
sensi dolla legge n. 373/1976; . .

28, § lavarl di costruziont doyrannn inizlare entro mest 12 dalla dafa di ricovimento del presente
mudimadmmmmxmmﬁiﬂdohm

CONDIZIONI SPECIALI

- In conformitd al parers expreaso dalla Soprintendenza di Sléns, | rilevati di terreno

dovranao Ayére un andampnto pifi naturale possibile, seguendo nuove confignrazioni dl carve

di livello, Preserivendo che, laddova sl ragginugana notevoll ptndenze (vedi ad plo Tav,

1:1; 33; 8-8) quesie sinno mitigate mediants curve di livello Intermedle; -

- polché le opere di mitigazione taterferlstona eon bs urbanlrzazionl del Comparto, ancors

da eseguire & per le quall mon & stato ancora preyentata litanza di permesso, nella

realizzazione degll [nterventi si dovrd tenere conto di quanto riportata uel verbale della

Confereaza del Servid, seduta del 25/10/2016 dl cul si allega topia;

- pér quanto riguarda In realtzzatione della rirads di necesso al comparto, del marciapled!

e delle ares dl parcheggio dovrd estere rilaxciate suctessivo permosso dl costruire

\ifaments & tatte e apere di nrbankzazione del comparto, previs presentaziond di tanza

ol oftenlmeto dl futli | necessarl parerl e nuila osta, 11 presente petmesso autorlza

exclupivaments la realizzaztone deol rilevati sni quali tall opers verranno realizzatd;

« A Isvori ultimatl, prima del collsndo delle opere, dovrh easers presestafo il Piang di
wtenrlond delle opere reallzate con riferimento sla alle opere & verde, sia alla stabliita

dei rfevatl & def pendll e dells opere realizzate per [ regolure deflumo delle reque

meteotiche di cui al presents permesso; corredato dn un plano delle spese per § primi 10

anni o da idouen fidelusslone n garankin degll Intéryenti provisil Dovrd alfresl estere

trasmesip Al Compne relazione annuale sugll literventi realizzatl per Ia corveua

manuteraiont delle opere dl mitigastone)

« rests intera che Ia manutenzions di cui sopra rimane a earieo del doneeyslonario chntorzio

o anof aventl caisa;

- rimane esclusa dul preseste permesso In coloritura delle faceliste dei fabbricatl di cul alla

leitera ) della relazione techics;

« sono, alfresi esclute dal presedte permesso tutte le opers previste ndll'atvea del forso

Colombal, per l¢ quall dovrd essere preventivimente oftenulo il nulla osta da parte

dell’antoritd fdraullen,

Prima dell’inizlo dei lavorl sis pressolata copia del deposito dzl progetto presso 1'Ufficio Proyinciale del

Gealo Civilo nel rispetto delis normativa slsmita di cuf al DM, 14/9/2005 e D.Lgs. n.81/2008 Titolo TV;

Qualars ['opora rieada nell'smbito di applicazione del D.Lgs. 8172008, dovri casore connuwicato al Comune

Pavyira trasmissiond all’AUSL dolla notifica preliminare di cul all'art. 99 dello stesso decrta Lgs. in

otiénpéranza all'art, 141, comma 12, della LRT. 1,65/2014, “L'inosrcrvanza di detti obblighi impedisce

V'inizio dei lavori™

« Cho I'lntarvento progettato rirpetti la conformith alle distanzy dai coufini o dagli edificd limitrofi;

- Che |'intervento sia prog ed cxoguito in conformith alls normativa antis] o chis isulti tispoadente
i i bensi del DD,MM. 9-01-87 & 20-11-87, che ai sensi della L. 1086/71 (fervo, cemento acmaio);

- Chs 'intervento sla progetiaio od eseguito In conformith allx Leggo 1091 & suce, mod, ed integrizioai o
ovo aecessario sark presentaln al Comune il calcolo delle dispersionl ed il progetto df conteainténto dei

+ Che I'lntervendo sia p &d eqeguito in confonmith al D.M. 22/1/2008 n37 ed ove nesessario surd
preientato al Comuna il progeto degli impiasti
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobiliare n. 59/2023

ALLEGATO N.8  Attestati di Prestazione Energetica (APE)

AELEGATI

Doit. Ing. Pierluigi Melchionna
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gl ATTESTATO DI PRESTAZIONE

oy ENERGETICA DEGLI EDIFICI
PR
DATI GENERALI
Destinazione D'uso Qggetto dell'attestato -1 Nuova costruzione
[ Residenziale [T Intero edificio [# Passaggio di proprieta’
[~ Non Residenziale [¥ Unita’ immobiliare [Tl Locazione
Classificazione D.P.R. 412/93: 1 Gruppo di unita’ immobiliari ] Ristrutturazione importante
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo Numf:m di unita' immol.'“,iari Ij Riqualiﬁcazione energetica
di cui composta ledificio: 1
71 Altro:
Dati identificativi
Comune: Castiglione della Pescaia Zona climatica: D
Regione: TOSCANA Anno di costruzione: 2021
Indirizzo: LOCALITA' SANTA MARIA 22 Superficie utile riscaldata (m?): 43
Piano: 2 Supeficie utile raffrescata (m?): 43
Interno: 9 Volume lordo riscaldato (m?): 129
Coordinate GIS: 42.7638912 N; 10.8750284 E Volume lordo raffrescato (m?): 129

Servizi energetici
presenti

¥ Climatizzazione invernale O ﬂ Ventilazione meccanica I ‘
ME Climatizzazione estiva ¥ Prod. acqua calda sanitaria -

llluminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
srestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica Riferimenti Gli

fabbricato globale immohili simili
avrebbero in
media la
seguente

classificazione:

WUERRO | ESTATE

CLASSE

ENERGETICA Se nuovi:

EP glnrer Se esistenti:
87.03 f

kWh/mZanno

’ Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ced2



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

APE.

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
nualmente

La sezione riporta
dall'immobile seconda uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia

lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata an

[ [FONTI ENERGETICHE Qfaritita’ annua consumata in uso " [ndici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard lemissioni
Energia elettrica da rete 1919 kWh Indice della prestazione energetica non
T~ [Gas naturale rinnovabile
OIGPL
I~ [Carbone’ EPgl,nren
. 87.03
i {Gasolio
kWh/m? anno

0lio combustibile

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

i o | (o | oy | [

Solare termico

Indice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,ren
31.65

kWh/m? anno

Folico

O

= [Teleriscaldamento

Emissioni di CO2

=

TITeleraffrescamento 19.33
[]ro: kg/m? anno
RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e |a stima dei risultati conseguibili, con
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di mig

energetica.

TIPO DI INTERVENTO

Comporta una

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempo di ritorno

il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
lioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA

raggiungibile con

Codice RACCOMANDATO Ris_’trutturazione de[l'investi_mento l'intervento raggiungibiie se s'i
importante anni realizzano tutti gli
(EPgl,nren KWh/mPanno) interventi
raccomandati
A2 A2
Ren Intervento involucro opaco | 12
(62.55 kWh/m2anno) | 62.55 kWh/m?anno
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI
Energia ¢ L | o kwh/anno

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Vettore energetico: Energia elettrica

persone 0 cose

Vi ] 129 m?
S - Superficie disperder 66.68 me
Rapporto SV 0.5169
EPtnd - : 217 kWh/m?2anno
Asoil Asupartie 0.067 -
YE . 0.14 W/m2K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
erido | Toour | Amoa | Codcertane T[T venoe T Bl | EEGE e
energetico impianto [installazione gl e erg i Tasll .
7 ; . termici utilizzato kW stagionale
HP
_Cl_lmqtl_zzaz,lone elgttno:a 2022 Energia 6.2 0.11n, 12 4307.29
invernale aria-aria elettrica
HE Energia
Cl[rpatlzzazlone elgttnqa 2022 L lotirica 5.6 1160, 86 |35.60
astiva aria-aria
. Boiler Energia
E:llét 222:;;]-3 elettrico 2022 alettrica 8 0.31n,, 10.62144.05
Impianti
combinati
Produzione da Eglr;;a L 2021 Altro 0
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica
llluminazione
Trasporto di

Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2

=



ATTESTATO DI PRESTAZIONE .
ENERGETIGA DEGLI EDIFICI APE.

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTOQ DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

i

SOGGETTO CERTIFICATORE

[ Ente/Organismo pubblico ¥ Tecnico abilitato 7] Organismo/Societa’
MARCO

Nome e Cognome / Denominazione
DONDOLINI

Indirizzo Grosseto DEI BARBERI 108

E-mail marco.dondolini@alice.it

Telefono 3398412150

Titolo Diploma di Geometra

Ordine/iscrizione

Collegio Nazionale dei Geometri & dei Geometri Laureati; Geometri; Grosseto; 966;

Dichiarazione di indipendenza

1l sottoscritto certificatore MARCODONDOLINI, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale,
DICHIARA di aver svolta con indipendenza ed imparzialita di giudizio Vattivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitta di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del gl

SOFTWARE UTILIZZATO

[l software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati sl
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

|l presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 07/09/2022

Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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LN ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE ._

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e laclasse energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort atiraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene alires indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita!, ci non preclude l'uso dell APE stesso peri fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energelica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterna. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA GUALITA” MEDIA I@.@!’!AUM"BAM

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza dell'edificio oggetto delllAPE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificic simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipolagia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di sequito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

T R e
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http:Aslert reionejoscana il

Data Ape:07/09/2022

Con la presente si attesta che il tecnico DONDOLINI MARCO ha trasmesso telematicamente in data 07/09/2022
L'APE id: 0000522312 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

©310.0.103.1265.9
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RGO ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione D'uso Oggetto dell'attestato [ Nucva costruzione
[ Residenziale [} Intero edificio [7] Passaggio di proprieta’
[ Non Residenziale ¥ Unita' immobiliare I Locazione
Classificazione D.P.R. 412/93: [ Gruppo di unita' immobiliari [7] Ristrutturazione importante
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo Numera di unita' immobiliari D Riqualificazione energetica
di cui composto l'edificio: 1 q .\ g L.
[# Altro: Procedura Giudiziaria CTU

Dati identificativi

Comune: Castiglione della Pescaia Zona climatica: D

Regione: TOSCANA Anno di costruzione: 2022

Indirizzo: VIA DEI GINEPRI 22 Superficie utile riscaldata (m?): 42.25
Piano: 3 Supeficie utile raffrescata (m?): 42.25
Interno: 10 Volume lordo riscaldato (m?): 198.68
Coordinate GIS: 42.769921 N; 10.88105 E Volume lordo raffrescato (m?): 198.68

Gomlne catastale Castiglione della Pescaia (C310)

T

By

kS

Servizi energetici presenti

v Climatizzazione invernale I3 Ventilazione meccanica 3 Hllluminazione
¥ Climatizzazione estiva ¥ Prod. acqua calda sanitaria 711521 Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energeticl presenti, nonché la
nrestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica Riferimenti Gli

fabbricato globale immobili simili
avrebbero in
media la
seguente

classificazione:

Se nuovi:

EP glarest |

149.6

B rwh/m2anno |

SFater
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Ja0iONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

H ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE.

b

PRESTAZIONI ENERGETIGHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dallimmobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia

FONTIENERGETICHE | Quantita’ annua consumata in uso Indici di prestazione energetica globali ed

UTILIZZATE standard : emissioni
[ |Energia elettrica da rete 3240 kWh ) indice della prestazione energetica non
T~ |Gas naturale _ ' , rinnovabile
I-1|GPL
I [Carbone EPgl,nren

149.65
[~ |Gasolio
kWh/m? anno

[T |0lio combustibile . ) .
I~ |Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
["1|Biomasse liquide '
I [Biomasse gassose EPgl,ren
[TlSolare fotovoltaico

T 36.04
I Solare termico

: kWh/m? anno

["#|Eolico Emissioni di CO2
I~ [Teleriscaldamento '
[J[Teleraffrescamento 33.22
o kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dellinsieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA
. TIPO DI INTERVENTO (_:omporta una Terr_lpo di Fitorno ragqlunglblle con = _
Codice Ristrutturazione | dell'investimento l'intervento raggiungibile se si
RACCOMANDATO : - s o
importante anni realizzano tutti gli
(EPQI nren kWh[rnzanno) interventi
raccomandati
o : D D
Realizzazione cappotto in EPS
Rest 120 spessore 4 cm 8l e
(119 kWh/m?anno) | 119 kWh/m?anno
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

0 kWh/anno Vettore energetico:
jato 198.68 m?
S - Superficie disperdente 80.33 m?
Rapporto SV 0.4043
EPind 18.41 kWh/m2anno
Ab:ql/Agi:p_ul?le 0.0639 b
Ve o i 0.01 W/meK
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
- Séﬁizib: S Tlpo di Anno di Cc_)dlce catasto Vettore Potenza |- Efficienza
R b oo a1 : regionale impianti energetico Nominale media EPren|EPnren
energetico impianto |installazione LA - S
S - termici utilizzato kW stagionale
HP - »
e o 0 2 codice catasto :
PllmatlzzaZIone elf‘attnc_a 2022 R Energia 6.2 0.27n, 13.01154.05
invernale aria-aria elettrica
ittt :ilpttric h022 codice catasto Energia 5.6
imanzzazian el lomesso elettrica ) 0.77 ng 12.51/51.92
estiva aria-aria
; Boiler codice catasto Energia
Prod. acqua ; 2022 : 1.2
B 0.3
calda sanitaria elettrico omesso olettrica 10y 10.5243.68
|mpianti
combinati
HP ;
Produzioneda [elettrica (2022 Erergi 6.2
g iy o elettrica
fonti rinnovahili  [aria-aria
Ventilazione
meccanica
[lliminazione
Trasporto di
persone o cose
Pag
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE |
ENERGETICA DEGLI EDIFICI P

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle apportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate allesecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

[Posizionamento pannelli coibentanti in EPS 120 spessore 4cm |

SOGGETTO CERTIFICATORE

[JEnte/Organismo pubblico [¥ Tecnico abilitato "] Organismo/Societa’
Nome e Cognome / Denominazione | PIERLUIGI
MELCHIONNA
Indirizzo Grosseto VIA DEL BERNINA 13
E-mail p.melchionna@gmail.com
Telefono 3475953250
Titolo Ingegneria Civile
Ordine/iscrizione Ingegneri; Sezione A- Ingegnere Civile e Ambientale; Grosseto; 784;

Dichiarazione di indipendenza

l sottascritto certificatore PIERLUIGIMELCHIONNA, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artL359 e 481 del Codice
Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetta Certificatare del sistema edificio
impianto oggetto del presente attestato e I'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Tecnico incaricato dal Tribunale di Grosseto in E.I. n. 59/2023. Valutazione effettuata
esclusivamente da verifica visiva e per quanto applicabile da doc. presente in atti

presente APE?

SOPRALLUOQGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S|

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati al
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Al fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

Il presente attestata reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come maodificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 25/09/2024

Firma e timbro del tecnico o firma digitale

’ Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: ‘1ﬁ7f2966b3.b50chf464c5457f3ccd2




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documentao attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambita del perioda di
validita’, ci non preclude 'uso dell APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tuttii servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente estermno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

QUALITAY ALTA @ . QUALITA? MEDIA QUALITA’ BASSA

1 valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. 1l fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta allinterno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dellAPE a
questa categoria.

Riferimenti- raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile diun edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipalogia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovahile e non rinnovabile
dellimmabile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immoabile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutiurazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FEABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

>
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Data Ape:25/09/2024

Con la presente si attesta che il tecnico MELCHIONNA PIERLUIGI ha trasmesso telematicamente in data
25/09/2024 L'APE id: 0000797028 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23
octies L.R. 39/2005 n. 000204385

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

C310.0.103.1265.10
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DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione D'uso
¥ Residenziale
[ Non Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere cantinuativo

Oggetto dell'attestato
[T Intero edificio
[# Unita' immobiliare

Numerao di unita' immobiliari
di cui composto l'edificio: 1

[T Gruppo di unita’ immobiliari

[71 Nuova costruzione

[C Passaggio di proprieta’

[T Locazione

[ Ristrutturazione importante

7 Riqualificazione energetica

[# Altro: Procedura Giudiziaria GTU

Dati identificativi

Comune: Castiglione della Pescaia
Regione: TOSCANA

Indirizzo: VIA DEI GINEPRI 22

Piano: 3

Interno: 11

Coordinate GIS: 42.769921 N; 10.88105 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 2022

Superficie utile riscaldata (m?): 42.28
Supeficie utile raffrescata (m?): 42.28
Volume lordo riscaldato (m?): 198.82
Volume lordo raffrescato (m®): 198.82

T
) ne;

et SR

il

1265

“|castiglione della Pescaia (C310
b L

Servizi energetici presenti

¥4 Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica
E} Climatizzazione estiva [ Prod. acqua calda sanitaria

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

! IIIuminazione
-

[~ 3%*] Trasporto di persone o cose

Riferimenti Gli
immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:

Prestazione energetica
globale

Prestazione energetica del
fabbricato

Se nuovi:
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TG

2oy ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nanch una stima dell'energia consumata annualmente

dallimmobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

__'I":OFITI ENERGETICHE Quantita' annua consumata in uso indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard lemissioni
4 [Energia elettrica da rete 2688 kWh ) ' Indice della prestazione energetica non
I~ 1Gas naturale : rinnovabile
O |GPL
I|Carbone EPgl,nren
i 124.04
[T}Gasolio
kWh/m? anno
[Tolio combustibile ,
I [Biomasse solide ' Indice della prestazione energetica rinnovabile
[ |Biomasse liquide
I |Bidmasse gassose EPgl,ren
[T [Solare fotovoltaico
: - 29.88

I~ ISolare termico

) ; kWh/m? anno
[T |Eolico Emissioni di CO2
I~ [Teleriscaldamento
[ [Teleraffrescamento 27.54
I~ J_\Itro: : kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA
) TIPO DI INTERVENTO (_)omporta una Tenjpo di fltorno ragt_'q_lungtblle con o .
Codice Ristrutturazione | dellinvestimento l'intervento raggiungibile se si
RACCOMANDATO ; L : N
importante anni realizzano tutti gli
(EPg), nren kwi/nPanno) interventi
raccomandati
S ; D D
Rent Realizzazione cappotto in 3l 10
EPS 120 spessore 4em (1 09.2 I_(Wh/mzanno) 109.2 kWh/mzannO

—
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

X ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

mesportata : 0 kWh/anno Vettore energetico:

V- Volume riscaldato | 198.82 me
S - Superficie disperdente 39.04 : m?
RapportoS/V 0.1964

Eli_a,.jd 11.67 kWh/m?*anno
Asigi/A;up.u!i_le _ : i 0.0437 -
Vs sihhs ot ' 0.14 W/m?K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

3 Sémz'i—é ;. Tipo di Annodi ref3 ?c?rll(;‘laeci?:la?;?ﬂi er\gﬁ:’:ﬁio l\lljc?r::?lz?e Ef:](:sil:a EPren|EPnren

energetico, impianto |installazione g e crg : f
PR termici utilizzato kW stagionale
HP X

s : ; codice catasto .
lCllm:a’uzzazlcne eI(.attncEa 2022 S eriesst Energla 6.2 0.24n, b.63 139.96
invernale aria-aria clettrica
Siiriatizzazio :!Zﬂ i 5022 codice catasto Energia 56

g teaae AN [ omesso alettrica ) 0.68 ng 10.83144.98
estiva aria-aria

oL : Boiler codice catasto Energia
Prod. acqua - 2022 : 1.2

A 0.35

alda sanitaria elettrico omesso elettrica Ny 0.42 139.1
Impianti
lcombinati

i HP Energia
Produzioneda [eletirica  [2022 9 6.2
A S S clettrica
fonti rinnovabili [aria-aria
Ventilazione
meccanica
[[fluminazione - .
Trasporto di
persone 0 cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE :
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE.

REGIONE
TOSCANS

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La seziohe riperta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

[Posizionamento pannelli coibentanti in EPS 120 spessore 4 cm |

SOGGETTO CERTIFICATORE

[1Ente/Organismo pubblico [# Tecnico abilitato []Organismo/Societa’

Nome e Cognome / Denominazione PIERLUIGI

MELCHIONNA
Indirizzo Grosseto VIA DEL BERNINA 13
E-mail p.melchionna@gmail.com
Telefono 3475953250
Titolo Ingegneria Civile
Ordine/iscrizione Ingegneri; Sezione A- Ingegnere Civile e Ambientale; Grosseto; 784;

. Il sottoscritta certificatore PIERLUIGIMELCHIONNA, cansapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice
Dichiarazione di md]penden‘za Penale, DICHIARA di aver svalto con indipendenza ed imparzialita di gludizio Iattivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio
impianto aggetto del presente attestato e Yassenza di conflitto di interessi al sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013,n. 75.

Tecnico incaricato dal Tribunale di Grosseto in E.I. n. 59/2023. Valutazione effettuata

Informazioni aggiuntive . G e S : :
99 esclusivamente da verifica visiva e per quanto applicabile da doc. presente in atti

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del ‘ g|
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati i
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo della strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 25/09/2024 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

’ Firmato Da; PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial: 1f7§2965b3b50dc0f464c5457f3ccd2



ATTESTATO DI PRESTAZIONE .
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, In condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude 'uso dell APE stesso peri fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno

efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

QUALITA" ALTA @ QUALITA’ MEDIA QUALITA” BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per |'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta allinterno del confine del
sistera (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dellAPE a

questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia

costruttiva, zona climatica, dimensioni
SECONDA PAGINA

ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile ulilizzata dall'immobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per

tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta
ristrutturazione importante.

la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice

TIPO DI INTERVENTO

REN1

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

REN2

FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3

IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN4

IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RENS

ALTRI IMPIANTI

RENG6

FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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SISTEMA INFORMATIVO - APE

RFGIONE
a
& ARES WAm

ErmgeﬁmRegmeToecam RECUPERD RISORSE

Data Ape:25/09/2024

Con la presente si attesta che il tecnico MELCHIONNA PIERLUIGI ha trasmesso telematicamente in data
25/09/2024 L'APE id: 0000798065 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23
octies L.R. 39/2005 n. 000204404

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

C310.0.103.1265.11

’ Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAFEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serjali: 1f7f296603b50dc0f464c5457F3ccd2




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione D'uso

[ Residenziale

[~ Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuative

Oggetto dell'attestato
I~ Intero edificio
¥ Unita’ immobiliare

Numero di unita' immobiliari
di cui composto l'edificio: 1

[7 Gruppo di unita' immobiliari

[ Nuova costruzione

[ Passaggio di proprieta’

¥ Locazione

[T Ristrutturazione importante

[ Riqualificazione energetica

[Z Aliro: Futuro passaggio di proprieta

Dati identificativi

Comune: Castiglione della Pescaia

Regione: TOSCANA

Indirizzo: VIA SANTA MARIA 22

Piano:

Interno: 15

Coordinate GIS: 42.7638912 N; 10.8750284 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 2021
Superficie utile riscaldata (m?): 47
Supeficie utile raffrescata (m?): 47
Volume lordo riscaldato (m?): 155
Volume lordo raffrescato (m?): 155

Castiglione della Pescaia (C310)
|15 d

Servizi energetici
presenti

74 Climatizzazione invernale [j Ventilazione meccanica
[ Climatizzazione estiva IE Prod. acqua calda sanitaria

[~ %] Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica
fabbricato globale
WVERNO | ESTATE'
- et
5 3
2

Riferimenti Gli
immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:

CLASSE

ENERGETICA Se nuaovi:

EP gl,nrern Se esistenti:

87.03

kWh/mZanno
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

REGLONE
TOSCANA

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnavabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
FONTI ENERGETICHE Quantita' annua consumata in uso indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard emissioni )

[T|Energia elettrica da rete Indice della prestazione energetica non
F’Eé?ﬁﬁfﬁ‘r%ﬁ? ' rinnovabile
I1IGPL
T~ [carbone EPgl,nren

. 87.03
[JlGasolio

kWh/m?2 anno
[ t0lio combustibile
I~ [Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
[1|Biomasse liquide
I [Biomasse gassose EPgl,ren
[~ ISolare fotovoltaico
: 31.65
[ |Solare termico
; kWh/m? anno

[ [Eolico Emissioni di CO2
T~ [Teleriscaldamento
T [Teleraffrescamento 19.33
I pltro: kg/m? anno
RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di

essi, esprimendo una valutazione di massima del potenzia

energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

le di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA
: TIPO DI INTERVENTO (?omporta una Tergpo di _ntorno ragglungiblle con et )
Codice Ristrutturazione | dell'investimento l'intervento raggiungibile se si
RACCOMANDATO : N : B
importante anni realizzano tutti gli
(EPQL nren kwhln'ilannn) interventi
raccomandati
A2 A2
Rent Intervento involucro opaco sl 12
(62.55 kWh/m?anno) | 62.55 kWh/m?anno

;___—__——————i_—ﬁ
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DAT] ENERGETICI GENERALI

Energla esportata § 0 kWh/anno

Vettore energetico: Energia elettrica

ALTRI DATI DI DI:—I_I'AGLIO DEL FABBRICATO

st 155 m?

S Superﬁme dlsperdente 80 m2

Rapporto SN 0.3

EPtiad _ 217 kWh/m2anno

Asail Asuptite 0.067 -

Vie | 0.14 W/meK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

; Serv:z i T| p o dl ARl C9d|ce c_ata:?to h Vettor.e Pote_nza Ef’fICIE!}Z_a :
I i regionale impianti energetico Nominale media EPren|EPnren
energetico impianto [installazione i e ;
: termici utilizzato kW stagionale
HP
pllmatlzzaZIQne elt_attrlc_a 2022 Energia 6.2 0.11n, 124317 29
invernale aria-aria elettrica
hp Energia
Chr_nanzzazmne elt:zttnqa 2022 L letirics 5.6 1,16 n, b6 135.69
astiva aria-aria
Boiler Energia
Prod. acqua : 2022 ¢ 8
0.31

L fdn safiftaria elettrico elettrica Ny 10.62144.05
Impianti

combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

[lluminazione

ﬁ'_raspbrto di
persone o cose
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REGIONE
TOCAN

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali,

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

legate all'esecuzione di diagnosi -

E

SOGGETTO CERTIFICATORE

[ Ente/Organismo pubblico [ Tecnico abilitato " Organismo/Societa’
MARCO

Nome e Cognome / Denominazione
DONDOLINI

Indirizzo Grosseto DEI BARBERI 108

E-mail marco.dondolini@alice.it

Telefono 3398412150

Titolo Diploma di Geometra

Ordine/iscrizione

Collegio Nazionale dei Geometri e dei Geometri Laureati; Geometri; Grosseto; 966,

Dichiarazione di indipendenza

1l sottoscritto certificatore MARCODONDOLINI, consapevale delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Cadice Penale,
DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetto Cerlificatare del sistema edificio impianto

oggetto del presente attestato e 'assenza di confiitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del s

SOFTWARE UTILIZZATO

II software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati sl
consequiti rispetto ai valari ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

semplificato?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 12/09/2022

Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Firmate Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emessc Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2
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e ATTESTATO DI PRESTAZIONE .
& ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e laclasse energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita' di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali duso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, |'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell APE. Nellambito del periodo di
validita', ci non preclude I'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da unindicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il sequente criterio:

QUALITA* ALTA 99} GUALTA* MEDIA _‘c_m;uiw BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per |'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. 1l fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dellAPE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed espasizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipolagia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
RENT1 FABBRICATO - INVOLUGRO OPACO
REN2. FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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r r " SISTEMA INFORMATIVO - APE
a ; )
m?JTQE—Rm; mmzur REGIONALE

B g focmes  RECUPERO RISORSE
hitp:isiert reqione toscana il

Data Ape:12/09/2022

Con la presente si attesta che il tecnico DONDOLINI MARCO ha trasmesso telematicamente in data 12/09/2022
L'APE id: 0000523772 corredato dall'onere di deposito n. BOLLINO NON DOVUTO
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

C310.0.103.1265.15

’ Eirmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED GERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2




DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Oggetto dell'attestato
[ Intero edificio
[# Unita' immobiliare

Destinazione D'uso

¥ Residenziale

[ Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazieni adibite a residenza con carattere conlinuativo Nurmnero di unita' immobiliari

di cui composto l'edificio: 1

[~ Gruppo di unita' immobiliari

I~ Nuova costruzione

[ Passaggio di proprieta’

[# Locazione

|~ Ristrutturazione importante
|71 Riqualificazione energetica
I~ Altro:

Dati identificativi

Comune: Castiglione della Pescaia
Regione: TOSCANA

Indirizzo: VIA DEI GINEPRI 22

Piano: 4

Interno:

Coordinate GIS: 42.75 N; 10.866667 E

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 2021

Superficie utile riscaldata (m?): 61
Supeficie utile raffrescata (m?): 61
Volume lordo riscaldato (m?): 251.89
Volume lordo raffrescato (m?): 251.89

Castiglione della Pescaia (C310)

[16 W4

265

Servizi energetici presenti

v . Climatizzazione invernale [T Ventilazione meccanica
¥ Climatizzazione estiva lZl Prod. acqua calda sanitaria

Al
[ IIluminazione

&5
[711%#] Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la

restazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimenta degli impianti presenti.

Riferimenti Gli
immobili simili

Prestazione energetica del Prestazione energetica
fabbricato globale
INVERND | ESTATE
ol e
>

avrebbero in
media la
seguente

CLASSE

[ENERGETIEA Se nuovi:

Se esistenti:

|l ep graren |

79.67

classificazione:

Firmate Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1{f7f2966b3b50dc0f464c5457f3ced2
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE .
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE.

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnavabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dallimmohile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia

FONTI ENERGETICHE Quantita' annua consumata in uso indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard lamissioni )
[¥ [Energia elettrica da rete 2492 kWh Indice della prestazione energetica non
[~ |Gas naturale rinnovabile
DiGPL
T [Carbone EPglnren
r_ . 79.67
[T Gasolio
kWh/m? anno
[ [olio combustibile
I |Biémasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
[~ |Biomasse liquide
T~ [Biomasse gassose EPglren
I71iSolare fotovoltaico
34.67
" |Solare termico
5 kWh/m? anno
I~ |Eolico Emissioni di CO2
I~ [Teleriscaldamento
[[releraffrescamento 21.39
E Al'gro: ; kg/m? anno

RAGCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e |a stima dei risultati consequibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestaziene
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBIL

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA
- TIPO DI INTERVENTO Qomporta una Ten:po di ]'ltorno raggiunglblle con ri .
Codice Ristrutturazione | dell‘investimento l'intervento raggiungibile se si
RACCOMANDATO . : : 5
importante anni realizzano tutti gli
(EP;]I, nren kWh{nflanno) interventi
raccomandati
B B
Rene Fonti rinnovabili NO 19.6
(73.15 kWh/m?anno) | 73.15 kWh/m?2anno

L——J-—_—_—J___#_M

’ Firmate Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dc0f464c54573ccdz



ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Enerdia capiofiata. 0 kWh/amo

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Vettore energetico: Energia elettrica

ALTRIDATI! DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V- Volume riscaldato 251.89 m?
S - Superficie disbé_rdenie 96.69 m?2
Rapporto S/V ' 0.3839
EPHnd 22.12 kWh/m?anno
Asol/ Asup,ufl!e 0.012 =
Yie 0.0201 W/m2K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
Servizio Tipe dl Annod reC_?:r:C;TeCiit]a?;?m er:"e?'ﬂg’:iio h‘l)é)r:ﬁ:glae Efrfrll(:silllza EPren|EPnren
energetico impianto [installazione g g s -
_ ; termici utilizzato kW stagionale
s : HP elettrica :
Climatizzazione - Energia
invernale e alettrica 0.58 ny, 19.93[18.49
R . HP elettrica Energia
Cllmatlzzazmne acqua-aria elettrica 1.17 n 2.79 111.58
estiva
Boiler Energia
Prod. acqua : ;
0.28 n
calda sanitaria elettrico alettrica W 11.95(49.59
Impianti
icombinati
Produzione da :‘?ﬂi‘;’:ﬁﬂca Altro
fonti rinnovabili e
\Ventilazione
meccanica.
llluminazione
Trasporto di

E_ ersone o cose

Firmato Da; PIERLUIGI MELCHIONNA Emessc Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2
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REGIONE
TN

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

APE.

La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o lacali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

[FONTI RINNOVABILI

_|

SOGGETTO CERTIFICATORE

[~ Ente/Organismo pubblico

[ Tecnico abilitato [[Organismo/Societa’

MARIO FRANCO
Nome e Cognome / Denominazione
BERNUCCI
Indirizzo Milano VIA AMPERE 115
E-mail bernucci.mariofranco@gmail.com
Telefono 3892379637
Titolo Diploma di Geometra

Ordine/iscrizione

Collegio Nazionale dei Geometri e dei Geometri Laureati; Geometri Laureati; Massa-
Carrara; 416;

Dichiarazione di indipendenza

Il sottoscritto certificatore MARIO FRANCOBERNUCCI, consapevale delle responsabilit assunte al sensi degli artt.359 e 481 del Codice
Penale, DICHIARA di aver svolto con Indipendenza ed imparzialita di giudizio Fattivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio
impianto aggetto del presente attestato e Fassenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del gl
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo del risultati sl
consequiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 03/05/2024

Firma e timbro del tecnico o firma digitale

Firmate Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2
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RN ATTESTATO DI PRESTAZIONE

u ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE.

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraversa i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporia informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude 'uso dell APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemni
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energelica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA @ QUALITA! MEDIA . QUALITA" BASSA

I valari di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per |'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articola 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta allinterno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
RENT1 FABBRICATQ - INVOLUCRQ OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN5 ALTRI IMPIANTI
RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2866b3b50dcDf464c5457f3ced2
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EnergeﬁcaRaglmaTm RECUPERO RISORSE
hitp:fisiertregiong.loscanail

Data Ape:03/05/2024

SISTEMA INFORMATIVO - APE

Con la presente si attesta che il tecnico BERNUCCI MARIO FRANCO ha trasmesso telematicamente in data

03/05/2024 L'APE id: 0000748590 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controll
octies L.R. 39/2005 n. 000163923
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

C310.0.103.1265.16

o ex art.23

’ Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#; 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE
s . K]
DATI GENERALI

Destinazione D'uso Oggetto dell'attestato [T Nuova costruzione
¥ Residenziale [~ Intero edificio [ Passaggio di proprieta’
1 Non Residenziale [¥#. Unita' immohiliare [ Locazione
Classificazione D.P.R. 412/93: [T Gruppo di unita’ immobiliari [T Ristrutturazione importante
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativa Nurmero di unita' immobiliari . g e 5

dF i oasapoito Vol [} Riqualificazione energe.tlca

[ Altro: Procedura Giudiziaria CTU

Dati identificativi

Comune: Castiglione della Pescaia Zona climatica: D

Regione: TOSCANA Anno di costruzione: 2022

Indirizzo: VIA DEI GINEPRI 22 Superficie utile riscaldata (m?): 50.38
Piano: 4-5 Supeficie utile raffrescata (m?): 50.38
Interno: 13 Volume lordo riscaldato (m?); 236.91
Coordinate GIS: 42.769921 N; 10.88105 E Volume lordo raffrescato (m3): 236.91

one:
34 7% &3

5 abea

=

e

|castiglione della Pescaia (C310)

Servizi energetici presenti

; '
v Climatizzazione invernale | Ventilazione meccanica [ l]luminazione
I Climatizzazione estiva ¥ Prod. acqua calda sanitaria I 1%* Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.
La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnavabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica Riferimenti Gli
fabbricato globale immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
e S classificazione:
IVERND ESTATE

Se nuovi:

| kwh/m®ann

o f

Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1f{7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2

&




ATTESTATO DI PRESTAZIONE :
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente

dallimmobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
F"Ciﬁ_TI. ENERGETICHE Quantita’ annua consumata in uso lindici di préstazione energetica globali ed
UTILIZZATE istandard lemissioni

|4 [Energia elettrica da rete 13636 kWh Indice della prestazione energetica non
_[: (Gas naturale i rinnovabile
T iGPL
I” [carbone EPgl,nren

140.84
[J|Gasolio

kwWh/m2 anno

[T [0lio combustibile ,
I” [Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
[ Biomasse liquide '
I |Biomasse gassose EPgl,ren
I~ |Solare fotovoltaico

33.92
I™ ISolare termico

kWh/m?2 anno

[~ [Eolico . Emissioni di CO2
I [Teleriscaldamento
[ [Teleraffrescamento 31.27
I~ Altro: kg/m? anno

RAGCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA
) TIPO DI INTERVENTO C}omporta una Ten:}po dl‘ntomo ragglunglblle con " . :
Codice RACCOMANDATO Ristrutturazione | dellinvestimento l'intervento raggiungibile se si
importante anni realizzano tutti gli
(EPgl, nren kwh/manna) interventi
raccomandati
o ; B C
Realizzazione cappotto in
e EPS 120 spessore 4 ¢ = L
P i (131.3 kWh/m2anno) |131.3 kWh/m2anno

Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dcDf464c5457f3ccd2
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Energia esportata

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

0 kWh/anno

Vettore energetico:

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V- Voliime riscaldato 236.91 m?
S+ éﬁperﬁde d'iéperdente 74.28 m?
Rapporto S/V 0.3135
EPitnd 8.28 kWh/m?anno
Asql/Asup,m]Ia 0.0908 =
YiE 0.01 W/m?K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
S Senvizio Tipo di Annodi Gt_)dlce c_ata;to ) Vefrtorfa Pote_nza EﬁlCle_nza 7
o7t o ; : regionale impianti energetico | Nominale media EPren|EPnren
energetico impianto [installazione S it :
termici utilizzato kW stagionale
HP .
i . : codice catasto :
9_1|_matizza2|one ele;t’mc_a 2022 ie— Energ_la 6.2 0.24n, 6.64 17.57
invernale aria-aria elettrica
liratizzasions :IZtt ica o022 codice catasto Energia b 5
FnaliZzaelon etine omesso elettrica : 0.76 ng 16.99[70.54
estiva aria-aria
; Boiler codice catasto Energia
Prod. acqua . 2022 : 1.2
- 0.35
| alda saritaria elettrico omesso elettrica Ny 10.29142.73
Impianti
combinati
HP Energia
Produzioneda [elettrica  [2022 g 6.2
o s S elettrica
fonti rinnovabili [aria-aria
Ventilazione
meccanica
(lluminazione
Trasporto di
persone o cose

’ Firmato Da: PIERLUIG! MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dcDf464c5457f3ccd2




o ATTESTATO DI PRESTAZIONE
e ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita', anche in termini di strument| di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazion importanti.

[Posizionamento pannelli coibentanti in EPS 120 spessore 4 cm |
O 0 R ATOR
[T Ente/Organismo pubblico [¥ Tecnico abilitato [T0rganismo/Sacieta’

Nome e Cognome / Denominazione PIERLUIGI

MELCHIONNA
Indirizzo Grosseto VIA DEL BERNINA 13
E-mail p.melchionna@gmail.com
Telefono _ 3475953250
Titolo Ingegneria Civile
Ordine/iscrizione Ingegneri; Sezione A- Ingegnere Civile e Ambientale; Grosseto; 784;

1l sottoscritto certificatore PIERLUIGIMELCHIONNA, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice
Dichiarazione di indipendenza Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio Fattivita di Soggetto Cerlificatore del sistemna edificio
impianta oggetto del presente atlestato e Iassenza di conflitto di Interessi ai sensi dellart. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013,n.75.

Tecnico incaricato dal Tribunale di Grosseto in E.L. n. 59/2023. Valutazione effettuata

Informazioni aggiuntive p i (R ; :
99 esclusivamente da verifica visiva e per quanto applicabile da doc. presente in atti

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del s|
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati gl

conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 25/09/2024 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

’ Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1§f7f2966b3b50dc0f464c54573ccd2




o ATTESTATO DI PRESTAZIONE .
= ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

‘:i"'.

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente). )

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA ‘GUALTTA’ MEDIA :qumim" DASSA

1 valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica Fappartenenza dell'edificio oggetto delllAPE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di atlestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del guantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipolagie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6& FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7{2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2

=



oo r "~ SISTEMA INFORMATIVO - APE
2 Fioants i -
l 2 [SIERT r e o ,

AGENZIA REGIONALE
‘ EwgeﬁwﬂegiomToacma RECUPERO RISORSE
hitp:/lsiertreaione.loscanad
Data Ape:25/09/2024

Con la presente si attesta che il tecnico MELCHIONNA PIERLUIGI ha trasmesso telematicamente in data
25/09/2024 L'APE id: 0000799479 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23
octies L.R. 39/2005 n. 000204416

relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

C310.0.103.1265.154
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobiliare n. 59/2023

ALLEGATO N.9 Documentazione condominiale

ALLEGATI

Doit. Ing. Pierlnigt Melchionna
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RE: Richiesta gravami e millesimi appartamenti in Santa Maria da CTU Tribunale di
Grosseto

Da COSECOSRL <cosecosrl@legalmail.it>
A pierluigi.melchionna@ingpec.eu <pierluigi.melchionna@ingpec.eu>
Data giovedi 12 settembre 2024 - 12:24

Buongiorno,

avendo appena redatto il rendiconto consuntivo 23/24 posso confermare che al 31/08/2024 la
pnon ha debiti verso il condominio, anzi risulta un credito complessivo di €

182,37.

Si allega la tabella dei millesimi generali suddiviso per unita immobiare e Il regolamento

condominiale.

Restando a disposizione, porgo cordiali saluti.

Luca Ronca

Co.se.co. Amministrazioni s.a.s. di Ronca Luca & C.
Via Svizzera 160, Grosseto

Via F.lli Cervi 39/B, Castiglione della Pescaia (GR)
0564 457157 - 0564 933883 - 351 9033666

Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla persona o alla societa in indirizzo e
sono da intendersi confidenziali e riservate. Ogni trasmissione, inoltro, diffusione o altro uso di
queste informazioni a persone 0 societa differenti dal destinatario & proibita. Se ricevete questa
comunicazione per errore, contattate il mittente e cancellate le informazioni da ogni computer.
Ringraziamo anticipatamente per la vostra preziosa collaborazione

The information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and
may contain confidential and/or privileged material. Any review, retransmission, dissemination or
other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons or entities other
than the intended recipient is prohibited. If you received this in error, please contact the sender
and delete the material from any computer. Thank you In advance for your contribution

In data 2024-08-28T10:21:23+0200, pierluigi.melchionna@ingpec.eu
<pierluigi.melchionna@ingpec.eu> ha scritto: :

Spettabile COSECO Amministrazioni

sono I'Ing. Pierluigi Melchionna e scrivo in qualita di CTU del
Tribunale di Grosseto nell'ambito della Esecuzione Immobiliare
nh. 59/2023 per la stima di n. 13 immobili (n. 6 appartamenti e
n. 7 posti auto) nel complesso via Dei Ginepri n. 22, loc. Santa
Maria in Castiglione della Pescaia, cosi censiti

1)  Immobile censito al N.C.E.U. al foglio 103 particella 1265 subalterno 9,
categoria A/2, classe 5, consistenza 2,5 vani, piano secondo, rendita Euro
464,81. '

2)  Immobile censito al N.C.E.U. al foglio 103 particella 1265 subalterno 10,
categoria A/2, classe 5, consistenza 2,5 vani, piano terzo, rendita Euro 464.81.
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regolamento del condominio comparto CR20 Santa Maria LOTTO 3

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
del fabbricato posto in Comune di Castiglione delfla Pescaia comparto CR020 lotto 3

- Capo |
PARTI, COSE E IMPIANTI COMUNI

Art. 1. ;
Le norme del presente regolamento hanne valore in quanto non siano in contrasto
e non meodifichino i'diritti di ciascun condomino risultanti dagli atti di acquisto o di
costituzione del condominio, o dalle successive convenzijoni aventi valore contrattuale.
Art. 2, .
Parti, cose e impianti di proprieta e uso comune ed indjvisibile a tutti i condomini
Sono di propr!eta ed uso comune (")ed indivisibite a tutti | condomini: il suolo su cui
sorge fintero edificio ed il relativo sottosuoclo; le opere di fondazioni; tutti indistintamente i
muri maestri e le altre strutture portanti (muri che sono necessari alla statica dell'intero
edificio), il tetto o il lastrico solare non accessibile, i locali ed i depositi dei servizi comuni; il
cornicione e tutte le opere decorative esteme dell'edificio comprese quelle di rivestimento;
le installazioni antincendio; lintercapedine che circonda le murature perimefrali di
fondazione con le opere annesse per proteggere dalla umidita le murature stesse; ['
impianto di acquedotto compreso I'autoclave, Iimpianto della
luce e forza motrice elettrica; la fognatura ed i canali di scarico del!e acque hianche e nere,
sino ai punti ave si distaccana le diramazioni per le singole proprieta esclusive,

Art. 3.

Parfi, cose e impianti df proprietd ed uso comune solo ad un gruppo di condomini
Soro di proprieta ed uso comune ed indivisibile dei soll condomini a cui possono

servire, le scale di servizio dei singoli nuclei. compresi tutti gli accessori di esse; come i

pianerottoli, le dipinture, le zoccolature, gli infissi le finestre, la copertura del vano di scala,

le linee e gli apparecchi d'illuminazione con i relativi locali sottoscala; | percorsi di accesso
ai garages ed al cortile e con tutto cid che ad esse & necessario 0 & solito essere
collegato; finee elettriche di alimentazione; impianto comune per it funzionamento degli
apparecchi radio e TV,

Art. 4,
Valori proporzionali delfe quote dei parfec:panﬁ al condominio

A tutti gli effetti degli art. 1123( ), 41243, 1126(*%, 1136(°) del codice civile, la
entitd delle quote di comproprietd di ciascun condomino, espressa in millesimi, resta

YU grt,1117. Parti comuni dell'edsficio. x

Sono oggeito di proprieta comune dei proprietari dei diversi piari % porzi’om di piani di un edificio, se il conirario
non risulta dal fitolo:

1) il suolo su cui sorge Uedificio, le fondazioni, | muri maestri, 1 teftiend lastriet solard, le seale, i portont d'ingresso, {
vestiboli, glf anditi, i portici, i cortili e in genere tutfe le parti dell'edificio necessarie all'uso commune;

2) 1 locali per Ia portineria e l'alloggio del portiere, per la lavanderia, per il riscaldamento centrale, per gli stenditol
e per aliri simtli serviz in comme;

3) le opere, le installazioni, i mamyfarti di quahmque genere che servono all'uso e al godimento comune, come gli
ascensori, 1 pozzi, le cisterne, gli acquedorti e inolire le fognature e i canali di searico, glt tmpiantt per lacqua, per il
gas, per Venergia eletirica, per il riscaldamento e simili, fino al punto di diramazione degli impianti ai locali di
proprieta esclusiva del singoli condomini,

? Art, 1123, Ripartizione delle spese.  Le spese necessarie per la conservazione e per il godimento delle parti
8\ comuni dell'edificio, per la presiazione dei servizi nell'interesse comune e per le innovazioni deliberate dalla
maggioranza sono sostemute dai condomini in misura proporzionale al valore della proprietd di ciascuno, salvo
diversa convenzione (c. 1104, 11182 ; att, ¢. 63, 68 ss,).

" Se si tratta di cose destinate a servire 1 condomini in misura diversa, le spese sono ripartite in proporzione dell'uso
che clascuno pud farme.

Qualora un edificio abbia pitt scale, cortili, lastrici solari, opere o impianti destinati a servire una parte dell'intero
Jabbricato, le spese relative alla loro manutenzione sono a carico del gruppo di condomini che ne trae utilita (att. c.

<]
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regolamento del condominio comparto CR20 Santa Mara LOTTO 3

stabilita come da tabelle allegate che fanno parte integrante e sostanziale del presente
. regolamento.

: Art. 5.
Y Modifica al valore delle quote

| valori di cui allart. 4 potranno essere modificati, anche a richiesta di un solo
. condomino:

» se risulta ch'essi siano derivatl da uno o pit errori;
o Se si sono verificate delle modifiche nelle condizioni di una parte delledificlo, per cui sia

venuto notevolmente ad alterarsi il rapporto eriginario tra i valori def singoli piani o
appartamenti, ' :

3 Art, 1124. Manutenzione e ricostruzione delle scale.  Le scale sono mantehute ¢ ricostridie dal proprietari dei
diversi piani a cul servono. La spesa relativa ¢ ripartita iva essi, per metd in ragione del valore dei singoli piani 0
porzioni di piano, e per l'altra metd in misura proporziondle all'altezza di eiascun piano dal suolo (aft. c. 68 55.).
Al fine del concorso nella metdr della spesa, che & ripartita in ragione del valore, si considerano come piani le
cantine, i palchi mortt, le soffitte 0 camere a tetto ¢ 1 lastrici solari, qualora non siano di proprietd comune. '

? Art, 1126, Lastrici solari di uso esclusivo. Quando l'uso dei lastrici solari o di una parte di essi non & conmne a
tulti i condomim, quelli che ne hanno I'uso esclusivo sono tenuti a contribuire per un terzo nella spesa delle
riparazioni o ricostruzioni del lastrico: gli altri due terzi sono a carico di tutti i condomini dell'edificio o della parte

\ di questo a cui il lastrico solare serve, in proporzione del valore del piano o della porzione di piano di slascuno {ait.
el 68 55.). ;

)]
4

Art 1136, Costituzione dellassemblea e validit delle deliberazibii. . I'assemblea ¢ regolarmente cosfituita con
lintervenio di tanti condomini che rappresenting i due ferzi del valore dell'intera edificio e i due terzi dei
¥ partecipanti al condominlo (att. c. 67 ss.), e
Sono valide le deliberazioni approvate con un numero di vofi che rappresenti la maggioranza degli Intervenuti e
almeno la metd del valore dell'edificio (ait. ¢. 61%). ;
§ Se Vassemblea non pud deliberare per mancanza di mumero, lassemblea di seconda convocazione delibera in un
glorno successivo a quello delld prima e in ogni caso, non oltre dieci giorni dalla medesima; la deliberazione ¢
valida se riporta wn numero di voti che rappresenti il terzo dei partecipanti al condominio e almeno un terzo del
valore dell'edificio.
Le deliberazioni che concernono la noming e la revoca dell'amministratore (c. 1129) o le liti attive e passive relative
a materie che esorbitano dalle attribuzioni dell'amministratore medesimo (e, 1131°), nonché le deliberazioni che
" concernono la ricostruzione dell'edificio o riparazioni straordinarie di notevole enfitd devono essere sempre prese
con la maggioranza stabilita dal secondo comma.
Le deliberazioni che hamno per oggetto le innovazioni previste dal primo comma dell'art. 1120 devono essere
sempre approvate con un mumero di voti che rappresenti la maggioranza dei partecipanti al condominio e i due terz
" delvalore dell'edificio (ait. ¢. 62°)
Liassemblea non puo deliberare, se non consta che tuttl. i condomini sono stat] invitati alla riunione, »
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige processo verbale da trasariversi in un registro tenuio
dall'amminisireatore (o. 1138

———
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regolamento del condominio comparto CR20 Santa Maria LOTTO 3

' Capo Il
¢ DIRITTI E DOVER! DEl GONDOMINI SULLE COSE COMUNI

Art., 6,
Lavori per innovazioni o modifiche alle cose comuni

Qualunque sia la natura delle opere da eseguirsi, il condomino che vuole

| intraprenderle, sia nellinteresse proprio che nellinteresse dellintero condominio deve
) - oftenere la preventiva ‘autorizzazione dell'assemblea, come prescritto dal primo comma
dell'art. 1120 del codice civile. (%)(7)

Se perd il condomino, trattandosi di lavori utili e necessari, pud dimostrare di averi
eseguiti di sua sola iniziativa, in buona fede, avra diritto al rimborso, da parte del
condominio, delle spese sopportate. .

Se invece i lavori hanno carattere di urgenza (oltre che a risultare necessari), i
condomino pud eseguirli anche senza l'anzidetta preventiva autorizzazione; egli ha perd
I'obbligo di dame subito comunicazione all'amministratore. In questo caso (come per lart.
1134 codice civile) (})spetta al condomino stesso il rimborso delle sole spese sostenute,
con la esclusione di qualungue altra somma a titolo di compenso o di utile per l'opera da lui
prestata.

Se dovesse Invece traftarsi di lavori a carattere voluttuario (e cioé non necessari),
esequiti dal condomino senza la preventiva autorizzazione dell'assemblea, nou gli sara
dovuto alcun dmborso di spesa. '

Se alle opere di cui innanzi, gia iniziate da un condomino, 'amministrazione fara
opposizione scritta, Il condomino stesso dovra sospendere i lavori; egli perd conservera |l
diritto al rimborso delle spese sostenute ed anche a quelle derivanti dalla ordinata
sospensione, quando risultasse lecita ed ammissibile la esecuzione delle opere da lul
eseguite, & sempre quando rlentrino nei casi innanzi detti.

Art. 7.

Divieti

a) E' vietato occupare, anche temporaneamente, gll anditi, l'androne, il cortile, il giardino, i
lastric o i terrazzi di proprieta comune, le scale, i pianerottoli, ecc., e ciod tutti | locall e gli
spazi di proprieta od usi comuni, con costruzioni, casotii, altro, anche se aventi carattere
prowvisorio; o collocare oggetti di notevole peso che possano compromettere la stabilita
delle strutture murarie o le pavimentazioni, 0 che comunque possano arrecare pregiudizio
\ ai diritti di proprieta degli alti condomini. ed in special modo le intercapedini con impianti

Art 1120, Innovezioni. I condomini, con la maggioranza irza;iific'rra dal quinto comma dell'art. 1136, possono

¥ isporre tute le innovazion! direte al miglioramento o all'uso pitt comodo o al maggior rendimento delle cose

& ormuni (c. 1108Y) (1) (2). on A '

Y Soro vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita o alla sicurezza del fabbricato, che ne
alterino il decoro architettonico o che rendano talune parti commi dell'edificio inservibili all'uso o al godimento

anche di un solo condomino (e. 1108', 1138"). : ‘

7 (1) Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioni dirette ad eliminare le barriere architeftoniche sono
approvate con le maggioranze previste dall'art. 1136, 2" e 3° comma cod. civ.: art. 2, 1. 9 gennaio 1989, n. I3,

Le deliberaziont che hanno per oggetto le opere e ghi interventi di realizazione di parcheggi sono approvdte, in
prima o in seconda convocazione, con la maggioranza prevista dail'art. 1136, 2° comma, cod. civ. , restando fernio
quanto disposio dagli artt.1120, 2° comma, e 1121, 3° comma cod. civ.: art. 9.3, 1 24 marzo 1989, n. 122,

Le deliberazioni che hanno per oggetto interventi ¢ innovazioni volti all'vso razionale dell'energia sono approvaie
con la maggioranza delle guote millesimali: art, 26, I 9 gennaio 1991, n. 10.

(2) GH interventi di recupero possono essere deliberati dalla maggioranza dei condomini che rappresenii almeno la
» _ meta del valore dell'ectificio: art. 15.1, 1. 17 febbraio 1992, n. 179,

8 1134, Spese fatte dal condomino. Il condomino che ha fatto spese per le cose comuni (c. 1117) senza
autorizzazione dell'amministratore o dell'assemblea non ha diritto al rimborso, salvo che si tratti di spesa urgente (e

(3
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regolamento del condeminio comparto CR20 Santa Maria LOTTO 3

del gas in tali cavedi & consentito sclo linstallazione di impianto elsttrico. 'occupazione

delle anzidette parti comuni pud essere autorizzata solo se per deposito di materiali e

attrezzi inerenti lavori da eseguirsi nelle parti di proprieta esclusiva dei condomini, e sem-

pre se tali oceupazioni siano limitate come spazio e come durata al minimo indispensabile.

In ogni caso non potra mai essere impedito I'uso delle cose comuni agli altri condomini.

b) Resta vietato ai proprietari del pianterreno di eseguire scavi di qualunque genere nel
sottosuolo dell'edificio, anche se essi non amechino danni agli altri condomini ¢ alle
murature portanti deli'edificio stesso.

¢c) E' vietato collocare piante e vasi da fiori sui davanzali o sui balconi al di fuori degli
appositi posti ivi costruiti per tale scopo; in ogni caso dovra essere sempre evitato che le
acque dinnaffio o di'infiltrazione possano dare molestie o sporcare | balconi, finestre o
terrazzi dei piani sottostanti.

d) L'applicazione di targhe che ciascun condomino volesse applicare allesterno del
portone d'ingresso, o all'estemo del portoncino dell'appartamento o a ridosso def davanzali
dei propri balconi, o tra gli stipiti delle proprie finestre, o in qualsiasi altra parte esterna dello
stabile, sia per indicare il proprio nome (o di una ditta della quale egli si interessi), sia per
una qualsiasi leggenda con diciture pubblicitarie, resta consentita solo rispettando le norme
particolari che ['amministrazione del condominio avra stabilite, disciplinando le misure (per
la necessaria uniformita) e le altre modalita. Tutte le suddette leggende e targhe dovranno
essere di misure non Ingombranti, e sempre compatibili con l'estetica e le forme
architettoniche dell'edificio. )

E vietata l‘apposizione di targhette, o di altri segni Indicatori nelandrone, disimpegni e
scale; sarg invece consentito un quadro indicatore generale con cassette destinate, alla
corrispondenza di ciascun casigliano.

e) E’ vietato stendere biancheria o altro suj balconi.

f) E' vietato battere tappeti, coperte, ecc., dai loggiati verso il cortile ed all'interno dei vani
di scala e nell'androne.

g) E vietato far entrare e sostare, anche temporaneamente, nell'androne, nel cortile, nei
vani.scala ecc. mezzi di qualsiasi genere e trazione compresi cicli e motocicli, nonché
veicoli che possano danneggiare gueste parti comuni.

h) E vietato. tenere in qualsiasl locale, o spazio comune o non comune, abitato dal
condomino o da suoi Inquilini, animall di qualsiasi specie, ad eccezione di uccelli, cani e
gatti, purché non arrechino dannl o disturbi agli altri condomini. Ai detentor di cani & fatto
obbligo di tenerli al gumzagho quando escono dail'appartamento, evitando che abbamo 0
rechino disturbi specie di notte.

I) E vietato gettare immondizle o altri qualsiasi oggetti dalle finestre o nel vano scala,

Art. 8,
Diritto di sopraelevazione
Tenuto conto che l'edificio in condominio fu progettato ed eseguito per Il numero di

piani ch'esso attualmente ha, per non arrecars ssicuro pregiudizio al suo aspetto

architettonico, e per non diminuire l'aria e Ia }uceuai piani_esistenti, resta vietata ogni
'sopraelevazmne totale o parziale, a carattere promsono o duraturo, a qualsiasi Uso fosse
destinata e da chiunque voglia essere fatta, ed in special modo dai proprietari del'ultimo
“piano, salvo 'unanime delibera dell‘assemblea regolarmente convalidata e controfirmata da
tutte le parti.

. Art. 8.

Divieto di cessione del diriffo di sopraelevazione

Nel caso che la sopraelevazione sia deliberata, chi ne ha acquisito il diritto non puo
cederlo, né a titolo gratuito, né oneroso, senza il consenso dell'assemblea dei condomini,
che dovra decidere con la stessa maggioranza prevista dal quinto comma dell'art, 1136(%)

"% Ai,1136. Costituzione dell'assemblea ¢ validity delle deliberaziont, 1'assemblea & regolarmente costituita con
Vintervento di ianti condomini che rappresentine i due ferzi del valore dell'intero edificio e i due tersi dei
partecipanti al condominio (att. . 67 ss.).

Sono valide le deliberazioni approvate con un mimero di voti che rappresenti la maggioranza degli intervenuti e
gela meid del valore de!l’cdiﬁcfo (art. c. 61%). . ‘
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Art. 10,
Opposizione alla sopraelevazione :
Ciascun condomino potra fare motivata opposizione alla sopraelevazione nei casi
$a in cui essa possa essere consentlta, & sempre quando ricorrano gli estremi previsti dalla
legge (secondo comma art. 1120 ('), e secondo e terzo comma art. 1127 (" codice
civile); tale opposizione dovra essere fatta nel termine di un mese dalla data in cui ..
Pamministrazione ha reso possibile ai condomini la visione del progetto di sovralzamento.’

Art, 11. -
Appartenenza delle parti d'uso comune della sopraelevazione

| muri maestr, le scale, le coperture, gli impianti e tutte le altre parti della
sopraelevazione che rart. 1117 ('*) comprende nelle parti comuni dell'edificio, o che
comungue servono all'uso comune, da chiunque fossero state pagate e costruite, appena
ultimate, diverranno di proprietd comune e saranno quindi disciplinate come tutte le altre
consimili dell'edificio preesistente.

Se I'assemblea non pud deliberare per mancanza di numero, l'assemblea di seconda convocazione delibera in un

giorno successivo a quello della prima e in ogni caso, non olire diecl glorni dolla medesima; la deliberazione &

valida se riporta un numero di voti che rappresentl il ierzo dei parfecipanti al condominio e almeno un lerzo del

valore dell'edificio.

Le deliberazioni che concernono la nomina e la revoca dell'amministratore (c. 1129) o le it attive e passive relative

a materie che esorbitano dalle attribuzioni dell'amministratore medesimo (c. 11313), nonché le deliberazioni che &
concernono la ricostruzione dell'edificio o riparazion straovdinarie di notevole enfitd devono essere sempre prese

con la maggloranza stabilita dal secondp conima.

Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioni previste dal primo comma dell'art. 1120 devona essere X
sempre approvate con un numero di votl che rappresenti la maggioranza dei partecipanti al condominio e I due ferz

del valore dell'edificio (aft. c. 62°)

L'assemblea non pud deliberare, se non consta che tutfi i condomini sono stati invitati alla riunione,

Delle deliberazioni dell'assemblea si redige processo verbale da frascriversi in un registro fenufo
dall'amnrinistratore (c. 1138%).

4c5457f3ccd2
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1 gt 1120, Innovaziont. I condomini, can la maggioranza indicata dal quinto commia dell'art. 1136, possono
disporre tutte le innovazioni divette al miglioramento o all'uso pit comodo o al maggior rendimento delle cose
comunt (e. 1108") (1) (2). . .

Soro vietate le-innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita o alla sicurezza del Jabbricatd, che ne
alterino il decoro architetionico o che rendano talune parti comunt delledificio inservibili all'uso o al godimento
s aniche di un solo condomino (c. 1108, 1138Y).

¢ 1127, Costruzione sopra l'ultimo piano dell'edificio. 1l proprietarto dell'ltimo piano dell'edificio pud
are nuovi piani o nuove fabbriche, salvo che risulfi altrimenhi- dal titolo. La stessa Jacoltd spetta a chi &
brietario esclusivo del lasirico solare. e - .
lsopraelevazione non ¢ ammessa se le condizioni statiche dell'edificio non la consentono.

ondomini possono dlirest opporsi alla sopraelevazione, se questdpregiudica l'aspetto architettonico dell edificio
ero diminuisce notevolmente l'aria o la luce dei piani sottostanti,

Chi fu la sopraelevazione deve corrispondere agli altri condomini ur'indennité pari al valore atiuale dell'area da
occuparsi con la muova fabbrica, diviso per il numero dei piant, ivi compreso quello da edificare, e detratto l'iniporto
della quota a lul spettante. Egli & inolire tenuto a ricostrure il lasirico solare di cui tutti o parte dei condonind
avevano il diritto di usare.

2 g4 1117, Partl comuni dell'edificio. Sono oggetto di proprietd conmae del proprietari dei diversi piani o
e porzioni di picmi di wn edificio, se il contrario non risulta dal titolo:
1) ] suolo su cui sorge l'edificio, le fondazioni, ¥ muri maestri, 1 fetfi e i lasirici solari, le scale, 1 portoni d'ingresso, | “
vestiboll, gli anditi, i portici, i cortili e in genere tute le parti dell'edificio necessarie all'uso comune;
2) i locali per la portineria e 'alloggia del portfere, per la lavanderia, per il riscaldamento centrale, per gli stenditol
e per altri simili servizi in comune;
" 3) le opere, le installazioni, | manufatti di qualunque genere che servono all'use e al godimento comume, come gii
ascensori, i pozz, le cisterne, gl acquedotti e inoltre le fognature e i canali di searico, gll impianti per l'acqua, per il
gas, per l'energia elettrica, per il riscaldamento e simili, fino al punio di diramazione degli impianti ai locali di
proprietd esclusiva dei singoli condomini.

R




regolamento del condominio comparto CR20 Santa Maria LOTTO 3

Art. 12,
Indennita dovuta per la sopraelevazione

Nei casi in cui la sopraelevazione possa essere consentita, il condomino che la
esegue dovra corrispondere agfi altri condomini una Indennita pari alla differenza tra il
valore attuale della quota di comproprieta del suolo di ciascuno di essi (corrispondente
all'area da occuparsi con la nuova fabbrica) prima della sopraelevazione, e ['analogo valore
a cui la stessa quota di comproprieta del suolo si & ridotta dopo la sopraelevazione stessa,
per effetto dei nuovi diritti sul detto suolo viene ad avere il proprietario (o 1 proprietari) del
nuovo sopralzo. Ai valori delle quote di suolo potranno essere aggiunti quelli relativi alle
singole proprietd di clascun condomino se, dopo la sopraelevazione, queste proprieta
hanno sublto danni éconémici apprezzabill, tali da giustificare il corrispondente aumento
dell'indennizzo.
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Capo lll
DIRITTI E DOVERI DEI CONDOMINI PER LE PARTI DI LORO ESCLUSIVA
PROPRIETA’

Art. 13. .
Limitazioni e divieti nella destinazione

a) Gli appartamenti dell'edificio potranno essere destinati esclusivamente ad uso di civili
abitazioni, o a studi professionali privati; ogni diverso uso di essi dovra essere consentito
dallassemblea con la' maggioranza stabilta dall'art. 1136, secondo comma (prima
convocazione: maggioranza intervenuti e almeno meta del valore dell'edificio; seconda
convocazione: un terzo dei partecipanti al condominio e un terzo del valore dell'edificio).

h) Resta vietata tassativamente la destinazione di uno o piti appartamenti, o del locali a
pianterreno ad uso: di sanatori, cliniche mediche o chirurgiche, dispensari di qualunque
specie, scuole di musica, canto o ballo, stanze mobiliate in affito ad ore, pensioni,
ristoranti, alloggio anche temporaneo di persone di dubbia moralita, ritrovi, circoli, sedi di
associazioni, istituti privati; ed in genere resta vietato qualsiasl uso che possa turbare la
tranquillita dei condomini, o che sia contrario all'igiene, alla morale o al decoro dell'edificio.

¢) Tutti f locali, in genere, non potranno contenere apparecchi 0 macchine o impianti
rumorosi, o emananti esalazioni sgradevoli o nocive;

d) E tassativamente vietato ai condomini di fare qualungue modifica od innovazione alle
cose comuni, anche se in corrispondenza delle singole proprieta individuali (come per
esempio: Incavl o porte nei muri maestrd Interni od esterni, anche se trattasi di
ingrandimenti di vani esistenti); ed in genere ogni lavoro o variante che possa in gualunque
modo avere attinenza con la struttura organica dell'edificio tanto da poterne menomare la
statica, ligiene, o il suo aspetto architettonico sia interno (verso atrl e cortili), che estemo
(verso strada), senza il consenso dellassemblea che potra autorizzare l'innovazione o la
modifica (anche con limitazionl e norme speciali).

L'assemblea, per le dedisioni del caso, potra richiedere il parere del tecnico prima di
deliberare sul richiesto consenso. Ma in ogni caso le sue decisioni dovranno essere prese
e comunicate allinterassato non oltre un mese dalla data della richiesta scritta.

e) Resta ugualmente vietato: .

o sovraccaricare i pavimenti dei propri ambienti e terrazze, o di spaccare legno o altro, per
il danno che pud derivare ai solai ed ai soffitti sottostanti;

o far ristagnare acque od altri liquidi sui pavimenti tanto da permettere la loro Infiltrazione
nei solat: '

« suonare, cantare, tenere la radio o televisione cofi
durante le normali ore di siesta,; o

o lasciare bambini per le scale, nei cortill e negli altri“i:‘)‘osti comuni;

o manomettere limplanti comuni anche nei locall di proprieta esclusiva, senza |l
preventivo avviso e lautorizzazione dell'amministrazione.

Art. 14,
Vendita o affitto dei propri locali

Ogni condomino, tanto se vende, quanto se cede in fitto, in tutto o in parte, i locali
di sua proprietd, dovra prescegliere compratori od inquilini di ineccepibili qualita personall, |
quali, a loro volta, dovranno sottomettersi e conformarsi alle norme tutte che disciplinano il
presente regolamento di condominio; questo pertanto dovra far parte integrante dei relativi
_ contratti di vendita o di affitto.
Sara obhligo dei condomini proibire ai propri inquilini il subaffitto totale o parziale dei vani
locati, sotto qualsiasi forma. Il condomino locatore rispondera in proprio dei danni e dell
spese verso gli altri condomini.

/A

ftonalita troppo alta, dopo le ore 22 o_ .

a
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Art. 15,
Obblighi di ciascun condomino

Il cambiamento sostanziale di destinazione dei propri locall deve essere sempre,
dallinteressato, notificato allamministrazione.

Alramministrazione stessa ogni condomino ha pure F'obblige di comunicare: & NTee Jo Gra®M )

a) il proprio domicilio nel caso ch'egli non abitl nelfappartamento o in un locale facente
parte del condominio;

b) le generalita del nuovo proprietario o dellinguilino, nel caso che egll abbia alienata o
affittata per periodo superiore mese in tutto o in parte la sua quota;

c) I'assicurazione di aver ceduto al nuovo proprietario anche la sua quota di comproprieta
dei fondi di riserva per spese straordinarie ed ammortamento degli Impianti comuni.

Il condomino che, assentandosi dallalloggio o dai locali di sua proprietd, intende
lasciarii disabitati per alcuni giorni, & tenuto a consegnarela chiave della porta d'ingresso a
persona di sua fiducia, facilmente reperibile, dandone avviso allamministratore, affinché in
caso di necessitd, sia possibile accedere nei detti locali, per provvedere alle riparazioni
urgenti per eventuali guasti o per la eliminazione di inconvenienti che potessero recar
danno alle cose comun| ed a quelle degli altri condomini. i

. Ogni condomino & abbligato ad eseguire nel locali di sua proprietd le opere ¢ le
riparazioni necessarie ad evitare danni alle proprieta degli altrl ed alle parti comuni. Eghi, a
fchiesta dellamministrazione e previo congruo avviso, deve consentire a che nell'interno
dei locali di sua proprietd si proceda alle opportune ispezioni per la verifica dei lavori da
farsi, o che siano in corso di esecuzione, sulle parti comuni dello stabile nellinteresse sia di
un singolo condomino che dellintero condominio. .

Il solo rifiuto da parte del proprietario (o del suo inquilino) a consentire l'ingresso
nellappartamento al fini di cul sopra, o rendera passibile di una penale che sara
deteminata dall'assemblea dei condomini.

Ogni condomino o inquiino sara tenuto a dare sollecitamente notizia al-
'amministrazione di qualunque guasto che, per qualsiasi ragione, venisse & verificarsi nei
propri locali, o nelle parti comuni delledificio da lui tenuto in uso; guasti che possano
comunque arrecar danno alla proprieta comune o degli altri condomini confinanti. | danni
causali dall'omissione o dal ritardo della denunzia del guasto, saranno a carico del
proprietario dellappartamento in cui il guasto si & verificato, imanendo a lui la facolta di
rivalersi verso il proprio inguilino o verso chiungue altro sia il vero responsabile dei danni
stessl.

———
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Capo IV
RIPARTIZIONE DELLE SPESE

# Art. 16,
’ Spese Inerenti le parti e servizi comuni indivisibili
Le spese per la conservazione e per la manutenzione (sfa ordinaria che straordinaria)
delle cose comuni o destinate ad uso comune, nonché quelle per i servizi comur, parti,
cose e impianti elencati nell'art. 2; ed ancora quelle per l'assicurazione dell'edificio che
. lassemblea deliberasse di stipulare contro i danni derivanti da Incendi, dal fulmine, dallo
' scoppio di gas, e quelld altre spese eventuali di amministrazione del condominio, saranno
ripartite fra tutfi i condomini in proporzione ai millesimi corrispondenti al valore della
proprieta di clascuno, salvo quanto di diverso sia stabilito negli articoli seguenti.
Sono pure comprese in questo gruppo le spese riconosciute necessarie per Innovazioni
alle cose comunl deliberate dall'assemblea con le norme dellart. 1120 del codice civile("™)e
quelle che, avendo carattere di urgenza, sono -rimborsabili al condomino che le ha
anficipate (art. 1134).(")
Nessun condomino pué sottrarsi al pagamento del contributo nelle spese di cui innanzi,
abbandonando o rinunciando alla comproprieta delle cose anzidette.

Art. 17.
Spese inerenti le parti e servizi df proprieta comune sofo ad un gruppo di condomini
(parti comuni divisibili) *
Le spese per la conservazione e manutenzione (ordinarie e straordinarie) delle
cose comuni elencate nellart. 3% precedente, nonché quelle relative al servizi di
lluminazione dellandrone, delle scale e dei cortlli (salvo quanto di diverso e regolato per le
_ scale, solal e volte), vanno ripartite fra i condomini ai quali sono imputabil in parti
o proporzionali ai millesimi corrispondenti alle singole proprieta

Art. 18,
Spese per ['acqua ed altre forniture

Nel caso che I'ente fornitore dell'acqua potabile abbia impiantato un solo contatore
generale per la misura del consumo dellintero edificio, occorrera che ciascun condomino
utente collochi (a sue spese) allinizio del suo Implanto idrico un apposito contatore
divisionale, ‘ ‘

L'onere per la lettura dei contator! divisionali e per la loro manutenzione, nonche le
relative quantita d'acqua consumate saranno a carico det singoli utenti.

Tale norma pud essere applicata a qualungue altra fornitura

W

13 4yt 1120. Imovazioni. I condomini, con Ja maggioranza indicata dal quinto comma dell'art, 1136, possono
disporre tutte le innovazioni dirette al miglioramento o all'uso pidi-comodo o al maggior rendimento delle cose
conmuni (c. 11081) (1) (2).

Sono vietate le innovezioni che possano recare pregiudizio alla stabilite o alla sicurezza del fabbricato, che ne
alterino il decoro architetionico o che rendano talune parti comuni dell'edificio inservibili all'uso o al godimento
anche di un solo condoming (¢. 1108] | 11384).

Le deliberazioni che hanno per oggetio le opere e gli interventi di realizzazione di parcheggi sono approvate, in
prima o in seconda convocazione, con la maggioranza prevista dall'art. 1136, 2° comma, cod. civ. , restando fermo
quanto disposto dagli artt.1120, 2° comma, € 1121, 3° comma cod. civ.: art. 9.3, L 24 marzo 1989, n. 122.

Le deliberazioni che hanmo per oggetto interventi e imovazioni volti all'uso razionale dell'energia sono approvate
con la maggioranza delle quote millesimali: a1, 26, 1. 9 gennaio 1991, n, 10.

(2) Gii interventi di recupero possona essere delibere dalla maggioranza dei condomini che rappresenti almeno la
metd del valore dell'edificio: art. 15.1, 1. 17 febbraio 1992, n. 179,

M At 1134, Spese fatte dal condomino. Il condomino che ha fatto spese per le cose comuni (¢. 1117) senza
autorizzazione dell'amministratore o dell'assemblea non ha diritto al rimborso, salvo che si tratti di spesa urgente (e.

1110),

<

a
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Art.19.
Spese per | marciapiedi stradali all’interno del lofto

Le spese per riparazioni o ricostruzione delle pavimentazioni dei” marciapiedi
fronteggianti 1 prospetti defl'edificlo comune, per la quota parte che ciascun regolamento
comunale pone a carico dei proprietari delledificio stesso, dovranno essere ripartite per un
quarto a carico del proprietari dei locali di planterreno aventi accesso diretto sulla strada, e
per tre quart! a carico di tutti | rimanenti condomini dei piani superiori. Solo nel caso che tali
spese siano state determinate da colpa o dall'uso speciale che ne facessero { proprietari o |
conduttori dei detti ocali di pianterreno, le spese stesse resteranno tutte a carico di chi ne
ha dato motivo. :

Art. 20. ;
Spese per la manutenzione delle scale

Per le scale e parti accessorie, appartenendo esse pro indiviso a tutti i condomini
(compresi quelli che non se ne servono), le relative spese di costruzione, ricostruzione e
manutenzione straordinaria (come per esemplo quelle derivanti dal crollo o dal rifacimento
per dissesti derivanti anche da cause astranee alluso della scala), sono a carico di tutti i
medesimi condomini & vanno suddivise in proporzione del valore di ciascuna quota.

Le spese Inerenti la manutenzione ordinaria sono quelle che devono invece essere
ripartite sulla base di quanto stabilisce 'art. 1124 del codice civile.(*®)

La ripartizione di queste spese sara fatta in misura proporzionale allaltezza di
" clascun plano dal suolo.

Le singole quote per piano saranno rappresentate da frazioni aventi per numeratore
il numero d'ordine progressivo di clascun piano e per denominatore la somma di questi
numeri d'ordine.

Art. 21. .,

Spese inerenti le parti e servizi comuni del comparto CR020 Santa Maria

Le spese per [a conservazione e per la manutenzione (sia ordinaria che straordinaria) delle

cose comuni o destinate ad uso comune, quelle per | servizi comuni, parti, cose e impianti

postl nel comparto nonché quelle relative al mantenimento delle opers di urbanizzazione

primaria finoalla presa in carico da parte dell’ Amministrazione Comunale dovranno esserc

sostenute da tutti 1 condomini del comparto CR020 Santa Maria di Castiglione della

Pescaia pertanto il condominio di questo lotto si impegna attraverso il suo organc definito

con il successivo art. 27 & . :

o partecipare alla formazione del futuro supercondominio che comprendera tutti |
proprietari.del comparto stesso, . ‘ ;

o corrispondere tutte le spese derivanti dallamministrazione del supercondominio

Ak, 22, coviinn o | 1111 - PR SOy

Art, 23. |
Manutenzione e nparazione dei solai, volie, soffitti, pavimenti, balconi
Le spese inerenti queste parti dell'edificio variio ripartite a norma dell'art. 1125 del

codice civile.(*®)
e

15 gyt 1124, Manutenzione e ricostruzione delle scale. Le scale sono manteniie e ricostruite dai proprietari dei

diversi piani @ cui servono. La spesa relativa ¢ ripartita tra essi, per metd in ragione del valore dei singoli piani o

porzioni di piano, e per l'alira metd n misurd proporzionale all'altezza di clascun piano dal suolo (ait, c. 68 55.).

Al fine del concorso nella mata della spesa, che ¢ ripartita in vagione del valore, Si consideramo come piani le
 cantine, i palchi morti, le soffitte o camere a tetto e i lasirici solari, qualora non siano di proprieid comune.

16 4y1,1125. Muanutenzione € ricosiruzione dei soffitti, delle volte e dei solal. Le spese per la manutenzione e
vicostruzione dei soffittl, delle volte e del solai sono sostenute int parti eguali dai propriefari di due piani Funo
all'alivo sovrastant, restando a carico del proprietario del piano superiore la copertura del pavimento e a carico del
proprietario del piano inferiore I'intonggo, la tinta e la decorazione del soffitto.
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CapoV
ASSICURAZIONE E RICOSTRUZIONE DELL'EDIFICIO

Art. 24.
Assicurazioni

L'intero edificio dovra essere assicurato contro i danni derivanti da incendi, dal
fulmine ecc. e resta stabllito che solo 'assemblea potra scegliers lstituto assicuratore e
determinare la misura del capitale da assicurare e le sue eventuali variazioni.

Un perito scelto dall'assemblea stabilira iI danno subito dalle cose comuni & quell;
subiti dalle parti di proprieta esclusiva, al fine di dividere proporzionalmente sia l'indennita
che la somma d'integrazione eventualmente occorrente al ripristino.

v

Art. 25.
Perimernto accidentale dell'edificio

Nel caso che ['edificio venga distrutto acmdentaimente si applicheranno le norme
del primo comma dell'art. 1128 del codice civile.('")

a) Nel caso di distruzione parziale. il calcolo- della parte distrutta, per vedere se essa
costituisca 0 meno | tre quarti del fabbricato, sard fafto determinando il valore aftuale

* dell'ediflcio parzialmente distrutto e raffrontando tale risultato con ['analogo valore che
ledificio stesso aveva prima della distruzione. Nella determinazione di questi due valori non
si terra conto del valore del suolo,

La vendita alfasta del suolo e dei materiali di risulta (ad esclusione di quelli
chiaramente appartenenti a proprietari esclusivi) potra essere sostituita in quella a trattativa
privata o in quell'aitra fora che tutfi i condomini, d'accordo, decideranno al riguardo. La
lipartizione delle somme ottenute da tale vendita sard fatta in misura proporzionale afi valori
delle singole quote che i condomini. avevano .prima .che si verificasse il perimento
dell'edificio. In questo caso si avra lo scloglimento del condominio, anche se non vi & stata
da parte dei condomini [a richiesta per la vendita all'asta del suolo e del materiali.

b) Nel caso che il perimento dell'edificio avvenga per una parte minore dei tre quarti del suo
valore, ['assemblea deliberera sulla ricostruzione delle parti comuni. Pertanto ciascun
condomino, oltre a partecipare a tale ricostruzione in proporzione ai syoi diritti sulle parti
comuni stesse, sara obbligato a ricostruire o a riparare anche la sua proprieta esclusiva,

I condomini che non intendono partecipare alla ricostruzione di tali parti comuni, o

si rifiutino di ricostruire Il proprio piano o appartamento,. devono cedere agli altri partecipanti
i loro diritti, anche sulle parti di loro proprietd esclusiva (dando la preferenza a quei
condomini che abbiano subito maggior danno), facendo stabilire il corrispettivo della
cessione da un perito nominato dall' assemblea.

L'assemblea deliberera con la maggioranza. degh mtervenutu ed almeno la meta del
valore dell'edificio (secondo comma, art. 1136 codice cwlle)( %

lu g

T74rt, 1128. Perimento totale o parziale deli'edificio.  Se Uedificio perisce interamente o per wna parle che
rappresenti i (re quarti del suo valore, ciascuno dei condonini pud richiedere la vendita all'asta del suolo e dei
materiali, salvo che sia stato diversamente convenuio.,

Nel caso di perimento di una parte minore, lassemblea dei condomini delibera cirea la ricostruzione delle parti
comi dell'edificlo, e ciascuno & tesuto a concorrervi in proporzione dei suoi diritti sulle parti stesse (e. 1123).

Llindermita corrisposta per l'assicurazione relativa alle parti comuni ¢ destinata alla ricostruzione di queste.

Il condomine che non intende partecipare alla ricostruzione dell'edificio ¢ tenuto a cedere (c. 2932) agli aliri
condomini 1 suot diritti, anche sulle parti di sua esclusiva proprietd, secondo Ja stima che ne sard jatta, salvo che non
preferisca cedere i divitti stessi ad alcuni soltanto dei condomini.

18 Arr,1136. Costituzione dell'assembled e validita delle deliberazioni. L'assemblea é regolarmente costituita con
_ Vintervento di tanti condomini che rappresentino i due terzi del valore dellintero edificio e i due lerzi de

" partecipanti el condominio (att. c. 67 ss.,).

Sono valide le deliberazioni approvate con wt vumero di voti che rappresenti la maggioranza degli intervenuti e
almeno la metd del valore dell'edificio (uitt. c. 612).

Se V'assemblea non pud deliberare per mancanza di numero, l'assemblea di seconda convocazione delibera in un
giorno successivo a quello della prima e in ogni easo, non olire dieci giorni dalla medesima; la deliberazione &

o 2aw &
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Capo VI ,
AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO

Art. 28.
N Nomina dell"amministrazione
L'assemblea con deliberazione approvata dalla maggioranza- degli intervenuti ed

almeno un terzo del valore dell'edificio (sia in prima che in seconda_ convocazione),
nominera un amministratore, che pud essere scelto tra i partecipanti al condominio, ma
anche tra estranei. La stessa assemblea nominera pure un consiglio di condomini, di tre
membri, con le funzioni di cui al seguente art, 30.

Le funzioni dellamministratore sono regolate dagli artt. 1129, 1130, 1131 e 1133
del codice civile.(*)

La proprieta si riserva l'amministrazione fino alla data dell'abitabilitd con facolta di
rominare un amministratore per il primo anno.

Alfamministratore spetterd un compenso che viene stabilito annualmente
dall'assemblea, quando questa dovra riunirsi per esaminare 1l rendiconto annuale,

valida se riporta un mumero di voti che rappresenti il terzo del partecipanti al condowtinio e almeno un rerzo del
valore dell’edificio.

Le deliberazioni che concernono la nomina e la revoca dell'amministratore (c. 1129) o le liti attive ¢ passive relative
a maierie che esorbitano dalle atiribuzioni dell'amministratore medesimo (c. 1(313), nonché le deliberazioni. che
concernono la ricostruzione dell'edificio o riparazioni straordinarie di notevole entit devono essere sempre prese
con la maggioranza stabilita dal secondo comma.

Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioni previste dal primo comma dellart. 1120 devono essere
sempre approvate con un numero di voli che rappresenti la maggioranza dei partesipanti al condominio ¢ i due ferzi
del valore dell'edificio (att. c. 622) (1).

L'assemblea non puo deliberare, se non consta che tutti i condomsini sono stati invitaii alla riunione.

Delle  deliberazioni dellassemblea si redige processo’ verbale da trascriversi in ‘un regisiro tenuto
dall'amminisiratore (c. 11384).

(1) Gli interventi di recupero possano essere deliberati dalla maggioranza dei condomini che rappresenti almeno la
meta del valore dell'edificio: art, 15.1, 1, 17 febbraio 1992, n. 179,

19 gyt,1129. Nomina e revoca dell'amministratore. Quando i condomini sono pitt di quatiro, l'assemblea nomina un
amminisiratore (c. 1106). Se l'assemblea non provvede, la nomina @ fatta dall'autoritd ghudiziaria, su ricorso di uno
o pits condomini,

L'amminisiratore dura in carica un anno e pud essere revocalo in ogni tempo dall'assemblea (c. 11364).

Pud alirest essere revocato dall'autorite giudiziaria, su ricorso di ciaseun condoming, olfre che nel caso previsio
dallultimo comma dell'art. 1131, se per due anni non ha reso il conto della sua gestione, avvero se vi sono fondai
sospetii di gravi irvegolarity (att. ¢. 64).

La nomina e la cessazione per qualungue causa dell'amministratore dall'wfficio sono annotate in apposito regisiro
(c. 113834 ; att. ¢. 71). .
ddrt 1130. Attyibuzioni dell'amministratore. L'amministratore deve: |,
1 1) eseguire le deliberazioni dell'assemblea dei condomini (o. 1133,%s. ) e curare Vosservanza del regolamento di
condominio (c. 1138); i , o -

2) disciplinare Puso delle cose comuni e la prestazione del servizi nell'interesse comune, in modo che ne sia
assicurato il miglior godimento a tutii | condomini (c. 1117); &

3) riscuotere i contributi (c. 1123-1126) ed erogare le spese occorrenti per la manutenzione ordinaria delle parti
comuni dell'edificio e per l'esercizio dei servizi comuni; ;

4) compiere gli atti conservaiivi dei diritti inerenti alle parti comuni dell'edificio.

Egli, alla fine di ciascin anmo, deve rendere il conto della sua gestione (c. 11293, 1135 1. 3).
Art,1131. Rappresentanza.  Nei limiti delle atiribuzioni stabilite dall'articolo precedente o dei maggiori poteri
conferitigh dal regolamento di condominio (c. 1138) o dall'essemblea, l'amminisiratore ha la rappresentanza dei
partectpanti e pud agire in giudizio sia contro i condomini sia contro 1 terzi (atf. c. 65).
Pud essere conventito in giudizio per qualunque azione concernente le parti cormmi dell'edificio (e. 1117); a luf sono
notificati i provvedimenti dell'autoritd amminisirativa che si riferiscone allo stesso oggetto.
Qualora la citazione o il provedimento abbia un contenuto che esorbita dalle attribuzioni dell'amministratore,
_ questi & tenuto @ darme senza indugio notizia all'assemblea dei condomini (c. 11364). '
L'amministratore che non adempie a quest'obbligo pud essere revocato (c. 1129; att. ¢. Gd)ed & tenuto al
risarcimento det danni (¢, 11384).
Art 1133. Provvedimenti presi dall'amministratore. 1 provvedimenti presi dall'amministratore nell'ambito dei suoi
poteri sono obbligatori per i condomini. Conlro 1 provvedimenti  dell'amministratore ¢ ammesso ricorso
all'assemblea, senza pregiudizio del ricorso all'autoritd giudiziaria nei casi e nel termine previsti dall'art. 1137,

]
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L'amministratore revocato o dimissionario ha l'obblige di render conto della sua

gestione, e deve in ogni caso consegnare al suo successore, ed in sua mancanza, al

8 consiglio dei condomini, tutti i documenti e gli atti relativi alla sua gestione entro quindici

giomi dalla partecipazione della revoca o delle sue dimissioni, indipendentemente da ogni
eventuale contestazione in corso col condominio.

Art. 27,
Consiglio dei condomini -

Il consiglio dei condomini & composto di tre membri eletti dall'assemblea e dura in
carica un anno. LA

Esso & l'organo consultivo delfamministratore, che lo convochera almeno ognl tre
mesi. x

|t consiglio dei condomini deve anche esercitare il controllo amministrativo tecnico
e contabile sulla gestione del condominio e riferime alla assemblea.

Esso sostituisce I'amministratore in caso di assenza temporanea.

Art. 28.
Compiti dell'amministratore
a) L'amministratore prowede alle spese ordinarie di custodia, di neftezza e dl
lluminazione delledificio e in genere alle spese per il funzionamento dei servizi comuni,
per la manutenzione ordinaria delle partl comuni del'edificio.
Alluopo egli compila un preventivo delle spese occorrenti durante l'anno ed il
progetto di ripartizione fra i condomini in base af criteri stabiliti dal presente regolamento.
; Lo stesso preventivo e progetto dev'essere softoposto all'approvazione
\ dellassemblea dei condomini, ed, entro venti giomi dall'approvazione stessa, ciascun
' condomine. & tenuto a versare la sua quota di contributo, destinata a costituire.il fondo
comune per le spese di ordinaria gestione, secondo le modalitd stabllite dall'assemblea
stessa.
b Per | compiti inerenti la conservazione e I'uso delle cose comuni & messo a disposizione
dell'amministratore un fondo adeguato in denaro it cui importo e le modalita di
corresponsione sono stabiliti dallassemblea all'atto dell'approvazione del preventivo di cul
al secondo comma della lettera a) precedente. -
_¢) L'amministratore inoltre provvede:
M. allesecuzione delle deliberazioni dellassemblea e ad assicurare l'osservanza dei
olamenti; ,
alla riscossione dei contributi, delle rendite, delle indennita di assicurazione e al
%/ gagamento delle spese alls rispettive scadenze;
a dirimere, se possibile, le eventuali divergenze fra condomini;
— agli affitti dei locali comuni, purché la loro durata’hon ecceda i due anni, su conforme
parere del consiglio dei condamini; )
— agli atti che abblano per scopo la conservazione di-diritti comuni.
d) L'amministratore non pud ordinare riparazioni straordinarie, salvo che esse abbiano
carattere urgente ed Inderogabile e sia intervenuto il parere favorevole del consiglio dei
condomini, fermo restando altresi l'obbligo di convocare al pit presto I'assemblea per la
ratifica ' .
Egli, alla fine di ciascun anno, deve render conto della sua gestione alla assemblea.
g) L'amministratore stabilira eventualmente le norme, gli orari e i turni per | servizi comuni
in relazione alle disposizioni del presente regolamento, sentito il consiglio dei condomini.
Le norme da Iui date, nellambito del suoi poteri, sono obbligatorie per i condomini,
salvo il ricorso al consiglio dei condomini o all'assemblea da parte del condomino che s
ritenga leso,
: Tutii | reclami riferentisi alluso delle cose comuni devono essere diretti all *
amministratore.
f) L'amministratore deve tenere: il registro def verbali; 1l libro di cassa ad entrata ed uscita;
un elenco dei proprietad con fe loro generalita e [lindi
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residenze, qualora non abbiano la dimora abituale nell'edificio e qualsiasi altro registro
previsto per legge.
il registro e il libro di cassa devono essere vidimati in ogni foglio da un membro del

sy consiglio dei condomini o nelle forme previste dalla legge.
' Art. 29.

° Fondo di riserva per Ia manutenzione straordinaria
- ‘L'assemblea dovra stabilire quali siano le opere di manutenzione straordinaria

necessarie; provvedere affinché siano eseguite; fissarme importo; ripartirio fra i condomini.

Per provvedere alle opere di manutenzione straordinaria o ad altre esigenze
speciall @ imprevedibili, sard costituito un fondo di riserva, sotto forma di supplemento ai
contribut ordinari.

| 'amministrazione del fondo di riserva dev'essere tenuta distinta da quella del
fondo comune di cui alla lettera b) dell'art. 28.

| capitall accantonati nei fondi suddetti devono essere depositati in libretti intestati
al condominio, presso un istituto di credito che offra serie garanzie, scelto dall'assemblea.

| prelevamenti dal fondo comune saranno fatti dal'amministratore. | prelevamenti
dal fondo di riserva non potranno effettuarsi se non con le firme del'lamministratore e di due
membri del consiglio del condomini, salvo sempre la ratifica dell'assemblea.

Art. 30,
Chiusura dell'esercizio finanziario

L'esercizio finanziario si chiude ogni anno il 31 dicembre .

La somma risultante a debito del singoli condomini dovr essere corrisposta entro i
quindici giomi dalla comunicazione dellamministratore.

Trascorso inutilmente tale termine, per ogni giomo di ritardo sul pagamento della
somma anzidetta, sara applicata una sanzione pecuniaria stabilita dalfassemblea

Il ricavato delfapplicazione di tale sanzione sara devoluto al fondo di riserva per
spese straordinarie di cuf all'art. 29. .

Art, 31
Rappresentanza legale

| 'amministratore ha la rappresentaniza legale del condominio a norma dell'art.
1131 del codice civile. Questo potere gli viene conferito limitatamente alla tutela del dirittl
sulle cose comuni e degli interessi comuni; giacché per quanto riguarda le singole proprieta

individuall ed 1 dirittl ad esse inerenti, la loro rappresentanza spetta a ciascun _

-
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Capo Vi
ASSEMBLEA DEI CONDOMINI
Art. 32.
Convocazione

L'assemblea dei condomini si riunisce in via ordinaria non oltre | sessanta giomi
dalla chiusura dellanno finanziario, e in via straordinaria quando I'amministratore lo reputi
necessario o ne abbia avuto richiesta scritta e motivata da almeno due condomini o da
quanti rappresentino almeno un sesto del valore dell'edificio )

L'assemblea & convocata a cura dell'arministratore mediante avviso individuale da
inviarsi per lettera raccomandata a mezzo posta o raccomandata a mano, almeno ofto
giorni prima della data fissata, insieme con copia del rendiconto, del bilancio preventivo e
del riparto spese.

L'avviso deve contenere lndicazione del luogo, del giorno e dell'ora dell'adunanza,
l'ordine del giorno indicante le materie da sottoporre alle deliberazioni dellassemblea, e la
data delladunanza in seconda convocazione, che pud essere fissata in un giorno
successivo alla prima, ma non oltre i dieci glomni dalla medesima.

Se ['amministratore o il consiglio dei condomini omettono di convocare ['assemblea,
questa pud essere convocata da ciascun condomine con le formalita di cui sopra.

Il disposto del precedente comma si applica anche nel caso in cui famministratore
non provveda alla convocazione dell'assemblea entro dieci giorni dalla richiesta fattane dai
condomini a norma del primo comma def presente articolo . )

| convenuti allassemblea dei condomini, trascors! quindici minuti dall'ora fissata,
nomineranno di volta in volta un presidente e un segretario, scegliendoli tra i partecipanti al
condaminio, esclugo l'amministratore.

Art. 33,
Diritto di vofo e di delega :

Ogni condomino ha diritto di farsi rappresentare nelfassemblea da altra persona
anche estranea al condominio, che non sia 'amministratore, con delega scritta anche in
calee all'avviso di convocazione.

Qualora una quota di condominio appartenga in proprietd indivisa a pitt persone,
queste hanno diritto ad un solo rappresentante in assemblea, che sara designato dagli
interessat], in difetto di che vi provvedera, per sorteggio, il presidente. i
| singoli condomini devono astenersi dal partecipare a deliberazioni che abbiano

Yhher oggetto cose e servizi alla cui conservazione o gestione non abbiano interesse o per i

fuali esistano rapporti di forniture o lavor tra essi e il condominio.
Il condomino, che sia amminisiratore, deve astenersi dalle deliberazioni relative al

%/ conto della sua gestione, nonché da quelle che riguardano provvedimenti da lui adottati.

wE
Art. 34, .
Valldita per Ia costituzione dell'assemblea Bl
'assemblea & regolarmente costituita quando gl intervenuti (alla prima
convocazione) rappresentino i due terzi dei partecipanti al condominio e i due terzi del
valore dellintero edificio.
Se I'assemblea In prima convocazione non pud deliberare per mancanza di numero
e per insufficienza del valore minimo rappresentato, si dovra procedere alla seconda
convocazione dell'assemblea che come si & detto all'art. 32, deve potersi riunire non oltre
dieci glorni dalla prima.
L'assemblea in seconda convocazione sard regolarmente costifuita se saranno
presenti non meno di un terzo dei partecipanti al condominio, rappresentanti almeno un

terzo del valore dell'edificio.

L'assemblea non potra inoltre deliberare se non risulti che futti i condomini siano
stati regolarmente invitati.

£
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La validita della costituzione dell'assemblea si accerta all'inizio dell'adunanza ed &
efficace per tutta la sua durata; e cioé rimane valida a deliberare anche se qualcuno dej
condomini (o | suol rappresentanti) si assentino o si ritirino per una qualsiasi ragione.

;" La discussione delle materie poste all'ordine del giormo pud essere prorogata al

giorno successivo, quando ¢id sia stato previsto nell'avviso di convocazione; ma prima di
riprendere la nuova discussione dovra essere accertata la validita della costituzione
dell'assemblea con le norme gia dette,

| libri e | documenti giustificativi del rendiconto annuale della gestione e del bilancio
preventivo e consuntivo, devono essere posti a disposizione dei condomini, per ogni

eventuale controllo, nei cinque giorni precedenti l'assemblea ordinaria, presso
['amministratore. :

Art. 35,
Deliberazioni defl'assemblea

Le deliberazioni saranno valide se approvate con le maggioranze stabilite dalla
legge a seconda dell'oggetfo da deliberare.

a) Saranno approvate con la maggioranza normale (in prima convocazione: con la meta
piti uno dei presenti e non meno della meta valore dell'edificio; in seconda convocazione:
con un terzo dei partecipanti al condominio e non meno di un.terzo del valore dell'edificio) -
le deliberazioni riguardanti i seguenti argomenti;

I} rendiconto annuale dell'amministratore;

2) impiego dei residul attivi della gestione;

3) preventivo delle spese ordinarie occorrenti durante un anno;

4) ripartizione delle spese tra i vari condomini;

5) preventivo di spese per le opere di manutenzione straordinaria e costituzione del fondo
speciale accorrente;

6) uso diverso degli appartamenti e locali dei singoli condomini;

i 7) quant'altro non & compreso negli argomenti per cui occorre una maggiorariza speciale,
' 8) nomina, retribuzione e revoca dell'amministratore
9) nomina del consliglio dei condomini;
10) liti altive e passive relative a materie che esorbitano dalle attribuzion

dell'amministratore
¢ b} Saranno approvate con maggioranze speciali (sia In prima che in seconda convocazione
con la meta pitl uno dei presenti, purché rappresentino non meno della meta del vaiore
dell'edificio) le deliberazioni riguardanti | seguenti argormenti:
1) riparazioni straordinarie di notevole entita;

2) ricostruzione dell'edificio quando esso sia perito per una parte inferiore ai tre quarti del
suo valore;

#l 3) scioglimento del condominio nei casi di edificio che pud suddividersi in parti che
¥ abbiano caratteristiche di edifici autonomi.

¢) Sia in prima che in seconda convocazione con¥la maggioranza dei partecipanti al
condominio, che rappresentmo non meno dei due™erzi del valore delllintero edificio, le
deliberazioni riguardanti | seguenti argomenti:
modifiche al regolamento di condominio

[) innovazioni eseguite per il miglioramento, o per l‘usa pill comodo, o per oftenere un
maggior rendimento delle cose comuni;

2) scioglimento del condominio quando per attuare la divisione di un unico edificio in parti
autonome, occorrano modifiche allo stato attuale dell'edificio stesso, ed opere per la
diversa sistemazione del locali e dipendenze tra i condomini
d) Sia In prima che in seconda convocazione con la unanimita dei partecipanti al
condominio, le deliberazioni riguardanti | seguenti argomenti:

[) modifiche del presente regolamento che implicano variazioni nei diritti costitutivi o
acquisiti (sulle cose e sui servizi comuni), e del potere di disporre da parte dei singoli
~ condomini sulle parti di loro esclusiva proprieta;

2) modifiche del regolamento di condominio inerenti i valori proporzionali delle varie quote,
quande occorra correggere errori o quando, per le mutate condizioni di una parte
dell'edificio (in conseguenza della sopraelevazione di nuovi piani; o di espropriazioni
parziali: o di innovazioni di vasta portata o nelle more di ottenere una variante alla C.E che
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comportl la trasformazione delle superfici dei lastrici sclari comunt in terrazze di proprieta
esclusiva), & venuto notevolmente ad alterarsi il rapporto originario tra i valori proporzionali
suddetti; :

< e 3) innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita o alla sicurezza del fabbricato;
che ne alterino il decoro architettonico; o che rencano alcune parti dell'edificio inservibile
all'uso o al godimento anche di un solo

4) innovazioni che producano un cambiamento nella destinazione originaria dell'edificio;

5) sopraelevazione che possa pregiudicare le condizioni statiche o l'aspetto architettonico -

dell'edificio, o che arrechi una notevole diminuzione di aria e luce ai piani sottostanti

6) ricostruzione dell'edificio quando esso sia perito totalmente, o per una parte superiore ai
tre quarti del suo valore, salvo disposizioni contrarie contenute nel regolamento di
condominio o negli altri atti del condominio stesso

Art. 36.
Assemblee parziali

~ Trattandosi di deliberazioni inerenti @ cose comuni in proprietd ad alcuni softanto

dei condomini, se tali deliberazioni non pregiudicano gl interessi degli altri partecipanti o
dellintero condominio, esse deliberazioni potranno essere prese col solo intervento dei
 proprietari interessati e con le stesse maggioranze innanzi esaminate che sono prescritte a

seconda delloggetto delle deliberazioni da prendere.
Possono determinare il bisogno di un tal genere di assemblee le deliberazioni
inerenti, per esempio, i solai e muri divisori tra condomini aventi le loro quote sovrastanti o
contigue; i lastrici solari che ricoprono una parte dell'edificio; ecc.

Art. 37.
Incapacita dell'assemblea a deliberare

Se l'assemblea non riesce a costituirsi né in prima né in seconda convocazione, 0
se, pur essendosi regolarmente costituita, non riesca a raggiungere le volute maggioranze
per deliberare come prescritte dallart. 35 precedente, si applichera la disposizione dell'art.
1105 del codice clvile, che autorizza ciascun partecipante a ricorrere altautorita giudiziaria,
affinché provveda sull'argomento, in camera di consiglio.

Art. 38.
Verbale dell'assemblea
Delle deliberazioni dellassemblea si redige processo verbale, il quale deve
contenere: . o
a) il luogo, la data dell'adunanza e {ordine del giomo,
4 p) il cognome e nome dei condomint intervenuti o rappresentati con la indicazione del
valore delle rispettive quote di condominio;
c) la scelta del presidente e del segretario e la constatazione della regolarita
dell'assemblea;
d) un sommario resoconto della discussione e il+tésto delle deliberazioni prese con
lindicazione della maggioranza ottenuta da ciascuna;
e) qualunque dichiarazione di cu si chieda l'inserzione:”
Il verbale devessere ftrascritto in apposito registro e deviessere fimato dal
presidente, dal segretario e da uno o piit condomini a tale scopo delegati dall' assemblea.
Copia conforme del verbale dev'essere rilasciata dall'amministratore al condomino
che ne faccia richiesta, entro cinque giomi dalla richiesta stessa.

Art, 39,
Obbligatorieta delle deliberazioni

Le deliberazioni prese dallassemblea a norma degll articoli precedenti sono
obbligatorie anche per le minoranze dissenzienti e per gli assenti, salvo ii diritto di
opposizione nei casi previsti dall'art, 1137 del codice civile, secondo comma .

Art. 40.
Condomini morosi
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In caso di mora nel pagamento dei contributi, che i sia profratta per un semestre,
l'amministratore & autorizzato a sospendere al condomino moroso I'utilizzazione dei servizi

comuni che sono suscettibili di godimento separato. Tutto cio senza alcun pregiudizio per
tutt gli altri proyvedimenti conseguenti ai mancati o ritardati pagamenti.

Art. 41,
Disposizioni varie ed integrative

Art. 42.

Separazione di responsabilita per la resistenza in giudizio
Quando l'assemblea dei condomini abbia deliberato di promuovere una lite o di
resistere in giudizio, i condomini dissenzienti, con atto giudiziale notificato

allamministratore, possono separare la propria responsabilita in ordine alle conseguenze
della lite per il caso di soccombenza.

Se dall'esito favorevole di una lite promossa dal condominio derivino vantaggi al
dissenziente, questi & obbligato a concorrere con la guota spettantegli, nella spesa della
lite, che non sia stato possibile ripetere dall'avversario.

Art. 43.
Eivrata in vigore del presente regolamento

Il presente regolamento approvato dall'assemblea con la maggioranza stabilita dal
secondo comma del'art. 1136 del codice civile, & reso esecutivo dal giomo

fal#: 457f3ccd2
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millesimi

N TAB. A |proprietario sig.
livello |unita superficie |millesimi |millesimi
imm. virtuale prop.gen.
1 1|abitazione | 31,238218( 13,03615 13,04
1 2labitazione | 30,042787| 12,53728 12,54
1 25|abitazione 30,3732] 12,67516 12,68
1 26|abitazione| 29,06136| 12,12771 12,13
2 3|abitazione | 43,636456| 18,21011 18,21
2 $|abitazione | 55,106525( 22,99673 23,00
2 27|abitazione | 41,938196| 17,5014 17,50
2 29|abitazione | 44,151623] 18,42509 18,43
2 30|abitazione | 44,1561141| 18,42489 18,42
3 4labitazione| 38,03832| 15,87392 15,87
3 6|abitazione | 41,284729| 17,2287 17,23
3 8|abitazions| 41,30317| 17,23639 17,24
3 9|abitazione| 41,30847| 17,2386 17,24
3 14|abitazione | 53,633612| 22,34033 22,34
3 28|abitazione | 36,480524| 15,22383 15,22
3 32|abitazione | 39,815189] 16,61544 16,62
3 37|abitazione| 22,77489| 9,504281 9,50
3 38|abitazione | 21,755358| 9,078816 9,08
3 53|abitazione | 27,263384| 11,37739 11,38
4 Tlabitazione | 45,431092| 18,95803 18,96
4 10|abitazione | 35471674 14,80283 14,80
4 11|abitazione | 35,471674| 14,80283 14,80
4 15|abitazione | 40,844728| 17,04508 17,05
4 17 |abitazione | 41,52393| 17,32852 17,33
4 31 |abitazione | 45,178967| 18,85382 18,85
4 33|abitazione | 29,993712| 12,5168 12,52
4 34|abitazione | 29,656451| 12,37605 12,38
4 40|abitazione | 38,341829| 16,00058 16,00
4 39|abitazione | 37,152954| 15,50445 15,50
4 41 |abitazione | 36,543181! 15,24998 15,25
4 54|abitazione | 38,546305| 16,08591 16,09
4 86 |abitazione | 36,812348| 15,36231 15,36,
4| 57|abitazione | 35,304074] 14,73289 14,73
5 13|abitazione | 50,310329| 20,99521 21,00
5 12|abitazione | 28,733718| 11,99088 11,99
8 16|abitazione | 40,344543| 16,83634 16,84
5 18|abitazione| 41,88459| 17,47903 17,48
5 20|abitazione| 44,47645| 1856065 18,56
5 36|abltazione | 47,672404| 19,89436 19,89
_ 5 35|abitazione | 27,749288| 11,58017 11,58
. 5 42|abitazione | 30,184629| 1268647 12,60
5 44|abitazione | 36,178139| 15,09765 15,10
5 49|abitazione | 18,603798| 7,763626 7,76
5 50|abitazione | 21,008368| 9,14267 9,14
5 55 abitazione| 31,81295| 13,27599 13,28
5 58|abitazione | 33,222505| 13,86422 13,86
5 59|abitazione | 33,911431] 14,15172 14,15
6 abilazione | 45,017645| 18,7865 18 79
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millesimi

TAB. A . »
livello |unita superficie |millesimi |millesimi
imm. virtuale prop.gen.
6] _ 21|abitazione | 27,324641] 11,40296 11,40
6| 22|abitazione| 56,160573| 23 4366 23,44
6]  43|abitazione | 34,660711] 144644 14,46
6] _45|abitazione | 24,926008| 10,40197 10,40
6| _ 48|abitazione | 24,830719] 10,36221 10,36
6| _51|abitazione| 36,115257] 16,0714 15,07
6| _61|abitazione | 46,730407| 19,50125 19,50
6]  60|abitazions | 25220353 10,62481 10,52
7| ___24|abitazione| 46,31421| 1932757 19,33
7] 23|abitazione | 28,823231| 12,02834 12,03
7| _48|abitazione| 38,16667| 1592749 15,93
7| 4T|abitazione | 20,977049| 8,754017 8,75
7| 52|abitazione| 32,177017]| 18,42792 13,43
2| _ 82|posto auto| 4,4186175| 1,843961 1,84
2 63 |posto auto 4,37778| 1,826909 1,83
2 84|posto auto| 4,3968375| 1,834862 1,83
2 65|poste auto| 3,7706625| 1,57355 1,57
2| 66|posto auto| 3,7706625| 1,57355 1,57
2| _87|postoauto|  4,09464| 1,708751 1,71
2| 88|postoauto|  4,09464| 1,708751 1,71
i 2| _ 69|posto auto|  4,09464| 1,708751 1,71
2 70|posto auto|  4,09464| 1,708751 1,7
2| T1|posto auto| 37706625 1,57355 1,57
2 72|posto auto| 3,7706625 1,57355 1,57
2 73|posto auto 4,38867| 1,831454 1,83
2| T4|posto auto|  4,38867| 1,831454 1,83
2| T5|postoauto|  3,82239| 1,595137 1,60
2| _ 76|posto auto| 3,9013425| 1,628085 1,63
2 77|posto auto| 4,5656325 1,905303 1,91
2| __ 78|posto auto| 4,4839575| 1,871218 1,87
2| 79|posto auto| 4,350555| 1,815548 1,82
2 80|posto auto| 3,795165 1,.583776 1,58
2 81|posto auto| 3,795165 1,683776] 1,58
2| _ 82|posto auto| 3,512025| 1,465617 1,47
2 83|posto auto| 3,795165 1,583776 1,58
2| __ 84|posto auto| 3,795165| 1,583776 1,58
2 85|posto auto| 4,4186175 1,843951 1,84
2| __86|posto auto| 4,4186175| 1,843951 1,84 _
2| _ 87|posto auto| 39285675 1639446 1,64 Al
2| _ 88|posto auto| 0,5760315| 0,240386 0,24 Gk
2| 89jposto auto| 0,556875| 0,232392 0,23 Il
2| 90|posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23 AT
2| _ 91|posto auto| 0,556875| 0,233392 0,23 =\ REE
2| __92|posto auta|  0,556875| 0232392 0,23 PO
2| 93[posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23 N
2 94|posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23 ‘
2| _95|posto aute| 0,557766] 0,232764 0,23
2| _ 96[posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23
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millesimi

TAB. A
livello |unita syperficie |millesimi |millesimi
fmm. virtuale prop.gen.
2 97 |posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23
2 98|posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23
4 99|posto auto| 3,5365275| 1,475843 1,48
4| 100|posto auto| 3,6073125| 1,506382 1,51
4{ 101|posto auto| 3,6073125| 1,505382 1,51
4| 102|posto auto| 3,6073125{ 1,505382 1,51
4| 103|posto auto| 3,6073125| 1,505382 1,51
4|  104|posto auto| 3,7162125| 1,550828 1,85
4] 105|posto auto]  3,93129| 1,640583 1,64
4|  106|posto auta 3,93129| 1,640583 1,64
4| 107|posto auto| 3,7162125| 1,550828 1,65
4| 108|posto auto| 3,6073125| 1,505382 1,51
4| 109|posto auto| 3,6073125( 1,505382 1,51
4| 110|posto auto| 5,483115| 2,288181 2,29
4] 111|posto auto| 0,583605| 0,243547 0,24
4| 112|posto auto| 0,5858325| 0,244478 0,24
5| 113[posto auto] 0,656875( 0,232392 0,23
5| 114|posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23
5/ 115|posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23
5| 116|posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23
51 117)posto auto] 0,556875| 0,232392 0,23
5| 118|posto auto| 0,556875| 0,232392 0,23
5| 119|posto auto| 0,6126625| 0,255631 0,26
5[ 120|posto auto| 0,592515| 0,247265 0,25
5/ 121|posto auto| 0,592515| 0,247265 0,25
5] 122|posto auto| 0,592515| 0,247265 0,25
5] 123|posto auto| 0,592515| 0,247265 0,25
5| 124|posto auto| 0,592515| 0,247265 0,25
2| 143|posto auto| 4,0156875| 1,675803 1,68
6| 144|as 12,089374( 5,045066 5,05

totali

2396,2769

1000

1000,00.
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobiliare n. 59/2023

ALLEGATO N.10

Invio PEC bozza peritale del 22.10.2024

_ALLEGATI

Dott. Tng. Pierhuigé Melchionna
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Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto

Da pierluigi.melchionna@ingpec.eu <pierluigi.melchionna@ingpec.eu>

A marianna.festeggiato@pec.commercialisti.it
<marianna.festeggiato@pec.commercialisti.it>,
giovanni.mazzon@milano.pecawocati.it <giovanni.mazzon@milano.pecavvocati.it>,
deliaolgaambrogia.dorsa@milano.pecawocati.it
<deliaolgaambrogia.dorsa@milano.pecavvocati.it>, alfredo.riccardi@forotorre.it
<alfredo.riccardi@forotorre.it>

Data martedi 22 ottobre 2024 - 11:49

Buongiorno

con la presente il sottoscritto Ing. Pierluigi Melchionna, nominato Stimatore
nell'ambito della Esecuzione Immobiliare n. 59/2023 del Tribunale di Grosseto, come
previsto tra gli adempimenti dell'esperto stimatore,

invia

bozza della relazione peritale ai creditori procedenti ed intervenuti, al debitore ed al
custode.

Si fa presente che, in base agli adempimenti formulati dal GE, il termine per inviare
le osservazioni allo scrivente scade il giorno 12 novembre 2024 ovvero non
superiore a quindici giorni prima dell'udienza per I'emissione dell'ordinanza di
vendita fissata dal GE in data 27 novembre 2024.

Con l'occasione si porgono

cordiali saluti

Pierluigi Melchionna Ingegnere

mobile +39 347 5953250
Via del Bernina, 13
58100 Grosseto

ALLEGATI Es Imm_59_23.pdf.p7m
RELAZIONE STIMA Es_Imm_59 23.pdf.p7m
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Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A pierluigi.melchionna@ingpec.eu <pierluigi.melchionna@ingpec.eu>
Data martedi 22 ottobre 2024 - 11:49

Ricevuta di accettazione

Il giorno 22/10/2024 alle ore 11:49:26 (+0200) il messaggio

"Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto" proveniente da
"pierluigi.melchionna@ingpec.eu”

ed indirizzato a:

« alfredo.riccardi@forotorre.it ("posta certificata®)

« deliaolgaambrogia.dorsa@milano.pecavvocati.it ("posta certificata")
» giovanni.mazzon@milano.pecavvocati.it ("posta certificata")

« marianna.festeggiato@pec.commercialisti.it ("posta certificata")

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo messaggio: jpec119211,20241022114925.33058.54.1. 1@pec.aruba.it
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Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto

Da Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>
A pierluigi.melchionna@ingpec.eu <pierluigi.melchionna@ingpec.eu>
Data martedi 22 ottobre 2024 - 11:49

Ricevuta di avvenuta consegna

1l giorno 22/10/2024 alle ore 11:49:49 (+0200) il messaggio

"Tnvio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto" proveniente da
"pierluigi.melchionna@ingpec.eu”

ed indirizzato a "deliaclgaambrogia.dorsa@milano.pecavvocati.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpecl1921 1.20241022114925.33058.54.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto

Da Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>
A pierluigi.melchionna@ingpec.eu <pierluigi.melchionna@ingpec.eu>
Data martedi 22 ottobre 2024 - 11:49

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 22/10/2024 alle ore 11:49:49 (+0200) il messaggio

"Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto" proveniente da
"pierluigi.melchionna@ingpec.eu”

ed indirizzato a "giovanni.mazzon@milano.pecavvocati.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec119211.20241022114925.33058.54.1. 1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 1ff7f2866b3b50dc0f484c5457f3ccd2
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Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto

Da Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>
A pierluigi.melchionna@ingpec.eu <pierluigi.melchionna@ingpec.eu=
Data martedi 22 ottobre 2024 - 11:49

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 22/10/2024 alle ore 11:49:51 (+0200) il messaggio

"Invio bozza peritale Es, Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto" proveniente da
"pierluigi.melchionna@ingpec.eu"

ed indirizzato a "alfredo.riccardi@forotorre.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec119211.20241022114925.33058.54.1. 1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto

Da Namirial S.p.A. <posta"certificata@sicurezzapostale.it>
A pierluigi.melchionna@ingpec.eu <pierluigi.melchionna@ingpec.eu>
Data martedi 22 ottobre 2024 - 11:49

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 22/10/2024 alle ore 11:49:46 (+0200) il messaggio

"Invio bozza peritale Es. Imm. 59/2023 Tribunale di Grosseto" proveniente da
"pierluigi.melchionna@ingpec.eu”

ed indirizzato a "marianna.festeggiato@pec.commercialisti.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec119211.20241022114925.33058,54.1,1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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