
TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI -

E S P R O P R I A Z I O N E  I M M O B I L I A R E  N ° 2 4 2 / 2 0 1 0  r . e .
A d  i s t a n z a  d i :

- “ B A N C A  D I C R E D I T O C O O P E R A T I V O  D I S A N V I N C E N Z O  L A C O S T A

S O C . C O O P .  A  R E S P O N S A B I L I T À  L I M I T A T A ” .

I n  d a n n o  d e l  S i g . :

-

R E L A Z I O N E  D I

C O N S U L E N Z A  T E C N I C A

                                         I l  C o n s u l e n t e
                                 I n g .  F r a n c e s c o  G A R G A N O

I n g .  F r a n c e s c o  G A R G A N O ,  V i a  A . S A L F I , n ° 2   8 7 1 0 0  C o s e n z a  t e l . 0 9 8 4 - 2 5 8 1 1



 1

PREMESSA

I l G iudice del l ’esecuz ione, dott .  Giuseppe GRECO ha nominato lo scr ivente
consulen te tec nico  d i  uff ic io  nel la procedura esecut iva n°1126/2001 (R.E. ) per la
va lu tazione e la  st ima del  compendio  pignora to.

I l  sottoscr i t to i l  13  marzo 2012 ha prestato i l  g iuramento di  r i to assumendo
l ’ incar ico  di:

1) desc rivere s in tet icamente i  beni ogget to di  pignoramen to, corredando l i ,  se del
caso , con r i l ievi  fotograf ic i  e plan imet r ic i ,  ed accertare la consistenza degl i  stess i ,
nonché la corr ispondenza o meno con i  da t i  catasta l i  r isul tant i  dal la trascr izione de l
pignoramento, dal le trascr izioni e iscr iz ioni anter ior i ;  la descrizione dovrà
contenere per c iascun bene p ignorato, i  seguenti  e lementi :  a) ub icazione; b)
caratter i  genera l i  e t ipo log ici ;  c)  estens ione;  d) iden t i f icaz ione catastale ; e) conf ini ;
f )  natura del d ir i t to  in capo a l debi tore e  provenienza de l l ’ immobi le; g) vincol i
loca t iv i  (p recisando la da ta del contratto e del la reg ist razione) e s i tuazione di
possesso; h) s i tuazione urbanist ica, precisando g l i  estremi degl i  strumen ti
urban ist ic i  in vigore,  le dest inazioni d’uso previs te, le  eventua l i  poss ib i l i tà d i
ed if icazione,  ampliamento, cam biamento di  des t inazione d’uso,  r ist ru tturazione,
ecc. ;

2) accertare se i  fabbr icat i  s iano conform i o meno al la concess ione edi l iz ia (e , ove
poss ib i le ,  precisare i l  costo de l l ’eventuale condono edi l izio);

3) stab i l i re, sul la scorta de i document i  prodott i ,  se l ’ imm obile sia sogget to a
l imitazioni  lega l i ,  enf i teus i,  contratt i  agrar i ,  ipoteche, pr i v i legi ,  servi tù o vincol i
rea l i  d i  ogni genere  e ver i f icare la rego lar i tà del la documentazione di  cu i
a l l ’ar t .567, comma 2 cod.  proc.  ci v.  eventualm ente com pletando la ( in part ico lare
r icostruendo la cont inuità,  per un per iodo non infer iore al  ven tenn io, dei passagg i
d i  propr ietà re lat i v i  al  bene);

4) de terminare i l  valore d i  mercato dei beni ogget to d i  pignoram ento; nel l ’ ipo tes i di
bene indiviso,  precisare se l ’ immobi le stesso sia d ivis ibi le e , in caso contrar io
determinare i l  valore de l la  quota p ignorata;

5) sugger ire l ’opportunità d i  provvedere a l la vend ita in lott i  separat i  indicandone i
motiv i ;

6) indicare i l  reg ime f iscale cui verrà assoggetta to l ’eventuale decreto di  t rasfer imento
de i beni  oggetto d i  st ima ( impos ta di  reg ist ro o  I .V.A.)  al legando cer t i f icazione
ri lasciata da l l ’esecutato;

7) red igere un  prospetto r iassunt i vo nel quale r iport i :  a) la descriz ione de i ben i
p ignorat i ,  evidenziando quale sia  l ’at tuale ident if icazione catasta le e le  eventual i
d i f ferenze con gl i  ident i f ica t iv i  catasta l i  r isul tant i  da l pignoramento ; b) le l im itazion i
lega l i ,  enf i teusi,  con trat t i  agrar i ,  ipoteche,  pr i vi legi,  serv i tù o vinco l i  rea l i  d i  ogn i
genere e vinco l i  locat i v i  ins istent i  su i  ben i pignorat i .

I l  sot toscr i t to,  esp letate tut te le  operazion i e  le att iv i tà  necessar ie a l l ’espletamento
del l ’ incar ico  assunto , rassegna la seguente re lazione di  consulenza.
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INDIVIDUAZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO

Dall ’esam e del la documentazione in at t i  ed in part icolare dal l ’a t to  di  pignoramento

e dal l ’ istanza d i vend ita,  si  r i leva che gl i  immobi l i  ogget to de l la presente esecuzione

risul tano :

Fabbricato s i to nel  com une di  Mon tal to Uf fugo , frazione Scalo, Via  Coret to,

cost i tui to da un appar tamento e da un garage, censito in catasto  al  fog l io n°37,

p. l l e n°148 sub n°1 (appar tamento)  e sub n°2 (garag e);

Terreno , esteso circa  mq.  5.500, censito al  Catasto Terren i del Comune d i

Mon tal to  Uffugo al  fogl io n°37, p. l l e nn.  70  e 104. .

Da l le r icerche catastal i  ef fettuate da l sot toscr i t to,  per una più attuale

ind ividuazione degl i  imm obi l i ,  è emersa la seguente si tuaz ione catas tale (visure catasta l i

Al legato n° 1) .

COMUNE DI MO NTA LT O UFFUGO (COD .F416)

N Fogl io
n°

Part icella
n°

Sub
n° Indir izzo/Piano Categoria e

classe
Consistenza

(vani /mq)
Rendita

€

1 37 148 1 Via  Core t to  p iano T A/3,  1 ;   6 ,5  vani  288,70

2 37 148 2 Via  Core t to  p iano T C/6,  U;  30 mq.  103,81

N° Fogl io
n°

Part icella
n°

Dat i  di  c lassamento

Qual i tà  Classe
Superf ic ie (mq) Reddito

ha are  ca Dominicale Agrar io

3 37 70 Seminat ivo 1 00 15 20 € 7,46  € 3,14

4 37 104 Seminat ivo 1 00 31 80 € 15,60 € 6,57

Le u. i .  dal  punto 1 a l  pun to 4 r isu l tano  cos ì intes tate:

N° DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 S Proprietà per 1000/1000

Le u . i .  sono pervenute al  s ig. ,  per atto di  compravendita a rog ito nota io

Dr.  I talo Scornajenghi del 15.11 .1967  rep .n°62359, racc . n°6818; regist rato al l ’U.R. di

Cosenza (CS)  i l  24 .11.1967 a l  n°5075 Mod. I  Vol .  260.
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R IL IEVO E DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Alla luce  del le  at t iv i tà peri ta l i  svolte s i  r ipor ta di  seguito  la descr izione deg l i

immobi l i  oggetto  del la procedura espropr iat i va già  ind ividuat i  al  paragrafo  precedente .

a)  AP P ART AME NTO PER CIV ILE ABI TAZ I ONE CON ANNE SSO LOC ALE “G AR AGE”

L’ immobile, cost i tui to  da l le u. i .  ind ividuate ai  punt i  1 e 2 del precedente paragrafo ,

fa parte di  un corpo di  fabbr ica contraddist into in catasto urbano del  comune d i  Mon tal to

Uf fugo (CS),  con la pa rt icel la n°148 del  fog l io n°3 7.

I l c orpo di  fabbrica ad  un piano f . t .  p resenta strut tura portante vert ica le in muratura

di mattoni  peni ,  sola io del t ipo m isto in la ter izi  e c.a.,  copertura  rea l izzata con manto d i

tegole piane t ipo marsigl iese posate struttura in legno d i  castagno.

I l  corpo d i fabbrica r isu l ta real izzato al la f ine degl i  anni ’60 dire ttamente

dal l ’esecu tato , già proprie tar io del l ’appezzamen to d i  terreno su l quale insiste, in seguito  a

r i lasc io  da parte del l ’Amminist razione Comunale del la l icenza ed i l iz ia n°22

del l ’08 .10.1969 (al legato n°2  pp.10-14).

L’u. i .  di  categoria catas ta le A/3 (appartamento) contradd ist in ta con i l  sub n°1

presenta at tualmente la suddivis ione deg l i  ambient i  intern i  così  com e r ipor tato nel la

planimetr ia in al legato n°3, prodot ta da l lo scr i ven te sul la base dei r i l ievi  eseguit i  in sede

di sopral luogo. La disposizione attua le degl i  ambient i  non r isu l ta de l tut to coinc idente con

que l la r iportata  su l la  plan imet r ia catasta le r iportata sul la scheda di  accatas tam ento

acqu is it a dal  sot toscri t to  p resso gl i  uf f ic i  del l ’Agenzia del Terr i tor io (A l legato n°3a) .

L’ ingresso pr inc ipale, o r iginariamente sul prospetto sud del corpo  di  fabbr ica,  è  oggi

posto  su l prospetto Es t e r isul ta access ib i le dal la veranda pavimentata r eal izzata su l l ’area

di cor te.

L’u. i .  d i  ca tegor ia cat asta le C/6 (garage) contraddist inta con i l  sub n°2  presenta

una superf ic ie di  c irca 32 mq. ed è attualmente ad ibi ta a  cuc ina rust ica con re tros tante

zona dispensa.

Consistenza analitica:

Piano Dest inaz ione Superf icie Commerciale (mq)

Terra Abi taz ione d i  t ipo ec onomico  132,00

Terra Veranda comunicante con  vani
pr inc ipal i  del l ’appar tamento 45,00 x 25%  12,00

Terra Deposito ga rage 32,00 x 50%  16,00

Consistenza totale 160,00
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Caratteristiche di f initura:
Gl i immobi l i  internamente s i  presentano così  r i f in i t i :

 PAVIMENTI: t ut t i  g l i  ambient i sono pavimentat i  con piastrel le in ceram ica

monocottura;.  nel com plesso la pavimentaz ione s i  presenta in buone cond izioni

di  manutenzione;

 RIVESTIMENTI: tut te  le pare t i  interne, r i f in i te con in tonaco di  t ipo  c ivi le,

r isul tano t i ntegg iate con p i t tura lavabi le app l ica ta a Tampone ed in buono sta to

di manutenzione e conservazione; le paret i  de l  locale W C sono r i vest i te con

pias tre l le in ceramica monoc ottura d i  Buona qual i tà ed in buono stato di

conservaz ione e manutenzione;

 INFISSI INTERNI:  in  legno color noce in buono sta to di  conservazione e

manutenzione;

 INFISSI ESTERNI: in legno con ve trocamera  e tappare l le  i n PVC; i l  portonc ino d i

ingresso è in a l luminio e vetro, la f inest ra ed i l  ba lcone s ul prospetto Es t sono in

al lumin io anod izzato p revern iciato con persiane de l t ipo a l la romana ;

 IMPIANTO IGIENICO-SANITARIO: del t ipo convenzionale per civ i le  ab itaz ione,

perfettamen te funzionante ed in  buono s tato di  manutenzione;

 IMPIANTO ELETTRICO: de l t i po per civ i le abi tazione, funzionante,  con

apparecch i modu lar i  da incasso ;

 RISCALDAMENTO: con term ocam ino e radia tor i  ad acqua ca lda;

b) APPEZZAMENTO DI TE RRENO AL  FOGL IO N° 37,  P AR T .LLE N° 70  E 104.

L’ immobi le in oggetto  è dis t into in catasto terren i de l Comune d i Mon tal to Uf fugo

(CS) (cod.F416)  a l  fogl io n°37 e r isu l ta con tradd is t i nto con le part icel le n° 70  e 104. Da l le

visure stor iche  in a l legato s i  evince che ad ogg i la superf ic ie catas tale  com pless iva de l

terreno è  di  mq.  4.700  (1.520 + 3.180)  e quind i non co incidente con la  superf ic ie

compless iva di  m q. 5 .500 r ipor tata s ia nel l ’at to di  pignoramento che ne l l ’ istanza di  vend ita

agl i  at t i  de l la  procedura esecut iva .

A tale  proposi to si  r i t iene d i  so tto l ineare  che al l ’ impianto meccanograf ico  de l catas to (16

apri le 1985)  le par t icel le d i  terreno in oggetto presentavano  la seguente es tens ione:

Con Frazionamento n° 423.1/1985 de l 20.04.1985, in a tt i  dal  12.09.2003 le

superf ic i  de l le part ice l le oggetto di  esecuzione sono s tate varia te e , com e g ià detto, ad

ogg i r isu l tano:

Part ice l la
n°

Superf ic ie
mq.

70 2.150
104 3.430

Tot.  5 .580
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I l  f razionamento ha interessato a l tresì  la par t icel la catasta le n° 148 di  mq.  460

su lla quale ins iste i l  fabbricato d i  cui a l  punto a) del la presen te relazione,  nonché la

part ice l la n° 147 de l lo stesso fogl io che presen ta una superf ic ie catas tale di  mq.  420 ma

non è interessata da l la procedura  esecut iva in  ogge tto.

L’appezzam ento  d i ter reno (p. l le nn. 70 e 104)  oggetto  del la presente re lazione d i

consulenza conf ina: a  Nord con le part ice l le catasta l i  nn. 470 e 740; ad Est con la strada

comunale “Coretto”;  a  Sud con le part icel le nn. 74, 705, 152, 148 e 147; ad Ovest con la

part ice l la n°489.

Sul lot to d i  forma rego lare e piano di cam pagna p ianegg iante, al la stessa quota

del la l imi trofa  re te viar ia comunale , insistono:

1)  un impianto d i  autolavaggio real izzato con concess ione edi l iz ia  n° 27 del 09

apr i le 2001 r i lasc iata dal  Comune di Mon tal to Uffugo (Al legato  n°2  p.4-9);

2)  una zona retrostante , a conf ine  Ovest  de l fabbricato n°148, co l t iva ta ad or to;

3)  la stradina la terale che da l la Via Coretto consente l ’accesso a l la retrostante

par t icel la n °148. ed al la part ice l la  n° 152 .

 Con r i fer imento al lo strumento urbanis t ico vigen te su l terr i tor io comunale d i

Mon tal to  Uf fugo  (CS),  i l  ter reno in  oggetto r icade in Zona “D/2” Indust r ia le. Secondo le

N.T.A. de tte aree sono que l le  dove r isultano già ubica t i  ed if ic i  indust r ia l i  suscet t ib i l i  d i

r ist rut turazione ed amp liament i ;  in ta l i  zone l ’ed if icazione deve r ispet tare i  seguenti  ind ici

edi l izi  mass imi:  SM = 2.000 mq.;  IC = 3 /5 ; H max = 12,00  mt.;  DI  = 10,00 mt. ;  DS = 15,00

mt .;  RI = 1/1;  DF pari  a l l ’a l tezza de l fabb ricato p iù a l to,  e com unque in nessun caso

infer iore  a m t. 10,00 .

VALUTAZIONE DEGLI  IMMOBILI.

Per valore di  ogni singo lo imm obi le in questo caso è da in tendere i l  valore vena le,

cioè  l ’ent i tà co rr ispondente in  moneta del va lore che avrebbero se immessi in comm ercio.

Ne l caso in spec ie per determinare i l  più probab i le  va lore di  mercato s i  procederà

secondo la  metodo log ia d i  s t ima in base a i  prezzi di  merca to del la zona.

Con tale metodo di  st ima,  detto anche metodo d i  st ima per conf ron to, i l  probab i le

va lore di  m ercato di  ogni singo lo imm obi le s i  determina m ediante i l  r af f ronto c on imm obi l i ,

cons im il i  per caratter ist iche propr ie e subiet t ive,  dei qua l i  s i  conoscono i  prezzi di

compravend ita di  recen te passato pross imo r i fer i t i  a parametr i  uni tar i  che presentano

stretta re lazione col merca to del la zona.

A)  AP P ART AM EN TO P E R CI V ILE AB I TAZIONE  CON ANNE SSO LOC ALE “G AR AGE” - FOGLIO N°37,

P ART ICE LL A N°148,  SU B 1,  P .  T . (AP P AR T AME NT O) ;  SUB N°2,  P .T . (G AR AGE) .

Part ice l la
n°

Superf ic ie
mq.

70 1.520
104 3.180

Tot.  4 .700
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L’appar tamento per civ i le  abitazione, s i to al la Via  Coret to de l comune di  Mon tal to

Uf fugo (CS),  è posto al  p iano terra d i  un fabbr icato edif ica to ag l i  in izi  deg l i  anni ’60 in una

zona al lora rurale ma oggi completamente urbanizzata. Nel la zona, i l  merca to ed i l iz io per

immobi l i  usat i ,  s imi l i a  quel lo oggetto d i  valutaz ione, non r isu l ta part icolarmente  att i vo.

Da l la consultazione de l la banca dat i  de l l ’Agenzia de l Terr i tor io d i  Cosenza

(Osservatorio dei valor i  imm obil iar i)  s i  evince che i l  valore di  mer cato di  appartament i  di

t ipo c ivi le,  in normal i  condizion i d i  conservazione, r icadent i  in zona centrale de l com une

di Montal to  Uffugo (CS) var ia t ra 610÷970 €/mq;

Per quanto r iguarda l ’ immobi le in oggetto, le condizion i oggett ive di  ubicazione ed

espos izione, lo stato di  conservaz ione e manutenz ione, la d iscreta si tuaz ione ambienta le

e le al tre carat ter ist iche d i  cu i  è g ià stato detto in precedenza fanno r i tenere che i l  prezzo

più  attendibi le debba essere  di  850,00 €/mq

Pertanto i l  p iù probabi le valore di  mercato de l l ’ imm obile  r isul ta :

Vma= 850,00 €/mq X 160 mq = € 136 .000,00 .

B) APPEZZ AM EN TO DI TE RRENO AL  FOGL IO N° 37,  P AR T .LLE N° 70  E 104.

I l  terreno , di  na tura edif icab i le , r icade in Zona “D/2” Indust r ia le de l lo strumento

urbanist ico vigente su l terr i tor io comunale di  Montal to Uf fugo (CS).  La zona entro cui

r icade i l  lot to, negl i  u l t im i ann i,  ha subito una sostanziale trasformazione , ed i l  mercato

dei  ter ren i d i  natura  “ indust r iale” è s tato abbastanza vivace. Da indagin i  effettua te,  è

emerso che il  prezzo uni tar io pra t icato per la compravend ita di  ter ren i di  natura consim i le

a que l lo in oggetto, oggi var ia tra 50,00 e 65 ,00 €/mq..

Per i l  te rreno in oggetto che presenta una superf ic ie c ommerciale d i  4 .700 mq,  vist i

i  paramet r i  ed i l iz i  detta t i  dal le N.T.A.,  considerato che lo stesso si  p resenta per buona

parte r i f in i to con pavimentazione indust r iale e dotato di  s istema di racco lta del le acque

ref lue , com pleto di  vasca d i  t ra ttamento inter rata, si  r i t iene che i l  p iù probab i le va lore di

mercato uni tar io possa essere di  70,00 €/mq. per cu i i l  va lore del lot to resta cosi

determ inato:

Vmb = 70,00 €/mq. X 4.700  mq = 329.000,00 €.
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CONCLUSIONI.

Al la luce del le r isul tanze del l ’at t i v i tà per i tale svol ta; considerato  tutto quanto già

espos to ne i paragraf i  precedenti ,  s i  è in grado di  dare le r isposte seguenti  a i  quesit i

formula t i  dal  giudice  del l ’esecuzione e r ipor tat i  in  “P RE ME SS A” .

- R ISP OST A AL  QUE SI TO N°1 :

Gl i  imm obil i  ogget to del la procedura esecut iva sono stat i  ampiamente ind ividuat i  e

descr i t t i  nei paragraf i :  “ IN DIV IDUAZIONE  DE L CO MP EN DIO P IGNO RA TO” , “RI LI EV O E

DESCRIZ IONE  DE LL ’ IMMOB ILE” . I  dat i  ident i f icat iv i  de l le u. i .  r iporta t i  ne l l ’at to d i

pignoramento co inc idono con i  dat i  catastal i  a ttual i  che pera ltro l i  ident i f icano

un ivocamente. In sede di  sopral luogo i l  s ig.  ha d ich iara to a l lo

scr i vente che l ’appartamento ed i l  garage (pun to “a ”) sono in uso al la propria

famigl ia e cost i tuisc ono l ’abi tazione pr inc ipa le d i  residenza; una porzione de l

terreno di  cui  a l  punto  b) (circa 3.000 mq,) è in uso a i  propr i  f ig l i  

 soc i  de l la 

che sul lo s tesso eserc i tano  l ’a t t i v i tà di  autolavaggio  per  au to e  camion

Gli  Immob i l i  r isul tano ch iaramente de l im itat i  e presentano i  seguenti  conf ini :

Immobile a)  a Nord  con la part ice l la catas tale n°104, ad Est c on le par t icel le nn .

104 e 70; a Sud con la p. l l a n°397 e la part icel la n°152; ad Oves t con la part ice l la

n°147 e con la  p. l la  104;

Immobile b)  a Nord  con  le part icel le ca tas tal i  nn . 470 e 740; ad  Est con la s trada

comunale “Coret to” ;  a  Sud con le part icel le nn. 74 , 705, 397, 152, 148 e 147; ad

Ovest  con la  par t ice l la n°489.

- R ISP OST A AL  QUE SI TO N°2 :

Immobile a)
L’u. i .  di  categoria catas ta le A/3 (appartamento) contradd ist in ta con i l  sub n°1

presenta a ttualmente la suddivisione degl i  am bient i  intern i  così  come r iportato nel la

plan imet r ia  in  al legato n°3,  prodotta dal lo sc r iven te sul la base dei r i l ievi  esegui t i  in

sede di  sopra l luogo. La d ispos izione a ttuale deg l i  ambient i  non r isu l ta del tut to

co incidente con quel la  r ipor tata sul la p lan imet r ia catasta le r iportata su l la scheda d i

accatas tamento acquisi ta da l so ttoscr i t to presso g l i  uf f ic i  del l ’Agenzia de l Terr i tor io

(Al legato n°3a).  L ’ ingresso pr incipa le, or ig inariam ente su l prospetto sud del corpo

di fabbrica , è oggi  posto sul prospetto Est e r isu l ta access ib i le da l la veranda

pavimentata real izzata  su l l ’area di  cor te.

Da l le r icerche eff ettuate presso l ’Uff ic io Tecnico de l Comune di  Montal to Uf fugo

(CS), non sono emerse prat iche per eventual i  opere abusive in re lazione a l la legge

47/85; per l ’u. i  è  stata r isc ontrata la concess ione ed i l iz ia n°22 del l ’08.10.1969 per

la quale l ’Uf f ic io Tecn ico Comunale ha forni to al lo scr i vente solo i  document i  in

al legato n°2; per l ’u. i .  i n oggetto  non è  stato rep er i to alcun cert i f icato di  abitabi l i tà.



 8

Considerato ciò al lo sta to attua le s i  può affermare con certezza che al  f ine di

regolar i zzare la pra t ica catasta le de l l ’ imm obi le è necessar io  aggiornare la

plan imet r ia catastale deposi ta ta presso gl i  uf f ic i  del l ’agenzia de l terr i tor io d i

Cosenza. Considera t i  i  prezzi prat icat i  ne l la zona, i l  cos to da sos tenere per ciò è

quanti zzato in euro 800,00 circa.

- R ISP OST A AL  QUE SI TO N°3 :

La ce rt i f icazione notar i le (ex art .567 , secondo comma, C.p.C.) presente in att i ,

appare completa ed idonea.

Durante l ’at t iv i tà  peri tale svo lta  non sono emersi  elemen ti  che possono r icondurre,

per  i  ben i oggetto di  esecuz ione, a l imitazion i legal i ,  enf i teus i,  v incol i .

In re lazioni ad eventual i  serv i tù s i  r i t iene oppor tuno evidenzia re che dal conf ronto

tra l ’es tra tto d i mappa re la t ivo al la part icel la catasta le n° 70 del fog l io n°37, e  lo

stato  d i  fat to  r iscont rato in sede d i  sopral luogo, è  emerso  che una porzione del la

stessa  è attualmente ad ib i ta a st radel la carrab i le,  con fondo in ter ra battu ta, che

consente l ’accesso s ia al la par t icel la n°148 d i  pro prietà de l s ig . Sc igl iano Mar io che

al la  par t ice l la  n°152 di  al t ro proprietar io .

- R ISP OST A AL  QUE SI TO N°4 :

Come già det to al  paragrafo “VA LU TA ZI ONE  DEGL I ’ IMMOB IL I”  lo  scr ivente,  per la

determinazione del più  probab i le valore d i  merca to de i beni oggetto de l la procedura

esecut iva, ha proceduto seguendo i l  cr i ter io detto “per confronto“ .  l  p iù p robabi l i

va lor i  d i  mercato  determ inat i  sono:

- immobile al  punto a)
Vma = 136.000,00 €;

- immobile al  punto b)
Vmb = 329.000 ,00 €

- R ISP OST A AL  QUE SI TO N°5 :

Considerata  la  natura degl i  immobi l i ,  s i  r i t iene oppor tuno,  al  f i ne  di  procedere a l la

vendita  deg l i  stess i ,  la  formazione di  n°5 l ot t i  co s ì com post i :

Considerato tut to quanto g ià detto esposto  nei paragraf i  precedenti  ed al la luce

de l la documentaz ione tecnica e fotograf ica prodo tta da l lo scr i vente ed a l legata al la

presente,  s i  suggerisce di  porre in vendita i  ben i in oggetto procedendo al la

formazione di  n°2 lo t t i  come sintet icamente individ uat i  in  seguito (r ispos ta al

quesito  n°7).

- R ISP OST A AL  QUE SI TO N°6 :

In relazione al  regime f iscale cu i verrà  assoggetta to l ’eventua le decreto di

trasfer imento de l bene oggetto di  st ima, i l  sot toscr i t to presum e, cons iderato che  i l

soggetto esecutato è persona f is ica , che i l  regime f iscale sarà quel lo de l l ’ imposta
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di reg istro. Lo scr i vente s i  r iserva di  produrre d ich iarazione r i lasciata da l l ’esecutato

così  come da espl ic i ta e  uff ic ia le r ich iesta .

- R ISP OST A AL  QUE SI TO N°7 :

In a l legato n°5 (pagine n°1 e 2) sono r iportat i  i  p rospett i  r iassunt i v i  di  cu i  al

quesito .

Ciò è quanto,  in f ede e con serena cosc ienza,  i l  sot toscr i t to rassegna ad

espletamento del l ’ incarico r icevuto.

Cosenza, 20.09.2012    I l  Consulente

        Ing.  Francesco Gargano




