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1. Quota pari all’intero 1000/1000 del diritto di proprietà dell’immobile ad 
uso abitativo sito al piano terra e primo, superficie catastale di 228 mq, 
identificato al foglio 50 part. 851 sub. 8 graffata alla particella 1676 sub 
1(ex 959 e900);

2. Quota pari all’intero 1000/1000 del diritto di proprietà dell’immobile ad 
uso magazzino sito al piano terra, superficie catastale di 38 mq, 
identificato al foglio 50 part. 851 sub. 7 graffata alla particella 1676 sub 
2 (ex 959 e900);

3. Quota pari all’intero 1000/1000 del diritto di proprietà dell’immobile ad 
uso abitativo sito al piano seminterrato e primo, identificato al foglio 50 
part. 851 sub. 2;

4. Quota pari all’intero 1000/1000 del diritto di proprietà dell’immobile per 
civile abitazione al piano terra  identificato al foglio 50 part. 851 sub.6 
(ex part. 814);

5. Quota pari ai 500/1000 del diritto di proprietà dell’area rurale,  
identificato al foglio 50 part. 899;

L'esperto, controllata preliminarmente la completezza della 

documentazione di cui all’art. 567 comma secondo del codice di 

procedura civile, anche con la collaborazione del custode, proceda alla 

redazione di una relazione di stima da cui risultino: 

l’identificazione del bene comprensiva di confini e dati catastali; 

una sommaria descrizione del bene;

l’esistenza di formalità, vincoli ed oneri, anche di natura 

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico 

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti 

sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo 

carattere storico-artistico;

l’esistenza di formalità, vincoli ed oneri, anche di natura 
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condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno 

non opponibili all’acquirente;

la verifica della regolarità edilizia ed urbanistica del bene nonché 

l’esistenza della dichiarazione di agibilità dello stesso previa 

acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione 

urbanistica previsto dalla normativa vigente;

l’eventuale esistenza di usi civili o di altri vincoli pubblicistici sul 

bene.

qualora sia necessario procedere all’accatastamento o frazionamento 

del bene, riferisca tempestivamente al giudice dell’esecuzione per le 

necessarie autorizzazioni;

dica inoltre se è possibile separare in natura il bene pignorato.

,
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NCEU foglio 50 mappale 851 sub 8

NCEU foglio 50 mappale 851 sub 7, 

NCEU foglio 50 mappale 1676 sub1 (CORTE ESCLUSIVA) graffata al

Fg. 50 part. 851 sub 8 (punto A); 

NCEU foglio 50 mappale 1672 sub 2 (PORZIONE DI LOCALE 

MAGAZZINO) graffata al Fg 50 part. 851 sub 7 (punto B);

NCT foglio 50 mappale 899 porzione di terreno/passaggio carrabile 

condominiale ;
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4.1.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2.Convenzioni matrimoniali e provvedimento d'assegnazione casa 

coniugale: Nessuna

4.1.3.Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2.1. Iscrizioni e Trascrizioni: 
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4.2.2. Pignoramenti unità negoziali A-B-C-D:

Pignoramenti unità negoziali E:

4.2.3. Altri oneri e formalità pregiudizievoli: 
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4.3.1.Conformità urbanistico edilizia: 
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4.3.2.Conformità catastale

: 0,00 € 0,00 €

A-B-C-D)

E)
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“costruzione di un 

fabbricato abitativo in Via Montenero“; 

“lavori variante 

ammodernamento e modifiche interne“; 

“variante

trasformazione del piano rialzato da un unico appartamento a n. 2 

appartamenti – opere interne“; 

“lavori realizzazione muro 

recinzione“;

“lavori realizzazione 

muro recinzione“; 

“lavori di costruzione 

tettoia“;

“costruzione portico e modifica apertura finestre”;

“risrutturazione e modifica di destinazione 

d’uso di un monolocale da magazzino a civile abitazione”
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prezzo 

unitario medio di mercato (Eur/mq) corrente
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- la prospicienza; 
- lo stato di conservazione e le finiture; 
- la grandezza dei vani in rapporto all'uso cui sono destinati; 
- la suscettibilità dell'immobile ad essere destinato ad un uso diverso da
  quello attuale; 
- l'estetica generale dell'immobile; 
- la distribuzione dei locali; 
- la sufficienza e l'efficienza dei servizi; 
- la salubrità dell'immobile; 
- l'ubicazione; 
- la regolarità edilizia e la sussistenza di eventuali vincoli e servitù;   
- l'accessibilità; 

vedi tabella

range forchetta “ville e villini”. 
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COMPARABILE 1: 

COMPARABILE 2: 1.000

COMPARABILE 3: 
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OMI - AG. ENTRATE € 750,00 € 1.000,00 € 875,00
COMP. 1 € 1.033,00
COMP. 2 € 1.000,00
COMP. 3 € 833,00

€ 3.741,00

APPARTAMENTO (A) MQ % MQ
terrazzo coperto ingresso 78,00 0,35 27,30

balcone post. 6,60 0,25 1,65
superficie appartamento 216,00 1,00 216,00
corte scoperta a giardino 225,00 0,15 33,75

locale magazzino 70,00 0,35 24,50

303,20Sup. ponderata calcolata secondo UNI10750:2005
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       E                  10,50               

(DUECENTOOTTANTATREMILA/00)
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NCEU foglio 50 mappale 851 sub 2

NCEU foglio 50 mappale 851 sub 6 (ex sub 5), 

NCT foglio 50 mappale 899 porzione di terreno/passaggio carrabile 

condominiale ;

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
E

L 
B

O
C

C
IO

 A
N

TO
N

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 6

6a
b6

2a
11

bc
74

15
8b

d6
6c

70
51

f5
a6

2e
4



Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
E

L 
B

O
C

C
IO

 A
N

TO
N

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 6

6a
b6

2a
11

bc
74

15
8b

d6
6c

70
51

f5
a6

2e
4



4.1.1.Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2.Convenzioni matrimoniali e provvedimento d'assegnazione casa 

coniugale: Nessuna

4.1.3.Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2.1. Iscrizioni e Trascrizioni: 

4.2.2. Pignoramenti unità negoziali A-B-C-D:
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Pignoramenti unità negoziali E:

4.2.3. Altri oneri e formalità pregiudizievoli: 
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4.3.1.Conformità urbanistico edilizia: 

4.3.2.Conformità catastale

: 0,00 € 0,00 €
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)

H) 

“costruzione di un 

fabbricato abitativo in Via Montenero“; 
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“lavori variante 

ammodernamento e modifiche interne“; 

“variante

trasformazione del piano rialzato da un unico appartamento a n. 2 

appartamenti – opere interne“; 

“lavori realizzazione muro 

recinzione“;

“lavori realizzazione 

muro recinzione“; 

“lavori di costruzione 

tettoia“;

“costruzione portico e modifica apertura finestre”;

“risrutturazione e modifica di destinazione 

d’uso di un monolocale da magazzino a civile abitazione”

Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
E

L 
B

O
C

C
IO

 A
N

TO
N

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 6

6a
b6

2a
11

bc
74

15
8b

d6
6c

70
51

f5
a6

2e
4



Fi
rm

at
o 

D
a:

 D
E

L 
B

O
C

C
IO

 A
N

TO
N

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 6

6a
b6

2a
11

bc
74

15
8b

d6
6c

70
51

f5
a6

2e
4



prezzo 

unitario medio di mercato (Eur/mq) corrente

- la prospicienza; 
- lo stato di conservazione e le finiture; 
- la grandezza dei vani in rapporto all'uso cui sono destinati; 
- la suscettibilità dell'immobile ad essere destinato ad un uso diverso da
  quello attuale; 
- l'estetica generale dell'immobile; 
- la distribuzione dei locali; 
- la sufficienza e l'efficienza dei servizi; 
- la salubrità dell'immobile; 
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- l'ubicazione; 
- la regolarità edilizia e la sussistenza di eventuali vincoli e servitù;   
- l'accessibilità; 

vedi tabella

range forchetta “ville e villini”. 

COMPARABILE 1: 
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COMPARABILE 2: 1.000

COMPARABILE 3: 

OMI - AG. ENTRATE € 750,00 € 1.000,00 € 875,00
COMP. 1 € 1.033,00
COMP. 2 € 1.000,00
COMP. 3 € 833,00

€ 3.741,00
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IMMOBILI MQ % MQ
appartamento 109,40 1,00 109,40

terrazzi e balconi 20,40 0,25 5,10
locale magazzino 36,00 0,25 9,00

dependance 52,00 1,00 52,00

175,50Sup. ponderata calcolata secondo UNI10750:2005
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       E                  10,50               

(CENTOSESSANTACINQUEMILA/00)
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