Avv. Laura Gaudeni
Via G.F.M Prosperi n° 33/A
63900 FERMO

tel-fax 0734/605070
~ laura.gaudeni(@ordineavvocatifermopec. it

TRIBUNALE DI FERMO

, AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
VENDITA CON MODALITA’ TELEMATICA — GARA ASINCRONA
ES IMM RGEI 78/2020 (II° tentativo)

La sottoscritta AW Laura Gaudeni , con studio in Fermo, Vla Giacemo Filippo Maria Pr'olsperi ©
33/A 1scr1tta all’Ordine degh Avvocati del Trlbunale di Fermo glusta ordinanza di data
_04/07/2023 con cul ¢ stata dlspesta la vendita dei beni plgnoratl nel procedlmento esecutivo n. '
' 78/202012 R.G.E.L del Tribunale di Fermo ¢ con la quale SONo state delegate al sottoscritto
} avvocato le relatwe operazmm di vendita ed in virtd della successwa ordlnanza di data.

- 15/05/2024 , visti gh articoli 569, 576 ¢ 591 bis C.P.C. e la legge 14/05/2005 n. 80 e successive

modifiche
AVVISA

- che il giome 04APRILE 2025 dalle ore h 16,00 presso lo studio del sottoscritto ProfesSionista '

Delega‘eo n -FermO' Via Giacomo Filippo Maria Prosperi n° 33/A si proeedera prewa verifica
' prehmmare delle offerte e alla deliberazione sulle mede51me alla ‘vendita telematica con
modallta_ asincrona, tramr_ce__ la piattaforma www.spazioaste.it, _de1 _benl 1mm0b111 s_otto r1p0rtat1 -
meglio descritti in ognvi_l.oro parte nella consulenza estimativa del Dr. Marco Cardinali , nel rispetto

della normativa regolamentare di cui all’art. 161 fer disp. att.c.p.c.
LOTTO UNICO

Dlrlttl di piena proprleta (1/1) del terreno agrleolo in eomune d1 Fermo in Contrada Storno,

_cen51t0 al NCT del Comune d1 Fem:lo fogho di ‘mappa n. 84 Partlcelle nn 72 93 552 554, 555 -

. '_557 558, 560, 562 fogho di mappan 103 Partlcelle nn. 148 151 231 232 233 443 445, 488

~ Si tratta d1 un appezzamento di terreno 1rr1gu0 della Superﬁ01e complesswa di ettar1 2 9630 con una.

} buona glacﬂ;ura planegglante a Sud del centro abitato del Comune d1 Ferme ed a cenﬁne del Flume

- Ete VIVO




Confini : . _ -

Il fondo confina a Nord, Foglio 103, con le particelle n 515-517 , con la particella 447, con la
particella n. 13 , con la particella n. 534 . a Ovest conﬁna, Foglio 103, con le particelle nn 106,
37 3,375 e 377 ; a sud confina con il fiume Ete Vivo; a Est confina con la Strada Comunale dello

Storno e Fosso dello Storno, Salvi altri.

PREZZO BASE: 69. 450,00
Offerta minima: parl al 75% del prezzo base (Euro 52 087 90)
Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto

‘Rilancio minimo in caso di gara: Euro 1.000,00.

'Si precisa che il prezzo base & pari al valore indicato nella perizia di stima 1n atti.

Si avverte che non sono efficaci le offerte che indichino un prezzo inferiore di oltre 7 c’lel

_ p'rezzo base

DESCRIZIONE

I1 terreno agricolo 0 ggetto di vendita ha una esposizione prevalen_te nulla 111 quanto pianeggiante, la
distanza dal mare ¢ di km 7. -

Le pendenze sono nulle e il terreno. risulta iri'igu_o. Al momento del soPralIubgo il terreno era
incolto. - .

Piu precisamente, 1l fbndo présenta una superficie complessiva di 2,9680 ettari, cosi suddivisa:

Ha 2,0220 investiti a seminativo irriguo;

Ha 0,9460 a tare in quanto occupate dalla estensione dell'alveo fluviale e dalla scarpata boscata.

I1 certificato di destinazione urbanistica ¢ stato acquisito dal CTU ed allegato alla relazione_ di stima .
La destinazione urbanistica & quella di zona '.-'E"agricola con le specifiche e 1 dettagli sotto eVidenziaﬁ '

o P.R.G vigente apymvam con delibera C. ? n. 32 del 258/ 05/2006 (in vigore dal 06/07/ Zﬂi}é} e

successive vartanth
At 56 ~ Asew agricole della piana allavienate dei frumi Tfﬁm ed Lite v aella praia costiera (porg, ).

- Ar 48 - Varde o sispette (VR fpors )
Art 136 - Indivizgt dF twtela ¢ salvannardia della fisorsa idvica {fmrgj
Art FT - Viabititd ¢ fasce & vispedte stradeati {porg. ).
L'ares ricade alfinterno ded seguenti ambiti di tuteds e/o vincoli:
Art. 28 « Ambifi oF tutela infeorade del corsi dacgra (porg).
AArt. 34 - Avee a rischio archeolagive (perg. j.
Art. 36 ser - Aree a vischiv erandazione (perz.).
Microzomazions sismics &t seconde el ﬁﬁmfﬂfﬁ df conformita Regione Marche del 33‘?;5 {1/ 2020 tpors, ),

- DR S 21012004 piane straléio di bacine per Passeito idraseolagice dei bacing di vilieve regionale (PAL} art. 11 LR 13/99;
aggiornamenty adottate con D.CL 68/ 08-08-2016,(pur.} novwe di salvagnardia dal 0870972016 of 08109/ 2019; codics ambito:
E-23-0012 (BRI E-23-0014 (R&?}j Fi2 30014 (R3),

Plant attuativl (niziativa pubblica ¢ gm':%s ata) e Modi d'interven tor
Liiervento edidisie airetin.

Nota: Con deltbera di C.C. 5. 97 del 2112/ 2016 i staty adattato wr @ﬁfgﬁﬁﬁfgﬁfﬁ normative delfart. 56 N.T A, del vigente PR.G.
“oAree auricols, af sonsd delart. 13, 5% comma, Lo R, 5. 3471992 & s.md” ol inferessa parte awilarea in guestione. 1pprovate con
deliborn di CALLn 41 del 257052087, -



~ Come evidenziato nella relazione estimativa, cui si rimanda, non esistono costruzioni nel fondo rustico

- oggetto di1 vendita .

Servitu : Si precisa che I’appezzamento di terreno oggetto di vendita ¢, per una sua parte,

gravato da 'servitifl di fognatura coattiva del 13-07-2018 in favore del CIIP Cicli Integrati -

'Implantl Prlma;n spa, glusto atto trascrltto presso I’Agenzm del Temtorlo di Fermo in data
. 3/08/2018 , reg. part 4687 Reg Gen 6367. . -
Tratta51 di decreto deﬁmtwo di esproprio e/ 0 asservimento che @ stato dichiarato - emanato ai
“sensi degli art. 20-21-22 ¢ 23 dél DPR 327/2001, con 1l quale - veniva decretato quanto segue
“decreta a favore deZ CI]P Cz'cli I}'z'tegrati Impiantf Primarf spa , con sede in Ascoli Piceno, Via
della Repubblzca n° 24 codzce f Scale e parrzra va 00] 01 350445 Tk eSproérzo e/o la servitit di
fognatura deglz zmmobzlz quz dz Seguito descrzttz necessa?z per .z' “Lavori dz e.s'tendzmento e
c.omplez‘amemo _della_ -rete‘_ fognaria del Comzme di__ Fermo” del?e ditte a ﬁcmco' di ciascuno

segnate”.

 Nello specifico veniva decretata la servitii di fognatura _su alcune delle paftiCelle oggetto di

vendita e preciamente ~ su quelle descritte all’NCT del Comune di Fermo fg 84 nn

193,552,555,557 e fg 103 part 151,233,443.488 .
~ Tutte le indicazi(mi di natura urbanistica e catastale e 'lo"stato d’egl—i immobili sono state desunte
dal_la perizia tecnica e dalla relazione integrativa redatta in data 14-04-2024 dall’Esperto
Stimatore Dr. Marco"C_ardhalj , éhe_ si richiamano espressamente ed a cui si rimanda anche per
I’'individuazione di fbrmal’ité pregiudizievoli gravanti .sul lotto ;. dette relazioni sono consultabili
sul sito internet Ww.éistalegale.ﬂet‘ o sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero dell_a -

Giustizia.

_ .'_STATO DI POSSESSO

Dalla relazione estimativa 11 fondo rlsulta in possesso d1 parte esecutata ' :

L. Condizioni della' vendita'
' La Vendlta dei cespltl plgnoratl e d1sc1phnata dalle seguentl COIldlZlOIll :
_a) gli immobili pignorati SONO postl in vendita nella con51stenza 1ndlcata nella per121a redatta dallo

- stimatore, che deve_ intendersi qui per intero richiamata e trascritta; quanto alle mdmazmm della




normativa relativa alle regola.rité urbanistica degli immobili si richiamano le indicazioni e gli
accertamenti Operati dall’esperto (in ogni caso, - ’aggiudicatario potra, ricorrendone i
presupposti,avvalersi delle dispOsiZiohi di cui agli artt. 17, comma quinto e 40, comma sesto della
Legge n. 47/1985 e successive modlﬁcamom ed 1ntegraz10n1) N

b) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i benl si trovano, con tutte le eventuah
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive e passive, pesl e VlIlCOll. La vendita & a corpo
€ non a misﬂra_'(eventuali differenze di misura non potranno dar luo go ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo); -

c) la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la gara.n21a per vizi 0 mancanza di |
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo: I’esistenza di eventuah vizi, mancanza di qualita
o difformitd della cosa venduta, oneri di qualmam genere - i compresi, ad esempio, quellt
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti o altro alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corSo_ e dell’anno precedente'non.pagate dal debitore - per'
qualsiasi motivo non considerati anche SE oc¢u1ti e/o comunque non evidenziati in perizia, nonché
qualunque altra d1ff0rm1ta O VlZlO anche rlspetto allo stato dell”1mmob1le al momento dell’accesso
da parte dell’aggiudicatario per la v151ta non potranno dare luo go ad alcun r1sar01mento indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di ciod tenuto conto nella Valutaz10ne dei beni. -
d) le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la Vendita (imposte sul trasterimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professibnista de.légato; ' - '

e) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se
ésmten‘u al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrlzmm saranno cancellate a spese
della procedura e a cura dalla 5001eta preposta , fatta salva 1’1p0t651 delle formahta non cancellabili

dalla procedura ); sono a carico dell’aggludlcatarlo gll onerl ﬁscah relativi al decreto di

'trasferlmento.

MODALITA’ DI PRE SENTAZIONE DELLE OFFERTE

Chiunque, eccetto il debitore e coloro che ex lege non sono legittimati a partecipare alla vendita, &
ammesso a fare offerte, personahnente o tramite procuratore legale, mumto_ d1 procura spec1ale
notarile; i procuratori legali possono fare offerte anche per persona da nominare.

L’offerta di acquisto, che €& irrevocabile salvi 1 cast di cui all’art. 571 co. 3 c.p.c., potra essere '
pfesentata esclusivamente con modalita telematiche (offerta telematica) con assolvimento
. dell’lmposta d1 bollo. ' ' .' - .

La presentazione delle offerte di acqmstd dovra avvenire con i termini e le modahta indicate
nell’ordmanza d1 delega. '
La presentazwne dell’offerta implica conoscenza del presente avviso, della perlzla di stima, degh.
allegatl e costituisce accettazmne delle condizioni della vendita.

Le offerte dovranno essere depositate esclusivamente in via telematica.



- _-Gh mteressatl devono far -pervemre in via telematlca all’mtemo del portale www spazwaste it

(seguendo le mdlcazmm rlportate all’interno del portale) a pena di esclusione, I’offerta e la

documentazione come d1 segulto rlportato

Offerte di acquisto: contenuto e documentazmne da allegare

Le offerte di acqulsto potranno essere formulate esclusivamente in via telematica, tramlte 1l

modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della GlllStlZla a cui ¢ possﬂ:)ﬂe accedere dalla

scheda del Jotto in Ve_ndlta_presente sul portale del Gestore deslgnato.-

L’offerta, comprensiva dei documenti allegati, dovra essere _dep'ositata'entm le'oi'e 12,00 del 5°

“giorno lavorativo (esclusi' sabati 'domeniché e festivi) antecedehte a quello fissato pe'r- la'ifendita'

.telematlca dunque le offerte dovranno essere presentate emtro le ore 12,00 del gmrno 28

MARZO 2025, inviandola  all’indirizzo PEC del Ministero della  Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. o N

L’ offerta si intende dep(jsitata nel momento in cui viene generata la ricevuta completé di awenuta.

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. _

L’offerta, a pena di mammlsmblllta dovra essere sottoscrltta dlgltalmente ovverosia utlhzzando

un certificato di firma d1g1tale 1 corso di Vahdlta rilasciato da un orgamsmo 1ncluso nell’elenco
'pubbhco der cemﬁcatorl accreditati e trasmessa a mezzo di casella di posta elettmmca certlﬁca,ta, ai
sensi dell art. 12, comma 5 del D M n. 32/2015 _ -

In alternativa ¢ posmbﬂe trasmettere l’offerta ed 1 documents allegati a mezzo di c'a.sella di1 posta
. elettromca certiticata per la vendita telematica ai sensi dell’ art 12, comma 4 e dell’art 13 del DM.
n. 32/2015 con la prec1sazmne che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio o in un suo allegato d1 aver proweduto al rllascm delle credenziali di accesso,
previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere Iofferta (questa
modalita di trasmiSsione dell’dfferta sara concretamente operativa una vdlta che Saranno eseguite a

cura del Mmlstero della Giustizia le formalita di cui all’ art 13, comma 4 del D M. n. 32/2015)
Resta fermo che medlante una determinata casella di posta elettromca certlﬁcata potra essere
trasmessa una sola offerta (a nome di uno o di pil soggetti che intendano acquistare
- congiuntamente; anche a 'mezzo di mandatario, o di un procuratore legale che paftecipi per persona
da nominare). ' ' ' .

L’offerta di acquisto e irrevocabile, salvo 1 casi previsti dall’art 5_71_ c0.3 c.p.c. e dovra '

- rlportare i dati ldentlﬁcatlw prewstl dall’art 12 del D.M. 32/2015

- cognome nome, luogo e data d1 nascﬂ:a codlce ﬁscale 0 P IVA, remdenia dOmICﬂIO del soggetto
offerente ' .

- qualora il sbggetto offerente risieda fuorl dal temtoﬁo dello Stato 0 non abbla un codice ﬁscale .
rllasclato dall”autorlta dello Stato deve indicare il codlce ﬁscale rﬂascmto dal paese d1 remdenza_ '

.analogo codice 1dent1ﬁcat1vo come prewsto dall’art. 12 co. 2 D.M. 26 2 2015




- per escludere il bene dalla comuniohe legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante,
- renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 C.C.; ' '

- se |'offerente ¢ minorenne, I’offerta dovra essere sottoscntta o, in alternativa, trasmessa tramite

PEC per la vendita telematica, da uno dei gemtorl prewa autonzzazmne del gludlce tutelare

- se I’offerente & un mterdetto inabilitato o un so ggetto sottoposto ad amm1n1straz1one di soste gno,

I’offerta dovra essere sottoscritta, salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica,

dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorlzzazmne del G1ud1ce tutelare

- se ’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona ﬁswa) deve allegare
certificato del registro delle 1 Imprese o visura camerale da cui risultino 1 poterl oppure la procura o
la delibera che glustlﬁch1 1 poterl '

L’offerta , una per ogni lotto, potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un
avvocato, a norma dell’art. 579, ultimo comma, . p- c., salva la necessita che il mandato da
depositare ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 583 c.p.c. rivesta la forma dell’atto pubblico o
della scrittura prlvata autentlcata, con la conseguenza che, in mancanza, Paggiudicazione
fatta in favore del procuratore legale diventera deﬁmtwa_a_ nome di quest’ultimo. -

L’offerta dovra contenere: . '

- I’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura

- Panno e 1l nu_mero di ruolo generale della procedura;

- il numero o ogni altro dato i_dentiﬁcativo del lotto;

- I’indicazione del referente della procedura (Professionista Delegato);

- la data delle operazmm di vendita; .

- il prezzo offerto nonché il termine per 1l versamento del saldo del prezzo (in ogni caso non
superiore at 120 giorni dall’aggiudicazione); '

- I’importo versato a titolo di Cauzidne; '

- la data, 1’ora e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione, che
dovra riportare la causale “Proc. Esecutiva n. 78/2020 R.G.E.,Tribuhale_ di Fermo-lotto unico
' vérsamento cauzione”. Il bonifico dovra essere effettuato sul conto corrente del Gestore
Astalegale.net spa il cui iban ¢ il seguente : IT 75A0326822300052136399670 ;

- il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica cert1ﬁcata -
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta e per ricevere le comunicazioni prewste,
- ’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste
All’offerta dovranno essere 'allegéti: - -

- copia del documento d’idéntité e copia del cOdice fiscale dell’ offerente;
- documentazione attestante i.l versamento tramite béniﬁco bancario sul conto teriuto dal gestore

della vendita delegata (IBAN IT 75A0326822300052136399670 intestato ad Astalegale.net Spa. )



della cauzione (segnatamente, copia della contabile -dell’ofp.eraﬂz_ione), da cui risulti il codice IBAN
del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto di bonifico;- ) .
- - larichiesta di agevolazioni fiscali; o o -

- se 1l soggetto' offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, Ccipia del .d'ocumento
~ d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito SuCcessivo, all’esito
dell’aggludlcazwne e del Versamento del prezzo); - ' '
-se 1l soggetto offerente ¢ mmorenne copia del documento d’1dent1ta ¢ copla del codice fiscale
.dell’offerente e di ch1 sottosorwe l’offerta nonche copia del provvedlmento d1 autonzzazlone del

- Giudice tutelare L

- se il soggetto _offéreﬁte' & un _'interdetto, inabilitato 0 amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e co_pia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive I’Offerta, nonché
copia del provvedimento di autorjzzazione del _Giudice_ltutelare;_ - -

-se 1] soggetto offerente ¢ una societd o persona giuridica, copia del documento da cui risultino i
 poteri Qwero la procura o I’atto di nomina che giustifichi 1 poteri;

- S€ l’offerta non ¢ faﬁa'persdnalmente ma a mezzo di un mandatario (art 579 co. 2 c. p-c. ), copia

_ ..per mnnagme della procura rllascmta per atto pubblico o scrlttura prlvata autentlcata n
favore del soggetto tltolare della casella d1 posta elettromca certlﬁcata per la vendita telematlca
oppure del soggetto che sottoscrive l’offerta laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di '
posta elettronica certificata.
L’ offerente, prima di effettuare I’offerta d’acquisto telematica, deve versare, a titolo d1 cauzione,"
una somma part (0 comunque non. inferiore) al __diéci per cento (10%) del prezzo offerto,
ésclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente indicato dal gestore della vendita
telematica, il cui IBAN & IT 75A0326822300052136399670, intestato ad Astalegale.net Spa. o
Ferme restando le modalita e i tempi di presentazione dell’offerta, come innanzi disciplinati,
.l’accredito delle somme versate a titolo di Cauzione dovra risultare il giornol ﬁsSato per la
Vendlta telematica e in un congruo tempo anteriore all’apertura della Vendlta stessa n caso '
contrario, qualora il Professmmsta delegato non riscontri I’accredito effettlvo della cauzmne sul
conto corrente del Gestore l’offerta sara inammissibile. ' -
In sintesi, quanto alle cause di mefﬁcacm dell offerta, rlchlamato I”art. 571, co. 2 c.p.c., “L Oﬁ‘erm
' non e efficace se perwene oltre il termine stabilito ai Sensi dell’art. 5 69 terzo comma se e mferzore
di oltre un quarro al prezzo stabilito nell ordmanza 0 se ‘offerente non presm cauzione, con le '
modalita stabilite nell’ordinanza di vendzta m Misura non mferzore al prezzo deZ deczmo del prezzo .
, da Zmproposto ' | ” __ _ ' o | _ .
L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attuahnente pa:rl ad €16 OO)
in modallta telematlca Salvo che sia esentato ai sensi del DPR n. 447/2000. I bollo puo essere -
-'pagato tramite carta di credito o bomﬁco bancarlo seguendo le istruzioni mdlcate nel “manuale

utente per la presentazwne dell’offerta telematica” presente sul sito psr giustizia.it.




In caso di mancata aggiudicazione 11 Gestore del 'conto Senza richiedere apposita autorizzazione al
GE, provvedera nel pil breve tempo possﬂaﬂe a rest1tu1re I’tmporto versato dall’offerente non
aggiudicatario a titolo di cauzione, esclusivamente medlante bonifico sul conto corrente da cui
proviene la somma accreditata (al netto degli eventuah oneri bancari).

Modalita della vendlta telematica asincrona

a) Il Gestore per la vendita telematica € 1a societa ASTALEGALE NET spa;

b) 1l portale sul quale avra luogo la vendita telematica & quello dichiarato dal Gestore e indicato
nell’apposito elenco dei Gestor1 delle vendite telemauche individuati dall’Utficio Esecuzioni
Immobiliari ovvero : www.spazioaste.it ; .

¢) I referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, ¢ 1l Protessionista delegato.

Es‘amé delle offerte
[’esame delle offerte € lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale sopra

indicato ( www.spazioaste.it) . Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal

Professionista delegato solo nella data e nell’ora sopra indicati ovvero il giorno 04 APRILE 2025
h; 16,00 . _

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica, cui non potranno avere accesso
altri interessati, a qualunque titolo, dijversi dagli stessi offerenti ammessi, avra luogo tramite ’area

riservata del portale del Gestore designato ( www.spazioaste.it) accedendo alla stessa con le

credenziali personali € in base alle istruzioni ricevute alme_no 30 minuti prima dell’inizio delle
~operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla _Casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’ offerta.

- Nel giomo prefissato 1l ProféSsionista delegato: .

- verifichera la validita e la tempestivita delle offerte

- verifichera Ieffettivo accredito dell’importo comprenswo della cauzione ¢ del bollo;

- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari e tempestwe

- prowedera a dare avviso di ogni fatto sopravvenuto rilevante in ordine alla condizione giuridica o
d1 fatto del bene, di cut sia venuto a conoscenza;

- dichiarera aperta la gara.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti _é alle parti della '
procedura . o _ .

a tal fine, il Gestore della vendita telematica procedera a sostituire automatlcamente gh stessi con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I’anonimato.

Ga'ra ¢ aggiudicaZione - . ' '

Nel caso sia pervenuta un’unica offerta per un il:nporto_ pari o superiore al prezzo base I"immobile

verra provvisoriamente aggiudicato all’unico offerente.



Nel caso sia pervenuta un’unica offerta inferiore al prezzo base in rmsura non superiore ad un
quarto I’immobile verra aggludlcato salvo che non ci sia seria p0351b111ta di consegmre un prezzo

superiore con una nuova Vendlta € non siano state presentate 1stanze di assegnazmne al sens1

dell articolo 588 c. p.c. (ex art 572 c. p.c.).

In caso di pluralita di offerte Vahde si procedera con la gara telematlca tra gli offerenti parténdo
come prezzo base per la gara, dal valore dell’ offerta p1u alta Alla gara potranno partecipare, tramite
connessmne telematlca tutti ghi utenti le cui offerte sono state ritenute valide. -_ -
Non sono ammesse offerte in aumento presentate con importi decnnah

Se invece, gli offerentl non diano luogo alla gara mediante fonnulazmne d1 offerte in aumento, il

- Dele gato aggludlchera tenendo conto nell’ordlne dell’ offerta orlgmarla piu alta, di quella aSSIStlta'

_ da ‘cauzione plu elevata di quella che prevede temp1 pit  brevi e forme di pagamento piu
.convementl per la procedura e, In ultlma analisi, dell’offerta presentata per prima.
Prlma di dare corso all’ eventuale gara ai sensl dellart. 573 co. 1 ¢. p.c., il Delegato, in caso di
_presentazmne dell’lstanza di assegnazmne a1 sensi degli artt. 588-589 c. p.c., ne rendera edotti gh
offerenti.
~ Seil prezzo offefto & inferiore riSpetto al prezzo-base In misura non sup'eriore ad un quaﬁo e non vi
sono altre offerte (c.d. prezzo mmlmo) il Professmmsta De]egato ex art. 591 bzs co. 3, n. 3) c.p.c., -
prowedera a dellberare anche sull’offerta al c.d. prezzo minimo, non aggludlcando solo nel
caso in cui in base alle mrcos_tanze di fatto speCIﬁche e concrete vi sia la serla possibilita di
éonseguire un prézzo superiore con una nuova vendita o qualora sia stata présentata istanza di
.asségnazione,, provvedendo nel primo casd ad indire una nuova vendita e nel secondo a deliberare
sull’istanza d1 assegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 c_.p.c. (v. art. 591-bis co. 3, 11 7). 1l De_légato si
“asterra dall’aggiudicazione, _rim_ett_endo oli atti al GE, allorquando, in presenza dell’istanza di
aSségnazione,_- il prezzo raggiunto dagli offerenti all’esito della gara non superi il prezZo-base,
dovendo vicéversa aggiudiéare nel caso contrario. ' ' .
Ogni offerente ammesso alla ga.ira ¢ libero di parteciparvi o meno.

Le offerte in aurnento sull”offerta piu alta non potranno essere inferiori a Euro 1. 000 00.

La gara avra la durata di due glorm, a partire dal giorno 04 APRILE 2025 dalle h 16,00 , nel -

e _momento in cui il Professmmsta avra completato le verifiche di amm1ss1blllta delle offerte ,

con scadenza il gmrno 08 APRILE 2025 h12,00 quale termme ultlmo per la formulazmne :
delle offerte in aumento - | o

- EXTRA TIME PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negll u1t1m1 10
minuti prima del predetto termme la scadenza della gara sara prolungata automatlcamente di 10
minuti per dare la possﬂ)ﬂlta a tuttl gll offerenti di effettuare ulteriori rllanm e cosi d1 segmto ﬁno a
mancata presentazmne d1 offerte in aumento nel perlodo del prolungamento '
- La gara telematlca sara dlchlarata conclusa quando sara trascorso il tempo inassnno senza che Vi

51ano state offerte n aumento rlspetto all’ultlma offerta valida.




L’offerente che avra fatto 1’ultima offerta valida -sar?a dichiarato aggiudicatario provvisorio_ del bene.
Ogni rilancio effettuato verra comunicato at partecipanti .media:nte email e sms o0 con modalita
' telematwa mediante il sistema fornito dal Gestore '

Alla scadenza del termine della gara sopra indicato, l’offerente che avra effettuato l’offerta piu alta
sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene. '

Una volta decorso il lasso temporale fissato per_lo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma suindicata sara visibile a tutti i partecipanti Tofferta recante il prezzo
maggiore nonché al Delegato l'elenco delle offerte in aumento; -

- il Professionista delegato provvedera ad effettuare l"aggiudicazione avvalendosi della piattaforma;
- tutte le comunicazioni al partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettromca certificata all’indirizzo di posta elettromca certlﬁcata o di posta elettromca certificata per
la vendita telematica all'indirizzo comumcato dal SO goetto partecipante € tramite SMS (tali
“strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione
alla vendita); .

resta fermo che la piattaforma sara I'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita
e per la partecipazione alla gara; l'eventuale mancata ricezione di comun1caz1on1 tramlte posta
elettronica e/o SMS non invalida 10 svolglmento della vendlta ne puo dar luogo ad alcuna
doglianza da parte dei concorrenti.

Qualora nessuno degli offerenti ammessi a parteélpare alla gara telematica intenda parteciparvi
verra dichiarato aggiudicatario provwsorlo I’offerente che ha presentato la migliore offerta
irrevocabile di acquisto e, nel caso di offerte tutte uguah il bene sara aggiudicato all’offerente che
ha indicato la forma di pagamento piu Vantaggmsa per la procedura, ed in caso di uguali forme di
pagamento chi avra inviato I’offerta per pr1mo.

- Entro 48 ore dall’aggiudic'azione del bene il Delegato (o i1l Gestore del Conto) .pr-ovvederé alla
restituzione delle cauzioni ricevuté dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario, al netto degli
oneri bancari. _ H '

- Terminata la gara il Delegato aggiudica definitivamente il lotto ovvero da atto che 1’asta ¢ andata

deserta.

Modalita di versamento del saldo prezzo da parte dell’aggludlcatarlo

In caso di aggiudicazione, la somma Versata in conto cauzione sara imputata ad acconto sul prezzo
di aggiudicazione. ' ' '
L’aggiudicatario dovra, entro il termineperentorio di 120 giorni dall’aggiudicazione - 0 entro il.

diverso inferiore termine indicato nell’offerta - a pena di decadenza, senza applicare la c.d.

sospénsione feriale (periodo dal 1° agosto al 31 agosto) e non prorogabile al giorno successivo

qualora I’ultimo giorno sia festivo, versare il saldo prezzo (differenza tra prezzo di aggiudicazione e

quanto versato in ¢/cauzione) sul conto corrente intestato alla procedura di cui verra comunicato 1l

relativo 1ban .
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- Il mancato versamento del saldo. prezzo net ‘modi e nei termml lndlcatl COS1 come 11 mancato .
perfezmnamento della vendita per qualsmm fatto o colpa addebltablle all’ aggludlcatarlo comportera

la decadenza d1 quest ultlmo dall’aggludwazwne con conseguente perdlta della cauzmne gla _

Versata che verra incamerata dalla procedura
Gl effetti traslativi si produrranno solo al momento dell’emzssmne del decreto di trasferlmento da
parte del Giudice, prewa verifica del corretto ed integrale versamento del saldo e delle spese di

vendita.

Con I’emissione del decreto di trastferimento verra trasferito altresi all’aggludlcatarlo il possesso
g1ur1d1co dell’lmmoblle da tale data pertanto andranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario
tutti 1 relatlw vantaggl ed oneri, ivi comprese le spese anche condommlah di ordinaria e
‘straordinaria manutenzmne '
I1 pagamento delle spese condommlah © regolato dall’art 63 20 comma delle Dlspdsmmm di
Attuazmne del Codlce C1V1le ' " -

Tutte le spese relatwe alla Vendlta quah ad esempio i.v.a. (se dovuta) 1mposta d1 registro, 1mp0.ste '
1p0tecarle © catastah spese per bolh ed oneri di qua131a81 genere connesse al trasfenmento degli
immobili , ivi compresa la parte del compenso spettante al professmmsta per le operazioni
successive alla Vendlta come liquidato dal giudice dell’esecuzmne SOno  a canco '
dell’aggludlcatarlo senza alcuna p0351b111ta di rlvalsa nei confrontl della procedura. L’importo
versato a titolo di spese di vendita non comprende le somme necessarle alla cancellazione delle
formalita pregludlzlevohj che 1a{erra_.nno quantificate all’esito dell’ aggludlcazmn_e e che verranno
richieste successivaménte. Laddove le somme versate a ..tiltolo di spese presuntive di vendita
risultassero superiori -a'_ quelle effettivamente necessarie a tal fine, la pfocedura procéderé all’esito
dei dovuti conguagli alla restituzione in favore dell’aggiudicatario delle som'm'e eccedénti
A norma dell’art. art. 46 D.P R. 6- 6—2001 n. 380, laggludlcatarlo qualora limmobile si trovi nelle

-. cond1210n1 prev1ste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare a proprie
. _escluswe spese domanda di permesso in sanatoria entro centoventi glorm dalla notifica del decreto
emesso dalla autorlta gludmarla ' . '
ook o
11 bene oggetto di vendita non ¢ s.o goetto ad attes‘tafo_ di prestazione energetica non sussistendo
immobili . ' '

Si avverte I’aggiudicatario, laddove ne abbia interesse, di fare istanza di emissione dell’ordine di

liberazione del bene entro 30 giorni dal saldo prezzo' con onere del professionista délegato della

trasmissione al G. E. della suddetta rlchlesta insieme alla bozza del decreto di trasferlmento

Per quanto non espressamente qui prewsto S1 apphcano 1e vigenti norme d1 legge

PUBBLICITA’
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L’awisb di vendita sara pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della
~ Giustizia e nel sito internet www.astalegale.net (unitamente a copia dell’ordinanza, della perizia
€ délle foto) di Astalegale.net spa che ne curera I’inserzione sul sito del Tribunale di Fermo.
Tutte le aftivita prescritte ch_e a norma dell’aft. S71 e séguenti C.P.C. devono essere compiuté in
cancelleria o davanti al GE o dﬁl cancelliere o dal GE saranno effettuate dal Sottbscritto .
delegato presso il proprio studio in'Férmo, Via Prospéri' 33/A (Té1.0734-605070) ove potranno
richiedersi maggicri informazioni. o ' ' - .
L’accesso per la visione degli immobili'potré__ essere richiesto al Custode Giudiziario nominato :
MARCHE SERVIZI GIUDIZIARI SRL , SEDE: VIA ROMA 151 ~ 62100 MACERATA

Tel. 0733/522205 , Email: info@msg.stl ,PEC: marcheServizigiudiziari@Iegalmail.it _

Fermo, 27/01/2025 o V4G ' '

Alyv. Laura (§ éeni o

au
i . g e X \9/?‘/\_)
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