R.G.E.N.34 /2024

TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA

per il debitore esecutato. in sost. aw.“
per il creditore intervenuto “
il custode avy. MARCO TERRACCIANO
I"esperto stimatore arch. BOAGA
I fiifensori dei creditori insistono nella vendita,
LP chlede_ Ia-sospensione dell’esecuzione, riportandosi alla comparsa di costituzione. L’av

» S oppone e insiste nell'emissione dell’ordinanza di vendita, L’avv pining
quanto richiesto dall’ayv. : e s

rappresentando che allo stato nulla & stato deposit:
o richiesto dal i I : ; posita :
debitrice al fine di dimostrare i presupposti per la sospensione. postito dalla parte

Il giudice. verificata Ia ritualita delle notifiche, emette la seguente ordinanza,

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. 34 /2024;

- rilevato che I'affermata presentazione da parte del debitore dell’istanza di avvio di una procedura di
composizione della crisi da sovraindebitamento di per sé non dispicga alcun effetto sospensivo;

- rilevato che non risultano documentati provvedimenti dell’autorith giudiziaria volti a sospendere la
procedura in oggetto o a sancire il divieto di proseguire nelle azioni esecutive previamente intraprese;

- letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.

- sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

- visto I'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell*incanto possa aver luogo ad
un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del
versamento del prezzo

-tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno svolgersi
secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. . salvo che non si evidenzino peculiari
ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il
sollecito svolgimento della procedura, ' o L
- considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedl,_lra;

_ritenuto di adottare il modello della vendita telematica asincrona regolato dall. art. 22 del D?creto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32. che prevede la presentazione delle offerte e lo
svolgimento della gara esclusivamente in via telematica:

visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c.;
DISPONE

la vendita senza incanto del compendio pignorato con modalitd telematica asincrc:na. quanto .al lotto
UNICO. meglio identificato nella relazione di stima depositata in data 31/ l(_lf.?.024 a f'u_'ma flel perito archi
ELENA BOAGA. stabilendo il prezzo base d’asta in euro 70.000,00 (applicata una riduzione rispetto a
valore di stima a causa dell’assenza di garanzia per i vizi della cosa);
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DISPONE

che in caso di gara ciase

una offerta in aumento superi la precedente di almeno il
d’asta

3% del prezzo base

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c.. mediante delega del
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalita telematiche richieste dall’art. 569
c.p.c:

visti gli artt. 569 e 591 bis c. p.c.

NOMINA
gestore della vendita telematica la Societi ASTALEGALE.NET S.P.A. che vi provvederd a mezzo del
suo portale indicato nell*avviso di vendita

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al
esecutiva che vi provvedera presso il proprio
il portale del gestore attraverso la modalita

professionista gia nominato custode n
studio nell’indirizzo indicato nell’
asincrona

ASSEGNA

ella presente procedura
avviso di vendita e tramite

al, professionista nominato termine di 24 mesi  dal
(Ieh’illcar'ico per Iespletamento delle operazioni di ve
successivi alla stessa: disponie che nel caso di manca
professionista

la avvenuta comunicazione del conferimento
ndita ¢ di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti
o svolgimento delle operazioni nel termine. il
informi il giudice rimettendo gli atti allo stesso mediante il deposito della “relazione di
esito negativo della vendita™ secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale: il giudice si riserva di

prorogare tale termine ove il professionista. prima della scadenza, depositi istanza motivata in tal senso.

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 2.000,00
quale anticipo sui compensi e sulle spese del gestore della vendita telematica. disponendo che i creditori
gli versino tale somma entro 30 giorni dalla pubblicazione del presente provvedimento, avvertendoli che
in_caso _di_omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita
informativa_ai fini della eventyale dichiarazione di_improcedibilita dell’esecuzione. Nel caso di
esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al giudice dell’esecuzione
tale circostanza nel termine di giorni 15, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine
dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimen_ti per 'adozione da parte del
giudice dei necessari provvedimenti per la continuazione dell’attivita di vendita.

DETERMINA

Il versamento da parte dei creditori muniti di titolo esecutivo, in favore del professionista d?legat&.ﬁc‘il lun
ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche,

di € 100.00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita, da \'t}‘rSd:fb] 1_1&.[ te:‘p(::::z :]1:) Ic
iorni prima deil"esperimento di vendita, avvisando sin da ora che, nel caso di mancata ©
gioril prima

i i procedera ai sensi dell” 31 bis c.p.c.
della pubblicita per I'omesso versamento di tale acconto, si procedera ai sensi dell’art. 631 bis c.p

AUTORIZZA

i i ; in relazi tutti i
Il professionista delegato ad operare sui conti corrente intestati CFE_lla pl:ocedura,."l’n l'eglafl?ilzlige
movimenti in entrata di sua competenza nonché per tutti 1 pagamenti In uscita autorizzatl dal g .

2 isposizi crizi i ati di
A tale fine il professionista delegato provvedera alla predisposizione ed alla sottoscrizione dei mand

ia PEC i X i i i mento. 0 da
pagamento da inviare alla banca via PEC, unitamente al DlOVVEdImEth il:e Ell|lt0l‘|2.2& il pagan
" 1 H H 1 H - ot g - - .
prgﬂcn[arc dircttamente alla filiale dell”istituto di credito incaricato dal Tribunale

‘incari stituzione di parte do
Il pagamento delle imposte connesse all'espletamento dell'incarico: la restituzione di part]c Sleldl:'g: p
speseh all'aggiudicatario (previa liquidazione dei compensi del delegat9 dd ‘pe‘u‘te g;edci‘,]fl:)11di zfa!
pagamento degli oneri pubblicitari (diversi dalla pubblicazione sul portale) ¢ il trasterimen
N s ]

o
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conto aperto I"'UNICREDIT S.p

_ A a quello aperto presso 1a BCC Roma. si conside
presente ordinanza senza la nece

aqu rano autorizzati con la
ssita di un ulteriore provvedimento de] giudice dell

‘esecuzione.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

ATTIVITA* PRELIMINARI

il professionista delegato provvedera:

1) al controllo della titolarita in capo al/fi
espro;_)riazione. sulla base della documentazione ipocatastale o della certiticazione sostitutiva notarile
d;posrtata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto e, nell’ipotesi in cui riscontri una
discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice
tfrasmettendogli ¢li atii senza indugio:

2) ad acquisire il certificato dj stato civile del debitore esecutato
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.

3) al controllo dello stato di diritio in cui si trovano gli immobili. della destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art, 18 della

reno risultar ( Legge 28 febbraio 1985 n. 47. nonché le notizie di
cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive medifiche;
4)

~a redigere, entro giormi 60 dalla comunicazione del presente provvedimento, ["avviso di vendita
Senza incanto, secondo il modello pubblicato sul sito del tribunale di Civitavecchia completato dei dati
mancanti.

5) ad accompagnare i so

debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di

al fine di verificare se j beni

_ ggetti interessati a visitare I'immobile fi
seliimana, concordando la data con il debitore. qualora questi occupi an
debitore non si renda disponibile per I'effettuazione delle v

stesse in qualsiasi modo, il delegato e custode deve darne immediata comunicazione al giudice,
depositando istanza volta ad ottenere I"emanazione dell’ordine di liberazione }

6) ad aprire il conto corrente partitario intestato alla procedura esecutiva, laddove non ancora
aperto, presso la filiale di Civitaveechia dell’istituto di credito BCC Roma, esibendo il presente
provvedimento mediante accesso in filiale o trasmettendolo via PEC. In caso risultino gia versate somme
a favore della procedura sul conto corrente aperto in precedenza presso la filiale di Civitavecchia

dell"'UNICREDIT S.p.a., a trasferire tali somme sul conto aperto in forza della presente ordinanza,
sottoscrivendo I'apposito mandato.

ssando almeno una visita a
cora I'immobile. Laddove il
isite nella cadenza sopra indicata o ostacoli le

ATTIVITA’ RELATIVE ALLA VENDITA

1l professionista provvedera: _ o g
1) a pubblicare entro 60 giorni dalla comunicazione del presente prowedn’_nento 1_1 primo avviso di
vendita secondo il disposto dell*art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite. utilizzando il
modello pubblicato sul sito del Tribunale ¢ depositandolo a mezzo PCT;

2) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non supe.ric:re a 12.0 giorni dall*avviso di
vendita per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno fj&‘l !oem pignorati, © dora fisca. I
3) a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente. ad ora fissa,

convocazione delle parti. dei creditori iscritti davanti a sé presso il proprio —stucho .10 l;:,m}:r :zgeiawgﬂ:&
telematico e degli offerenti on line. per |'apertura dell_e buste, ‘Ia cleln_be‘m‘a?lnl:l,:.ut ‘?[)IDM ?21;01“_
eventuale gara telematica tra tutti gli oﬁ‘erent.i'. _lu ‘relazro‘ne al dtsgosto di cui all’ar ;e;ldel-e p:_lrt.e_co;]
laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano p

modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal ‘Gmchce‘ o dal referente fidlﬂ&_ pmr;gh:]r;bit;re

spettatori, dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione ¢ s
; - : . ‘.

dei creditori, degli eventuali comproprietari non esecutati;

icezi ite i g i Ile offerte inviate in via telematica;
: -ezione tramite il gestore della vendita. de . le " ’
:'g ']:Il?';:tlturu presso il rl;mprio studio delle buste depositate telematicamente, all’eventuale
* ﬂ i o - . - - - " - . ..
presenza delle parti, dei creditori iscritti non intervenuti comparsi; - e e s
6) all’esame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, ¢

indicate nella presente ordinanza:

L1l professionista fissera I"apertura delle buste non prima delle ore 10_:00 e m-m. oltrcz lenog.' tfiﬁurlt:f
aiornate di lunedi. mercoledi o venerdi a seconda del gestore della vendita noznmatoﬂs&l.iuin[NOE : qap 2
Ealendario: Lunedi EDICOM FINANCE S.RL. - mercoledi ASTE GIUDIZIARIE A S.P.:
venerdi ASTALEGALENET S.P.A.
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7) a d |chrarafre Iinefficacia o IPinammissibilita delle offerte presentate tardivamente o non conformi
a quanto disposto in questa ordinanza;

8) alla de!ibex‘azione sull'unica offerta ammissibile secondo Je disposizioni dell’art. 572 ¢ p.c

provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazione di una nuova vendita: '
9) ‘ad avviare, 1_1e!la ipotesi di pit offerte ammissibili la gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la
modalitd asincrona di seguito disciplinata. pronunciando I’aggiudicazione a favore del miglior offerente a
meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore dell"immobile st

neno che il prezz : i ; abilito nell’avviso di vendita e
V1 stano istanze di assegnazione; in caso di mancata partecipazione alla gara. ad aggiudicare I"immobile al

mng!nqe- od, al primo offe_rcmc, a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

10) ad esaminare eventuali istanze di assegnazione (che si

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale dj offerte;
b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto I*unic ’
valore d asta;

¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto
di gara tra gli offerenti — il prezzo indicato n
prima sia stata inferiore al valore d’asta:

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - i

- — - - - - b
%f'f'eremr il prezzo offerto all_ esito della gara sia stato comunque inferiore al valore d-asta:
alutata ‘Ia validita e la ammissibilita della istanza di assegnazione il professionista delegato
2 - - LY - e i =
procedera, nell“ipotesi sub a) alla assegnazione, Ove Je circostanze sopra indicate alle lettere

z) d) si verifichino pel corso del primo esperimento di vendita il professionista delegato prima
I a8 . o N > ' . "
d{ pron_u.ien. sulla istanza dj assegnazione, procedera, alla fissazione di un nuovo esperimento
R T g . 5
I vendita a prezzo base invariato o solo all’esito provvedera sulla istanza di assegnazione,

In_ cgso?dl plura-hta di istanze di assegnazione il professionista assegnerd I'immobile al
migliore* od al primo offerente,

il professionista delegato provvederi conseguentemente:

- ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenut i termine di giorni 60 per il

depps:to di nota anal‘irica di precisazione del credito vantato. con indicazione distinta del
Cﬂpll{.]lt?, dajgl.i iteressi e delle spese e con indicazione distinta — nell’ipotesi di credito assistito
da prmleg:o Ipotecario — della quota garantita da privilegio e della quota in chirografo;

-a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del credito o
comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori — I"ammontare forfettario delle
spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode giudiziario. per le spese
conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in generale per le spese della
procedura eventualmente dovute, nonché I'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto
dall’assegnatario;

- ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il versamento
delle spese come sopra determinate e dell’eventuale conguaglio dovuto:

- a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unjtamente alla
documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la pronuncia
del decreto ex art. 5386 c.p.c.

1 delegato, in caso di istanza di assegnazione a favore del terzo. formulata ai sensi dell*art. 590
bis c.p‘:c, verifica che il creditore abbia depositato in cancelleria. nei 5 giorni successivi alla

pronuncia del provvedimento di assegnazione, ’'indicazione del nome del terzo a favore del
qualc ha formulato I'istanza ¢ la dichiarazione del terzo di volerne profittare. In mancanza

procede alle operazioni sopra indicate a favore del creditore che ha formuiatol l’i'st%}nza. .

11) a redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica !1el
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati. a quanto trasmessogli dal gestore (o z}cqmsrtt? dal rfalatzvo
sito) ed agli adempimenti pubblicitari: ad aggiornare conresmalmeqte con Pesito dell esperimento
I'apposita area del Portale delle vendite pubbliche (ed i siti  www.asteannunci.it e
www. tribunalecivitavecchia.it: wiww.asteeiudiziarie.it) . - _ o

12) nell*ipotesi di vendita di pilt lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e
dell*art. 163 disp. att. c.p.c., ove. per effetto dell’aggiudicazione di uno o piti lotti (e tenuto eventualmente

a offerta sia stata dj importo inferiore al

— in presenza di pid offerte ed in assenza tuttavia
ella migliore offerta o nell*offerta presentata per

* da scegliersi secondo i seguenti eriteri in ordine di D[’it)l‘i!i]: a parita t_ii prezzo offerto maggiore impurl'u _d.‘cllaf
cauzione prestata, a parita di cauzione prestata. minor tempo indicato per il versamento del saldo prezzo. a parita di
termine per il versamento del saldo prezzo, prioritd temporale del deposito delle offerte. . ‘ ‘
7 da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di prioritd: a parita di prezzo pﬁ'urto. collocazione degli offerenti
nella graduazione dei crediti. a parita di collocazione priorita temporale del deposito delle offerte.|
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conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia Slata gia conseg
complessivo dei erediti per cui si procede e delle spese rirgre i
spese della procedura relative a tutti gli ausiliari sar :
conto per gli onorari degli avvocati i valor med;
vigenti al momento dell’aggiudicazione;

13) a provvedere alla restituzione delle cauzioni versate

dagli offerenti non ammessi i [
i Tevedcre 2ila rex ) i g €sst 0 non risultati
zr;,[.illf:dlcatau clu. beni thldlltl mediante ordine al gestore di dare immediata disposizione all'lstituto di

'1 o ‘c,?nvg)zTonato per il rlaccr_cdlto dei bonifici degli offerenti telematic; sui conti correnti di
provenienza, indipendentemente dall'TBAN indicato nell’o

1 )

| ; a per errori di natura tecnica al dele

provenienza. a richiesta degli interessati: s
15) a dare disposizion
bonifico dell’aggiudicatario:
16) a ricevere I'eventuale istanza formula

ta dall*offerente per la restituzi i
1) | zione della cauzione, nel ¢
IN Cul non siz Wi > ‘offerta di i =il
cui non sia pervenuta al gestore I'offerta dj quest’ultimo, provvedendo a depositarla tramite PCT per
attivita conseguenti; o B i

17) a _ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 c.
terzo prevista dall’art. 590 bis ¢.p.c. unitamente all'a
profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

18) a comunicare all’ ageiudi : B s

. ggiudicatario, entro 30 giormi dall’agoindicazi ‘
gia versate, I’ammontare del resid % - dall aogill'dlcamone, tenendo conto delle somme
& ; SIAUO prezzo e delle spese necessarie al trasferimento del bene da versare

Sui " 1 &l - . ol A 1 3
conti della procedura. nonché gli estremi del conto corrente ove effettuare il relativo bonifico a dare

tempestivo avviso del mancato ver : idicar:
. ‘  ©¢7 mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine fissato. per

‘art. 587 c.p.c.. contestualmente fiss [
. . : B ando la nuova vendita:
19) ad autorizzare | assunzione di debiti da parte dell’

¢.p.c. (nell’ipotesi di cui all“art, 585 comma 2°¢
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

e fielslil;o::ﬁ?vs Idréldyf;é?ts phovg: emitn W15 o s g pania (1 quale dawr depaites
soddisfatio e & - ' ‘ .gxo_rmﬂ.a a aggiudicazione, decgrso .11 quale verra

di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente tutte
le somme necessarie per le spese della procedura (compresi i compensi legali del creditore procedente
applicando i parametri medi di cui al Dm 55/ 14). nonché per I'eventuale definitiva liberazione del bene.
ove una tale attivith sia ancora da compiere: cosi calcolate le somme dovute alla procedura il delegato
comunichera nel pili breve tempo possibile ¢ comungue non oltre 30 giorni dall’aggiudicazione. quale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dall*aggiudicatario direttamente al creditore fondiario &
quale parte dovra essere versata sul conto della procedura. In ogni caso non potra essere versata
direttamente al creditore fondiario una somma superiore al 80% del prezzo. L’indicazione
all'aggiudicatario di somme eccedenti rispetto a tale percentuale sard considerato un grave motivo ai fini
della revoca dell“incarico ricevuto.

_uita una somma pari all’ammontare
ndone immediatamente a questo Giudice: le
anno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto

di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe

i bonifici versati da
ul conti correnti di

i al gestore perché venga girato sul conto della procedura I'importo del

p.c. e la dichiarazione del nome del
tto contenente la dichiarazione dj questi di volerne

aggiudicatario o dell"assegnatario ex art. 508
C.p.C. provvedera direttamente a limitare il versamento del

21) ad effettuare. se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina; _ _
22) a depositare telematicamente, in caso di vendita, la minuta di decreto di trasferimento in

formato editabile RTF (con espressa menzione della situazione urbanistica dell’ immobile) nel termine
di 20 giorni dal versamento del saldo prezzo e a depositare il progetto di distribuzione utilizzando l
modelli pubblicati sul sito del Tribunale. nel termine di 60 giorni dalla soﬂoscrizionf: del decreto di
trasferimento da parte del giudice dell’esecuzione. Se il versamento del prezzo € avvenuto con
I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il ver:samcmq dm?uu del_le somme
erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto
di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto. La. bozza dovra contenere
altresi "ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile come previsto dall’art. 586_ c.p.c.
(trascrizioni dei pignoramenti e dei sequesiri conservativi. iscrizioni ipotecs_me), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento. Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: , o

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1 f)SS avente \:ﬂlldltﬂ di un

anno dal rilascio o. in caso di scadenza. altro certificato sostitutivo che il professionista delegato

I-.uitlficilgi:?;n-azioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del

documento di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 445/2000: _ o

_attestazione circa "avvenuto versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per

le formalita successive poste a carico dell*aggiudicatario;

- visura ipocatastale aggiornata dell’immobile venduto;
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23) ad eseguire. prelevando le somme necessarie dirett
di registrazione, trascrizione (ramment
conscrvatore dei registri immobiliar
all’iscrizione dell*ipotec

amente dal conto della procedura, le formalita
ando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3% c.p.c., il
[ non pud eseguire la trascrizione del de
a concessa dalla parte finanziata™), annotazione e v
trasferimento, alla comunicazione dello Stesso nei casi previ
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni i potecarie e di ogni
trascrizione pregiudizievole ( pignoramenti ¢ sequestri conservativi) conseguenti al decreto dj

trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dej gravami;

24) a trasmettere all*aggindicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € a restituire
allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
mediante prelievo diretto delle stesse dal conto del

la procedura;
25) ai sensi dell’art. 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni altro incombente. anche di carattere fiscale. che ai
termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene:

26) a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d’asta nel fascicolo d
inserire I"originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo:
27) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d'asta sopra
stabilito e in mancanza di domande dij assegnazione a fi

ssare la nuova vendita, emettendo ji relativo
avviso entro 30 giorni e ribassando il valore d"asta del 25% ai sens; dell*art. 391 comma Il . p.c.:
28) a fissare un nuovo termine non inferiore a 90 giomi, e non superiore a 120 giorni dall’avviso di
vendita per formulare offerte con le modalita

previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo la
convocazione innanzi a sé presso |l proprio st

; udio o in via telematica delle parti e dei creditori iscritti non
ntervenuti e on line degli offerenti per la deliberazione sull’of

ferta e per disporre 1'inizio dell’eventuale
gara telematica tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. c.p.c.. In relazione al disposto di cui all’art. 20 DM
32/2015 Jaddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte
con modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™ c¢.d.
spettatori, dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente |a partecipazione del debitore.,
dei creditori, degli eventuali comproprietari non esecutati;
29) ad effettuare, anche per questi ulteriori esperimenti di vendita, ttte le attivita g
oggetto della presente delega:
30) in caso di infruttuoso ¢sperimento della seconda v
ribassato e in mancanza di domande di assegnazione, a deteri
25% rispetto all’ultimo praticato ¢ ad effettuare tuite le attivitd gia descritte; procedere nel modo
descritto anche per la terza e per la quarta vendita senza incanto; in caso di infruttuoso esperimento anche
della quarta vendita senza incanto al valore d*asta ribassato ed in mancanza di-domande di assegnazionc,
a fissare un quinto esperimento di vendita senza incanto con un'ulteriore riduzione del valore d’asta nella
misura del 40% rispetto all*ultimo praticato; - o ) S
31) nel doveroso rispetto dei termini sopra illdi?aﬁ.'ll professionista goxfrfa avere cuclia Idl e fet‘fua;it;
esperimenti di vendita durante il corso di 24 mesi di cui almeno 3 entro il primo anno dal tjon erime 1
dell’incarico: il mancato rispetto di questi termini. se non dovuto a causa non imputabile. costituisce

tivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. . o o

‘1321?31;?)‘1231 di rf:jsilo negativo della vendita. pur a segu_ito dt‘:i detti rrlzass:.N ;Ei BL;S;?S;ETE] p;‘?é'gsf:\l_?‘?{jg
delegato rimettera gli atti al giudice dep0§ltel'a senza indugio, RELAZIO £
secondo il modello pubblicato sul sito del tribunale

creto se non unitamente
oltura catastale del decreto di
sti per le comunicazioni di atti volontari di

ell’esecuzione provvedendo ad

a ordinate e

endita senza incanto al valore d'asta gia
ninare un‘ulteriore riduzione di valore del

ULTERIORI ADEMPIEMENTI

1) 11 delegato depositera inoltre una relazione al _(jE', (utilizzando 1.1 Enode(ljl_oed;)l::) og E;A;il! ;}T:Eeﬁ;
ESITO NEGATIVO™) nel caso in cui il prezzo base Fil asta sce‘uda .al 'd;t:?o-ttg‘alde”’l 'pro(;ed:“-a et
valutazione in ordine alla sussistenza dei presupposti per la chiusura anticip a

. i , : . - . A . .
?‘l o dﬁliialret‘ :1::)4 :ilssgtlssli)‘da;lti":ﬁ:zo1 bis u.c, provvedera comunque a.dgpomtare entro __al) g;o::!:uc:'agg
o ifi de!l‘eorginm;m di delega un rapporto riepilogativo imzl’ale dell'z}ttmta- svolta' (specie ?i(;“ ;II: i
nﬁf: :Iafi::empimemi sub. 1 e 2 ed a depositare dopo ciascun esperimento di vendita un rapporto rieptiog
ag ub. 1e2 |
periodico dcli’at'tixf{ta 5 vOl-t{:{alla fine del trimestre (1 gennaio-31 marzo; I aprile- 30 gi}lgm: 1 luglio- 'LO
- o dlec-l~ g"ul)r:;'}ccnmre) in corso al momento della dichiarazioni di esecutivita del Pro!-?-ﬁltf: u.;
Sf:‘tthnbl‘f‘:; I k?Itml-)l;:j ionlista delegato provvedera a depositare raPPOrtn‘ri‘fpilf’gatl‘fﬂ,'hna{f’ o i,‘ :‘:'l?::ili
C[ISlI‘IhLlZlQI\e o oo lL'S{j:aldo zero della procedura esecutiva. [ rapporti rlep'rlozgatm per tO(%ICI.,C =
Aminl 00{“" C;"’{J " ti ¢ depositati esclusivamente avvalendosi degli specnf’ucu I"I\C:d&”l resi CII::}JOI;)IS'IT i
dovrannt_) cs.t,cl‘; e me? redatrgri aggijornati alle specifiche tecniche XSD lllilllstql'la]l pubhl{ca_ﬂe sul ' si
?al:fos’rgﬂiiieqﬁoﬁi:aaﬁ potrannc? " utilizzare per I'elaborazione dei rapporti riepilogativi qualsia

protessionis g
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piattaforma informatica a loro dis
tecniche (Fallco, Astegiudiziarie,
offrano il medesimo servizio sul

posizione provvista di redattori aggiornati alle suddette specifiche
Astalegale. Edicom ovvero analoghi gestionali di altri operatori che
mercato). purché procedano anche al deposito dell*atto elaborato
direttamente dalla piattaforma stessa nel formato innanzi specificato: potranno anche utilizzare per
elaborare i rapporti riepilogativi i modelli mess; gratuitamente a disposizione dalle societa che gestiscono
le pubblicitd delle vendite giudiziarie presso il Tribunale, sulle piattaforme Edicom (efisystem) e
Astegiudiziarie, e in tal caso dovranno depositare "elaborato direttamente dalle suddette piattaforme;
4) Il delegato provvedera a richiedere al momento dell’aggiudicazione ai creditori la loro nota di
precisazione del credito assegnandogli il termine di 60 giorni per I'incombente (15 giorni nel caso
intendano usufruire del beneficio di cuj al 41 TUB)
5) Il delegato provvedera a comunicare immediatamente I*avvenuto
all’esperto stimatore e ad eventuali aliri ausiliari,
depositare nota spese a saldo per I"attivita svolta;
6) Il delegato provvedera, entro 30 giorni dall
I5 giorni dalla conclusione delle operazioni di

versamento del saldo prezzo
i quali entro 10 giorni dalla comunicazione dovranno

a sottoscrizione del decreto dj trasferimento o entro

liberazione ove protratte dopo la firma del decreto, a
predisporre, utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale, progetto di distribuzione (anche
parziale laddove vi siano ulteriori Iotti in vendita, in tal caso limitato al 90% delle somme da ripartire),
previa acquisizione — dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti- dei conteggi aggiomnati dei
crediti e di nota spese, nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di
liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi del DM 15.10.2015 n. 227 &
dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli altri ausiliari; nell*ipotesi in cui per colpevole ritardo
i creditori e gli altri ausiliari non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o nota spese.
il professionista delegato procedera a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura.
tenendo conto dei valori medi stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento
quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a
norma dell’art 5. col, DM 37/2018 e Ia base di caleolo stabilita dall’art 161 disp. att,

7) 1l delegato provvedera a depositare nel fascicolo copia del progetto di distribuzione. Entro trenta
giorni dalla comunicazione del provvedimento che attesta I"avvenuto esame del decreto da parte del
giudice dell’esecuzione, provvedera alla fissazione della data di comparizione delle parti presso il proprio
studio per I"approvazione dello stesso. alla comunicazione via PEC 0 FAX 0 RACCOMANDATA A/R

del progetto di distribuzione e della convocazione per la sua approvazione almeno 10 giorni prima
dell’udienza.

Nel caso in cui le parti, ritualmente convocate. non compatano, approvino il progetto ovvero raggiungano
comunque 'accordo, il professionista delegato dichiarera approvato il progetto di distribuzione e
depositera nel fascicolo telematico nuovamente (COME ATTO PRINCIPALE DEL DEPOSITO) la copia
del_progetto di distribuzione con allegata istanza per la dichiarazione di esecutorieta dfallo stesso,
il verbale delle operazioni compiute innanzi a sé. sottoscritto da tutte le parti presenti (nel quale si dara
atto, in modo analitico. di tutte le comunicazioni effettuate alle parti, delle moda‘hta delle stesse € d_ellz‘t
data delle ricezioni delle suddette comunicazioni da parte dei destinatari) e copia dgllg comunicazioni
relative alla fissazione dell’udienza, ritualmente ricevute dalle part_i); nel caso in cui sia Proposta'.unfi
opposizione distributiva o comunque non si rz}ggiun:ga l:accprdo. il profes:;lc-),llisla dct:gaéan?cs:;sz,li:;i:
istanza al giudice dell’esecuzione per la fissazione di un’ udienza ex art :3_1.. _t..[;._ci). : a”0 Stssso

innanzi al delegato non puo essere sostituita dal deposito di note seritte o dall’invio di Pec a ;

DISCIPLINA DELLA YENDITA SENZA INCANTO

Offerta telematica

1. MODALITA™ DI PRESENTAZIONE ' dllofferente (0 da uno degl
Le offerte di acquisto (in bollo) potranno essere presentate umcanl\ente all’o eoakn 08 oo deg
icta offerente : tore legale anche 2 2
crenti cgalc rappres o della societd offerente) o dal procura ' .
fferenti o dal legale rappresentante | ! i l G
tz:?ell‘art 579 ultimoaco c.p.c.. fino alle ore 13.00 del giorno feriale precedente Ia dlat‘a()l;‘!?:;;atgiimqtica"
' ) ; g LI * * ' - g
ame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi - tramite 1I‘mod‘ulctl:1 web e g
le"grnito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla SUI.lct.lil del lote T ven nla F;r';;:te“ ) o o
:store della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate 'nel Man}m e Ut . nlnm e
g)f)?'t(:le delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia: !l ﬁle cn!::tat('): in 0‘0 E{el Min.ismm
t:ont‘enente I’offerta integrale e gli allegati all offerta, dovra essere inviato all’indirizzo pe
a Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. N
ge”d c!ill:}lstllﬂ‘i;l?::z?:pirjamgmis‘;il{:ili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti
aran ; ge
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suindicati (offerenti o procuratore legale),

A pena d’inammissibilita 'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma

digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori

accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata (dell’offerente o del suo procuratore
legale);

in alternativa & possibile trasmettere 1offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12. comma 35 del D.M. n. 32/2015.

Lofferta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia.

In caso di mancato funzionament

0 dei servizi telematici del sistema giustizia I'offerta doy
depositata ai sensi dell’art. 15 D.M.

ra essere

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA
L offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luog
stato civile, ed il recapito telefoni
intestare |'immobile a soggetto div
regime di comunione legale dei be
"offerente € minorenne, 'offerta

0, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio. lo
co del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile
erso da quello che sottoscrive I'offerta). Se offerente ¢ coniugato in
ni. dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare;

b) I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura:

c) I"anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene:

f) I"indicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

€) la data e Pora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita:

h) il prezzo offerto. che non potra essere. a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un
quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell*avviso di vendita;

1) il termine di pagamento del saldo prezzo € degli oneri accessori. che non potra comunque essere
superiore a 120 giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
1) I'importo versato a titolo di cauzione. in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto. importo che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;
m) la data, I"orario e il numero di

CRO (o TRN o altro identificativo dell’operazione bancaria) del
bonifico effettuato per il versamento della cauzione (qualora il modulo web ministeriale non dovesse
permettere Iinserimento di lettere o di caratteri speciali. dovranno essere inseriti solo i numeri da cui &
composto il CRO/TRN); _

n) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del hoqlﬁco; _
0) Iindirizzo della casella di posia elettronica certificata (o della casFlla di posta ele'ttrm.ucz'l
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere I"‘_offcrta ¢ per ricevere Ie. comunicazioni
previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventu.alll comunicazioni previste;

P I"espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima: ' » —
NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere ogg
separata dichiarazione da allegare telematicamente all’offerta.

i L e ALL‘IIOII;F%I‘{TAt del coniuge in comunione legale dei beni;
i to di identita dell’offerente e I a2 i
a copia del documento di identita de liuge in co o ‘ o
b}) cogia del bonifico attestante il versamento della cauzione: in difetto ‘lzggti):iiqﬁoi?; o e
possa essere abbinata all*offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad es. per errori di digit
— ["offerta sara dichiarata inammissibile: . ‘ _ U
c)[ o s¢ i’nﬂ‘erra ¢ formulata da pin persone, copia anchle per immagine de!l;l ?rto:.l:; : :]gﬁsaccaseilahdi
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore dElwfoggigic: i?!e e e
Josta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottosc X
f}uesta venga trasmessa a mezzo di casella di posta t:lcllr?n‘llleca; c:j.:lllf;-.;:zl I
i i i - g a specia ag : )
a anche per immagine della procura speciale ¢ 0 B i
d)bblicoc:: T:ri?tu:a p:')ivata aul;nicata da un pubblico ufficiale), nell"ipotesi di offerta fatta 2
pu B ~ -
‘ @ g A i i le rappresentante della
i e i jeta attestante i poteri del legale rapj
i isura camerale della societa a . R R
o s g risalente a non piu di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare ch

L= -

e i i poteri del soggetto interno delegaf_OZ .. AR, ‘odice fiscale
%ucm att::tﬁn;;:i:tto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del cod
4 Rt

3

persona giuridica offerente,
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del soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive "offerta.
autorizzazione: |

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata d
di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di ac "
a titolo personale;

h) la dichiarazione relativ

nonché copia del provvedimento di

. a pubblico ufficiale -
quisto del bene da parte dellaltro coniuge

4 a quanto non previsto dal modulo ministeriale indicata sopra al par. 2;

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

[l versamento della cauzione deve essere effettuato esclusivamente  con bonifico sul conto corrente

cauzioni i'ntestato al Tribunale di CIVITAVECCHIA. con il codice IBAN indicato nell’avviso di vendita:
€ con unica causale_ ‘ASTA (senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura): Iz;
cauzione, a pena di inefficacia della offerta. dovra risultare accreditata sul conto entro il gioi'no

lavorativo precedente alla data della vendi : 1
rendita (data dell'asta fissata), e dovra essere di i g
almeno al 10 per cento del prezzo offerto. ’ ‘ Sk

3. PAGAMENTO DEL BOLLO

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto in modalita telematica, salvo che sia esentato

ai seps:i del DPR 447/2000. 1l bollo virtuale pari ad € 16.00 dovra essere versato a parte sul Portale dei
Servizi _Telematici (all’indirizzo http.//pst.siustizia.it. Sezione Servizi, Pagamento Bolli Digitali, tramite
la funzione “Nuova richiesta di pagamento™), in quanto non soggéttnua restituzione. La ric::\-'uta di
avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata
alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale.

Ulteriori disposizioni relative all ‘offerta
I. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA
Salvo quanto previsto dall’art. 571 ¢.p.c..
potra procedere all*aggiudicazione
delegato o non si colleghi telematica

Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si
al maggior offerente anche qualora questi non compaia dinanzi al
mente il giorno fissato per la vendita.

2. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste I"elcmatichc saranno aperte all"orario di inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale
dglfe parti, dei loro avvocati e dei creditori iscritti non intervenuti. il giorno ed all’ora indicati nell*avviso
di vendita presso lo studio del professionista delegato; si precisa che gli offerenti parteciperanno alle
operazioni di vendita collegandosi tramite I'area riservata del sito del gestore della vendita telematica.
accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita alla casella di posta eletironica certificata (ovvero alla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere |’offerta.

I ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non pud
costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti. Il professionista delegato, referente della
procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita. o
1l rischio di eventuali problemi di connessione € a carico dell’offerente e non puo costituire motivo di
doglianze successive all’esperimento di vendita. o ‘

Qualora per 1"acquisto del medesimo bene siano state proposte pili offerte '}zallde, si procedera a gara sulla
base della offerta piu alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga automatica ailz}
stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a .cadere di saba}tq 0 in giorni
festivi: durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare of'fe_rt'e in aumento. cioe rilanci. nel
rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia: qualora vengar:ig
effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara prorogata al-ltt‘).ll'latlc.:alnt‘.IIE? i
ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di etfettua_rc llltt:l:l(lr‘l rilanci e,\cmil Th
seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento 13el _penodo ::l: Prolurgam:;t:{inea
deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro 1.1 giorno sucwsxsu'zo a f-su'o‘ d—
prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo: _ll.b:fnle w:;;.rra“'di ;Eiltil:aamqe:h“i
aggiudicato dal professionista delegato referente della proce.clurzf, ff}ccnd()_SI gps: uot,?“a a . \:e;dita
avra effettuato 'offerta pitt alta, sulla base delle comunicazioni eff(?'llllal@ dal gu.-btt?n‘-e della e
telematica. In difetto di offerte in aumento il prollzss\ionista delegato, _refgrcl}te_clel!a ]IJIOLcdl(I]ra-tgr::[e 12;
all’aggiudicazione a favore del migliore o primo ?ﬁel-ente ( sfecondc:.a i cr:nercli .dl cu:f El;?icseiair:) o Ly
salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore _d'afsta sla_lblllto nel! avviso i Vt?_rtlc -lta et gt
assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard restituita see

sopra indicate (cfr. art. 15).

3. TERMINI PER IL SALDO PREZZO
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In caso di aggiudicazione il termine per il deposito del s
sospensione nel periodo feriale) sara comunque quello indicato nell’offerta dall*aggiudicatario.
Nell'ipotesi in cui non sia stato indicato il termine Ovvero sia stato indicato un termine superiore a 120

glorni. il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque entro detto
termine.

aldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto a

4. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato,
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei 3 giorni successivi alla vendita il
nome della_persona per la quale ha fatto I’offerta. depositando originale della procura speciale notarile,
ovvero copia autentica della procur.

- ‘ a generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa. In
mancanza, il trasferimento & fatto a fayore dell’offerente.

abbia effettuato I'offerta e sia rimasto

5. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN
I creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di
provvedimento di assegnazione. il nome del terzo
depositando la dichiarazione del terzo

TERZO
un terzo dovra dichiarare al delegato, nei 5 giorni dal
a favore del quale deve essere trasferito I'immobile.

: : ‘ erzo di volerne profitiare, con sottoscrizione autenticata da pubblico
I.lfﬂ(ila!e € 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In m
trasterimento € fatto a favore del creditore. In ogni caso. gli obblighi

dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

ancanza, il
derivanti dalla presentazione

DISPOSIZIONI RELATIVE al pagamento del prezzo e degli oneri accessori

1. o Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di ageiudicazione (pari al prezzo di
a‘ggr-udlcazione dedotta la cauzione prestata) dovra essere versato mediante bonifico secondo le istruzioni
fornite dal custode oppure ASSEGNO BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di agenzia
operante in Ttalia, ovvero un vaglia della Banca d’Italia o vaglia postale “rosa™, intestato a "Tribuz?a!e di
Cm.tavecchia — procedura esecutiva n, ... (seguito dal numero della procedura)”, sul conto corrente di
pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell’offerta, ovvero, qualora sia stato

llldlCﬂtO' un termme' superiore, entro il termine massimo dj 120 giorni dalla data di vendita (soggetto a
sospensione nel periodo feriale).

2. Qualora I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovra
indicare nella propria domanda di partecipazione I'istituto di credito mutuante. Entro il termine fissato per
il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito
mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato, mediante consegna di un assegno circolare
non trasferibile intestato a “TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA — procedura n. (seguito dal numero
della procedura)”. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovr.é anche consegnare al
professionista delegato I'atio di assenso ad iscrizione di ipoteca con la rel_am-'a nota d.I iscrizione.
Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione. il professionista delegato
presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca.' C onfoz'memente a quanto previsto
dall*art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da

: N - e e .
sottoporre alla firma del Giudice dell esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il p@asg‘emo
di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto mediante

erogazione della somma di €%%%% (g parte di **** a fronte c!e! contratto di,r.mll.uq a t'og-it;o TR c:lc_el "‘*""‘
rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso 1! consenso all ISC!'IZIDI:‘C .dl 1p0fe:i1 i f:: ;21‘2
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento. si ‘rende noto che. con! Io: n'mmctré Ld :C;lem ©
disposto dall’art.585 c.p.c., é fatto divieto al Conservatore dei liR 11, di trascrive il presente ecreto se
non unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di cui all‘a'lle-gata nota™. I_n caso di revoca dell f:gg:ll :fazgtzse
le somme erogate saranno restituite direttamente all‘ist‘m'uo di credito mut'ua.me senza ?l.g%m‘;. thu'lﬂzl e
per la procedura. Qualora si renda necessaria Iq sottoscrizione d‘el fiecrc:to (_11 llasgc'l‘lflll'l‘(?:;tilo ;c;n c';i 1¢ po; i1:)
stipula del contratto di finanziamento, I'flggludl_catarlo dovra fare 1 Echlcfsta' i Ir&;:“di e]nisg‘i ([:ne *de1
appuntamento (a pena di decadenza dal diritto dl- acs:edere a questa. tc?rm; Eartq{cg at ;,rmame o s
decreto) nell’istanza di partecipazione. Il professionista de‘legato provve CI:?‘ ad info L e
dell’esecuzione immediatamente dopo |'aggiudicazione ¢ I'appuntamento sara hssath (‘cgmg.)ar! tt n Lril
con le esigenze dell’ufficio) tra il quindicesimo giorno prece'dentc alla scadenza d-el ter Il:llli.]r. pu‘:\ is l; Ee,c,-
saldo presso e la suddetta scadenza ¢ non sara prorogabile per nessuno motivo, fatta eccezione |
particolari esigenze dell’ufficio. .
]

Firmaio Da: PALMACCIO STEFANO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1a44e0
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3. Nel medesimo termine fissato per il versamento de

anche al pagamento de_gl_i om.ari fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, dei compensi spettanti
a norma del decreto I_mn:stenale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e
voltura del decreto di trasferimento, L’importo complessivo di tali oneri ace

: i essori sara tempestivamente
comunicato dal delegato successivamente all’aggiudicazione. 1i delegato, unitamente al deposito della

minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo
versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme 2 qualunque titolo
versate dall_‘aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle
spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo, Il mancato versamento entro il termine di quanto

complesswam?me Fioxjuto-(sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportera la
decadenza dall*aggiudicazione ¢ Ia perdita della cauzione.

I saldo del prezzo, I"aggiudicatario & tenuto

-i Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo prezzo "aggiudicatario
¢ tgnuto a consegnare al professionista delegato autocertificazione scritta a s?:?\:;i dell’art
3?3 €.p.c. contenente le informazioni  prescritte dagli artt. 1 8 e 22 Dlﬂs‘
231/2007(antiriciclaggio) utilizzando il modello dispon}:bile sul sito del tfihunale..bli

delegato. L-mi’famel_ﬂe al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera la
suddetta dichiarazione consegnata dall aggiudicatario.

Disciplina della PUBBLICITA® DELLE VENDITE DELEGATE
e e A 2 A B A & B R

Della vendita sara data pubblica notizia mediante:

a, a cura del professionista delegato: inserimento della presente ordinanza e dell’avviso di vendita

sul porta'Ie del Ministero della Giustizia. area “portale delle vendite pubbliche”. almeno 60 giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte; )

b. a cura della societi Edicom Finance S.r.l
04175369911 Fax 041/5351923) almeno 45 giorni prin

fino al giorno della vendita

. p}:l?blicazicfne del.l"ordinmlza di delega, dell'avviso di vendita e copia della relazione del C.T.U.
con ! relativi allegati. sul sito www.asteannunci.it.

*  pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell"avviso di vendita. e dell’elaborato peritale di stima
(compresi i suoi allegati) sul sito istituzionale del Tribunale di Civitavecchia;
® pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale
specializzato “Rivista Aste Giudiziarie™
e invio della missiva Postal Target ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze
dell’immobile staggito;
® pubblicazione ramite il sistema Aste.click sul sito “Immobiliare.it”. APP Gps A.‘:‘-l‘(‘:‘. ed u{teriori
siti specializzati collegati al servizio, di un avviso contenente in modo sinte-tic_o ¢ riassuntivo la
descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d'asta con l'offerta minima, assieme alla
indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che ¢ l'unico annuncio autorizzato per talfa \-‘.:anch-ta e che
non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di aleun tipo. assigme al_ Iin‘k ovvero alla 1|1d_1caz_:_mne dei
siti ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni. pure in forma sintetica nella
"scheda riassuntiva™ . _
SC:W per beni di particolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad ]iuro 500.990,0_0 l e-StmEctio
di vendita andra pubblicato sul quotidiano nazionale di economia “Solelnl.ore' alle lariffe rlser"va_te dq
Edicom Finance al Tribunale di Civitavecchia, su richiesta di una delle parti, da avanzarsi nel termine di
iorni venti icazione della presente ordinanza. o
%loml \c:t::-L?lilllgeclf:lslngeigl‘:]si; Giugiziarie Inlinea S.p.a. - e-mail: mlbblicazionef'{ilasteu-uldlzmrfe.n -
T"el. 0586/20141, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte ¢ fino al giorno
(.ie“a vms:l?l;l‘icazione dell*ordinanza di delega, dell'avviso di \:endjta e copifi della relazione del C.T.U.
con i relativi allegati, sul sito www.astegiudiziarie.it. anche tramite I APP dedlc'ata, ——
o pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Esta:cej’ sui sm"Casa.lt,. ldealpta:it, ‘eﬁ:] cﬁct:::e El .
un avviso contenente in modo sintetico e riass::nti.vczl -!a d'cscrlztl?eni id:e:l.la :::??T;:i?:t;l ::1 i: o e &
ralore d' o '‘offerta minima. assieme alla indicazione ¢ atta di 2 diziaria,
1\‘3Inot::) glili?:ﬂ\:iocralla?ofrizzato per tale vendita e che non sono dovuti co'mpen'SI.n_e_ongrl a%-|g'mnt“:;; dlle a:.i:i:
tipo. assieme al link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno d’lsp'(‘x.mbm in dettaglio tu
necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella "scheda riassuntiva’;

(e-mail: info.civitavecchia@edicomsrlit - Tel.
12 del termine per la presentazione delle offerte e
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I professionisti delegati dovranno presentare personalme
sopra indicati alle societa incaricate, almeno 60 giorni
offerte, in modo da consentire che la pubblicazione
dal presente provvedimento.

1I_professionist ato_comunicherd alle societh incaricate della ubblicitd i nominativi e i
contatti di tuttii creditori intervenuti e tenuti solidalmente al pagamento delle spese yubblicitarie.

La richiesta di pubblicazione ¢ la relativa documentazione (preventivamente cpurata dall'indicazione delle
generalita del debitore ¢ dj ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identita di quest'ultimo ¢ di
eventuali soggeltti terzi, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dat
Pcr@n{ﬂi in data 07/02/2008) potranno essere inviate dal professionista delegato tramite i contatti sopra
indicati o tramite invio telematico mediante la funzionalita disponibile nell*area riservata presente sui siti

Www.asteannunci.it e www.astegindiziaric.it. Le societd provvederanno a fornire a professionista
delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

nte la richiesta per gli adempimenti pubblicitari
prima del termine per la presentazione delle
abbia una durata minima di 45 giomi come disposto

Si autorizza I'effettuazione di ulteriore pubblicita, a cura delle parti, purché senza oneri per la procedura.

L’elaborato peritale sard disponibile per la consultazione.

rat pol unitamente all’avviso di vendita redatto dal
professionista delegato. sul siti nternet (www

asteannunci.it, www astesiud iziarie.it).

PONE

a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori.
nsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
€ cio accadrd per due volte I'esecuzione verra dichiarata

impedira i relativi adempimenti ¢ che s
improcedibile.

Si precisa che le societa che curano i servizi di pubblicita non daranno corso agli adempimenti richiesti in
presenza di fatture non pagate per i servizi svolti in precedenza per la medesima procedura,

In caso di disponibilita di somme sul conto della procedura esecutiva, il professionista delegato potra
prelevare direttamente dal conto corrente le somme necessarie alla pubblicit

: ¢ a. ad eccezione di quelle
necessarie per la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche che dovranno, in ogni caso, essere

anticipate dal creditore procedente o dai creditori intervenuti che hanno dato impulso alla procedura.
RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con wite le eventuali
pertinenze, accessioni. ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita € a corpo e non a misura.
Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indenniti o riduzione del
prezzo:. . . N '
b) che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza C!l
qualitd. né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio.
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legai vigenti.
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore. per qualsiasi
motivo non considerati. anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno (%31 lu_ogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. essendosi di cio fenuto conto nella valutazione
dei beni; ) e
C) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico cclll_l.&la.(lmasggnljl?ual g;?é
] . ¥ o b 3, y T 9 . ; c

otra ricorrere. ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 ﬂibl?lﬂlﬂ 1 35, n :
: odi i ) 6 giugno 2001. n.380. purché presenti domanda di
integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001. n.380. : .

B i i ‘0 120 eiomi dalla notifica del decreto di trasferimento;
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomni dalla notifice trasierimen ‘
:;Jﬂc ) I I';ijmmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecari e da trascrizioni di pignoramenti €

; s 3\ off -ofessionist: spese a carico
séqueslri conservativi la cui cancellazione sara effettuata dal professionista delegato con spese ¢

della procedura esecutiva:

y _ . - , \ emissione del
e) che la liberazione dell’immobile pignorato non pué essere ordinata prima dell’emission
I . - v . . - .l -. L “ 'c:
decreto di trasferimento salvo i casi di cui all’art.560 co sesto, primo peuoﬂg c.p S
f) I'ordine di liberazione & attuato dal custode senza le forme di cui a

i i i » senza spese a carico
successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell’interesse ¢ senza hpcs:sam ;me i
b N : — b 4 - : H = H . LAl I~ . - .
dell’ageiudicatario e dell’assegnatario, salva la possibilita di questi 1|[t||11| d({‘ esonerare espre
v AN . . ;
custode da tale onere con dichiarazione da far pervenire a mezzo mail e/o PE
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g che Ielaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente  ordinanza sara disponibile per Ia consultazione sul sito internet WWw.asteannunci.it;
www.lrilJunalecivitz:\-'ccchia.il; Www.astegiudiziarie it

h) che la partecipazione alle vendite giudizi
ipotecarie ¢ catastali;

i) che maggiori informazioni, anche relatjve alle
esecutiva, possono essere fornite dal profe
D Che gli interessati posso propos
dell’art 591 ter c.pc. entro il tery
conoscenza.

arie non esonera gli offerenti (al compiere le visure

generalita del soggetto passivo dell
ssionista delegato ¢ custode
Te reclamo avve
nine perentorio di 20

a procedura
a chiunque vi abbia interesse.
rs0 gli atti del professionista delegato ai sensi

giorni dal compimento dell’atto o dalla sua

AVVERTE

a, che in base a quanto dis
debitore. sospendere, per una sol
muniti di titolo esecutivo: IMistan
per il deposito delle offerte d
dell’incanto:

b. che, in base g
disposto solo con il co
articoli 571 e 580 c.p.c.

posto dall’art. 624 big c.p.c.,

a volta, il processo fino a venti
Za pud essere proposta fino
acquisito nel caso di vend;j

il Giudice del}'esecuzione, puo, sentito i

quatiro mesi, su istanza di tuttj i creditori
a 20 giorni prima della scadenza del termine
ta senza incanto, o fino a |5 giorni prima

quanto disposto dall’art.16]
nsenso dei creditori e degli o

" |

bis disp. att.c.p.c.. il riy

wio della vendita pud essere
fferenti che abbia

1o prestato cauzione aj sensj degli

AUTORIZZA

il Gestore della vendita designato ad accedere al conto ¢

auzioni per gli adempimenti allo stesso affidati
INFORMA

gli offerenti che per partecipare alle vendite giudiziarie, non ¢ ne lcuna fi
e che, eventuali chiarimenti ¢ delucidazioni. potranno essere chi'ef'.ti gl pl'Oft?SSlf)nlSta delega.t.n e al .ge:jtore
della vendita, il quale fornira informazioni in merito alle modalita di comgniqz;one ¢ (l?pO?l'llf) -c;ell c;]‘ferta
al numero di help desk indicato nell’avviso di vendita o presso lo sportello informazioni del Tribunale.

cessaria alcuna forma di intermediazione

COMUNICAZIONI

' [ & ofessionista delegato al gestore della vendita,
La presente ordinanza dovra essere comunicata a cura del .pmtession.ista d tg; iy ;1 P
ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c., che non sono comparsi, al debitore esecutato, | debitor Sian% ario
. i : i ; ; -, r - .
:qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c
i all’odierna udienza. _ . N
flres?n’r‘fessionista delegato dovra, altresi comunicare a mezzo PEC copia (Elft_:l hpr;si:’:tci ip’d(:lti i
Il’pi;?ituto bancario p;esceito per il versamento delle cauzioni. ai quali specificher
a " . i
per I"apertura del conto, qualora non gia aperto in precedenza.

Civitavecchia 11 26/11/2024 IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

doti. Stefano Palmaccio
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