PERIZIA DI STIMA

IMMOBILI DI PROPRIETA’

Brescia, 14.02.2024




PERIZIA DI STIMA

Per accertare |'attuale valore di mercato del patrimonio immobiliare in

comunione tra i signori:

Codice fiscalc {

Nato a

Codice fisca

Nato a

Codice fiscale

Nata a

Nato a

Codice fiscale



PREMESSE

Il sottoscritto ing. Federico Provezza di Brescia, & stato incaricato
dai signori_ per l'individuazione
degli immobili in comunione e per la stima del loro valore attuale di
mercato.

Si precisa che la presente perizia € stata redatta partendo dalle
ispezioni catastali attuali effettuate presso |'ufficio territoriale di
Brescia dove i committenti hanno dichiarato di avere proprieta
immobiliari.

Per determinare le proprieta non sono stati eseguiti accertamenti e
ricerche a livello nazionale, né verifiche dei titoli di provenienza in
capo ai soggetti; non sono state altresi esaminate, licenze,
concessioni, permessi o agibilita, certificazioni degli impianti,
assumendo come presupposto di base la regolarita urbanistica ed
edilizia di tutti gli immobili.

Le superfici dei vari immobili non sono state rilevate in loco ma
desunte dalle planimetrie catastali dopo averne verificato la

corrispondenza mediante sopralluogo,

Su esplicita richiesta sono invece stati effettuati accertamenti
ipotecari per la verifica della presenza di eventuali gravami e/o atti
pregiudizievoli.

Per la ricostruzione del patrimonio infine ci si € basati solo ed
esclusivamente sulle visure catastali e non sono state effettuate

Verifiche ipotecarie di riscontro.



SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

Il sottoscritto in data 24.01.2024 effettuava un sopralluogo nei
Comuni di Vobarno (BS) e di Provaglio Val Sabbia (BS), ove sono siti
gli immobili oggetto del patrimonio comune, compiuti tutti gli

accertamenti necessari, il sottoscritto ha redatto la seguente

RELAZIONE

ANALIS| DEL MERCATO IMMOBILIARE

Si ritiene necessario sottolineare come il mercato immobiliare abbia
subito una flessione doVuta a una drastica diminuzione della
domanda conseguente alla crisi economica globale e alla difficolta di
accesso al credito a fronte di una elevata offerta di immobili, tale
situazione ha determinato una stagnazione delle compravendite.

Il procrastinarsi della crisi economica globale ha comportato effetti
negativi sul mercato immobiliare aumentando le offerte (in particolare
di vendite concorsuali a prezzi ribassati) e diminuendo le domande,
con conseguente riduzione di valore degli immobili; dopo un crollo
avvenuto negli anni 2008-2009 il mercato immobiliare si € inabissato
in una profonda crisi che ha visto i valori immobiliari, escluse rare
eccezioni di immobili particolari, subire un drastico

ridimensionamento tra il 30 e il 50% del valore; la timida ripresa,



soprattutto per numero di compravendite in atto nel 2018-2019 é

stata soffocata dalla pandemia.

La presente perizia ha necessariamente tenuto conto di tale
situazione, che inevitabilmente ha inciso in modo negativo sul

giudizio di stima di seguito riportato.

CRITERIO GENERALE DI STIMA

Il criterio di stima utilizzato & quello sintetico comparativo che
consiste nel raffronto tra I'immobile ed altri con similari caratteristiche
(costruttive, di destinazione, di posizione) di cui siano noti i prezzi di

vendita.

La verifica dei valori correnti di mercato & stata condotta traendo
informazioni da:
pubblicazioni specifiche quali:

« i bollettini della Probrixia agenzia speciale della Camera di Brescia;

il bollettino O.M.I. curato dall Agenzia;
« il listino del Borsino Immobiliare;

* annunci immobiliari relativi ad immobili simili in vendita;

informazioni reperite presso agenzie immobiliari operanti sulle

piazze di Vobarno e ProVaglio Val Sabbia.

ELENCO E STIMA DELLE PROPRIETA’




1. ABITAZIONE COMPOSTA DA DUE APPARTAMENTI CON
AUTORIMESSA E CORTE ESCLUSIVA SITUATA NEL COMUNE

DI VOBARNO (BS) VIA PRAINE’' N. 15

DATI CATASTALI

Gli immobili oggetto di stima risultano censiti come segue:

Comune di Vobarno (BS)

- C.F. Fg. 39/NCT —sezione urbana NCT, via Piainé n. 15,
particelle:

5447 sub. 4 P.T. cat. C/6, cl.5 Mq 17 Rc. € 24,58
5447 sub. 5 P.S1.T.2 cat. A/3, cl.5 vani 5,0 Rc.€204,00

5447 sub. 6 P.S1.T.1.2 cat. A/3, cl.5 vani 50 Rc.'E 204,00

i sopra descritti immobili attualmente risultano catastalmente intestati

a.

roprieta J/3 (ovvero 5/15)

roprieta 2/15

Proprieta 2/J5

ropue/a 2/15

Propriefa 2/15

Proprieta 2/15

‘ ZONA

L'abitazione & ubicata in una zona residenziale del comune di

Vobarno localita Carpeneda in via Prainé n. 15; zona periferica



montana non ottimamente servita e non facimente raggiungibile

dalle principali vie di comunicazione.

Si precisa che il comune di Vobamo € situato nella Valle Sabbia,

dista circa 8 chilometri da Salo e da Lago di Garda e circa 35 Km

dalla citta di Brescia.

Via F'.-‘ma

Vobarno - via Prainé

DESCRIZIONE SINTETICA

Trattasi di un'abitazione su due piani fuori terra e sottotetto, costituita
al piano terra da un appartamento, da autorimessa e accessori
comuni (corte e lavanderia), al piano primo da appartamento, al

piano secondo da soffitta comune ed al piano interrato da cantina

comune.

La casa presenta struttura tradizionale, tetto in legno con copertura
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in tegole; le facciate sono intonacate e tintegpiate, i canali di gro.da
in lamiera prevemiciata; alle finestre ante in legno e banchine dj

pietra; balconi in calcestruzzo con ringhiere in ferro.

Gli accessi pedonale e carraio avvengono dalla via Prainé al gjvico
15, la corte di mq 415,00 circa in parte € occupata da V/aletti/posto
auto e pavimentata in piastrelle di cemento visibilmente ammalorate
ed in parte é lasciata a verde; il lotto € recintato e la recinzione fronte
strada e caratterizzata da muretti con sovrastante ringhiera dl ferro.

Il fabbricato & composto da 3 unita immobiliari pit parti comuni cosi
suddivise: |

Particella 5447 sub. 4: autorimessa al piano terra d| mq 25 circa;
presenta porta basculante in lamiera preverniciata, pavimento in
battuto di cemento e pareti al rustico.

Particella 5447 sub. 5: appartamento al piano terra di circa mq 95

composto da ingresso tre stanze bagno e cucina.

Particella 5447 sub. 6: appartamento al piano primo di circa mq 9ui
composto da ingresso tre stanze bagno, cucina e due balconi di
complessivi mq 4 circa.

Parti comuni: completano la proprieta una cantina comune dimq 35
circa, la soffitta al piano secondo di mqg 100 circa, la lavanderia
situata nella corte di mq 5 circa e il vano scala di collegamento tra i
piani di mq 11 Circa.

L'edificio risale agli anni 80, le filiture sono uguali per €ntrambe gi

appartamenti, tipiche del periodo di costruzione e sOFO CoEalteFizzalo

intonacate €
¥

da portoncino di ingresso in legno e vetro, pareti




tinteggiate, pavimenti in ceramica, rivestimenti in ceramica,

serramenti in legno e vetro camera e porte interne in legno e vetro; i
bagni per finiture e rubinetterie appaiono risalenti agli anni 80; il
riscaldamento € autonomo a gas al piano primo ed a gasolio al piano
terra, con radiatori in ghisa, inoltre gli appartamenti sono dotati di

caminetto; il fabbricato & dotato di citofono, telefono e di antenna TV.

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

Secondo quanto indicato dal Listino Immobiliare Probrixia nel
paragrafo relativo al calcolo delle superficie commerciali residenziali,
per calcolare la superficie commerciale si utilizzano i seguenti
coefficienti di ragguaglio per trasformare le superfici reali in

commerciali:

* per le abitazioni si computa il 100%;
» per I*autorimessa si computa il 50%;
* per la cantina, la lavanderia e la soffitta si computa il 33%;

* per i balconi si computa il 25%;

* per le aree pertinenziali si computa il 10% fino al raggiungimento
della SLP e il 5 % per la parte eventualmente eccedente.

Si precisa che il valore del vano scala di collegamento tra i vari piani
€ gia ricompreso nel valore unitario attribuito alle varie unita
immobiliari.

S Ottiene quindi:



TABELLA CALOOLO SUPERACI COMMERCIALI

Coeffieientb B

Deeoriziane afntetlaa t Superflele t adoftato Totale Mq
Particella 5447 sub. 4
Autorimes sa al piano terra 25,00 50 % 12,50
Totale autorimessa 12,50

| Particella 5447 sub. 5 P

Abitazione al piano terra 95,00 100 % 95,00
Totale appartamento al piano terra 95,00
Particella 5447 sub. 6
Abitazione al piano_primo 95,00 100 % 95,00
Balconi 4,00 25 % 1,00
Totale appartamento piano primo 96.00
Cantina 35,00 33 % 11,55
Soffitta 00,00 33 % 33,00
Area entro Sup 190,00 10 % 19,00
Area oltre Sip 225,00 5% 11,25
Totale parti comuni e corte 74,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mq 278,30

to



STIMA

Nella seguente tabella si riassumono le ricerche effettuate

ANALISI DEI BOLLETTINI

' | Valore Valore

- | Minimo Massimo Valore Medio
Bollettino 0. M. (abitazioni e/l normali) 1.000,00 770,00 885,00
Borsino immobiliare (abitazioni fascia
media) 974,00 715,00 844,50
Bollettino Prolxbda (agibile 1) 920,00 525,00 772,50
Media dei valori 817,33

i y (it TR 2N
Incidenza al

Tipologia analizzata (appartamenti) Valore'E | €/mgq
1) Annuncio Homepal 500,00 fIES'._O_Q0,00 930,00
2) Annuncio Tecnocasa | . 80,00 99.000,00 1.237,50
3) Annuncio Pic__qi_nelli 122,00 125.000,00 1.024,59
_4H)_w Annuncio Davvero Casa 320,00 300.00000| 937,597
5) APnuncio_Quinzani__ ) 287,00 196.000,00 882,35
' TOTALI - 1.259,00/1.185.000,00 e o]
Media annunci 926,51
et r “_:.ré  margine di trattativa 10% 3_3_3;_8_5_,‘

Mediando i valori desunti dai bollettini con quelli ricavati dall'analisi

degli annunci di ottiene quindi:

€817,33 +€833,85) / 2 =€825,59



In riferimento ai prezzi presenti in zona, tenuto conto dell ubicazione,

della tipologia abitativa, della vetusta, delle finiture e dello stato di
manutenzione, si ritiene di attribuire un valore corrispondente alla

media di zona.

L'intero immobile comprensivo delle parti comuni viene valutato

come segue.

€mq 825,59 x 278,30 mq = € 229.761,70 (intero immobile)

Arrotondato a€230.000, 00

VALORE DELLINTERO FABBRICATO- € 230.000,00

SITUAZIONE IPOTECARIA

Con misure effettuate presso | Agenzia delle Entrate S.P.l. di Sald con
aggiornamento al 06.02.2024, si & accertato che gli immobili risultano

liberi da ipoteche, iscrizioni e/o formalita pregiudizievoli

2. ABITAZIONE COMPOSTA DA UN APPARTAMENTO CON

DUE AUTORIMESSE E CORTE ESCLUSIVA SITUATA NEL

COMUNE DI VOBARNO (BS) VIA PRAINE’ N. 26

DATI GATASTALI

Gli immobili oggetto di stimaerisultano censiti come segue:

Comune di Vobarno (BS)

- CF. Fg. 33/NCT —sezione urbana NCT, via Prainé n. 26,

particelle:



6827 sub. 1 P.T. cat. C/6, cl.1 Mq 61 Rc. € 44,11
6827 sub. 2 P.T.1.2 cat. A/3, cl.2 vani 8,5 Rc.€215,10
6927 sub. 3 P.T. cat. C/6, cl.1 Mg 24 Rc. € 17,3d

| sopra descritti immobili attualmente risultano catastalmente intestati

a.

Usufrutto 1/hovvero X +°X)

Proprieta 1/5 {ovvero Nuda proprieta)

Proprieta J/5 (ovvero Nuda proprieta)

roprieta 1/5 (ovvero Nuda proprieta)

Proprieta t/5 (ovvero Nuda proprieta)

Proprieta /5 (ovvero Nuda proprieta)

ZONA

L'abitazione €& ubicata in una zona montana non residenziale del
comune di Vobarno localita Carpeneda in via Prainé n. 26; zona
periferica montana non oftimamente servita e non faclimente
raggiungibile dalle principali vie di comunicazione.

Si precisa che il comune di Vobarno e situato nella Valle Sabbia,
dista circa 8 chilometri da Sald e da Lago di Garda e circa 35 km

dalla Citta di Brescia.



i
VA Prady

Vobarno - via Prainé

DESCRIZIONE SINTETICA

Trattasi di un fabbricato su sue piani fuori terra e sottotetto, costituito
al piano terra da due garage e cantine, al piano primo da
appartamento ed al piano secondo da soffitta.

La casa presenta struttura tradizionale, tetto in legno con copertura
in coppi; le facciate sono intonacate e tinteggiate, i canali di gronda

in lamiera pre\vemiciata; alle finestre avvolgibili in PVC e banchine di

marmo; balconi in calcestruzzo con ringhiere in ferro

Gli accessi pedonale e carraio avvengono dalla via Prainé al civico

26 e non sono protetti da cancell, la corte di mq 742 circa in parte

inghiaiata e in parte & lasciata a Verde; il lotto & parzialmente
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recintato da muretto con sovrastante rete metallica; in lato sud est

della corte & presente un piccolo pollaio/ripostiglio di mq 30 circa

autorizzato con Licenza di Costruzione del 18.03.1968 n. 1782 ma

non accatastato.

|l fabbricato & composto da 3 unita immobiliari cosi suddivise:
Particella 6827 sub. 1: autorimessa al piano terra di mq 70 circa
presenta portone e serramenti verniciati in ferro e 'vetro, pavimento
in battuto di cemento e pareti al rustico.

Particella 6827 sub. 2: appartamento al piano primo di circa mq 138
composto da ingresso, corridoio, cucina, cucinino, quattro stanze,
bagno, due balconi di Complessilli IT\q 10 circa e soffitta di mg 140
circa.

Particella 6827 sub. 3: autorimessa al piano terra di mq 27 circa

presenta portone e serramenti verniciati in ferro e Vetro, pavimento in
battuto di cemento e pareti al rustico.

L'edificio risale agli anni 70, le finiture sono tipiche del periodo di
COstruzione e sono caratterizzate da portoncino di ingresso in
alluminio anodizzato e vetro, pareti intonacate e tinteggiate,
pavimenti in marmo o marmette, rivestimenti in ceramica, serramenti
in legno e vetro semplice e porte interne in legno e vetro; il bagno per
finiture e rubinetterie appare risalente agli anni 70; il riscaldamento &
autonomo a gasolio con radiatori in ghisa e l'appartamento & dotato
di Caminetto e stufa a Pellet; il fabbricato & dotato di citofono,

telefono e di antenna TV.



CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

Secondo quanto indicato dal Listino Immobiliare Probrixia nel

paragrafo relativo al calcolo delle superficie commerciali residenziali,

per calcolare la superficie commerciale si utilizzano i seguenti
coefficienti di ragguaglio per trasformare le superfici reali in

commerciali:

* per le abitazioni si computa il 100%;

* per le autorimesse e la cantina si computa il 50%;

» per il ripostiglio/pollaio e la soffitta si computa il 33%;

* per i balconi si computa il 25%;

* per le aree pertinenziali si computa il 10% fino al raggiungimento

della 3LP eil 5 % per la parte eventualmente eccedente.

Si precisa che il valore del vano scala di collegamento tra i vari piani
e gia ricompreso nel valore unitario attribuito alle varie unita
immobiliari.

Si ottiene quindi:

TABH LA CALCOLO SUPERACI COMMERCIALI

de ieténtp
Descrizione sintetica Su arficio aftoftato Totale

Particella 6827 sub. 1

Autorimessa al iano terra 70,00 50% 35,00
Totale autorimessa . 35,00
Particella 6827 sub. 2

Abitazione al iano rimo 138,00 100 % 138,00
Balconi 10,00 25° 2,50

Soffitta 140,00 33% 46,20



Totale appartamento piano primo 186,70
particella 6827 SUb, 3

utorimessa al piano terra 22,00 50% 3,50
Totale autorimessa_ 13,50
pii| rti comuni
Pollaio / ripostiglio 30,00 33 % 9, 90
Area entFO SI 138,00 10 % 13,80
Area oltre Sip 604,00 5 % 30,20
Totale parti comuni e corte 53,90
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mq 289,10

STIMA

Per la stima si fa riferimento alla medesime ricerche effettuate per
I'immobile di cui al precedente punto “1” sito in via Prainé al civico n.
15 che portavano ad una Valore medio in zona di€/mq 825,59.

In riferimento ai prezzi medi presenti in zona, tenuto conto
dell'ubicazione in zona isolata, della tipologia abitati\la, della \etusta,
delle finiture e dello stato di manutenzione, si ritiene di attribuire
a|l'abitazione un valore unitario inferiore di circa il 15% rispetto al
Valore medio si ottiene quindi:

€825,59 15% =€701,75

L'intero immobile comprensillo delle parti comuni viene valutato
Come segue:

€Tq 701,75 x 289,10 mq =€202.875,93 (intero immobile)

Arrotondato a€200.000, 00
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VAL ORE DELL'INTERO FABBRICATO-- €200.000,00

Secondo le tabelle per I'anno 2024 per il calcolo dell'usufrutto alla

sig.ra_ di anni 83 (usufruttuaria) va attribuito il 20%

del valore mentre 1'80% del valore spetta alla nuda proprieta, si

ottiene quindi:

Valore usufrutto =€ 200.000,00 x 20%

VALORE USUFRUTTO-- € 40.000,00

Valore nuda proprieta = € 200.000,00 x 80%

VALORE NUDA PROPRIETA-- € 160.000,00

Eta Usufruttuario

da0a20
da21a30a
da 31 a 40
dads a45
dad6 a 50
da51a53
d”54 a 56
da 57 a 60
da61a63
da 64 a 66
da 67 a 69
da70a72
daT3a S
da 76 a 78
da 79 a 82

Anno di riferimento: z0z4 e

t

da 83a86
dag87a92

da 93 a 99

, Coefficiente ' 4b Usufrutto :b : Nl.‘dﬁ

38,00 9E, 00" 5,00
3 90, 00 10,00
34,00} 85,00 15,00
' " " 50,0 20,00
30,00! 75, 00 2E.00,
28,00t 70, 00 30, 00

26,00|” 65,00! 3500

24900 60,00 40, 00
22,00 55,00 45,00

50, 00 50,00"
45,00~ U500

40,00 60,00

35, 00 65,00,

30,00; 70, 00

25,00 75, 00

2 80, 00

~, 15,00 8s, 00

" 10,00, 90,00

NOTA: la tabella attualmente in vigore & quella relativa all'anno di

riferimento 2024.



SITUAZIONE IPOTECARIA

Con visure effettuate presso I'Agenzia delle Entrate S.P.i. di Salo con

aggiornamento al 06.02.2024, si & accertato che gli immobili sono

gravati da:
1) Iscr. 2806/381 del 06.05.2016

Atto giudiziario del Tribunale di Brescia in data 29.04.2016
Rep.3246/2016

Ipoteca Giudiziale —Decreto ingiuntivo -

- con sede in Bedizzole (BS)

Somma Capitale: € 9.882,10.=
Somma Iscritta:  €14.100,00.—

Beni immobili gravati:

Vobarno {limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 proprieta)

C F. Foglio 33/NCT particella 10390

(indicato al non piu attuale Fg.17/VOB)
C.T, FOS§IO 33 particella 7951

(IFidiCatOal non piu attuale Fg.9 logico)

VObarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 nuda proprieta)

ahi Fo io NCT ela 82 sub 12
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(indicati al non piu attuale Fg.17/VOB)

Grava inoltre su altriimmobili non di interesse omissis.

2) lIscr. 6122/798 del 27.09.2017

Atto giudiziario del Tribunale di Brescia in data 19.06.2017

Rep.5903/2017

Ipoteca Giudiziale — Verbale udienza presidenziale di divorzio

giudiziale —

a tavore [

Somma Capitale: G 84.000,00.=

Somma lIscritta. € 84.000,00.=
Beni immobili gravati:

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 10390

(indicato al non piu attuale Fg.17/VOB)

C T Foglio 33 particella 7951

(indicato al non piu attuale Fg.9 logico)

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 nuda proprieta)

C F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2-3

(indicati al non piu attuale F  17/VOB)

Grava inoltre su altri immobili non di interesse omissis.

Alt

Rr



e e e e e

3) Iscr. 3549/428 del 31.05.2019
Atto giudiziario del Tribunale di Brescia in data g 112018

Rep.5364/2018

Ipoteca Giudiziale —Decreto ingiuntivo -
afavore. Banca Valsabbina S.C P.A.

- con sede in Vestone (BS)

- codice fiscale 00283510170
a carco: [
Somma Capitale: €19.777,70.—
Somma Iscritta: € 35.000,00.=
Beni immobili gravati.

Vobarno (limitatamente alla guota di spettanza di 1/5 proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 10390

C.F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2 3

N.B. di precisa che nella nota di iscrizione gli immobili censiti nel

C.F. al foglio 33/UC/ sono colpiti per quota 1/5 proprieta mo in

regito sono detenuti per quota 175 di nuda proprieta.

4) lIscr. 3550/429 del 31.05.2019
Atto gijudiziario del Tribunale di Brescia in data 08.11.2018
Rep.5364/2018
| Oteca Giudiziale —Decreto ingiuntivO -
a faVOFe:Banca Valsabbina S.C P.A.
- con sede in testone (BS)

- Codice fiscale 00283510170
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Somma Capitale: €35.698,34
Somma Iscritta:  €62.000,00.=

Beni immobili gravati:

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 10390

C.F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2-3

N.B. Si precisa che nella sola di iscrizione gli immobili censiti nel
C.F. al Foglio 33//NVCF sono colpiti per quota 1/5 proprieta ma in
realta sono detenuti per quota Ilfs di ma proprieta.

5) Iscr. 973/115 del 19.02.2021
Atto giudiziario del Tribunale di Roma in data 12.11.2018 Rep.24005

Ipoteca Giudiziale —Decreto ingiuntivo -

Somma Capitale: €15.737,52 =

Somma Iscritta: €10.000,00.= (iscritta per la minor somma)
Beni immobili gravati:

Vobarmo flimitatamente alla quota di spettanza di 1/5 proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 10390
C.T. Foglio 33 particella 7951

C.F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2-3




N.B. di precisa che nella nota di iscrizione gli immobili censiti nel

/.F. al Foglio 33/NCT sono colpiti per quota 1/5 proprieta ma in

lealta sono detenuti per quota J/5 di nuda proprieta.

3. TETTOIA/DEPOSITO CON*AREA PERTINEZIALE SITUATE

NEL CONIUNE DI VOBARNO (BS) VIA PRAINE’

DATTCATASTAL1

Gli immobili oggetto di stima risultano censiti come segue:

Comune di Vobarno (BS)

- C.F. Fg. 33/NCT —sezione urbana NCT, strada Consortile delle
Ripe, particella:

10390 P.T. cat. C/2, cl.1 Mg 77 Rc. € 29,03
-C.T. Fg. 33, particella:

7951 dimq 1.975 —Prato -

| sopra descritti immobili attualmente risultano catastalmente intestati

a.

Proprieta 1/5
: Proprefa JI5
Proprieta 15

: Proprieta 1/56

. Proprieta /5

ZONA

LX tettoia/deposito e la relativa area circostante sono ubicate in una

Z0Na montana esattamente difronte all'abitazione nel comune di



Vobarno localita Carpeneda in via Prainé n. 26; zona periferica

montana non ottimamente servita e non facilmente raggiungibile

dalle principali vie di comunicazione.

Vobarno - via Prainé

DESCRIZIONE SINTETICA

Trattasi di una tettoia di mqg 83 circa aperta su un lato, realizzata in

carpenteria metallica con copertura in lamiera e tamponamenti misti
in mattoni e assi di legno e dellarea ad essa circostante di mq
catastali 1.975 in gran parte inghiaiata ed evidentemente destinata a

parcheggio di mezzi pesanti.
L'area non & recintata, l'accesso avviene direttamente dalla via

Prainé e non vi sono cancelli di protezione.
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INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secondo il P.G.T. vigente del comune di Vobarno la tettoia con la
relativa area circostante ricadono in zona ad ambiti “V.U.S. verde

urbano di salvaguardia.




ART. 29 VUS - VERDE URBANO DI SALVAGUARDIA

i. E' amnzessa prevalentemente la nlanutenzione delFarea a verde e viene prescntta fa
conservazione dei soggelti arborei preesistenti.

2. |l mantenimento deqli ambiti dowa prevedere una piantumezione eslesa alle sinqole aree per

una dersin di ameno un sogaetio arbxxeo ogni 30.CH n g. Le spede atboree a abusBve di
nuovo impianto dovmnno essere ditipo autodono e desunte dallo studio agronomioo allegato

al PGT per fame parte integrante e sostanziafe.

3. Non é amnaessa alcuna nuova edificazione. ad esdusiorie di.

a) autorimesse pertinendali di cui &Tan. 9 della L. 122/89 nella misura massima di 1,00
mq ogni 10.00 mc. includendo nel computo le autorimesse esistenti;

b) (in ambiti inedificati alia data d'adodone délie proeenli nome) edifici o piccoli locali di
deposito atbezzi per la manutenzione del verde con indice fondiario non sugerére a
0.CE me:dma. Detfi Jocali di deposito atéezé dovranno prevedere una cepertura in coppi o
materiale similare ed opportune finiture esteme che salvaguardino il decoro
delJrzsediamento.

4. Gli edifici esistene potranno essere oggelto d'intervenli di oidinaria manUtendone e
straedinaria manutenzJone cosi come definfla all'art. 3. comma 6, lettera b) delle g'resenti
norme, noncheé di restauro e fisanamenio conservabvo.

5.  Sons consentte opere di ristrutturazione edilizia, cosi come definita all'arl. 3. comma 8.
leftera L) delle presenli norme, con l'obbligo paracolare del rispeko delle aHezze preesislenti.

6. Nel casa di interventi di cui at precedente comma che riguardino edifici con ceratteristia
tipologica unifamiliare o bifamigliare & consentito un incremento volumetrico concesso una
tantunz non sugerore al 20°/» dei parametri preesistenti {indice fondiario. rapporto di
copertura. indice di utifizzazione fondiariaj con limite nJassimo di 1S0 mc. Gli increwenl/
consentiti dovranno ricomprendere gli ampliamenti gia assentiti in attuazione delle previsioni
del PRG vigente alia data di adodorie defle presenti norme

7 E' consentiD |a reallizazione di manufatti quali piscine. campi da tennis ed attrezzature per il
goco e to svago che non determinino volume urhanisaco.
Tali accessori dovranno essere di servizio ad edifici a destinazione prevalentemente
residenziale preesistenti negli stessi anlhiti di verde urbanodis *+A9«erdia.
Negli ambiti di verde urhano di salvaguardia & consenl\ita altresi la reolizzazione di tali
accessori, anche qualorc pertinenziali ad edifici residenziali celk>cab in ambifi di piano
adiacenti.

8.  Negliambiti VUS, la viahilitd pfivata di nuova reaflazione confinante coo edifici reeidenziali
esistenti dosa essere adeguatamente pavindenfata con conglomerato bituminoso per evitare
che il manteninJenlo del terreno naturale arrechi molestia ai passaggio dei veiceli. |l
congbn\eralo dowé essere pigmentaO coni cdori della gamma delle terre.

9.  Per le aree dassificate in verde urbano di salvaguardia in kcali\d Carpeneda valgorio le
seguenod prescnzioni.

InIn tali zone & vietata qualsiasi tipo di edificazione e di creazione di manwfai.

Non sono consendte operaaoni di movimentazione terra né la creadone di opere di sostegno
di nuovi terrazzamene, salvo la posshiitd di variazione del piano di campagna fino ad un
massimo di 1.00 mt negtiintewenfi di honifica agraria.



10.

E consenlita b recinzione delle progrieta exdusivamente utizzando stacdonate in legno con
unaliezza naassima di mt 1,00 imitatamente ad un'estenslone peranenziale pari a 1 nq di
area per ogni 045 mc di voume gia edificato. La proprieta pud comunque essere recintata
aon |la sola apposizione di paletti in ferro e rete mefalica con aHezza massima di mt 1,50.
Lunqo le strade comunali o vicinali € consentita la realdzazione di opere di recinziorie
castliuite da murelto in calcestuzzo di allezza massima di cm 30 con soprastante rete
metalfia.

Sono consendie opere di rednzione o di sostegno dei tenazzamenti esistenti con murature in
pieframe a condizione che non supenno Fafiezza di mt 1,00 e siano sviluppate paralielamente al
fronte di termzzamenti e maiin ogni caso orfogonalmente.

Le strade sterrate esistenti dovranno essere mantenute prive di svperfiO inzpenneabili ed
aperte al pubblico transito.

Sono alfresi ammesse opere di adeguamento e sisienaadone della viabilita di accesso ale
aziende agricole ed agli edlci esisten\.

E vietato Fammasso anche temgomneo di materiali di qualsiasi natura.

Non & consentita lapposizione 6 cartelli e manufatti pubblicitari di qualunque notura e soopo,
esclusa la segnalefica viaria e turislica.

K vietata Iattivadone di discariche & qualsiasi fy»o, salvo quelle di inerli a soopo d bonifiche o
di ipustino ambientale.

E' vietata l'aspurtazéne delle alberature esistenti mentre si raccomanda inserimento di nuovi
soggetti.

Non & consentito Fabbatimento di alberi aventi un diamebo del manoo di ameno 20 cm
misurato amt t,00 daltenevo.

- E consent#a I'apertura di nuovi sentied pedonali o cidabitisolo se di iniziativa puhMica.

Tutti gli edifici esistenti nella zona, sia quelli non adibiti ad usi agricoli che gnelli destinati ad
uso agricolo, potranno essere esclusivamente ogge8o di intervenfi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione ‘leq9era”
(come definita all'art. 3, comma 8 lettera b delle presenti norme), in ogni caso senna aumento
di volumetria.

Sull'area contrassegnata con apposito simbolo grafico (“3) & ammessa la nuova casbudorie
ger accessori alla residenza, per una volumetria massima pari a 250,00 mc ed un'altezza

massima paria 240 n+.

SulFambito contrassegnato da ap/xsito simbolo grafico (‘44) &€ ammessa la nuova
costruzione per un deposito agricolo (desDnazione 6a) ed allevanzenlo familare (destinazione

6b) O s.c. massime pari a 100.00 mq.

Suffambiip conbassegnaio da apodo simbolb gralico (55) € andmessa h nuova o
struzone per un fablxicalo di sip pari a 120 n e alezza Massima gari a 3.00 nl deslinalo ad
ativita O addatramento cinolib anche per fumioni di pokezione cvile. Lap  enza degl 301
£ Q poba pamanenie bensl nixh ao swigmenid dellalouita
adkifssiamenid elo esihizione; é faa1ta del coune richiedere Ia sotioscrizione di un apposiio
Azppiamenio duso ponendo aliresi un tamine femposale perodico entio 3quiale eliethiare un

8oraggio dellé eventiali ariacith anlbientali e Gchiedere al soggetio altualore le
C r i e msue di miigezione. |l fabhriato dowd essere reaGzzaio aha maggiore dislanza

biie. fatto saivo il iispeGo deve distanze dai confni disciplinate dalle presenti norme,
MB 8Nbdi residenziali esistenti o previsti. L'attuazione delle previsioni & subardinata a
parere favorevole della commission,e per il paesaggio comunale.



13.

Lambito temtoria/e individuato nelle tavole grafiche del Piano delfe Regde come SUAP Té
nommato e disciplinato dal reladvo progeflo di SUAP approvato con DCC n°® 43 del
2009/2017. fatti salvi i criteri di decadenza dettati dallarticolo 97, comma This della LR
122XI5esm.ei.. .

In caso di awenuta decadenza déi SUAP agprovalo la destinazOrie urbanistica dell'ambito
oggetto di intervento rimane quella vigente alla data precedente l'avvio det procedimento
relalivo alSUAP medesimo

Le aree oggetto della proposta di SUAP sono ritenute a rischio archeologico (parere n.379 del
13/01/20J7 ddla Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio della Provincia di
Brescia); si prevede pertanto che nel’area ogge«o della proposta di SUAP. per le aree
interessate datl'edificazione dei manufatti edilizi di progego vengano eseguiti accemmeno
archeologici preventivi. La ditta archeologica incaricata dovra preventivamente definire con

I'Ente preposto le modafita di intervento.
khkkkXKkkkRkEkK
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STIMA
Trattasi di fatto di una porzione di area non edificabile e di una
piccola tettoia; non esiste un mercato attivo per dette tipologie di
immobili in quanto si tratta di immobili riservati a interessi personali

dei singoli acquirenti, nel caso specifico inoltre la zona isolata e il non

comodissimo  accesso  costituiscono  un'ulteriore  elemento di

penalizzazione sulla commerciabilita degli immobili stessi.

In riferimento ai prezzi medi presenti in zona, tenuto conto

dell'ubicazione in zona isolata, delle condizioni e della vetusta della

tettoia si pud esprimere un giudizio di stima di €/ mq 80,00 per la
tettoia e€/mq 2,00 per I'area non edificabile.
Si ottiene quin di

Tettoia

€/mq 80,00 x 83,00 mq =€6.640,00
Terreno
€/mq 2,00 x 1.975,00 mqg =€3.950, 00

Totali€10.590, 00
28
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Arrotondato a€10.000,00

VALORE DELLA TETTOIA CON TERRENO - € 10.000 00 | i

SITUAZIONE IPOTECARIA

con visure effettuate presso I'Agenzia delle Entrate S.P.1. di Salo con

aggiornamento al 06.02.2024, si & accertato che gli immobili sono

gravati da:
1) lIscr. 2806/381 del 06.05.2016
Atto giudiziario del Tribunale di Brescia in data 29.04.2016

Rep.3246/2016

Ipoteca Giudiziale —Decreto ingiuntivo -

SOFAVRE Capitale: € 9.882,10. —

SOMma Iscritta: € 14.100,00 —

Beni immobili gravati:

VObamo j jata eneala uoadis etan adi15 ro eta
O i033NCT aice a1l 39

(indi 30 al non piu attuale Fg.17/VOB)*
O io 3 a cela7951

(QAICEO 3| non piu attuale Fg.9 logico)
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Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 nuda proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2 3

(indicati al non piu attuale Fg.17/VOB)

Grava inoltre su altri immobili non di interesse omissis.

2) lIscr. 6122/798 del 27.09.2017
Atto giudiziario del Tribunale di Brescia in data 4902017

Rep.5903/2017

Ipoteca Giudiziale — Verbale udienza presidenziale di divorzio

giudiziale -

- S

Somma Capitale: € 84.000,00.—
Somma Iscritta: € 84.000, 00.=
Beni immobili gravati:

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 10390

(indicato al non piu attuale Fg.17/VOB)

C.T. Foqglio 33 particella 7951

(indicato al non piu attuale Fg.9 logico)

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 nuda proprieta)

C F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2 3

(indicati al non piu attuale Fg.17/VOB)

Grava inoltre su altri immobili non di interesse omissis.
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3) Iscr. 3549/428 del 31.05.2019
Atto giudiziario del Tribunale di Brescia in data 08.11.2018

Rep.5364/2018

Ipoteca Giudiziale —Decreto ingiuntivo

i a fallore: Banca Valsabbina S.C P.A.

i con sede in Vestone (BS)

i
[}
i
f
W
i
[
i
£
g}:
]
|

- codice fiscale 00283510170

Somma Capitale: €19.777,70.=
Somma Iscritta:  €35.000,00—

Beni immobili gravati:

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 proprieta)

C.F Foglio 33/NCT particella 10390

C.F Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2-3
N.B. | precisa che nella nofa di iscrizione gli immobili censiti nel

C.F. al Foglio 33/INCT sono colpiti per quota 1/5 proprieta ma in
reE!O sono detenuti per quota 1/5 di nuda proprieta.
4) Iscr. 3550/429 del :21.05.2019

Axs giudiziaFio del Tribunale di Brescia in data 08.11.2018
Rep.5364/2018 .

Ipoteca Gjudiziale —Decreto ingiuntivo -

a favore: Banca ValsabbinaS.C.PA.

- con sede in Vestone (BS) ‘
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- codice fiscale 00283510170

Somma Capitale: € 35.698,34 —
Somma Iscritta; € 62.000, 00.=

Beni immobili gravati:

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/5 proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 10390

C.F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2-3

N.B. di precisa che nello nota di fScrzione gli immobili censiti nel

C.F. al Foglio 33/NC/- sono colpiti per quota J/5 proprieta ma in

realta sono detenuti per quota 1/5 di nuda proprieta.

5j Iscr. 973/115 del 19.02.2021
Atto giudiziario del Tribunale di Roma in data 12.11.2018 Rep.24005

Ipoteca Giudiziale —Decreto ingiuntivo -

Somma Capitale: €15.737,52.=

Somma Iscritta: €10.000,00— (iscritta per la minor somma)

Beni immobili gravati:

Vobarno (limitatamente alla quota di spettanza di 1/di proprieta)

C.F. Foglio 33/NCT particella 10390

C.T. Foglio 33 particella 7951




C.F. Foglio 33/NCT particella 6827 sub. 1-2-3

u. B. Si preciso che se/la nofa di iscrizione gli immobili censiti nel
/. al Foglio 33/NCT sono colpiti per quota 1/5 proprieta ma in

lealta sono detenuti per quota //5 dinuda proprieta.

4. ABITAZIONE COMPOSTA DA DUE APPARTAMENTI CON
CANTINA E CORTE ESCLUSIVA SITUATA NEL COMUNE Dl

PROVAGLIO AL SABBIA BS VIA V| BRIGATA MATTEOTTI N

46
DATI CATASTALI
Gliimmobili oggetto di stima risultano censiti come segue:

A. Comune di Provaglio Val Sabbia (BS)
-C.F. Fg. 6/NCT —sezione urbana NCT, via VIl Brigata Matteotti n.

7, particelle:

101sub.5 PT. cat. A/2, cl.3 vani 4,5 Rc.€ 252,41
101sub. 6 P.T.1. cat. A/2, cl.3 vani 5,0 Rc.€258,23

| Sopra descritti immobili attualmente risultano catastalmente intestati

a.

Po i a/ eo 0/30
ieo ng30

iPe0 / 0
en2a/ 0

Pro rieta 2/30

L iP® n2ao0
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B. Comune di Provaglio Val Sabbia (BS)
-C.F. Fg. 6/NCT —sezione urbana NCT, via VIl Brigata Matteotti n.

7, pahicela:

101 sub. 7 P.T. cat. C/2, cl.2 mq 16 Rc.€ 6,36

Il sopra descritto immobile attualmente risulta catastalmente intestato

a.

Proprieta f/3 (ovvero 5/15)

Proprieta 2/15

: Drop eta 2/CS

Proprieta 2/15

: Prop eta 2/Ti

: Proprieta 2/15

ZONA

L'abitazione & wubicata in una zona residenziale di vecchia
realizzazione del comune di ProVaglio Val Sabbia, localita Cesane, in
via VIl Brigata Matteotti n. 46; zona periferica mentana non
ottimamente servita e non facilmente raggiungibile dalle principali vie
di comunicazione.

Si precisa che il comune di Provaglio Val Sabbia é situato nella Valle

Sabbia e dista circa 40 Km dalla citta di Brescia.
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Provaglio Val Sabbia - via VIl Brigata Matteotti

DESCRIZIONE SINTETICA

Trattasi di un'abitazione su sue piani fuori terra situata contro monte,
costituita al piano terra da un appartamento e da una cantina ed al
pano prirnoda un appalarnento.

La casa presenta struttura tradizionale, tetto in legno con copertura
in coppi, facciate intonacate e strollate, canali di gronda in lamiera
preverniciata; alle finestre avvolgibili in PVC e banchine di marmo;
balconi in calcestruzzo con ringhiere in ferro.

Gli accessi pedonale e carraio avvengono dalla via VIl Brigata
Matteotti e sono protetti da cancelli in ferro; la corte di mg 133,00
circa € lasciata a verde e il lotto & recintato da muretti con

sovrastante ringhiera di ferro.



INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secondo il P.G.T. vigente del comune di Provaglio Val Sabbia il

fabbricato in esame ricade in zona ad ambiti ‘Nuclei di antica

formazione”.

Nuclei di antica formazione
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cosccuue su golo con obbtgo 6t non altecsre sostsozudoieate » proAk csreau, sxtvo guxuro presto delle
singole schede, e I'impianto strutturale interno se ficntivo.

Gli elementi stnitturnE interni possono essere dnnovati o sostituiti senza sostanziali alterazioni di quote o
modifiche.

Possono essere apportate modifiche ulla destinazione dhuo con le limitazioni ed i cnte6 di cui el precedente
comma 2.

Lec «pemire In fsCci ta pOSSOnO esscie OggrttO & modiEClie u seuZ« sOstanziali altemzioru di m9porti
vtwto/pieno e allineamenti di facci.am.

Alcune facci.ate individuate suiie tavole grafiche del centro stooco con linea puntinntn non possono essere
modificate ¢/o altemcr. L'intervento eventualmente ammesso e i EpEsoao degli ekmenti stilisticn coerenti
con l'architettum dells facciata.

mStfllttuf3ziofli edilizia degli 00ifin fumli StOOci esterni al centfo StO0cO. Per gli edifici delledilz1m
niriile StoSlcfi (COStruiti iHteAOfH1ente 1l 1bEO , iDseAti i0 Ambito estemo il CeOtrO edi iCiito, cd
inclisUduHti sulla carfogrflfn di piano, come non plu utilizznti m fini ngClcoli, In modali d’intervento
ammessa e In ristrutturazione di cui al precedente punto, secondo i cnted di tcutela le limitazioni alle
desUNom precedentemente riportate. Il mantenimento o I'eventuale cambio di destinazione totale o
pamL€e in quello a serx-izio «l1'agcicoltuni e comunque salxea cdata.

SUauno collSeOAte modifiche delle fOcci9te e 1mitnte modiEche dei profili Enalizznte ad uom Miglior
Orgsnizz. ODe iQteOIR (el abUOaO CODSegHeOzs delle eUeDtuali QUOVe d€StiOaZiOni, fOfl t dO nou
smaturnre [a percezione complessiva del tipo edilizio e comunque finalizzate alln niteln e valoOzznzione
delle car":ttedstiche costruttive madizionnli e degli elementi «rchitettouici di pzrticolnre pxegio;

ncostnNone. Per gli edifici indicati ¢ possibile, con permesso di costniire, 'opemzioue congiunta di
dDWO Ome ¢ 0COS Ofle COfl WIIfIM/f] DwW 0 BONIFICO SU kD 0 MISURE
carattedsdche tipologiche e costnittive dovranno uilforruarsi m criteri di eru si precedenti commi,

eoipero «i fini abitativi dei sottotetti ai sensi degli artt. 63 e 64 delln LR. 12/2005. E ammesso 11
sopralzo eschisiramente per gli edi6o specificatamente autodzzati di sopr«lzo sulle apposite schede di

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

Secondo quanto indicato dal Listino Immobiliare Probrixia nel

paragrafo relativo al calcolo delle superficie commerciali residenziali,
per calcolare la superficie commerciale si utilizzano i seguenti
coefficienti di ragguaglio per ftrasformare le superfici reali in

commerciali:

* per le abitazioni si computa il 100%;
* per la cantina si computa il 33%;

* per il balcone e il portico si computa il 25%;
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STIMA

Nella seguente tabella si iassumono le ricerche effettuate

ANALISI DEI BOLLETTINI

; Valore Valore
Tipologia analizzata Minimo | Massimo Valore Medio
Bollettino 0. M.1. (abitazioni civili normali) 700,00 550,00 625,00
Borsino immo biliare {abitazioni/ascia
| media) - 652,00 502,00 577,00
Bollettino Probrixia {op/o//e 787075,00 475,00 640,00
Media dei valori 614,00
“Subérﬁcie Iﬁcide;za .al -

Tipologia analizzata (appartamenti) | mq Valore € €/mq

1) Annuncio Venturoli N 315,00 | 129.000,00 409,52
72_)V_AnnuncioGa'a Immobiliare 146,00 _ 9_5.00_0,00 ~ 650,68
TOTALI - 461,00 224.000,00

Media annunci 485,90
A detrarre margine di trattativa 10% - 437,31

Mediando i Valori desunti dai bollettini con quelli ricavati dall'analisi

degli annunci di ottiene quindi:

€614,00 +€437,31) / 2 =€525,65

In riferimento ai prezzi presenti in zona, tenuto conto dell'ubicazione,

della tipologia abitativa, della vetusta, delle finiture e dello stato di

manutenzione, si ritiene di attribuire un valore corrispondente alla

media di zona.

L'intero immobile abitativo comprensiVo delle parti comuni viene
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TABHLLE RIASSUNTIVE

Nella sottostantetabellavengonoriportantigli immobilidel
pakimonio camure aon le quole di spetiarea ei relatM valori.

Condividenti e

Proprieta 1/5

Immobile quote Valoe Quota
1) Vobarno ]
Proprieta 5/15 7666667 C
Verasn 15 | I
Proprieta 2/15 3066667 €
rerrgsoNeT |
Proprieta 2/15 30.666,67C
Periets 5247 |
Proprieta 2/15 3066667 E
sub.45-6 € I
Proprieta 2/15 30.666,67 €
parti comuni
Vaore
230.000,00C Totale 23000000 €
' 2)Vobamo
Usu(rutto 1/1 4000000 C
[VaPa@énd Nuda
Praprieta 1/5 3200000 €
CF.Fg 33/NCT
N.uda Proprieta 1/5 3200000 €
Pafioch 6827
udo Proprieta 1/5 3200000 E
sh123e -
Nuda Proprieta 118 3200000 C
parti comuni | IR
Nuda Proprieta 1/5 3200000 C
Vlore
200.000,00 € Tota'le 20000000 €
3) Vobamo
Niente e o
Via Praine
Proprieta 1/5 200000 E
[ CRFg 33/NCT |

200000 €




Nella sottostante tabella vengono riportanti i valori teorici delle quote

di comproprieta:

Valore complessivo

Comproprietario quote
CEN | 7220000¢
N | 22000f
N | 72200¢

72.20000€ <

72.200,00€
Totale immabili 549.000,00 €

Si precisa che nella tabella soprastante sono indicati i valori teorici

delle quote di proprieta ma, a causa della scarsa appetibilita
commerciale, nel caso di compravendita di quote indivise il valore
teorico della quota deve essere ridotto del 20%;

parimenti in caso di vendita allasta il valore della quota indivisa deve
essere ridotto di un ulteriore 20%.

Brescia, 14.02.2024

allegati: ogni allegato contiene fotografie, visure catastali, estratti
mappa e planimetrie catastali

1) Abitazione in via Prainé n. 15 a Vobarno

2) Abitazione in via Prainé n. 26 a Vobarno

3) Tettoia e Terreno in Via Prainé a VObarno



1)ABITAZIONE IN VOBARNO

(via Prainé n.15)
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Mappa catastale e tipologia carta cata
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L QUEIUNWOo uo

AMHDN 0OZIelw ¢ 2jenuy a[[ep mﬁ:wmds:mﬁ 9JI011aJ[(J [9P OJUSUIPIAAOI] ..@Uu

0 DUIEOLIDWIOD ‘SLISSa00e 3 [ferzusuniad ayiadoos sale a 1Zzed1a) quodieq Ip DijIadns, 3] 9SN[ISa OUOPUSIUT IS 4,

eLIBINGLI] 9JeISeuy ur ojepieA a[edst] 931po) ,

£ "U LIeNiqowty g3rup)

65 oIng olLIRISY ('S 0dng S[EJIUIUO( DIPPIaY S/ 61 °PItadng :a[etauan a[ejo],

€€°T8S°1 oI ePUIY 7T oW

0S‘CE TUBA D[BIJUDN) 2[BIO],

(LIONT'65.Z1 M) QD AVIDOdOL ASVAV.LVA VA L10Z/80/8T HP e Ul 8/, 10SE U BONRL] L10T/80/8T [9P OIMVIA

¢/1 eweudoid (1)

¢/1 peudorg (7'

G171 pmeudolg (1)

/1 pwudor (1)

ci—poudor (1)
T 4 -

TTVAY ANO » LLLRIIA

HIVOSLI 321d0D

DLIVIDVNY LIVA

6°U T& T)edIpul IOl 1[S3p JUOIZE)S)U]

65y oanyq oueidy (TS odng oediuruo( NIppay SL6l° donIedng :d[eI0L

QDIAVIDOdOL HSVH VIVA VA OIIVIANOA ONITIOI|d Quolzejouuy
6102/F0/S0 19P $675$00Sd U 0[[020101d w0d BIENNAJFS BIYNON BINON T 2[1q0 wuf
(LIONI'6SLT ‘W) ODIAVYOHOJOL
ASVAVIVA VA L10T/30/8T ;

auolzejouuy edynoN [Epme ur $87//10S4 ueonely | 65% 0ang 0r's oang SL| 6 €0 OLVdd | — Té6L & I

L10T/80/8T 1°P_ORIVIANO ONIQUORI
OLIRISY J[BOIUULLIO(] B) 2IB BY
LIOLIaY) Beq ep NUEeALISp e onppay ‘Znpe(q | (Au)aragradng 9sse[) eNeny) zlod | qng | e[@opdeqd | ondoy
T NOLLVINHOANI HYLTV OININVSSVID Id ILVA TALLVIT,FLLNAAI LLVd N

LD Y, 13P 035838)) (FOLI 291P0D) ONUVEHOA ¢ 2Unwoy) [au nis Hiqowwy 6

€207/11/LT T& DeZZIRWIOJUI 1je 1[SOp duoizemis

£C0T/6860LTL -0 BINSIA

andag g :8ed  $0°'81°C1 'BIO €TOT/T1/LT “B1RQ

0199330S 1od BO1)AUIS d[eNE BINSIA

[[eISEIR)) IZIAIDG
OLIOJLLIB [, - 9[RIJUIACIJ O
BIIS2.I TP S[EIOUIAQIJ SUOIZaII(
7. 93eaju
4 eTtzusby




S/1 Jeseudonz (1)

/1 jesaudoud (1
/1 eyaudos] (1)

S/1 jewudors (1)

J/1 maudoid (1)
BY X NO  TITINIA ATVOSId 010D IDLIVIDVNY ILVd

S
¥
£
4
I

‘N

U [B DRIIPUI I[IqOWU [[SaU JU0IZE)S)u]

€0°67 AN ENPUSY LL JU I[EIOL

(¥6/10L W) QuOIZBIBIYDID B[P
JE Ul QUOIZLIISI [P BIEP B[[EP ISSUIIIIPOP ONUS NEIYINAI UOU BHPUI D OJUSIESSE[D)-7L[/HOA O130] [Ep 2[eLI0)LLd) suoizeLeA 1ad ouarroxd

:JuorZejouUy I dIqouu]

(83 0T/t "U) ONIVIANOA

ONIQION ¥dd OALLVOIIILNAAI

ANOIZVIYY A SI0TA/S0 [Ep We

ouorzeouny W 810T/20/80 1P Add VIN OLNHWVINITTV
: ¥dd TAILVOWILNAQL ANOIZVIdVA

€0'67 oing S EY AMEI0L JUILL 1 [ 0650!
oueld I TTHAd ITATIOSNOD VAVILS

CEATPU] 3G

| e : . —— | —y
WO e | SPTACALNE Hodl | mpuwey | JESEED | wumsisuoy ossepp wpoSey | oZ | PO agpe | quigm | oo H.imww iH

WA | wioZ 7

TN O, BN TRELTY

1aLva | TOUVOATINAI LIV

BELIQqE] 1P 035EIED  (FOTIN 92IPOD) ONUVIOA IP dUNWO)) [2U BIs [iqoww]

€T0T/11/LT T Wezzneuwogul e [[39p duoIzemis
01)9330s 19d BI1jAJUIS J[enyIe BINSIA

€T0T/6860STL -1 PINSIA
andag ¢ :Sed  $0'QI'TI "BIO £TOT/TT/LT “Bred

T[RISEIR)) TZIAIDS

OLIONIIA ] - S[RIOUIAQIJ OIOI )
BIOS2I IP S[RIDUIAOL] SUOIZAI(]
220 DG BA U e,

s




f—\q___ prm——

,g_
/

1:1.000




Jata @i presentazmone: 18/03/20C9 - Data, 03/0172024 - N. prauca BS0000738/2024 - Richizdente. _ - Ulma planiretria in am
| Dichiarazione protooollo n. ps0101945 del 1z032008

. .. Planimetria di u.i.u.ic Comuee di Vobarno
Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI Cons. Delle Ripe v,
ufficio Provinciale di Ideotificativi Catastaii: Compilata da:
Brescia gesiocos: PDB Marconi Maracc
Fogiio: 17 Iscrittg all'albo:
Particeiia: 10590 Geometri
Prov. Brescia N. 9760

Subalt amo:

Scheda n. 1 soa a z' zoo

PIANO TERRA

~
/
\}/

/ LOCALE DI

Z DEPOSITO
S
gy
ey
Nl
e

beglia 33 Partcella 10390 Subalteme »

RNQML104)

Catasto det Fabbrican - Situaziene al 13/01/2024 - Comune di VOB A

STRADA CONSORTILE DELLE RIPE Piano T

l
Data di presentazione: 18/03/2£109- Data: 03/01/2024- N. piatica: BS0000738/2024 Richiedente: | | | IS - U!tim- planimetria
Scheda 1 di | Formato di acq.: A4(210x297) Fatt. di scala: 1:1
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GeoPortale della Provincia di Brescia

Mappa catastale e tipologia carta catastale
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Data: 06/02/2024 - n. T404217 - Richiedente: Teleicatico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Venturelli Paoclo

Iscritto all'aibo:
Geometri

Prov. Brescia N. 04269

Agenzia delle Enfrofe
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Brescia

comune di Provaglio wval Sabbia

Sezione:NCT Fogli : 6 Particeil

a:

191

rre»toco +o0 n BS08J810 deil/T92021
aei 05/08/2021

Tipo Mappaie n. 143027

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scaia 1 : 500

e

Mapp 108

4rita: 00/02/2024- 1. 1404217 kichied ente: 'lele »atieo
‘otale schede: -

Map 109
p—
]

PIANO TERRA

Mapp 99

.

Mapp 708

Via VII B. Matteotti

h

PIANO PRIMO

——
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ElaboratoP lanimetrico- Catasto deiF” abb beari Situazione al 06/02/2024- Cari une di PROVAGLIO VAL SABBIA(H077-) < Sez.urbana NCT- Fog lio6 Particella 101 >
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«Ntrate
Data: 06/02/2024
Ora: 18.29:30
Direzione Provinciale di Brescia Numero Pratica: T404426
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella *ipo mappale del:
PROVAGLIO VAL SABBIA N/T B 101 143027 05/08/2021
Sub UBICAZIONE vialpiazza n.civ Piani Scala ' Int DESCRIZIONE
1 INESISTENTE
2 INESIS+ENTE
3 SOPPRESSO
4 SOP°RESSO
5 via vii brigata matteotti { T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 via vii brigata mafteotti 7 T ABITAZIONE DI +IPO CIVILE
7 via vii brigata matteotti LOCALE DEPOSITO
o ) BENE COMUNE NON CENSIBILE
T
8 via vii brigata matteotti 7 CORTE COMUNE Al SUB 5-6

Visura telematica



Data d presentarione DH0S/2021 - Data: 03/01/2024 - N. pratica BS0000735/2024 - Rochiedence. || N NN - V-2 plasimetria in

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Brescia

Biaediffivakon

Diochilarasione protoocu.lo Il. asormv

Comuoe di provaglio Val Sabbia

Pia Pii Brigata Matteotti

Ideotificativi Catastaii:
Seziooe: NCT
Fogiio: 6
Particeila: 101
Subalternoc: S

del rvnr

co iiata aa:
Ventureili Paolo

Isoritto all'albo:
Geometri

Prov. Brescia

civ. 7

N. 04269

SERedA & i Beaid 1:209

PIANO TERRA

Soggiorno

it Pranzo
Portic

] o

Scheda 1 di 1 Formato di acq.: A4(210x297) Fatt. di scala: 1:1
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Data i presentazione 070972021 - Data 03/01/2024 - 1. pratica Bsouurmsrzaflmrs_m_ - Ultima planielzia i act
Tohiarazione protocolio N. yYppp

Agenzia delle En)rofe

Comuoe di Provagllo Val Sabbia

del owo9021

Pia Pii Brigata Matteotti oiv. 7
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Tdeotifiocativi Cafastaii: Compilata da:
. t 111 Paol
Brescia Saziona: NCT venturestL Faese
Fogiio* 6 Isoritto aii'aibo:
; ! Geometri
o - Partioceila: 101
Pilamimetria Subaiteros: 6 Prov. Brescia M. 04269
Seheda n. 1 Scala 1:200
PIANO PRIMO
Sy Sty SU
L/ HET.67 'T-_,
Rip.
o |
I { # . H==276 |
:
a
PIANO TERRA g

Cucina
H=2.70

Data di presentazione: 07/09/2021 Data: 03/01/2024 - N. pratica: BS0000736/2024 - Richiedente: | | N - Ultima planimetria

Scheda 1 di | Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




[Data di presentazione 07/09/2021 - Data 0370172024 - N. pratica BS0000737/2024 - Richiedente. - Ulema planizcetria i at
Dichiarazione protocoiio n. va del gpcqg

Comune di Provaglio Val Sabbia

Agenzia delle Enfrofe
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di Ideotifioativi Catastaii- Compilata da:
Venturelli Paoclo

Pia Pii Brigata Matteotti civ. 7

Brescia Sezione: NCT
Fogiio: 6 Iscritto all'albo:
Partioeiia: 101 Geometri
Plamimedtoiia Subaitereo: 7 Prov. Brescila N. 04269

Scheda n. 1 Seala 1:200

PIANO TERRA

Cantina
J| Igantire
(—H'270

oglio 6 Patticelia 101 Subalteme 7 >

Data di presentazione: 07/09/2021 - Data: 03/01/2024 - N. pratica: BS0000737/2024 Richiedente: | N | } S - U!tima planimetria
Scheda 1 di 1 Formato di acq.: A4(210x297) fatt. di scala: 1:1



