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Rapporto di valutazione - Esec. n. 113/2024 R.G.E1. - LOTTO UNICO

RIASSUNTO DEL RAPPORTO Di VALUTAZIONE

1. Dati Catastali
Bene: Via Volturno 55 - Mardimago - Rovigo (RO) - 45100
Lotto UNICO: quota 1/1 di proprieta di unita residenziale con garage in fabbricato a
schiera con area cortiliva esclusiva. -

Corpo: A (descrizione catastale ripresa dalfatto di pignoramento e verificata con le
risultanze catastali):

Dati Catastali:

Intestazione:

Proprieta
1/2'in regimerdi

- identificazione catastale:
Catasto Fabbricati, Comune di Rovigo (RO},

- Sez. Urb. BP, Foglio 3, particella 645, sub. 4, Zona Cens. 2, categoria A/2, classe 2,
consistenza 6,5 vani, Via Volturno n. 55/E, Piano T-1, Rendita Catastale € 503,55,
derivante da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 30/03/2018 Pratica n. RO0014734 in atti
dal 30/03/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 3565.1/2018);

- Sez. Urb. BP, Foglio 3, particella 645, sub. 5, Zona Cens. 2, categoria C/6, classe 4,
consistenza 17 maq, Via Volturno n. 55/E, Piano T, Rendita Catastale € 54,43, derivante da
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 30/03/2012 Pratica n. RO0014735 in atti dal
30/03/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.3566.1/2018};

- Bene comune non censibile: corte ai sub. 4 e 5;

- identificazione catastale:

Catasto dei Fabbricati, Comune di Rovigo (RO},

- Sez. Urb. BP, Foglio 3, particella 645, sub. 6, Zona Cens. 2, categoria b.c.n.c., classe -,
consistenza -, Via Volturno n. 55/E, Piano T, rendita catastale £ 0,00, derivante da
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2019 Pratica n. RO0000611 in atti dal
08/01/2019 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO {n. 161.1/2019),

Iintestazione:
- Aree di Enti Urbani e Promiscui {per quota parte);
identificazione catastale:
Catasto Terreni, Comune di Rovigo (RQ), Sezione di Boara Polesine,
- Foglio 3, particella 645, qualita Ente Urbano, superficie 1424 mq, reddito dominicale €
0,00, reddito agrario € 0,00 derivante da Variazione del 09/04/2009 Pratica n.
RO0047740 in atti dal 09/04/2009 {n. 47740.1/2009).
2. Stato di possesso

Bene: Via Volturno 55 - Mardimago - Rovigo {(RO) - 45100

Lotto: UNICO

Corpo: A

Passesso: gli immodbili al momento del sopralluogo risultavano occupati da_

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Volturno 55 - Mardimago - Rovigo (RO} - 45100
Lotto: UNICO
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: si, limitatamente al piano terra.
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Rappoarto di vaiutazione - Esec. n. 113/2024 R.G.EIL - LOTTO UNICO

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Volturno 55 - Mardimago - Rovigo (RO} - 45100
Lotto: UNICO
Corpo: A
Creditori Iscritti: 1) Cassa di Risparmio di Padova e Rovigo 5.p.a.

5. Comproprietari
Bene: Via Volturno 55 - Mardimago - Rovigo (RO) - 45100
Lotto: UNICO
Corpo: A
Comproprietari: nessuno.

6. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Volurno 55 - Mardimago - Roviga (RO) - 45100
Lotto: UNICO
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: SI.

7. Prezzo
Bene: Via Volturno 55 - Mardimago - Rovigo {R0O) - 45100
Lotto: UNICO;
PREZZ0: € 103.900,00

VERBALE DI GIURAMENTO DELL'ESPERTO
Il giudice dispone che I'esperto, prima di ogni attivita controlli la completezza della documentazione ex art. 567 C.P.C.
segnalando immediatamente al giudice i documenti mancanti o inidonel. Successivamente: acceda fisicamente al
bene, verificandone la consistenza esterna ed interna e la conformita al pignoramento. Durante {'accesso, da
eseguirsi Unitamente al custode nominato ed al tecnico fornito da Ediservice 5.r.l. {societd che cura la pubblicazione
della perizia sul sito internet come da legge), quest'ultimo dovra eseguire riprese e video filmati degli interni evitando
di riprendere persone o oggetti personale. A tale scopo il perito e/o il custode giudiziaric contatteranno lincaricato
della Ediservice S.r.l. {Rovigo via Mazzini, n. 1 tel. e fax 0425/460355) almeno io giorni prima detla data fissata per
l'accesso. Qualora non sia possibile individuare una data per I'accesso ai beni staggiti che rispetti e esigenze degli
incaricati di Ediservice S.r.l,, del Custode Giudiziario e dell'Esperto, quest'ultimo potra assumersi {'onere di effettuare
le riprese e video filmati in formato “.avi®, da pubblicarsi sul sito internet in uno con il rapporto di valutazione, e
l'accesso ai beni pignorati potra essere effettuato dall'esperta e dat custode giudiziario.
1. PROVVEDA I'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,
previa comunicazione alle parti a mezzo posta, e-mail o fax, all'inizio dell'operazioni peritali. Alla esatta
individuazione dei beni oggetto del pignaramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pid lotti per la
vendita, identificando i nuovi confini e prowedendo, previa autorizzazione del giudice, alla redazione del
frazionamento, aflegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Agenzia delle Entrate Territorio -
Servizi Catastali. Alla verifica della regolaritd dei beni sotte il profilo edilizio ed urbanistico e della loro agibilita; in
caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione detf'eventuale sanabiiitd e dei relativi costi, assumendo le
opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti; inoftre alla acquisizione del certificato di destinazione
urbanistica. All'identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell'ssatta rispondenza dei dati
specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastal, indicande altresi gli ulteriori elementi necessari per
Yeventuale emissione del decreto di trasferimentc ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
I'aggiornamento del Catasto Terreni e Catasto Fabbricati, ivi compresi la denuncia al Catasto Fabbricati in relazione
alla legge n. 1248/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso
di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, a redigere gli elaborati di aggiormamento; laddove si renda
necessario procedere all'integrale censimento degli edifici, o qualora anche la gia prevista attivita di aggiornamento
di situazioni asistenti si ravvisi consistente e/o complessa, provveda a comunicare i costi necessari per dette attivita
al creditore procedente e, quindi, una volta ottenuto il parere, ad informare della circostanza il Giudice.
2. REDIGA quindi, in fascicoletti separati, e iimitatamente ai soli beni oggetto del pignoramento, tante relazioni di
stima quanto sono [ lotti individuati, indicando, in ciascuna di tali relazioni: I'esatta elencazione ed individuazione del
beni companenti il lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immaobile, della sua ubicazione (citta, vig,
numero civice, piano, eventuale numere interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali
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Rapporto di valutazione - Esec. n. 113/2024 R.G.El, - LOTTO UNICO

pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti cornuni; ciascun immabile sara identificato, in questa parte
della relazione, da una lettera dell'alfabeto e gli accessori dalla medesima lettera con un numero progressivo; una
breve descrizione complessiva e sintetica dei beni, nella quale saranno indicati tra l'altro anche il contesto in cui essi
si trovano (es. se facenti parte di un condominio o di altro complesso immabiliare con parti comuni ecc.), le
caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti, le carztteristiche delle zone confinanti; lo
stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi ed a che titclo, ovvero dal debitore. In caso di affitto
o locazione in corso, sulla scoria della documentazione reperita a cura del perito, indichi la data di registrazione del
contratto, fa scadenza dello stesso, il canone pattuito, ta data di scadenza efo rinnovo, le eventuali particolari
pattuizioni previsto dal contratto; | vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo e indicando in sezioni
separate quelli che resteranno a carico dell'acquirente e guelli che saranno invece cancellati o regolarizzati dafla
procedura, indicando, per questi ultimi, i costi a cid necessari; il perite dovra in particolare ed in ogni caso
prenunciarsi esplicitamente, in senso affermative o negativo, sulia esistenza dei seguenti onert e vincoli: per i vincali
che resteranno a carico dell'acquirente:

-Domande giudiziali {precisando se la causa sia ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizioni:

-Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

-Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge;

-Altri pesi o limitazioni d'uso (es. aneri reali, obhligazioni propter rem, servitdl, uso, abitazione, ecc.).

Per i vincoli ed oneri giuridici che saranno cancelfati o regolarizzati at momento della vendita a cura spese delia
procedura;

- Iscrizioni;

- Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;

- Differmita urbanistico edilizie;

- Difformita Catastali;

- Altre informazioni per I'acquirente, concernenti:

- U'lmporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione {es. spese condominiali ordinarie);

- Eventuali spese straordinarie gia deliberate mea non ancora scadute;

- Eventuali spese condeminiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;

- Eventuali Cause in corso; :

- La individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e aila elencazione di ciascun atto di acquisto,
con indicazione dei suoi estremi (data, notaic, data e numero di registrazione e trascrizione), e cid anche sulla scorta
delia eventuale relazione notarile;

- La elencazione delle pratiche edilizie svolte relative all'immobile, ta regolarita dello stesso sotto il profilo
urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilitd ai sensi delle leggi n.
47/85, n. 724/94, n. 326/03 e successive integrazioni e modificazioni e dei relztivi costi, assumendo le opportune
informazioni presso gli uffici comunali competenti;

- La descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi nel lotto (un paragrafo per ciascun immobile,
ciascuno di essi intitolato DESCRIZIONE ANALITICA DEL (appartamento, capannone, ecc.) e la lettera che
contraddistingue 'immobile nel paragrafo “Identificazione dei beni oggetto della stima”), indicando la tipologia del
bene, l'altezza interna utile, la composizione interna; ed indicando poi in formato tabellare, 1l coefficiente utilizzato ai
fini della determinazione della superficie commerciale, {a superficie commerciale medesima, I'esposizione, le
condizioni di manutenzione; nei medesimi paragrafi il perito indicherd altresi, ove possibile e qualora visibili senza
l'esecuzione di scavi e saggi, le caratteristiche strutturali def bene (tipo di fondazioni, str. verticali, solai, copertura,
manto di copertura, scale, pareti esterne dell'edificic; nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile {infissi
esterni, infissi interni, tramézzature interne, pavimentazione, plafoni, porta d’ingresso, scale interne, impianto
elettrico, impianto idrico, impianto termico), precisando per ciascun elemento I'attuale stato di manutenzione e per
gli impianti, la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento;
incltre, sia data notizia in merito alla documentazione relativa alle vigenti normative riguardanti if risparmio
energetico negli edifici, ovvero venga precisato che l'edificio non & provvisto della attestazione/certificazione. i
perite indichera altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino ecc.), la valutazione
complessiva dei beni, secondo le prescrizioni dell’art. 568 c.p.c. come navellato dal DL 83/2015, indicando
distintamente e in separati paragrafi i criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazicni utilizzate per la stima,
esponendo pai in forma tabellare il calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione dell'immaobile, della
superficie commerciale, del valore al mq., del valore totale; esponendo altresi analiticamente gli adeguamenti e
correzioni delia stima, precisando tali adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e aneri giuridici non eliminabiii dalla procedura, I'abbattimento forfettario e la assenza di garanzia
per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute (15% del valore), La necessitd di bonifica di
eventuzli rifiuti anche, tossici o nocivi; altri oneri o pesi; il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e
correzioni e prefigurando le tre diverse ipotesi in cui-eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per
la bonifica di eventuali rifiuti siano assunti dalla procedura owero slano assunti dalla procedura limitatamente agli
oneri di regolarizzazione urbanistico- catastale, ovvero siano lasciati interamente a carico dell'acquirente. In caso di
opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dellart. 36 del DPR del 6 giugno 2001, n. 380 e gli
eventuali costi delfa stessa; altrimenti |z verifica su eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
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Rapporto di valutazions - Esec. n. 113/2024 R.G.EL. - LOTTO UNICO

soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stata del procedimento, i costi per
it conseguimente del titolo in sanatorla e gli eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso,
la verifica, ai fini della istanza di condono che I'Aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gh immobili
pighorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma VI°, della L 28 fébbraio 1985 n. 47 ovvero dell'art. 46
comma V¥ del DPR del 6 giugno 2001 n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; la
verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;
I'informazicne sull’importo annuo delle spese fisse e di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie
gia deliberate anche se il relative debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato; nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca altresi la valutazione della sola quota; precisi infine se il bene
risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, gli enti che potrebbero essere separati in favore
della procedura.

3. ALLEGH! il perito, per ciascuna relzzione @i stima, almeno due fotografie esterne dei bene e aimeno due interne,
nonché la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia o atti di sanatoria e
Iz restante documentazione necessaria, integrando, se del caso, quella ipo-catastale predisposta dal creditore
procedente; depositi in particolare, ove non in att‘l copia dell'atto di provenienza del bene e copia dell'eventuale
- 4 DEPOS]TI Ea perlzua in originale presso fa Cancelleria Esecuzioni Immobthari completa dei relativi allegat! e produca
alla Edlse%ce S.r). in formatg lrp‘ormatlco contenente i file della perizia e di tutta la documentazione costituente gl
allegati alla perizia, oltré la ‘docimentazione fotografica e delle riprese e video filmati, quiesti uttimi, qualora abbia
assunto |'onere di effettuarli.

5. INVI! altresi copia cartacea dell'elaborato peritale, corredato di copia di copia informatica al nominato custode
giudiziario.

6. INVI, contestualmente al depositc della perizia in cancelleria, e comungue almeno trenta giorni prima
dell'udienza, copia della perizia al debitore, ai creditori procedente ed intervenuti, 2 mezzo fax, posta o e-mail;
comunichi alla Cancelleria ed al custode giudiziario 'avwenuto adempimento.

7. ACQUISISCA direttamente presso i rispettivi uffici, previo avviso al creditore pfocedente, | documenti mancanti che
si profilino necessari o utili per I'espletamento deif'incarico, anche in copia semplice, con particolare riferimento
all'atto di provenienza e con unica esclusione della relazione notarile;

8. RIFERISCA immediatamante al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali,
informando contestualmente la parte che l'esecuzione potra essere sospesa solo con provvedimento de! giudice su
ricorsa della medesima parte, cui aderiscano tutti gli altri creditori.

9, FORMULI tempestiva istanza di rinvic della udienza in caso di impossibilith di osservanza del temine di deposito,
provvedendo altresi aila notifica alle parti.

10. It Giudice dell'esecuzione concede termine sino a 30 giorni prima della prossima udienza per 1| deposito della
relazione e per l'invio delle copie alle parti. il Giudice concede al perito fondo spese nella misura di euro 750,00, oltre
ad oneri previdenziali & fiscali nella misura di legge, ponendolo provvisotiamente a carico del creditore procedente.
Ove il debitore o |'occupante non collabori ovvero I'immobile sia disabitato, autorizza il custode giudiziario e I'asperto
ad avvalersi della Forza Pubblica territorialmente competente nonché di chiedere 'ausilio di un fabbro, mediante
asibizione del presente prowedimento. L'esperto, autorizzato dal giudice, pud avere accesso al sito di EfySistem
Plattaforma Informatica Procedure Esecutive, per la fruizione del software utile alla redazione del rapporto di
valutazione e dalla quale prelevare la documentazione necessaria all'espletamento dell'incarico affidatogli.
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LloHo: UNICO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. fisulta completa? S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI CGGETTC DELLA VENDITA:

A. Immobili in Comune di: Rovigo (RO}, Via Volturno, fraz. Mardimago, quota 1/1 di
proptietd di unitd residenziale con gorage in fabbricato o schiera con area codiliva
esclusiva.

Quota e tipologia del dirilto (descrmone ccﬁc:s’role ripresa dall’atto di pignoramento e
verificata con le risulianze catastali)

Piena proprietd per la queta di 1/1 dei seguenti berﬂ

Iniestazione:

Proprieta 1/2 inregime

inregime di
- idenfificazione cafgsiale:

Catasto Fabbricati, Comune di Rovige [RO),

- Sez. Urb. BP, Foglio 3, paricella 645, sub. 4, Zona Cens. 2, categoria A/2, classe 2,
consistenza 6,5 vani, Via Volturno n. 55/E, Piano T-1, Rendita Catastale € 503,55,
derivanie da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 30/03/2018 Pratica n. RO0014734 in atti
dal 30/03/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO [n. 3565.1/2018);

- Sez. Urh. BP, Foglio 3, parlicella 445, sub. 5, Zona Cens. 2, categoria C/6, classe 4,
consistenza 17 mq, Via Volturno n, 55/E, Piano T, Rendita Catlastale € 54,43, derivante
da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 30/03/2018 Pratica n. ROD014735 in atli dal
30/03/2018 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO [n.3566.1/2018);

- Bene comune non censibile: corte di sub. 4 e 5;

- identificazione catastale:
Catasto dei Fabbricati, Comune di Rovigo {RO}
- Sez. Urb. BP, Foglio 3, particella 445, sub. §, 7ona Cens. 2, categoria b.c.n.c., classe -,
consistenza -, Via Volturno n. 55/E, Piano T, rendita catastale € 0,00, derivante da
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2019 Pralica n. RCOC00&11 in atti dal
08/01/2019 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO [n. 161.1/2019).

Intestazione:

- Aree di Enti Urbani e Promiscui (per quota parte;

identificazione catastale:

Catasto Terreni, Comune di Rovigo (RO}, Sezione di Boara Polesine,

- Foglio 3, particella é45, quadlitd Ente Urbano, superficie 1424 mg, reddito dominicale €
0,00, reddito agrario € 0,00 derivante da Variazione del 09/04/2009 Pratica n.
ROO047740 in atti dal 09/04/2009 {n. 47740.1/2009).

Cogrenze: di seguito si indicanc le coerenze della particella sulla quale risulta
edificato il fabbricate, secondo la mappa del Catasto Terreni (indicande i mappal
confinanti partendo da nord e procedsendo in senso orario):
- Particelle 126, 714, 127, strada pubblica via Vollurno e particelle 124, 697, 696
e 695.
Dal confronto dello state dei luoghi con la mappa catastale non si riscontrane
difformita.
Dal confronto con le planimetrie catastali si riscontranc le seguenti difformitds:
1) Realizzazione di un parapetto di separgzione fra it vano scala e il disimpegno
del pianc primo in luogo di una framezzaiura,
Per la difformitd indicata non si & provvedufo all'aggiormamento della planimetria in
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Rapporto di valutazione - Esec. n. 113/2024 R.G.EL - LI3TTO UNIC O

quanto le varigzioni non comportano la medifica del classamento o delia consistenza
del'immobile cosi come indicato nelle Circolari Agenzia Entrate Territorio n. 2 e 3 del
2010.

Con le precisazioni di cui sopra, si dichiara la conformitd catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Il iofto in vendita & composto dalla quota 1/1 di proprieta di unita residenziale con
garage in fabbricato a schiera con area corliliva esclusiva.

Cuaratteristiche zona: periferica di Rovigo {RO).

Area urbanistica: a iraffico locale con parcheggi sufﬂCIenh la zonha & provvista di servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.e agricole.

Importanti centr limitrofi: it centro della frazione di Mardimago dls’ra circa 700 metri, il
cenfro dello citid di Rovigo dista circa é km (in linea d'aria}. -

Attrazioni paesagdistiche: la citte di Rovigo si & probabilmente sviluppata intorno al X
secolo, in coincidenza con 1 primo nuclee del castelio costruito su un vecchio alveo
delf Adige, ' Adigetto, dovute all'iniziativa del vescove di Adria, Paolo. Nel 1482 la cittd
passd sotto 11 dominio della Serenissima, che ha coincisc con lapice dello sviluppo
urbano. La cittd & iscritta in un singolare contesto ambientale, 1| Polesine "terra dei
grandi fiumi, connotato dalla presenza del Po, con il sue Delfa, e dell' Adige.

Altrazioni storiche: il centro storico di Rovigo ospita la bella chiesa di Santa Maria del
Soccorso, detta la Rotonda per la forma otiagonale, olire alle tori Dond e Grimani {dai
nomi delle fomlglle proprietarie succedutesi nel tempo) residuo, assieme ad un trafto di
mura, del mastio e delle originarie otto fonitel castello.
Principali_collegamenti_pubblici: la fermata del servizio urbano & agltobus per
raggiungere il centro cittd disfa circa 250 meti; la Strada Statale che collega Rovigo
ad Adria dista circa 4,5 chilomeitri.

Servizi offerii dalla zona: nella frazione di Mardimago si possono frovare modesti servizi
offerti come nego7i al dettaglio, ufficio postale, lucghi di aggregazione e di culto.

3. STATO DI POSSESSO:

In metito all'esistenza di contratti di locazione efo_comoddadi registrati eventualmente
sottoscrtti dagll Esecutati quali “dante causa”, in data 5 agosto 2024 lo scrivente
inoltrava idonea richiesta al’ Agenzia delle Entrate di Rovigo (prot. n. 50810 del
06/08/2024 riportata in Allegato n. 11}, che con risposta prot. n. 50917 del 06/08/2024,
comunicava Fesito negativo della ricerca. Alla daia dell'ultimo sopralluogo (15/11/2024)
Fimmobile era occupato dol G | ::-cicic. in guella sede, ha
esibito allo scrivente una senienza di separazione con aggiudicazione a Lei della casa
coniugale {cc 2255/2017 RG Tribunale di Rovigo); di detta sentenza non risulta perd la
relativa trascrizione e pertanto, salvo diversa valutazione del G.EL, lo scrivente ritiene
detto provvedimento non opponibile alla procedura. ’

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico del'acquirente;

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

non ne rsultano nel ventennio esaminato dalla relazione notarile in atfi. Con
verifica di aggiomamenio del 15/11/2024 (Allegato n. 02}, limitata  dlla
Conservatoria di Rovigo, non risultano domande giudiziali irascritte né altre
trascrizioni pregiudizievoli oltre a quelle citate nel paragrafi successivi.

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti d'assegnazione casa coniugale:

non ne risultano dalla documentazione in atfi; nel’afto di provenienza del
30/05/2003, gl Esecutati dichiaravano di essere in regime di comunione legale dei
beni.

At di asservimento urbanisfico:
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Dall'atto di provenienza risulta il seguente vincolo:

1 - Vincolo di inedificabilité a favore del Comune di Rovigo a carico fra gii aliri delia
particelia 45 del foglico 3 della Sezione di Boara Polesine, costifuifo con atfo del Dr.
Faolo Merlo, notaic in Rovigo, Rep. n. 64.404 in data 05/09/2000, frascrifto a Rovigo
in data 14/09/2000 ai nn. R.G. 7251, R.P. 4823.

Alire limitazioni d'uso: : S
Non ne risultano dall'esame della relazione nofarile in atti,

4.2 Vincoli ed oneri givuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:
dscrizioni; 7
1 - Ipoteca volantaria a favore di
coniro derivante da concessione a garanzia di
muiuo condizionato, con atto Rep. n. 80.270/14.185 del Dott. Paclo Merlo in data
20/05/2003, iscritte o Rovigo in data 02/05/2023 ai nn. R.G. 3591, R.P. 443 In
rinnovazione dellipoteca trascritta in data 11/06/2023 ol nn, R.G. 5849, R.P. 1354.
lpoteca: € 258.000,00; Capitale: € 12%.000,00.
L'ipoteca colpisce la quota di 1/1 di proprietd degli irmmobili posti in Comune di
Rovigo distinti al Catasto Fabbricati, Sez. Urb. BP, foglio 3, particella 645 sub. 4, 5, 6
e i diritti sull'immobile distinto al Catasto Terreni, Sez. B, foglio 3, particella 645.

Pignoramenti:

1 - Pignoramento a favore di— Con’rro_
ime da verbale di pighoramenio Immobili per atto delllUNEP del

Tribunale di Rovigo, Rep. n. 1616 in data 14/06/2024, irascritto o Rovigo in data
02/07/2024 ainn. R.G. 5491, R.P. 4033.

| pignoramento colpisce la guola di 1/1 di proprietd degli immokili posti in
Comune di Rovigo distindi al Catasto Fabbricati, Sez. Urb. BP, foglio 3, particella 645
sub. 4, 5, 6 e i diriiti di comproprietd sull'immobile distinto al Catasto Termreni, fodgiic
3, particella 645, Ente Comune. {Nella rota di trascrizione del pignoramento, nella
descrizione dell'unitd negorziale 2 & indicale il comune catastale H&20A in luogo
del corretto H420B).

Alfre trascrizioni:

non ne risultano - frascritte presso la Conservatoria di Rovige nel ventennic
esaminato dalla documentazione in atti,

Alfre limifazioni d'uso:

non ne rsulfano frascritte pressc la Conservaioria di Rovigo nel veniennio
esaminato dalla documeniazione in atti.

Aggiormamento della documentazione ipo-catastale in atti;
in dafa 15/11/2024 presso o Conservatoria di Rovigo si & proceduto
alPaggiornamento della relazione nofarde in affi (facente stato al 01/07/2024); o

carico degli EBsecutali non sono emerse nuove formalitd olire o quelle citate (si
veda l'Allegato n. 02).

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale; dato non conosciuto
Spese ordinarie annue di  gestione | dato non conosciuto
dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, | dato non conosciuto
gia deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia:

Spese condominiali scadute ed insclute: | dato non conosciuto

Millesimi di proprietd: dalo non conesciuto
Accessibilita dellimmobile ai  soggetti silimitatamente al piano tera.
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diversamente abili:

Particolarn vincoli efo dotazioni dato non conosciuto

condominiali

Atlestazione Prestazione Energetfica: dato non disponibile.

Indice di prestazione energetica: dato non disponibile.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs| NG . 5

42/2004: N

Note sulle servitl: Nellatto di provenienza & precisata la

presenza di servitd reciproche per e refi
tecnologiche interrate nei corili esclusivi del
complesso  immobiliare. L’Aggiudicatario
dovra concordarne la relativa gestione con
le alire proprieté.
Note sulla consistenza del lotto: Si eviderizia che non séno siali effettuati
rifievi sui confini e sulla reale consistenza di
superficie del lotto {dell’area scoperia) in
quanta non richiesti dal quesito. Eventuali
differenze fra superficie catastale e reale
sono e restano a carico dell’ Aggiudicatario. |
& o L eene.dn vendita fa. parte di un pib ampio
fabbricato nel quale soro presenti aitre tre
unita residenziali; ai sensi del codice civile si
tratta perlanto di un  condominio con
relative parti comuni; non risulta individuato
un amministratore condominiale e pertanto
'Aggiudicatarioc  dovrd  concordare  la
relativa gestione con gli altri condomini.

Avvertenze ulierion:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI {dalla Retazione notarile in alti):
Titolare /Proprietario:

r proprietd per 1/1 unico titolare della ditta
al 12/07/2000 al 30/05/2003 in forza di compravendita a rogito del Dr. Paolo Merlo,

Notaio in Rovigo, Rep. n. 63.869 in data 12/07/2000, registrato a Rovigo in data
19/07 /2000 at n. 1030.

Titolare /Proprietario:

Proprietd

Proprieta 1/2

dal 30/05/2003 ad OGGI in forza di compravendita a rogito def Dr. Paoclo Merlo, Notaio in
Rovigo, Rep. n. 80.269/14.184 in data 30/05/2003, trascritta a Rovigo in data 11/06/2003
ai nn. R.G. 5848, R.P. 3435.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Dalla ricerca effettuata presso gl archivi del Comune di Rovigo, sono state reperite le
seguenti pratiche urbanistiche:

identificativo: 413/2000

Iniesiazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia.

Per lavor: costruzione di un fabbricato a schiera formato da n. 4 alloggi.

Concessione votturata allo | N » dota 29/09/2000, prot. n. 7521 del 16/03/2000
UT. 344,

| lavor sono iniziali in data 06/10/2000 come da vetbale di accertamento di inizio tavori
in atti.
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A seguito di successiva compravendita, ia Co reessiona n. 41372000 & stata cointestata
con i relativi comproprietar dei beni a seguito di richiesta di voltura del 28/08/2003 prof.
n. 40403, cointestazione autorizzata in aata 18/0972003.

Identificative: 708/2001

Intestazione

Tipo pratica: richiesta autorizzazione {ort. 5 R.EJ.

Per lavori: costruzione di una recinzione su Via Voliumno ed interna con apertura din. 3
passi carrai.

Autorizzazione rilasciata in data 31/68/2001, prot: n. 14340 U.T. 708/2001.

Identificativgs :
s ——

Tipo pratica: Denuncia di Inizic Athivitd Edilizia.
Per lavori: variante in corso d'opera clla CE 413/2C00.
Denuncia presentata in data 23/04/2002, prot. . 133%5.

Identificativo: 239/2003

Intestazioneg|

Tipo pratica: richiesta certificate di abitabilitd.

Per lavori: pratiche CE n. 413/2000, U.T. 344 del 29/0%9/2000 e DIA U.T. 536 del 23/04/2002.
Abitabilita rilasciafa in data 29/09/2003, prot. n. 40404,

| lavori sono iniziali in data 06/10/2000 & terminaii in data 26/08/2003.

7.1 Conformitd edilizia:

Dal confronto dello state dei woghi con ¢li elaborati grafici allegati alla pratica di
variante, sirisconfrano le seguenti difformité: :

1] Difformita dimensionali entro le tolleranze detiate dall’art. 34,bis del DPR 380/01;
2) Redlizazione di un parapetto ci separazione trg il d15|mpegno del planoipnmo e
la scala in luogo di una tramezzatura di separaziene.

La difformitd indicata al punto 1 non costituisce abuso.
Per la regolarizzazions della difformitd indicata of punte 2, I'Aggiudicatario dovrd
provvedere alla presentazione di una C.LL.A. (comunicazions di inizio lavor asseverata)
per opere interne a lavori esegun‘: che comportc il pogcmenio di ung sanzione di €
1 OOO 00. .

in via del tutto mdnca‘ﬂvo i Aassymono i seguenh dati: ;

sanzione / oblazione: “€ 1.000,00 comun@ue G carico dell’ Aggludlcc’fcrlo ariche se
diversamente accerfota dall'amminisirozione comundle; dintti, bolli, spese tecniche: €
1.500,00; opere e smalfimenti: € 0,00, | citall importi permangonoe in capo al solo
Aggiudicatario anche se superiori a quanto indicaio.

Per quanto sopra si dichiara la NON conformiia edilizia.

7.2 Conformita urbanisfica:

Strumento urbanistico approvate: | | Comune di Rovigo & dotato del Piano di Assetfto
del Teritorio {PAT) ratificato, ai sensi dell’'art. 15,
comma &4, della LR. 11/2004, con Delbera di
Giunta Regiongle del Veneto n. 679 del
17/G4/2012, pubblicata sul B.UR. n. 36 del
08/05/2012 e vigente dal 23/05/2012.

Con lentraia in vigore del P.A.T. il vecchio PRG ha
assunto la valenza di primo Piano degli Interventi
per la sole parli conformi al P.AT..

Con delibera del Consiglio Comunale n. 84 del
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01.12.2021 & stato Hustrato | Documento del
Sindaco relative alla Yariante parziale n. 10 al
Piano degl inlerventi e dato avvio al
procedimento di parfecipazione e concertazione.
In forza della delibera: Variante ol P.R.G. approvato dalla CG.RV. con
Delilb. n® 3233 del 12/07/1994; Pianc di Assetto del
Tertitorio  (P.A.T.) approvato con D.GRV. n.
67/%/2012 del 17/04/2012 - Vigente dal 23/05/2012,

Zona omogenead: Dall'esame della documentazione di
pianificaziong urbanistica tratta dal sito del
Comune di Rovigo, I'immobile si trova in parte in
Zona residenziale estensiva di completamento

. : B4 e parte in zona agricola.
Per gli ultericri necessar approfondimenti si rimanda alla documeniczicne presente sul
sifo istituzionale - del Comune di Rovigo riprodoita in estrafio non ufficiale in Allegato n.
06.
Note sulla conformitd urbanistica: conforme.

Des_t;rigk;ne:_;quotn /1 di proSﬁ”éigdi;unifa 'reside_niiale con gurage in_fqbbricdio d schié;gh‘_
o tonnion oo conareacordiliva esclusiva, di cuial punto A ' :

Il lotto in vendita & composto dalla quota 1/1 di proprietd di unita residenziale con guragém
in fabbricalo o schiera con ared cortiliva esclusiva.

L'uniia residenziale in vendita occupa la porzione nord-est del pid ampio fabbricato a
schiera.

All'unita residenziole compete un'area cortiliva esclusiva perimetrata da recinzioni, parte
del piu ampio mappale cafastale sul quale & stato edificate | complesse immokiliare;
Parea coriliva ha accesso diretto dalla via pubblica mediante un passaggio, delimitato
da recinzioni, della larghezza di circa mi 2,95. Su questo percorso e in parfe dell'area
cortiliva esclusiva risultano inferrate le condutture dei servizi tecnologici a servizio anche
delle gltre unitd immobiliar facenti parte del fabbricato.

L'unitéds in vendifa si sviluppa sui piani tera e primo e risulfa addossata alla restante parte
di fabbticato con i suoi lati sud ed ovest.

L'edificio in comispondenza dell'unita in vendita si presenta esternamente in mediocri
condizioni con presenza di intonaci cavillati, macchie e rigonfiamenti delle pitture che
evidenziano infiltrazioni di acqua meteorica dalla copertura e sfondellamenti dei solai del
terrazzini dovuti ad infiltrazioni d'acqua.

L'unitd) residenzidle in vendita, ha accesso dal prospetio est ed & costifuita al piano terra
da un vano soggiomo che fa anche da ingresso, da una cucina e da un bagno collegato
al soggiorno mediante un disimpegno ricavato nel sotfoscala. Al piano primo, collegato
dalla scala con rivestimento in marmo che dal soggiomo approda in un disimpegno, si
trovano tre stanze da letto, una di buone dimensioni ed un bagno. Due delle stanze da
lelto sono dotate, ciascuna, di terrazzino che si affaccia sull'area cortiliva; al piede delle
murature, in comispondenza delle porte di accesso ai terrazzini sono present infonaci
ammalorati dovuti ad infiltrazioni-d'ccgua. : :

Anche sul soffitli delle stanze del piano primo si notano macchie dovute alle infifrazioni
d'acqua metecrica dallc copariura; 'Esecutata riferisce -anche della presenza di
infittrazioni d’acqua in comispondenza della doccla del bagno del piano tera non
adeguatamente coibentata.

Le finiture sono di livello ordinario per 'epoca di cosiruzione del fabbricato avvenuta nel
primi anni 2000, e sono costituite da porte intermne in legno tamburato, infissi delle finestre in
legno con vetrocamera, oscuri ad ante in legno laccaio, piasirelle ceramiche, rivestimenti
di cucina e bagni in picsirelle ceramiche. Gli impianti sono del tipo sottotraccia e sono
costituili da impianto elettrico, impidanto idrico ed impianto di riscaldamento alimeniato
da una caldaia rurale autonoma o gas posia esternamente sul prospetto nord, che
dlimenta radiatori in alluminic. L'Esecutata riferisce infine che ia calddia necessita di
manutenzione in quanto attualmente non riscalda I'acqua sanitania.
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RUDCono Tivy

Loworuh vong garage prive di iltuminazione

Al piano terra, con accesso dail'estemao. #
vimzntazione in plastrelle ceramiche.

diretta, dotato di portone basculante iniami

)
e
oo

Di seguito si fiassumono | dafi di supe } ; ltotdie e cormmerciale) delle unitd in

vendita:

soggiorno 1 sup. lorde 1
cucina ' sup. lorda. R 12,43
disimpegno 7 sup. !ordq "~ i 1,65
bagno p.t | sup. 1arda B wif,?,i 1 8,33
vano scala . sup. lorda 1 1 6,93
Letto p.1 l sup. Ecrdj 1 15,79
Letto p.1 . sﬂp. idrda R L 2 1 10,90
Letto p.1 ~sup.lorda | ¢ MJ“ZFG 1 21,78
bagno p.1 sup. lorda - 223 1 8,53
corridoio p.1 ’ sup. Iorc-ia' 5,95 1 5,98
terrazzo sup, lords _’,7 ) 0,25 0,93
terrazzo sup. !éraz; 3772 0,25 0,53

garage p.t sup. lorde “‘? ' 0,5

Totale unita residenziale con gerage
Area scoperta sup.lorda | 5ID,00 1
"Area scoperta . o ':,;;;3’,[;

Di seguito si Aassumono i dati di supedicie netts (totaie e commerciale) delle unitdrin
vendita: e

soggiorno | ‘sup. netta | 18,2 1 18,20
cucina sup. net’éa 5,62 1 9,62
disimpegno sup. netta | - 1,3 1 1,30
bagno p.t sup. netta 5,73 1 6,73
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vano scala s;up."l etta 5,69 1 5,69
Letto p.1 sUp. Hne{ta- 12,52 1 12,52

Letto p.1 sup. netta 9,16 1 9,16

Letto p.1 N stp. pré';ta- 18,81 1 18,81
bagnopl . sup. ;étta 6,9 1 6,90
corridoio p.1 . subf"hetta , 5,59 1 5,59
terrazzo . sup. nefta - 2,98 0,25 0,75
terrazzo sup. netta : 2,98 0,25 0,75
garage p.t 7 sup. netta - 16,36 0,5 | 8,18

Totale unita residenziale con garage 117,84

Caratteristiche descriffive: UNITA' ABITATIVA
Caratterisiiche strufturali non risulta in atti edilizi una Relazione di Collaudo Statico:

Coperiura tipologici: o falde, materiale: strutture in laterizio, condizioni:
da monuienzionare
Solai (di ptano}: fipologic:  solai  in-  latero  cemento,  condizioni:
appgrantemente sufficienti
Strutture verticali matericle: muratura  in mationi,  condizioni:  da
!]enzionure '

many

Componenti edilizie e costrutiive:

infissi esterni tipologia: a battente, materiale: legno, protezione:
avvclribii, materiale protezione: n.d., condizioni: sufficienti,
note:- o ‘

Infissi interni tipologia: a battente, materiale: legno, condizioni: sufficienti

Manto di coperiura materiale:  tegole in laterizio, coibentazione: non
detdrminabile, condizioni: da manutenzionare

Pavimentazione interna materialz: piasirelle in ceramica, condizioni: sufficienti,

Rivestimento ‘ubicazione: . coftura @ bkaghi, mafericle:  piastrelle

ceramiche, condizioni: sufficlent, note: -

Impignti: - ‘

Eletlico fipologic: soltolraccia, ifensione: 220V, condizioni: da
ristrutturare, conformitd: non d nerma

Gas tipologia: sottotraccia; alimentazione: metano di cittd, rete

di distribuzione: presumibilmente tubi in ferre, condizioni: da

“ristrutturare, conformitd: non a nerma
idrico ' tipologia: softetraccia, dlimentazione: da acquedotto, rete
o di distiibuzione: presumibilmente tubi in ferro, condizioni: da

ristreiturare, conformitd: non a.norma
Termico ﬁpo_logid: autonomo, caldaia murale, alimeniazions: gas
‘ metano, rete di distibuzione: probabilmente tubl in rame,
diffdsoﬁ: termosifoni in alluminio, condizioni: da ristrutturare,

confoiritd: non & norma; note: -,

Nota sugli impianti: gli impicnti sono considerati non a norma; I'Aggiudicatario
o © dovrd- procedere @ sua cura e spese ai relativi
dccertamenti @ conseguenii adeguamenti € messe d

MCH.. s, . :
Costi per adeguomento .-
impianti: © non determinabili. -
S ' pag. 13
Ver. 30

Edicom Finance sl




chpor‘o ar ,cu, 7 hie - Esac.n. 113/2224 R.G.EL = LOTIO UNICO

8. VALUTAZIONE COMPlE.’;:Wﬁ f:aE%. LOT
8.1 Criterio di stima: I _
Preliminarmente al metodo di shma 5i p,ec~5 che ozr la misurazione det fabbricati si
adotta it Sistema lialiano di Misurcziong ’SW} citato nel Codice delle Valuiazioni
immokiliari (v Edizion& - 203 l) con esso sefinisce 1 superficie commerciale come
somma delle superfici principali e ‘delie ‘suberfici secondarie {ponderate); 1 valeri
unitari sona stali offenuti con appaesito n’u—:«o czilo stato di fatto viilizzando metro fisso

e misuratore laser Leica Diste Cldssic; l‘ wéd degl. edifici comprende anche la
misurazione delle pareli’ perimeirali {pé _cigséun piano fuer terra) sino ad uno
spessore massimo di cm. 50 & de'lﬂ pareil inteine perle qual, nel caso in cui siano
condivise con altre propristd non occ}eﬁ’) o nrocsdurg, i relativo spessore viene
computato per %; pér alcune tipologie di superiicia si procede poi dlla loro
ponderazione secondo coefiicient c;:>'=<:n.<:: di voplle in volta |nd1cc1’ﬁ {variabili da 35%
per temazze, a 5% per lastric solor acces:bi d:{ narti comuni, a §0% per verande con
finifure abitative, 50% per i garagu, 10% per i CreG scoperta di periinenza esclusiva,

ecc.).
A queste superﬂc si applicherd it valore d' sitma oheruTo {in vio prioritaria) con il
metodo estimative basato sul *confronte 4l mercais™ o MCA - Market Comparison

Approach (laddove siano disponitil prerzi di compravendile di beni simifl detti
“comparabil®); sclo-ng! caso in .cul deito metodo; u giudizio dello scrivente e per
mancanza di comparabiii idonel, non sia corsiderato attendibile, s passerd al
metodo del "cosig i (‘OS:FU?IOH“mSTrU“U!’F"T’*OFF vetusigio” (con eventuale stima
della percentuale diristrutivraziene svolfa sino a C,Jel momento).

| suddetti valori pofranno essere’ oggetto di” aggiustamenii che tengano conto
delfandamento di mercato {particolarmente depresso in quesio periodo vista anche
la notevole offerta), deila comodita o accesse, delia collocazione urbanistica, del
grado di vetustd, del fivelio delle fm’rum (*“‘! “costi o sanatoria e per opere, ¢ di
guanio risulta in fatto e diritto.

- Mefodo del Lonfronto di mé:r’fﬂb (i

Sono state repen;e due Transaziom immcbiicr relativamiente recenti e vicine al bene

staggito: o

qa, Noicio A. Merl'o,l Rep_. 11,269 del 12.11.2024, trascritto o Rovigo nel
2024 ci RG/RY 9708/7063: questa & rferita a due unifa abitative
accostate con garages, df due pigni fuori ferra per una superficie
iotale catastale di mg 197 e garage di mg 54 ed area coperta e
scoperta di ma 467; detio _c‘o'mparc:bile evidenzia un prezzo di €
65.000;

b. Notaio P. Castellani, Rep 8.’2 544 dﬂl 25.07.2022, irascritfa a Rovigo
nel 2022 al RG/RP 6382/4467: questa & riferita ad una casa singola
di un piano fuorl terra c'op garage e areg scoperta per una
superficie totdle catastale di mg 113, e garage di mg 18, con area
coperia e scoperia di mg 484: deito comparabile evidenzia un
prezzo di € 230.000; :

- Giudizio_sui comparabili: | primo comparabile reperito non & stato ritenuto
idoneo per la vetusta degli immobili compravenduti; it secondo, anche se
riferitc ad una casa singola & stafo ritenuto idoneo per la stima in oggetto in
quanto della medesima epoca di costruzione; per tale motivo non si procede
con il successivo metodo di stima (Metodo del Costo - di costruzione
vetustate).

- Si ottiene con questo metodo, il valore di €/mq 67,27 per la superficie lorda
commerciale; '

- Larea scoperta & stimata a €/mg 7,00,

Stima: st rimanda o’ Alegato n. 12 per | dettagh delia stima del bene staggito.

8.2 Fonti di informazione:
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Rapporte di valutazione - Esec. 1. 113/2024 R.G.EL=-LOTTO UMICO

Operator del settore, mdcglm di mercoTo xobelle Q. M t., tabelle [CI/IMU comunali,

valori agricoli medi della: "Commissione provmcmle Espropfi”, esperienza

professioncle, costo di costruznone CRESME, utilizzo di “comparabili® reperiti con

varn cpphco‘ﬂv: _ s
8.3 Valutazione corpi:

?

A ri.lmtc: abitativa con Iaboruiono e muguzzml
. i .

Unita residenziale con garage * |- % 125 40 967,27 1~ 121.295,65

Area scoperta o ' 560,00 -~ 7,00 3.920,00

Valore complessivointero- "+ - . - - 125.215,65

8.4 Adeguamenfie cofrezion% déi!d stima:

Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzia per vizi P,

come da disp. Del G.E. {min. 15%) : ' £18782,35

Riduzione del 0% per la. vendiia di una sola quota

dellimmobite in vifU del fatto che il valore della quota non | _

coincide con la quota del valore: : T s €0

Rimborso forfettario di eventudli spese condomlmalz tnsoluTe _

nel biennio anterore alla vendito:. €0

Spese di regolarizzazione urbanistica e/o co’rcssfole {con le

precisazioni del capitolo 7.1 cui si rimanda per comp!e’rez._c:} £2.500,00

8.5 Prezzo base d'asta delioito:

Valore immobile/quota  immobiliare  al netio: delle € 103.933,30

decurtazioni nello stato di fatto in'cul si frova: : Arrotondato &
' € 103.900,00!

Sebbene fascicolati separommen’r‘; mTegrono e fcnno pclr’fe del presente Rapporto di
Stima, e ad essi si imanda pern NGCESSa obbhgdfon Gporofondimenh i seguenﬂ Allegati:

Allegato 1: Verbcsle diincarico -

Allegato 2: Aggiomamento della relazione |pc>—cc1’rcsl‘0ie
Allegato 3: Visure catasicli :

Allegato 4: Estratto dimappa cc:’rc:s’fola

Allegato 5: Planimetrie catastcli cegl immodbiii

Allegato é: Certificato di Destinazione Urbanistica - non presente
Allegato 7: Documentazicne Fotograiica '

Allegato 8: Afto di provenienza '

Allegato 9: Richiesta di verifica urbcnis*ra

Allegato 10: Copia Pratiche urbanistiche

Allegato 11: Altre istanze e comunicazioni: mdc:glr\e presso Agenzia En’rrcﬁe
Allegato 12: Dettaglio della stima

Allegato 13: Compact disk (comagnc’ro a Edicom S.R.L )

Data generazione:
20 novembie 2024 L
L'Esperio alla stima
Dotl. Agr. Gianluca Carraro
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Rovigo, data del ﬁ"‘&:‘.‘i’fﬂ) *e,e",

Il sottoscritio D

. 113,';5‘::1” G.EL - LOTIO UNICO

toscritto Agr. Cantucs Coniin, . 0 il porito simeic,
Immaobiliare n.: 2 TromaLia O P ‘?rcs VoSl coriro

1) che nella giomaia d G‘L.‘ B emliva ol dopla ol Deprorte di Valutazione del
Lotto UNITE aile ;f:l".:in_ & caniénine: ANE R tadfe-d r-H

Credifore Procedents:

Debifore esecuiato:

Debitrice esecuiata: -

Custode Gludiziario: ' o T | ¥ia Pac
LV.G. Rovigo R S ivgrovignsd@terieait it
Edicom S.r.l. Cfo T"I:;L' ie di fov'» 1Via 2-mall con avvisa di lettura:

2)

3)

che nella giornata i deposito ta!éﬂ‘gtim R Al
Allegati al Custode Givdiziarin; o

che provvedera qustfo prima e comiund:
depositare in Cancelleria’ EI un origing
unitamente al fascicoio degli Alleaati 24 ;

'L =¥ro fudienza 8x art, 569 c.p.c., a
otiEcen dgl Rapporio di Valutazione

Con osservanza.
L'Esperto qiig stima
st Agr. &iznluce Carraro
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