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IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

a scioglimento della riserva di cui all’'udienza del 26 gennaio 2007,

ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicati, con delega delle operazioni ex art. 591
bisiEp.c.,

letti gli atti e visti, in particolare, i rilievi eritici mossi dalla difesa del debitore esecutato in
ordine alla perizia depositata in data 22 dicembre 2006 dall’ing. N.Montanaro;

ritenuto che effettivamente non appaiono giustificate le ulteriori decurtazioni di cui alle pagine

15 e 16, ad eccezione di quella relativa al debito nei confronti del condominio (pari ad euro

___.-dﬂl-—-_.‘ .

medesimo da parte del pubbhm in gmmt Erestabﬂrti da cenmm : f&ﬁpﬁﬂiﬁrm@tﬁ al

ptofmsmms“ta ﬂf:iegatu per la vend!.ta -
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cui sopra.
Ove il debitore non abiti nell'immobile (o non lo occupt per finalita lavorative) si intende

nominato custude il professionista delegato: »

e .

i la vendita del mmpendm plgnoram in unico lotto} meglio identificato nella relazione di stima

e i T T

% depositata il 22 dicembre 2006 a firma dell ing. Nicolino Montanaro
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le nperazi::-ni di vendita e per provvedere su eventuali domande dj assegnazione ai sensi degli

—-_.__..-_-—

589 e 590 c. p-c. di procedura civile I'ayy, Eltsahetta IARUSSI

e et QETEMEK

in euro 1 ﬂlll] ,00 il fondo SRESE, comprensivo anche delle presumibil; spese di pubblicita, da
comspondersu al delegato da parte del creditore procedente a titolo dj an_t;g_tg_ag;om, entro 30

giorni dalla camumcazmne del presente pmwed:mentn Il professionista delegato versera
detto acconto e qualunque altra somma ricevuta per 'espletamento dellg delega su ‘un Iibretto

nominativo a lui intestato, con mdmaz;nnc sussidiaria della procedura,

Dispone che in caso di Mmancato versamento nei terminj i delegato informi ] giudice;X

DISPONE
che il profcsmomsta delegato proceda alla vendita senza_incanto, mdrcandn il ﬁm o, il

e —

luogn e I um della che avverra dej suddetn lotti entro il termine massimo di 120 g;-:}mi dalla
— P — S

comunicazione de!la presente ordinanza, concedendo eguale termine per‘h: suc-::esswe
s

eventuali ulteriori E_uhblmazmm con de-::orrenza dail uluma pubblicazione effettuata; dispone

che, in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi, 1I fasc:c:elﬂ venga comunque rimesso a
T e ————

que;t-:_:-_g_,i_l_l_dicn;, che, in caso fessionista i cicolo entro
180 giorni dalla aggiudi_cgz@qge, umtamente al prugatto di dlstnbuz:mne La data per la

valutazione delle offerte dovra essere la stessa per i vari lotti oggetto della procedura delegata

~{:-—l:leHE—pmcadure--de]cgate—(clascuna “contenente uno—opiy | otti);~al fine di Fen rendere utile

I"indicazione sulla busta contenente I’offerta dej solj elementi come dj seguito specificati, si
non solo da preservare |* anonimato dell’offerente, ma anche e Sopraltutio da non far conoscere
a terzi I'esistenza di offerte per quel determinato lotto.

DISPONE
che il professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato
_--'-'_lﬂ-—-u-l-lq—_

nel pignoramentg e quellu nsultanta dagh atti, rmnché I adcmpmgnto ciqgh mcnmhenu ‘ex art.
498 i "-'-"‘-""'7"; : - S -

prima;

che il rilancio minimo sia fissato in una somma hon superiore al 2 per cento del prezzo

indicato in ordinanza;

che le offerte siano no depositate € presso lo studio del pmfessmntmnel ‘quale verranno
anche esaminate le offerte;

[§]

che il delegato dlﬂ awmcu ai creditori della data e del]’ ora della vendita aImeaniorni )
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ile buste contenenti le offerte non siano aperte se non in udienza ed alla presenza degli
srenti:
=

. immediatamente dopo la gara gli assegni circolari, depositati unitamente alle offerte, siano

lituiti a coloro che non siano aggiudicatari; che la cauzione dell’aggiudicatario sia versata \l&if{lh‘-.a

conto corrente, intestato alla procedura esecutiva; su tale conto corrente saranno anche

sati dall’aggiudicatario il saldo prezzo e le spese conseguenti al trasferimento;

—

: in caso di richieste di suspensiune della vendita inoltrate direttamente al prﬂfessionistu
incanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento dl sospensione del gludlce, proceda
ualmente all’esperimento di vendita, aggiudicando provvisoriamente il lotto con nserva, in

esa che il Ge i pronunci sull’istanza di sospensione, e restituendo la cauzione ai

—_— T

rtecipanti :al]a gara non aggiudicatari. X

CONDIZIONI DELLA VENDITA
awiso di vendita sara specificato, quanto alla vendita senza incanto:

le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 13 del giorno

= g

‘ﬁCLdEI]tE la data della vendita. Sulla busta deve essere mdlcal(:- un motto o uno Eseudnmmu

.ll’nfferf:ntr: chc mns-:nta a Tui snlo d1 riconoscere la busta, con la data della vendita. Nessuna

pam— - PR Y L SR

tra indicazione -né numero o nome della procedura né il bene per cui é stata fatta l'offerta né

::Iadéﬂa-vandita@a1119—dsv@-esssrerappmtaﬁulla—busta;—ll—pmfessmmﬂg—d&lagpto—a@__w&dem
datare, numerare e firmare la busta, annotando su apposito registro. la data della vendita e lo
s e e e g
s;.udomnyq_ (0 il motto) apposti sulla busta e rilascera ricevuta dell’avvenuta presentazione
ell’offerta, utilizzando un registro che riprenda le modalita certificative dei registri di somme
valori utilizzati dai notai;
e il termine di versamento deﬂi}iD prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese
'onseguenti alla vendita g:,drq g; m;,.dalla aggiudicazione. )‘[

e
e 'offerta dovra mntcncre

| cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
elefonico del soggetto cui andrd intestato l'immobile (non sara possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta), il quale dovra anche
presentarsi alla udienza fissata per la vendita. Se 'offerente & coniugato ¢ in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.
Se I'offerente & minorenne, l'offerta dovrd essere softoscritta dai genitori previa

autorizzazione del giudice tutelare; se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro

b

Houwwel vy



soggetto, dovra essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri
ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri;
i dati identificativi del bene per il quale Iofferta & proposta;
I"indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo minimo indicato
nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;
I"espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

che all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente,
nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato, con
I'indicazione del numero della procedura esecutiva, per un importo pari al 10 per cento del
prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Nessuna
somma sard richiesta, in questa fase quale fondo spese;

che l'offerta presentata ¢ irrevocabile, salvo i casi previsti dall'art. 571, comma 3, cpe.
L’offerente & tenuto a presentarsi all’udienza sopra indicata; in caso di mancata offerta, il bene
sara, comunque, aggiudicato all’offerente non presentatosi. In caso di pitl offerenti, sara
aggiudicato alla maggior offerta anche in caso di eventuale gara.

che, in caso di aggiudicazione, 1’offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo e degli oneri,
diritti e spese di vendita nel termine indicato in offerta, ovvero, in mancanza, entro 60 giorni
dall’aggiudicazione. In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sari revocata e
I"aggiudicatario perdera tutte le somme versate;

che, in caso di pin offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta piu alta. Il bene

—verra-definitivamente-aggiudicato-achi-avraeffettuato i ritancio pivralto;

« che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive; che la vendita & a
corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né polra essere revocala per
aleun motivo. Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

« che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se

esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
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! cura dellg procedura; che, se Occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
one dell’'immobile sarg effettuata a cura de| custode giudiziario,

onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario.

10 quanto qui non previsto sj applicano le vigenti norme di legge.

la vendita con incanto, Pavvisg conterra le indicazioni dj cui all’art, 576 C.p.c..

PUBBLICITA LEGALE
O di vendita, che deve contenere una descrizione Particolareggiata dell’immobile
o con riguardo agl aspetti (in particolare quelli urbanistici) destinati 2
Otersi sulla sua concreta valutazione o sulla sug commerciabilita, sarj reso pubblico
ie | seguenti adempimenti-
€ pertre giorni consecutivi nell’Albo di questo Tribunale;
Mto. su rete Internet almeno 45 giorni prima dell’udienza per esame delle offerte o5

e 577

= ©Pp.C.. di breve annuncio, nonché del testo integrale dell’avviso di vendita

mie alla perizia dj stima, sul portale Www.portaleaste.com e sul sito del Tribunale
tbunaledi Isernia.net, inviandolj:

= linea: 039 3309896

elettronica all'indirizzo: info@planetcom.jt _

#0514 0 corriere espresso da spedire a: Planet Com S-p.a., via Parco 47 20046 Biassono

1 039 596111,

Izione per estratto sulla pagina locale (di Isernia) di un quotidiano nazionale ovvero dj
idiano regionale, da effettuarsi almeno 45 giorni anteriore alla vendita. 1 detto estratto
! unicamente j Seguenti dati: ubicazione de bene, tipologia e consistenza del
Mo, prezzo base, numerg della procedura, data e ora dell’udienza per 'esame delle
FX art. 571 e 572 ep.c., data e ora dell’eventuale incanto, nome e recapito telefonico
0de, omessi in 0gni caso i dati catastalj e i confini del bene;

fomunicazionj Pubblicitarie a mezzo PoOsta a residenti nelle adiacenze dell’immobile
fte di 70 missive; |e Comunicazioni dovranne contenere: I’indicazione dell’indirizzo e
ratteristiche dell immobile Posto in vendita (numero vani, servizj ecc.), 1 dati catastali,
zione degl estremi della procedura esecutiva (Tribunale e fumero di ruolo), della data,
0go fissati per la deliberazione delle offerte o per I'incanto, de] Prezzo minimo, del
el custode (ove diverso dal debitore) e de] suo recapito telefonico (omettendo qualsiasi
Mo alle generalita de] debitore), nonché dei predetti siti internet su cuj sono reperibili
Fi informazioni, Se s tratta di terreni ad uso agricolo una comunicazione pubblicitarig
Y POsta verra spedita alle associazioni o comiati di coltivatori OVVero a cooperative

t della zona ove sj trova il terreno, qualora siano agevolmente individuabili, invi tando



ali soggetti a diffondere tra i loro associati/soci la notizia della vendita senza incanto o con
ncanto del terreno in questione; nel qual caso si indicheranno le dimensioni del terreno, le sue
aratteristiche essenziali, con i dati catastali, oltre all’indicazione degli estremi della procedura
wsecutiva (Tribunale e numero di ruolo), della data, ora e luogo fissati per la deliberazione
jelle offerte o per Iincanto, del prezzo minimo, del nome del custode (ove diverso dal
iebitore) e del suo recapito telefonico (omettendo qualsiasi riferimento alle generalita del

d-bitore), nonché dei predetti siti internet su cui sono reperibili maggiori informazioni

I’ avviso & altresi comunicato almeno 30 giorni prima della vendita ai creditori iscritti non

comparsi ai sensi dell'ultimo comma dell’art. 569 ¢.p.c.

DISPONE
altresi, per gli adempimenti successivi alla vendita, che il professionista delegato si attenga,
nello  svolgimento dell’incarico, alle seguenti indicazioni:

prmata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se tali informazioni non risultino dagli
atti, provvedera a informarsi presso 1’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della
famiglia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle
modalita di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla possibilita di mutuo.

somunichera, quindi, all’aggiudicatario a mezzo raccomandata, I'importo del saldo prezzo e

.dcllr:..impust,:.:.mnsf:guanti-alﬂasfarimf:ntu,—il-lﬁrmmc-ﬁnalerdiﬁa]a#ersmnenm—e—la—mmdinate
bancarie del conto, intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento

nel contempo aggiomera le visure in atti per verificare I'esistenza di eventuali iscrizioni o
traserizioni successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie
(se in bollo o senza bollo) e il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo I'immobile
pignorato o un compendio pit ampio;

il professionista delegato provvedera, quindi, ad acquisire la documentazione attestante
I'avvenuto versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca
|"effettivo accredito dell’importo; quindi, enfro sette giorni dal pagamento, sulla base della
documentazione acquisita e delle visure aggiornate, redigera la bozza del decreto di 1
trasferimento e la trasmettera al giudice unitamente ai modelli F23 debitamente compilati, da Y
sottoporre alla firma del Cancelliere e, se richiesto dalla legge, il certificato di destinazione */
urbanistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo processuale;

. a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell attribuzione allo stesso di numero di

cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’Ufficio del Registro) il
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in caso di credito fondiario, che a norma dell’art. 41, co. 4, del d.lgs. n. 385/1993 'aggiudicatario o
I’assegnatario, che non intendano avvalersi della facolta di subentrare nell’eventuale contratto di
finanziamento stipulato dal debitore espropriato, versino entro 30 giorni dalla vendita definitiva
direttamente alla banca (o al professionista delegato nel caso di incertezza sull’ammontare del
credito per mancata comunicazione da parte dellistituto di credito) la parte del prezzo
corrispondente al complessivo credito della stessa, con le conseguenze di cui all’art. 587 c.p.c. in
caso di mancato versamento nel termine stabilito (dedotte preventivamente le spese e le competenze
di procedura dovute al professionista, previa liquidazione da parte del G.e.); rammenta inoltre che ai
sensi dell’art. 41, co. 5, cit. "aggiudicatario o I'assegnatario possono subentrare, senza
autorizzazione del G.e., nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato,
assumendosi gli obblighi relativi, purché entro quindici giomi dal decreto previsto dall’art. 574
c.p.c. ovvero dalla data dell’aggiudicazione o dell’assegnazione paghino le rate scadute, gli
accessori e le spese.

Dispone inoltre che il creditore fondiario comunichi tempestivamente al professionista delegato
tutte le informazioni da questi richieste ed, in particolare, 1’ammontare del residuo del credito,
I'eventuale cessione dello stesso (con relativa pubblicazione sulla G.U. come per legge) il tipo di
tasso e I'ammontare dello stesso, nonché il residuo del capitale da accollare.

La presente ordinanza deve essere notificata a cura del creditore diligente ai creditori di cui all'art.
498 c.p.c. che non sono comparsi nel termine di giorni sessanta dalla comunicazione.

—L:efﬁcw:iadellapresent&autarmazi{me—ail&—vendit&-é;eﬁmunquermttopostaal]amndizinneﬂei]a
notifica a cura del creditore diligente dell'avviso ai sensi dell'art. 498 c.p.c.

Si comunichi alle parti e al professionista delegato.

Isernia, | }e%y . fﬁﬁ?
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