TRIBUNALE DI MONZA

IV Sezione Civile
R.G. 8455/2021

AVVISO DI VENDITA SINCRONA

11 delegato Dott. Maria Ester Palermo con studio in Monza, Via Lecco 1. 43, Tel. 039/2301036, indirizzo e-

mail studiopalermo(@studioesterpalermo.it

- vista I’ordinanza di vendita del giudice Dott.ssa Laura Gaggiotti del giomo 18/06/2024 e provvedimento
del 05/12/2024 di prosecuzione della delega,

- visto I’art. 591 bis c.p.c.

AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita sincrona dei seguenti beni immobili siti in Brugherio, Via San Michele del Carson. 21

LOTTO UNICO:

» Appartamento sito in Brugherio, Via San Michele del Carso n. 21 quota di 1000/1000 di piena proprieta di
appartamento composto da: Ingresso corridoio, disimpegno centrale con superficie netta-di circa 12 mq;
Locale cucina, con superficie netta di circa 17 mq servita da due balconi con orientamento a nord ed a ovest
di mq 5 e di mq. 7, Locale salone con superficie netta di circa 23 mq; Locale lavanderia / antibagno con 4
superficie netta di circa 3 mq; Ripostiglio, con accesso dal balcone della cucina esposto ad ovest, con
superficie netta di circa 6 mq; Un servizio igienico con superficie netta complessiva di circa 6 mq; Camera
orientata a nord est con superficie netta di circa 17 mq; Camera orientata a sud est con superficie netta di
circa 13 mgq.

Appartamento_identificato in_catasto: foglio n.1, particella 239, subalterno 4, categoria A/7, classe 4,
consistenza vani 5,5 supetficie catastale totale 115 mq (escluse aree scoperte mq. 111) rendita catastale €
695,93

Coerenze: A Nord: copertura appartamento sottostante, vano scala condominiale ¢ cortile comune.
Procedendo verso Est: Cortile Comune; Cortile Comune e copertura appartamento sottostante; Cortile
Comumne e coperture appartamento sottostante.

¢ N. 2 Box ad uso autorimessa identificati in catasto:

foglio n.1, particella 430, subalterno 41 (box auto) categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 14, vendita

catastale € 40,49
Coerenze; A Nord: giardino altro mappale (429) Procedendo verso Est: Corsello Comune; Altro box auto

subalterno 42;
Giardino altro mappale (429).

foglio n.1, particella 430, subalterno 42 (box auto) categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 14, rendita
catastale € 40,49

Coerenze: A Nord: aliro box auto subalterno 41; Procedendo verso Est: Corsello Comune; Giardino altro
mappale (429); Giardino altro mappale (429).

Salvo errori e come in fatto.

Agli immobili citati competono la proporzionale quota di comproprietd delle parti comuni allo stesso
inerente ai sensi dell’art 1117 C.C.
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Riferimenti edili-amministrativi

Il fabbricato risulta realizzato in data antecedente al 1967 grazie alla licenza edilizia in data 8/1/1962 n.
15962/61. Tutte le modifiche apportate successivamente risultano autorizzate dai seguenti ulteriori titoli;

» Licenza edilizia in data 25/7/1974 n°34920;

» Variante alla suddetta licenza in data 22/9/1976 n°17409;

» Concessione edilizia in data 21/10/1981 n°12406;

» Variante alla concessione edilizia in data 20/6/1983 n°7035.

NON trattandosi di vendita forzata in ambito di procedura individuale o concorsuale, Ia liberazione dei
beni immobili, se occupati da persone e cose dovra essere effettuata a spese e cura dell’aggiudicatario

acquirente,

Data della vendita: 10/04/2025 alle ore 09.30

Prezzo base: € 218.000,00 Rilancio minimo € 1.000,00 non & prevista I’offerta minima ex art. 571 e 572
epe.

La vendita si terra in modalita sincrona.

Le offerte di acquisto telematiche devono essere rispettivamente depositate dal presentatore dell’offerta entro
le ore 13.00 del secondo giorno feriale precedente a quello dell’asta e, quindi, 48 ore prima nel medesimo
termine deve essere accreditata la cauzione a mezzo bonifico bancario sul conto corrente della procedura (@
titolo esemplificativo: se lasta & fissata per il giorno 24 del mese la data ultima per il deposito della
domanda di partecipazione e dell’accredito del bonifico sul conto corrente della procedura é il giorno 22
del mese).

Le offerte telematiche mediante 'invio alP’indirizzo PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal portale ministeriale
http://venditepubbliche.giustizia.it. L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra avvenire
inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita.

I beni sono meglio descritti nelia relazione di stima a firma dell’esperto Arch. Aldo Natalino Iandiorio
reperibile su sito www.venditepubbliche.giustizia.it e www.fribunale.monza.giustizia.it, che deve essere
consultata dal presentatore dell’offerta ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che concerne
Pesistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

La pubblicitd, le modalitd di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita sono
regolate dalle “Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari” allegate al presente avviso,

Al delegato Dott, Maria Ester Palermo con studio in Monza, Via Lecco n. 43, Tel. 039/2301036, indirizzo e-
mail studiopalermo(@studioesterpalermo.it; allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla
vendita. Mentre per la visione dei beni immobili le richieste potranno essetre inoltrate utilizzando sia il
portale http://venditepubbliche.giustizia.it sia i link attivi nei siti autorizzati per la pubblicita legale.
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TRIBUNALF DI MONZA
DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

ok

Le offerte telematiche di acquisto unitamente all’aceredito della cauzione sul conto corrente intestato alla
procedura devono petvenire dai presentatori dell’offerta entro le ore 13.00 del secondo giorno precedente
feriale (i.e. il sabato & considerato feriale) all’esperimento della vendita e, quindi, 48 ore prima (a titolo
esemplificativo se l'asta & il giorno 24 del mese il termine ultimo per il deposito della domanda di
partecipazione e dell 'accredito del bonifico sul conto corrente della procedura & il giorno 22 del mese)
mediante ’invio all’indirizzo di PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utilizzando
esclusivamente il modulo  precompilate  reperibile  all’inferno  del  portale  ministeriale
http://venditepubbliche.giustizia.it

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA
E PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELL’OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, 1 soggetti interessati devono preventivamente ed obbligatoriamente
accedere al portale hitp://venditepubbliche.giustizia.it ¢ procedere come descritto nel “Manuale utente™.
L accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il link presente nel
dettaglio della scheda del bene posto in vendita,

In particolare, il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con ’inserimento dell’offerta - esplicito
consenso al frattamento dei dati personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali I'utente potrd accedere alla maschera delle
informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato.

L’utente prosegue con ’inserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona fisica o legale
rappresentante di persona giuridica) indicando con particolare attenzione gli indirizzi di posta elettronica. In
particolare, I'utente deve essere obbligatoriamente in possesso di una propria posta elettronica certificata
(PEC) di cui al comma IV o al comma V dell’art. 12 D.M. 32/2015 utilizzata per trasmettere I'offerta e
ricevere le comunicazioni dal sistema.

1 presentatore dell’offerta potra, quindi, proseguire con I’inserimento dell’offerta e del termine di pagamento
indicando inoltre i dati identificativi del bonifico bancario con cui ha proceduto al versamento della cauzione
nonché PIBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione del bene immobile.

I presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione della stessa, dovrd obbligatoriamente
confermarla; Pofferta genererd 1’hash (ie. stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo
digitale e, quindi, firmare digitalmente D’offerta per Iinvio della stessa completa e criptata al Ministero della
Giustizia.

! Per il mancato pagamento del bollo si ritiene trattarsi di irregolarit fiscale e non di causa di inammissibilita; in caso di
mancato pagamento da parte di un offerente non aggiudicatario, il delegato dovra trattenere il relativo importo da
quanto restituira a titolo di cauzione; in caso di mancato pagamento da parte di un offerente divenuto aggiudicatario
detto importo sard aggiunto nel calcolo delle voci relative al “saldo prezzo™.
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ASSISTENZA

Per ricevere assistenza informativa sulle modalitd di vendita e di partecipazione alle aste 'utente potra
rivolgersi al Polo Istituzionale operativo presso I’LV.G. di Monza contattando il call center al numero
039/5156630 dal lunedi al venerdi, esclusi festivi, dalle ore 08.30 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore
17.30 ovvero recandosi nei sopra indicati giorni e orari presso gli spazi dedicati nella sede in Concorezzo,
Strada Provinciale Milano Imbersago, n° 19 ¢ nella giornata di mercoledi dalle ore 09.00 alle ore 13.00
presso lo spazio dedicato al piano terra della dell’Ex Pretura sita in Monza Via Vittorio Emanuele I n. 5 per
ottenere;

- assistenza nelle operazioni di registrazione all’area riservata ¢ alla piattaforma di gestione della gara
telematica;

- supporto tecnico e informativo nella compilazione e predisposizione dei documenti mecessari per
partecipare ad una gara telematica.

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il Gestore della Vendita telematica
inviera all’indirizzo di posta elettronica certificata (PEC) indicato dall’offerente che ha trasmesso Uofferta in
via telematica un invito a connettersi al portale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito
verra {rasmesso dal gestore della vendita telematica anche al recapito telefonico indicato dall’offerente.

In caso di pluralita di offerte telematiche valide si procedera con la gara tra tutti gli offerenti partendo come
prezzo base per la gara dal valore dell’offerta pii alta.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state
ritenute valide dal delegato.

La gara, che si svolgere in modalith sincrona, avra inizio al termine delle operazioni per I’esame e
Iinserimento delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal delegato
al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti on line ammessi alla gara sincrona.

Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di un (dicasi 1) minuto.

La gara sincrona sard dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano state
offerte on line rispetto all’ultima offerta valida.

L’offerente che avra fatto I’ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.
MODALITA’ DELLA VENDITA
L’offerta benché irrevocabile non da di per sé diritto all’acquisto.

In caso di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell’art. 579, IIT comma, c.p.c. Pavvocato dovia
comunicare, a mezzo PEC, al delegato alla vendita, entro e non oltre tre giorni dalla vendita, le generalita del
soggetto a cui 'immobile deve essere definitivamente intestato e depositare il mandato ricevuto, Decorso
tale termine senza che sia stata fatta la suddetta comunicazione il bene immobile sara aggiudicato
alPavvocata,

In caso di mancanza di aliri offerenti il bene potrd essere aggiudicato all’offerente ammesso alla vendita
sincrona anche se off line.

Nella vendita il prezzo minimo di aggiudicazione sara quello portato dall’offerta minima indicata nell’avviso
di vendita.

Se vi sono pin offerte il delegato invita, in ogni caso, tutti gli offerenti ad una gara sull’offerta pit alta.

Nel caso in cui nessuno degli offerenti proponga un’offerta migliorativa rispetto a quella pil alta gia
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depositata, il delegato considererd come migliore offerta anzitutto quella di valore pil elevato; in caso di pari
valore, quella che presenti un termine di pagamento pill breve; in caso di pari termine quella con la cauzione
pi elevata; in caso di cauzione di analoga entita si preferira I’offerta depositata per prima. Nel caso in cui il
termine di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a quello di cui all’ordinanza di vendita, detto termine
dovra essere rispettato dall’aggiudicatario per il pagamento del saldo prezzo a pena di decadenza.

EFFETTI DELL’AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTO DEL PREZZ0O
L’aggiudicazione & definitiva e non verranno prese in considerazione offerte successive.

L’aggiudicatario & tenuto al versamento del saldo prezzo, della quota parte del 50 % del compenso
dell’ausiliario incarico per la predisposizione del decreto di trasferimento, degli oneri tributari e delle spese
per la trascrizione della proprietd, entro massimo 120 giorni, ovvero altro tenmine inferiore indicato
nell’offerta, dall’aggiudicazione a pena di decadenza dell’aggiudicazione,

Tale termine non & prorogabile e non & soggetto alla sospensione feriale.

Si fa avvertenza che al bene immobile aggiudicato potrebbe risultare applicabile, ove ne ricorrano le
condizioni di legge, la disciplina prevista dall’articolo 10 n. 8 bis/8 ter del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, in
relazione al possibile esercizio da parte del soggetto cedente della relativa opzione per ’applicazione al
trasferimento dell’Imposta sul Valore Aggiunto (I.V.A).

L’importo di detti oneri sard comunicato entro quindici giomi dall’esperimento di vendita dal delegato o
dall’ausiliario ove nominato.

In caso di inadempimento anche paiziale, I’aggiudicazione sard revocata e I"aggiudicatario perdera tutte le
somme gia versate. '

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitll attive e passive; la vendita & a corpo e non a miswra; eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La
vendita non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione encrgetica, della documentazione
relativa alla conformita degli impianti ivi presenti ¢ alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia del decreto di trasferimento.

A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso dell’ausiliario stabilito dal
giudice per attivitd inerente alla trascrizione della proprietd ¢ la quota del 100% delle anticipazioni
sostenute per Pesecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come disposto
dal D.M. 227/2015.

11 decreto di trasferimento sara emesso solo dopo intervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresi la
quota parte del compenso di cui al punto che precede, gli oneri tributari e le spese di trascrizione della
proprieta da parte dell’aggiudicatario.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
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PUBBLICITA’ LEGALE

1l presente avviso, unitamente agli allegati previsti?, sard reso pubblico a spese della procedura mediante i
seguenti adempimenti a cura del delegato alla vendita:

1. Pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma ¢ art. 631 - bis c.p.c. autorizzando la nomina di
Astalegale.Net SpA quale gestore della vendita (www.spazioaste.it);

2. Inserendo I’annuncio pubblicitario, unitamente alla perizia privacy di stima, su rete Internet
all’indirizzo  www.tribunale.monza.giustizia.it, sul portale del gestore della pubblicita
(www.astalegale net), sul sito dell’Istituto Vendite Giudiziarie di Monza e sul portale del gestore
della vendita nominato per ciascuna procedura ai sensi dell’art. 490 Il comma c.p.c.;

3. Pubblicazione per estratto sul free press “Newspaper Aste Tribunale di Monza” alle condizioni e
negli spazi riservati al Tribunale di Monza, nella ultima data di pubblicazione disponibile che sia di
almeno 45 giorni anteriore alla vendita ai sensi dell’art. 490 ultimo comma c.p.c.;

4. Per i soli immobili con prezzo base pari o superiore a Euro 200.000,00 la pubblicazione del Virtual
Tour 360° a cura di Astalegale.net;

5. Nel caso in cui si presentino esigenze particolari legate alla tipologia o pregio dell’immobile, il
delegato potrd, previo accordo con il creditore, dispotre pubblicita integrativa su Trovo Casa Pregio
ove & possibile 'inserzione publiredazionale a colori anche su pill pagine con testo e foto oppure
utilizzare un quotidiano ad edizione nazionale cartaceo o alcune delle c.d. proposte aggiuntive
risultano dalla convenzione o dalla ricerca di mercato operata dal tribunale.

Il testo della inserzione sul giornale e su Internet dovra essere redatto secondo le indicazioni reperibili sul
sito del Tribunale di Monza e dovra contenere, in particolare, la dicitura “PER L’ASSISTENZA ALLA
PARTECIPAZIONE ALL’ASTA DEI BENI IMMOBILI E MOBILI CI SI PUO® RIVOLGERE ALL’LV.G.
DI MONZA. IL TRIBUNALE DI MONZA NON HA CONFERITO ALCUN INCARICO A
INTERMEDIARL/ AGENZIE IMMOBILIARI PER LA PUBBLICITA GIUDIZIARIA E 1.’ ASSISTENZA
ALLA PARTECIPAZIONE ALL’ASTA” "ubicazione ¢ tipologia del bene, la superficie in mq, prezzo base
¢ offerta minima, giorno e ora dell’asta, stato occupazionale alla data di emissione dell’avviso di vendita, con
indicazione del nominativo ¢ il recapito del custode e del numero della procedura; saranno omessi il
nominativo def debitore, 1 dati catastali e 1 confini del bene.

ALTRI ADEMPIMENTI
Il delegato dovr effeftuare 1 seguenti ulteriori adempimenti:

1. Notificazione dell’avviso di vendita, almeno 45 giomni prima della vendita, ai creditori iscritti non
intervenuti, ai comproprietari e agli eventuali titolari di diritti reali sui beni trascritti o iscritti, nonché
agli eventuali confugi separati o divorziati assegnatari dell’immobile.

H k -
A

211 delegato alla Vendita & tenuto ad allegare i seguenti documenti:
e I’ordinanza di vendita;

L avviso di vendita;

Le planimetrie;

La Perizia Estimativa;

Le fotografie.
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