
CONTENUTO: 

TRIBUNALE DI TRENTO 

Esecuzioni immobiliari 

Esecuzione forzata 
RGE 98/2023

Giudice delegato dott.ssa Manuela Giacchetti 

Promossa da 

contro 
 

FASCICOLO DEGLI ALLEGATI 

LOTTON.1 

1. Estratto mappa catastale;

2. Estratto tavolare;

3. Visure catastali;

4. Planimetria catastale;

5. Documentazione fotografica;

6. Elenco pratiche edilizie;

7. Copia Conc. Ed n.ro 38/2007 + Relaz Tecnica e principali elaborati grafici;

8. Copia O.I.A. n.ro 39/2011 (proroga) + Elaborati grafici;

9. Copia PGTIS, Scheda n.ro 230 e norme di attuazione;

10. Certificato Estratto per riassunto di atto di matrimonio e Certificato Anagrafico di Stato civile;

11. Sviluppo procedimento di stima.

Tecnico incaricato: geom. Giorgio Felicetti 
Con studio in Borgo Valsugana, Via Liverone n. lC 

e-mail: st.felicetti@gmail.com





































































































  condominiale: 5% 

- porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all'unità principale: 35% 

- verande dotate di finiture analoghe all'abitazione principale: 80% 

- veranda non abitabile: 60% 

- mansarda rifinita, collegata direttamente all'alloggio principale, abitabile (ovvero provvista o che 

abbia i requisiti per l'ottenimento del certificato di agibilità), con altezza minima superiore a metri 

1,80:  80% 

- mansarda rifinita, collegata direttamente all'alloggio principale, abitabile (ovvero provvista o che 

abbia i requisiti per l'ottenimento del certificato di agibilità), con altezza minima superiore a metri 

1,50 e inferiore a metri 1,80:  70% 

- locali seminterrati abitabili: taverne, lavanderia/stireria, cantina:  60% 

- soffitta/sottotetto, locali ripostiglio (esterni all'unità immobiliare principale ovvero che 

costituiscono accessori delle superfici principali dell'edificio): 25%  

- spazi esclusivi di circolazione esterna verticale (quali scale antincendio e assimilabili) e orizzontale 

(quali ballatoi, ecc.): 15% 

- autorimessa/garage:  50% 

- posto auto coperto:  30% 

Le superfici secondarie esterne (aree scoperte pertinenziali) sono: 

- giardini di appartamento e di edifici a schiera (di uso esclusivo):  10% 

- giardini/parchi di case indipendenti (ville, villini), con alberi ad alto fusto: 15% 

- giardini/parchi di case indipendenti (ville, villini), senza alberi ad alto fusto: 10% 

Nota Bene: 

I coefficienti di ponderazione riportati in precedenza sono suscettibili di variazioni in funzione delle 

caratteristiche del bene, nonchè in relazione alla posizione, alla qualità ambientale e alle peculiarità 

dei mercati immobiliari locali. 

 

DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO ZONALE MEDIO: 

FONTI SPECIFICHE UTILIZZATE: 

- Dati Agenzia del Territorio Anno 2023 primo semestre: abitazioni civili con caratteristiche ottime  

– Valore di mercato unitario massimo: euro/mq. 1.700,00 

- Dati F.I.M.A.A.  Borsino Immobiliare del Trentino  

Anno 2024:            Valore di mercato massimo - appartamento nuovo: € 1.800,00 

- Dato di mercato locale: sulla scorta di informazioni assunte presso agenzie immobiliari ed operanti 

nel settore: Valore di mercato immobili nuovi: € 1.700,00 - 1.850,00. 

Per quanto sopra si ritiene che un immobile, con destinazione abitativa, potrà essere comparato (a 

nuovo) con un valore di mercato unitario massimo di euro/mq. 1.800,00. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

VALORE: € 375.550,00 (arr.) 

La seguente tabella prende in considerazione i soprarichiamati parametri: 

 

 

 



 

 

Per poter ultimare i lavori di ristrutturazione si dovrà predisporre una nuova pratica edilizia 

e realizzare ancora i seguenti lavori: 

 

  

- Scala di accesso esterna con relativi parapetti comune ai due appartamenti posizionati al primo piano 

e sottotetto, che dovrà essere realizzata in legno. Attualmente risulta realizzata parzialmente la sola 

struttura portante:          

€ 20.000,00 

 

- Ultimazione dei poggioli (attualmente risulta realizzata la sola struttura portante) con relativi 

parapetti:           €   9.000,00 

 

- Ultimazione impianti elettrici (negli appartamenti risultano essere state posizionate le cassette di 

derivazione con relative tubazioni):         

            € 12.000,00 

 

- Realizzazione nuovi impianti termici e ultimazione impianti idraulici: 

            € 21.000,00 

 

- Realizzazione massetti sottofondo:       

€   2.800,00 

 

- Realizzazione di tutte le pavimentazioni dei locali: 

            €   7.000,00 

- Realizzazione dei tre servizi igienici (pavimentazioni, rivestimenti e sanitari):   

            € 24.000.00 

- Serramenti interni:  

            €   6.000,00 

- Tinteggiatura:         

€   1.700,00 

- Varie sistemazioni esterne (marciapiede, posti auto,..)   

€  5.000,00 

 

TOTALE: € 108.500,00 + Iva (10%) = € 119.350,00 

Pratica Edilizia: € 3.500,00 

TOTALE COMPLESSIVO: € 122.850,00 

 

 

 

VALORE ATTUALE IMMOBILE: 

€ 252.700,00 
(€ 375.550 - €122.850) 

 

 

 


