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‘ Inposta di bolle in nmisura fissa WAANTO)
assolta ai sensi del d.lgs n. 9/2000. €3<-:)z§
N. 81026 di repertorio M. 23763 di raccolta =
AUTENTICA DI FIRMA SU CONTRATIO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO | &
Al sensi dell’art. 2, comma 1, della legge 9 dicenbre 199B; | Sere ..ocesuitimdi i
N. 431 (con esclusione delle fattispecie di cui all’art. x, LIQUIDAZIONE
comni 2 @ 3 , stessa legqge) T L
I sottoscritti ROD € e T
DOl € i
(o7 AP S0t o b ot s
IMENTO: di rieoncscimento: Carta d’Ydentitd n. AOI472354 | IWIN, € cmmimmsmmmm
rilassiata dal Comune di Suzzara il 10 novembre 2007; BONO € et et wmpetad
di sequito Andicato come “Locatore” RO TR, ws . i
(o] F ) R A —
L IRETTORE

nto riconoscinmento: Carta d'Identitd n. AU9611001

rilasciata dal Comune di Suzzara il 2 maggio 2014;

di seguito indicata come “Conduttore".

Con la presonte scrittura, convengono e stipulanc quanto se-
que,

Art. 1 Individuazione del
Il Locatore, signor ’
Conduttere, signora
accetta, por ad e suol aventi causa, 1l'unitd immobiliare sita
(MN) = Localitd Riva - Via Cavallara n. civico 5
4 vani oltre cucina e servizi, e dotata altre-
autorimessa sin-

o oggetto del contratto
conceda in locazione al
che a tale titolo

in Suzzara
composta di n.
sl del seguenti elementi accessori: cantina,
gola, posto macchinaj; per una superficie complessiva di circa

200 Mg, ammobiliato,
Comunicazicne ex art, 8, comma 3, 4.1, 11 luglio 1992, n, 333

(convertito dalla lagge 8 agosto 1992, n., 359)
L’ {mmobile concesso in locazione e sopra descrittoc & caensito

nel Catasto Fabbricati del Comune di Suzzara (M¥) come segue:
74/8 cat. A/3 Cl. 4 Vani 9 Superficie Catastale

Fg. 40 Mapp.

Mq. 226 RCE 413, 68;
Fg. 40 Mapp. 74/9 Cat. /2 Cl. 3 Mq. 193 Superficie Catastale

Mg. 141 RCE 239,22;
40 Mapp. 74/6 - bene comune non censibile,

rra 1 confini da nord verso eat; in un 3ol corpo:

Strada Cavallara, mappale 73 pox 1 restantl lats, !
catora proprietario della suddetta unita Lnxobiliarc{¥& )

2l ipula del prasente contratto, dichiara:  \wiy I
momento della stipu 7 NN
ouddor 4108 conformitd doll’immobile o alle norﬁzg::;n,

- e¢on rig he Mimmobile & in regola oon le >

he ©
1zie ed urbanistic /
| edil zive it sved urbanisciche vigenti;

nozrmat {iaade conformitd degli implant{ a alle normsti-
- con rigu

formi alla normative wvi-
14 impianti sono con
ve vigenti che ¢

Fg.

\

et S,



ficazione energetica,
tazione energetica

predisposto dal
iscritto

entd. .
gl Locatore, con riguardo alla CefCI
re l'attestato di pres

consegna al Condutto : : A

velativo alle porzioni immobiliari in OQGSF’1 2

eometra soggetto certiiicd ! S

ot. n.

311‘Albo Regionale n. 0, in data 15 dicembxe 20102:r 5

: a .

2006500048815, con validitd sino al 15 dicembre Zatt; Ao
btato che in copia conforme si allega al presente

he dalla data del suo

1a lettera "A¥, con la precisazione ¢ ! i
rilascio ad oggi non sono statl eseguiti nelle un;ta.immobi
ti che possanc aver modificato le

liari in oggetto interven Lt :
prastazioni energetiche del fabbricato o degli impianti, ©

comunque, tali da richiedexe un aggiornamento dell'attestato

medesimo e portanto lo stesso non risulta decaduto.

Il conduttors attesta di aver ricevuto le informazioni e la

documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine all'at-

testazione della prestazione energetica degli edifici.

Art, 2 Durata della locazione, disdotta e rinnovazicna del
contratto

La locazione ha la durata di anni 26 (ventisei) con decorren-
za dal 18 febbraio 2016 e scadenza il 18 gennaio 2042.

La locazione si intenderd tacitamente rinnovata, alle medesi-
me condizioni, per altri quattro anni salvo che il Locatore
non comunichi al Conduttore disdetta motivata ai sensi
dell‘art. 3, comma 1, della legge 9 dicembra 1998, n. 431, da
recapitarsi a mezzo lettera raccomandata a/r - contenente la
specificazione del motivo invecato - almeno 12 (dodici) mesi
prima della scadenza.

Alla seconda scadenza del contratto (termine dell’eventuale
periodo di rinnovo del contratto) ciascuna delle Parti avra
diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove con-
dizioni oppure per la rinuncia al rinnovo del contratto, co-
municando la propria intenzione con lettera raccomandata a/r
da inviare alla controparte almeno 6 (sei) prima della sca-
denza.

La parte interpellata dovrd rispondere mediante lettera rac-
comandata entro 60 (sessanta) giorni dalla data di ricevimen-
to di tale raccomandata. In mancanza di risposta, ovvero di
accordo, il contratto si intendera scaduto alla data di ces-
sazione della locazione.

In mancanza delld suddetta comunicazione (finalizzata
all’attivazione della procedura per il rinnovo a nuove condi-
‘zioni o alla minuncia al rinnovo) il contratto si rinnovera
tacitamente per anni 4 (quattro) alle medesime condizioni.
Alle scadenze successive, il contratto si rinnoverd di ugual
périodo ove non venga inviata lettery faccomandata a/r di di-
adetta da riceversi almeno 6 mesi prima della scadenza.

Art. 3 Recesso del Conduttora

I1 Conduttore, qualora xicorranc gravi motivi, pud recedere
in qualsiasi momento dal contratto, dandone comunicazione me=




21 Locators gon preavviso dl

annul eura 1,000,00 (mil-

Lo ttulneono il capnone in
[ Partl pattulmoon AT e

(| . : . ; {a pagars
| ”‘t ?ﬂt"l.hr:um.r.r virgola zero -IWIF..“}J 1 nicu:n ST S gure
e menalll uguall anticipate, cia s
180,00 (centocinguanta virgola zere dra) entio ki B
jdornd i agnd moesa prasso 11 domicilio de) Locatore o secon
MOtAli¢A da stabilire di comune accordo tra ls Parti (ad
mplo: tramite bBonlfles bBancario, 0ON valuta fiama, au con=
| aorronta intestats al Locatora) .
il pagamento deve risultars dalla guietanza rilasclata dal
atorm o da un suo rappressntante,
pagamento del cancne o di quant’altro devato anche par
orl accesmori non potrA assers sospeso o ritardato da pra=
#8 o accazioni dal Conduttore, qualunque na sia il titolo.
’ ':pnnunhu- o clrardate pagamsnto, bLoétale o parzlale dal cano=
i',ﬁl,' di gquantfalire dovita ancha per onnrl accasaocl, Coa-
s0red 1 termini di oui allfarv, 5 della legge n. 332/1370,
IBGE qualunque causa, anche di una sola vata del canone (non-
e el guant’altro dovate ove dl importo parl a una menailité
€81 canone), costitulsce in mora L1 Conduttore, e dard dirit-
al Locators di chioders la risclusions del contratto, coms
.,.:J"wt' oltra &l riaarcimento degll sventuall dannd, fatta

d 8 Agglornamento @ revisicne del eancna

M1 aansne inixialmenta pattuito non_ sard agglornate annual=
nti nalla misurka dal 1% i:.ln.f.r.lln variazions, HAocertata
dall’ Istat, dell’indics del premsl al censumo per Lo famigliae

. B Onarl accesdori
somna gonvenuta come corrlapettiva della lecazione non &

Gomprenaiva degli oneri accessord.
Datti onari accesserl verranne dorriaposti dal Conduttoera,
Dor gld oneri aceessorl le parti fanno applicazions della
[ wpabella onerl acoasscrl®, allagata G al deerato emanats dal
[ inistre delles infraptrutture @ del trasmporti di oconcerta oon
{1 Minintro dell’sconemia o delle finanza del 30 dicembra
"épus, al menal dell’articole 4, comma 2, della legge
ﬂ:zi::inéun aone interamonte a .“'f'.“t"'-’ dol Condubtors le ape-
:qiﬁ - {n guante aslatoentl uqulgpi?p-gl servizie di pulizia,
! 1f acgua nonché dellfonargla elettrica, del

| fornitura dal : s g
'-:i:;;mmu o dol condizlonamenta delliazln, e agni altza
funzionamente o alla manutenzions degli implanti

connasaa al

o spazi comuni, i

: {to eausicnalae S .
Art, 7 Daposito 2ia daile I#H#E{#:‘%‘ﬂ!innl agaunte col pra-
R

orriaponde al

71 genduttors, a gazan

gente conkratto, mon d ecntore alaun deposdto




S~ = o dad

cauzionale.

‘uso
Act. 8 Destinazione d'u . 1
L’unitd immobiliare si concede per uso gsclusivo di abitazio

. {~
ne del Conduttore © delle persone attualmente con lui conv

Ve 3

1.
con divieto di cambio d’uso anche temporaneo e di ce

anche parziale del contratto.
Art. 9 Sublocazione

I1 Conduttore non potrd,
contratto, sublocare © dare
1'unitd immobiliare.

Ove i1 consenso di cui sopra sia dato, il
wrd darne adeguata comunicazione al Locatore)
di ogni obbligo stabilito dall’art. 12 d.1. 21 marzo 1
59 (convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191) e,
'di subconduttore o comodatario che sia cittadino extracomuni-
tario, dall’art. 7 del d.lgs. 25 luglic 1998, n. 286. Lo
stesso Conduttore dovrd trasmettere al Locatore, con lettera
raccomandata, copla del contratto di sublocaziona o di como=
dato intervenuto.

Art., 10 Consegna @ riconsegna dei locali

I1 Conduttore dichiara di aver visitato l’unitd immcbiliare

locatagli e di averla trovata adatta all’uso convenuto, esen-
ti da vizi che possano recare pregiudizio alla salute di chi
vi abita, adeguata alle sue specifiche esigenze, in partico-
lare per quanto riguarda tutti gli implanti, nonché gli in-
fissi e serramenti, esonerando il Locatore da ogni e qualsia-
si obbligo a effettuare adattamento di sorta. Il Conduttore
dichiara di prendere 1’'unitd immobiliare in consegna & ogni
effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel mo-
mento custode della medesima.
11 Conduttore si impagna (art. 1590 c.c.) a riconsegnare
1’unitd immobiliare locata nello stato medesimo in cui 1‘ha
tidcvut;‘ come risultante dal verbale di consegna sottoscrit-
to dalle parti e rilasciato in copia al Conduttore stesso,
fatto sempre salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento
~del danno.
| Art. 11 Addizioni e migliorie

;El Cﬁﬁdﬁ§t°!° non pud compiere alcun lavoro, addizioni e/o
innovazioni e/o miglioramenti e¢/o trasformazioni sullfunitd
{mmobiliare, senza il proventivo consenso scritto del Locato-
" a. formo restando che, anche se autorizzati, i lavori e le
tive pratiche amministrative per 1’autorizzazione verran=
o eseguiti a spese del Conduttore e verranno rimossi, Sempre
ura e spese, & fine locazione. Ogni aggiunta che non
danneggiare i locali e ogni altra
resterd acquisita alla proprie=

ssione

pena la risoluzione di diritto del
in comodato, in tutto o in parte,

Conduttore (che do-
si fard carico
978, n.
in caso

‘a spa ¢
| possa ossere tolta aenza
innovazione, puxr autorizzata,

t4 a titolo gratuito. . e
si dA atto fra le parti che & lavori di manutenzss




fuati nell’ immobile acno in parto ntatl #Eaguitl A& sura @

11 Conduttere assume l/obbligo dalla manutentzicna ordinasia
dall’ immobila, Sono a caries del Conduttore la riparaziond di

| Bpiccola manutenzione, con particolare riferimento a pavimen=
| 'j_r suparficis del murl, intonaci integnl, plaitralla & #oc=

llllll:.! Anutansiona.
',il Bal fine, 1l Conduttors amard Eanube 6 gomunloare CampasEi-

Speae di manubenglione di sooozdonale antlbtd o comungua
progate pex Interventi di earatbers strutturals (sostdtuzione
gL lmplanti, rifacimento del tetto, degli intonaci esternt,
ﬁflli fondazioni ace.) restanc a earlee del Losators,

Haranno & carico cel Conduttore la spesa di allaceiamento in-
¥ho di luce, gas, acqua, telefono, ead., oltre al lavord
il il Conduttora nen abbla eseguito pur ossendo a aue cari-
B0, saranno addebitati al Conduttors medesime o agll inguili-
i~ remponsabill la spese cccorrenti per riparars i danni pros
Iﬂt'f.'d, da golpa, nagligenza o cattive uso al locall e agli im-
pianti dl uso o di utdlitda comuni, nenché i danni provocat )
?' intasamenti di colonna di aearico por introduzicons di cop-
PL entranal a/o non conmantiti,

Art. 13 Risoaldamento e aendizionamento

Lliuru locata viens conpsgnato 4 Aerma o funzionanta,

1' tala atiato, i1 Cohdiutbtora al impegna a mantenaple @ rioon-
Iﬂﬂﬂ-:‘.lﬂ al Looatora al carmine dal contratts, asavmeandond,
I:i' la settoncrizions del medeaims, agnil prnare rasponsabi=
LA di eul all’art, 11 del D.P.R. 412/1993.

. la buona esnservazions a por garantire 1‘ottimale funzie-
jlimento dall’impiante di rlacaldamento autonome, sventualmens
} gdlatante, 11 Conduttora al impagna a far intervenire, a
'{QFEiﬂ GUza @ spase, un oparators apeclalizzato e abllitats
I Bonsl della normativa vigente par 1a manutenzione apdings
% la pulizia, la verifica dellfeffattive tiragglo del tubo
§ B8alazions fumi @ la messa a punto della caldain a gan,
0 frequonea annuale o inferiors #econdo necessitA. DL old
* Coneluttors dA eapressa ad ampla garantia sl lesators,

34 Reaponaabiliti

Hfidutbora eaonera eaprassamente i1 Locators da oghi a=
BBL1LEA por | danni direttd o indicettl ohe potassare
i Gl di fatto dai proprd faniliazi, dipendenti o da
.”ﬁt nlu peraocno  che gl ha amm@aso  temporaneamentae

i::‘ilmmﬁbiliﬂrﬂ: nonohé per interruzionl incolpsvold
lBEvig]




8i dichiaxa di aver pPreso esatta visione delle clausole o
condizioni di cul sopra, e in particolare delle condizioni 3
cui agli artt. 4 (Canone e pagamento), 5 (Agglornamento e ro-

visione del cancne), 6 (Oneri accessori), 7 (Deposito cauzio-

nale), 8 (Pestinazione d’uso), 9 (Sublocazione), 10 (Consegna
e riconsegna dei locali), 11 (Addizioni e migliorie), 12 (Ma-

nutenzioni e oneri del Conduttore), 13 (Riscaldamento & con-
|

dizionamento), 14 (Responsabilitd), 15 (Installazione antenna
televisiva), 16 (Accesso all’'immobile), 17 (Piritte di prela-
zione), 18 (Operi fiscali e di registrazione), 19 (Clausole

essenziali e risoluzicone), 20 (Riservatezza =~ consenso al

trattamento dei dati personali), 22 (Modifiche e/o integra-
zioni del contratto), 23 (Domicilio), 24 (Risoluzione delle
controversie), le cui clausole - rilette e approvate - vengo-
\ no dal Conduttore stesso accettate a ogni consequente effet-

to, e in particolare ai sensi e agli effetti degli ar
e 1342 c.c..

tt. 1341

¥. B1026 di xepertorio N. 23763 di raccolta
AUTENTICA DI FIRME
Certifico io sottoscritto

tova ed iscritto nel Collegio Notaxile di Mantova, che i si-
gnori:

della cui identitd pexsonale, qualifica & poteri 1o Notalo
sono certo hanno firmato alla mia presenza l'atto che
de.

prece-

Mantova, Via Marangoni, n. 1/E,

11, 17 (diciassette) febbraio 2016
17, 50.

(duemilasedici) alle ore
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA’ DI DOCUMENTO CARTACEO
A DOCUMENTO INFORMATICO :
(Art. 23, comma 2-bis, D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82)

Certifico i‘O gottoscritto md iscritto nel ruolo del Collegio
Notarile di Mantova, che la presente copia & conform® all’originale Attestato di Prestazione Energe-

tica prot. n. 20065-000488/15, registrato in data 15/12/2015 scquisito tramite Catasto Energetico
Edifici Regionale (CBER), redatto su supporto informatico e sottoscritto con ficmaa digitale.

La sottoscrizione elettronica & stata apposta dal soggetto certificatore Geom., hil cul
certificato  con  validitA dal giorno 22/06/2015 al 21/06/2020 (numero di  serie
4¢0033¢58ebd649d97eda533d2d45959) & stato rilasciato da ArubaPEC S.p.A. NG CA 3, in veste di

autorita di certificazione della firma digitale e verificata positivamente all’indirizzo ca.notariato.it.
Mantova, Via Marangoni, n, 1/B i 22 dicembre 2015
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t i eitd della cos:
venuta inidon¢ ella cosa locatd a sorvire sll’usc

S*ff“b{o che non sia imputabile né al Conduttore né al Lo-
”;:c' quest rpltimo sard tenuto a restituira solamente la

e di corrispettivo anticipatogli proporzionale al periodo
rrhﬂ-o godimento da parte del Conduttore, escluso ogni

o coRpenso e ogni risarcimento di danni ¢ previa riconse-

et

y ﬁ

Il .11a cosa locata.

-t o

<§;; Ar 19 Riservatezza - consenso al trattamento dei dati paer-
‘l gonali
{1 Locatore e il Conduttore si autorizzano reciprocamentes a

g cosunicare 3 terzi i propri dati anagrafici e personall in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione
secondo la modalitd prescritte dal D.Lgs. 30 giugno 2003; n.
B 196 .

S . t. 20 Diritto applicabile

BB ) presente contratto & regolato dalla legge italiana.

fer LuUtto quanto non espressamente disciplinato dal presente
contratto, le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni
vigenti del Codice civile, della legge 27 luglio 1978, n.
192, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, o comunque dalle
norme vigenti e dagli usi locali, in quanto applicabili, non=
¢ché (ove presente) al Ragolamento del condominio di cui il
Conduttore dichiara di aver preso conoscenza madiante lettura
integrale del testo.

Art. 21 Modifiche o/o integrazioni del contratto

Qualsiasi modifica e/o integrazione del presente contratto,
| sotto pena di inefficacia, non potrA avere lucgo e non potra
| assera provata, se non mediante atto scritto,

| Art. 22 Domicilio

| A cutti gli effetti del presente contratto, compresa la noti-
fica degli atti esecutivi, e ai fini della competanza a giu=
‘dicare, il Conduttore elegge domicilio nei locali a lul loca-
'ti e, ove egli pid non 1i occupl o comyngue detenga, presso
Pl Ufficio di segreteria del Comune ove & situato 1’ {mmobile

locato.
PARE. 23 Risoluzione delle controversie
4

Putte le controversie derivanti dal presente contratto o con-
‘”glsao alloe =stesso, che dovessoro insorgere tra le Parti,
jcluse gquelle che comportano 1%avvio dei procedimenti per
ui;Pvalidu di licenza o di sfratto, saranno deferite al proce-
gimento di nediazione disciplinato dal regolamento della Ca-
mexa di Commercio di Mantova iscritta nel Registyro degli or-
gas ami di mediazione tenuto dal Ministero della Giustizia.
el procedimento avviato le Parti potranno, a loro scelta es-
:?fﬁ” assistite, eventualmente, dalla rispettiva organizzazio-
e sindacale dei Conduttori e associaziona della proprietd
edilizia.
lltto, confermato e sottoscritto.
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