TRIBUNALE DI ASTI

{
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. A _i)? 20/ 2,
/

REG. INC.

VERBALE DPUDIENZA
All'udienza del /Z - Qg. /9’ innanzi al Giudice dell’Esccuzione dr. P. Perfetti |, assistito

dal sottoscritto [‘'unzionario sono comparst.

¢ chiedono la vendita dei beni pignorati ¢ delegarsi un professionista ai sensi dell’art. 521 bis ¢.p.c.

verificata la regolare instaurazione del contraddittorio ed il rispetto degli adempimenti di legge, ritenuto op-
portuno disporre la vendita ;
visti gli artt.569, 576 e 591 bise.p.c..

ORDINA

la vendita dei beni pignorati.

Valutate le caratteristiche dei bent oggetto della procedura esecitiva ¢ considerato che risulta pendente sul
ruolo un elevatlo numero di procedimenti tale da impedime la sollecita definizione con trattazione effettuats
dinanzi al Giudice;

sentite le parti, le quali nulla oppongono, visto 1’a2rt.591bis ¢c.p.c.




DELEGA

e operazioni di vendita
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DISPONE
che il profussionista delegato, provveda, aceertata la completezza detla documentazione prodotta e la contormi-
ta wa i dati riporiati nel pignoramento ¢ guelli risultanti dalla documentazione individuando iscrizioni ¢ trascrizio-

ni gravend sull’immobile, alle attivita di cui all'art. 591bis c.p.c., entro il termine di  wees? 12 a decor-
rere dalla comunicazione della presente ordinanza:

con studio in

%. alls determinazione del valore deflimmoebile a norma dell’ant. 568, terzo comma, tenendo anche conto della

telazionc redatta dall’esperts nominato dal giudice at sensi deli’art. 569, primo comma, ¢ deile eventuali note

depositate dalle parti ai sensi dellart. 173-0is, quario comma, delfe disposizioni di attwazione del cod. proce.

Civile,

agli adempimenti previsti dall’art. 570 e, ove oecorrenti, dall'ant. 576, secondo comma,

alla deliberazione suli’offerta a norma delt’art. 572 ¢ agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 ¢ $74;

alks operazioni d’ineante ¢ el aggiudicazione dell’immobile a norma dell’art, §81;

€. arcevere o autenticare Ja dichiavazione di nomina di cut all’art. 583;

£ sulle offeric dopo Uincanto a norina dell’art. 584 ¢ sul versamento del prexzo nella ipotesi di cui all’articolo
583, secondo cornma,

g. sulla istanza di assegnazione di cui all articolo 590;

h, alta fissazione di nuovo incanto ¢ del termine per la presentazione di nuove offerte  d’acquisto ai sensi
deli’ar, 594;

i, alla fissazione defl"ulteriore incanto nel caso previsto dall’art, 587

I.  ad aulorizzare Passunzione dei debiti da purte dell*aggiudicatario o detl’assegnatario a norma dell’ast. 508;

k. alla csecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento,
alla comunicazione dello stesso a pubbliche smiministrazioni neghi stessi casi previsti per le comunicazioni di
atti volontari di trasferimento nonché all’espletamento delle formaslita di caacellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti ¢ delbe iscrixioni ipotecaric conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dell’esecuzione ai gensi dell'art. 586,

L alla formazione del progetto di distribuzione ed alla sua rasmissione al givdice dell’esecuzione che, dopo a-
vervi apportate le eventuali varizzioni, provvede ai sensi del’articolo 596,

m. ad ordinare atla banca o all'ufficio postale la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni altra somma direttamente
vergata mediante bonifico o deposilo intestalo alla procedura dagli offerenti non risultnti apgiudicatari. La
restituzione ha luogo nelle mani del deposilate o mediante bonifico a favore degli stessi conti cut sono perve~
nute le somine accreditate,

Qualora omesse o in sospette di invalldita of sensi deli’art, 2665 c.c., if professionista delegato dovra prov-

vedere all’eseenzione di tutfe le trascrizioni per cawsa di morte interessant] i beni pignorati nel vent*anni

anterioxl al pignoramento e fine ad un titolo di acquiste a favore dell’esecutato o del suoi dante causa, an-
che anteriore, con spese a carieo del ereditere procedente.,

ae

Nell’avviso di cui all'art. 570 si dovra specilicare che tutte ke attivitd, che, a noma degli articoli 571 e sepuent,
devono essere compiuti in cuncelleriz o davanti al giudice dell’csecuzione o dal cancellicre o dal giudice
dell'esecuzione, suranno eseguite dal professionisla delegato - in glomni feriali, tra le ore 8,00 e le 20,00, presso il
sue studio ovvero nel fuogo da lui indicato, previn, in questa ultima ipotesi, I'avtorizzazione del G.E. da menzio-
nare nefl’avviso di vendita,

All'avviso si applica Part. 173- quater delle disposizioni di attuazione del cod proc.civile.

- Che afl'incanto dovrd partecigare un rappresentanie del creditore procedentc o di un creditore intervenuto muni-
to di titolo esecutivo,

-Che I'aggiudicatario, per ¢li immaobili su cui grava ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fendiario, concesso at sen-
st deli'art, 38 D. 1gg, 0.385/493 ovvero, in relazione al contratti stipulati prima defl'l gennaio 1994, ai senst del T.U,




16 luglio 1905, n. 646, richiamato dat D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7, dovrd pagare all'Istituto mutsante in forza del-
Past. 41 del . 1gs. 0.385/93 quella parte del prezzo corrispondente al credito detfistitulo stesso in capitale, acces-
sofi e spese, {detcrminato autonomamente dall'lstituto ¢ soggetto a controtlo successivo del Giudice
deil’Fsecuzione in sede di approvazione del progetto di distribuzione e di liquidazionc delie spese) nonché deposi-
tare leventuale residuo con le modalitd indicate dal professionista delegnto,

- Che Vaggiudicatario provvisorio, qualora ston gia residente nel Comunc di Asti, dovrd ivi eleggere domicilio al
momento dell’aggiudicazione.

11 protessionista delegate deve provvedere ad effettuare la pubblicita siu della vendita senza incanto che della e-
ventuale suceessiva vendila con incanto, ¢on unica pubblicazione, mediante i seguenti adempimenti:

- affissione per tre giorni consecutivi nell’ Albe di questo Tribunale;

- inserimento dell'avviso di vendita, ai sensi dell’art. 570 c.p.c., ¢ della presente ordinanza, unitamente alla
relazione di stima comprensiva di fotografic ¢ planimetrie, sut sito internet www.asteajudigiarie.jt, alme-
noe quarantacinque (45) giorni prima dellz data fissula per Uesame delle offerte per la vendita senva in-
canto. La stessa pubblichid sard resa visibile anche ftramite il sito web del Tribumale
wiww tribypale. asii, giustizia,it ed il sito web distrertaale della Corte d‘Appello wway. glustizia. piemtonte il;

- pubbligazioneg | dcita viso da*:ta, stratt St

.
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almeno gquarantacingue (45) giornd prima della scadenza del termine per 'esame delle offerte per la
vendita senza incanto,

Gli idempimenti pubblicitari previsti ai punti b} e ¢} dovranno essere dchiesti a cura del professionista delegato,
in maniera diretta e senza "uusilio di terzi soggelti privati, abmeno settants (70) giorni prima delln data fissata
per Nessme delle offerte per la vendita senza incanto esclusivamente alla socielda ASTE GIURIZIARIE INLI-
NEA S.P.A. (tel, 058620141, fax 0586/20143 1), che gestisce i sito web www.astepiudiziarie.it, individuata come
soggetta collettore unico per la pestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicith su internet e sui quotidiuni,
Il testo dell’inserzione sul quotidiano sard redusto dada societa Aste Giudiziarie inlinea S.p.A. ed approvaio dal
prefussionista incaricato, ¢ conterrd unicamenle i seguenti dati conoscitivi: numero di ruoto della procedura; nome
del professionista delegato alla vendits; diritto reale posto in vendila {piena proprictd, quota parte deta piena pro-
prietd, usufruito, nuda proprieid, ece.); tipelogia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, lacale, ecc.}; co-
mune ed indinzzo ove & sifuato I'immobile; caratteristiche (superficie, vani, piano, intemno, ecc.); eventuali poerti-
nenze {balcone, cantina, box, posto aule, giardino, ece.); condizione (libera, occupato, dal debitore/da ternd); am-
montare del prezzo hase; datu € ora fissata per {a vendita senza incnnto e deil’eventuale vendita can incanto; neme
del custede, con indicazione del relativo numero telefonico; sitl internet dove ¢ pubblicata 'ordinanza, "avviso di
vendila ¢ ta relazione di stima,
La docwmentazions da pubblicare (avviso di vendita, ordinanza ex ari. 569 c.p.c. e relazione di stima comprensiva
di fotografic e planimetrie), nonché il modulo di richiesta pubblicith completato, firmato e thnbrato a sua cura, po-
(rGnno cssere frasmessi con le seguenti modalitd alternative:

- e-mail all'indirizzo pubblicazione(@astegindizigrie it

-~ invio teicmatico dclia docutnentazione tramuite il link  presente  sullhome page del  sito

- faxal n° 0586!201 13 I,
- consegna al referente di Aste Giudiziarie Infinea 8.p.A, presso la cancelleria delle Bsecuzioni Immobiliari
nei giorai di marted! ¢ gioved], dalle ore 11:00 alle vre 13;00.

il professionista delegato, sotto ta sua responsabilita, dovri:

- rasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamenle epurata dall'indicazione delle
generalitd del debitore e di ogni altro dato personale idones a rivelare Pidentitd di quest'uitimo e di even-
ali soggett terxi non previsto dalla legge ¢ comunque eccedente € non pertinente rispesto alle procedure
di vendita in corse, come disposto nel provvedimento del Garante per fa prolezione dei dat personali in
data 07/02/2008;

- wverificare la correttezza della pubblicith swintemet o su cartn stampata, richiedendo il pit presto possibile
alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali modifiche da effettuare.

I} professionista defcpato & alresi wenuto a comunicare, entro il giomo successivo a ciascun esperimento di vendi-
tu, alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., I'esilo del medesimo, secondo le seguenti modalita:
- rispondendo alla ¢-mait di richiesta esito inviata dal servizio il giomeo {issato per fa vendils;




- inviando via fax ai numero 0586/201431 i"apposito modulo denominata “Esito delle vendite dei singolr
low™;

-« in area riservata tramite module online a disposizione per I'aggiomamento degli esiti in lempo reale sul
silo,

1} professionista delegato provvede alla redazione del verbale delle operazioni di vendits , che deve contenere Ie
circostanze di luego ¢ tempo nelle quali je stesse si svolgono, le generalith delle persone present, la descrizione
delle attivitd svolte, la dichiarazione dell aggivdicazione provvisoria con I'indicazione dell'aggiudicatario.

1t verbale & sotloscritto esclusivamente dal professionista defegato ed allo stesso non deve essere allegata la procu-
ra speciale ¢i cui all’an, 579, seccondo comma.

Se il prezzo non & stato versato nel termineg, il professionista delegato ne da tempestivo avviso af giudice, trasmet-
tendogli 1] fascicolo.

Avvenuto il versamento del prezzo secondo le modalith stubilite ai sensi degli articoli 574,583 ¢ 590, sccondo
coming, {1 professionista delepate predispone # decreto di trasferimento e trasimette senza indugio al gindice
delt'esecuzione i fascicolo, Al decreto, se previsto dalla legge, deve essere allegato il certificato di destinavione
urbanistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo processuale. I professionista delegato provvede alia tea-
smissione del fascicolo al piudice deli’esecuzione nel caso in cui non faceia Juoge all'assegnazione o ad ulteriori
incantt ai sensi dell’art. 591. Conlre il decreto previsto nel presente comma ¢ proponibile I'opposizione di cui
alf’art, 617.

MNel caso In cud | beni pignorati appartengano ad una delle categorie che richiedono la certificazione energe-
tica , il professtonista delegato dovrd formulare istanza al G.E, per la nomina del professionista abilitato al
rilascio dell’ Attestato di Prestazione Energetica, gon relativa spesa a carieo del ereditorg procedente

11 G.E. dispone che i prezzo sia versato presse G/Q—@‘Pflf &~ M O(Q_z@mz\%z(ﬂ

Il professionista deteguto dovied versare le somme comunque ricevute per ragioni di procedura su due di
stinti depositl — siano essl con libretto ovvero conto corrente - di cui uno per le somme relative alic spese a
carleo dell’aggindicatario ed un altro per tutte le altre somne percepite.

Tutte e due i suddetti deposit] dovranno essere intestatl alla procedurs eseculiva, con vincolo ail’erdine del
giudice che esplica le funzioni di giudice delie esecuzioni immobiliari ¢ ¢on conscguente possibilitd di ope-
rare prefievi od operazioni ai prelievi assimilati esclusivamente previa esibizione del mandato nominative
firmato dalio stesso gludice, con restituzione alla cancelleria della ricevuta delloperazione od equipoliente o
senza possibilitd per I professionista delegsto di delegare a sua volta te dette operazioni.

Gl ussegni circolari non trasferlbill allegad alle domande di puriecipazione ali*asta dovranno essere inte-
statf a * TRIBUNALE DI ASTE - ES. IMM, R.G.nr. __"

Determina in €, Z't - Q) / QQ“ il deposito che d creditore procedente dovrd versare al profes-
sionista delegato, per le sole spese relative alla vendita , entro il termine massimo di 1 mese dalla presente
udienza, sut conto — in qualsiasi forma acceso — intestato alla sola procedurs,

Dispone che del mancato versamento entro taje termine il professionista delegato informi subito i giudice,
Si precisa a tutti i creditori che detto anticipo non costituisce in sleun modo acconto sulle spettanze
davute al professionista delegaro, né esso ha aleun rapporto di sinallagms con Ia attivitd di guesti; trat-
tandasi di deposito cauzionale, imposto dal GE al fine di garantire la disponibilita di una liquidith im-
mediata delta procedurs per te spese di essn — per potere fare fronte alle necessitd, anche impreviste
detla esecuzione — nella ottica della efficienza di gestione del giudizio.

Si precisa altrest che detto versamento trova titolo giustificativo esctusivamente nclls ardinanza giodi-
ziale ~ ai sensi dell’art, 487 ¢pe ~ e che la reiterata ed inginstificata inotfemperanza al provvedimento,
verrh valutata alta strepus di rivuncia per facta concludentia alla procedura — a nulla rilevande even-
tuali dichiarazioni in senso contrario del creditore, dovendo trovare applicazione il principio prasesta-
fin comira factium non valet, tenuto tra I'altro conto che In tempistica del giudizio & regolata dai prineipi
costituzionali di cui agli artt. 97 e 111 Cost e che essn non & §n alcun modo rimessa al mero arbitrie
della parte privata, stanti anche le vicadute di ordine pubblico e di finanza pubblica legate alla durata
del processo — con susseguente eslinzione delia stessa procedura,




AUTORIZZA

il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura csccutiva, con
eccezione delie somme gid utilizzate e di quelie necessarie per le attivith non delegabils;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell'art, 177 ¢.¢.;
¢) arvichiedere ai crediton ulteriori anticipi al solo scopo di finanziare le forme di pubblicita straordina-
ria disposte,

In caso di mancaia comparizione all’incanto det ereditore procedente o di altro creditore munito di titolo ese-
cutivo, il professionista delegato alle operazioni di vendita interpeliera per iseritto i medesimi creditori, che
tale vendita possono provocare, perché esprimano, sempre per iscritto, la loro volonta di procedere nelle ope-
razioni delegate, ¢d in caso di mancata risposta o di manifestazione di vojonta negativa , il professionista de-
legato rimettera gli atti al Giudice delf>csccuzione per la prosecuzione della procedura esecutiva unitamente
alks nota delle spesc sostenute,

Esaurite tulte le operazioni delegate i) professionista delegato rimetterd formalmente ghi uiti al Giudice
detb’esecuzione.




1L GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Visto all’art. 558, 4° comma c.p.c.,
NOMINA CUSTODE

dell’intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato :

ISTITUTO VENDITE GYUDIZIARIE ~ Strada Settimo n. 399/15 - Torino —
telefono 011 485338/ 011 4731714 - fax 011 4730562 — cellulare 3664299971,
e-mail _immobiliari@ivepiemonte.it —

che potra avvalersi della collaborazione del perito stimatore.

: CONFERISCE
al custode i seguenti compiti:

e curarc 'amministrazione dei beni, provvedendo a scgnalare eventuali necessita di urgente
manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli occupanti,

» segnalare eventuali comportamenti dcl debitore tali da rendere difficoltosa o pi onerosa la
visita del bene, o comunque ogni c¢ircostanza che renda opportuna la  revoca
dell’autorizzazione al debitore a permanere nelia detenzione dell’immobile e renda necessa-
rio |'immediato sgombero dei tocaki,

s curare le formalitd di pubblicita eventualmente disposte neil’ordinanza di vendita,
accompagnare eventuali acquirenti a visitare i beni anche a mezzo di un sue delepato ad
hoe,

o fornire ogni ulile informazione a eventuali acquirenti in ordine slle modalita di vendita ¢ alla
caratteristiche e consistenza del bene, inscrendo nelle pubblicita commerciali it proprio re-
capito telefonico.
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TRIBUNALE DY ASTX

Ai Sigri Professionisti Delegati alle operazioni di vendita
nelle esecuzioni immuobiliari

e, p.c., al Presidente del Tribunale di Asti

¢ al Presidente della Sezione Civile del Tribunale di Asti

Oggetto: Disposizioni eperative in merito alle modalita di espletamento delle vendite delegate
nelle esecuzioni immeobiliari a scguito deli’entrata in vigore delle norme sul Portale delle

Vendite Pubbliche ¢ sulle aste telematiche

I giudici dell’esecuzione doit. Pasquale Perfetti e dott. Marco Bottallo osservano che a seguito
dell’entrata in vigore delle norme sul Portale delle Vendite Pubbliche e sulle aste telematiche
obbligatorie si rende necessario adeguare le modalita di espletamento delle vendite delegate alla
nuova normativa.

Quest’ultima ¢ applicabile anche aile procedure gia in corsd alla data della sua entrata in vigore ¢ le
nuove modalitd di vendita e di pubblicitd dovranno pertanto essere adottate in tutte le procedure
esecutive attualmente pendenti presso il Tribunale di Asti.

Si dispone pertanto che in tutte le procedure esecutive pendenti vengano adottate, in relazione alle
vendite che verranno fissate successivamente alla comunicazione del presente provv;dimento, le
modalita operative {anche per quanto concerne l'eliminazione dellz pubblicitd sulla stampa

cartacea) indicate nel nuovo modello di ordinanza di delega che verrd d’ora innanzi utilizzato € che

vengono di seguito trascritte:

“IL GIUDICE DELL ESECUZIONE
verificata la regolare instanrazione del contraddittorio ed il vispetto degli adempimenti di legge,
ritenutto opportuno disporre la vendila ;
visti gli art1. 569, 576 e 591 bis c.p.c.;

ORDINA
la vendita dei beni pignorati
Visto l'art. 591bis c.p.c.
DELEGA
le operazioni di vendita
con 8tudio in
DISPONE



che il professionista delegato, provveds, accertata fa completezza della documentazione prodotia ¢ la
conformitdy tra i dati riporiati nel pignoramento ¢ guelli risultanti dalla documentazione individuando
iscrizioni e trascrizioni gravanti sull’immobile, alle artivita di cui all'art. 591bis c.p.c., entro il fermine di
mesi 24 a decorvere dalla comunicazione della presente ordinanza, alla scadenza del quale restituiva gli
atti alla cancelleria:

il delegato provvederd altresi, anche secondo le modalita infra meglio individuate:

a. alla determinazione del valore dell’immobile a norma dell’art. 568, primo comma, tenendo anche conto
della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’avr. 569, primo comma, e delle
eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’art. 173-bis, quarto comma, delle disposizioni di
attuazione del cod, proc. Civile;

b.  agli adempimenti previsii dall’art. 570 e, ove occorrenti, dall'art, 576, secondo commay

¢. alla deliberazione sull'offerta a novma dell 'art. 572 e agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573
e 574; .

d. alle operazioni di incanto e all’aggiudicazione dell 'immobile « norma dell’art. 581;

e. aricevere o autenticare la dichiarazione di noming di cui all'art. 583;

| sulle offerte dopo lincanto a norma dell'art. 584 ¢ sul versamento del prezzo nella ipotesi di cui
all ‘articolo 5835, secondo comma;

g sullg istanza di assegnazione di cui all ‘articolo 590 e 591, terzo comma;

h.  alla fissazione di nuove incanito e del termine per la presentazione di nuove offerte d’acquisto ai sensi
dell'art, 591,

i allafissazione dell'ulteriore incanto nel casa previsto dall’art, 587

J. ad autorizzare Uasswnzione dei debiti da parte dell'aggivdicatario o dell’assegnatario a norma deil’art.
508;

k. alla esecuzione delle formalita di regisirazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comurnicazionl di arti volontari di trasferimento nonché all 'espletamento delle formalita di cancellazione
delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimenio
pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell‘art. 386,

L alla formazione del progetio di distribuzione ed alla sua trasmissione al giudice dell’esecuzione che,
dopo avervi apportato le eventuali variazioni, provvede ai sensi dell 'articolo 596;

m. ad ordinare alla banca o all’ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma
divettamente versata mediante bonifico o deposito intestate alla procedura dagli offerenti non risultati
aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle mani del depositate o mediante bonifico a favore degli stessi
conti cui sono pervenute le somme accreditate.

Nell’avviso di cui all'art. 570 si dovrd specificare che:

- Tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti, devono essere compiuii in cancelleria o
davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell'esecuzione, sagranno eseguite dal
professionisia delegato - in glorni feriali, tra le ore 8,00 e le 20,00, presso il suo studio ovvero nel iogo da
hii indicato, previa, in questa ultima ipotesi, L'autorizzazione del G.E. da menzionare nell avviso di vendita.
All'avviso si applica Uavt, 173- guater delle disposizioni di attuazione del cod proc.civile.

~ Che alla udienza di vendita dovra partecipare un rappreseniante del creditore procedente o di un
creditore intervenuto muniio di titolo esecutivo.

-Che Daggiudicatario, per gli immobili su cui grava ipoteca iscrifta a garanzia di mutuc fondiario,
concesso ai sensi dell'art, 38 D, Igs. n.385/93 ovvero, in relazione al contratti stipulati prima dell'l gennaio
1994, ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 6406, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7, dovrd pagare
all'llstityto wituamte in forza dell'arvt. 41 del D. Igs. n.385/93 quella parte del prezzo corrispondente ol
credito dell'lstituto stesso in capitale, accessori e spese, (determinalo autonomamente dall’lstituto ¢
soggetio a conirollo successivo del Giudice dell’Esecuzione in sede di approvazione del progetio di
distribuzione e di liquidazione delle spese} nonché depositare l'eventuale vesiduo con le modalité indicate
dal professionista delegato.

- Che l'aggindicatario provvisorio, qualora non gia residente nel Comune di Asti, dovra i eleggere
domicilio al momento dell aggindicazione.

DISPONE

La vendita senza incanto del compendio pignorato con modalitd felematica asincrona,

DISPONE altresi

che il professionista delegato provveda all‘espletamento delle attivita di seguito indicate:

operazioni preliminarf



-determinare il prezzo buase del primo esperimento di vendila in conformita a quello indicafo dal perito
stimatore per ciascwno lotto, salva diversa indicazione del Giudice dell’Esecuzione (anche contenuta nel
verbale di udienza);

~aprire un conto corrente presso Distituto di credito , intestato alla
procedura eseculiva;

predispasizione avviso di vendita e pubblicita

11 professionisia delegato dovra provvedere al primo esperimento di vendita entro quattvo mesi dalla data
di comunicazione della presente ordinanza nonché alla fissazione di almeno tre udienze di vendita all‘anno.
Si rammenta che i fermini delle procedure esecutive sono soggeiti, ove non altrimenti previsto, alla
sospensione feriale ex art, 92 ord. giud.

La pubblicite prescritta dall'ars. 490 c.p.c., dovra effettuarsi con le modalita che seguono:

a) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizig,

A tale specifico adempimento & delegata la Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A., di seguifo individuata come
gestore delle vendite telematiche; a tal fine, il creditore procedente gffettuera, dandone notizia al delegato,
il versamento del contributo necessario per la pubblicazione sul portale niinisteriale (€ 100,00 per ogni
singolo lotto oltre oneri bancari relativi all operazione di pagantento);

b) Pubblicazione dell’awviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di stima
(corredata di fotografie e planimetrie) sul site internet www.astegiudiziarie.it, almeno quaraniacingue (45)
g:‘ornf prima della data fissala per 'esame delle offerte per la vendita senza incanto. La stessa pubblicita
sara resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale www.tribunale.asti.giustiziait ed il sito web
distretiuale della Corte d’Appello www.glustizia plemonte.it;

Gli adempimenti pubblicitari suddetti dovranno essere richiesti a cura del professionisia defegato, in
maniera diretta e senza 'ausilio di tevai soggetti privati, almeno setianta (70) giorni prima della data
Sfissata per l'esame delle afferte per la vendita senza incanto esclusivamente alla societd ASTE
GIUDIZIARIE INLINEA S.PA. (tel. 0586/20141, fox (586/201431), che gestisce il sitc web
www.asfegiudiziorie.il, individuata come soggetto colletiore unico per la gestione ed ottimizzazione delle
Jforme di pubblicita su internet e sui quotidiani.

La documentazione da pubblicare (avviso di vendita, ordinanza ex art, 569 c.p.c. e relazione di stima
comprensiva di fotografie e planimetrie), nonché Il modulo di vichiesta pubblicita completalo, firmato e
timbrato a sua cura, potranno essere frasmessi con le seguenti modalita alfernative:

- e-mail all'indirizzo pubblicazione@uastegiudiziarie.it;

- invio telematico della documeniazione framite il link presente sull 'home page del sito
www,astegiudiziarie it;

«  faxal n® 0586/201431;

- consegna al referente di Aste Giudiziarie Inlinea Sp.d. presso la cancelleria delle Esecuzioni
Immobiliari nei giorni di martedi e giovedi, daolle ore 11:00 alle ore 13:00.

I professionista delegato, sotio la sua responsabilita, dovra:

- trasmetiere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata dall'indicazione delle
generalitt del debitore e di ogni aliro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di
eventuali soggelti terzi non previsto della legge e comungue eccedente ¢ non pertinente vispetto alle
procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garanfe per la protezione dei dati
personall in data 07/02/2008;

- verificare la correttezza della pubblicita su internet, richiedendo i piit presto possibile alla sociela Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.4. eventuali modifiche da effettuare.

X professionista delegato & altresi tenuto a comunicare, entro il giorno successive a ciascun esperimento di
vendi-ta, alla societa Aste Giudiziarie nlinea S.p.A., 'esito del medesimo, secondo le seguenti modalita:

- rispondendo alla e-mail di vichiesta esito inviata dal servizio il giorno fissato per la vendita,

- inviando via fax al numero 0586/201431 I'apposito modulo denominato “L'Sfto delle vendite dei singoli
Totti”;

- in area riservata tramite modulo online a disposizione per Paggiornamento degli esiti in tempo reale
sul sito.

Si precisa che il corrispettive dovulo ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.4, nonché derivante da ogni altra
prestazione resa alla Procedura da Terzi soggetti, saré corrvisposto diretftamente dal crediiore procedente
(ovvero accollatario delle spese di procedura), al quale la Societd fornitrice del Servizio inoltrerd fathira,



..‘MODALHA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
| 1! Giudice dell’esecuzione dispone:
i A) che il gestore della vendita telematica sia la societa Asie Gludiziarie Inlinea s.p.a.;
B) che il portale del gestore della vendila telematica sia il sito www.astetelematiche.it;
C) che il referente della procedura incarvicato delle operazioni di vendita sia il professionista delegato
sopra indicato;
Presemtazione delle offerte ¢ versamento della cauzione
Le offerte di acquisto potranmo essere formulate solo in via telematica tramite il modulo web “Qfferta
Telematica” del Ministero della Giustizia, a cui é possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita,
presente sul portale www.astetelermatiche.it: sul quale saranno indicari, ol fini della effettvazione del
richiesto bonifico, i dati relativi al Conto intestaio alla Procedura;
Il “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica” ¢ consultabile all’indirizzo
hitp://pst. giustizia.it, sezione “documenti”, sotlosezione “portale delle vendite pubbliche”.
L'offerta con 1 documenti allegati dovra essere depositata entro le ore 12:00 del giorno antecedente a
quello fissato nell’avviso per N'udienza di vendita telematica, inviandola all’indirizzo PEC del Ministero
della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert it
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevita completa di avvenuwta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificala del Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissibilita, dovrd essere sottoscritta digitalmente, ovverosia wiilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da wn ovganismo incluso nell 'elenco pubblico dei
certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di pesta elettronica cerfificata, ai sensi dell’art. 12,
conina 5 del DM n. 3272013,
In alternativa & possibile trasmettere l'offerta ed | documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata atfesia nel messaggio o
in un suo allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente ovvere di colul che dovrebbe sottoscrivere D'offerta (quesia modalita di trasmissione dell 'offerta
sard concrelamente operativa una volia che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le
\ Jormalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. 1. 32/20135).
L'offerta d’acquisto e irrevocabile € dovra viportave i dati identificativi del soggetto offerente (cognome,
© nome, lwogo e data di nascita, codice fiscale ¢/o partita IVA, residenza, domicilia); qualova il soggeito
‘ offerente risieda fuori dal tervitorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autoriti dello
t Stato, deve indicare il codice fiscale vilascioto dall auworita fiscale del paese di residenza o analogo codice
| identificativo come previsto dall‘art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; per escludere il bene aggiudicato
| dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione previsia
- dall’art. 179 del codice civile, allegandola allofferta.
i Se I'gfferente & minorenne, l'gfferta deve essere sotloscritla o, in alternativa, trasmessa tramite PEC per la
vendita felematica, da uno dei genitori, previa awtorizzazione del giudice tutelare,
: Se l'offerente & un interdetro, un ingbilitato o wn amministrato di sostegno, lofferta deve essere sottoscritta
| (salvo ¢he venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall’amministratore di
 sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelave,
. Se Dofferente agisce guale legale rappresentanie di altyo soggetio (persona giudica), deve essere alleguto
- certificato del registro delle imprese da cul visultino i poteri ovvero la procura o la dehbem che giustifichi |
po!erz
- L'offerta potrd essere presentala per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.
L'offerente dovrér altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
JSiscali previste per acquisto della prima casa o di alire agevolazioni (salva la facolta di depositarli
| successivamente dell’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente ol quale
{ dovrarmno essere depositate le spese a carico dell'aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M.
| 227/2015).
Lofferia dovrd altresi contenere
~ 'ufficio giudiziario presso il guale pende la procedura;
[ - Parno e il mumero di ruolo generale della procedura;
, I ~ i numero o altro dato identificativo del lotto;
|
b
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- Uindicazione del referente della procedura;
- la data ¢ V'ora fissata per Uinizio delle operazioni di vendita,
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- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo {in ogni caso non superiore a 120
giornt dallaggiudicazione);

- Uimporto versato a titolo di cauzione;

- la data, Uorario e il mimero di CRO del bonifico effeftuato per il versamento della cauzione,

« -imdirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica wtilizzata per trasmetiere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previsie;

Allgfferta dovranno essere allegati:

- copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetio offerente;

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della comtabile di avvenuto pagamento)
tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da cui risulti il codice
IBAN del conto corrvente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggeito del bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento d’identitdy
¢ copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltd del depasito successivo all’esito dell’aggindicazione
e del versamento del prezzo);

- s il soggetio offerente é minorenne, copia del documento d’identita e copia del cadice fiscale del soggerto
offerenie e del soggetio che sotfoscrive l'offerta, copia del provvedimento di aulorizzazione,

- se il soggetto offerente & un interdetio, un inabilitato o un aveninistrato di sostegno, copia del decumento
d’identité e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Ugfferta, nonché
copia del provvedimento di nomina del sotftoscritiore e dell 'autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetio afferente & wna societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato del
registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nominag che giustifichi i poteri;

- se ['offerta ¢ formulata da piit persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atio
pubblico o scritrura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta eleitronica
certificata per la vendita telematica oppure del soggelto che soffoscrive I'offerta, laddove questa venga
trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica certificala.

L offerente, prima di effettuare l'offeria d’acquisto telematica, dovra versare a titolo di cauzione una
somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerio, esclusivamente tramite bonifico bancaria sul conto
corrente bancario intestato alla procedura; tale imporifo sava tratfenufo in caso di rifiuto dell ‘acguisto. 1
numero di conto corrente sard come sopra indicato nel sito www.astetelematiche. it;

Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. ... RGE, lotto n. ... versamente cavziong”, dovrd essere
effettuato in modo tale che 'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente I'udienza di
veandita telematica. Qualora il giornoe fissato per ['udienza di vendita telemarica il professionista delegato

{ non riscontri 'aceredito delle somme sul conto corrente injestato alla procedura, secondo la lempistica
. predetia, U'offerta sard considerata inammissibile.
L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge {aitualmente pari ad € 16,00) in

modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 1l bollo pué essere pagato tramite
carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale wtente per la
presentazione dell'offeria telematica”.

In caso di mancate aggivdicazione e all’esito dell'avvio della gara in caso di plurimi offerenti, l'importo
versato a titolo di cauzione (al wnetto degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal professionisia
delegate al soggetto offerente, La restituzione avra luogo esclusivamente wmediante bonifico sul conto
corrente utilizzato dall ‘offerente per il versamento della cauzione. ‘ .

- Esame delle offerte

| L'esame delle offerte ¢ lo svolgimento dell'eventuale gova sarit cffettuato tramite il portale
- www.astetelematiche. it.

. Le buste telematiche contenenti le qfferie verranno aperte dal professionisia solo nella data e all’ora
- indicari nell‘avvise, con riferimento all'udienza di vendita telematica,

| La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica awé luogo tramite Uarea riservata del

- sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni

ricevure almeno 30 minuli prima dell'inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica
cerfificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendila telematica utilizzata per trasmetiere
Dofferta.

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parvte dell 'unico gfferente, laggiudicazione potra
comurique essere disposia in suo favore.

+ All'udienza il professionista delegato:
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¢ verifichera la validite delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni vichieste e dei

Hocumenti da necessariamente allegare;

» verifichera leffettivo accredito dell'importo comprensive della cauzione e del bollo entro i fermini
indicati:

® provvederd a dichiarare ammissibili le offerte valutate vegolavi, dichiarando aperta la gora;

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli alivi offerenti ed alle parti della procedura; a

tal fine, il gestore della vendita telematica procederd a sostituire aulomaticamente gli stessi con pseudonimi

o altri elementi distintivi in grado di assicurare Danonimato.,

Deliberazione sulle offerte

Nell'ipotesi di presentazione di wnica offerta valida, il professionista delegato procedera come di seguito:

a) se lofferta sia pari o superiore al “prezzo base” indicato nell’avviso di vendita, aggiudicherd il bene

aﬂ ‘offerente;

IJ) se Ugfferta sia inferiove al “prezzo base” ma pari all'offerta minima (pari al 75% del prezzo base),

jaggmd:ckem il bene all'offerente, salvo che:

- vitenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione

dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale);
stano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt, 588 ¢ 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista comunicherd la circostanza ol giudice dell’esecuzione e chiederd

procedersi alla pubblicazione di un nuove avviso di vendita; rel secondo caso, il professionisia procederd

- allg delibazione dell istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Il professionista delegato dovra provvedere ol deposito telematico in cancelleria del verbale di

‘aggiudicazione entro il giorno successivo.

I
|
[

" Gara tra gli offerent

\Nell ‘ipotesi di presentazione di pii offerte valide il professionista delegato aprira la gara relematica wa gli
{gfferenti con la modalita asincrona sul prezzo offerto piis alto (tanto, anche in presenza di due o pii offerte
i di identico importo); la gara, quindi, avré inizio subito dopo I'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio
' di ammissibilit di tutte le offerte da parte del professionisia delegato.

i Le offerte giudicate regolari abiliteranno awtomaticamente l'offerente alla partecipazione alla gara,
i tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

- Non & consentito linserimento di importi con decimali,

- La gara avrd la durata di 6 (sei) giori con individuazione well’avviso di vendita della data d'inizio
(comc:dente con la data d’udienza di cwi sopra) nonché di scadenza, entrambe coincidenti con giornate
lavorative (secondo il calendario delle festivita nazionali) ed escluse il sabato.

Il delegato fissera alle ore 12,00 del giorno di scadenza il termine ultimo per la formulazione delle offerte
in aumenio,

Qualora vengano effettuate offerte negli vltinid 15 (quindici) minuti prima del predetto termine, la scadenza
della gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilita q tutti gli
offerenti di effettuare ulteriovi vilanci, e cosi di seguito fino a mancaia presentazione di offerte in aumento
nel periodo del prolungamento.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- Iramite la piattaforma www.astetelematiche.it sard visibile a tutti i partecipanti 'offerta vecante il prezzo
maggiore nonché al delegato 'elenco delie offerte in aumento;

~ il professionista delegato provvederd ad effettuare 'aggiudicazione avvalendosi della pinttaforma,

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta eletironica
certificata all’indirizzo di posta eletronica certificatu o di posta elettronica certificata per la vendita
telematica comunicato dal soggetlo partecipante e tramite SMS. i

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alla
vendita: la piattaforma www.astetelematiche.it saré Vunico canale wfficiale per seguire lo svolgimento
della vendita e per la partecipazione alla gara, L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramife
posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar lnogo ad alcuna
doglianza da parte dei concorrenti,

Aggivdicazione

II giorno della scadenza della gava, all'esito degli eventuali prolungamenti, il professionista delegato
procedera oll'aggiudicazione, stilando apposito verbale.

Nel caso in cul non vi siano state gfferte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonic
di ogni offerente di aderive olla gara), Paggindicazione avverrd sulla scoria degli elementi di seguito
elencati (in ordine di priovitd):
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- maggior importo del prezzo offerto;
- a parita di prezzo offerto, maggior importo della ¢ auzione ver Sard;
- a parita affresi di cayzione prestata, minor terinine indicato per il versamento del prezzo;

i - a paritd altresi di 1ermnine per il versamento del prezzo, priorita iemporale nel deposito dell ‘offerta,

Entro dieci giorni dall'aggiudicazione il professionisia delegato dovra provvedere al deposito telematico in
cancelleria:

a} del verbale di aggiudicazione;

b) di tutte le offerte di acquisio formulate tramiie poriale www.asielelematiche it unifamente alla
documentazione allegaia a supporio di ciascuna di essa.

Entro dieci giorni dall'aggiudicazione il delegato dovia alfresi provvedere a rigecreditare agli offerenti,
mediante bonifico bancario, gli imporii delle cauzioni versate.

Dell'avveruta aggiudicazione il delegato dara altresi notizia tramite PEC al custode giudiziario, affinché
questi dia tempestivamente corso alla liberazione del cespite (se non ancora effettuata).

Nell’ipotesi di vendita di piti lotti, il delegato dovra sospendere le operazioni di vendita, ai sensi dell'art.
504 epe e dell'art. 163 disp. att. c.p.c. ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o piis lothi, sia stata gia
conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, quale gli

risultane sulla base degli atti di intervento e delle spese sostenute sino al momento della vendita,
‘riferendone immediatamente a questo giudice.

" Deposito saldo prezza e spese di trasferimento
‘L'aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il residuo
: prezzo (detratto importo gia versato a fitole di cauzione), nel termine indicato nell offerta o, in mancanza,

- nel termine massimo e non provogabile di 120 giorni dall ‘aggiudicazione (lermine soggetto a sospensione

| ferile).
- Verserd altresi Uimporio delle spese legate al trasferimento del bene, che il delegato comzmrchem

tempestivamente all’aggiudicatario stesso,

Contestualmente af versamento del saldo prezzo I'aggiudicatario doved dichiarare e documentare il proprio
stato civile ed il vegime patrimoniale adottcto; tanto, al fine di consentire la corretia predisposizione della
bozza di decrelo di trasferimento (di cui oltre) da parte del delegato.

L’aggiudicatario pofra versare il prezzo tramite mutuo ipotecorio con garanzia sul medesimo immobile
oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comumicazione al professionista delegaio.

Ove il creditore pracedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo fondiario,
l'aggiudicatario, ai sensi dell’art.41 comma 5 del D. Lgs, 1/9/93 n.385, ha facoltd di subentrare nel
contratio di muiuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi ol
creditore fondiario Ie rate scadute, gli accessori € le spese; eventuali disguidi od omissioni nell’indicazione
del calcolo da parte dell'istituto di credito o contestazioni del medesimo da parte dell'aggiudicatario non
potranno essere addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e aggiudicatario sara

\W{enuro al pagamento nel termine indicato nell offerta oppure nel termine di 120 giorni all‘esito della gara.

Ove Daggiudicatario non intenda avvalersi della facolta amzidetia dovrd, ai sensi dell’art. 41 comma
quarto, del D. Lgs. 1/9/93 n.385, corrispondere diretiamente al creditore fondiarvio (sul conto corvente di
cui # creditore fondiario dovra aver gia fornito le coordinate bancarie al delegato prima della vendity)
entro i termine di deposito del saldo prezzo, il saldo del prezzo di aggiudicazione fino alla concorrenza del
credito del predettn istinito per capitale, accessori e spese, computalo ai sensi dell’avt. 2855 c.c., previa
necessaria interlocuzione con il professionista delegato, versando il restante 20% {oltre all’imporio per le
spese ex arl.2, settimo comma, DM 227/2013) sul ¢/c della procedura. 4

Nel caso in cui Iatto di precetto ovvero I'atfo d’intervento non confenessero una esposizione andlitica delle
voci costitutive del credito assisto da ipoteca, é necessario che Vistituto di credito fondicrio depositi in PCT
e Jaccia pervenire al delegata via PEC una nota di precisazione del eredito recante indicazione espressa:
della data d’inizio della morosita (intesa come scadenza della prima rata vimasta insoluta); del numero
delle rate insolute, del capitale residuo e dei criteri adottati per la quantificazione degli interessi,

At fini di cui sopra & gltresi necessario che il professionisia delegato: 1) verifichi la natwra di mutuo
Jondiario del credito azionato e la data d'iscrizione della ipoteca; 2) verifichi la corretta quantificazione
del credito assistito da prelazione ipotecaria; Non é necessario vichiedere altra autorizzazione al GE per
l'applicazione delle norme sopra indicate,

In caso di phit creditori fondiari, prevarvd quello assistito dalla ipoteca di primo gr ado sicchié solo a questo
credifore potra essere pagaio il saldo prezzo.

Variabili

1 Giudice dell ‘esecuzione dispone che il professionista delegato provveda altresi a:



1} ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art, 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome del terzo
prevista dall’art.590 bis c.p.c. unitamente all’atto contenente la dichiarazione di gquesti di volerne
approfittare, autenticaia da un pubbiico ufficiale;
2) dare tempestivo avviso a questo giudice del mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art, 587 c.p.c. e 176 e 177 disp. att. c.p.c., contestualmente
fissando la nuova wdienza al medesimo prezzo base del precedente esperimento di vendita
3) fissare ex avt. 591 c.p.c., nel caso di esito negativo della vendita, un nuovo esperimento di vendita, con
riduzione del prezzo come per legge, salvo esigenze di caraliere eccezionale, che il delegato dovra
segnalare puntualmente al g.e., il prezzo base di vendita non potra essere inferiore ol 30% del prezzo base
previsto per il primo esperimento di vendita;
4} autorizzare l'assunzione dei debiti da parte dell'aggivdicatario o dell'assegnatario, ai sensi dell'art. 508
ep.c;
5} limitare, ai sensi dell’art. 385, comma 2, nell'ipotesi in cui Uagggindicatario definitivo sia un creditore
ipotecario o sia stato autorizzato ad assumersi un debifo garantito da ipoteca a termini del citato art. 508
e.p.c., il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente per le spese e per la
soddisfazione degli aliri creditori privilegiati di grado precedente ovvero di wtutti quelli che potrebbero
risultare capienti in considerazione della misura del prezzo di aggindicazione e di quella del credito
vantate dall’aggiudicatario;
6) autorizzare, sull'istanza di cui agli artt. 588 e 590 c.p.c. e con atio avente il contenuto di cui all'art. 507
e.p.c., lassegnazione dei beni pignorati: nel caso in cui viene presentata nei fermini un'istanza di
assegnazione, il delegato dovra fissare agli altri creditori ed al debitore un termine, non inferiore a
quindici giorni, per far pervenire presso il suo studio le eventuali osservazioni; gualora vengano presentate
le osservazioni il delegato dovra inoltrave gii atti al Giudice delle esecuzioni per le sue determinazioni.
Qualora invece non vengano presentate osservazioni, il delegato dovra fissave il termine entro il gquale
lassegnatario dovra versare l'eventuale conguaglio (se ricorre Vipotesi di cui all'art. 5389 comma I c.p.c.) o
il prezzo (che non dovra essere inferiore al prezzo base stabilite per I'esperimento di vendita per cui é
presentata).
Predisposizione bozza del decreto di trasferimento ed attiviic successive alla sua emissione
Subitc dopo che I'aggiudicatario abbia versato il saldo prezzo, il delegato dovra predisporre la bozza di
decreto di trasferimento, trasmetiendola senza indugio sia in PCT sia in copia cartacea. Al decreto
dovrarnno essere allegate le visure aggiornate (sinteliche nonché estese per immobile trasferito) nonché il
certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 30 del DPR 380/2011 in corso di validité (un amio dal
rilascio); del certificato dovra farsi menzione wel decreto cosi come (Sinteticamente) della sifuazione
urbanistica dell’immobile visulfante dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale ¢ gia
indicata nell'avviso di vendita,
11 professionista delegato dovrd:
- eseguire, nel piu breve tempo possibile e comunque nei termini di legge le formalita di registrazione,
trascrizione € voltura catastale del decreto di trasferimento, nonché provvedere alla cancellazione delle
Jormalita pregiudizievoli indicate nel decreto di trasferimento;
- provvedere, ol sensi dell'art. 164 disp. ait. c.p.c., ad ogni aliro fncombente anche di caratiere fiscale che
in base alla legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene; in caso di vendita soggetta ad
VA viene autorizzato espressamente il delegato a procedere, in nome e per conto dell'esccutato, al
versamento diretto dell'LV.A. relativa alla vendita all'ufficio fiscale utilizzando il modello 24 nel quale va
precisata la partita 1V.A. dell’esecutato ed indicando il codice di tributo 6501 se'l'esecutato & irreperibile.
Il delegato provvedera ad emetiere lo velativa fattura in nome ¢ per confo dell'esecutato avendo cura di
applicare il regime del reverse charge di cui all’art. 17 DPR 633/72 laddove il venditore abbia optato per
I'IVA e 'acquirente sia anch’esso un soggetto IVA, e dia conmunicazione all'esecutato degli adempimenti
COMPILET in suo nome ¢ conto.
LPagamenti e rendiconto
Dopo che il ge, avrd dichiarato esecutivo il pragetto di distribuzione, il delegato procederéd al celere
versamenio delle somme attribuite ai singoli creditori mediante emissione di assegni circolari o mediante
Jorme di pagamento equipollenti (bonifico) e all'acquisizione da parte dei credifori delle relative guieianze:
Le spese relative allo vendita, per prestazione rese alla Procedura da terzi soggetti, saranno richieste dai
terzi fornitori di servizi diveftamente al creditore procedente.

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto all‘art. 559, 4° commma c.p.c.,
NOMINA CUSTODE



dell’inlero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato :
ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE — Strada Settimo n. 399/15 - Torino -
telefono G11 485338 /011 4731714 - fax 011 4730562 — cellulare 3664299971,
e-mail immobiliari@ivgpiemonte.it—
che potra avvalersi della collaborazione del perito stimalore.,

CONFERISCE
al custode i seguenti compiti:
« curare Damministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuall necessitd di urgente
manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli occupanti,
s segnalare eventugli comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pit onerosa la visita del
bene, o comungue ogni circostanza che renda opportuna la revoca dell’autorizzazione al debitore a
permanere nella defenzione dell’ immobile e renda necessario l'immediato sgombero dei locali,
o curare le formalita di pubblicita eventualmente disposte nell ‘ordinanza di vendita,
» accompagnare eventuali acquirenti a visitare 1 beni anche a mezzo di un suo delegato ad hoc,
e fornire ogni wtile informazione a evenfuali acquirenti in ordine alle modalita di vendita e alla
caratteristiche e consistenza del bene, inserendo nelle pubblicita commerciali il proprio vecapito
telefonico.

i Funzionario
IL GIUDICE DELL 'ESECUZIONE”

Si dispone affiggersi il presente provvedimento presso I'Ufficio di Cancelleria delle Esecuzioni

Immobiliari e comunicarsi a tutti i competenti Consigli degli Ordini Professionali.

Asti,li &5 018
I giydici dell’esecuzione immobiliare

Marco Bottallo
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TRIBUNALE DI ASTI
ESECUZIONE N. 137/2012

Giudice: Dott. Pasquale Perfetti

con 'Avv.’

Contro
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Lo scrivente comunica la propria volonta di rinunciare all’incarico allo stesso conferito
dali’llL.mo Giudice dell’Esecuzione.

Asti, 31 tuglio 2020

del Avv, Guido Marinetti
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TRIBUNALE ORDINARIO di ASTI
Sezione CIVILE Esecurioni Immobiliari

n.r.g 137/2012

11 GE,

sufla istanza det delegato,

fissa udignza al ©.3.2021 h 10.30,

§i comunichi.
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