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Esecuzione immobiliare n. 137/2012 R.G.E,
Giudice deil’Esecuzione: Dott.ssa Pacla Amisana
Professionista Delegato alla vendita: Avy. Paola Bertola

Custode Giudiziario: Istituto Vendite Giudiziarie — Strada Settimo n. 399/15- Tarino
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It sottoscrittc avv. Paola Bertola (c.f. BRTPLA76R62B111Q, P.E.C.: pacla.bertola@ordinéavvocatialba.eu), iscritta
all‘Ordine degli Avvocati df Asti, con studio in Alba {CN), Viale Torino 26 Scala C, quale Professionista delegato al
compimento defle operazioni di vendita relative al'esecuzione immobiliare n. 137/2012 R.G.E. Tribunale Asti, ai senst
‘e per gli effetti dell'art. 591 bis ¢.p.c., giusta ordinanza del Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Asti Dott. Pasquale
Perfetti del 06.08.2020, verbale di udienza del 9.03.2021 e successive profoghe dell'incarico, visti gli artt. 569 e 576
¢.p.c,

AVVISA

che il giorno 8 aprile 2025 3lie ore 10

avra luogo presso il proprio studio, in Alba {CN), Viale Torino 26, Scala C

s iy

la vendita senza incante del compendio pignorato con modalita telematica asincrona, tramite la piattaforma

I

www.astetelematiche.it, con gestore delia vendita telematica fa societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., in relazone ai

seguenti immohili.

Per disposizione del Giudice dell’Esecuzione, i Lotti residui in vendita {Lotto 1, Lotto 8 e Lotto 9 di cui alla perizia distima)

vengono venduti in Lotto Unico, come infra meglio specificata.

Gli immobili oggetto di vendita sono porzioni di un fabbricato, sito in Comune di Costigliole d’Asti, Fraz. Motta, Via G. Sc_otti

n. 73, avente struttura ad “L” e cortile interno; § lato verso la via pubblica & costituito da tre piani fuori terra mentre la

porzione ad esso perpendicolare, verso i cortile interna, & a due piani fuori terra per una parte e ad un piano per altra parte

e sf prolunga con terrazza parzialmente coperta sino af limite deila proprieta; il cortile recintato, con accesse carrabile dalia
via pubblica, abbellitoc da aiuole e pavimentazione in porfido, distribuisce sia ai locali nei fabbricati sia a 3 -au't‘i_j"rime'sse

singole, che ad altri piccoli locali, La facciata sulia via pubblica, con rivisitazione estetica degli anni sessanta, & senvita da

ampio marciaplede; I'immobile & dotato di portone per l'ingresse delle autovetture e bassi furgoni, oltre ad accesso.

pedonale; il tetto & in legno con copertura a coppi.

I} progetto divisionale di cul alla perizia di stima, alla quale si rimanda integralmente, prevede, come parti comuni al




diverse porzioni immobiliari del fabbricato, le seguentl, censite all'agenzia del territorio del Comune di Costigliole d*Asti al
Foglio 3, mappale 218;

-~ sub. 18, comune a tutti | lotti indicati in perizia, ma con spese di gestione ripartite sui tre appartamenti presenti
nello stabile in ragione millesimale C

- sub. 19, cemune a tuttii lott! indicati in perizia, sia come proprietd che come spese gestionali.

Le parti comuni sono cosi descritte:

- area cortilizia di 328 mq circa, che comprende I'androne costituente ingresso carraio dotato di apertura méEEanica,
pavimentata in porfido; essa dispone di chiusini in ghisa per i pozzetti def vari impianti e di fogné"'gﬂr'a per
Fevacuazione delle acque piovane; & recintata in parte con parete a blocchi cementizi a due colori ed in parte a
muratura intonacata;

- Ingresso condaminiale pedonale, scala interna e n. 2 ripostigli con accesso dal cortile.

Si segnala che: R
- per il cortile non sono stati riscontrati permessi o autorizzazioni per pavimentazione, recinzione e fioriere: necessita
guindi pratica edilizia € sanatoria, concedibile con pagamento di ammenda: o
- per il ripostiglio posto tra 'autorimessa ed il confine, non essendo stata riscontrata specifica'autorizzazicne.edi'lizia,

si prevede necessaria la pratica di sanatoria, completa di certificato di idoneits statica.

I beni comuni saranno alienati aggregati-al lotto in ragione millesimale, come sotto meglio specificato. e
Si ribadisce che i Lotti 1, 8 e 9 indicati in perizia vengono qui posti in vendita in Lotto Unico, composta di tre unitd

immehbiliari corrispondenti..

LOTTO UNICO

UNITA’ IMMOBILIARE n. 1 APPARTAMENTO {ex Lotto 1 di cui alla perizial

Unita immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Costigliole d’Asti al F. 3, P. 218 sub..25, cat. A 10, classe

2, vani 17,50, sup. 268 mq, rendita 1.536,46=, Via G. Scotti 71-73, piano T-1. L'unitd immobiliare & distribuita su is"

pianii e consta, esclust i balconi, di- mq. 157,50 al piano terrenc e di'mg. 123,50 al ptano primo, collegato al piano
terreno da scala esterna, accessibile dal cortile. Trattasi di locali che sono stati oggetto di opere edili ed impiantist}i':?he,
realizzate .nel. 2011, che ne hanno determinato il cambio di destinazicne d'use (da civile a direzionale), visibile
nell'attuale distribuzione degli spazi internt (al piano terreno, ingresso- attesa, due studi, bagho, studio odontoiatrico,
spazio per contabilita, disimpegno e centrale termica; al piano primo {tramite montascale), sala refertazione, locale
sterilizzazione, disimpegno, bagne ed antibagne, dué studi medici, sala GPT e locale tecnico con altra caldaia). '

[ lecali si presentano In buono stato di censervazione, a menc di alcune tracce di umidita al piede dei muri I’atéﬁé'ljiif}i :'
L'immobile & dotato di caldaia singola al piano terrenoc e, al piano primo, caldaia in comunione con altoggio allo sEE%E5.

Flany e

piano (Lotto 3.di cui alla CTU, gia aggiudicato) (sul punto, nel’ambito della CTU si legge che I'acquirente di qug _

lotto di impegna a madificare I'impianto del piano primo).
A livello urbanistico, I'unith immobiliare presenta piccole difformita per parziale diversa distribuzione degli s;’ﬁazi
interni, con costo indicative della pratica. edilizia per la regolarizzazione pari ad Euro 4.000,00= oitre iva (il Cty, in
agglunta, quantifica in Eurc 12.000,00= circa le spese per realizzare le madifiche necessarie allimpianto di
riscaldamento e le opere per rimuavere 'umidita).

Secondo il piano predisposto daf CTU, al cul elaborato si fa espresso rimande anche con riferiments alia descrizione, I///




fascicolo fotografico e alle plahimetrie, a detto immaobile competono 649,794= millesimi sulle parti comuni indicate in

perizia, mentre costituiscono benj pertinenziaii ad -esso la_centrale termica ed il ripostigiio con accesso da porta

basculante dei cortile, necessitante di sanatoria e certificato di idoneits statica.

Classe energetica G per il piano terra ed E per il piano primo.

UNITA" IMMOBILIARE n.2 POSTO AUTO (ex Lotto 8 di cui alla perizia di stima)

Posto auto esterno singole, censito in mappa al Foglio 3 del Comune di Costigliole d'Asti, mappale 218, sub. 23, cat. ¢
&, classe 2, consistenza mq. 13, rendita 26,86, con accesso da corte interna e separazione verniciata a pavimento’:—.(da
far eseguire),

Ad esso competono 8,208 millesimi sulle parti comuni (per la partecipazione alle spese di gestione, si fa rimando alla

perizia).
UNITA’ IMMOBILIARE n, 3 POSTO AUTO (ex Lotto 9 di cui afla perizia di stima) i
Posto auto esterno singolo, censito in mappa al Foglio 3 del Comune di Costigliole d’Asti, mappale 218, sub. 24, cat. €

6, classe 2, consistenza mq, 13, rendita 26,86, con accesso da corte interna e separazione verniciata a pavimento {da

far eseguire).

Ad esso competonp 8,208 millesimi sulle parti comuni (per la partecipazione alie spese di gestione, si fa rimando®alfa

perizia).

Situazione edilizia:
Dalie ricerche effettuate dal CTU, la costruzione del fabbricato principale risulta antecedente agli anni 1930, cosi come
anche per il fabbricato secondario.

Quanto ai focali autorimesse e sovrastante terrazzo con tettoia; le planimetrie catastali sono datate 1971 e pe[tari“f'a &

PR

corretto ritenere che 'edificazione di tali manufatti sia quantomeno antecedente a tale data.
Presso il Comune di Costigliole & stata rinvenuta denuncia di inizio attivita per ridistribuzione spazi interni, risalente ai
17.03.2000; denuncia di intzio attivitd protocollata 18.03.2004 per demolizione tramezze interne, costruzione"nd%ﬁe
tramezze, rifacimento pavimento e servizio igienico mediante sostituzione sanitari; denuncia di inizio attivité in
sanatoria del 09.06.2011 per modifica delia destinazione d’uso, da residenziale a direzionale, madifiche interne,
chiusura finestra, realizzazione balcone, chiusura terrazzo coperto; infine, il Comune di Costiglicle ha rilasciato
certificato di agibilita per il {(ex} sub. 14 piano terreno e piano primo {Lotto di cui alla presente vendita) nel 2011 e
FASL autorizzazione ail'utilizzo degli spazi come studic odontoiatrico; il tutto come meglio descrittc in perizia, aﬂ:é'

guale si rimanda integralmente.

Situozione urbanistica e vincoli: A
Uimmobile pignorate si trova In zona che il PRG del Comune contraddistingue con la sigla B 2,12 — residenz‘igi;(e,

rispetto alla quale sono previsti gli interventi meglio individuati nelis strumento urbanistico comunale,

Quanto all’esistenza di vincoll, la suddivisione in lotti determinera la necessita di formare un condominio. !l neo

condominio, si legge nella CTU, dovra provvedere a realizzare alcune spese; ivi compresi i costi per Peliminazione degli

stiliicidi da tetto e terrazzo sovrastante i box auto, e I'eliminazione dell’umiditd in facciata, la formazione di un

regolamento condominiale, con il ricalcolo dei millesimi. I CTU stima le spese in circa 30.000,00= euro, che in per:i%_ig :

sono state attribuite in ragione millesimale ai vari lotti defalcando tali cifre dal valore immobiliare derivato da s
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analitica.

Non si rilevano ulteriori vincoli.

Situazione occupazionale:
L'unita immobiliare oggetto di pignoramento ad oggi risulta essere libera, essendo cessato if contratto di locazione

commerciale indicato in perizia precedentemente in essere.

Regime fiscale:

La vendita risulta assoggettata a tassa di registro.

ET T
P

L'immobile & posto in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in re!éziéﬁe alla
normativa ediizia, urbanistica ed amministrativa, con annessi diritti, aziont, ragioni, servitl attive e passive, apparenti e non
apparenti, annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, passaggi soliti e fin qui praticati, fiss! ed infiss_i, con la proporzionale
guota di comproprieta sulle parti comuni indivisibili ed irrinunciabilt fra condomini dellintero stabile, come peﬁfenuto é
detenuto in forza dei titoli di proprieté e del possesso secondo guanto piti dettagliatamente risulta dalla reiazione di
consulenza tecnica predisposta dal CTU, consultabile sui siti internet in calce evidenziati {di cui I'offerente ha onere di
prendere visione}; consulenza che gui viene integraimente: richiamata, a costituire parte integrante e sostanziale de!
presente avviso, e ¢the si da per integralmente conosciuta da parte degli offerenti.

La vendita forzata non & soggetta aile norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potr':éj gsserg
revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita delatcosa
venduta, oneri di quaisiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvérc derivanti dall'eventuale ‘hedbssitd di
adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell'anno precedente non pﬁééte dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerate, anche se occulti e comunque non evidenziatt In perizia, non potranno dar
luogoe ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

Agli effetti del DM 22/01/2008 n. 37 e D.Igs 192/05 e s.m.i.,, 'offerente e I'aggiudicatario sono considerati gia edotti, con ia
mera presentazione della domanda di partecipazione, sul contenuti dell’ordinanza di vendita, delle disposizioni operative
sulle modalita di espletamento delle vendite telematiche, e della perizia estimativa redatta dal techico incaricato dal
Giudice, anche in ordine alla regolaritd degli impianti, con ia conseguenza che [a procedura esecutiva é dispeﬁ%éf%“dal
produrre sia la certificazione relativa alla conformita deglt impianti alle norme di sicurezza, sia I'eventuale 'attesta:fo" di
prestazione energetica nel caso risultasse mancante cosicché Paggiudicatario assumerd direttamente tale incon"i.be;rijz‘aféa SU0
onere e spese. ;
Per gli immobili realizzati in violazione afla normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario potrd, ove éoﬂnsentito,
ricorrendone i presupposti, avvalersi — a propria cura e spese - dell’art, 40 Legge 28.02.1985 n. 47, come integrato e
modificato dall’art. 46 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso In sanatoria entro

120 giorni daila comunicazione dei decreto di trasferimento.
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delia Corte d'Appeilo www.giustizia.piemonte.it cui 5i fa pieno ed incondizionato riferimenta e si rinvia.

%k ¥

Prezzo dellg vendita.

Il prezzo base della vendita:
- peril LOTTO UNICD & fissato in complessivi Euro 81.400,00= {(Euro ottantunomilaguattrocento/00}
L'offerta minirma nan potrd essere inferiore ad Eure 61.050,00= (Euro sessantunomilacinguanta/00}
{ai sensi dell’art. 571 secondo comma c.p.c., I'offerta minima non & efficace se & inferiore di oltre un quarto
rispetto al prezzo base)
Cauzione: non inferiore al 10% del prezzo offerto
Rilancio minimo {in caso di gara tra pili offerenti}: Euro 2.000,00= {Eurc duemila/00z}

(Si precisa che per i rilanci non & consentito Finserimento di importi con decimali)
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MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE E SYOLGIMENTQ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Presentazione delle offerte e versamento della cauzione

lLe offerte di acquisto potrannc essere formulate esclusivamente in via telematica tramite il moduio web “Offerta

Telernatica” del Ministero della Giustizia, a cui @ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul.

portale www.astetelematiche.it sul quale saranno indicati, ai fini della effettuazione del richieste bonifico, i dati
relativi al conto corrente intestato alla presente procedura esecutiva,

I “Manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica” & consultabile all'indirizzo http://pst.giustiziaft,

sezicne “documenti”, sottosezione “portale delfe veridite pubhliche”,
L'offerta con i documenti allegati dovra essere depositata, con le modalitd di seguito riportate, entro le ore 12:00

del giorno antecedente a quello fissato nel presente awviso per 'udienza di vendita telematica (pertanto entro le

ore  12:00 del pgiorno_ 7 _ aprile 2025), inviandola all'indirizze PEC del Ministero della Giustiza:

offertapvp.dgsia@giustiziacert. it

LU'offerta si intende dépositata nel momenta in cui viene generata Ja ricevuta completa di-avvenuta consegna da parie

del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. MR

L'offerta, a pena di inammissivilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, utilizzando un certificato di firma digitalein

corso di validita rilasciate da un arganismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessia

mezze di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5, dal D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta e i documenti aliegati a mézzo di casella di posta elettronica certifitata
per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4, e dell‘art, 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in
tal caso, 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio o in un suo allegato, di aver
provveduto al rifascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe
sottoscrivere l'offerta {questa modalita di trasmissione dell'offerta sard concretamente operativa una volta che
saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui al’art, 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015). -

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c., chiunque, tranne il debitore, @ ammesse ad offrire per Facquisto dell'immabile pigno?éi‘fcﬁf‘,"i

personalmente o 3 mezzo di procuratore legale.

Le offerte pervenute in maniera non conforme alie prescrizioni sopra specificate saranno ritenute nulle.
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L'offerta d'acquisto € irrevocabile e dovra riportare i dati identificativi del soggetto offerente (cognome, nome, liggd
e data di nascita, codice fiscale efo partita IVA, residenza, domicilio); qualora if soggetto offerente risieda fuc::ri":éiéf
territorio dello State e non abbia un codice fiscale rilasciato dali’autorita dello Stato, deve indicare i codice fiscale
rilasciato dail’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art, 12 c, 2: del

D.M. n. 32 del 26.2.2015; per escludere il berie aggiudicato dalla comunione legale & necessario che |l ceniuge, tramite

il partecipante, renda ia dichiarazigne prevista dall’art, 179 del codice civile, allegandola all’offerta.

Se I'efferente & minorenne, I'offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite PEC per la vendtta

telematica, da unc dei genitori, previa autorizzazione del Giudice tutelare.

Se l'offerente & un interdetto, un inabilitato g un amministrato di sostegno, offerta deve essere sottoscritta (sa[vo

che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dallamministratore di sostegno, pré\nd

autorizzazione del Gjudice tutelare. e

Se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto {persona giudical. deve essere allegato nella bilsta

telematica il certificato del registro delle imprese da cui risulting i poteri ovvero Ja procura ¢ la delibera che giustifichi i
poteri dell’ offerente.,

L'offerta potra essere presentata per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ult. comma, &.p.c.

L'offerente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolaziont fiscali previste
per I'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facolta di depositare idonea decumentazione in tal

senso successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saido prezzo, unitamente al guale dovraﬂno

essere depositate le spese a carico deli’aggiudicatario ex art.2, commasettimo del D.M. 227/2015).

Uofferta dovra altresi contenere:

RS

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- l'anno e il numero di ruclo generale delia procedura;

- Hinumero o altro dato identificativo del lotto che si intende acquistare;

- l'indicazione del referente della procedura (professionista delegato avv. Paola Bertola);
- la data e 'ora fissata per l'inizic delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto {non inferiore al 75% de! prezzo base dell’avviso) nonché il termine per il versamento de[.séigg

prezzo {in ogni case non superiore a 120 giorni dail'aggiudicazione);

- Vimporto versato a titolo di cauzione, corrispondente al 10% dell'importo offerto per "acquisto;

- la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento delia cauzione:

- lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di. posta elettronica certificata per la ver;dita
telematica utilizzata per trasmettere ['offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del docuniento didentita e copia del codice fiscale def soggetto offerente;
- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento) tra;
bonifico bancario sul conto corrente della procedura deli’importo delia cauzione, da cui risulti il codice IBAN del.cb___t@.
corrente sul quale @ stata addebitata la somma oggetto dei bonifico; :

- copia della contabile di avvenuto pagamento con modalita telematica del bollo di Euro 16,00=;




-~ larichiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto.offerente & confugato in regime di comunione iegale dei beni, copia del documento d’identits e cop:a
del codice fiscale de! coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’ esito dell’aggiudicazione);

+ se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive Vofferta nonché copia del provvedimento di autorizzazione da parte dal
Giudice Tuteiarg;

- se Il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento

d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nanché cog:ua_dei

provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell'autorizzazione del Giudice Tutelare;

- seil soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato del registro
delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o V'atto di nomina che giustifichi | poteri deli'offerente; fi‘;'
- se l'offerta & formulata da pitt persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrive 'offerta, laddove questa venga trasmessa @ mezzo di caseila di posta

elettronica certificata.

L'offerente, prima di effettuare I'offerta d'acquisto telematica, dovra versare a titolo di cauzionie una somma ar

almeno al diecl per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corré 8

bancario_della procedura n.01/062/00029334 intestato a “Tribunale di Asti c/o Bertola Paola Esecuz 137.2012”,

acceso presso Banca di Asti

{IBAN: IT59 FO60 8522 5000 0000 0029 334): tale importo sara trattenuto in caso dj rifiuto dell’acquisto. Il numero di
conto corrente sara come sopra anche indicato nel sito www.astetelematiche.it

li_bonifico, con causale “Procedura Esecutiva n, 137/2012 RGE, lotte unico - versamento cauzione”, dovrd essere

effettuato in_modo tale che l'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente I'udienza di vendita

telematica. Qualora il giorno fissato per Pudienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontn

I'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 'offerta éara

considerata inammissibile.
L'offerente deve procedere al pagamento del boilo dovuto per legge {attualmente pari ad €.16,00) in modaiith
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 1| bollo pud essere pagato tramite carta di cfédi%g.o
bonifico bancario seguendo Ie istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”,

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell'avvio della gara in caso-di plurimi offerenti, I'importe versato a titolo
di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal professionista delegato al soggetto offerente non
aggiudicatario. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dall’offerente
per il versamento delfa cauzione. =

Esame delle offerte

Lesame delle offerte e Io svolgimento dell‘eventuale gara sara effettuato tramite il portale

www. astetelematiche.it. _
Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista sole nelia data e ail'cra mdlcatr

nell‘avviso, con riferimento al’ udienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrd luogo tramite Farea riservata del si‘m/
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www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno

30 minuti prima dell’inizic delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di

posta elettronica certificata per la veéndita telematica utilizzata per trasmettere I’ offerta.
St precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dellunico offerente, I'aggiudicazione potra
comunque-essere disposta in suo favore.

All'udienza di vendita dovrd partecipare un rappresentante del creditore procedente o di un creditore intervenuts
munito di titolo esecutivo. ;
All'udienza, il professianista delegato: -
*» verifichera la validita delle offerte formuiate, intesa come completezza delle informazioni richieste e dei documé"f’iif
da necessariamente aliegare; "
* verifichera I'effettivo accredito dell'importe comprensivo della cauzione e del bollg entro i termini indicati;

* provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara

{n.b.: i dati personali di ciascun offerente non sararno visibili agli altri offerenti e alle parti della procedura; a tal fine, i
gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudenimi o altri elementi
distintivi in grado di assicurare I’'anonimato). i

Deliberazione sulle offerte

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedera come di seguito:

) sel'offerta & pari o superiore al “prezzo base” indicato nell‘avviso di vendita, aggiudichera il bene afl’offereﬁ'te";.
C

b) se Vofferta & inferiore al “prezzo base” ma pari all'offerta minima {pari al 75% del prezzo hase), aggiudiché?‘a il
bene all’'offerente, salva che:
- ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione deli’esistenza
di circostanze specifiche e concrete {da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbaie);
- siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 C.p.c. .
Nel primo caso, if professionista comunichera [a circostanza al Giudice dell'esecuzione e chiederd procedersi :_;alilglq
pubblicazione di un nuovo awviso di vendita; nel secondo caso, il professionista procedera alla delibazione dell‘ist_'aﬁ'ga
di assegnazione e agli adempimenti consequenziali.

Gara tra gli offerenti

Nell'ipotesi di presentazione di pilt offerte valide, il professionista delegato aprira la gara telematica tra gli offerénti

con la modalita asincrona sul prezzo offerto pili alto {tanto, anche in presenza di due o pil offerte di identico
importa); la gara, quindi, avra inizio subito dopo Fapertura delle offerte telematiche ed i vaglio di ammissibilitd di
tutte le offerte da parte del professionista delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliterannc automaticamente I'offerente aila partecipazione alla gara, tuttavia, ogni

offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

La gara avré la durata di giorni 6 {sei), e pertanto durerd dal giorno dell’udienza 8 aprile 2025 are 10 fino allei'?’-ﬁFé

12:00 del giorno 14 aprile 2025.

Quialora vengano effettuate offerte negli uitimi 15 {quindici) minuti prima del predetto termine, la scadenza della 'gara
sara prolungata, agtomaticamente, di 15 {guindici) minuti per dare la possibiita a tutti gli offerenti di effettliare

ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del pralungament

Una volta decorso il fasso temporale fissato per lo svolgimento delia gara:
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~ tramite la piattaforma www.astetelematiche.it sara visibile a tutti i partecipanti 'offerta recante il prezzo maggiore
nonché al professionista delegato I'elenco deélle offerte in aumento;
- il professionista delegate provvedera ad effettuare I'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica certificata

alFindirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato dal

sogeetto partacipante e tramite SMS.

e

Tali strumenti di comunicazione costituiscono unicamente ausilio ovvero supporto alla consultazione e partecipaz

alla vendita, mentre la piattaforma www.astetelematiche.it sard Punico canale ufficiale per seguire lo svolgimentb

della vendita g per |la_partecipazione alla gara.

l'eventuale mancata ricezione di comunicaziont tramite posta elettronica certificata efe SMS non invalida lo
svolgimento delia vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

Aggiudicazione

Il giorno della scadenza della gara, all'esito degli eventuali prolungamenti, it professionista delegato procederi

all'aggiudicazione, stilando apposito verbale. A

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta di ogni

offerente di aderire alla gara), I'aggiudicazione avverra sulia scorta degli elementi di seguito elencati (in ordin

priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

a parit altresi di cauzione prestata, mincr termine indicato per i versamento del prezzo;

a parita altrest di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito del’ offerta,

Entro dieci giorni dal’aggiudicazione, il professicnista delegato provvederd a riaccreditare agll offerenti, mediante

benifico bancario, gli importi delle cauzioni versate.

— . — N - s . i

L'aggiudicatario provviscrie, qualora non gia residente nel comune di Asti, dovra ivi eleggere domicilio al mome_n_fo_

o SR
dell'aggiudicazione.

LI

Deposito saldo prezzo e spese di trasferimento

U'aggiudicatario dovra deépositare mediante bonifico bancaric sul conto corrente della procedura il residuo prezzo
(detratto Fimporto gid versato a titolo di cauzione}, nel termine indicato nella propria offerta o, in mancanza, nel
termine massimo € non prorogabile di 120 giorni dall’aggiudicazione,

L'aggiudicatario dovra altresi versare I'importo delle spese legate al trasferimento del bene, che il professionista

deiegato comunichera tempestivamente all’aggiudicatario stésso.

Contestualmente al versamento del saldo prezzo, 'aggiudicatario dovra dichiarare e documentare il proprio stato

civile ed il regime patrimoniale adottato (cid af fine di consentire la corretta predisposizicne defia bozza del decrei':_b-__’_
trasferimento da parte del prefessionista delegato}. ’ .
L'aggiudicatario potra versare if prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immaobile oggett.o défla
vendita; in tal caso dovra darne esplicita e tempestiva comunicazione al professionista delegato. o
Ove il creditore procedente o un creditore intervenute abbiano azionato uh contratto di mutuo fondiario,

I'aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41, comma 35, del D.Lgs. n. 385/1993, ha facolta di subentrare nel contratto di mutuo

purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, ght




aceessort e le spese; eventuali disguidi od omissioni nell'indicazione del calcolo da parte dell’istituto di credito o
contestazioni de! medesimo da parte dell'aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il
mancato versamento dei prezzo e I'aggiudicatario sara tenuto al pagamento nel termine indicato nell’offerta oppure
nel termine di 120 giorni dall’esitc della gara,

Ove ['aggiudicatario, per gh immokili su cui grava ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, concesso ai sé’:":'s'_i
deil’art. 38 D.igs n, 385/93 ovvero, in relazione ai contratti stipulati prima del 1 gennaio 1994, ai sensi del T.U. 16 Iugho
1905, n. 646, richiamato dal d.p.r. 21 gennaio 1976 n. 7, non intenda avvalersi della facolt) anzidetta dovra, ai sensi
deli‘art. 41, comma quarto, del D.Lgs, n.385/1993, corrispondere direttamente all'istitute mutuante {sul conto
corrente di cui il creditore fondiario dovra aver gid fornito le coordinate bancarie al delegato prima deila vendita)
quella parte del prezzo corrispondente al credito dell’lstituto stesso per capitale,.accessori e spese, si intende detratta
la cauzione, {determinate autonomamente dall‘istituto e soggetto a controllo successivo del Giudice dell’Esecuzione in
sede di approvazione del progetto di distribuzione e di liquidazione delle spese) nonché depositare I'eventuale residué‘:‘
con bonifico sul ¢/c sopra indicato, intestato alla procedura. a

Delversamento effettuato difettamente in favore del creditore fondiaric, I'aggiudicatario dovra fornire attestazloﬁ"-‘ﬁl

professionista delegato.
Nel caso in cui I'atto di precetto ovvero I"atto d‘intervento nion contenessérc una esposizione analitica delle {48
costitutive del credito assisto da ipoteca, & necessario che Iistituto di credite fondiario depositi in PCT & f;é'i;ia
pervenire al delegato via PEC, nei 15 giorni successivi ali’aggiudicazione, una nota di precisazione del credito récénte
indicazione espressa: della data di inizio della morosita {intesa come scadenza della prima rata rimasta insofuta); del
numera delle rate insolute, del capitaIe residuo e deij criteri adottati per la quantificazione degli interessi,

In caso di piti crediteri fondiari, prevarra quelio assistito da ipoteca di primo grado sicché solo a questo creditore potr:g

‘essere pagato i saldo prezzo.

In caso di mancato, insufficiente o tardive versamento del residuo prezzo, verrd dichiarata Ia decad'é A

dallaggiudicazione e confiscata la cauziene, sahvi gli ulteriorf provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.
Custodia

Gli interessati potranno visicnare gli immobili oggetto del presente avviso contattando il custode ISTITUTG:VENDITE

GIUDIZIARIE, Strada Settimo n. 399/15 - 10156 Torino, tel. 011.4731714/011.485338, fax 011.4730562, cell.

366.42.99.971, e-malil; richiestevisite.asti@ivgpiemonte. it

Gli interessatt hanno fa facoltd di contattare ai suddetti recapiti l'istituto per poter consultare gli atti relativi alla ve_ndita,
compresa la perizia, ricevere maggiori informazioni in merito agli immobili messi in vendita e concordare i tempi ;Sér una

eventuale visita agli immobili stessi,

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alia vendita telematica e di partecipazione;‘:

possibile ricevere assistenza telefonica, contattando Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. ai seguentt recapiti {attivi dahﬁﬁm’; al

venerdj, dalle are 9:00 alle ore 12:00 & dalle ore 15:00 alle ore 17:00}: s
° numere verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

o telefone “staff vendite”: 0586/095310

Pubblicita




Ministero della Giustizia ed inserito sui seguenti siti internet: www.astegiudiziarie.it, www.tribunale.asti.giustizia,it,

www . giustizia. piemonte.it, uhitamente alia relazione peritale comprensiva di fotografie e planimetrie,

ok

La partecipazione alla vendita presuppone I'integrale conoscenza delfordinanza di vendita e delle disposizioni b:filé':fat'ive
allegate, della perizia di stima degli immeblli e del presente avviso, '

Per tutto guanto non espressamente previsto si applicheranno le vigenti norme di legge.

Tutte le attivita che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devenc essere compiute in cancelleria o davanti al giudite
del’esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, saranno eseguite dal professionista delegato — i giorni

feriali, tra le ore 8,00 e le ore 20,00, presso il suo studio, in Alba, Viale Torine 26, Scala C.

EE T Rk

It Professionista Df]/ega(

Avv. Paola Be t6Ta 7

Alba, 1i 20.01.2025
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