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ill.mo Sig. Giudice del’Esecuzione del
Tribunale di Gela dott. G. Di Legami

Gela
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
’_ 2008
resa nell’ambito del Proc. Esecutivo. n°97/3808 R.G.Es. promossa da:
COOPAGROGSA ¢/ |
Pross. Ud. 03.12.2010
Pramessa:

Neil’esecuzione immobiliare in oggetto il Giudice del Tribunale di Gela dott.

G. Di Legami neil'udienza del 16/04/2010 disponeva la nomina del sottoscritto dott.

arch. Giitseppe Alessio Cascino, residente in Gela in via Mare n°160 con studic nella

' stessa citta in via Solferino n°32, ed iscritto all'ordine degli Architetti delia Provincia
di Rora al n°15829 a consulente tecnico. |

Il sottoscritto prestava il giuramento di rito e gli veniva affidato il seguente incarico:

1) descriva il CTU, previo esame della documentazione in atti e dello stato dei

fGGHI, I’:‘mrﬁobﬂe pf‘gnorqto {comune, localitd, via, numero civico, pr’ano, numero

.' interno, caratteristiche interne ed esterne} con relativa superficie in mg., confini e

dati catastali attuali, eventuali pertinenze ed accessori, eventuali millesimi di



parti comuni, accertando la completezza della documentazione prodotta e la

 rispondenza della risultanze della documentazione con {o stato dei luoghi;

2} accerti la conformita tra i dati n'portatf_ nel pignorgqjento e quelli risultanti dalla 8} .
documentazione, riportando elenco delle iscrizioni ipotecarie e trascrizioni df .:
pfgnoraménﬁ gk’d\)dhﬁ sull'immobile ed, a parte, della trascrizione delle &omande 2 c
giudiziaﬂ"; [

3) se f’:‘mmobﬂé’_'n"c'i}}. rsu!td ﬁttd_tdé;fdfo, proceda all’ accatastamento, ovvero esegua 9) a
le varraz;;n; ..ﬁ.ecessane.per'fz aggrornamento del catasto, proweda, in caso di
du‘formrfc; .o. r.na.rnc.a;rza d} Jdbnea p!ammetna de! bene alla sua can‘ez:one o
redazione; Dop

4) indichi f’ﬂt:'h’zzaz'fon‘e prevista dallo stru'ménto urbanistfco comunalé}:-.:'f 3 ~ aper

3} fﬁd:ch: fa conform:ta. 0 meno deﬂa cosm;'z;one aﬂe autonzzazwm o cancess;om _ oo 05/0
_ ammm;stratwe ed, in caso dl costrt;z,'one reahzzata o modﬁcaﬁz m wofaz;one' | prese
deHa normativa urbamst:cé ed;hz;la wgente, descriva !a t:pokga deg!: abus,r fiduci

riscontrati, dica se Villecito sia stato sanato o sia sanabn'e ai sevm d'égh art. 17 nonos
comma 5 o 40 comma 6 della fegge n°47/85 ed indichi if preswnﬂﬂecasto della Duran
sanatoria; | s solam
6) dica se & poss;b;!e vendere i bem ptgnorat.f in uno o piis lott, m':__ tdﬁmo caso -~ rilievo
formando i smgoh !otﬁ €, prewa.autonzzaz,-one del Giudice, i nuovi risudtal
confini e provvedendo alla reduzione del frazionamento, ed alleganda, in tal caso, presen

. . ft immob

alla relazione estimativa i tipi debitamente vistati dalf Ufficio Temm Efariafe; e
7} stabilisca: se Vimmobile e libero o occupato, con contratio avente data certa\

anteriore alla notifica del pignoramento, indicando !’eveht'uale data di

registrazione del contratto, lo datg di scadenza per Peventuale disdetta,



F'eventuale data di rilascio o comunicando I'esistenza di un giudizio in corso per if

i
i
3

rifascio:
8} indichi Vesistenza suj .beni pignorati df .eventuaﬁ vincoli artistici, storici o
alberghieri, di vincoli di inalienabilita o indivisibilita, nonché 'eventuale esistenza
di diritti demaniali {diritti di superficie o serviti pubbliche) ol di usi civici e
{'assegnazione dell’abitazione af coniuge; ;

9) determini if valore dellimmobile con indicazione del criterio di stima usato.

RISPOSTE Al QUESITY
Dopo aver analizzato la documentazione allegata agli atti di causa il sottoscritto ha
aperto ufficialmente le opérazioni peritali con un sopralluogo che si & svolto in data
05/07/2010 alle ore 15,30, pressb gli immobl'li oggetto di causa. Al sopralluogo, era
presente, il dott. ing. Salvatore Latone intervenuto nella qualita di collaboratore di
fiducia del C.T.U. Nessuno per le parti in causa & intervenuto alle operazioni peritéli,
nonostante siano stati regolarmente avvisati a mezzo lettera raccomandata a/r.
Durante il sopralluogo si € avuta, quindi, la possibilita di visionare lo stato dei luoghi
solamente dalla parte esterna, eseguendo per ogni appezzamento di terreno un
rilievo fotografico e confrontando questo con la documentazione catastale. Le

Fisultanze dei sopralluoghi sono state annotate nel verbale allegato in calce alla

presente relazione. Dalla lettura degli atti di causa risultano pignorati i seguenti

~Enmobili:

N e,

B Y



Riferimenti Catastali Estensione Quota di
Descrizione del Bene - - Fapp
: foglio | Particellafe { Sub. | Ha. : Maq. possesso
: " arma
Tale
Appezzamento di terreno _ | dei be
siti nel territorio di Gela in ' 01.71.20
» o per at
C.da “Manfria”
FAgen
nn. 10

06 'Appe'zzament_idi_terr"enisiﬁ 42 00.51.80 | 5.180 Y . uest

nel territorio di Buterain | 225 -

07 | ¢.da “Burgio” 57 01.09.40 | 10.940 - A  Gela i
pressa
da pot
If bene
di'scolc
della st

- Quesit:
o _ L alfesec
17 . 816 00.08.10
Appezzomenti di terreni siti : Pignor
18 |FP * 1186 00.30.30 v, gnora
nel territorio di Butera in| 214 .
19 L ' 1187 -1 00.30.30 1 © pignhora
C.da “Tenutella” 1 %
20 - o) T 1188 00.30.30 1 -
S e 8 _ Y% distinto
1) Appezzamento di terreno sito in territorio di Gela nelia *Manfria”, Non so
~ distinto in catasto al foglio 102 particella 652. ) iscrizion

Quesito n° 1 — Tale immobile € costituito da un appezzamento d;i_'térreno avente Quesito

superficie complessiva pari a mq. 2.160, ubicato a Gela nella c.da “Manfria”. | ~al fogli

terreno, pianeggiante, ha una forma trapezoidale ed & in stato di abbandono; " {ha.are.c
Le ditte |



Fappezzamento & delimitato da una recinzione costituita da pilastrini in cemento

- armato e rete metallica.

| Tale bene di proprieta di Scudera Liborio per l'intero in regime di comunione iegale

dei beni con Morelli Maria Concetta nata a-Gela il 21/iug./1969 a seguito di vendita

FAgenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Caltanissetta il 06/nov./2000 ai

] .
nn.10749/9084, da potere di Cascino Emanuele, nato a Gela il 20/dic./1931, ed a
questo pervenuto a seguito di vendita per atto del notaio Vincenzo Cricchio gia da

Gela in data 31/gen./1974, registrato al n.701 il 04/feb./1974 a Gela, trascritto

presso la Conservatoria dei RR. Il. Di Caltanissetta ii 15/feb./1974 ai nn.2243/1942,

da potere di Verderame Giuseppe.

+1 Ilbene confina a nord con la strada statale 115, il lato sud & delimitato da un canafe \"

w

di scolo per la raccolta delle acque piovane e a est con |a particella 673 di proprieta

delia stessa ditta.

' Quesito n° 2 — Dalla lettura dell’Atto di Pignoramento Immobiliare notificato
all'esecutato al sig. Séudera Liborio e délla successiva Nota di Trascrizione del
Pignoramento presso I'Agenzia del Territorio di Caltanissetta si evince che & stato

pignorato l’intero.appezzamento di terreno sito in Gela nella c.da “Manfria”

¥ distinto in catasto al foglio di mappa 102 particella 652.

Non sono presenti, nel ventennio precedente alla trascrizione del pignoramento

Istrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti o domande giudiziali.

' Quesito n° 3 — L'immobile risulta accatastato al Catasto Terreni del Comune di Gela

:5 al foglio 102 particella 652, qualitd seminativo, classe 1, superficie 00.21.60
- (ha.are.ca), reddito dominicale Euro 27,78.

- Le ditte intestatarie sono:




» Scudera Liborio nato a Gela i} 24/lug./1963. . - . : Ques

Quesito n° 4 - L'area per effetto del Piano Regolatore Generale approvato con D.A. : Trem
n.171 del 18/lug./1971 ricade in zona E {verde agricolo) con una densita fondiaria di 3.24¢
0,03 mc/mg, superficie minima del lotto edificabile mq. 15.000, altezza massima-m. 2)

7,50, distacco dagli edifici m. 50,00 e dai confini del lotto m. 25,00. Inoltre I'area

ricade: . : : Quesi
~ In q_n'__ar.e'%__l_;_-__s:fi_:_g't._.__t;o'_':?p;;_i:t:_éil_-a;'\_ki__rgj‘cg_l'of_:péhoramico,FD.A. n.15 del 21/gen./1987. . Piane,
— La suddetta ér_éa ri'cal.de.nellai fascia di rispetto del ciglio stradale, art.24 D.P.R. c.da ”
del 16/set./1996 n.610. . _ ' armat

Per effetto della Delibera n.60 del 14/giu./2010 del Commissario ad acta, in eviden
sostituzione del Consiglio Comunale per V'adozione della revisione del P.R.G., del Tale b

Régo:!am_énto _E;iilizidl.}._e delle "Np_rrme di Attuazione, ricade’in zona:

=]

(E1) Verde Agricolo. per atf

Inoltre nella suddetta area ricadono i seguenti vincoli: presso

Area di interesse paesaggistico — ai sensi della Legge 1497/39. nn. 66:

Quesito n° 5 — Non si risponde.

Quesito n°® 6 — [ulteriore frazionamento del bene, oggetto del pignoramento, non -atto de
& economicamente conveniente. Quindi il bene deve essere venduto in un unico ; Consen
lotto. E c

Quesito n° 7 — Attualmente il terreno & in stato di abbandono. Non risulta allo - (‘i bene
scrivente I'esistenza di contratti d’affitto stipulati, | di scolo
Quesito n° 8 — Non risulta allo scrivente P'esistenza di vincoli artistici, storici o S:deﬂa ste

i .

alberghieri, vincoli di inalienabilitd o indivisibilitd, nonché 'eventuale esistenza di !M
diritti demaniali o di usi civici. allesecu

FPignorar

;: .




o

Quesito n° 9 —~ il valf_:re di mercato del'intero bene & di Euro 3.240,00 {Euro
Tremiladuecentoquaranta/00), la porzione pignorata pari a 1/1 delfintero vale Euro

3.240,00 (Euro Tremiladuecentoquaranta/00). -

2) Appezzamento di terreno sito in territorio di Gela nella c.da “Manfria”,
distinto in catasto al foglio 102 particella 673.
Quesito_n° 1 — Tale immobile & costituito da L:I‘l appezzamento di terreno
! pianeggiante, avente superficie complessiva pari a mq. 1.100, ubicato a Gela nella
c.da “Manfria”. 'area relativa alla particella, recintata con pilastrini in cemento
armato e fe’te metallica, al momento delle operazioni peritali si presenta in-
¢ evidente stato di abbandono {—;d ¢ invasa da erbacce {vedi foto),
Tale bene & pervenuto allv‘.esecutato sig. - ' - 0 in ragione della quota di %
con B S in regime di comunione dei beni a seguito di vendita
presso I'Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Caltanissetta il 16/gen./2003

nn. 662/588, da potered = " - <~ - | eT

E

ed a questi pervenuto a seguito di vendita per

atto del notaio Giuseppe Cancilleri di Gela in data 20/sett./1985, trascritto pressola

' Conservatoria dei RR.II. di Caltanissetta il 10/0tt./1985 ai nn.10234/8849, da potere

¢ o wa—. .-

H bene confina a nord con la strada statale 115, il lato sud & delimitato da un canale

- di scolo per la raccolta delle acque piovane e a est con la particella 652 di proprieta

| della stessa dittg.

Quesito n° 2 - palla lettura dell’Atto di Pignoramento Immobiliare notificato .
all'esecutato alla sig e dalla successiva Nota di Trascrizione del

: Pignoramento presso Agenzia del Territorio di Caftanissetta si evince che & stato



pigndrato intero appezzamento di terreno sito in Gela nella c.da “Manfria”

distinto in catasto al foglio di mappa 102 particella 673.

Non sono presenti, nef ventennio precedente- alia trascrizione del pignoramento

iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti o domande giudiziali.

al foglio 16) particella (6;) quallta seminativo, classe 1, superficie 00.11.00
{ha.are.ca), reddlto domlnlcale Euro 14 05. s
Le ditte intestatarie sono:
e O T ' S '~ , in piena proprieta in ragione di %
dell’intero;
: . . - - © 7777, in piena proprieta in ragione

Cdi % de.l.lfintéro.' o

 Quesito n° 4 — L'area per effetto del Pi;no Regolatore Generale approvato con D.A,
n.171 del 18/Iug./197;1 r.i(-:ade inzona E (vérde agricolo) con una densita fondiaria di
0,03 mc/mrj, supérﬁcie minima del lotto edificabile mq. 15.000, altezza. massima m.

7,50, distacco dagli edifici m. 50,00 e dai confini del lotto m. 25;00. Inoltre I'area &

ricade:

— Inunarea sottoposta a \nncolo panoramico, D.A. n.15 del 21/gen./1987.

— Lasuddetta area ncade nella fascia di nspetto del ciglio stradale, art.24 D.P. R

Area 'c

Quesi

Quesit

econo|

Quesito n° 3 — L'immobile risulta accatastato al Catasto Terreni del Comune di Gela E fotte
scriver
albergt
diritti c

" E Millese

11.650,0

del 16/set./1996 n.610.
Per effetto de!la Delibera n.60 del 14/giu.f2010 del Commissario ad acta, in _%ha sboc
sostituzione del Consiglio Comunale per _I’édozione della revisione del P.R.G., del ‘d' forma
Regolamento Edilizio e delle Norme di Attuézibr;_é, ricade in zona: ' ;?terrltor
| Elma fun

(E1)} Verde Agricolo.

i

‘etallici

Inoitre nella suddetta area ricadono i seguenti vincoli:




Area di interesse Paesaggistico - ai sensj della Legge 1497/39,

Quesiton® 5 — Non si risponde.

vesito n° 7 — Attuaimente |} terreno & in stato di

‘abbandono. Non risulta allo

scrivente Fesistenza di contrattj d’affitto stipulati,

Quesito n° 8 — Non risulta allo scrivente l'esistenza dj vincoli artistici

diritti demaniali o dj usi civigj.

Quésito n° 9 —. Il valore di mercato dellintero bene & dj Euro 1.

650,00 {Euro
Mi”eseicentocinq uanta/00),

la porzione pignorata pari 4 1/1 dellintero vale Euro /&

- 1.650,00 (Euro Milleseicentocinquanta/OU}.

3) Appezzamento df terreno sito in territorio di Gelg nella c.da “Manfria”,
distinto in catasto al foglio 66 particelig 208,

| Quesito n° 1 — Tale immaobile, ubicato a Gela nella c.dg “Manfrig”

Hterreno & ubicato lungo 1a strada vic, “S. Carlo” al km, 1,2, tale strada, in Sterrato,

13 shoceo sulla statale 115 Gela-Licata, L'appezzamento di terreno, pianeggiante e

li forma rettangolare, si estende dalla strada vic, “San Carlo” (che segna i limite tra

territori dei Comuni di Butera e Gela) alla strada vic. “Manfria” o via dell’'uva, per

12 lunghezza complessiva di m.110. Allinterno sono depositati dej profilati

etallici sagomati ad arco, tipici delle struttyre per impianti serricoli del tipo g

9



“tunnel” (vedi foto). il fondo non presenta nessuna fondi confinanti

8 (sui lati sud e nord}, ma I'accesso dalla strada vicinale ite cancello in

ferro della largh. di m.5, costituito da profilati in rosaldata (vedi

foto).

, Tale bene & pervenuto alt’esecutato sig.  della quota di %

% con -

A

“1in regime di comu guito di vendita

trascritto presso

per atto_del notaio _'Cancei_:t-a_‘-I?}.ai’t’lf..'fd'i‘-Gela in da

I’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di _giu./2'001 ai nn.

6721/5802, da potese di Pi ed a questa

pervenuta a segﬁn;ﬁ.doﬁazione per atto del na Seca di Gela in data

20/0&/1969,1325531‘9 presso la Conserva di Caltanissetta il
08/nov./1969 & s 17943/15733, da potere dil

Il bene mnlim adoue:t la strada vic. “Ma _

, 3 estconlavic. S.Carlo” e a sud con

shiliare notificato

Quesito n® 2 Ma tettura dellAtto di

all esecutato- 3l . e da

Agenzia del Territori i evince che & stato |

amento di terreno da Manfria distinto

miappa 66 particella 208
ventennio preced 2 del pignoramento

_,

trascrizioni di pignora _ udiziali.

ile risulta accata _'_;lef Comune di Gela -

208, qualita s superficie 01.71.20

& dominicale Euro 220,1'

i Trascrizione del /:

JRuesito n°

e Scud

Quesito
2 n.171 de
0,03 mcy
7,50, disi
Per effe:
’ sostituzic
§ Regolame
E {E1) Verd

Quesito n
Quesito n
‘econoimics
é-_lotto.

Quesito n°

ke risulta allo

'Quesito n°

quantunc
jra!e Euro 51
4) Appe.

distin




Quesito n° 9 — Il valore di mercato dell'intero bene & di Euro 51.360,00 (Euro

° Scudera Liborio nato a Gela | 24/lug./1963, proprieta per intero. -
Quesito n° 4 — 'area per effetto del Piano Regolatore Generale_aphrovato con D.A.
n.171 del 18/lug./1971 ricade in zona E (verde agricolo) con una densita fondiaria di
0,03 mc/maq, superficie minima del lotto ediﬁcabiie mq. 15.000, altezza massima m.
7:30, distacco dagli edifici m. 50,00 e dai confini el lotto m, 25,00,

Per effetto della Delibera n.60 de| 14/giu./2010 Fclel Commissario gd acta, in
sostituzione del Consiglio Comunale per adozione della revisione del P.R.G., def
Regolamento Edilizio e delle Norme di Attuazione, ricade in zona:
(El) Verde Agricolo.

Quesito n° 5 — Non si risponde.

Quesito n° 6 — ’ylteriore frazionamento del bene oggetto del pignoramento non &

economicamente conveniente. Quindi il bene deve essere venduto in un unico

lotto.
Quesito n°® 7 - Attualmente il terreno & occupato e coltivato dai proprietari. Non

risulta allo scrivente Vesistenza di contratti d’affitto stipulat;.

Quesito n° 8 — Non risutta allo scrivente Pesistenza di vincoli artistici, storici o

alberghieri, vincoli di inalienability o indivisibilita, nonché Feventuale esistenza di

diritti demaniali o di usi civici.

Cinquantunomilatrecentosessanta/OO), la porzione pignorata pari a 1/1 dellintero

- vale Euro 51.360,00 (Euro Cinquantunomilatrecentosessanta/OO).

4) Appezzamenti di terreno siti nel territorio di Gelg nella c.da “Marabusca”,

distinti in catasto gl foglio 123 partfceﬂe 125e. 126




Quesito n° 1 —~ L'appezzamento di terreno, costituito dalle: due particelle attigue

125 e 126, ha una superficie complessiva di mq. 6.664 ed:&ubicato a.Gela nelfa c.da

“Marabusca”.
Al terreno si accede dalla strada vic. “Mara.busca-'-'zd'_eﬁ "'._3_.17 bis Gela-Catania.
con Fattigua part. 126
, che si estende dalla
una lungh. complessiva di
m.150. La P.lla 125 & delimitata, per lapmte nte la strada, da una
. . :"::?'iondini in ferro e rete

recinzione costituita da pilastrini .in cemento

metallica. L'accesso all’atfigua p.lla 126 amalem stradella privata a fondo

naturale di m.2 che costeggia trasvers‘almﬂ”_&e to.est la p.lla 125. Al momento icell
del sopratluogo I’mtero appezzamento r&ﬁtasamﬁnato a wgneto con |mplanto di nical

tipo a “tendone” costitmto da travetti m cement mmato (vedi foto).

Tale bene & pervenuto all’esecutato sig. 5 B ~in ragione della quota di %

cc 7T 7 7 inregime idi__-.mm 0 ne dei beni a seguito di vendita
per atto del notaio Chiara Silvana anmne='ﬂir3tiﬂa'in ‘data 01/apr./1998, trascritto.
presso FAgenzia del Territorio, Ufficio Prwinclaledi Caltanissetta il 23/apr./1998 ai

nn. 3187/2689, da potere B T .77 Leda
questi pervénﬁtdé éeguito-di vendita per a&b del notaio Renato Mattina di Gela in
data 20/ago./1973, registrato al n.2585 il 0?!5ett./1§73 a Gela, trascritto presso la
Conservatoria dei RR.I. di Caltanissetta il 24/sett./1973 ainn.13471/12023.

tH bene confina. a nord con la strada vic. “Marabusca”, a est con proprieta di

Romano Salvatore Giuseppe e a ovest con la pror

Quesito n° 2 — Dalla lettura dell’Atto di Pignoramento Immobiliare notificato

all'esecutato al si_ . .2 e dalla successiva Nota di Trascrizione del

12




Pignoramento presso I'Agenzia del Territorio di Caltanissetta si evince che & stato.

pignorato la metd dellintero appezzamento di terreno sito in Gela nella c.da

- Marabusca distinto in catasto al foglio di mappa 123 costituito dafie particelle 125 e

+ 126. Sul Terreno non sono presenti, nel ventennio precedente alia trascrizione del B

- pignoramento iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti o domande

- giudiziali.
B

" Quesito n® 3 — Gli immobili risultano accatastati al Catasto Terreni del Comune di

Gela'al fogiio 123 cosi come segue:

- particella 125, qualita seminativo, classe 2, superficie 00.58.90 {ha.are.ca), reddito

1

* dominicale Euro 55,97.
.. /'-:};;J

- - particella 126, qualita seminativo, classe 2, superficie 00.07.74 (ha.are.ca), reddito ;/{
-dominicale Euro 16,35,

.te ditte intesta rie per entrambi le p.ile sono:
E\a"ﬁ: Itte intestatarie p D

in piena proprietd in ragione di % -

in piena proprieta in ragione
di % dell'intero. _
_. g uesito n° 4 - L’area per effetto del Pian.o Regolatore Generale approﬁato con DA,
' n171 del 18/lug./1971 ricade in zona E (verde agricolo) con una densita fondiaria di
53,03 mc/mq, superficie minima del lotto edificabile mq. 15.000, altezza massima m.,
%’,50, distacco dagli edifici m. 50,00 e dai confini del lotto m. 25,00. Inoltre V'area
iicade:
;nella zona di rispetto delle acque pubbliche soggetta a vincolo paesaggistico art.

42, comma 1, lett. ¢), C. BB. CC. E PP., d.Igs. n.42 del 22/gen./2004;




- nell'elenco attualmente vigente delle aree S.I.C. e Z.P.S. dei siti di protezione 5} £

speciale della Regione Sicilia é di importanza comunitaria (ITA050001 Biviere e’
Macconi di Géla), individuati ai sensi delle direttive n.79/409/CEE.e. n.92/43/CEE e Quesito
del Decreto n.46/GAB del 21/feb./2005.
Per effetto della Delibera n.60 del 14/giu./2010 del Commissaric ad acta, in
sostituzione de! Coﬁsiglio Comunale per adozione della revisione del P.R.G., del
Regola_mentc:)_-'f__E'cfihi‘_li__z"'i'déé‘.idfé_l:fl_é-_'_’l_\fofrhé';ai:"Attuaz'ione,sricade in zona:
(E1) Verde Agricolo.
Inoltre nelfa suddetta area ricadono i seguenti vincoli:

— 2ZPS;

- Limite fascia di riépetto del fiumi L. 490/99;

— Pericolosita e Rigchio Idraulico {PAl} —DPR 27/mar./2007 e DPR 10/apr./2007.
Quesito n° 5 ~ Non si risponde. -
gﬁésito n° 6 — L'ulteriore frazionaﬁento del bene oggetto del pignoramento non ¢
economicamente conveniente. Quindi il bene devé essere venduto in un unico
lotto.
Quesito n° 7 — Attualmente il terreno & occupato e coltivato dai proprietari. Non
risulta allo scrivente !’esis’_ce'hza di contratti d’affitto stipulati.
Quesito n° 8 ?"Ri-é;].é'?’cfii;;f;fé.ﬁ.’;e'-.aIIa":Pé';*-'t:icella 125 & presente:
- Servitll coattiva di acquedotto trascritta presso |'Agenzia del Territorio, Uff. Prov.
Di Caltanissetta Il’OS/feb./ZOO? ai nn.2481/2009 a favore del Demanio della Regione
Sicilia ramo Agricoltura e Foreste co
Quesito n® 9 — If valore di mercato dell'intero bene & di Euro 26.656,00 {(Euro

Ventiseimilaseicentocinquantasei/00), la porzione pignorata pari a 1/2 dell’intero

vale Euro 13.328,00 {(Euro Tredicimilatrecentoventotto/00).
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5) Appezzamenti di terreno siti nel territorip di Butera nella ¢.dg “Burgio”,

distinti in catasto gf foglio 225 particelle 57 e 42,

Quesito n° 1 — Tale immobile & costituito da un appezzamento di terreno avente

superficie complessiva pariamg. 16.120 e ubicato nel territorio di Butera nella c.d3
“Burgio”. Al terreno si accede dalia vicinale “S.Carlo” che shocca sulla strada statale

';'f- 115 Gela-Licata. I} fondo relativo alla particella 57, Pggetto di stima, costituisce con

!ad:acente Part. 42 (della stessa ditta € anch’essa oggetto dj plgnoramento) un

unico appezzamento pianeggiante dellz lunghezza complessiva di m, 560, che dalla
Sopradescritta strada arriva da est a ovest alla riva del torrente “Comunelli”.
All’ mterno del fondo & presente una piccola costruzione per il ricovero (i

“ attrezzature di circa mq 6 (perimetro esterno m.3 x m,. 3), costituita da muratura

" “tunnel”

' ;preparazmne per la coltivazione del carciofo, sono presenti circa 20 filari d1 )
_ jiﬂbazmne in PE AD per I'i irrigazione a goccia {vedi foto).

x lale bene & pervenuto alfesecutato si - | I T regime di comlunione
-:siegele det benj - segwto di vendita per atto del notaig -

G:an Vincenza Pisa dj Niscemi in data 09/dic./2003, trascritto presso 'Agenzia del

"Temton Ufficio Provrncral-e di Caltanissetta il 30/dic./2003 aj nn.17179/14261, da

-ébotere di N e [
Ant 7T ed g questi pervenuto 3 seguito della
@!15“""-=' ) e T M e L anaa apertasi il

B/apr /2003, giustg denucia registrata al n. 614, vol. 166 il 17/lug./2003 ;3 Gela
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(CL}, trascritta pr’ésso I'Agenzia del Territdrio, Ufficio Provinciale di Caltanissetta il
14/giu./2006 ai nn.10668/6268, ad a quesfa pervenuto a segu.ito di vendita per atto
del notaio Giuseppe Cancilleri di Gela in data: 23/gen./1986, trascritta presso la
Conservatoria dei RR.II. di Caltanissetta il 15/feb./1986 ai nn.1661/1444, da potere
di-- -

Il bene confina ad sud con proprieta ' -, a ovest con proprieta
della stessa dlttaea es conla stradella in‘sterrato.

Quesito n® 2 — Délla lettura dellAtto di Pignoramento Immobiliare notificato
allesecutato al sig =~ = 7"~ e dalla successiva Nota di Trascrizione del
Pignoramento presso I’A;:;enzia del Territorio di Caltanissetta si evince che & stato

pignorato % dell'intero appezzamento di terreno sito in territorio di‘Butera nella

c.da “Burgio”_fdistintb in catasto al foglio di'mappa 225 co_stituito‘.dalle- particelle 57 B

o

e 42. Sul Terreno non sono presenti, nel ventennio precedente alla trascrizione del ¥
pignoramento -iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignorarhenti o domande
éiudiziali.

Quesito n° 3 — Gli immobili risultano accatastati al Catasto Terreni del Comune di
Butel;a al foglio 225 cosi come segue:

- particella 57,--s_em"in_ativo,.- classe U, per una superficie di 01.09.40 {ha.are.ca),
reddito domi.n.i.c'élné'Eﬁfolgi’.,éé}. L

- particella 42, seminativo, classe 3, per una superficie di 00.51.80 (ha.are.ca),
reddito dominicale Euro 16,05,

Le ditte intestatarie per entrambi [e particelle sono:

o, in piena proprieta in ragione di %

deif’intero.
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. " inplena proprieta in ragione

di % dellintero.

Quesito n° 4 — L'area per effetto del Piano Regolatore Generale approvato con D.A.

i n° 192 del 18/giu./1984 ricade in zona:

{E) Verde Agricolo.
Inoltre I'area relativa alla P.lia 42 ricade: .

-~ per circa I’'80% nella zona di rispetto dei corsi d’acqua ai sensi def D.L 190/99

art 146.

5
?’ guestto n°5 ~ Non si rispon de

gueSIto n° L’ulterlore frazu)namento del bene oggetto del pignoramento non & ¥

economicamente conveni‘énte.

Quesito n° 7 — Attualmer;te il terreno & occupato e coltivato dai proprietari. Non

ﬁsulta allo scrivente Fesistenza di contratti d'affitto stipulati.

Quesito n° 8 — Non risulta allo scrivente Pesistenza di vincoli artistici, storici o

'_I#erghleri vincoli di inalienabilita o indivisibilitd, nonché I’eventuale.esistenza di

&Tttl demaniali o di usi civici.

esito n° 9 — || valore di mercato deil'intero bene & di Euro 75.370,00 (Euro

antacinquemilatrecentosettanta/oo), la porzione pignorata p.ari a 1/2

_ Fintero vale Euro 37.685,00 (Euro TrentasettemiIaseicentottantacinque/OO).

3 6} Appezzamento di terreno sito in territorio di Butera nella c.da “Desusino”,
distinto in cataste ol foglio 214 particelle 1177, 1178, 1179, 1180, 1181,
1182, 1183, 1184 ¢ 1185

esito n° 1 — L’accesso allimmobile oggetto di pignoramento awviene tramite

della privata in sterrato, che dalla strada vicinale “Desusine” si dirama
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LA T, Wi 00e 5 TRV T Bdidoar, VG e N - .
- lhbene, di'forma trapezmdale e costttunto dalle suddette ‘particelie, ha un’ ampiezza
complesswa pari-a mq. 31. 030 Alfinterno di esso & s:st:emato un‘ impianto di -

serncoltura costituito da 16 serre delfa superficie complessiva di circa mq. 25.000

formate da pilastrini in cemento armato del tipo per recinzione, assj di legno e film

in polietilé Sul’latouest; nsrste‘n’te sulla p.ila 1180, & presente un fabbricato
rurale per il deposito di attrezzature € mezzi di circa mq. 45, costituito da struttura
portante in conci di tufo (30x60), Sovrastante cordolo di Coronamento in c.a. e
copertura con travettr prefabbricati‘in ¢.a. 1j irrigazione & garantita da un sistema a
goccia composto da tubaz:o-m in PE AD (Pohetllene ad alta densitad) : con
'approwuglonamento autonomo (bacmo -artificiale). i fondo, al suo. interno, (=]
servito da una stradella della lungh. di m.4 che corre lungo I'asse nord-sud. Glj
accertamenti peritali sono stati - esegurtl wsnonando I suddetti -beni ‘Solamente

dall esterno, a causa dell’mdrsponrbrhta deH esecutato ad accompagnare il CT U sui

luoghi oggetto di pignoramento.
Tale bene ¢ pervenuto allesecutato sig- Che, T o

t - : - L T B Ianr-s -~
. \..10‘"5!

s

ciascuno per =I-a.'qurota di %, a'seguito della successione di
Gela (CL} i} 15/lug./1927,=apertasi F11/gen./2002 3 Gela giusta denuncia regtstrata

al n. 670, vol. 168 d 30/lug./2003 a Gela, non trascritta presso FAgenzia del




9prieta “SIKANIA” Resort Village a est cop le plle 63 ¢ 1233,
>2, 853, 854,855 o 856,

- - Perlimporto dj euro 55.078, 56,

iscritta’ Presso VAgenzia del Territorio, Uff. Prov. Di
Laltanissetts j 23/nov./2005 ai nn. 18676/5438 5 favore della Montepaschi

'per Vimporto (i €uro 4,205 qg,

iscri_ttg _contro -

la morte dello stesso, avwenuta
i’ll/gen./2002, le suddette formalita sone

state eseguite giusto disposto
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.Qell_’art.zszs €.c;, in quanto.non risulta:.:_,a:n-c_:o.rai-trascritto' I"acquisto. da-parte degli :

eredi.
.Ques:to n’.
Butera al foglio 214 cosi come ségue:
- particelfa 1177 pascolo, classe 2,
reddito dominicale- Euro0,97.

- partscella 1178 past:olo, classe 2
reddito dominicale Euro 0,13..

- part_icella:;.1179--‘pascolo, classe - 2;:
reddito domini-ca-!ea Euro 4,39,

- particé_llé‘.1-180':pascolo -classe 2,

‘ reddlto dommlcale Euro 5, 23 ‘La costruziorie: ruraje insistente sulla partlce!ia non

i

risufta censita presso YAgenzia del Terrltorlo
- partl;':ella 1181 semlnatlvo,
reddito dominicale Eur‘d;20,65.
- particella. 1182 seminativo,: classe 2, per.una superﬁcue di
reddito dOminic-alejEuro 50,59.. |

- particella 1183 seminativo,
redd ito domviﬁ lcaleEur02,54
- particella 1184 seminati\;o, classe 2, per una supertficie di

reddito dominicale Euro 47.57.

- particella 1185 seminativo, classe 2, per una superficie di

reddito dominicale Euro 36,89,

Le ditte intestatarie sono:

~ Gli-immobili risultano accatastatl al Catasto Terrém del'Comune dj
per una .superﬁcie di -00.07.49 (ha.are.ca), “{
per una superficie di___ 00.00.98:‘(ha.a3re.ca),
per una supetficie di 00.3-3.98r(ha.are.ca),

per una superficie di 00.22.95 {ha.are.ca),

classe 2, per una superficie. di -

classe 2, per una superficie dj-

: 0’0.73.57.‘(ha.are.ca),

00.31.98 {ha.are.ca),

00.57.14 (ha.are.ca),



. in piena proprieta in ragione di %

» irpiena propriety in- ragione

- ——==y N piena proprieta in ragione di %

“in piena Proprieta in ragione di %.

o wmreems, — o, In-piena proprietd in ragione di %

- - in piena proprieta in ragione- di %

AR piena proprieta in ragione di %.

[

in piena proprieta i

Y%-dell'intero.

—L’area per effetto del Piano Regolatore Generale approvato con D.A.

18/giu./1984 ricade in zona E Verde Agricolo, con indice di edificabilita di

n°.5 — la piccola costruzione rurale presente, (descritta al quesito 1)

e sulla p.lia 1180, da indagini effettuate dallo scrivente presso gli uffici

comunali- (Comune di Butera), & stata edificata in assenza di Licenza Fdilizia e

tessa, non & stata presentata alcuna istanza per I'ottenimento del Condono

in Sanatoria ai sensi della L.47/85 e suce.
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Quesito n° § fifu'iieriore frazionamento del bene oggetto def pignoramento non &

economicamente convenjente,
Quesito n° 7. = Attuaimente i terreno @ occupato e coltivato daj proprietari. Non
risulta allo scrivente l’esnstenza di contratti d’affitto stipulati,

Quesito n° 8 - Non risuita alio scrivente Pesistenza di vincoij artrstncn, storici o

.....

alberghierl, vincoli di inalienabilita o mdlws:biltta, nonché leventuale asistenza dl

diritti demani_a 0 _‘ Slf?_ﬁl\'lllﬁl'.’"‘-l FRENY
Quesito n° 9 - || valore di mercato deil'intero bene & di Euro- 292.080,00 (Euro : :'
DueceﬁtonévantaduemiIaottanta/OO), la porzione pignorata pari g 1/8 dellintero -
vale Eufo 36.510,00 (Furo Trentaseimilacinquecentodieciloo).

7) Appezzamenti di terreno sito in territorio di Butera nella c.dg “Tenutella”,
distinto in catasto al foglio-214 pamcelle 816, 1186, 1187 ¢ 1 188 (ex p.lle A
133), |

“Queléito n’_1 — Tale immobile, costituito dalle sopradescritte particelle, ha

Sun’ amplezza di complessivi mq. - 9.906 e si trova ubicato ne| territorio di Buterg

nella c.da “Tenutella”, Al interno & presente un lmpxanto serrucolo per - la

coltivazione di pomodori di circa mq. 7,200, composto da tre gallerie, ognyna delfe

‘quah della lungh. di circa mM.120 x m.20 per un totale di complessivi mg. 2,400,

plastica di rivestimento, Vimpianto d'irrigazione, del tipo a goccia, é. costituito da
tubi in polietilene ad alta dens:ta (PE AD) con approvvigionamento autonomo
(bacino artificiale). Sul lato ovest, insistente suHa p.lia 1188, &. Presente un piceolo
fabbricato rurafe d mq.35 per il deposito di attrezzature e mezzi, costituito da

muratura portante in conci di tufo (cm.30%60), con SOvrastante cordolo di
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mento eﬁso.la'i‘a.'..in'---fatero—cemenio.‘ A -est del fondo, inottre, nella zona

nte la strada vic. “Tenutella Desusino” & presente una vasca artificiale in

riale ‘plastico, che al momento del sopraliuogo si presenta dismessa e invasa

rhacce. Al terreno si-accede tramite una stradella privata non asfaltata, che sj

12 dalla strada vic. “Tenutella Desusino”al km. 1.7, che sbocea sulla strada

ale 115 Gela-Licata Gh accertamenti perltah sono stati eseguntr wsnonando i

N LA RN ...l...lih'
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0 per la quota di %, a seguito della succes

L) il 15/iug;/19_27, apertasi '11/gen./2002 a Gela, giusta denuncia registrata /;

70, vol. 166 il 30/lug./2003 a Gela, non trascritta presso'I’Agenzia del

io, Ufficio Provinciale di Calta-nissetta, ed a questi pervenuto a seguito di-.

azione per atto del notaio Filippo Seminatore di- Caltanissetta in datq

88./1977, registrato al n.2176 i 03/giu./1977 a Caltanissetta, tréscritto presso

nservatoria dei RR. Il. Di Caltanissetta I’'08/giu./1977 ai nn. 6206/5509 da

e di Taverna D;ego @ successivo riscatto per atto del notaio Chiara Sflvana
one di Gela in data 23/giu /1982 trascritto presso la Conservatoria dei RR. 11,
tanissetta ij 14/lug./1982 ai nn.7664/6643.

confina a ovest con Ia strada vic. “Tenuteila Desusino” e a est con una strada

rivata in sterrato.
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Quesito n° 2 — Dalla. lettura dell’Atto - di Pignoramento Immobiliare, notificato

alfesecutato al sig, ° ) S e dalla successiva Nota di Trascrizione del

Pignoramento presso I'Agenzia del Territorio dj Caltanissetta s evince che sono

stati pignorati % deii’mtero appezzamento di terreno sito in territorio di Buters
nefla c.da “Tenutefla” distinto in catasto 3 foglio di mappg 214 alle particelle 816,
1186, 1187 ¢ 1188,
Sull’ immobllensnprardescmtto es:stnno sull’ ongmane particella- 133, nel ventennio -
anteriormente alja trascrizione de} pignoramento, Je seguenti formality:
* .lpoteca legale iscritta Presso VYAgenzia del Territorio, Uff. prov. Di
Caltan=}$’setta it 16/0tt./2004 ainn. 14715/3196 a favore delia Mon-tepaéchi fl

SE.RLT. S.p.A. contros . perlimporto di eurg 55.078,56,

* Ipoteca legate iscritta presso -I'Agenzia del - Territorio, Uff. Pproy. Di
Caltamssetta il 23/nov./2005 aj nn. 18676/5438 a favore della Montepaschl
SERLT.S.pA.com - - - " per Fimporto di euro 4.205 00,

Relatwamente alle ipoteche legah sopra citate, si osserva che, benché siano state ,l
iscritte  contro ¢ " _dopo la morte dello stesso, avvenuta
l’ll/gen./zooz, le suddette formality Sono state eseguite giysto | disposto
dell'art.2829 ¢.c., in quanto non risulta ancora trascritto Facquisto da parte degli
eredi,

guesito n° 3 - Gli immobilj risultano accatastat: al Catasto Terreni def Comune dj
Butera al foglio 214 cosj come segue; |

- part:ce”a 816 semmatlvo ciasse 2 per una superﬁae dl 000810(ha

..,mm -

SR e e LT P S . s e, T oy PR T P T VIR T .
TR LTONE Ll STLINEIVG, Slanse L, 8T Ui PepCIAGiE G QLA OED Widaare.cyy,

QUCITD dor inicale Zuro L BE,
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_guesito n° 5 - La piccola costruzione rurale. presente, (descritta. al quesito 1)
insistente sulla p.lla 1188, da indagini effettuate dallo scrivente presso gli uffici
tecnici comunal; (Comune di Butera), & stata edificata in assenza di Licenza Ediliziz e
per la stessa, non & stata presentata alcuna istanzg per Fottenimento de} Condono 1
Echhzro in Sanatoria ai sensi della L.47/85 ¢ succ,

Quesito n° 6 ~ ' ulteriore frazmnamento del bene oggetto del plgnoramento non é

economlcamente convemente

Quesito n° 7 ~ Attualmente & Occupato e coltivato dai proprietari. Non risulta allo 3
scrivente lesistenza di contratti d’affitto stipulati.

Quesito n°. 8 — Non risufta allo scrivente les:stenza dl vincoli artistici, storici o

......

alberghieri, vincoli dj inalienability o indivisibilit3, nonché Feventuale esistenza di
diritti demaniali o dj usi tivici.

Quesito n° 9 — Ii valore dj mercato dell’intero bene & dj Euro 91.812,00 (Euro
Novéntunomilaottocentododici/OO), la porzione plgnorata paria 1/8 deil'intero vale
Euro 11.476,00 (Euro Unduc;mlIaquattrocentosettantaser/OO) )

Conclusioni:

I beni sopra elencati Sono stati valutati con il metodo sintetico-comparativo che
tiene conto dei prezzi praticati in libere contrattazioni di lmmoblll similari che song
stati oggettoé di: ‘compravendita. -Per fare cid si @ proceduto ad un ‘indagine di
mercato bresso operator} economici del settore e studi tecnici; si & tenuto conto in
generale deila tipologia dei beni e della categorie catastah delle ubicazioni, degli
impianti presentj e dello stato di conservazione.

Questi fattori sono statn determinanti per la individuazione de| Pl probabile valore

di mercato
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ndo cercato di bene adempiere alle richieste del sig. Giudice il

sottoscritto

€gna la presente relazione, In allegato:

hema sintetico di stima;

isura, estratto del foglio di mappa e planimetria Catastale dei beni;
documentazione fotografica;

I lettere raccomandate a/r per inizio operazioni peritali;

Sci-cdlq di parte awv.to G, Marletta;

ascicolo di parte avwv.to R Lana.
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