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TRIBUNALE GIVILE E PENALE Bl CHIETI = PROGEDURA DI CONGORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DoOTT. Nicora VALLETTA
PROPONENT

2, PREMESSA

i
Il sottoscrifto architetto Franco VALENTINS, Iscritto all'Albo del Consulenti Tecnicl
del Tribunale di Chieti, nonché libero professionista Iscrilto all'Ordine degll Architetti delia

Provincia di Chiett al n° §58, & stato Incarico quale consulante tecnico di parte dalla Socleta

R C. piva n°

determinazione del pid probabile valore di mercato dei benl Immobifl e mobil compresi

nelia procedura di concordato; |l Datrlmonlb immobillare e mobiliare & costiluito da molieplicl

beni Immobill con destinazioni d'uso e regimi di proprieta differenziate ed articolate, il tutto

nella_guota di 1/3 (33,33%):

-stg. .. ...

nato a Chisti in data

B o Chieti in data

“\ﬂ reslidente alla via

Previa accettazione dellincarico, consultatl gll aftl e document! mess! a disposizione daifa
commiltenza, lo scrivente ha proceduo ad esegulre gl opportuni accertament! e relativi
sopraliuoght voltl ad acquisire gli element! ritenutl necessarl per fadempimento dl quanto
previsto, nonché verifiche ed accertamenti presso gl uffici amministrativi: Comune di Chiefl
(UTC), Agenzia del Territorlo — Catasto Fabbricati & Calasto Terrenl, Agenzla del Territorio -

Utflclo Provinciale- Servizio dl Pubblicit Immobiliare (ex Conservaloria del RR.1L), ecc; tutti i
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GIUDIGE RELATORE IDOTT, NICOLA VALLETTA

FPROFPONENT

sopralluoghi aliinterno efo allesterno dei beni Immobili, sono stati eseguill alla presenza
continua e congiunta di uno o pitl soci innanzi citati.

Si precisa inoltre, che in funzione della premessa, nonché per una immediata e chiara leitura

del valori di stima determinati, singoli efo aggregati dei beni immobili @ mobili oggetto della
presente, ta relazione & stata convenzionalmente suddivisa In Macro-arese al cul inferno sono

stimat! | singoli blogehl di beni:

- Macro-area A" — bloceo 1.1 « 1.2 - 1.3 - beni immobiil di proprieta della Socletd

— Macro-area "A” .- blocco 1.4 - beni moblii di proprieta della Socleté-

3 UHPH CEZA DEI DOCUMERTI PRODOTTI B CONSEGNATI DALLA t:{lh1M_tfﬁ‘FN§£§; GOH

!!\f ')UMIONI“ 3] EVLHIU{\LI IJGC:UML?‘!Ti MANCANT! HU NON IDLJNFi

In ordina alla completezza ed idoneita del documenti rest disponiblli allo ucrivente sl

precisa quanto sague:

= In sede di soprailuogo presso gli immoblll, i si-onsegnato alcune

cople degll elaboratl graficl e documentall afferenti le pratiche techicofamministrative
poste in essere In tempi pregressl per la reallzzazione dei singoll benl del compendio
Immobiliare; dalla verifica preliminare del suddetti docurenti, & emersa la necessita di
predisporre regolare accesso agll atll presso i competenti uffici pubblicl, al fine di poter
effetivare una corretta rlcostruzione € verifica delle vicende tecnico-amministrative
succedutesi nel iempo per ognuno del benl immobili oggetto delia presente stima, In

particolare per le richleste di eventuali sanatorie e di condono poste in essere In

passato per taluni degli immoblli In oggetto.

Relozlone di Stima del bent dell R
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= le copie del singoll documenti, come svidenziato al titolari dallo scrivente all'atto dei ‘

sopralluoghi, sono risultate Incomplete, in guanio carentt def timbri di deposlto presso { .

ght enfi, o di alcune pari dell'iter amministrativo; |

= da verifiche generali eseguite In loco, con l'ausllio del suddelti documenti, nonché con
quelli estratti presso gli ufficl pubblici prepostl, sono state riscontrate difformitd e

cortispondenze per ognuno degli immobill; _ |

per una descrizione deftagliata sl rimanda al paragrafl specificl a seguire.

|
L'indisponibilita dei documenti orlginall, ha di fatto reso hecessario una verifica direfla presso i \

competenti ufficl amministrativi, che come noto, a causa dell'evanto _sismico del 2009, non

hanno semnre diretta disponibilita del dogumentl _conservall _in_archivio, per cul per

o, & stata inoltrata regolare richiesta di accesso (vedas/ a segulre) agll

atli_ai fin di un dsconiro formale, in parlicolare per le_richieste dl sanaforie e di condong,

!
1
|
nonché per un proposta di ampllamento del compendio produttivo dau_S (.
%
I
!

resso il SUAP Sportello Unico delle Attivita Produltive del Comune dl Chietl.

S|_PRECISA PERTANTO, CHE LA STIMA IN OGGETTQ E_STATA REDATTA SULLA SCORTA DEI

DOCUMENT| MESS! A DISPOSIZIONE DAl _COMMITTENT,, NONCHE SULLE VERIFICHE DIRETTE

ESEGUITE DALLO SCRIVENTE IN_FASE DI SOPRALLUOGO; RESTA INTESO, CHE LA PRESA VISIONE ED X

ESTRAZIONE IN_COPIA DE| DOCUMENTI ORIGINALL AFFERENTI | TITOLI AUTORIZZATIVI PER LE

RICHIESTE DI PERMESS! A COSTRUIRE. LICENZE, C.E., SANATORIE, D CONDONO E DI AMPLIAMENTO

ECC PRESSO GLI UFFIC| PREPOSTI, RESTANO UN DATO ESSENZIALE ED IMPROCRASTINABILE AL FINE

Dl _POTER CONFERMARE_INTEGRALMENTE LA?."PBESENTE VALUTAZIONE IMMOBILIARE, NONCHE

DOCUMENTARNE GLIITER TECNICO-AMMINISTRAT]W PREGRESSI,

i

PER QUANTO OGG! ACCERTATO, E COME IN SEGUITO MEGLIO SPECIFIGATO, PER | SINGOLLIMMOBILI,

Vi _SONG TUTT'ORA DEGLI |TER ’AM' MINISTRATIVI _SOSPES!, IN QUANTO { SINGOLI TITOLARI
!"‘i W

PRy *
x;:-'\,’,‘
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RICHIEDENTI DI_FATTO, NON HANNO DATQ SEGUITO ALLE RICHIESTE DI INTEGRAZIONE E/Q

CHIARIMENTI INOLTRATE DA PARTE DEGLI ENT|_PREPOSTI AL CONTROLLO ED AL RILASCIO DEI

RISPETTIVI _TITOLI AUTORIZZATIVE, _NONCHE _RISULTANG NON_DISPONIBILL_TALUNI DOCUMENTI

PRESSO_GLI ARCHIVI COMUNALE A _SEGUIRE, NEI SINGOLI PARAGRAFL DI DETTAGLIO, st E

PROCEDUTO AD INDICARE E PRECISARE SOLO QUELL DIRETTAMENTE AFFERENTI 1L BENE IN ESAME.

Gli atti tecnico-amministrativi riscontrati a segulto di accesso agli attl presso I'UTC del

Comune di Chieti In data 31/03/2016, per Individuare, prendere visione ed estrarre In copia

Tioll editizl, rlehleste di sanatorle e di condoni, ecc, afferentl t singoli benl sono rlapilogatl

come a segulre:

=

Licenza Edilizia n® 47 del 04/08/1964 - prot. n° 19440/2515del 17/05/1965 per costruzione
di un locale civile abitazione In contrada Brecciarola;

Licenza Edillzia n® 61 del 16/06/1968 prot. n° 13833/1832 del 09/08/1965 per compendio
praduttivo;

Liceivza Edifizia n° 66 del 22/09/1965 - prot. n° 22218/2682 del 16/12/1965 per costruzione
locale ad uso lavagglo macchine in contrada Brecciarola;

Licenza Edilizla n° 68 del 06/06/1968 per compendlo produttivo;

Licenza Edllizla n° 11456/872 de! 09/07/1968 per compendio produttivo;

Concessione Edilizia in varlante prot. n°® 36278/4360 - Verb, n° 119 del 14/01/1974 rilasciato
alia Dlt't_mpllamento e sopraelevaziona dl un
fabbricato di clvile abitazione in contrada Brecclarola” in via Aterno;

Licenza Edllizia n® 1007 del 22/03/1973 .per compendlo produttivo;

Concesslone Edilizia prot, n® 8719/714 ~ Verb, n° 157 del 20/03/1973 - rilasclate In data

03/07/1973 - _r “ampliamento e sopraclevazione

di un fahbrleato civile abltazione in vig Aterno”;

PR
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIETI —~ PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTT. NICOLA VALLETTA

=> Concessione Edifizla prot. n® 15196/1052 = Verh. n° 41 del 30/12/1877 per costiuzione i

U

fabhricato ad uso negozio e deposito In via Alento;

Concesslone Edilizia prot. n° 20475/4979 - Varb, n° 89/111 del 15/10/1987 e 14/01/1988
rilasciato in data 19/01/1988 - Dltta_”(.‘ostruzlone di
un fabbricato civile abitazione in via Aterna”;

Concessione Edlilzla In variante prot, n° 7354/988 - Verh, n° 118 del 25/02/1988 rifasclato in

data 10/03/1988 Dltt_ostruzlane d1 un fahhricato

civile ahitaziona In via Aterno”;

Concesslone Edilizla prot, n° 9058/8026 del 22/09/1990 - Ditt-
per “Costruzione di un locals deposito In via Aterno”;

Concessione Edlilizla prot, n® 46782/5949 — Verb, n° 2 del 11/12/1990 rilasclato in data
01/02/1991 - _r “Costruzione di un locale deposito In via
Aterno”;

Condono Edilizio per compendio produttivo - Legge 28.02.1985 n® 47 succ. mod. efo

integraz., Pratica n® 3624 prot, n° 22847/232 C.E. del 18/05/1999 pratica n° 3624 - Ditta

-0 Brecciarola di Chiet! - {Fg n® 51 — part.lfa n® 4766 sub. 3;

=

part.lla 290 - sub, 7}
Condono Edillzio per compendio produttive - Legge 28.02.1985 n® 47 succ. mod. efo

Integraz., Pratlca n° 3624 prot. n° 46785/852 C.E. del 03/11/1998 pratica n°® 3624 - Ditta

—Brecciarola d! Chieti - (Fg n° 51 — part.la n® 4766 sub. 3;

=

part.lla 290 —sub. 7)
Condono Edilizie per abltazione residenzlale - Legge 28.02.1985 n® 47 succ. mod. efo

integraz,, Pratica n® 1151 prot, n° 16273/995 C.E. del 21/03/1997 pratica n® 1151 - Ditta

_0 Brecclarola d Chieti - {Fg n° 51~ part.dla 0° 230);

Relazlone di Stima del hant deil-\GHEREEE
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=

Permesso a Costrulre deposhtate in data 30.08.2006 con n® 947 di pratica per la

realizzazione di opificlo destinato a stoccagglo prodott finitt In carta e plastica Intestato

(TITOLO ABILISATIVO DECADUTO PRESSO LA SUAP - SponrTELLO UNICO PER LE ATnviTh PRODUTTIVE DEL

COMUNE DI CHIETI PER INADEMPIMENTI A SEGUITO DI RICHIESTA INTEGRAZIONES VARIAZIONE DA PARTE

DELUENTE PREPOSTO; L IMMOBILE E STATO IN SEGUITO COSTRUITO DAl RICHIEDENTI CON DIMENSIONI E

TIPOLOGIA_COSTRUTTIVA COME OGGI RISCONTRABILE iN SITO, [N TOTALE DIFFORMITA_URBANISTICA iN

QUANTO PRIVO BEI RELATIVI TITOLI AUTOH!ZZA’H}QI.

che a loro volta rsultano essere Identificatt sul registro del protocolio del Comune d] Chietl come a

segulre:

L

2

4]

6'

Verhale n° 61 del 16/06/1965 - Dit-

Busta n° 79 archivio comunafe Sant’Anna

Verbale n® 66 del 22/09/1965 — Lavagglo -

Busta n*° 83 archivie comunale Sant’Anna

Verbale n° 63 del 06/06/1868 - DI
- Busta n® 140 archivio comunale Sant'Anna - DI

Verkale n® 119 del 14/01/1971 - Di
Busta n® 194 archivio comunale Sant'Anna - § -
Verhale n° 157 del 29/03/1973 - DIt 4R
Busta n° 225 archivie comunale Sant’Anna - Ditta

Verbale n° 41 del 1977 + Verbale 25 del 1877 = C.E. 0’ 15166/1052 del 05/01/1978

Busta n° 303 archivio comunale Sant’Anna - DIt

Verbale n° 89 def 15/10/4987 - Ditta SRR o la C.E. n° 7854/088

Relazlone di Stima del benl della § A




TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIET! — PROGEDURA 01 CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDRICE RELATORE DOTT, Nicola VALLETTA

Busta n® 680 grehivio comunale Sant’/Anng - D_&Sfﬂ' In archivio risultd

vuota)

8. Verbale n° 118 dei 25/02/1988 - _
Busta p° 699 archivie comunale Sant’Anna -a husta In archivio risulta

vuota)

9. Verbale n° 111 del 14/01/1988 - Di_farito alla C.E. n° 7354/998

a0 busta in archivio rlsulte

Busta n° 694 archivio comunale Sant’Anna - Ditta

vuota)

10. Verbale n° 02 del 11/12/1990 - Dista F U —

BB £, n° 46782/6949 rilasclata il

01/02/1991 (C.E, in variante alla precedente C.E. n° 9058/8026 del 22/09/1990)

Busta h® 808 archivio comunale Sant

F

o (la husta risulty [ nota:

prelevata da arch. Lucla Morrett! prot, n® 108/11-06-07 ¢'2 la nota verb. n2 247 del 1990), u

o o e e 5

sequire su richiesta pec il contenuto della busta é stato messo a disposizione dello scrlvente
direttamente dall'arch, Morretti,
11. Cendono Edilizio per compendio produttive - Legge 28.02,1985 n° 47 suce. mod, efo

integtaz,, Pratica n° 3624 prot, n® 22847/232 C.E. del 18/05/1999 pratica n® 3624 - Ditta

SO ' - Brecclarola di Chieti - (Fg n° 51 — part.lia n® 4766 sub. 3;
part.dla 290 = sub. 7}
(solleclto integrazione documentt) Condono Edilizio per compendio produttive - Legge
28.02,1985 n° 47 succ. mod., efo integraz., Pratica n® 3624 prot. n° 46785/852 C.E, del

03/11/1988 pratica n® 3624 - Dittd

- (Fg n* 51 - part.lla n® 4766 sub. 3; part.lia 290 - sub, 7)

il condono_risulty regolarmente rlh’ratg con Prot. n° 8336/27457 del 30/12/2004 dd

Cartotecnica;
ki

. {-::--T {

ey
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42, Candono Edillzio per ahitazione resldenziale - Legge 28,02.1985 n® 47 succ. mod. /o
Integraz., Pratica n® 1154 prot, n° 16273/995 C.E, del 21/03/1997 pratica n° 1252 - Ditta
_ Brecclarola di Chietd - (Fg n® 51 - part.llan® 230);

JI_condono_rlsulta_regolarmente_istruito_dall’ufficio preposto, ad oaql la_pratica tecnico:
amministrativa non & statd ritirata dol richledentl, & In fuse di verifica ed agolornamento della

relativa _Imposta_che | medesimi dovranno versare_afflnché fa_pratica possd_essele

deflnltivamente evasa; da _quapto_riscontrato restano esclusivamente da versare _glf

anerl/imposte amministrative, I'lter & conforme e chiuso dul punto dl yista tecnico.

A, ARTICOLAZIONE DELLA RELAZIONE DI STIA PER OGNUNA DELLE MACRO-AREF

A4 PARTE PRIBA

dy i
T T EL

- Ildentificaziona e descrizions dellfmmobile-l da stimare: consistenza, ublcazione e

contesto d'insedlamento. 10
- Confinl e Ideniificazione catastale,

- Provenienza dellimmobile.

4.2 PARTE SECONDA
- Regime di proprieta.

- Le eventuall discrasie documehfaﬂ e fe eveniuall procedure di regolarizzazione da

porre In essere.
- La regolaritd edllizia ed urbanistica del compendio immobiliare.
- La situazione fatluale del compendio immoblliare.

- L'eslstenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul

compendio,

S

i
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TRIBUNALE GIVILE E PENALE D1 CHIETI = PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DIOTY. NicoLA VALLETTA

4.3

PARTE TERZA
- La determinazione del pit prohabite valore df mercato con I'Indicazlone del criterio di

stima adottato al fine della determinazione del valore desunto.

5.7 MACRO-AREA A" o BENI IRMOBILY i:_:{;tﬂr_zq_mnﬂﬁ DELLA s_ﬂ{_;lazjj@

5.1 ;7 PARTE PRIMA

5,11 ¢ IDERTIRICAS { DESGRIZIONE | DELL'AMOBILESL DA - STIMARE! - CONSISTENZA,

 UBIGAZIONE K GONTESTO D'INSEDIAMENTO.

La macro-area "A” & composta dal compendio immobillare della -

coma desumibile dalle viste satellitari allegate alla presente, esso si compone da 1 3

blocchl immobiliarifediiizl:
= “A” blocco n° 1.4: prospiciente l'asse siradale principale .8, 6 (via Aterno, 463), sl
compone di due volumi configul, nonché da una parie del bloceo 2.1; ['attuale
consistenza deriva da modifiche ed aggiunte edilizle avvenule nel tempo;
= “A” bloceo n° 1.2: posto sul fronte posteriore del blocco 1.1 sl articola con diversi
voluml contigul ed adiacentl 'uno allaitro, anch'esso frutto di modifiche edllizie
succedutesi ne! tempo;
= “A" blocco n° 1,3: ubicato nella parte inferna dell'area di sadime della Linea ltalla
imbaltaggl, I| manufatto si compone di un volume principale plil alto e di blocchi
adiacenti addossatl,
L’area di sedime su cul sl sviluppano i singoll blocehi edilizl presenta un accesso carrablie
principale direttamente dalia 8.8. 6 (via Aterno), fa forma geometrica & assimilabile ad un

trlangolo rettangolo per la zona di Interesse del blocco 1.2 e 1.3, con ampi spazi dl manovra

Relazione di Stima de} hani dellZ
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GIUDICE RELATORE DOTT, NICOLA VALLETTA

e percorribilita al'interno della medesima; di forma assimilabile ad un trapezio Invece l'area
su cul insiste it blogeo 1.1 & 2.1; 1 lato obliquo dellarea (Ilpotenusa del triangolo) colncide
con Il canale del consorzio di bonlfica,

Il compendio nella sua interezza & ubicato in Chieti ~ Localita Brecclarola, nella fascia
urbana a ridosso della viabilita principale (8.3, 5 ovla Atqrno). Il sedime presenta un fronte
sirada sulla SS 5 con relatlva area di parchegglo, da esso si acceds mediante strada di
pertinenza carrabile sullarea retrostante di magglor estensione, dove s0no ubleati It blocco
1.2 ¢ 1.3; I blocco 1.1.a ridosso della S8 5 ha dustinazione commerciale ed ufflcl
amminlstrativi, con punto vendita diretto al dettaglio, nonché area per esposizione merce in
vendita: da rilevare, che parte del contiguo blocco 2.1, nel detlaglio Il plano terra (ex sub. 2 e
sub, 4, oggl Integratl nef sub, 9 - part.lla 290), & altuaimente parte fﬁtegrale dal blocco 1.1,

fatta eccezions per un plecolo locale oggetto che la TR o cato a terzl:

| data 01/04/2009 e

redlstrate allAgenzla delle Eptrate in data 02/04/2008.

| blasehi nell'area posteriore: blocco 1,2 & 1,3 hanno destinazione dl stoccaggio e magazzino
mercl, honché carico e scarlco merci diretlamente per | fornitork.

L'area di perfinenza anteriore de! blocco 1.1 & pavimentato con manto biluminoso, l'area
posteriore in parte con manto bituminoso e parzialmente in terreno stablifzzato con ghlala.

La collocazione geograflca def compendio in prossimita del casello autosiradale A/24 e A/25,
direzlone Roma efo Ancona, honché alla strada di scorrimento veloce denominata “asse

attrezzato” In direzione nord verso Pescara, determina una condizione strategica rilevante

per l'intero compendio in oggetto,

o UAY L BLOGGO 14

Rappresenta come premesso, il blocco commerclale ed amministrativo, nonché di vendita e

di esposizione della gmey & ubicato In posizione prospiciente la 88 6 e

Relaztone di Stima del bent deli A SIREEH
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alParea di parcheggio di perlinenza, sl compene di tre partl distinte, ma collegate e frulbill tra
loro. Dallimmagine satellitare allegata si desume l'articolazione del blecco 1.1: nel dellagtlo,
alla parte blanca di sx con forma trapezoldale corrisponds una struftura mista In c.a a due
livelli, alla parte di dx composta da due rettangoli In adiacenza una strultura mista In c.a-
muratura per le pareti verticall, ed un sfstema ad arco (tipo tralicclo retlcolare) In acciaio con
sovrastantl lastre ondulate In flbro-cemento per la copertura; in ultimo, per la parte centrale
corrispondente al plano terra del blocco 2.1, {e strutiure portanti sono In muratura. il corpo di
sx presenta un doppio livelio con scala a straltura in acclalo per Paccesso al livello
soppalcato adiblto a uffici amministrativi e parte ad esposizione, mentre il corpo di dx con
copertura ad arco & destinato a deposlto/magezzino ad altezza unica e slslema di copertura
a vista,

Da visure prasso I'Agenzia del Territorio If tutto & censito al N.C.E.U. Comune di Ghletl -
via Aterno, al Fogllo dl wappa n. 51 - part. n, 290 sub. 7 con Categoria D/1 = e con
rendita pari ad € 4.628,25; 1l tutio confinanie con SS 5, canale Consorzlo Bonlfica Centro,

partlla 47508 D, diversl.

intestazione del'immobile di cul sopra (relativamente alla part.ila 280 - sub. 7)

- [ Foalio | Perts [BubY

dn Aknle f0o, plaodt T,
\carlarions el cassemento dob
1 £ §1202/2010 n 1634572010

AR A I il €402825 Loy g1 1,02.2010 Gproln Anaotiziena
CHADASIR2) vaiHzons di
cinssemento

vin Alento 880, pled: T,
vardpzians nel danasmenit del
2 E 11222010 0 1534,12010 0 0

R i bt {8 4TIAE |5 dar 1,02,2610 orotn Antezions
GHO035302) veduzora dl
clat g nio

HOIE N

QFINTIGH () ps At par 1N

Relazione di Stima del bér;ij}ﬂella g

X




TRIBUNALE CIVILE £ PENALE DI CHIETE — PROCEDURA D1 CONOORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTT. NICoLA VALLETTA
PROPONENT

DI‘:‘SCR{ZIONE BEL LOTFO B BMODILE UBIGATO

H blocco 1.1 dei corpo "A” si articola e compone come segue:

=» Gorpo “a”: edificlo corrispondente all'area bianca della folo satellitare, come preclsato
esso & adiblto alla vendita ed esposizions, costituito da un volume a doppla altezza:
plano terra e primo plano a cui corrisponde un area ufficamministrazions, collegata al
piano terra mediante una scala interna In acclalo altezza uniea; I'hvolucro presenta
aperture in alluminio su Fintero perimetro a vista, sistema di riscaldamento con fancoil al
primo lvello (ufficlfamministrazione). Nello specifico il corpo "a" sviluppa una
‘suparflcie lorda di circa ma 268,40 al ;‘)Iano terra, ed una superflicle lorda di circa mg
165,68 al primo piano, per complessivi meg lordi 433,98, |'allezza Interplano al p. terra
& dl circa 3,00 mt nefti, menire al p. primo di 2,70/2,80 netti, entrambi i piani
presentano una controsoffitatura con pannelli I flbra minerale e slstema di
lluminazione con neon Incassati, Le pareti sono Intonacate e rifinite con idropittura

bianca,

= Corpo “b"; ubicato In adiacenza al corpo "a” ha destinazione magazzino/deposito, é i
forma regolare e denota due volumi accostatl con unica allezza; la copertura & a vista e
realizzata con due distintl sistemi di copsriura ad arco, realizzate entrambe con doppia
struttura metallica a traliccio: travetti reltiline! disposti in glacltura paraliela al lati
magglorl, e arcuatl in direzione frasversale, il tulto con sovrastanti pannelll in fibro-
cemento, La struttura delle pareti & mista in acciaio e laterizio con finestre disposte sul
tati longitudinali, la parete di fondo & intonacata e clecs; In corrispondenza dellincroclo
delle due superfici ad arco delle coperture & ubicato il sistema di raccolta e deflusso
delie acque meteoriche. Nello specifico Il gorpo “b* sviluppa una superficie jorda

plano terra di clrca mg 425,00; Paltezza interpiano al p, terra é dl circa 4,15 mt netti.
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE Df CHIET! — PROCGEDURA DI GONGORDATO PREVENTIVO

GIUDICE RELATORE DOTT. NICOLA =
PROPONENT

=5 Gorpo “c*; ublcato In poslzione centrale tra Il corpo “a” e “b’, come in premessa £4880
corrisponde al piano  terra dsllimmoblie *B” blocco 2.4, ha destinazione
commerclalefesposizione, & di forma regolare reltangolare, con struftura in muratura,
pareti esterne Intonacale, e aperiure su entrambl 1 prospettl liberi. Al p. terra il corpo
adillzio non presenta soluzioni di continuitd con | corpl adiacenti in cui si incastra; |l
corpo “¢” svifuppa una superficle lordla piano terra di clrca mg 153,02; con altezza
interplano al p. terra & di circa 2,80 mt netti, Le pareti interne sono rifinite con intonaco

e pittura tradizlonale.

Tuilt gll spazl Interni sono munitt di llluminazione od aereazione naturale, Inclust il corpo a
doppia altezza. 1 pavimenti sono in gres, con forma quadrata colore chiaro, lo paretl sono tulte
con finitura tradizionale Intonaco e pittura di colore blanco; gh infissi del tipo In alluminio a

dopplo vetro di colore rosso, mentre gl infissi interni sono dal tipo in alluminio con vetro.

L'intero edificio rHsulta frulbile esternamente per lintero perimetro, presenta molteplice accessl
di servizlo psr le aflivita commerclall e amministrative; nel complesso 'area di pertinenza

esterna al netto della sup. coperta risulta la seguente:

= sup part. lla 260 (mq 1.682,00) ~ p. terra corpo tg! -~ p, terra corpo “h” - p. torra
corpo “e” {ad eccezione della porzione inglobata nel corpo “¢” adlacente) — area c.t,

vaho scala, ecec =
(1.682,00 — 268,40 — 425,00 - 124,00 —29,00) = 835,60 mq

ed & Interamente rifinita con manto bituminoso e illuminazione esterna, nonché cancello
automatico di chiusura dell'area medesima; come osservabile dalle foto sateflitari, farea di
fatto risulta divisa in due spazi, a dx ed a sx del blocco 2.1, ad & pertanto utilizzata a servizio

sia del blocco 1.1 che dell'attiguo 2.1.
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE D] CHIET] — PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO

| GIUDICE RELAY

F’ROPONENT:_'
X

} Lo rispettive aree cosl determinate: supstficie coperta e superficie di pertinenza esterna (al

{ netto della sup. coperta) sono quelle rportate nella scheda CH0237274 del 24/09/2009

! ostralla presso I'Agenzla de! Terrltorio della Prov. di Chieli redatta dal geom. DI Marco Nicola

Iscritto al Colleglo dei Geometri della Prov. di Chistl al n° 1097, corrispondono allo stato del

luoghl oggl visibile: Varea denominata A1 & I'area esterna scoperta di pertinenza, mentre

Parea B & I'area coperta, quale sommatoria del ¢orpo “a”, corpo “b” e corpo “e” @ deile

arre adibite a ¢.t., vano scala, ecc.,
Per un riepilogo delle superfici si rimanda al successivi quadri sinottiel di rlepliogo efo di slima,

L.a superflcio lorda dell'infero complesso produttivo risulta pertanto cosl articolata e suddivisa

funzlonalments:

425,00 mq (plano terra)

= S.,U.L, corpo “¢" = 153,02 (plano terra)

[

8.U.L. totale 1.012,00
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIETI - PROCEDURA DI GONGCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DD oLA VALLIETT

PROPONENTH

|- pieita | p.primo s i) o hmaxuti

ecorpo o] 268,40 16558 | « 433,98 il 3,00 12,70-2,90

_corpo "] 425,00 [ a0 | 415 | 415

orpo "t ‘ 5302, o] 290 2,90

“00 - BLOCCO 1.2

Rappresenla come premesso, || blocso stoccagglo/magazzino, nonché di caricofscarico per |

B Lbicato in posizione arretrata rispstlo

pradotii di vendita dellaziencz (I
al precedente corpo “A” blocco 1.1., nello specifico, sulla particella contigua che si estende
sul fronte posterlore; esso & accessibile direttamente da questultima atlraverso la sirada
privata carrablle di penetrazione che olirepassa Il canale dei Consorzio di bonifica. Il bloceo
1.2 & composto da plti volumi edilizi contigul ed adiacenti tra loro, honché realizzati In templ
diversl con tecnologle eterogenee; internamente i singoll volumi sono del tulto permeablii &

fruibili, senza soluzione di continulta,

Dallimmagine sateliitare allegata & desumibile I'articolazione del blocco 1.2: nel dettaglio, di
forma trapezoidale si articola come segue: un volume principale “d” disposto In senso
longitudinale In direzlone asslale al blocco precedente 1.1, a segulre Il volume "f” contiguio In
fondo, a dx, due volumi “e™+"h" piu alli del precedente, con forma a trapezio, post

attiguamente al precedentéf a s, a ridosso del confine dli proprietd, il volume “h".

sy
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TRIBUNALE CIVILE E IPENALE D1 CHIETI ~ PROCEDURA DI CONCORPATO PREVENTIVO
GiUDICE RELATORE DO {COLA VALLETTA

Il volume centrale “d” (copertura scura imm satellltare) ha la strutlura mista in c.a, Il volume
“6"+"h” trapezoldale collocalo & dx {colore grlglo imm satelfitara) & con strullura portante
mista: blocchetti in cemento ed element in ferro, | restanti voluml: 'f’ e "g” rispettivamente &
sx ¢ In fondo af volume “d” (colorl mist! imm satellitare) sono In strultura mista ferro e pannsill
sandwich. Tuttl gli spazl interni hanno pavimento di tipo industrlale In calcesiruzzo, e
denotano una buona fruibilita interna di collegamento. La coperlura del blocco centrale con
struftura mista Ih c.a & del tipo a solalo tradizionale ( “d” ), per guanto concerne ihvece |
volumi con struttura portante verticale mista e di copertura In ferra: “e” + *f' + “g" + “", essl
hanno slsterni portantl verticall e di falda realizzati con pllasiii e travl reticolart in acctaio, con
strutfura secondaria, e sovrastantl pannelll di copertura in lamlera grecata efo di fipo
sandwich (corpl “@” + " + “g” + “h"): le pareti del corpo con sirultura mista In c.a sono

intonacate e rifinlte con idropittura tradizionale.

Nelic specifico Fimmobile come da visura presso FAgenzia del Territotlo & censito al
N.C.E.U. Comune di Chieti - via Aterno, al Foglio di mappa n, §1 - part. n. 4766 sub, 3
coh Categorla D/1 — e con rendita parl ad € 8.471,25; Il tuito confinante con pariicella n°

290 LInea Htalta Imballaggi, canale Consorzio Bonifica Centro, prop. diversi.

Intestazione dellimmobile di cui sopra (relativamente alla part.lla 4766 — sub. 3)
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TRIBUNALE CIVILE E IPENALE DI CHIETI = PROCEDBURA D! CONGORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTT. NICOLA VALLETTA

fJESGRIZ[OHE DEL LOTTO B IMROBILE UBICATO

[N

Il bloceo 1.2 del corpo “A” sl articola e compone come segue:

= Corpo "d": edificio adibito allo stoccagglio e deposito merci di vendita, costituito da un
unico volume con struttura portante in travi e pilastri In c.a., & collegato direttamente con
gll spazi limitrofl dei volumi adlacenti, L'involucro presenta aperture In allo In alluminio su
I'intero perimetro a vista, privo di implanti di riscaldamento. Nello specifico I Gorpo “d”

sviluppa una superficio lorda di circa mg 711,00; laltezza interpiano al p, terra ¢ di

clrca 4,00/4,30 mt netti. Le pareti sono Infonacale e rifinite con idropittura blanca,

= Corpo “e” + “f": Il primo (corpo “e”} ublcato In adiacenza al corpo "d" ha destinazione
magazzino/deposito, & di forma regolare prossima ad un trapezio reftangolo, sf compone
di un volume ad altezza unica con strutiura portante realizzata con pilastr In acclalo
disposti per file parallele; la copertura anch'essa & realizzata con struttura reticolare in
acclalo con elementi secondari e sovrastante pannelli di copertura in lamlera efo pannelli
sandwlch; ancha le paretl eslerne sono realizzate in parte con bocchl In cemento ed In
parfe con pannelll prefabbricall in lamlera efodi tipo sandwich. N secondo (corpo f)
ublcato in adlacenza al corpo “d", al lato corto, ha destinazione magazzino/deposito, & d

forma regolare prossima al reftangolo, st compone di un volume ad altezza unica con

strullura portante realizzata con pilastrl in acclaio; la copertura anch'essa é realizzata
con struttura reticolare In acclalo con elementl secondarl e sovrastante pannelli di
copertura in lamlera efo pannelli sandwich; fe paret! esterne sono reallzzate con pannelli
prefabbricatl in lamlera. Nello speclfico il corpo “e” + corpo “i” sviluppano una
superficie complessiva lorda piano terra di clrca mg 722,00; Il cerpo “e” denota
un‘altezza Interplano al p. terra di H max mt 6,86 In adlacenza al volume “d", e di H min

mt 5,40 sul lato estemo, verso Il canale di bonlfica; il corpo “f" denota un‘altezza
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIETI — PROGEDURA DI CONGORDATO PREVENTIVO
GIUDIGE RELATORE DOTT. NICOLA VALLETTA .
PROPONENTH

interpiano al p. terra di H max mt 6,05 In adiacenza al volume “d”, e diH min mt 5,80 sul

lato esterno,

= Corpo “g"” + “h"; il primo (corpo “g") ublcato in adiacenza al corpo "d", lato confine
esterno, ha destinazione magazzino/deposito, & di forma regolare allungata, sl compone
di un volume ad altezza unica con struttura portante realizzata con pilastri in acclalo
dispostl parallelamente all'asse longitudinale; la copertura a falda unlca & realizzata con
struttura in acclalo con elamentl secondarl e soyrastante pannelll di copertura in lamiera;
anche lo parell esterne sono realizzate con pannelll prefabbiicat! in lamiera. 1l secondo
(corpo “h”} ublcato In adiacenza al corpo “e”, al lato corto, ha destinazione
magazzino/deposito, & di forma regolare prossima al reftangolo, si compone di un
volume ad altezza unica con struttura portante realizzeta con pllastri in acclalo; la
copertura anch'essa & realizzata con struttura reticolare in acclaio con element
secondarl e sovrastante pannelli di copertura In lamiera efo pannell sandwich; le pareli
esterne sono realizzate con pannslli prefabbricatl in lamiera. Nelio specifico il corpo “g”
+ corpo “h” sviluppano una superficle complessiva lorda plane terra di circa mq
982,00; Il corpo "g” denota un'altezza varlablle inlerplano al p. terra di H max mt 6,30~
4,70 In adiacenza del volume "d”, e di un altezza variablle H min mt 3,70 -2,75 sul lato
esterno, verso il conflne adiacente; Il corpo “” denota un'altezza interplano al p. terra

dl H max mt 5,20 In adiacenza al volume "d", e di H min mt 4,30 sul lato esterno.

Tulll gli spazl Interni sono munili di illuminazione ed aereazione naturale, | pavimenti del iipo
Industriale in cls, lo pareti intonacate sono fulte con finitura tradizionale in pitiura di colore

blanco, 'ntero edificlo risulta fruibile esternamente per lntero perimetro, presenta molteplice

accessi di servizio per le attivitd commerclali e amministrative.

| sedime di portinenza (infesa quale superlficle fondlarta) su cui & ubicato 1l volume in

oggetto (corpo “d” + “8” + P + “g” + “h’) & Individuato dalla part.lla n° 4766 - sub. 3 al fg. 51

Relazione di Stima del benl dell-(EEEEEENE



TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIETI — PROGEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTT, NicoLa VALLETTA
PROPONENT

con una superficle fondiarla complessiva di clrca mg 13.817,00, di cul mg 2.415,00 quale
superficie coperta del corpi “d” + “e" + “#” & “g” + “h”, per una superficie scoperta di

pertinenza pari ad mqg 11.402,00 clirca; si_precisa, che non & contemplata_a tal fine, la

gugeﬂlm’e coperta del_corpo “A” bloceo 1.3, poiché come desgritlo a_segulre, trattasl di_un

manufatto realizzato abuslvaments, senza aleup 1lolo autorizzativo, in (al senso & gonsiderato

un_dstraltore_da_rimuovers, e perianto_come cosfo al fini della_presente_stima; pertanto la

superficle scopsrta del'area & stata determinata senza considerare la sup. coperta del biocco

1.3._ma se ne & conslderato Il costo dl_demolizlonefrimozione e ripristino In_fase di

determinazione det valore finale del compendio In oggetto.

Le rispettive aree cosi determinate: superficie coperta e superficie di pertinenza esterna (al
hetlo della sup. coperta) sono quelie riportate nella scheda CH0237274 del 24/09/2009
estratta presso I'Agenzia del Territorio della Prov. di Chletl redatia dal geom. Di Marco Nicola
iscritto al Colleglo dei Geometr! della Prov. di Chietl al n° 1097, corrispondono allo stalo del
luoghi oggl visiblle: la parte Indicala A1 & l'area esterna scoperta dl pertinenza
pavimentata in ghiaia, la parte indicala A2 & Parea esterna scoperta verde Incolta, |l
corpo denominato B & il volume Innanzl descritto composto dal corpl “d” + “e” + “f +
29"+ "h", |l corpo D & una tettola precarla non contemplata, Per un riepilogo delle superfici
sl rimanda ai successivi quadrl sinottic! di repilogo e/o di stima,

La superficie lorda dell'intero complesso produltivo risuita pertanto cosi articolata e suddivisa

funzionalmente:

= ‘Superflcle-fondlaria.di pertinenza delPimm. “A” blocco 1:2 =:mg 13.817,00 lordl

= area dl pertinenza esterna scoperta dellimm. “A” blocco 1.2.= mg 11,402,00 lordi

circa;
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIETI = PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTT. NICOLA VALLETTA
PROPONENT

= area coperta delllmm. “A” blocco 1.2 = sup. cop, corpo “d”+ sup, cop. corpi "e” +

"+ sup. cop. corpl “g” + “h" = 711,00 mg + 722,00 mq + 982,00 mq = mq 2.415,00;

= SU.L corpo " 711,00 (lano frr)

722,00 mq (piano tera)

ST totale T TR T o0 mg

B primo g fmg) [ bmin bl | maxutl,

corpo *d"| 712,00 “yike0 | 400 4,30
corpo "e™ | 722,00 732,00 6,65-6,05 | 5,40-5,80
corpa "g"+" k" 982,00 o200 |6,30-5,20] 3,70-2,75

“f‘l"iﬂl.()(("ofii L
Rappresenta come premesso, I blocco magazzino/deposito, nonché di carico/scarlco dei

Jily ubicato in posizione arrefrata rispetlo al

prodotti di vendita dellazienda (i ERRIRINE
precedente corpo “A” hlocco 1.2., nello specifico nella parte trasversale della particella, a
ridosso del confine a monte, ed poslzione irasversale rispetio al corpo 1.2; & accessibile
direttamente dalla sirada privata carrablle di penetrazione che oltrepassa i caﬁale del

Consorzio di bonifica. il bloceo si compone principalmente di un volums centrale pli alto e di

Relazione di Stima det beni della




TRIBUNALE CIVILE B PENALE DI CHIET) — PROGEDURA DI CONCGORDATO PREVENTIVC
GIUDICE RELATORE DOTT. NicoLA VALLETTA
PROPONENT

reftangolare, e frutto dl realizzazionl molteplici nel tempo, In funzione delle eterogenee o
moltepllci esigenze funzionall dell'azienda, i singoli volumi sonho tutll contigui e collegati tra
loro, direttamente frulblli e | singoli spazi e voluml Inteml risullano totalmente permeablii alle
diverse funzioni ogg! collocate al suo Interno. Dalfimmagine satellitare allegata sl desume
Particotazione del blocco 1.3: nel dettaglio, di forma regolare si compone di un volume
principale “i” disposto In senso longltudinale al blocco precedente 1.2, nonché di un
secondo volume "i* pili basso del precedente, con forma sempre reftangolare ublcato in
adlacenza, La struttura portante & un telaio in acciaio composto da travi e pilastii HEA, e
sistema di copertura con travl reflcolarl sempre In acclalo e sovrastante copertura ¢on
pannelli sandwich spess. circa mm 66/60; anche Il sistema di tamponatura interno ed estero
& realizzato con pannelil sandwich., [i sistema strutiurale poggla su fondazionl
presumibilente di tipo prefabbricato a bicchlere, con travi in c.a. di collegamento, il tutto a
finire con un pavimento Industriale In calcestruzzo, La copertura presenta dei lucernai per
Iluminazione verticale realizzati con tagli, non vi sono aperture sulle pareti verticali esterne,
Il prospetto principale denota un sistema di accesso e di carico e scarico per gli automezz|
pasantl, nonché due volumi aggettant! “m” sempre realizzall con la medesima tipologla
costruttiva, un medesimo volume “n” ma con sole funzion! di deposito & ubicato sut fronte

postericre del blocco 1.3,

L'immobile non risulta |

presso I'Agenzia del Territorio In quanto come pracisato In precedenza

esso & stato realizzato in assenza di relativo litolo edillzio autorizzafive, per cul si rimanda al

paragraff successivi.

t B

v

?UI?IZ(ONE DEL LOTTO B IMMOBILE UBICATO

Il bloceo 1.3 del corpe “A” sl articola e compone come segue:

= Gorpt “I" + “I" + “m” + “n™ | singoli volumi corrispondono allarea blanca nella foto

satellitare, con copertura in pannelll sandwich, e sirutlura poriante tutta con fravi e

——— iy —
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TRIBUNALE CIVILE & PENALE DI CHIETI = PROGEDURA D1 CONGCORDPATO PREVENTIVO
Glupiceg RELATORE DoOTT. NIGOLA VALLETTA
PROPONENT

pilastrl In acclaio HEA e sistema di fondazioni prefabbricate con travi di coliegamento in
c.a. e sovrastante masselto tipo Industriale in ealcestruzzo. Come precisato esso &
adlbifo allo stoceagglo e deposito merct di vendita, rlsulta essere ahusivo polché
realizzato In assenza di titolo edilizio. Nello specifico Il corpo “I” sviluppa una
supaerficie lorda dl circa mg 600,00 con allezza Interplano al p. terra di circa 12,00 mt
nettl, I corpo “I" sviluppa una superficie lorda di circa mg 360,00, con allezza
interplano al p. terra di circa 6,50 mt netti, il corpo “m” sviluppa una superficie lorda
di circa mg 220,00 con altezza Interpiano al p. terra dl clrca 6,50 mt nettl, il corpo “n”
sviluppa una superficie lorda di circa mg 220,00 con altezza interpiano al p. terra di
circa 6,50 mt nettl; ia superflele complessiva lorda dell'intero blocco 1.3 ¢ di mg

1.400,00.

Tutli gli spazl Interni sono munitl di illuminazione ed aereazione naturale, | pavimenti del tipo
industriale in cls, le parett sono del tipo pannelli sandwich e flssate ad una struttura secondaiia
di acclalo collegate al telaio travi/pilastri HEA principale. .

Per il sedime di pertinenza (infesa quale superficle fondlaria) su cul & ubleato i velume n
ogigetto (corpo 1" + P + “m" + “n"} si richiama Integraimente quanto dettagllato al comma
precedente per Il blocco 1.2, si riepllioga la superficle coperta al fine di poterne determinare il

costo di demolizions/rimozione e ripristine dell'area dl sedime oggl occupato.

24
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIET] — PROGEDURA D CONCORPATO PREVENTIVO
QIUDICE RELATORE DoT1T, NMIGOLA VALLETTA

= Superficie fondlaria su cul & ublcato il blocco 1.3 # mg 13.817,00 lordi clrea;

= area coporta blocco 1.3 = sup. cop. corpo “I! + sup, cop. GOrpa. “I" + sup, cop.

Gl < 600,00 1 + 360,00 m + 220,00 + 420,00 i = 1iq 1.400,0

! f'? o  ,"6',0.0 00 (piano terrg)

skt | b nax uth,

T Sarpe ] 600,00 12,00 | 12,00

corpo “"| 360,00 6,50 6,50

UL oo tmtin? | 440,00

‘» |

6,50 6,50
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A seguire sl riporta il quadro sinottico di riepilogo del Corpo "A” blocehi 1.1 + 1.2+ 1.3

I paerra | poprine” ] Tupma) | winutd, Tiinmi uel

eorpoa'| 268,40 16558 | 398 | 3,00 [2,70-290
corpo " [ 425,00 | 425,01 a15_ | 415
iesdieocoorpn et 153,02 | 290 | 290

26

| 6,65-6,05 | 5,40-5,80

T6,30:5,20 [ 3,702,75

| picerra popriio | stp.{mg) | hominuti | hwak uti,
“eorpo "' 600,00 [ sog00 | 1200 | 12,00
corpo ™| 360,00 [ “aco00” ] 650 | 650
corpo "m*an"| 440,00 [ as0p0 ] 650 | 650

Ul {sup. itile loit

i foridiat

¥ Sup. soperta

)

i
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5,12 CONFINIED IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Allo stato altuale, Fattuale conhsistenza & la seguente repilogata negll schemi

riepilogativi a seguire:
CUIABRU SINOTTICO? “A" BLOGCO 1,1, 4 BLOCCO 1.2 ~ GHIET - CH

i tutto & censito al N.C.E.U., Gomune di Chieti, al Foglio di mappa n. 81 - part. n. 280 suh,

1 con Categoria DI1 — e con rendita part ad € 4.6286,25.

ia Alent , P T,
veilazions nl cassamonto del

t | 298 11022050 n 1634,42010
Ty o €A62626 | dal 1,02,2018proln Anvplazions

CHO035302) varlsizona d)
tlatswranto

via Atenlo s, plan: T,
variaziono Nl dfasaamenio dal
2 51 | d7ee | 4 11010 R 1534,52010 b
? ol EBATE2E | 5 1,02,2010 (protn Aselsgond
CHO0R5302) viriskom &
ciassmenfo

LT LA

SODCE P

! » 0885750504 () peepiapar B

Il tutto a confine con strada pubblica 8.8. 5 o via Aterno, Consorzio Bonifica Ceniro, pit altrl.

Il blogco 1.3 essendo realizzato In assenza di titolo autorlzzativo, non puo essere

consliderato al finl del presente rieniloge.

Si osserva che nella visura storica della part.lla 47686 al catasto terreni & Indicato It Comune

di Chietl quale concedsnte fino alla_data del 20/04/1988 uale livellario

sempre_flno _alla_dala 20/04/1988; non_risulta pol Indicato il _comune_di_Chieli come

Concedente nella visura ad oagl hel NCEU, tanto meno ne risulta menzione In_hessun atto

notarile successivo.
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1.3 FROVENIENZA DELLIRMORHELE

A saguire la Hoostruzione del titoll di provenlenza riferiti agl immoblli in oggetto, attraverso |
document! estralti presso 'Agenzia del territorio della provincia di Chieti ~ Servizio Pubblicita

Immobiffare, ex CC.RR.I,

= Chietl (CF) Fg 51 particella 200 sub 7 — particella 4766 sub 3 (ex 4766/2-290/4-4766/1-

4832) In ditte alla societa | MG,

Chieti in forza dell'atto di Fusione per Incorporazione defle socletd

B scdo Chietl, per Notalo Alfredo Pretaroli gia di Chieti in data 31710/2006

Repertorlo 73731 trascritto il 29/11/2006 n.ro 20915 RP (precede alto di Cosfltuzione di
socleta per stesso Notaio in data 15/12/1989 Repertorio 27299 trascritto il 03/01/1880 n.ro
79 RP) e alto di Compravendita Notaio Alfredo Pretaroli gia di Chieti in data 09/12/1986
Repariorio 18100 trascriito it 30/12/1986 n.ro 14788 RP.

8.2 Parve SECONDA

5.2.1 " Reeme ot proprETA pELLA S

Allo stato altuale la socletigl BEb con | propri socl come individuati in
precedenza, detiene la plena proprieta dell'intero compendlo, rispettivamente in quota dli

1/3 (33,33%) per clascun socio:

¢ vl residente alla via
- sig GO ke ato a Chiell In data- e vi

residente alla via JiEEN

e ivi residente alla via

IR nato a Chiefi in data_

B, naio a Chieti in data (| RERREREES,

28
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5.2.2 LE  BVENTUALL DISCRASHE DOCUMENTALY B LE BEVENTUALL PROCEDURE ;DI
. REGOLARIZZAZIONE DA PORRE IN BSSERE."
Dagli accertamenti effettuatl presso gl ufficl dell'Agenzia del Territorio competente sl

avince quanto segue:

1. la scheda piano ferra - CH0237274 del 24/09/2009 stratta presso I'Agenzia del
Territorio della Prov. di*Chietl redatta dal geom. Bl Marco Nicola Iscritto al Collegio
del Geomelrl della Prov. di Chieil al n° 1097 riferita al foglio 51 — part.ia n. 290 ~ sub.
7:

2. le schede n® 1, n° 2 e n° 8 - CH0237274 del 24/08/2009 (tav. 1 + tav. 2 + plano terra)
ostralte presso I'Agenzia del Tenitorlo della Prov. di Chisti redatia dal geom. Di
Marco Nicola iscritlo al Colleglo del Geometri delfa Prov. di Chietl al n° 1097) riferita

al fogllo 61 ~ paitla n. 4766 — sub. 3;

corrispondono allo stato del luoghl oggl visibile, per entrambe le particelle & subalternf In

ultane discrasle rispefto a guanto riportato

oggello, P

nelle_schede innanzi_ richiamate, poiché sono rspondenti allo sfalo atiuale, fatfe salve le

consideraziont In_merlto alla_realizzazione del blocco 1.3 oaal _abusive, nonché della

prender vislone anche del documenti di cul alaccesso agli afti

nacessita di poter verificare e

oggl non disponibil presso Farchivio gomunale, come Hoostrulto nei paragrafl precedent.

5.2.3 LARBGOLARITA EDILIZA B URBANISTICA DEL COMIFENDIO IMMOBILIARE,

Per quanto speclficato In precedenza, nonché in riferimento ai documenti ricevut! dai sig.rl
Sartorelli ed estratti presso 'UTC del Comune di Chiell, previa regolare richiesta dl accesso

agli atli, e da quanto desumibile dagli atli notarlii verificati, si ritiene di poter precisare che,
.|

falto saivo, ev_epl}'!&i difformitd_efo_discrasie_verificabll
‘:;?'-' s{r.- y .

| qualora risullassero_accessibill i

29
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documenti richlesti alle autoritd pubbliche competenti ma allo stato attuale non disponibili,

come evidenziato In precedenza, relativamente alle buste presentt in_archivio ma vuole, ¢iod

prive del contenuto documentale, ad oggl [l compendio immobiliare risulta regolare dal punto
1.3 che |

isulta

quanto_concerne i blocco

di vista edilizio ed urbanistico, falla_eccezione pe

Risultano conformi le attuali destinazionl d'uso con gll esitl dedll atti amnminisirativi, nonché in

rdferimento _alle pratiche di sanatorla e di condono estratte presso [UTC del Comune di

Chieli; nello spacifico gli atti amminlstrativi riferiti al Gorpo “A” blocgo 1.1, blocco 1.2 @

bloceo 1.3 tiscontrati a seguito di accesso agll alti presso YUTC del Gomune di Ghiet! in
data 31/03/2016:
=> Licenza Edillzla n® 81 del 16/06/1968 prot, n° 13838/1832 del 09/08/1965 per compendio
produttivo;
= licenza Edillzia n° 63 del 06/06/1968 per compendio produttivg;
=> Licenza Ediilzla n® 11456/872 del 09/07/1968 per compendlo produitive;

= Concasslone Edifizia in varlante prot. n° 36278/4360 - Verh, n° 119 del 24/01/1971 rilasciato

alla Ditta B 1 “Ampllamento e sopraclevazione di un

fabbricato di clvlfe abltazlone in conteada Brecclarola” in via Aterno;

= Licenza Edllizia n® 1007 del 22/03/1973 per compendio produttivo;

=> Concessione Edilizla prot, n° 15296/1052 ~ Verlb, n°® 41 del 30/12/1977 per costruzione di

fabbrlcato ad use negozio e deposito In via Alento;

= Concessions Edilizla prot. n® 9058/8026 de! 22/09/1980 - Ditta \REEII

per “Costruzione di un locale deposlto In via Aterne”;

Refazione di Stima det hent dell (RN
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= Concesslone Edilizla prot. n® 46762/5949 — Verb, n° 2 del 11/12/1990 rilasciato in data

01/02/1991 - Ditta(EHENEIEE B8 o5t ruzione di un locale deposito In via

Aterno”;
= Condone Edilizio per compendio produttivo - Legge 28.02,1985 n° 47 succ. mod, e/o
integraz,, Pratica n° 3624 prot, n° 22847/232 C.E. del 18/05/1999 pratica n® 3624 - Ditta

BB o . 6010 precciarala di Chieti - (Fg n° 51 - part.la n® 4766 sub. 3;

part.lla 290 - sub. 7}

= Condono Edilizio per compendio produttivo - Legge 28.02.1985 n® 47 suce. mod. efo
integraz., Pratica n° 3624 prot. n°® 46785/852 C.E. del 03/11/1998 pratica n° 3624 - Ditta

B 6010 brecclarola di Chieti - (Fg n° 51 - part.la n® 4766 sub. 3;

part.la 290 - sub, 7}

= Condonoe Edilizlo per abltazlone residenziale - Legge 28.02,1985 n® 47 succe. mod. efo
Integraz,, Pratica n° 1151 prot, n° 16273/995 C.E. del 21/03/1997 pratica n° 1151 - Ditta

e - 6601.0 Brecclarola di Chiet! - {Fg n° 51— part.lia n° 230);

=> Permesso a Costrulre depositato In data 30.08.2006 con n° 947 di pratica per la
Ay

reallzzazlone di opificio destinato a stoccagglo predotti finitl In carta e plasiica Intestato

. . ui-gg - Chietl

CoMUNE DI CHIETI PER INADEMPIMENT] A SEGUITO DI RICHIESTA INTEGRAZIONE /VARIAZIONE DA PARTE

DELUENTE PREPOSTO} 1/IMMOBILE & STATO IN SEGUITO COSTRUITO DAE RICHIEDENTI CON_DIMENSION) E

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA COME 0GG) RISCONTRABILE IN SITO, IN TOTALE DIFFORMITA URDANISTICA IN

QUANTO PRIVO DE] REEATIVE TjTOLI AUTORIZZATIVL).
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5.2.4 < LA SITUAZIONE FATTUALE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE,

Allo stato attuale, il compendio Immoblllare denominato corpo “A” ~ blocehl 1.1 = 1.2 = 1.3,

cosl come descritto nel precedenti paragrafl & in possesso della soc:ie-

I singoli immobili sono occupati dalle attivita azlendali in corso, fatta eccezione per una parte
del piano terra del blocco 2.1 (ex sub. 4) oggl parte Integrante della part, 200 — sub. 7,

quind Inglobato all'interno del bloceo 1.1 come ricostrulto nel paragrafi precedentl, che la

DR regolare contratto di

locazione softoscritto n data 01/04/2009 e reqistrato allAgenzia delle Entrate in_data

_—

02/04/2009.

B.2.5 " L'ESISTENZA DI F

: 1

ORMALFTA, VINGOLE ED ONERI, ANGHE DI HATURA CONDOMINIALE,

T GRAVANTI SUL GOMPENDIG,

Per quanto preclsato nel paragrafl precedenti, salvo verifica del document! derivanti
dallaccesso agli attl oggl non disponibill, & possibile accertare per quanto riscontrato dalia
consultazione degll atti estratil presso PAgenzia del Territorio servizio Pubblicita Immoblliare

ex CCRRII della Prov. di Chisti quanto a seguire:

32
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=» Trascrizione di Servitli di passaggio pedonale e carrablle del 26/07/1990 n.ro 10376 RP,
atto Notaio Blancamarla Rulli gia di Bucchianico in data 12/07/1960 Repertorlo 1048 a

favore delle originarie particelle 310-311 e a carico della particella 444 dal Fg 51;

Pragiudizlieveli

= Nulla (la precedente Iscilzlone n.558/1991 risulta cancellata glusta Annotazione

n.110/2003).

6. MACROAREA "A” - BLOCCO 1.4 - st mobit) i propriETA DELLA SocIETA (R

6.4 +BLOCEO 1.4 ~ PARTE PRIMA

* IDENTIFIGAZIONE 5 DESCRIZIONE ' DEL BENI MOBILI DA STIMARE: : CONSISTENZA,

- UBICAZIONE E CONTESTO DINSEDIAMENTO,

C 33
i blocco 1.4 & composto esclusivamente dai beni moblili di proprista deila_ l

B attas! di benl moblli fissi: arred| uffldl e area espositiva-commerciale, hardware

i IR 110nché dal rispettivi titolar, sul libro cespiti azlendale; 1l blaceo
1.4 del corpo “A” sl arlicola e compone come segue: | bent sono slatl raggruppati e censitl

in funzione della loro catalogazione all'interno del libro cespili azlendale, in sintest:

attrezzatiure
macchine ufiicio
scaffalature

mobili per ufficio

software

Il

LI R L I

automezzi:

Relazlone di Stima del benl della (GRERIRIE S

mezz! trasporti inferni ]

l

i



TRIBUNALE GIVILE E PENALE D] CHIETI = PROGEDURA bl CONGORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE 3077, NICOLA VALLETTA
PROPONENT

= costruzioni leggere

per ognuno di essl, si & pol proceduto alla catalogazions ed alla individuazione dell’atiuale
presunto valore dl mercato, In funzione della relativa velusta, possibilita di utilizzo ad oggi In

linea con la normativa vigente del rispetto settore merceologico, ecc;

34
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BL UG

b

55

56
58
59

&0
G1

FOUONOWDWNL

(&) =

Pascilzlono

2 scaffall e pannelll truciatarl
2 transpaltet

2 bascula

2 robot

2 caldata

2 capacch. scaffail

2 transpelliet clanclarella
2 bltance +lavap

2 cantrallnoe neteom

2 clsterna d| battista

2 scopa elattrica

3 stampente epson fx21280

8 orologlo slsofo

3 stampante 51 +epson

3 gruppo continulta

8 pcibm polymatlc

3 toshlba pz 2 polymatlc

3 fotocoplatrica globit

3 pc/hp polymatic

B server gruppo polymatic ups
3 raglstratore cussa datadue

8 stemp + fotocopiatrice

3 pobhoxgsm

apec

3 stampante + pecslsofo/cappola
3 stampante multimedla

4 seaffalature + accessorl - {a fortezza

4 scaffalatura + montaggio - [a fortezza

4 staffall da recuparo e accessorl varl - ferrometal e cosmetal
4 scaffal porta paliett + blochsystem e mecsystemn

4 scaffal porta pallett 4+ component! mecsystem

5 10 poltr uff+scrdvanlatcassettier, poltr direz, bancone hogoz
5 2 scrlvan operative + accessor!
B divano

G fott plurlma

6 fatt plurime

6 fati plurimae

6 fatt plurime

6 fatt plurime

G notebook toshiba, cavl, materiaie ¢ monutenzione hardware, ecc
G analisl programml, hardware e manutenzlone, pe, video, harware
6 celfullarl, notebook, stampanti, cavl, ecc

& analis] programmi, hardware & manutenzlone, acc

6 analls] pragranumi, hardware @ manutenzione, acc

6 anallsi programmi, hardware a manutenzions, 4¢¢

7 n2 mulattl usati
7 carrello elevatora {conferito}
7 carreflo elevatore movitog con forche dl sollevamento

8 Ilvaco 180 targa:
& bimw targa! AREEEN
2 {ancla dadra targa:
8 om 10 locat
8 bmw/motora

8 furgone targa fine locazlone 01/0%/1999
auto acqulstate rlemente In leasing e pol riscattate dalla

socletd
opel zaftra targax, fina locazione 24/04/2009

aucdl ab avant targawmmatrlc esterg 21/0%/08, Immatre
ltalia 02/07/2010 - fin azlone 19/06/14

flesta targa: fine locazlone 17/10/2011
ulysse targad Finye locazione 11/10/2207
9 materiale tettols

9 materiale tattola
9 bhox cantlere usato

Hnrto Acg

1986
1987
1991
1997
1999
2000
2003
2005
2006
2013
2014

1999

2001
2002
2003

2005
2006
2007
2008

2000
20086
2011

1996
1596
1997
1899
2003
1996

2006

2010
2007
2004

1998
1987
2014
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6.19.2 [ PROVENIENZA DELRENE MO

Tulfl | beni censiti sono censit e catalogati con relaliva fatturazione e provenlenza allinterno
del llbro cespiti azlendale, con anni dl acqulsto, costo, acc., it tullo come al precedente

quadro sinottico.

6.2

RN

g LOGGO 1.4 « PARTE SECONDA

TR LN

6,21 REGINE D PROPRIBTA

2 5010

Allo stato attuale tutti | beni mobill sono di plena proprista deflo¥igE I

depositati per quanto potuto accertare allinterno degll Immoblli, e/o In uso del socl.

36
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6.4 PhryeTERZA

6.3.1 L'A DETERMINAZIONE DEL PII PROBABILE VALORE DI MERCATO GON L'INDICAZIONE

PEL' GRITERIO 01 STIBA ADOTTATO AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL VALORE

o,

Lo scopo della presente relazione di sflma consiste nella determinazione del valore di
mercato del compendlo produttivo di eul al paragrafl precedenti, a riguardo sl precisa
che i criteri di misurazione adottati per i beni da stimare sono riferiti: al sfstenf‘}a V8
(International Valuations Standards), al EVS {European Valuations Standards), nonché
alta Norma UNI 10750, il $IM (Sistema Itallano Misurazioni); per quanto concerne Inoltre
la valutazione Immobillare, principatmente & stato adotiato if sistema MCA (Market
Compatison Approach), esso si basa sulla rilevazione dei dati reall di mercato e delle

caratteristiche degll Immoblil (superfici principale e secondarle, stato di manutenzione,

iraplantl tecnologicl, ece.) prandendole come termine di paragone del confronto estimativo.
6.3.2 LE PREMESSE DI RIFERIMENTO INM AMBITO BSTIMATIVO =

La letteratura corrente in ambito estimativo prevede la scelta deil’approcelo pitl adatto
alla stima Immoblliare e/o mobiliare che in generale si pud sintetizzare con le seguentl
classificazioni dl approccio;

o l'approccio di mercato, che ha come oblettivo 'aspetto economico del valore di mercalo;

o ['approcclo tecnleo, che permette di apprezzare laspeito aconomico del yalore di costo;
o I'approcelo flnanziario, cul possono essere ricondoftl sla il classico yalore di
capitalizzazlone, sfa il valore derivants dall'attualizzazione dei flussi di cassa.
Oggetto del presente lavoro & quelio di Individuare Il pilt probabile Valore i Mercato

dei beni Indicati e descrittl sih ora nefla presente relazione.

.6 metodologle ulilizzate per determinare Il valore di mercato di un bene immobile

37
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sono sostanzlalimente due tipk:

- [a melodologla diretta, basata suila comparazione, che é applicabile quando si verificano

una serie precisa di condizioni al contorno, quall 'esistenza di benl similari al bene da
slimare, la dinamicita del mercato immobiliare omogeneo del bene da stimare ¢ la
conoscenza del prezzi df compravendita di benl simllari al bene da stimare risalent! a un
periodo prossimo a quello di stima. La comparazione diretta si esplicita essenzlalmente
altraverso Il metodo comparativo, declinato secondo tufli | diversi procedimenti che ad

ess0 possono ricondursi (mono parametricl, pluri parametricl); nel caso spegifico, essendo

Il comnendio da slimare_ubicato allnterne di un vasto nucleo industriale, carafterizzato

dalla_presenza di_immobili ndustriall variegall _per funzionl, dimensloni, tecnologie

costrullive, © non meno rilevante, realizzati In perlodi precedenti al slsma del 2008 e

soggeltl alla verifica post evento slsmico, efo realizzall in periodo post sisma_a_seguito

delle successive OPCM isulta possiblle e plausibile individuare divers| |

38

rezzi di riferimento tali da poter considerare utilizzabile il metodo In se, Inoltre Parea nel

suo_complesso_denota anche medesime caratteristiche di accessibillta. loaistica. e di

dinamiche economiche di mercato dol settore produftivo.

- le metodologio indlrette, attuate attraverso procedimenti analitici, si utifizzano In assenza

di una o pli fra le citate condizloni necessarie all'uso dslla metodologia diretta, e si
basano sulla ricerca indireita del valore di mercato, ricercando uno degli aitri valort (di
costo, di riproduzione deprezzato, di trasformazione e secondo aleuni autori, di

capitalizzazione} vistl In questo caso non come aspelti economic autonomi, ma come

procedimenti mediante i quali apprezzare I'aspetto economico del valore di mercato. Nel
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sismico del 2009, complice anche le nuove norme antisismiche In campo, di Indagine,

verifiche, ece, di fatto_non rende comparablll 1 suddetti metod! allinterno del suddetto

oggl.

Intervallo_temporale intercorso tra la_costruzione dellimmobile, 'evento sismico sino ad

In pariicolare Iutllizzo delle metodologle Indirette si attua mediante un approcelo

tecnlco, ad esemplo ricercando il valore di costo aftraverso I'ahalisi del fattorl produttivi che

concorrono alla produzione del bene; un approcclo finanziario, ullle guando slano notl o

indagablli | dati reddituall del bene, approccio che consente ad esempio di ricercare il vatore

di capltallzzazione attribuiblil al bene.

Esistono infine aspetti aconomicl ulteriorl, che possono essere consideratl derivati da

quelli gia citatl, che costitulscono ulterlorl strade Indirette per la stima del valore di mercato,

ed in particolare:

Il valore di trasformazione aspetto economico che va consideralo guando Il bene non ha un

I valore di surrogazione

mercato, ma & susceftibile di trasformazione {techicamente
reallzzablle, legalmente  possiblle,  ed economicaimente
conveniente) in un bene che & invece apprezzato dal mercato, in
tal caso Il valore ricercato sara defintto dalla differenza fra il valore
dl mercato de! bene trasformato e i costi, oneri e spese di

frasformazione;

aspetto economico che va considerato quando non sla possibile
una trasformazione, ma sia perd Ipotizzablle la realizzazione di un
bene capace di surrogare/rimplazzare guello In oggetto, ovvero sla
in grado di fornlre [e sue stesse utilitd: in tal caso si cerchera
indirettamente 1l valore equiparandolo alle spese sostenibill per

surrogarlo e Il procedimento da utilizzare sard quello riconducibile
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al valore di riproduzione deprezzato:

I valore complementare aspetto economico che va considerato qualora la particolaritd del
bene analizzato sia In relazione alla sua condizione di bene
“accessorio”, perché parte Integrante di un complesso omogeneo;
in tal caso si ricerchera Indirettamente Il valore di mercato

dellintero e quslio della porzione residua.

L'utifizzo dell'uno e dellaltro tipo di metodologia & In genere una scelta dell'estimatore

indolta dalla corretta analisi delle concizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E opportuno sottolineare come [utilizzo del tlpo di metodologia condizion! la
correttezza del valore stimato; | metodi dirett! hanno un'alea di incartezza han minore che
quell indirett!, tenendo presente che, ad esemplo, nellutilizzare I'aspetto economlco del
valore di trasformazione o di riproduzione deprezzato i effeltua una previslone analitica del
costl da sostenere per Fintervento, ma questl costi derivano sicuramente da una
comparazione di mercato (prezzlari reglonall delle opere edill, delie Camere di commercio,
86C.), e cosl pure 1l valore del bene trasformato derivera da una comparazions con dail

appartenent! ad un mercato conoscluto, ma comungue contensnte un‘alea df incertezza,

in concluslone if presente lavoro impleghera In via generals il metodo direito per la

stima dei benl immobill sebbene In entrambe subentrino partt di sthna miste.

6.5.3 METODOLOGIA ESTIMATIVA ADOTTATA PER L' ANALISE DEL COMPENDIO PRODUTTIVO

N OGGETTD

| procedimenti di valutazione sono afl strumenti tramite i quall st glunge al calcolo del

valore di mercato e del vaior! diversi dal valore di mercato.

Gli International vaiutalon standards considerano che glt approcei pili diffusi per

stimare Il valore di mercato di un immobile sono: il sales eomparison approach o metodo
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del confror;ﬂ,;,"'-cj]} morcato (o market approach), V'incoms capltalizatlon approach o
e ) ]
metodo della capitalizzazione del reddito (Income approach), e il cost approach o

metodo del costo (di ricostruzione deprezzalo),

Il metode del confronto di mercato & un procedimento di stima del valore o del
canone di mercato, basato sul confronto tra Fimmobile oggetto di stima ed un insleme dl
imimobili di confronto simili scambiati di recente e di prezzo © di canone noti. Il metodo
conslste in una procedura di comparazione sistematica che prende come termine di
paragone le caratleristiche tecnico-sconemlche degh immobiil. Il metodo si basa dunque

sulla rilevazione dei dati reall di mercato e delle caralteristiche deglt immobill.

Il procedimento di stima per capitalizzazione del reddito comprende | metodl che
giungono al valore di mercato considerando la capacita degli immobili di generare un reddito.
Questo procedimento si basa sulla trasformazione dol reddito di un Immoblie in valore
capitale attraverso Il sagglo di capltalizzazions, |l procedimento dl capitalizzazione del
raddito possiede una vita propria nell'atlivita dl consulenza (counseling © appraisal
consulting). L'investitore pud essere magglormente Interessato a conoscere 1 flusso del
fleavi @ del costt delfinvestimento Immobifiare e il suo rendimento piuttosto che il valore,
oppure Il valore futuro contro It prezzo presente. Nel counseling, Il valore di capitaiizzazione
diviene [l valore di Investimento da aitribuire a un fiusso di ricavl e di costl, una volta fissato il

saggio di profitto.

It metodo de! costo (di ficostruzione deprezzato) & un procedimento di stima imirato
a determinare 1l valore df un immoblle atiraverso la somma del valore di mercato de! suolo €
del costo di ricostruzione delfedificlo, eventualments deprezzato. L'implego del metodo del
costo & spesso suggerito nella stima degli immobil strumentall (agricoll, artigianali,
industriali, ecc.), di immoili speciali, di immobill secondari e di partl di immobili complessi, £

diffuso nelle stime contabili del cespill del patrimonio aziendale, nelle quall spesso & riferite
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al costo storico,

Nel caso specifico si & utlilzzato Il metodo del confronto di mercato per la
determinazione del probabile valore di mercato dei beni immabili in ogyetto, si & proceduto
secondo Il metodo diretlo ossia della comparazione del valore del bene con beni similari
ricadent! nella zona omogenea per tendenze dl mercato, e temporalinente prossimi per

transazioni avvenule.

G334 L METODO COMPARATIVO & .

s

Fprocediment! di stima marlket orlented si basano sulle rilevazionl det dati di mercato.

lt market comparison approach (MCA) o sales comparison approach ¢ un esemplo
di una tlplca elaborazione estimativa svolta atlraverso la riievazione del prezzo e delle
moiteplici caratteristiche possedute dagll Immobill. Il confronto tra la unita immobiliari rilevate

@ quella oggetlo di slima si svolge tramite un processo sistematico di agglustamenti ded
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prezzi df mercato noti, in base alle differenze nells carallerisliche degli Immobill. La
diffusione del MCA nelle sue molteplici varlanti e nel vari campi di applicazione per la stima

degli immobili & generale nel pacsi di moderna tradizione estimativa.

Il sistema di stima al pari del MCA sl basa sulla rilevazions del prezzi e delle
carateristiche degli immobili. Per quanto concerne Il Valore di Mercato sl precisa Inoltre che i
dali tecnici ufilizzatl nella relazione (dati catastali, superficl dell'unita fimmobiliare etc) sono
stafl desunti sla dalla documentazione costituente 1l fascicolo procedurale, sia da document
richiesti e prodotil presso i relativl uffici competentl: Amministrazione Comunale, Agenzia del
Territorio, acc, nonché da quanto verificablle direttamente dallo scrivente CTP in fase di

sopralluogo,

8i specifica Inoltre, che sono stati effettuati ulterlorl acesrlamenti ipo-catastali, oltre ad

ulteriort veriflche in ordine a servitr atlive o passive, ad usufrulli ed altri dlritti reafi, nonché
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alla regolaritd edillzio-urbanistica delfunitd immobiliare stessa. Sono stati inoltre effettuati
opportuni sopralluoghi per accerlare @ verificare presunti valori economico-estimativi

riguardant It mercato immobiliare locale,

Alla stima del valore dl mercato dei beni in oggetto si & pervenuti Inoltre anche
attraverso l'applicazione del procedimento estimativo cosiddetlo "metodo  sintetico
comparativo” e “metodo per di merito”, basato sul raffronto diretlo tra i beni in questione ed
una molteplicita di beni similarl present! nella medesima zona di cui & stato possiblle ricavare
Il prezzo medio di compravendita, i procedimento cost scelto, tra i molteplici offertl dalla

metodologla estimativa, risulta essere il pitt Idoneo a cogliere il valore dei beni in oggetto.

Per quanto concerne findividuazione ¢ la ricerca di parametrl economic utizzabilt al
fini della presente, sl speclfica che oltre al mercato reals di compravendita immobiliare, si &
fatto riferimanto anche allOsservatorlo del Valori Immobiliari disponibite presso Agenzia del
Territorlo —~ Sozlone Servizi della Provincla dell'Aquila, nonché a specifici coefficienti

parametricl di valore,
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Valori desunti dail’OMI Agenzia del Territorlo della Prov, Ghieti anno 2015 - semestre 2

R

T
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o | 1050 | L

o Lo stato conservativo indicato con lstlere maluscole si riferisce a quello pit frequente di
zona

s 1l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficle Netta (N) ovvero Lorda
(L)

o Il Valore di Locazione & espresso In Euro/mq per inese riferito alla superficie Netta (N)
owero Lorda (L)

o La presenza del carattere asterisco {*) accanto alla tipologla segnala che i relativi Valori
dl Mercato o di Locazione sono statl aggetio di rettifica.

» Per le tipologle Bo:x, Postl auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

s Per.la tipologia Negozi 1l gludizio Of N /8 & da Intendersi riferito alla posizione
commerclale e:non allo slato conservailvo dell'unita immobiliare
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Valori desunti dal Borsino Immobiliare per la Prov. Chisti anno 2015 ~ semestre 2

b I
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Il risultato della stima & da Intendersi rigorosamente riferito e limitato al perlodo In cui sono
state effettuate le relative Indagini e, In quanto valore previsionale medio ordinario, puo’
discostarsi dal prezzo conseguents ad una eventuale effetliva compravendita dipendente da

fattori soggettivi e dalla capacita contrattuale del contraenti,

In conseguenza delle caratteristiche tipologiche e dello stato d! fatto del bene immobile

oggetto della presente stima si rende necessaria Inolire una scelta idonea del procedimenti
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di valutazione finalizzata ad una correlta formulazione del gludizlo di stima richlesto.

Fondamento dl una stima espressa atfraverso I'uso del coslddetio procedimento
comparativo diretto per punti di merito &, difatti, la possibilita di individuare sul inercato dli
riferimento una serle statisticamente sufficiente di beni similarl a qusllio oggetto di
valutazione (in riferimento alle sue caratleristiche estrinseche ed intrinsache) dal prezzo di

scambio neto (compravendita avvenuia hel recente passato).

Contestualmente nel caso che Il bene In oggsito non sla omogeneo a quslll con cul lo sl
derebba comparare, sl rende hecessarlo Futllizzo di differenti (indirettf) procediment! di
slima. Questi ulthni, quindi, fspetto alla comparazione di tipo direffo devono magglormente
tendere alla plena comprensions delle “peculiarita” rigcontrate In confronto all“ordinariata”

del dati rilevabili dal mercato a cul si fa riferimento, nonché alia determinazione dei cosiddetti

puntl di merlfo necessarl alla definizions di parametri valutativi da utilizzare.

6:3.5 | LA VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI: CORPO (A"

L-e.: éﬂ!’-lilﬁ;‘(.iéll compendio produltivo & stata pertanto alluata di fatto come detto in precadenza
con la metadologla sintetica comparativa, applicando alla superficie convenzionale
detenminata con l'ausilio delle superfici Indicate nei paragrafi precedenti, il piti probabile
valore unftarlo desunto dalla serie storfca del prezzl noti nelle compravendite efo agenzie

immobillart dI bent omologhi, mediata con risultanze documentall oggettivanti,

Tale valore unitarlo medio-statistico & stato opportunamente trasposto nei beni in esame &
mezzo di parametri costitullvi di valore, Incrementall, decrementall o avarlanti, che hanno
tenuto conto delle condizioni inirinseche ed estrinseche (zona, condlzion strutturafi,
condizionl generall, etd, funzionalita, esposizione / posizione, regolarita amministrativa),

sintetlzzatl da un coefficiente totale "Kiot" correttivo delle qualificazioni madie.
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6.3.0 ; INDIVIDUAZIONE  VALORE UNITARI PER COMPENDIO PRODUTTIVOICOMBIERCIALE &
¥ .‘.‘_ . -.A:‘-_',.‘ '7;‘\. . l"‘;..'.. g'

W ¥
R

RESIDENZIALE CORPO “AY

Il pitt probablle valore unitario di mercate delfimmobile, nello stato di fatto ed In
condizionl normall, @ stato identificato mediando, a fini di massima certezza probabillistica

delfindagine, Il _valore desunto_da versonall espetiehize esperlte nello specifico campo

Territorio efo il "Consulente Immobillare” ediio da 1l Sole 24 Ore, atiraverso | valori e le

anallsl del Borsino_Immoblliare riferiti a_giugne 2016, nonché da accertamenti diretti e su

3 qualora agoertablll.

Conslderando le diverse tipologle costruttive rllevate allinterno del compendlo
immoabiliare, non & stato possiblle riferirst ad una unlca tipologia, ma & stato necessario
valutare le diverse eterogenelta riscontrate per poter attrlbulre e determinare un valors
unitario di riferimento a clascuna delle tipalogle funzionali e strutturall riscontrate allinterno
del singoll corpl e dei singoil blocehi oggelte di valutazione, al fine di rendere la

comparazions pllt oggettiva possibile, nonché riscontrabile In aree limitrofe.

[_VALORI UNITAR| DI RIFERIMENTQ PER LA DETERMINAZIONE DEL PIU _PROBABILE VALORE 0l

MERCATO DEL PRESENTE COMPENDIO PRODUTTIVO, CONSIDERATE IN TERMINI TECNICAMENTE

ACCETTABILI IN QUANTO BASATO SULLA ORDINARIETA DE] VALORI MEDIO-STATISTICI RISCONTRATI,

NONCHE_DERIVANTI DALLE RICERCHE E_VERIFICHE DI MERCATO RISULTANO COME BASE

PRESUMIBILE Di_RIFERIMENTO PAR! ALLA MEDIA DE! VALORI PRECEDENTEMENTE INDICATE_Al

SUDDETTI VALORI_SONO _STATI APPLICATI SPECIFICI_COEFFICIENTI PARAMETRICI _COME DA

PARAGRAFQ_SUCCESSIVO, CHE ATTUALIZZANO E PARAMETRIZZANO ). VALORE DETERMINATO IN

fetazione dl Stima det ben|aﬂ[| R
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PRIMA ISTANZA ALLE SPECIFICHE PEGULIARITA TECNIGO-EGONOMICHE DI MERCATO RISCONTRABIL!

SULL'IMMOBILE ALLO STATO ATTUALE,

| GOMPENDIO

e

8.3.7 . COBEFGIENTI i

THODUTTIVO/GOMMERCIALE G

| parémetri costitutivi effetlivamente considerati nella ricerca del plit probablle valore di
mercato del bene In oggetto, in termini di trasposto ed adeguamento del valore medio-
stalistico identificato o relativo a simill condizionl medio-statistiche di riferinento, sono quoll
relativi alla zona, alle condizionl strulturall, alle condizionl generalizzate In termint di stato
d'uso; alfetd, alla funzionalitd, alla esposizione / posizione ed alla regolarita tecnico-

amministrativa; assuntl dal sottoscritto come in appresso:

= ih termini incrementall, nelta componente zonale, assumendo un coefficiente Kztm =

1,05 per considerare la caralleristiche & peculiarita logistiche dl accesso allarea, In 50
quanto It compendio Immobillate di fatto & dircttamente prospiclente ta 88 6, nonché

in prossimita di raccordi autostradali e di strade extra-urbane a scorrimento veloce.

o in termini decrementale, nella componente relativa alla slruttura, assumendo un

coefficlente K = 0,95, tenulo conto delle condizioni dl normalitd strutlurale
sie

dellimmoblle In c.a. e mediocre della parte restante I acclalo e mista; stante
Passenza di visibill quadri di degrado efo dissesto, ma anche delle attuali condizioni di

taluni parti inficiate dallassenza di manutenzione come riportato antecedentemente;

= in terminl decrementall, nella componente relativa allet, assumendo un coefficiente

i = 0,85, tenuto conto dell'etd madia di realizzazione di anni dei singoli blocch! del
eld

compendio che @ di circa 38/40 anni (tabella test—
Fias

g i

3 };%
b
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in terminl incrementall, nella componente della esposizione-posizione, assumendo un

coefflslente K = 1,02, tenuto conto del buon orlentamento dellimmobile e della
o3

relafiva luminosita, sla dell'area produttiva dell'area amministrazione e servizio per Il

parsonale dipendente;

in termini decrementali, nella componente relaliva alla regolaiitd tecnico-

amministrativa, assumendo un coefficlente K = 0,98, stante I'attuals condizione di
regf

attesa per la verifica del documenti tecnico-amministrativi depositaft presso |
competenti enti, @ per cui si & inoltralo accesso agli alfi, In parlicolare per una

tichiesta di condono non ancora ritirata, pur definita.

Sonseguentemente I coefficiente tofale di adeguamento, assunto con prassi tecnica

convenzionale pari al prodotto dei coefficlent! citatl, visulta:

=

=

=

=

=»

=

fmacd

K =K xK xK xK xK =
{ot zon sir ela pos reg

K = 1,06x0,95x0,85 x 1,02 x 0,98 = 0,848
tol

Determinazione per valorl immeoebili “a”+"¢” = 1,188,00 x 0,848 = 1.007,42 €
per arrotondamento ad € 1,006,00

Determinazione per valore immoblll “b” = 630,00 x 0,848 = 534,24 €

per arrolondamento ad € 535,00

Determinazione per valore lmmoblll “d” = 630,00 x 0,848 = 534,24 €

per arrotondamento ad € 534,50

Determinazione per valore immobili “e"+"f'+"g"+"h" = 350,00 x 0,848 = 296,80

€
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= per arrotondamento ad € 295,00

Pertanto, | valorl finall utilizzati per la determinazione del pidt probabile valore di
mercato del scompendio immobiiiare riferito al corpo “A” a seguito dell'applicazione del

cosfficienta totale di adeguamento risultano essere i seguenti:
6.3.8 FORMAZIONE DEL VALORE DI MERCATO: BEN! IMMOBILE

il pitt probablle valore unitario di mercato del compendio In oggello, prodotto del
valore unitario di riferimente nonché in applicazione del coefficiente globale di

adeguamento, & pertanto pari a;
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ftantificazlone dolimmoblle

foglic . 51 dei Comune dl

mappale , 200 subalterno

Dataiintnazlont dalls saperfisle fords Vendile delllmimolile

Chloill - Loc-. Brecclarola

Ag) corpl ("a"+"'g") Loo commiamm 667,00 1,00

area scoperia portinenzialo 935,60 0,16

totale superficl

AS) corpo "h" - Loc dep. 426,00 1,00
doscrizlong quantiti cooff. Ponderazione
hox auto . 1,00

posto aulo - 1,00

acoeszori indlreftl

ANNOTAZIONI: fa suparficlo fordla vondibit dof fabbricalo viens qul deferminata aife fuce di coalficent! df ponderazions usvzhnenie adolfall
ed unilicall in smblio peritels; In particolats, sl sende necesseria fa suddivistons dal fabbricalo nalle swa parl costiutentt (roduzlons, uliich

deposite, ece),
Stima ‘dol valore 8! orcato del fabbricato

valori di mercalo medl della zona per desiinazlone COMVERCIALE dl edific] dl media
qualitd simitarl a guefie oggetio di stima (in euro)

valorl di mereato med! della zona per destinazions TERZIARIA i edific] di media qualitd
similari a quello oggetlo d stima a seivizlo di fabbricat] Iadustriall

valorl dl marcalo medi della zona per destinazlione RESIDENZALI I edificl dlimedla
quakith simifarl a quello oggelto di stima a servizlo di fabbricall IndusUiali

valori dl mercato medi delfa zona per box auto (In euro}

valore dl mercalo unilario rilevalo per accessor Indlrettt POSTIAUTO {surofcad)

coofficlonto di epprezzamento o deproxzamanto (base 1)

valor] di mercate medl PONDERAT| della zona per daslinazione PRODUTTIVA di edificl
di medla qualita sirnllarl a quelio oggelto di stima (euro/ma}

valor] ¢ mercato medl PONDERAT I della zona por destinazione TERZIARIA di edificl di
media qualila similarl a quello oggetlo di stima a servizie di fabbricall Indusidalf {(eurofma)
valor! di mercato medi PONDERATI della zona per destinazions RESIDENZALI di edifict
di media qualilta simbiari a quello oggetto di stima a servizlo dl fabbricati indusirlall

valori df mercate medi PONDERATI dsfla zona per box auto {in suro)
valore di mercato PONDERATO unltarlo rilavalo per accessor Indireill POSTIAUTO

{eurofoad}

riaplfogo superficle comploesiva COMMERCIALE (ny)
rlopliogo superficte complossiva TERZIARIA (nxg)
rlapliogo superficie complossiva RESIDENZIALE (my)

rleplloge accessori indirefli - BOX AUTO:
riepilogo accessori Indiretl - POSTO AUTO:

VALORE DEMERGATO COMPLESBIVO

1,00

1105,00

635,00

712,00

425,00

0,00

1014 135,00

Retaziona di Stima del heni della




FOgS

uuuunpi]

ol

T

lentileatons deiMminsttle

foglio . b1 del Comune df . Chiaitl - Loc-, Brececharola
mappaloe , 4766 subalierno . 3

‘ i Rt
A2} corpl ("d") Loc deposito 711,00 4,00 1,00
area scoperta pertinenziale 11402,00 0,02 , 228,04
totala superflci ’ 939,00
A3Jcorpo "e"+ ' - A4) "g"+"h" « Loo

dop, + tettols varle acciao 1704,00 4,00 1 764,00
descrizione quantita coaff. Pondoraziono accossoH lnghotli

box aufo . 1,00 -

poslo auto . 100 -

ANNOTAZIONI; la supadicle forda vondiblle del fabhrissto viens qul delesminale lfa luce tf coeffielant! of ponderezlons usvalmento adeliall
ed unlllcall In ombito paritalo; fn parileotare, st rems necesseria ta suddivisione dol fabbricalo ralie st padl costhulent] foroduzions, tfficl,
depasilo, ecn).

Suha'dal valord di mercato dal FabhHGHS

valori di mercate med! della zona per destinazions COMVERCIALE di edifict dl media 54 }
qualita similari a quello oggetto dl stima (In euro} 634,60
valori di mercato medi della zona per destinazione TERZARIA di edificl ¢ medla ¢ualita )
similarl a qusto oggello dl stima a servizlo dl fabbricall Indusleiall 244,00
valor! dl mercalo mexi! della zona per daslinazione RESKENZALI dl edliict dt medla
qualita sknlfarl a guello oggelio di stima a senvizlo di fabbricat indus trial 0,00
valort d mercalo medi della zona per box auto (In euro) 0.00
valore di mercalo unftario ritevalo per accessor Indirelll POSTIAUTO (eurofeed) 0,00
coafliiclente dl apprezzamanto o deprezzamanto {base 1) 0,00
valorl 4l mercato med| PONDERATI delfa zona per deslinaziona PRODUTTIVA d} edificl
dl media qualita similari a quelio oggatto di stima (evro/ma) 481,05
valor! di mercato medi PONDERATI detla zona per destinazlons TERZIARIA dl edific dl i
medla qualith slmitari a quallo oggetto di siima a servizlo di fabbricall ndustrall {eurofme} 263,50

valor! d mercalo med] PONDERATI della zona per destinazione RESIDENZIAL! di ediflel
di media qualita simifari a qualio oggetto di sima a servizlo di fabbricall induslrali ’

valorl di mercato medi PONDERATI defla zona per box aule {in euro) -
valore di mer¢alo PONDERATO unllarlo ritavato psr accessor Indlret POSTIAUTO

{eurolcad) -

tlopllago supsrficie conplessiva COMMERCIALE {rmeg} 939,00
rlepliogo superflcle complassiva TERZIARIA (ma) 1704,00
rlepltogo superiicle complessiva RESIDENZALE {nep) 4 0,00

flspliogo accessorl indiratt - BOX AUTO:
flepllogo accessorl Indiretll - PGSTO AUTO: -

VALORE D MERGATO COMPLIESSIVE | ‘ $04 084,00 |
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIET] — PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTY, NICGOLA VALLETTA

Al _suddetto valore stimato per_I_beni In _oggetto, va _dotratto__ i _costo di

demolizionelrimozione ¢ Huristino del Gorpo “A” = blogeo 1.3, 1l manufatto realizzato

| 1 max mt.
corjiiy M7 12,00 | 1200
corpn 1" 6,50 659
cofpn " 6,50 6,50 .

Nel deltaglio richiamando quanto descritto 6 dettagliato al paragrafl antecedenti In metito al
blocco medesimo, si precisa che In constderazione della tipologla costruttiva dsl manufaito ai
fini della demolizionefripristino del medesimo sono Improcrastinablll le seguentl fasl con |
relativi costi; a riguardo sl precisa che | costl sono stati determinati altraverso indagint di
mercato riferite al momento della presente, soprattutto In considerazione choe lrattasi dl un
manufatio prefabbricato In acclalo con pannslli sandwich, e che il prezzo delle demolizioni e
refative rimozloni pud subire variazioni rilevanti soprattulto anche in funzione delle specifiche
condizioni in cui l'operazione va condotta, ed alle relative condizioni amblentali Infrinseche
ed estrinseche; presenza di nuclel antroplzzati, accessibilita agevole o meno di specificl

mezz! operatori, ecc.

Costl di demolizione

=> Fase 0: Indaginl amblentall, analisi preliminari e tillevi del sifo, ecc

Refazlone dt Stima det beayil della




TRIBUNALE CIVILE B PENALE DI CHIET] — PROGEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO

GIUDICE RELATORE DOTT. NICOLA VALLETT,

=» Fase 1. Demolizione e rimozions del pavimento indusiriale eslstents, incluse le
fondazion! del sisteml di ancoraggio dei pilastri HEA della struttura in acclalo, con
relafive eventuall travi orizzontall di collegamento tra | singoli plinti di fondazlone,
esaguito con qualsiasl mezzo meccanico, Incluso 1l carlcoftrasporto e scarico del

materiale demalito, il tutto a regola d'arte @ come da normative vigentl nel seliore.

= Fase 2; Smantellamentofrimozione pannelii sandwlich dolle coperlure e defle pareti
interne ed esterne del manufalto prefabbricato, incluso il carico/accatastamento su
idonei mezzi di trasporio, trasporto e scarico presso stabilimento per o smaitimento, il

tulto a regola d’arte @ come da normative vigenti nel setiore.

= Fase 3: Demolizione delia strultura In acclaio travi, pitastri HEA, mensole, tiranti, travi
reticolarl, ece, incluso lo smontaggio a macchina efo a mano, Faccatastamento, il
carlto su idonell mezzi di trasporto, lo scatico presso lo stabilimento per lo
smallimento/frecupero del matesiale, 1l tulto a regola d'arte e secondo le normative

vigenti In materla, valutato a corpo.

Tulle le fasi includono il nolo del mezzi e relativi operatorl ed operal necessari per
Pesecuzione tofale delle singole fasi, nel rispetlo delle normative vigenti In materia di
sicurezza nel seflore specifico delle demolizioni & rimozioni, Inclus! gli oneri per gli
apprastamentt del cantlere e quant'altro necessarlo per dare il lavoro finito a regola d'arte;
sono Incluse le eventuali fas prefiminarl di anallsi del manufatto per la redazione degfi
elaborati tecnico/ammiﬁistrativi richiestl dalle normative vigentl, tutt’altro non direltamente
speclficato nel costi indical, ma necessario ai finl delfesecuzione dell'opera di

demolizione/rimozione.

56
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIETI — PROGEDURA DI GONGORDATO PREVENTIVO

GIUDICE RE E 10T COLAVALLETTA
PROPONENT

Analist del costi el demolizione e ripristing

superf s quantithtot | €fnc | Tot.costo

Fase 0 3 como 18000,00 £18000,00

Fase 1| 140,00 0,50 70000 | €4000 | €28000,00

Fase 2| 1950,00 195000 | €3400 | €66300,00

" fased a corpo 6000000 | €100 | €60000,00

" Oneri amministrativ 4 COrpo 1200000 | €100 | €12000,00
 liprevist {10% costi) a COrpo 1543000 | €100 | €15430,00
TOTALE COST €199 730,00
T afrotoidanento) €200 000,00
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI GHIETI — PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTY. NMIGOLA VA

Viotale Qresu stimato; Veorpi"a'¥'h's'c” €1014_71‘3‘_5,_0.9
I TR
Vtetalepmsuntosl:mao to: ¥ orp: 'd"‘P"e“+“F‘+"p”+”h £904 084,00
: |
ESTIATO
v !OTAL STIM L0819
{dzconleumUﬁWImneNovecento\!entﬁttomlfa!)uecentoDmanove/ﬂﬂ} T

58

: VIOMESTMA 1 9182190{1
(dlconsnfuroUnh filioneovecent oVea Otton llaDuee;gqtoDletanove[OO B
C Costo presunto stimato denel infbonifica: C corpi: "i"+“l"+”m“+”n" £20000000

!
¢ Costo presunto condono sospeso; £15000,00

I
. “ 'VFINALI;BE'NHMMOBIU 021000

(tconsiEurolinbdiioneNovecentoVentOttonilahuecentoDidanove/00)
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI GHIET] — PROGEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO

GIUICE RELATORE DOTT. NICOL 2T
IPROPONENT

6.3.9 Formazions neL VALORE D MERCATO: BEN MOBILL

Il i probabile valore unltarlo di mercato del compendio del henl mobili & stato
determinato con indagine di mercato per beni similarl, nonché In virth delle specifiche
caratteristiche dei medesimi: vetusta, domanda del mercato, rispelto delle vigenti normative

per i oro utilizzo, ece.

Nel guadro sinottico a segulre Il valore singolo del singoli bani mobili ¢ raggruppato per

tipologie di cespiti come indicato In premessa;

Relozione di Stima del bent deila § -:_



TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIET] — PROCEBURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DOTT. NICOLA VALLETTA

PROPONEN

HEROG, (AT,

QDOOMU‘LCJ‘I‘-EI—’.QH)—-

[ —
— D

1

i
5
1

1§
Il

1}
B
i
B
B

1}

=

i

Dascetilons

2 stalllie pannefliructefer
2 ranspallet

Mhasoa

21obot

2alddla

2 eapaceh seaffai
Drenspalled canciaella
2 bffance +hvap

2 eenteainoneleam
Deisterna 6 battlsta

1 sapasleiica

Sstonpante epsonfyatith
3 osologiosisalo
3lampinte v egson

3 gruppo continuitd
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TRIBUNALE GIVILE G PENALE DI GHIETI — PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO
Gnice RELATORE DOTT. NICOLAVALLETTA

PROPONEN
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CHIET! — PROCEDURA DI CONGORDATO PREVENTIVO
GIUDICE RELATORE DoTY, NICOLA VALLETTA

Vitalé et s Vhen Mobil £1990000
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VALOREPRESUNIO FHALE BENLAMNODAE V EO.t

* VALORE PRESUNTO FINALE BENI MOBIL: Vi £7990000 .
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TRIBUNALE CIVILE E IPENALE DI CHIETI —~ PROCEDURA DI GONCORDATO PREVENTIVO
GIUDIGE RELATORE DOTT, NicoLA VALLETTA
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