TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecumne Immobilia l'epromossa da

Saccaria Caffe S.r.L
i contro

Domiciliati in via Del Borgon.20
- 06033 Cannara (PG) M

R.G.E. N, 91 /2023 o # e

Giudice dell'Esecuzione: Dott. Alberto Cappellini =~

LOTTO N. 001 e 002

RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

TR sy
Tecnico Incaricato: Doy, Luca Bellingacci
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L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGET'!‘O DELLA VENDITA. o ;

Pmp:mtipermd;mm sntnmComuuc dlCammcensmaicuasmedﬂCqmmcdl_

Cannara come di seguito descnm*

i{}‘?G,RAGlz 1S, ¥ : > e
2) Foglio ‘vplla. qQualitd seminativo arborato, classe 3, sq:uﬂc:e"mq ssao ﬁD €
17,61, RA€19,88. . W A g
3) Fog!xo E p}ll‘ qualitd seminativo, classe 2, mpeff‘cze mq 7120 RDG3309RA€
33 09.




__ Camttemﬁehe zone limitrofe: mmtdenmhfmlz

' ldanmmi:mqaondonocenqucm mdu:.an mlplg!mmc:uo

L’immobile ¢ risultato in possesso dei comproprietari, A segugto di richiesta all’Agenzia de

20 49 R.A€2h29

. 3) Foglio @p.ila - quama pascolo, classe U, superficie mq. 14,RD € Q,Oi”RAﬁ 0,0L
6) Foglio 16 p. lla NG, qualita uliveto, classe 1, superficie mg. 220, RD@G.QQ RA@O.S?._.

o

3. D_ESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE PIGNORATO

~ D. Terreni seminativi in normale stato di coltivazione quelh dmnm nei punn dala 4 del

wramﬁ F‘ecedems, terreni olivati e pascohv: quelh M mi F 5 ¢ 6@;; 2 e
Cantteriaticke zona: zona residenziale/agricola, 5

2.1. Conformith del dati catastali con il pignoramento. Al

3. STATO DI POSSESSO

Nessuna

4.4.3. Ani di asservimento wrbanistico: Non rinvenuti, .

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Non rinvem,ttc. - TR i3

Doft Lica Bellingacci — D648 Spolews (PO)Fraz. S Giacoms Cores Filaiis 65— Tel smsmgso Fax nm'r_,m. 2O, WRETT 00



4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese ddh mm

421, Iscrizion;- Lk L A R S
L : i T i e ot

- Agenzia delle Entrate — Ufficio provinciale di Perugia. Ipoteca '.
Giudiziale a seguito dn decreto ingiuntivo not:ﬁcato dal Tnbumde
di Perugia in data 29/06/1999, iscritta il 02/07/1999 al n. 3724 R.P

@ favore di Banco di Napoli S.P.A. con sede in Napoli (NA), cod,
fisc. 06385880635 ed a carico

quota d: s cnascuno e qumd: per Pintero del dmtto di pmpnetﬂ, pqr o
Lire 80 536.486 (cap!lalc) e Lire 110000 000 (totale). F

I ravaré 87 riférisce’ & Tntero lotto,

g - AT
O . 4 L ?‘2--.:}
P

< Agenzia delle Entrate — Ufficio provindiat di Perugia. fpotecs
S R R e e M T O Y

Legale iscritta dal Servizio Riscossione T Y Cﬂnﬂ%‘m&& Bl e

Perugia, notnmam&u 1l£11/‘2005 mm&%! i1

n. 10670 R.P, a favore &somr %m cort sede’ fn’%h&o[

. % -«g.,.
(PG, cod. fisc, 0175250054 ¢ ed 2 carico

el

quota di 1/1 del diritto di proprieta, per Eun; 3.8.11,88__;(0@{!:;‘1:) ed
Euro 7.623,76 (totale).
- 1l gravame si riferisce a: Intero lotto. ' i %
- Agenzia delle Entrate — Ufficio pmvmmalc di Perugia. :pmm i

Cone. /Ammmmmmva iscritta il 27/08/2019 al n. 2952 R.P a

Dot Luca Bellingacei ~ 06048 Spoleto (PG)Fraz. S.Criscoms Cors Flammmm 55— Tl 3355340030 Fux 0743270308 11, 00 e 21



- favore dell Agenzla delie Entrate dz Roma con sede in Roma
(RM), cod. fisc. 13756881003 ed a carico
per la quots di 3/9 del diritto di proprieta, per Euro 810.919,74
(capitale) ed Euro 1.62) 839 48(totale),
Il gravame si riferisce &: Intero lotto (Ad eccezione dei terreni
censiti al foglio 16 particelle298 ¢ 299).
4.2.2. Ii'ascrmonf(hgm SR g L b, e
- Agenzia delle Entrate ~ Ufficio provinciale di Perugis. e =
Domm:nﬁwmgmmmuwwmmmzmn - '
8349 RP a favors ¢ L —————,
.'.zw‘ '
Derivante da Demands Giudiziale del Tribumete di Spblem del
28.05.2015 rep. n. 474&915
1l gravame si rifcriscc a: intero lotto,
- Agenzia delle Entrate — Ufficio provinciale dj Perugia.
Pignoramento immobiliare trascritto in data 14/08/2023 al n. 16888
mum&&m:-mmmmu S.G Corso Flaminia 65 - Tel. JMJMF&B?‘W;M R v

: , nmn-:smmme“npwmmmmuwm



 Atto: Certificato denuncia di successione rqhtmto presso l‘&ma dei!e Enm di Fohano

" in data 17/04/2012 al n. 258/9‘999»‘!2 trascritto presso la Conservatom dei qun Immobnﬁm
di Perugia in data 18/04/2009 al . 6771 RP (Non risuita MM&M)

gxw

.’

I titolo di proprieta riguarda: Intero lotto,
6 medMiﬁwﬁmeMem S

destinati urbamsttcmncnt::

1) Terreni ccrmnafCatastondfogﬂo lZp.ﬂnllSoa!feglhli’#p.lh 122 rimitmo
Zona “Ep”- Area agricola di particolare interesse agricolo.
2) Tereni censiti al Catasto Terreni al foglio 12 p.ia 37 ¢ p.lla 40/parte rmmz.m
~ “Ri"- Area agricola di rispetto uvisle. -
{ 3) Temzmm:}CaMonﬁﬁalfogﬂou mmmmmm”
4) Terreni censiti al Catasto Temml al foglio 12 mmmwmw Am
isrimheumpmnm. ' o
5) R censiti al Catasto Terreni al foglio 16 ﬁﬁm zua“&"

- 6) Terreni miﬁ&l&tﬂol‘mnﬂfoﬂbli p.h)”nmhmo Zona “Ru A;m
agricola di rispetto urbano.- {2 W O PR g b AL
7. DESCRIZIONE ANALITICA DEI FABBR!CATI DESCRITTI AL l‘ﬂN’l’O A
I terreni censiti al Catasto Terreni al foglio 12 p. lle 37-40 e 115 e al foglio 13 plia 122 mnltmo
. ﬁé

essere seminativi in buono stato di coltivazione, Parte pcnb dclla pamcclia 40¢ ohsuﬂclﬁ.

terreno edificatorio per mq 660 con coefficiente 05 ¢ la particella 115 & situata a ndasso dcl
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complesso descntto al ¥ottu i e g:& ut:hzzata come pertmem La pamcel !a 298 'del fogl;o 16 dl |
mq 14¢ mvecc msenta nel tessuto urbano della ﬁ*az:ona da Ccrllenianmo mentre sul&pamecl a
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alcune piante di olim/'

8. VALUrTﬁ_QNE COMPLESSIVA DEL LOTTO
8.1. Criteri di stima

B i

S

; ff” mactodo dx stima adoﬂato per la detertmnazlonc, del valori. lkm dﬁ hmhwi, &
/ qpélio “smtzuco-comparatwo“, cioé raﬁ'mmando 11 bene

mv&oél recenti vaiuuzmm

ih stoncodaﬁnfmzloned;(follmio sono presenti

#

L’aspetto econmaco preso in considerazione &.gquello del pit probabile é‘%giore di mmto S
cautelmvamemeasmmo e ncmmm:angdlubmdlmmwﬁ‘m rimrcat:
su base comparanva, mlmﬁo innanzi “‘Wm il valore ordinario -y m Waﬂ
cio il pid probabile valore di mercato degli immobili supposti in mndmom mmmh z
In un secondo momento/siglprecesso iterativo di sama, si m Wi‘ unte. _
detrazioni ritenute necessarie al fine di adeguare il valore normale dei !mu lmmnbih,e@lle M:{;
condizioni in cui gll stessi si vengono a trovare al mommdcih,m | T o
I dati elemcman assunti per la stima, sono stati murmmenggc wnslimalh]uce dcl .
Per quanto sopra ed in . confonm@ al criterio adottato, il sottosmﬂn ‘ha eusuito wmnm.-
indagine di mercato, sia nelle zone in cui sono posti gli zwmm in altre ad ensus

& . R
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RP a favore di Saccaria Caffé S.R.L. con sede in Montemarciano

(AE{), cod. fisc, 01218690426 ed a carico

- Derivante da Atto Esecutivo o Cautelare (Verbale pignoramento
immobili) del UNEP Tribunale di Spoleto del 09/06/2023 rep.
n. 1045. :

- 1l gravame si riferisce a: intero lotto.

4.3 Vincoli di natura condominiale: nessuno. . | |
4.4.1 Vincoli demaniali: Non ﬁnvemgi_
4.4.2 Usi civici: Non sinvenuti, = T

5. mvsﬂmzaﬁ PRECEDENTI mormum
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wrmuchemmm.secheche estrinseche similari a quelliinoggeno, =~ =~ 0
Hmmcunhménhméaimmmsmmmm

- Mmercato, 'asta andrebbe descna,sino a quando il prezzo d’offerta non si riduca. a.quelio che i

pmecapamz considerano reale e conveniente.
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' da:mesperm :minmmmemmmmlommaﬁ‘mdd
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1 valori unitari, che di seguno saranno apphcat;,, dmvanp da un ealeoio m&itm %qnule ¢
omessa la particolareggiata esposizione per ragioni di brevith. | i "
Aamntotﬁquamcsopm il ulmdc;benlowaoddhm;hziouq¢m
come segue: i : - W gl
8.2. Fonti d_'i_ informazione _ 8 .
Osservatorio del mercato immobiliare dcll'Agmzi:a delie Entrate. 5 B Q
S Boess tamvobifines il Uaniiia. S LGB = e
Primarie Agenzie Immobiliari. ’
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Immobile  Superficie ~ Valore superficic Valore accessori %Iore
B [€/mq] | ' eonplesivo

Terreni AEIZae e €3N

seminativi 4

Temealasie . sRET12087 300 €MD,00°

gt o e i

e&:t‘camn g

Terreni 420 € 15,00

pertinenze centro W

abitato 1 ' .
+ Valore complessivo del lotto2

84, ﬁemhﬁiddhsﬁm ; d |

Riduzione forfetaria del lS%mwdﬂmmwmeﬂmm&mW

vizi, ed eventuali spese d& adeguamento delle strutture:
_ Valore residuo dell’immobile
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