TRIBUNALE DI PALERMO - SEZ. ESEC. IMMOBILIARI

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO NELLA

ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA BANCA DI

{ PALERMO S.P.A. E IRFIS MEDIOCREDITO DELILA SICILIA

CONTRO [A] E [B] (R.G.ES. 66/08 E 282/2008

LOTTON. 4

 QUOTA DI 8/18 DI APPARTAMENTO SITO IN PALERMO, VIA PERPIGNANO N.

i
|

21, PIANO TERRA, IDENTIFICATO AL N.C.E.U. DI PALERMO CON IL FOGLIO

53 P.LLA 3465 SUB. 3 (EX P.LLA 683 SUB. 3)

La presente relazione di consulenza si suddivide nei seguenti capitoli:

1. Dati e descrizione del fabbricato sito in Palermo, via Perpignano dal n. 15 al

n. 43

2. Dati e Descrizione dell'immobile sito Palermo, via Perpignano n. 21 piano

terra.

3. Valutazione del bene;

4. Scheda riassuntiva;

1. DATI E DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

1.A CONFINI

; Il fabbricato, ove ricade 'immobile oggetto di odierna valutazione, nel suoj

|

intero confina (v. All. n.1):

| a Nord: con proprieta ditta intestataria
a Est: con proprieta aliena
| a Sud: con via Perpignéno
i a2 Ovest: con proprieta ditta intestataria

1.B DESCRIZIONE




II fabbricato ove ricade 'immobile oggetto di odierna valutazione trovasi in

Palermo, via Perpignano dal n. 15 al n. 43 (v. all. n. 2).

La via Perpignano risulta essere un’importante arteria di collegamento tra il

centro cittadino (Piazza Principe di Camporeale) e la Citconvallazione di

Palermo (via Regione Siciliana), zona semicentrale di Palermo, caratterizzata pet

lo p1u da edilizia di tipo economico edificata, come il fabbricato in oggetto tra gli

anni 30-40, costituita in gran maggioranza da palazzine sviluppantesi per lo piu

su tre-quattro elevazioni fuori terra (v. all. n. 1).

La cortina edilizia (v. All. n. 2 foto nn. 1-4) ove ricadono parte degli

mmmobili oggetto di odierna valutazione, otiginariamente risultava essere la

dimora degli operai della industria tessile e si presenta come una palazzina

sviluppantesi per lo piu su tre elevazioni fuorl terra (piano terra, primo e

| secondo), copertura in parte a tetto ed in parte a terrazza piana praticabile (v. all.

Ha 1)

Struttura in muratura portante, prospetti Intonacati e tintegglati versanti in

pessimo stato di manutenzione e conservazione (v. all. n. 2).

Balconi con solettina in marmo e mensole sottostanti in ferro dotati di

ringhiere di protezione in ferro (v. all. n. 2).

Gli infissi esterni risultano essere realizzati in legno (v. all. n. 2).

Al piani terra si rileva la presenza di alcune botteghe e di alcuni

appartamenti, mentre a1 piani elevati si rileva la presenza di immobili adibiti a

civile abitazione (v. all. n. 2).

L’accesso a1 piani elevati ossia primo e secondo, dell’intera stecca edilizia

che va dal numero 15 al civico 43, avviene esclusivamente da tre portoni ubicati

ai civici 19, 29 et 39 (v. All n. 2).




Oltrepassando il portone in legno di cui al civico 19 della via Perpignano, si

perviene in un androne condominiale pavimentato con mattoni di graniglia di

cemento (v. all. n. 2 foto 7-8).

La scala presenta ringhiera in ferro ed alzate e pedate rivestite in marmo

versanti in pessimo stato di manutenzione e consetvazione (v. all. n. 2 foto 10-

| 11). In ogni piano trovansi ubicate due unita immobiliari (v. all. n. 2 foto 12).

Oltrepassando 1l portone in legno di cui al civico 29 della via Perpignano, si

| perviene in un androne condominiale pavimentato con mattoni di ceramica (v.|

La scala presenta ringhiera mn ferro ed alzate e pedate rivestite in marmo

| versanti in pessimo stato di manutenzione e conservazione (v. all. n. 2 foto 15).

- In ogni piano trovansi ubicate due unita immobiliari (v. all. n. 2 foto 16).

all. 0. 2 foto 19).

Oltrepassando il portone in legno di cui al civico 39 della via Perpignano, si|

perviene in un androne condominiale pavimentato con mattoni di ceramica (v.I

La scala presenta ringhiera in ferro ed alzate e pedate rivestite in marmo

|
[

:
|
:

| versanti in pessimo stato di manutenzione conservazione (v. all. n. 2 foto 21-23).

L’intera cortina edilizia dal civico 15 al civico 43 non risulta provvisto di

w servizio di portierato di impianto di riscaldamento centralizzato e di impianto di

| ascensore.

|
|
|
|
|
i
i

1.C - REGOLARITA EDILIZIA

Dalla visione della documentazione in atti nulla si evince circa-la regolarita

edilizia del fabbricato ove ricade I'immobile oggetto di stima ne alcun

documento ¢ stato fornito da parte esecutata a dal loro tecnico di fiducia.

Tuttavia dalla consultazione delle planimetrie catastali dell'immobile oggetto




di consulenza la stessa riporta come data di presentazione il 30.12.1939 (v. all. n.

3)

2. DATI E DESCRIZIONE DELI’TMMOBILE SITO IN PALERMO

VIA PERPIGNANO, 21 PIANO TERRA.

2.A TTTOLARITA DEL BENE

La societa esecutata risulta essere proprietaria dell'intero fabbricato di cul

I'immobile oggetto di odierna valutazione risulta fare parte per una quota

indivisa pari a 8/18 a seguito dei seguenti atti:

QUOTA 1/9

Titolo: Atto di Compravendita in Notaio Enrico Mirto del 18.01.1985

Trascrizione: Conservatoria dei RR. II. di Palermo in data 26.02.1985ai n.ri

i
i
|

7882/6183 (v. All n. 4)

QUOTA 1/3

; Titolo: Atto di Compravendita in Notaio Enrico Mirto del 14.06.1979

Trascrizione: Conservatoria dei RR. II. di Palermo in data 29.06.1979 ai n.ri

24481/20838 (v. All n. 4)

|
!

ALIA LUCE DI QUANTO SOPRA LA SOCIETA ESECUTATA DETIENE UNA

QUOTA INDIVISA DELL’IMMOBILE PARI A 8/18

2.B DATI CATASTALI

L’immobile sito in Palermo, via Perpignano, 21, msulta essere

contraddistinto al N.C.E.U. dai seguenti identificativi catastali (v. All. 5):

DATI IDENTIFICATIVI
Foglio_:‘ : 55 )
o Particella: : 3465 ex 683
Subaltetno 15




DATI DI CLASSAMENTO

Categoria: tA/4

Classe: 14

Consistenza : 3,5 vani

Rendita : € 88,57

Indirizzo : via Perpignano n. 21 piano T

I guadro generale delle categorie predisposto dalla Direzione Generale del!

Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali ha il precipuo compito di gualificazione onde|

i
avere uniforme denominazione in tutte le zone censuarie: ogni unita immobiliare

utbana di ciascuna zona censuaria viene distinta secondo le caratteristiche

mtrinseche che ne determinano la destinazione ordinatia e permanente, nel

guadro generale delle categorze. 11 gruppo A fa parte degli zmmobili a destinazione

ordinaria ed in particolare quelli nella categoria A/4 risultano essere abitazioni di

tipo popolare.

[

2.c CONFINI i

Nel suo insieme I'immobile confina (v. All n. 3): !

:
3
!

— g _
|

a Nord: con proprieta ditta intestataria 1‘
a Est: con proprieta ditta intestataria e con vano scala condominiale

a Sud: con via Perpignano |
a Ovest: con proprieta ditta intestatatia

2.D DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE SITO IN PALERMO, VIA PERPIGNANO,

21, PIANO TERRA

ST PRECISA CHE LO SCRIVENTE NON HA POTUTO VISIONARE L’IMMOBILE IN

QUANTO LE SERRATURE DI ACCESSO AL BENE NON RISULTAV.ANO ESSERE

FUNZIONANTI, TUTTAVLA LO SCRIVENTE PROCEDERA Al L. A REDAZIONE DELIL.A4




PRESENTE C.T.U. SULLA SCORTA DEL SUPPORTO PLANIMETRICO CATASTALE.

PER QUANTO RIGUARDA LE FINITURE, TALE BENE VERRO ASSIMILATO AGLI!

IMMOBILI ATTIGUI CONSIMILI E LIMITROFL

L’accesso al bene avviene oltrepassando la porta in legno con persiana a

doppio battente di cui al numero civico 21 della via Perpignano (v. All n. 3).

Il bene si compone di un primo vano, oltrepassando il quale si perviene in

un secondo vano. Frontalmente trovansi due porte, la prima a sinistra consente

dr accedere alla cucina ove si rileva la presenza del vaso igienico, nonché la porta

di accesso al cortile attestante lungo il retroprospetto dell’edificio (v. All. n. 6), la

seconda apertura a destra consente ’accesso al mipostiglio avente una finestra

attestante lungo il retroprospetto delledificio (v. All n. 6).

S1 precisa che dal confronto tra la planimetria catastale e lo stato dei luoghi

' (visionato dallo scrivente attraverso immobili attigui e limitrofi), emerge che lo

- spazio libero retrostante (cortile) risulta essere meno ampio di quanto indicato

nella planimetria catastale (v. All. n. 3 et 6).

‘ Le caratteristiche di finitura e quelle impiantistiche del bene sono assimilabili agli

immobili attigul e contigu.

L’'mmmobile presenta altezza interna pari a ml 4,40.

2.E REGOLARITA EDILIZIA

Per la regolanita edilizia dell'intero fabbricato si timanda al paragrafo 1.c.

Dalla consultazione della planimetria catastale acquisita dallo scuivente

presso gli Uffici dell’Agenzia del Territorio di Palermo si evince che la stessa

risulta essere stata redatta in data 30.12.1939 (v. all. n. 3).

Quindi alla luce di quanto sopra esposto si evince che I'intero edificio ove

ricade anche I'immobile oggetto di stima risulta essere stato edificato




anteriormente al 1942, anno di entrata in vigore della legge fondamentale

dell’urbanistica la n. 1150 del 17 agosto 1942.

Per quanto concerne la regolaritd edilizia dell’immobile la legislazione

vigente, nel periodo in cui € stato realizzato, recita che una prima limitazione al

diritto di costruire & accennata nella legge 25/06/1865 n. 2359 art. 89.

Ma 1l dovere giuridico per 1 costruttori di munirsi preventivamente di una

autorizzazione edilizia & sancito per la prima volta nel R.D.L. del 25 marzo 1935,

‘0. 640 convertito nella legge 25/04/1938 n. 710, avente per titolo “Norme|

| tecniche di edilizia con speciali prescrizioni per localita colpite da terremoti”.

Lart. 6 di quest'ultimo decreto detta sanzioni contro chiunque esegua

nuove costruzioni o modifichi edifici gia esistenti, ma poiché & stata

icornpiutamente disciplinata dagli artt. 32 e 41 della legge fondamentale

dell’urbanistica n. 1150 del 1942, le disposizioni contenute nel citato art. 6 sono

da considerarsi abrogate.

La succitata legge urbanistica n. 1150 del 17 agosto 1942 e la prima che

esplicitamente sancisce Iobbligo giuridico nei confronti di chiunque intenda;

- eseguire nuove costruzioni, di munirsi della licenza edilizia. Alla luce di quanto‘

sopra esposto e considerato che la costruzione del fabbricato puo ritenetsi

antecedente al 1942 (planimetria catastale datata 1939), quindi antetiore alla data

di entrata in vigore della legge urbanistica n. 1150 del 1942, si puo senz’altro

affermare che non vi era, all’epoca, I'obbligo del preventivo rilascio della licenza

edilizia (oggi concessione edilizia) e conseguentemente il rilascio del certificato

; di abitabilita e/o agibilita.

| . . ; : .
| Alla luce di quanto sopra esposto, il fabbricato risulta essere stato realizzato

; in data anteriore al 1942 quindi antecedente alla data di entrata in vigore della




!legge utbanistica n. 1150 del 1942, si pud quindi affermare che non vi era,

allepoca, 'obbligo del preventivo rilascio della licenza edilizia (oggl concessione

edilizia) e conseguentemente il rilascio del certificato di abitabilita.

Il sottoscritto a seguito della visita effettuata ed a seguito del rilievo dello

stato dei luoghi compiuto con il suppotrto planimetrico catastale, ha ravvisato!

alcune variazioni dimensionali nel cortile interno retrostante I'immobile in

oggetto di piano terra, precisamente si € potuto constatare che parte del cortile

 tisulterebbe essere stato annesso alla proptieta attigua e contigua sempre di|

| o . . . |
proprieta di parte esecutata. Quest’ulimo immobile costituito da un capannone

R T
industriale e la stecca edilizia attestante su via Perpignano risultano essere beni|
!

edificati intorno al 1930. Da ricerche effettuate, si & potuto constatare che tali:

differenze dimensionali erano gia esistenti e riportate nelle tavole del 1959 del

; !
' vecchio Piano Regolatore della cittd di Palermo nonché tale problematica!

;risulterebbe emergere dalla tavola n. 4 del rilievo aereo fotogrammetrico deli

51973 effettuato dall’ufficio tecnico del Comune di Palermo. Si pud quindi

-affermare senza ombra di dubbio affermare che trattasi di una etronea

rappresentazione planimetrica.

2.F SUPERFICIE DELL’IMMOBILE i

La superficie dell'immobile, calcolata al lordo dei muri perimetrali e di quelli

Interni, ivi compresa quella del cortile retrostante computata per 1/10 secondo

la consuetudine commerciale locale, risulta pari mq 61 circa.

3. VALUTAZIONE DEL BENE

I metodo comunemente detto “sintetico — comparativo”, consiste nel

determinare Pentita del valore tramite una comparazione delle caratteristiche

intrinseche ed estrinseche del bene immobile oggetto di stima con le analoghe di




taltr1 beni esistenti in loco, e di cui si & a conoscenza dell’attuale valore di

!'mercato.

La comparazione rende possibile I'insetimento del bene oggetto di stima nella

classe dei beni di analoghe caratteristiche estrinseche ed intrinseche, quindi

Pimmobile da stimare assumera, quale pitt probabile valore venale, quello dato

dal prezzo medio rappresentativo della classe in cui & stato inserito.

Occorre precisare che per caratteristiche inttinseche, in genete si intendono

la consistenza del bene, il grado di rifinitura, lo stato di conservazione el

| manutenzione, 1 servizi igienici e le comodita presenti ed insite nel bene stesso, !

la dimensione dei vani, P'eta della costruzione, la stabilita etc.; mentre per
l s,

I

' condizioni estrinseche di un immobile in genere si intendono tutte quelle

|
P
i
\

condizioni esterne che possono rendere pia o meno appetibile il bene come ad

- esempio il collegamento viario (setvizi pubblici), la vicinanza a mercati, uffici!

. pubblici, locali, banche, locali di attrazione e di cultura, etc. ossia il suo

! inserimento nel tessuto urbano limitrofo.

Al fine dell’applicazione del succitato metodo sintetico, bisogna scegliere un

|
|

i

| parametro di raffronto tra quelli comunemente adottati nel campo dell’estimo
\

]
 edilizio; nel caso in esame si € ritenuto opportuno scegliere il metro quadrato di
|

| supetficie lorda commerciale.
]

L’adozione del metodo sintetico-comparativo, ha richiesto Ianalisi di

mercato di immobili consimili per ubicazione e tipologia a quella in esame.

Per la ricerca il sottoscritto si ¢ basato sia sulla petsonale conoscenza del!

mercato immobiliare che da dati e valori tratti da pubblicazioni e da riviste

specializzate nel settore immobiliati [Nomisma, Consulente Immobiliare, O.V.1.,

il Sole 24 Ote].




Da una serie di studi delle quotazioni del mercato immobiliare, condotti

anche con la collaborazione di agenzie locali, si & accertato che i margini di

variazione delle quotazioni in €./mq. relative alle unitd immobiliari consimili a

quelle in esame in zone limitrofe e similari a quella in cui ricadono 1 beni in

oggetto, alla data odierna, oscilla tra € 1.200,00/mgq. e 1.450,00/mgq. (v. AlL n.

7.

Alla luce di quanto sopra esposto, tenendo conto delle caratteristiche

| estrinseche (superficie commerciale, volumettia, piano, esposizione, ubicazione
| %

:’nell’ambito cittadino), del’immobile oggetto di stima nonché dei margini di

|
|
T oscillazione delle quotazioni in Euro/mq. relative ad immobili consimili a quello

' in esame, sulla scorta dei dati sopra riportati, da ricerche di mercato effettuate in

|
! loco ed in base alla conoscenza del mercato immobiliare della citta di Palermo, si

|
!

| ritiene equo applicare un valore unitario pari a 1.000,00 €/mq

Pertanto si avra:

- mq. 61,00 x €/mgq. 1.000,00 = € 61.000,00 |

i
{
|
i
[
!

precedenza, risulta proprietatia di quota parte, pari ad 8/18 del bene in‘

| questione.

Il sottoscritto trattandosi di una quota indivisa del bene ritiene quindi equo

Papplicazione di un coefficiente di svalutazione dell'immobile pari al 20% del

valore di mercato del bene stesso.

I coefficienti altro non sono che dei numeri moltiplicatori 1 quali permettono di

. corregge, come nel caso in ispecie 1 valore del bene a causa della sua minore

appetibilita sul mercato.

Tali motivazioni chiaramente sono alla base del deprezzamento applicato al

10




] valore dell’itmmobile.

T

|
_ } R
i D1 conseguenza si avra:

- Coefficiente di svalutazione dell'immobile 20% per quota indivisa

- Valore dell'immobile svalutato: € 61.000,00 x 0,80=€ 48.800,00

Per la determinazione della quota parte del bene si dividera il valore del bene per

il numero di quote in cui esso ¢ diviso, quindi si avra:

e Valore immobile svalutato = € 48.800,00

| Siavra: € 48.800,00 x 8/18 = € 21.688,89 |

In cifra tonda € 21.500,00

i 4. SCHEDA RIASSUNTIVA

S L,_

8 /18 DI APPARTAMENTO SITO IN PALERMO, VIA PERPIGNANO N. 21, PIANO

5 TERRA IDENTIFICATO AL N.C.E.U. DI PALERMO CON IL FOGLIO 53 P.LLA

3465 SUB. 3 (EX P.LLA 683 SUB. 3)

Superficie commerciale: 68,00 mg. ,
_ e ~ S i
| Identificativi catastali: foglio 53, p.lla 3465 sub. 3 del Comune dif

Palermo (PA)

|
.
\

j Confini: a Nozrd: con proprieta ditta intestataria
‘ a Est: con proprieta ditta intestataria e con vano scala
condominiale
a Sud: con via Perpignano
a Ovest: con proprieta ditta intestataria
Valore: Valore commetciale: € 61.000,00

Valore quota parte patiad 8/18: € 21.500,00

'k."“ PR
Palermo, 1i 2.11.2011 m\

(\?mgn}’ﬁﬁn }E}.m

11




Alligati:

1. Stralcio aereo fotogrammetrico

2. Documentazione fotografica dell’intera stecca edilizia

3. Planimetria Catastale

4, Stralcio relazione notarile

5. Visura catastale

6. Planimetra dello stato dei luoghi

7. Osservatorio dei valori immobiliari

12
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CERTIFICATO NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE
DELLE VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIAR}
{l comma art.587 c.p.c.-L..3.8.1998 N.302)

ON.LE TRIBUNALE DI PALERMO
GIUDICE DELLE ESECUZIONI

s BANCA DI PALERMO S.p.A., appartenente al ¥ Gruppo Banca Sella”,

con sede legale e direzione in Palermo,Via Valerio Villareale n.2,
codice fiscale e partita LV.A. 04474710821.
Il sottoscritto dott. ENRICO MACCARONE, notaio in Palermo, con studio
ivi in via Glorglo Castriota n.8, incaricato dal creditore procedente di
attestare le risultanze defle wisﬁfe“éataataﬁ g del Registri Immobiliad per gli
immaobill di cul Infra oggatté di esecuzione,
dichlara quanto segus,

precisando che la ricerca & stata effettuata per Iscrizioni contro ¢

trascrizioni a favore e contro i seguenti

NOMINATIVI:
» FILATURA e TESSITURA Glusepps Guli fu Vincenzo S.p.a. , con ‘
seda in Palermo, nardita 1VA, 00113380828; . |

» e suci danti cauea gntesedunt la procedura esecutiva,

PERIODO delie sicers b iputecaries dal 1932 all'11 08,2005




BENI| OGGETIO D'ACCERTAMENTO:
descrizions ris
1) Fabbricato in Palermo, via Perpignano, localita Noce, con annesso
terreno di pertinenza; annotato In catasto il terreno al foglio 53 particelle
456, 468 @ 682 ed il fabbricato al foglio 53 particelle 683/1, 68372,
L’ 683/10, B83/3, 683/4, B83/5, 683/6, 68321, 683122, 683/7, 68348,
‘ i
| $83M0, 683711, BB3N2, 683/9, 683113, 683/14, 6883/18, 883/17, 68318,
g B83/20, B83/23, 683724, 683715, 6841, 68442,
P e e S e PR L P
; Catastalmente dettl beni sono cosi raffiguratl:
Immobile n. 1
CATASTO TERRENI di _ Palermo {(PA} PARTITA 0,
i In tostato a:
Foco | Mus | Sua. UBIZALIONE T At | Ciasst | Sursr, | Reopr. | Reooe,
i ) | A Dowmpns | AsrARD
i 53 488 e SOppt | mwe | == | Euro | Euro
i Annotazioni: Riserve:
! | NB: la soppressione ha originato la particeila 3404 & tipo mappale del 23.06.1803
i~ I partiCella 3465 del fg 53 n. 3822.1/1993 in atti da!
P 05.06.2002(protocollo
; el N E n.244074) TM 3822/03
A et g SR .
N AR iaarinmih y
|- JBATASTOTERRENI di_Pslermo _(PA) PARTITA N, — ;
) v iptestato’s: '
t AR '“;‘W " ”
I"Fdduc | Nuw, | Suk Dancazione Ganirr [ CLASSE | Sueer. | Revom, | Reverr.
A Doumic | AGRANG
53 4458 | soppr{ ~— w | Euro } Euro
i , £550 B -
i Annotazioni: Riserve: :
NB: la soppressicne ha onginato ia particells 484 ¢ L tipo mappale del 23.06.1863
particells 3465 dol I 53 n 3822111983 Inatical . |

y



R

Quota 2/18 proprisia

Guli Gluseppe nato a PALERMO 1'8.06.1928
Guota 3118 proprieta

Gull Maria Rita nata a PALERMO i1 31.05.1831
Quota /18 proprieth

Guli Vincenzo aato 3 PALERMO ii 07.10.1933
Quota 3/18 propristd

i

C.F.: GLUGPPZSHOBG2TIL
C.F.: GLUMRTIIET1G273A
C.F: GLUVCN3IRO7G273L |

[ Foguo | Fuw, | Sus. UBieasione | BoeA | CATEG, | CLASSE | GONS. | PENDTA
B3 | 3465 | 24 |Via Perpignanon3d,piane | 2 | A3 2 {Vanig| Euro
12° 17973
Annotationi: Risarve;
NB: derivents dafia soppressione della originaria particalla
| 683 sub 24
CATASTO URBANQ di Palermo PARTITA n. 55711
In taststo a:
Filaturs e Tossiturs G.ppe Guli fu Vincanzo spa ton sede | C.F.: 001 13380828
in PALERMO ’
Quota 8718 proprietd -
Gull Flaminia nata a PALERMO § 07.10.1828 C.E.: GLUFMNZBRATG2TIP
Quota 2/18 propristh ,
Gull Giusappe nato a PALERMO B.06.1929 C.F.: GLUGPP23HOBGZTIL
Quota 3/18 proprietd — ,
Guli Marla Rits nata a PALERMO Il 31.05.1931 C.F.: GLUMRT31E7 16273A
Quota 2118 propriats . LA ,
Gull Vincenxo nato 8 PALERMO 1§ 07.10.1933 C.F: GLUVCNISROTG273L
Quota 3/18 peoprieta

‘fmu‘g NuM. | 8us,

 UBGAZIONE ZONA

CAYEQ, | CLASSE | Cows, | Renana

53 ] 3485 | 15 |Via Perpignanc n.29, piano 2
1‘

Ala 2 Vani 1 Eure

- 55 184,75
Annotazlonl: Riserve:
NB: derivante dalla soppressione dells eriginaria particella
£83 aub 15
ELENCO FORMALITA
TRASCRIZIONI A FAVORE

1) 26,02.1985 ai nn. 7882/6183:

28.01.1885 in notaio Enrco Mirto di Palermo

{« Nascente da aﬂa di compravendita di quota indivisa d'immobile del

, a favore delia Socxeté

 azionaria "Filatura e Tessitura Gluseppe Gull fu Vincenzo spa” con sede in

Palermo, contro Guli Terasa nata a Palermo Il 06.04.1918, Guli Eva Maria

nata a Palermo it 16.01.1921, Guli Alba Rosa (o Albarosa) nata a Palermo

12




a—

Woerprees

il 22.04.1828, Guli Giuseppa nata a Palermo il 18.10.1919 {eredi di Guli

Vincenzo) avente per oggetio il trasferimento del seguente bene immobile;

»

Quota indivisa pari ad 1/3 dellintero del comprensorio delle vetuste
piccole case ultrapopolari (un tempo rurall) fronteggianti la via
Perpignano del Comune di Palermo, distinte dai civici dal 15 a tutlo il

43, costituito tale comprensorio sia di fabbricati terrani che anche di

——

corpl di fabbricé in elevazione, & pid precisamente: da corpl terrani di
due o tre vani e plccoli servizi {civ. 15-1 ?*21~23«25~2‘?«3¥~33~;??«41*43):
da un locale stalla temano di circa mq 88 {civ. 35), classificato in catasto
categoria C/8, classe 6, mentre tre dei fabbricati hanno in

sopraglevazione dei suddetti terrani, alti due piani con accessi

indipendenti da civ, 19-28-39, aventi una consistenza di tre o quatiro

vani con servizi, E comprasa l'area libera soprastante. Nel Nuovo
Catasto Edilizio Urbano di Palermo il comprensotio suddetto & riportato |
nel foglio di mappa 53 dal mappale 683 sub 1-2-19-3-4-5-6-21-22-7-8
tuttl classificati categoria A/é;mappale 683 sub 10-11-12 classificati A/G,
classs 6  mappale 683 sub 8 classificato C/6 classe 6 per mq 58; ed
ancora mappale 683 sub 13-14-18-17-18, classificati categoria A/2, ed
infine sub 20-23-24-15 dassificati categoria A/3; nonché dal mappale
684 sub 1({aggregato al mappale 683/10) e sub 2 {(aggregato al mappale |
€83 sub 12).

 2) 29,06.1979 al nn, 24481/20838:

{ = Nascente da atto di compravendita del 14.06.1979 in Notaio Enrico Mirto

di Palermo, a favore della Socleld azionaria "Filatura ¢ Tessitura Gluseppe

Guli fu Vincenzo spa” con sede in Palermo, contro Gull Teresa Maria nata




a Palermo il 25.11.1924{erede di Guii Carlo) avente per oggelto i

trasferimento del seguente immaobile: -

s Quota indivisa pari ad 1/9 dell'intero di un comprensorio di vecchie case
ultrapopolari gia rurali, fronteggianti la via Perpignano del Comune di
Palermo distinte dai civici dal 15 a tutto il 43, costituite di casette terrane

ed altre anche con prima elevazione. Nel Nuovo Catasto Edilizic Urbano

di Palermo Il comprensorio suddetto @ raffigurato pel foglio 53 dai

sub 1-2-18-3-4-5-6 tutt categoria A/4; sub 13-14

entrambi_cateqoria A/2: e sub 20 e 15 enlrambi cateqoria A/3. E

comprasa l'area soprastante i suddetti fabbricati

3} 19.11.1955 ai nn. 29221?2558‘3:

- Nascente da atto di mmpra;«eﬁdifa dell'11.11.19656 in Notaio Giuseppe
Angilella di Palermo, a favore della Socletd azicnarla “Filatura e Tessitura
Giuseppe Guli fu Vincenzo" con sede in Palermo, contro Di Salvo
Gluseppina fu Framcésr;n, avente per oggetto il trasferimento in piena
propriata del terreno sito in Palermo, intemo rispetto alla via Perpignano,
esteso mq 310, catastato al foglio 53 particella 684.

| NB. In virth del suddetti atti i fabbricati come sopra descriti si
| appartengono alla societd esecutata per la quota di 8118 {e non per
interoe come Indicato nel pignoramento), a Gull Flaminia nata a Palermo il
07.10.1928 ed a Guli Maria Rita nata a Palemmo il 31,05.1931(eredi Gull
Carlo) per la quota di 218 clascuno, a Gull Giuseppe nato a Palermo
118.06.1929 ed a Gull Vincenzo nato a Palermo il 07.10.1933 (eredi di

Giuseppe Alfredo) per la quota di 3/18 ciascuno.
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Comune di Palermo
via Perpignano 21
Piano terra
Planimetria stato di fatto
Scala 1:100







Risultato interrogazione: Anno 2011 - Semestre 1

Provincia: PALERMO

Comune: PALERMO

Fascia/zona: Semicentrale/PERPIGNANO-SICCHERIA-CAPPUCCINI
Codice di zona: C5

Microzona catastale n.: 4

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valore . .
Stat Mercato S fici Valori Locazione S s
) ) ato uperficie €/ma x mes uperficie
Lipologia conservativo (€/mq) (L/N) (E/mq ° (L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni civili NORMALE 1500 2100 L 4,7 6,3 L
Abitazioni diipo \(opniaTE 1200 1450 L 3,7 4,7 L
economico

Box NORMALE 810 1200 L 3,4 4.9 L

Posti auto coperti NORMALE 680 860 L 2,8 3,9 N

Egst alto NORMALE 480 630 L 2.1 2.7 N

scoperti

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piu
frequente di ZONA

o Il Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* II Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero
Lorda (L)

° La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

® Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

* Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi riferito alla p051z10ne commerciale e
non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

dil ' 19.10.11 10:18



