
RISPOSTA AI  QUESITI  PERVENUTI  VIA PEC DA PARTE DEL 

CREDITORE PROCEDENTE  

Es .  Imm.  N.  51 /2022   

A segu i to  d i   comunicaz ione mezzo  pec  del  l ega le  de l  cred i to re  

p roceden te ,  l a  sc r iven te  forn i sce  i   ch ia r iment i  r i ch ies t i .  

I n  ord ine  a l  va lore  de l l ’ im m obi le .  La  sc r iven te  non h a  spec i f icamente  

ed  au tonomamente  t enu to  con to  ne l la  de te rminaz ione  de l  va lo re  

de l l ’ immobi le  p ignora to  de l l ' a ssenza  de l la  garanz ia  per  v iz i  de l  bene 

( r iduz ione  par i  a l  15% de l  va lo re  d i  merca to )  po iché  con  la  

metodo log ia  u t i l i zza ta ,  conforme a i  p r inc ip i  de l l ’es t imo ,   med ia  t r a  

va lo re  d i  merca to  e  quo taz ion i  immobi l ia r i ,  s i  o t t i ene  un  va lo re  

sovrappon ib i le  a l l a  r iduz ione  de l  15% de l  va lo re  d i  merca to .  

 

Valore  d i  mercato  de l la  zona  omogenea :  850,00€ /mq  

R iduz ione  de l  va lo re  a  garanz ia  d i  v iz i  :  850 ,00€  /mq (15%)= 722 ,5€ 

/mq  

Prezzo  medio :  705 ,00  €/mq  (  t r a  va lo r i  d i  merca to  e  Q. I )  

Ques to  va lo re  è  que l lo  t e nu to  d i  con to  per  l e  success ive  va lu taz ion i .   

 

In fa t t i  dopo  aver  de te rmina to  i l  va lo re  medio  a  mq de l l ’ immobi le  ne l la  

sopra  ind ica ta  misura  ( €  705 ,00  a l  mq) ,  s i  sono  u t i l i zza t i    de i  

coef f ic ien t i  d i  mer i to /  demer i to  de l l ’ immobi le  e  c iò   ha  fa t to  

incrementa re   i l  va lo re  a l  mq ,  po iché  t r a t t as i  d i  bene  con  buone  

cara t te r i s t i che  in t r inseche ed  es t r inseche  e  d i  una  va lu taz ione  concre ta ,  

e  non  teor ica ,  de l l ’ immobi le  p ignora to .   

Ino l t r e  non  sono s ta te  opera te   a l t r e  decur taz ion i  perchè :  

-  Non v i  sono  i r rego la r i t à  ed i l i z ie   

-  L ’ immobi le  è  conforme a l la  p lan imet r ia  ca tas ta le  e  a i  t i to l i  

au to r izza t iv i  

-  E ’  s ta ta  r i l asc ia ta  l ’ ab i tab i l i t à  e  ag ib i l i t à  per  tu t to  l ’ immobi le .  

Quind i  non  essendov i  oner i  pe r  l a  r ego la r izzaz ione  u rban is t i ca  e  

sana to r ia  i l  va lore  è  r imas to   in  €   790,97  a l  mq .  

S i  conferma la  preceden te  va lu taz ione  espressa :  

F
irm

at
o 

D
a:

 G
IA

N
G

R
A

Z
IA

 C
A

P
E

Z
Z

I E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 3

0a
19

c7
da

09
a5

38
3

Ist. n. 10 dep. 25/07/2024



 Lot to  n°  1 :   Appar tamento  s i to  a  Ca l tag i rone  in  Via  Edmondo De  

Amic is  n°  36 ,  p iano  4  e  d is t in to  a l  ca tas to  urbano  a l  f og l io  108 

par t . 138  sub.20 ,  Ca tegor ia  A/2 ,  C lasse  4 ,  Cons i s tenza  6 ,5  van i  ,  

Superf ic ie  Ca tas ta le :  132mq ,  To ta le  esc luso  a ree  scoper te  124  mq  :  

162  mq,  Rend i ta  €  402.84 ,   per  un  va lo re  vena le :  € 102 .953,00  

Lo t to  n°  2 :   Garage  s i to  a  Ca l tag i rone  in  Via  Edmondo  De  Amic is  

n°  22 ,  p iano  S1 e  d i s t in to  a l  ca tas to  u rbano  a l  f og l io  108  par t .138  

sub .24 ,  Ca tegor ia  C /6 ,  C lasse  6 ,  Cons i s tenza  19  mq,  Superf ic ie  

Ca tas ta le :  19  mq ,  Rend i ta  €  92 ,24 ,   pe r  un  va lo re  vena le :    €  

10 .378 ,00  

Appl icando  au tonomamente  l a  decur taz ione  del  15% per  mancanza  d i  

garanz ia  per  v iz i  su l  va lore  d i  merca to  s i  ha :   

L ot to  1   

 Appar tamento  s i to  a  Ca l tag i rone  in  Via  Edmondo  De  Amic is  n°  36 ,  

p iano  4  e  d is t in to  a l  ca tas to  u rbano  a l  f og l io  108  par t . 138 sub .20 ,  

Ca tegor ia  A/2 ,  C lasse  4 ,  Cons is tenza  6 ,5  van i  ,  Superf ic ie  

Ca tas ta le :  132mq ,  To ta le  esc luso  a ree  scoper te  124  mq  :  162  mq,  

Rendi ta  €  402 .84 ,  

-  Valore  di  mercato  €  850 ,00 a l  mq   

-  Decur taz ione  15% €  722 ,5  a l  mq 

Valore  immobi le :  

        €  722,5  x122 ,00=  € 88 .145,00  

           216 ,75  x   27 ,20=€  5 .895 ,6   (non  res idenzia le  ba lcon i  e  t er razze)  

TOTALE IMMOBILE = €  94 .040 ,6 0  

L ot to  2   

Garage  s i to  a  Ca l tag i rone  in  Via  Edmondo De  Amic is  n°  22 ,  p iano  

S1  e  d is t in to  a l  ca tas to  u rbano  a l  f og l io  108  par t .138  sub .24 ,  

Ca tegor ia  C /6 ,  C lasse  6 ,  Cons is tenza  19  mq,  Super f ic ie  Ca tas ta le :  

19  mq ,  Rend i ta  €  92 ,24 ,   pe r  un  va lo re  vena le :    €  10 .378 ,00  

La  decur taz ione de l  15%  per  mancanza  d i  garanz ia  per  v iz i  su l  va lo re  

d i  merca to  s i  ha :  

Valo re  di  mercato  €  550 ,00  

Decur taz ione  15%=  €  467 ,50€/mq  
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€  467 ,5 /mq x  19=  €8.882,50  

 

S i  p rec i sa  a l t r es ì  che  non  sono  s ta te  a l l ega te  g l i  e labora t i  g ra f ic i  

as soc ia t i  a i  t i to l i  ed i l i z i ,  po iché  conformi  a l l a  p lan imet r ia  ca tas ta le .  

S i  a l l ega  ab i tab i l i t à /  ag ib i l i t à .  

 

 

                                                                  I l  CTU   

Dot t .  Arch .  Giangraz ia  

Capezz i  

                                                                                           

F
irm

at
o 

D
a:

 G
IA

N
G

R
A

Z
IA

 C
A

P
E

Z
Z

I E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 3

0a
19

c7
da

09
a5

38
3

Ist. n. 10 dep. 25/07/2024


