| | TRIBUNALE DI BARCELLONA P.G. (ME)

| SECONDA CIVILE — UFFICIO FALLIMENT!I
|HELAEEHE DI STIMA DEI BENI DEL CONCORDATO
|PREVENTIV

| N.5/2013 R. Conc. Prev. |

| | COMMISSARIO GIUDIZIALE: avv.to Matteo Cicero

IA 3 -18u ajebajeisy

| | CHAHHHME A Q=G0 G

|
I! | 1. NOMINA E MANDATO

! || Il Commissaro Giudiziale, avw.io Matiec Cicero, in data

' |03/06/2014 ha richiesto al Giudice Delegato dotl.ssa Maria Magri, 1a
' |

i |nnmina dr un tecnico stimatore al fine di coadiuvarlo nella redazione

| dellinventario del patrimonio della societa debitrice e nella stima

J |dellattivo concordatario. Il Giudice Delegato a seguite di delta
| |
| irichiesta ha nominato la sottoscritta dott. arch. Tindara Maimone |

F |quale estimatore per procedere alla stima dei beni del concordato

|preventivo della Si:l-l:iel_un sede legale in Pace del|

|Mela — area industriale AS|, Contrada Gabbia, frazione di Glammoro.

2. SOPRALLUOGHI |

2.1 PRIMO ACCESSO ‘

Il primo accesso sui luoghi & avvenuto, a seguito di accordi

telefonici con il Commissario Giudiziale avv. Matteo Cicerog, il giorno

|venh‘sai giugno dell'anno 2014 alle ore 1600 per le operazioni di

linue-ntarin nella sede legale di Pace del Mela - area industriale ASI,

II Centrada Gabbia, frazione di Giammoro,
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|In tale data la softoscritta ha firmato Fimpegno a svolgere le!
|

E \operazioni inerenti le valutazioni richieste per poi asseverare con |
|'
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Giorgio, che risultano intestati alla
: yendila me o4
] 1 cimpra qilila 2 o 1ano gia S8l [ GO ja 2L
il1§ :-.:!'

ol wceduto alla presi 1 deqgl fervenutl 2 efe
opralluogo accuralo e a prenaerns v e O talo del luoghi, a
catiare fotograflie e a prendgerng aj ounti su separatl |
3. DESCRIZIONE DEI BENI DA STIMARE

Per una migliore organizzaziong dell'elaboralo di stima, 1 Delll
eono stat divisi in tre categone

Beni mobih (automezzi)

Beni immobili (errent & fabbneal

leni strumentali (impianti @ macchinar

heni mohili e le atlirezzalure ga-sumare st rovano n lla sedi
legale di Pace ae Mela area industnale Ac Jontrada Gabbia
frazione d ammo

Si fa presente che al mor lella visita & stato riportato della

e tutti | mezzl e le attrezzalure present Sono fi per Sospension
dell'attivita dal giugno del 2012 e di questo si lerra conlo In mal ]

pportuna nella stima di tutti i beni
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3.1 BENI MOBILI

Questi consistono in 5 veicoli dotati di betoniera e di due veicoll
dotati di pompe per calcestruzzo. Al momenio del sopralluogo, le 5|
|betoniere sono parcheggiate nella strada interna al lotto (foto n.2 - Si
-Ideila documentazione folografica); le due pompe S0no0 parchegglmef
|nE.-I piazzale retrostante, lato Est (foto n. 5 - G)
| Per procedere con ordine alla stima, gi & fatlo nfenmento a un
|elencn gia esistente in cui erano riportall marca, modello € numero
‘del telaio.

| beni da stimare sono i segueanti
- bene n.1: Pompa per calcestruzzo medello PA 806 matnicola

n.1941 mentata su autocarro FIAT 887 NP GU A targato ZAGT2YE.

Dalla carta di circolazione BM 0876922 N* AQO17056MEDT risulla che

lla prima immatncolazione e avvenuta nel 1974 e trasfer_

ta 05 apnle 2011; tala carla di circolazione & z:ll:a-i‘:jlal;z&:I

rizia al n. 4a ed il mezzro & identificato dalla foto n. 5.

Per la valutazione di tale bene e stata effetiuata una ncerca su
internet, prendendo a rifenmento macchine della marca, modello,
tipologia & anno di immatricolazionen modo da creare una scala di|
valon affidabile per poi poter stimare con dati certi il pil probabile|
valore di mercato del bene. La metodologia & stala la seguente:
I|=3.|E||:I;:|nrra.a| si @ navigato alla ricerca dei siti internet che si occupano di|
vendita di beni usati similari; si sono individuati gli annunci con le

caratleristiche adeguate, alcuni dei quali fornivano direttamente la

|specifica sul prezzo di vendita; per quelle in cui non era presente, la|
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' informazioni
!5nm5-:.ritta ha inviato mail per olienere la quotazione. Le
Iri::ew'te sono state sintetizzate in una labella:
SITO D
|Miuﬂn.ﬁ|r_ MAME::::ET_MNE QUOTAZIONE RIFERIMENTO
DISCRETD | € 3.000,00 Eb.a"l .
1973 HSCRETO 3 10.000,00 :Er:mmuun_lmaﬂ}
1974 BUONO C 5.300,00 tmvm.:ammn
OTTIMD L3 20.000,00 subito.it
radiato [ 3.600,00 subito.at
B DISCRETO | € 5.000,00 subito.it
1973 DISCRETO L 15.000,00 | betenveneta (mail)

Tale materiale di ricerca si allega al 4b.

Per detto mezzo, considerato Io stato di manutenzione, il prezzo dei
mezzi in vendita della stessa tipologia, il costo degli accessori e dei
pezzi sicuramente da cambiare, si considera nello stato di
manutenzione in cui si trova un prezzo di stima di € 10.000,00.
(diconsi euro diecimila/00).

- bene n. 2: Pompa per calcestruzzo montata su autocarro FIAT 300
PC IM £ targato ZABBTYE.

Dalla carta di circolazione BP 0841615 N ADD8493MEDS risulta che
la prima immatricolazione é avvenuta nel 1977 e trasferita alla societa
Cavaloi in data 06 aprile 2011, tale carta di circolazione & allegata
alla presente perizia al n. 5a. Tale mezzo & identificato dalla foto n. 5.
Per la valutazione di suddetto bene si & proceduto con lo stesso
criterio della precedente, solo che nella ricerca su questa modello di
mezzo si e trovato solo una quotazione del mezzo attrezzato con

pompa per calcestruzzo. Dalla comparazione effettuata per il bene

n.1, si riscontra che tra i mezzi attrezzati con pompa per caleestruzzo
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@ quelli non attrezzali, si evince una differenza di valutazione pari a
circa € 5.000,00, imputabili alla quotazione della stessa pompa.

Le informazioni ricevute quindi sul modello FIAT 300 sono state
sintatizzate nella seguente tabella:

ANND STATO SITo M
IMPAATRIC. | MANUTENTIVOD CQUOTAZIONE RIFERIMENTO
1977 BUOND € 6.000,00 LrovOCamion
1980 DISCRETOD | € 7.000,00 | camionsupermarkel
NSCRETO € d4.000,00 subito.it
DISCRETO [ 5.900,00 subito.it
| Can pompa DISCRETO  |€  5.500.00 subito.it

Tale materiale di ricerca si allega al 5b.
Per detto mezzo, considerato lo stato di manutenzione, il prezzo dei
mezzi in vendila della stessa lipolegia, il costo degli accessori & dei
pezzi sicuramente da cambiare, si considera nello stato di
manulenzione in cui si rova un prezzo di stima di € 11.000,00.
{diconsi euro undicimila/00).
-BENE3-4-5-6-T7

- bene n.3: Autoveicolo ASTRA V1. modello HD7/C 64.40,
targato CC4898GR, telaio ZCNH764402P488437, con montato gruppo
di betonaggio CIFA modello RY 1100 N.38041, immatricolato in data
14.02.2003. (carta di circolazione alleégato n.8a)
- bene n.4: Autoveicolo ASTRA V.. modella HD7/C 64 .40,
targato CC171GR, telaio ZCNH764402P488403, con montalo gruppo
di betonaggio CIFA modello RY 1100 N.38040, immatricolato in data

22.01.2003. (carta di circolazione allegato n.6b)
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. bene n.5:

targ
di betonaggio CIFA
22 01.2003.
- bene
targato CC1 59GR,

29 (11,2003, (carta

1argato DG
di betonaggio CIF

Dalle carte di
tipologia, con o

prim

ato CC172GR, telaio ZCNHTE4402

di betonaggio CIFA modello RY

. bene n.7: Autoveicolo ASTRA V.,
DOZHK, telaio 7CMHTBA402P4883T2, €O

22 01.2003. (carta di circolazione allegala n.Be}
circolazione nsulta che | meZzi sono

a immatricolazions direttamente intestal
<rl Dalla considerazione precedente. la-stim
mezzo &i estende anche agh altri.

Anche in questo caso pe
metode utilizzato per i beni pr
costituiscono |'allegato Bf.

Di seguito la tabella riepilogativa.

Autoveicalo ASTRA V. modetla HDTIC 64,40,
P4BB36S, con montalo Qruppo

modelic RY 1100 N.3T961, immatricolato in dala|

{carta di circolazione allegato n. B¢}
n.6: Autoveicolo ASTRA W1, modeflo HOT

IC 84.40,

EGHH?BMDEPAE—E.SSB, con montato gruppo
1100 M.37876, immatricolato in data

telawo

di circolazione allegato n.6d)
modelio HDT/IC 654.40,

n montato gruppe

A modello RY 1100 N.38030, immatricolato in datal

futti della stessa

gruppo di betonaggio, @ tuthi d
alla sockla Cavaloi

sles50 modelio di

a effettuata su un

r la valutazione si & ncorso alla siesso

acedenti,, Le ricerche effetiuate

II_ ANKMO STATO Lmom f
IMBATRIC. MANUTENTIVO QUOTAZIONE RIFERIMENTO
2002 BUOND L 1£.000,00 camiansupermarkal
gamion-
2002 BUONO C 19.000,00 | usativivastreet
2000 BUOND L 17.500,00 | trovacamign
2002 OTTIMD L 2%5.500,00 cambonsupermarket




6002/0T/82 9dd ®elznsnio e|9p -
1Z1ISNI9) e||9p “UllN 02Ud|3 “ZI19S| BIsnib ©:
110sI 16 ennbasa auoizeal|qgnd ‘ajelolawwod alaneled Ip lul 1ad nuswnoop 1sp suoiznpoid
1p 1ul I | 1znpoidu e| 8 edwe)s e| elesin .
IA 3 - 18uslebajelsy

W R e

per detti mezzl, considerato lo stato di manutenzione, il prezzo de
mezzi in vendita della stessa tipologia, il costo degli accesson e dei

pezzi sicuramente da cambiare, si considera nello stato di

manutenzione in cui si trovano un prezzo di stima di € 20.000,00
cadauno. (diconsi euro ventimila/00).

3.2 BENI IMMOBILI

4.2.1 TERRENO SITOIN ROCCAVALDINA
il terrena sito in Roccavaldina & ubicato m contrada Mandrazze.
prospiciente alla SP 57 Carda - San Salvatore, da cui e consentilo
laccesso, come da individuazione sull'aerofetogrammetna (1:5.000,
o che collega il Comune di Torregrotia alla frazione S5
occavalding, senza attraversare |a

allegato 7aj,
Salvatore del Comune d R

cittadina, ma costeggiando il torrente Baghera (foto n.7 — 8- g - 10).

Il terreno di natura idoneo per il pascolo, ha una superficie di mQ

ituito da due lotti distints vicini, ma non confinanti.
particella 422 del foglio di mappa 2 del
o fonde & censito al N.C.T al foglho

12.540 ed & cos
Il primo & costituito dalla

Comune di Roccavalding, il second
438 — 439 - 446 — 674 - 675 - 447 — 457 - 679.

bili all'allegato estratio del foglic di mappa, indicati
visure catastali (di cui allallegato Tb) si

2 part.lle
Detti fondi sono visi
con apposita legenda, Dalle

gvince guanio riassunto in tabelia.
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ATAATTO
! | Haarecs |QUALITA ACQUISTO PIC
E74 o0 50 | vigneto arb . 1‘?.!'“1.!'1‘_15_4.1.
575 _ 03 00 vigneto

146 _ 0z 71 _pn*.n:ul:larh I

46 _ 01249 | agrumeto

438 27 90 | pascalo

4349 _ 01 90 _uip:r:r_-t-u

G749 _ 00 50 agrumelo . 23 041985
457 0200 | fabbr rurale ' '
447 _ Ol 25 | uliveto

a47 _ 7095 pascolo
422 13 &0 . pascolo
422 0o gD | pascoko arb

a'l,"r.l 1 |'I'|.':'|-;":.h=|

ando masulla ancora intesiato alia

da preliminare

di compravendita del 14/07/2002 e da scatfura privaia del 30/1272006

Avendo negll anm
|_'|'.--'

Aal compendio IMMODndne & ameso

convenulo per acquisto del G

lerreno e libero 4i igerizioni @ rascriziain mpreqgiudizievoll (veroaie df

udienza n 61/97 R E N. 2580 = Cron), nella prévisione della

L = h
presentazione delia proposta d concordale prevenivo id P.1.C. srl ha
rittura privata del 13/06/2013, limpegno Gl

confermato con ultenore sc

trasfenmento Ol proprieta | titoli di proprieta delia ¥l

particelle sono 4l corredo alla penzia (allegato /C)

Detto fondo & stalo da mMe visionato nel soprafiuogu del 2410972014,
n tale occasione il iotto ~ostituito da pil particelie 51 presentava per ia
parte imitrofa alla strada di giacitura planeggiante mentre la maggor
restante superficie, mosirava notevoll dislivelli e risultava

parie della
.igtemalo @ lefraiie (foto 11- 12). Deth s e ECAITECOHD
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4al faciitare I'estrazione di materiali utilizzati nellimpianto, cosi come

riportato yerbalimente dai proprietari.
Non risulla perd nessuna aulorizzazione per attivita estrattive da cava
|

di materiale non di pregio & a mio parere non esistono le condizioni

puro

inoltre 1
particefla 457, che riversa in pessime condizioni, essendo ridotto allo

cratiche per poter ottenere tale autorizzazione.

n tale fondo ricade un fabbricato rurale, indicato con la

stato di rudere (foto 13- 14).

La porzione di fondo composia dalla paricella 422 & invece
particolarmente scoscesa e risulta incolta.

in entrambi i lotti, non vi & presenza di impianio di irmgazione.

Nel Piano Regolatore Generale, approvalo con DA n°® 244/DRU del

20/05/1997, il terreno & inserito in Zona omogenea “E", destinato ad

jone di unita abitative nella misura

usi agricoli ed & possibile |a costruz

massima di densita fondiaria di me 0,03 per maq, due piani F.T. con

altezza non supariore a mi 7.50. (alleg. 7d, cerificato di destinazione

fa presente che nel suddetto PRG non sono previsti

lotti per ledificabilita.
s & proceduto adottando il metodo

urbanistica). Si
dimensioni minime dei
Per la valutazione in oggetto
estimativo cosiddetto 'sintetmcmnpalatim‘.

Sono state pertanto eseguite delle indagini di mercato tendenti a

i valori medi di zona, attraverso dati repenti presso operaton

o dati storici ricavati direttamente da transazioni e penzie

ficercare

immabiliari
di stima. Inoltre si & fatto riferimento alla Gazzetta Ufficiale della
Regione Siciliana 1. 61 del 31-12-2008, che pubblicava I'elenco dei
valori agricoli medi per regione agraria e per fipo di coltura riferiti

10
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| i medi del 2009, poiché per la Regione Agraria n.9 denominata

Goting

1abedla

wﬂm

2008 ed in vigore nellanno 2009. Si fa rifenmento ai ual::rir

ipranee di Milazzo™ in culi & compreso il comune di

ina, sono gli ultimi dali ufficiali, come di seguito riportali in

| Enalier Sicaning, Meri, Milazze, Marforie 5 Glovgio,

REGIONE AGRARIA N. 9 denorminata “Colline itoranee
di Milazzo™ coniprendente i comu di Barcelloma Pozzo
di Gonlo, Basnct, Castroreale, Condrid, Fulcone, Funiar,

ivert, Poce del Mela, Roccavalding, Rodi Milici, San Fi-
lippa del Mels, San Pler Niceto, Spadajorn, Jorregmoila,
Trip, Valding, Venedicon,

TIFG D COLTURA | At h
{n.iALa]
Seminakive . o B B0, 00
Seminalive arbormo . . - G IR0
| Comimniivg Imiguer o oo 0 0n e e e §5.300,00
Seminalin ackurslo iEriguen | 5.810,00
ity X —_ 2004000 (4
COrian iFTigLme i " A ¥ 70, W)
Agrumele . . o ol e b A7 500,00
Frolietts , - o ¢ <= &4 4@ = ms 2t T4 480 (N
Dt LAY & v i n £ A8 46.520,00
" P R R P A0 B0 00
Wigneio arbomte . i . mimm
Vigneto ulivelo . . o oc st i:ﬁ
Ulivesn . w e . - ¥
Mapdordeln .. o6 = e fan R 13 1o 0K
Mocchldelt o o - o o0 R B.670,00
Fiendindieio et R e R o Ok, 00
Osercets - e i 000
| Canneto . - - T ' 11.220,00
Puscnlo T, b . 4. 060.00
Paicoln GbOMAD « .- v r et :Eﬂ.ﬁ
Pascodo cospugliain o o . - 1 L

Blayecny ool

1
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| WHLLITVL
AGRICOLD
MEDIO
PART.| QUALITA' (€/Ha) mg | VALORE
| 674 | vigneto arb 20400 5000 | € 102,00
675 | vigneto 40800 30000 | € 1.224,00
446 | pascolo arb 4080 27100 | € 110,57 |
446 |agrumeto 47500 12900 !¢ 512,75
438 | pascolo 4080 279000 € 1.138,32
| 439 | vigneto 20800 190,00 | € 775,20
E79 | agrumelo 47500 000 1€ 237,50
447 | uliveto 25500 25,00 (3 63,75
A47 | pascolo AQE0 70495,00 € 289476 |
422 | pascolo 4080 1360,00°| € 554,88
421 | pascolo arb 4080 8000 | € 32,64
|lEIT 12.34000 | € 7.746,37

Considerato quindi che la superficie complessiva del terreno, ad

lesr:lusinne del rudere, & di 12.340,00 mq e che la somma dei valon

calcolati per valore medio & di 7.746,37, si ha-che il prezzo medio

dell'area & di € 0.83.
Da un confronto con una perizia d
ricolo ricad Roccavaldina, con qualita similar al
ag

i stima (all. 7&) su un terreno

ente nel Comune di
o in tale relazione si considerano | seguenti valor:

nostro, notiamo ch

2
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| caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

———

| INCREMENTO
VALORE RISPETTO AL
QUALITA' UNITARIO mg | VALORE MEDID
'_a_Erumelﬂ 6.8 45%
pascolo 0,765 60%
Egmh:l arb 0,765 | oited
|

Premesso quanto sopra, & stato ntenuto congruente un valore
ynitario pari a € 3,00/mg, il tutto sempre lenendo presente

[ubicazione, la destinazione economica della porzione nonche le

Conteggio Estimativo

mq 12.340,00 x € 3,00/mq = € 37.020,00
La particella 457, come sopra espresso, & accupata da un fabbncato
wrale, in muratura mista a pietrame, di 200 mg. Considerando il
valore medio di mercato dei ruderi nel Comune di Roccavaldina, si
considera un valore unitario pari a € 80/mg
Conteggio Estimativo

mq 200,00 x € B0/mq = € 16.000,00
Sulla base delle indagini e conteggi effettuati si ritiene di determinare
in € 53.020,00 (diconsi € cinquantatremilaventi, 00}, il pid probabile

valore di mercato il terreno comprensive-di fabbricato rurale ubicati

nel Comune di Roccavaldina.
3.2.2 TERRENO SITO IN MONFORTE SAN GIORGIO
Il terreno sito in Monforte San Giorgio @ ubicato nella zona

denominata Monte Tirone, prospiciente al torrente Bagheria (foto 15 -

16). L'accesso & consentito tramite attraversamento del torrente,

13
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- promasso N vendila

- ~cando un sentiero batiuto della SP 57 Carda - San Salvator
nhocca

s 417-18) cOMe da individuazion2 sull'aerofotogrammetria (all. 8a)
(ot 1 ] - i | 3d |

rreno di natura oneo per il pascolo, ha una superficie di mig
| L=l ] B ML |- 3

‘o #4000 ed & costituito dalle particelle 54 e 63 del foglio di mappa 9

Lol —

4o Comune di Monforte San Giorgio. Detto fondo & wisibile
L= .

allalliegato estratto del fogho di mappa, indicato con apposita

wnenda. Dalle visure catastah (di cul all'allegato Bb) si evince quanito

aassunto nella seguente tabella

DATA ATIL
ACQLISTO PEC

19/04/1985

PaEH | Ha are Ca
54 16220
B3 2010

i[.lli..l.l-'-! A

pascolo cesp

aprumeto

Il fonda risulta ancora intestato -alla

l'acquisizione & stato gia espresso per i larreni sl in Roccavaldina
Detto fondo & stato da me visionato nel seprallucgo del 24/08/2014,
in tale occasione, ho potuto conslaiare che il latio & costituita da una
parte pianeggiante, attualmente coltivala ad ortaggr, adiacenie al
lorente Bagheria, da cui @ consentita l'unica possibilita di accesso, e
da una gran parte particolarmente scoscesa coperta aa 'u'i‘rgr'.:-'.:.i..{i-_m 15
spontanea e da sporadic arbush (foto 18 -20)

Anche di questo fondo viene nportate verbalmente dal propnetan

F'ulilizzo come cava, ma non nsulta nessuna aulonziazione pet

attivita estrattive da cava di maleriale non di pregic e a mio parere|

L
Sl
.Il.-__lI g
.-g'-/ﬁ 1723 e
'_'-'Ill Arch

| T !
RLATKIOIRE
2008
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‘MELA

similari al nostro, noliamo che in tale relazione si considera come

valore di mercata del terreno €2,50 al mq.

Premesso quanto sopra, & stato oftenuto un valere unitario pari a

€ 250/mq, il tulto sempre tenendo presente |'ubicazione, la
destinazione economica della porzione nonché le carattenstiche
intrinseche ed estrinseche.

Conteggio Estimative

mq 18.230,00 x € 2,50/mq = € 45.575,00

sulla base delle indagini e conteggi effettuati si ritiene di determinare
in € 45.575,00 {diconsi €
quarantacinquemilacinquecentosettantacingue,00), il pii probabile
valore di mercato il terreno ubicato nel Cemune di Monforte San
Giorgio.

1.2.3 TERRENO E FABBRICATO NEL COMUNE DI PACE DEL

Il complesso immobiliare & situato in conirada Gabbia, nella zona
A 5.1 di Giammoro, del Comune di Pace del Mela (foto 21 -22). L'area
& direttamente accessibile dalla diramazione viaria "C” dall'asse viarno
zona Industriale (all. 9a - aerofotogrammelria 1:2.000).
Trattasi di un compendio immobiliare di 3.554 mq, funzionale alla

gestione e all'altivita dellimpresa, composto da.
- un fabbricato di 75 mq, ad un elevazione F.T., destinalo a uffici,

servizi per il personale @ un deposito, con struttura portante intelaiata

in cemento armato, in discrete condizioni (foto 23);

- una strada di accesso in battuto di cemento (folo 3):

16
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wocupata daflimpianioc di belonaggio e lavorazione
L | [
L ke
e (foto 24);
' rﬂIL' 1§ (| 5 I
|-."..'|.f' !
i zona par 0 B
~ Rk J

; -

ibbricato & individualo catastalmenie alla particella 2247 del foglo |
f] fab st |
|

ace del Mela, mentre le aree di pertinenza sono |

anco delle matene prime (foto 5).

5 del Comune di H

idiyiduate nello stesso foglo di mappa alle particelle 2240 — 2242 -

yag — 1246 — 1247 — 1047, come evidenzialo graficamente |
nalfesiralio di mappa (all. 8b)
| |

'_P:'_:L_H‘. Haareca | QUALIT A

1;?_.‘#? | __Dd .fl | vigneto
I_l_.?_-'-l} | ~ haz | vigneto
| 142 0525 |vigneto
- 2246 | 2350 L'fi_;_gnﬂ'r-:'-
B 1_2_-_1I} J' _.I:ﬂ 10 i -np,m_-‘!:.l.a:h
i :‘-‘.?‘ | l.'.f-!'l_'-'-:'l i vigneto ark
[ totinMa | 3558 |

[l complesso immabiliare & stato irasferiio con atto di compravendita

|da parte della -!: Tirreno i data 30/10/2010 (all. %)

Dal cedificalo di destinazione urbanistica{all. 9d) si legge che la zona|

icade nel PRG comunale wvigenle, approvalo con D.D.

dell'Assessorato Regionale Temitorioc & Ambiente n.881 del
14/072003. nel “Perimetro di Piano Regolatore ASIT [}eugi
Perimetra & regolamentato dal PRG Consortile AS|, approvato f_'c-nl
D0 del Dipartimenic Regionale Urbanistica ex Temiorio ed
| Ambiente di Faknmo n.557 del 26072002 & successive modifiche ad |
im[ggrﬂzlnnl con DD n.910 del 31/10/2002. Secondo tale strumento, il

| |otto ricade in Zona D1 = Piani esecutivi esistenti & in particolara nella

L
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Conteggio Estimativa terreni
g 3.554,00 x € 35,00/mq = € 124.390,00
Conteggio Estimativo fabbricato

mag 75,00 x € 400,00/mg = € 30.

{ o
{ o
=
"
'\._.

a base gelle mdagin & conteqgl effetiuat it ne

]
]
=
=]
1]

-
=]

€ 154.400,00 (diconsi Ecant

pia probabile valone di mercala del fabbnicato per uff prensvo
dal termeno di pertinenza, ubicati nel Comune di Pace del M
frazione di G Lali
3.3 IMPIANTI
1.3.1 IMPIANTO DI BETONAGGIO
Fressn [area precedenieémente qescritld in itz mmorg del
mune di Pace del Mela e installato un eng i T ry
3 produzione di conglomearato cementunio, realizzato circa 25 anni fa

ed agoiomato nel 2006 con nuove apparecchature (all

Acauisto)
Dell'impianio GngInans rimangan

lici della capacia di 1 quintale cadaunn di
wraznortatore {foto 25);

|'.:|""!.-'|-' A p= B

Limpianta  Drybeton 1005, Marca SIMEM Acquist
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, s di canico aggr i 3
Tramoggia I ggregatl divisa in n. 5 scomparti. con

| capienza di 50 mc cadauno (folo n. 26 - 27),
. Sistema di pesatura con 4 celle di carica dalla portata di 10.000 kg
cadauno, completato da display digitale: |
- Kit di reti di protezione a norma CE per il nastro esirattora:

- Tramoggia pesalrice cemento da 5.000 It, completata da valvola a
farfalla pneumatica, vibratore e filtro sfiato:

- Sistemna di pesaltura con 3 celle di carico dalla portala di 3.000 Kg‘

(cadauno, completato da display digitale: .

- Desalore acqua diam. 50 mm con 2 valvale di alimentazione: |
- Iramoggia di carico betoniere, allo scarco nastro rasporiatore:
| = Quadro di comandi manuali e serie di cavie parti elettriche(foto 28). |

A completamento dellimpianto Drybeton 100s, ancora nel EDDE.E

furong acquistati altre componenti SIMEM-:

sponde contenitive per aumentare lo sloccaggio degli inerti a 150
i I"m:. sopralzi laterali e intermedi di 40 em di altezza apposti alla

Gambe di sostegno di altezza 2140 cm per la tramoggia a 5/
SCompart): |

\tramoggia a 5 scomparti;
- Wit di

= A
umento dellg spessore delle bocchelteda 4 a & mm |

- Son : ;
de di "welazione umidita resistive |
|

- Fillro pajyer:
W
f M=
Noggia nferiore, maniche fi

ke liranti e aspiratore con motore da 11
relatiyg kit di tubazioni:

| =
3PP i gep:
a3pirazione i '
of ;
| Polver al punto di carico betoniera: ‘

| = Eirui-
| '\.I.Ll'ra L'I o
~Ostegno filtro sopra Ia bilancia cemento

i 20
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. Kit fluidificatore per silos cemento;

' _ gansori di minimo livello per silos cemento;

_yalvole di sicurezia massima pressione per silos cemento;

coll filtro RM 6600 ai silos cemento;
nformazioni disponibili, limpianto & In grado di

| - Kit
| Sulla scorta delle |

produrre giornalmente 500 mc di conglomerato, ma l'attivita é stata

sgspesa nel giugno 2012.

Dallesame visivo delle singole componenti risulta che le condizioni

generali di conservazione sono soddisfacenti e non sono visivamenta
manifesti danni o anomalie che ne ostacolino I'attivita produttiva, a
iche. Nel maggio 2013 infatt, ignoti hanno

collegamento ed il

meno delle parti elettr
asporiato il quadro elettrico, i cavi elettrici di

dispositivo di automazione eletironica, come si legge da denuncia |

presentata dalia Cavatoi s.rl ed allegata (all.10b). La ripresa

dellattivita & quindi subordinata, sltré” a interventi straordinan di

pulizia e revisione delle singole componenti, al ripristino di cablaggi,

quadro elettrico & automazione.

#.. —='._. - r -

Per una piu accurata valulazione economica, la scrivente ha preso

contatti con addetto commerciale deﬂ-duttriue di

gran parte dellimpianio (ad esclusione del nasiro inclinalo e dei 3

silos di cemento) che mi ha dato ampie delucidazion ed ha espresso
una quantificazione di massima per lintere impianto, compresi gl
elementi gia presenti paria € 35-40.000,00 (all. 10c).

Valutato cid e consideralo che il mercato di questo seftore non e

'molto attive in questo momento storico, si considera una valutazione
|




 fintero impianto pari a € 40.000,00 (diconsi €

. pe
s 2P 00
yanlﬂm"a'
| JANTO DI DIETRIEUEIDHE DEI CARBURANTI
21 . -
: di betonaggio é inoltre presente un

- limpianto
ale antistante
Nel piazt

anto di distribuzione dei carburanti ad uso interno: tale impianto é
impe

| galtd castituito solo da un serbatoio contenitore distributore mobile
in

| pef gasolio dalla capacita di It. 4929, poggialo su base metallica e
!EﬂpEﬂl:l I:|.EI
originano del serbatoio (fattura, all. 10d) si stima un valore a corpo

pensilina (foto 29). Per tale impianto considerato il costo

paria € 1.500,00 (diconsi € millecinquecento,00)
4. CONSIDERAZIONI SU ALTRI BENI PRESENTI

Allinterno del fabbricato utilizzato per uffici si trovano sistemati

|aHa rinfusa alcuni beni fra cui stampanti € computers, che allo stato

'non hanno alcun valore di mercato. Infatti, non solo sono ormai
lsuperati dalla veloce innovazione tecnologica, ma sono rovinali e non
comunque piu funzionanti perche consenvati in luogo non idoneo.

Sono inoltre presenti arredi per uffici, quali scrivanie e armadi di

varie dimensioni (foto 30-31), anch'essi senza alcun valore di

mercato poiché in pessime condizioni di manutenzione.

5. CONCLUSIONI

| beni da stimare sono siati fotografati e numerati. Si

fiassumano i beni e i loro prezzi di stima:

BENI MOBILI VALUTAZIONE
. gene 1 (pompa cls su FIAT 697) £ 10.000,00

600¢/0 elznsni : 4
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_gene 2 (pompa cls su FIAT 300} € 11.000,00

e o
“pene 3 (autobetoniera CC498GR) | € 20.000,00
C

[~ Bene 4 (autobetoniera CC17 1GR) 20.000,00

A

)

)
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-Bene 5 (autobetoniera CC172GR)

L3 20.000.00
- Bene b (autobetoniera CC169GR) | € 20.000.00
- Bene 7 [autobetoniera DCOOZHK) | € 20.000,00
TOT.| € 127.0:0680,00
BENI IMMOBILI VALUTAZIONE
- Terreng Roccavalding € 37.020,00
- Rudere Roccavalding (3 15.000,00
- Terreno Monforte San Giorgio € 45.575,00
- Terreéno Pace del Mela [ 124.390,00
- Fabbricato Pace del Mela £ 30,000,000
TOT.| € 252.985,00
IMPIANTI VALUTAZIONE |
- Impianto Betonaggio € 40.000,00
- Impianto carburanti [ 3 1.500,00

e [l

t
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Foto n.2 : VISTA DELL INGRESSO DALLA VIABILITA' INTERNA DOVE SONO PARCHEGGIATELES B
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Foto n.6 . DETTAGLIO D6 UNA PORPA PER CALCESTRUZZO




ton. 10 ; INGRESSO AL LOTTO DALLA 5STRADA PROVINCIALE 57
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foto . 13 ¢ FABBRICATO SITO IN ROCCAVALDINA
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Folon. 15 VISTA DALLALTO DEL TERREND SITCH IN RADREORIE S840 GuOsGI, PSR N T

Foton, 16 ; VISTA DALL'ALTO DEL TERREND SITO IN MONFORTE SAN GIORGID, ESTRATTO DA GOOGLE
MARS
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Foba R 1-

Foton I8:

OTTO DALLA STRADA PROVINCIALL

¥ ACCESSO AL SENTIERQ CHE PORIA ALL

T e

. TORREMT sHERLA
ACCESSO AL LOTTO DAL SENTIERD CHE COSTEGGLA IL TORRENTE BAGHI
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FABBRICATE PER LIFFICH EDEPOSITO
ML

Foto . 23
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Folon, 24 : FIAZZALE PER LA LAVORAZIONE DEGLI INERTI
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foto n. 26 : TRAMOGIA DI CARICO DIVISA IN 5 SCOMPART) CON SISTEMA DI pEs
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e aTO SITO NEL COMUNE D PACE DEL MELA
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