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Relazione di consuienza tecnis a d ufficio TRIBUNALE DI COSENZA N.R.G.E. 103/2013

1. PREMESSA

La sottoscritta, Ing. Sonia Caruso, con studio in Rende (CS), via Don Minzoni n° 50, iscritta all'Albo degli
Ingegneri della Provincia di Cosenza al n. 5308 dal 28/04/2010 ed a quello dei C.T.U. del Tribunale di
Cosenza al n. 4650 dal 30/04/2014, nominata dalla S.V.I. Consulente Tecnico d'Ufficio dell'espropriazione
immobiliare N.R.G.E. 103/2013, i giorno05/05/2015, la sottoscritta accettava e prestava il giuramento di
rito per il seguente incarico:

1) verifichi, prima di ogni attivita, la completezza della documentazione di cui all’art, 567, 2° comma
cod. proc. civ. {estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare
controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore dell’esecutato [in ipotesi
di acquisto per successione ereditarig riscontri la trascrizione dell’atto di accettazione espresso o
tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto] e la corrispondenza tra il diritto di
sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento. In ipotesi in cui i documenti mancanti e/o
inidonei riguardi tutti | beni pignorati restituisca il consulente gli atti al G.e. senza altra attivita,
mentre in ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo alcuni dei beni pignorati,
descriva sommariamente detti beni e proceda alla redazione della perizia rispondenti ai sequenti
quesiti per i residui beni per cui la documentazione sia valida e completa;

2) predisponga, sulla base dej documenti in att Ielenco delle ‘iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative dj
fallimento, fondo patrimoniale);

3) acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui
all‘art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell'Amministrazione competente, della relativa richiesta;

4) descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune,

localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile) in mgq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc..); descriva
le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solaij, infissi esterni ed interni,

pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le caratteristiche
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Relazione di cons ulenza tecnica d'ufficio  TRIBUNALE DI COSENZA N.R.G.E. 103/2013

5)

6)

7)
8)

9)

della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona
(centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e
dalle principali vie di comunicazione verso lesterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti)
nonché ai principali collegamentiverso il centro della citta;

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pighoramento sono erronei ma
consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo
a quelli attuali, hanno in precedenza individuato Fimmobile rappresentando, in questo caso, la
storia catastale del compendio pignorato;

rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale LIMITANDOS! a descrivere
le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto ed a guantificare in via sommaria il costo
per la correzione o redazione delle planimetrie o per l'accatastamento;

indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
Iesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistica — edilizia, I'esperto dovra descrivere dettagliatamente la
tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato
disposto dagli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, sesto comma della L.
28 febbraio 1985, n. 47;

dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; prowedendo, in quest’ultimo caso, alla
loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa aqutorizzazione del Giudice dell’esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; in questa ipotesi I'esperto

dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

10) dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sig divisibile in natura,

procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, allidentificazione
dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delle quote deij singoli comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli eventuali
conguagli in denaro; 'esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dellintero esprimendo

compiutamente il giudizio di indivisibility eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.
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Relazione di consuienia tecnie a d'ufficio  TRIBUNALE DI COSENZA N.R.G.E. 103/2013

11)

12

p—

13)

14)

15)

577 cod. proc. civ. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca, comunque la
valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto dellg maggiore difficolta della stessa;,
accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione
del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi
se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione; qualora
risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva I'esperto dovra indicare la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del
bene. In difetto di titolo dell’occupante determinera il valore locativo del bene;

ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato,
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

indichi I'esistenza sui benj pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilits o
di indivisibilitd; accerti I'esistenza di vincoli o onerj di natura condominiale (segnalando se gli stessi
resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevi Iesistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni dell’immobile
e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento operando e
Opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e
come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e | provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pighoramento
(I'assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data
del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data
anteriore alla data dj trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso Fimmobile verra valutato
come se fosse una nuda proprieta). Proceda, inoltre, all’abbattimento forfettario pari al 15% del
valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore

finale del bene al netto delle suddette correzioni e decurtazioni:

riporti in apposito foglio “rigssuntivo” g parte, con assoluta precisione, essendo dati da riportare
nell’ordinanza di vendita: - Ig descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base; -

per ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprietd ecc. ) e la titolarita giuridica
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R Ta e n s a T P L I COsENTA N.RGE. 103/2013

del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto é pignorato solo pro quota la consistenza della
quota ed il suo prezzo base.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei guesiti da 1

a l14).

2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION! PERITALI

Ilavori peritali hanno avuto inizio sin dai primi giorni successivi al conferimento dell’incarico.
La sottoscritta C.T.U. ha ritirato, presso I'Ufficio di Cancelleria del Tribunale di Cosenza, i fascicoli del
contenzioso per estrarre copia degli atti utili allo svolgimento dell'incarico. Le copie sono state estratte
presso I'Agenzia che fornisce il servizio di copisteria all'interno del Tribunale stesso.
La sottoscritta C.T.U., dopo aver preso visione degli atti acquisiti, si & recata presso gli uffici dell'Agenzia
delle Entrate - Ufficio Provinciale di Cosenza Servizi Catastali per acquisire la documentazione catastale
delle unitd immobiliari oggetto di causa, presso I'Ufficio Provinciale di Cosenza Servizio di Pubblicita
Immobiliare per acquisire le visure ipotecarie gravanti sulla stessaunity immobiliaree prendere visione
dell'atto di pignoramento e presso I'Ufficio Provinciale di Cosenza Servizio di Gestione e controllo
dichiarazioni per verificare Fesistenza di eventuali contratti di locazione.
La sottoscrittaC.T.U. si & recatainoltre presso lo studio del notaio Viggiani a Cosenza, per avere copia
dell’atto di donazione del bene, e presso il comune di Rende,per la richiesta degli atti necessari allo
svolgimento dei lavori peritali e per il ritiro di copia conforme all’originale dei documenti richiesti.
Il primo sopralluogo & stato fissato alle ore 09.00 di venerdi 31 luglio 2015, presso Vunit3 immobiliare
oggetto di pignoramento.
Tutte le parti interessate al contenzioso sono state regolarmente invitate, come previsto dalla legge.
Come risulta dal verbale di sopralluogo n.1, (ALLEGATO 1) oltre alla sottoscritta C.T.U., erano presenti:

- perla parte esecutata il sig-—

- perla parte procedente: nessuno.
Il sopraliuogo é stato effettuato nell’unita immobiliare oggetto di pignoramento, ubicata nel comune di
Rende in Contrada Tufo n° 57.
Durante il sopralluogo & stato visionato il bene pignorato, & stato effettuato il rilievo per verificare la
consistenza dell’'unita immobiliare e Ia rispondenza con gli atti depositati sia al Comune che al Catasto e

sono state scattate diverse fotografie.

Ing. Sonia Caruso
Via Don Minzoni, 50 - 87036 - Rende (cs)
tel. 349 4291006
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Relazione di consulenza Tecn ica d'ufficio  TRIBUNALE DI COSENZA N.R.G.E. 103/2013

1 C.T.U. si & informato sulio stato di compravendita degli immobili della zona, ha visionato le offerte delle
agenzie immobiliari e ha fatto un'indagine sulla Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle
Entrate per il comune diRende.

Ultimate le fasi di acquisizione documenti, di indagine e di analisi, la sottoscritta C.T.U. ha proceduto aila

redazione della presente relazione.

3. RISPOSTE Al QUESITI

¥ QUESITON. 1

Verifichi, prima di ogni attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma cod. proc.

/e

civ.{estratto de/ catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate
nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, Oppure certificato notarile attestante le
risultanze delle visure catastali e dej registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in particolare controlli Ja sussistenza della trascrizione del
titolo di provenienza in favore dell’esecutato [in ipotesi di acquisto per successione ereditaria riscontri lg
trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del
defunto] e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento. In ipotesi in
cui i documenti mancanti /0 inidonei riguardi tutti i beni pignorati restituisca i consulente gli atti al G.e.
senza altra attivita, mentre in Ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo alcuni dej beni

pignorati, descriva sommariamente detti beni e proceda alla redazione della perizia rispondenti ai sequenti

quesiti per i residui beni per cui la documentazione sig valida e completa.

La sottoscritta CTU ha verificato Ia completezza della documentazione di cui alfart. 567, 2° comma del cod.
proc. civ. , in particolare ha verificato Festratto del catasto, i certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento e controllatola

sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore dell'esecutato(ALLEGATO 2).

B (QUESITON. 2

Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli

(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative dj fallimento, fondo

patrimoniale).

Ing. Sonia Caruso
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Relazzione di consulenzes term ca d'ufficio  TRIBUNALE DI COSENIA N.RG.E.103/2013

Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli:
1. ISCRIZIONE del 08/10/2009 — Registro Particolare 5741 Registro Generale 31106
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 5300/2007 del 29/07/2007
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA Di CONDANNA

2. ISCRIZIONE del 13/10/2010 — Registro Particolare 6272 Registro Generale 32690
Pubbilico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 8438/34 del 07/10/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART. 77 DPR 29/09/1973 NUM. 602

3. TRASCRIZIONE del 05/07/2013 — Registro Particolare 11743 Registro Generale 16977
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 397 del 21/03/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE— VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

B QUESITON.3

Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dej terreni di cui all’art, 30
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte

dellAmministrazione competente, della relativa richiestaq.

La sottoscritta ha acquisito Ia mappa censuaria che consente la corretta identificazione del bene e il

certificato di destinazione urbanistica e ne allega copia alla presente relazione(ALLEGATO 3).

B QUESITON. 4

Descriva, previo necessario accesso,l'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, localita,

via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile} in mq,
confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.. ), descriva le caratteristiche strutturali del bene
(strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici,
impianti elettrici);descriva le Caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e

secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla

ing. Sonia Caruso
Via Don Minzoni, 50 - 87036 - Rende (CS)
tel. 349 4291006
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Relazione di consulensa tocn ica d'ufficio TRIBUNALE Di COSENZA N.R.G.E. 103/2013

distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso I'esterno (strade, autostrade,

ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della cittd.

L'immobile pignorato & ubicato nel Comune di Rende, in Contrada Tufo di Arcavacata, via Giulio Cesare n.
57.

L’unita immobiliare pignorata attualmente é riportata al catasto Fabbricati del Comune di Rende al Foglio 9,
Particella 485, Sub 3 — Zona cens. 1— Categoria A/2 — Classe 2 — Consistenza 8,5 vani — Rendita catastale €
812,13 ~ Piano 1°, 2° e 3°, Come pertinenza risulta I'unita riportata al catasto Fabbricati del Comune di
Rende al Foglio 9, Particella 485, Sub 2 - Zona cens. 1- Categoria C/2 — Classe 1 — Consistenza 69 mq —
Rendita catastale € 131,85 — Piano Terra.

La particella 485 confina, come da estratto dj mappa catastale, con le particelle 486, 487, 490, 491,
appartenenti al Foglio 9 del Catasto Fabbricati del Comune di Rende.

Dal sopralluogo & stato rilevato quanto di seguito riportato.

La struttura dell'immobile & in cemento armato, con solai misti in c.a. e laterizi e muratura di tompagno in
mattoni forati.

Alfunita immobiliare principale si accede tramite una scala realizzata all’esterno, posta sul lato est del
fabbricato, e relativo pianerottolo posto sul lato nord dello stesso.

L'unita immobiliare pignorata risulta composta da piano primo, piano secondo e piano sottotetto (Particella
485 sub 3). Al piano terra vi & una unita allo stato rustico adibita a luogo di deposito materiali(Particella 485
sub 2).

Gli ambienti visionati si presentano come di seguito descritto.

Piano primo:

- Ingresso e vano scala.Portoncino di ingresso blindato in legno. Pavimento in gres porcellanato.
Zoccolino battiscopa in gres porcellanato.Parapetto in ferro battuto e corrimano in legno. Porta-
finestra in pvc effetto legno con doppio vetro.

- Salone.Pavimento in gres porcelianato. Zoccolino battiscopa in gres porcellanato. Finestra in pvc
effetto legno con doppio vetro. Termocamino.

- Cucina.Pavimento in gres porcellanato. Zoccolino battiscopa in gres porcellanato. Finestra in pvc
effetto legno con doppio vetro.Porta impiallacciata in legno e vetro con maniglie di tipo ordinario.

- Bagno. Pavimento costituito da piastrelle e rivestimento in ceramica con greca. Finestra in pvc
effetto legno con doppio vetro. Porta impiallacciata in legnocon maniglie di tipo ordinario.

Piano secondo:
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- Vano scala. Pavimento in gres porcellanato. Zoccolino battiscopa in gres porcellanato. Parapetto in
ferro battuto e corrimano in legno. Porta-finestra in pvc effetto legno con doppio vetro.
- Corridoio. Pavimento in parquet. Zoccolino battiscopa in legno. Armadio a muro in iegno.
- Stanza da letto 1.Pavimento in parquet. Zoccolino battiscopa in legno. Finestra in pvc effetto legno
con doppio vetro.Porta impiailacciata in legno con maniglie di tipo ordinario.
- Stanza da letto 2.Pavimento in parquet. Zoccolino battiscopa in legno. Finestra in pvc effetto legno
con doppio vetro. Porta impiallacciata in legno con maniglie di tipo ordinario.
- Stanza da letto 3. Pavimento in parquet. Zoccolino battiscopa in legno. Finestra in pvc effetto legno
con doppio vetro. Porta impiallacciata in legno con maniglie di tipo ordinario.
- Bagno. Pavimento costituito da piastrelle e rivestimento in ceramica con greca. Finestra in pvc
effetto legno con doppio vetro.Porta impiallacciata in legno con maniglie di tipo ordinario.
Piano Sottotetto:
- Vano scala. Pavimento in gres porcellanato. Zoccolino battiscopa in gres porcelianato. Parapetto in
ferro battuto e corrimano in legno. Porta-finestra in pvc effetto legno con doppio vetro.
- Ambiente unico. Pavimento in gres porcellanato. Zoccolino battiscopa in gres porcellanato. Finestre
in pvc effetto legno con doppio vetro.
- Bagno. Pavimento costituito da piastrelle e rivestimento in ceramica. Finestra in pvc effetto legno
con doppio vetro.Porta impiallacciata in legno con maniglie di tipo ordinario.
Si allega documentazione fotograficadell'immobile visionato (ALLEGATO 4).
L'unita immobiliare & servita da un impianto di riscaldamento autonomo con termocamino e sistema di
distribuzione con radiatori.Nel salone e nella stanza da letto sono presenti split per la climatizzazione.
L'impianto elettrico & del tipo sotto traccia.
L'immobile ha una superficie commerciale di 208 mgq.
La zona in cui ricade I'immobile & ben servita dalle opere di urbanizzazione primaria e secondaria.
Tale zona & facilmente raggiungibile e ricca di servizi in quanto vicina alla cittadella universitaria.infatti,
sulle colline di Arcavacata, a meno di un chilometro di distanza dallimmobile, & ubicata PUniversita della
Calabria.L'Ateneo & facilmente raggiungibile dal capoluogo Bruzio e da Rende stessa in pochi minuti, in auto
ad esempio, dall'Autostrada A3, prendendo I'uscita di Cosenza Nord, e seguendo le indicazioni per
I'Universita. L'autobus, poi, & uno dei mezzi maggiormente fruibili dagli studenti grazie al fatto che il
Campus & collegato alle citta calabresi con servizi di linea. Inoltre, per Cosenza e Rende c'e il servizio fornito
direttamente dal Consorzio Autolinee. Sono, infatti, dislocate in vari punti delle citta di Cosenza e Rende

(compresa la zona di Quattromiglia), diverse fermate dove passano i pullman diretti all'Universita. 1l
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capolinea si trova in piazza Autostazione, a Cosenza. Per raggiungere I'Ateneo cosentino, si pud contare
anche sul treno, grazie alla vicina stazione di Castiglione Cosentino collegata alla rete ferroviaria di Pacla e
Sibari. Vicino la suddetta stazione c’@ una fermata del bus del Consorzio autolinee per raggiungere il
Campus. Infine, 'Unical, e quindi Fintera zona di Arcavacata, pud essere facilmente raggiunta anche

dall’aeroporto di Lamezia Terme attraverso gli appositi pullman.

= QUESITON. 5

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i
dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato Iimmobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono Findividuazione del bene;
¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza

individuato 'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato.

La sottoscritta ha rilevato una sola difformita,tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nell’atto
di pignoramento, relativa alla rendita catastale. infatti mentre nelf'atto di pignoramento & scritto “immobile
sito nel Comune di Rende, contrada Tufo suddiviso in tre piani e composto da 8,5 vani. Detta unitd
immobiliare risulta cosi censita al NCEU: foglio n. 9 part. n. 485 sub 3 categoria A/2 RC € 943,98.”, nella
visura catastale effettuata in data 21/07/2015 viene riportata una rendita pari ad € 812,13.

2 QUESITON. 6

Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale LIMITANDOSI a descrivere le
necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto ed a quantificare in via sommaria il costo per la

correzione o redazione delle planimetrie o per 'accatastamento.

La sottoscritta ha rilevato una lieve difformita nella pianta catastale del piano sottotetto, inerente un
tramezzo e I'altezza del locale. Ii rilievo dello stato attuale & riportato tra gli allegati (ALLEGATO 5).

Come precisato dall’Agenzia del Territorio, con la circolare 2/2010 del 09 luglio 2010, in presenza di
difformita di scarsa rilevanza tra lo stato di fatto di un immobile e Ia sua configurazione catastale {quali lo
spostamento di una porta o di un tramezzo che, pur variando la superficie utile dei vanj interessati, non

variano il numero dei vani e Ia loro funzionalitd) non & obbligatorio presentare Ia dichiarazione di variazione

Ing. Senia Caruso
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in catasto poiché tali interventi non modificano la rendita: la planimetria catastale, quindi, & da considerarsi

conforme anche in presenza di piccole variazioni che non incidono sulla rendita.

= QUESITON. 7

Indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

Dal certificato rilasciato dal Settore Urbanistica e Programmi Complessi del Comune di Rende, che si allega
alla presente, risulta che, secondo lo strumento vigente, la destinazione urbanistica della particella n. 485

del foglio 9 & la seguente: Zona residenziale di espansione esterna al perimetro universitario.

¥ QUESITON. 8

Indichi la conformitd o meno dellg costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza
0 meno di dichiarazione di agibilitd. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della
normativa urbanistica - edilizia, I'esperto dovra descrivere dettagliatamente Iqg tinologia degli abusi
riscontrati e dire se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli articoli 46,

quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, sesto comma dellg L. 28 febbraio 1985, n. 47.

La costruzioneallo stato attuale non risulta del tutto conforme alle concessioni amministrative (ALLEGATO
6), in quanto sono state effettuate delle variazioni rispettoalle piante, ai prospetti e alle sezioni presentate
con la Variante a sanatoria della C.E. n° 173/97 (Allegato alla Concessione Edilizia n. 55 del 14 Aprile
2000).Tali variazioni riguardano alcune pareti divisorie interne e le finestre del piano sottotetto.
Dai documenti acquisiti in copia conforme presso gli Uffici Comunali Ia sottoscritta C.T.U. non ha reperito
pratiche in sanatoria per la regolarizzazione delle difformita riscontrate rispetto agli elaborati grafici di
progetto.
Inoltre dalle ricerche effettuate non & stata trovata alcuna dichiarazione di agibilita.
I costi previsti per regolarizzare i lavori effettuati ammontano a circa 770 €:

o Diritti di segreteria SCIA € 70,00;

© Spese tecniche € 700,00.
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= QUESITON.S
Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti: provvedendo, in quest’ultimo caso, alla loro
formazione e procedendo, inoltre, {solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione
dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento, in questa ipotesi 'esperto dovra allegare, alla

relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale.

Dopo aver effettuato il sopralluogo, fermo restando Vattuale configurazione dell’unit3 immobiliare, la

sottoscritta ritiene che il bene pignorato possa essere venduto in unico lotto.

¥ (QUESITON. 10

Dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura, procedendo, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché
alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I'esperto dovra
procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 cod. proc. civ. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3
giugno 1940, n. 1078; fornisca, comunque la valutazione della sola quota indivisa pignorata, tenendo conto

della maggiore difficolta della stessa.

Uimmobile & stato pignorato come piena proprieta per cui si provvedera alla stima dell'intero

relativamente al lotto indicato.

2 JUESITON. 11

Accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante i possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano
registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di
locazione opponibili alla procedura esecutiva I'esperto dovrd indicare la data di scadenza, la data fissata per
il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene. In difetto di titolo dell’occupante

determinerad il valore locativo del bene,
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L'immobile & occupato dallo stesso debitore e dalia sua famiglia. Come precedentemente menzionato la
sottoscritta ha acquisito il titolo legittimante il possesso del bene avente data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento; inoltre la sottoscritta ha verificato chenon risultano registrati presso Vufficio

del registro dei contratti privati di locazione.

5 (QUESITON. 12

Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisisca il

provvedimento di assegnazione della casqa coniugale.

Non sussistono tali condizioni.

5 QUESITON. 13

Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita; accerti 'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno
a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi
Pesistenza di diritti demaniali (di superficie o servity pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di

affrancazione o riscatto.

Non sono stati riscontrati vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita, di indivisibilita e di natura

condominiale sui bene pignorato, né diritti demaniali o usi civici.

QUESITON. 14

Determinij il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni dellimmobile e del
criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla
procedura esecutiva i soli contratti dj locazione e i provvedimenti dj assegnazione al coniuge aventi data
certa anteriore alla data dj trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere
ritenuta opponibile nej limiti di 9 annj dalla data del provvedimento dj assegnazione se non trascritta nej
pubblici registri ma anteriore ajlg data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se
disposta con prowedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se

trascritta in data anteriore alla data dj trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso l'immobile
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verra valutato come se fosse una nuda proprieta). Proceda, inoltre, all’abbattimento forfettario pari al 15%
del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la

assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore finale

del bene al netto delle suddette correzioni e decurtazioni.

La scelta del criterio di stima & determinata dallo scopo della presente consulenza e dalle caratteristiche del
bene da stimare. Nel caso specifico il criterio di stima piu appropriato & il valore di mercato.

Il valore di mercato esprime il rapporto di equivalenza tra una quantita di moneta e un determinato bene,
rapporto che & funzione della domanda e dell’offerta di quel bene sul mercato. Il criterio di stima in
questione consiste, quindi, nel determinare il piu probabile prezzo che si presume possa essere realizzato
qualora quel bene venisse scambiato. Per effettuare la stima si & tenuto conto delle quotazioni immobiliari
delle maggiori agenzie del settore e di quelle dell’Agenzia del Territorio.

Al valore di mercato si pud pervenire in vari modi, nella presente relazione si sceglie di determinare il piu
probabile valore di mercato del fabbricato per raffronto, tenendo conto dei dati dall'Agenzia delle Entrate e
di altre agenzie immobiliari.

Si considera buono lo stato di manutenzione dell'immobile.

Dalla consultazione della banca dati delie quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate, per il piu
recente periodo consultabile (secondo semestre 2014), considerando la zona in cui ricade I'unita
immobiliare oggetto di pignoramento (Fascia periferica / Zona da Settimo a Cutura Santo Stefano Via
Rocchi Dattoli Universita Arcavacata), per la tipologia Abitazioni civili e per uno stato conservativo normale,
si riscontra un valore di mercato minimo di 1.250,00 €/mq ed un valore di mercato massimo di 1.650,00
€/mq.

Calcolando il valore medio tra il valore minimo e il valore massimo delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia
delle Entrate si ottiene un valore pari a 1.450,00 €/mq.

Dalla consultazione delle quotazioni immobiliari di altre agenzie del settore, per immobili ricadenti nella

stessa zona dell’unitd immobiliare pignorata e con caratteristiche simili si & riscontrato invece quanto

segue:
N° | Agenzia immobiliare mq €
1 Tecnocasa 40 55.000,00
2 EsseCasa 90 115.000,00
3 Studio Tiano Servizi Immobiliari S.r.l. 105 130.000,00

Ing. Sonia Caruso
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Per cui si calcola un valore medio tra le quotazioni immobiliari delle altre agenzie del settore di 1.297,00
€/mq.

Effettuando la media tra le due stime di cui sopra, si ottiene il valore di 1.374,00 €/mq.

Considerato I'anno di costruzione delllimmobile elo stato rustico del piano terra, si ritiene opportuno
considerare un abbattimento pari al 10% del valore ottenuto, e valutare quindi 'immobile a 1237 €/mq.

Calcolata la superficie commerciale dell’unita immobiliare pignorata come:

mq

Somma delle superfici interne (100% delle superfici calpestabili;
100% delle superfici occupate in pianta da pareti divisorie interne;
100% delle superfici occupate in pianta da pareti perimetrali non 154
condivise; 50% delle superfici occupate in pianta da pareti
perimetrali condivise.)

Somma delle quote percentuali di superfici esterne (25% dei balconi

3,4

e terrazze scoperte)

Sottotetto (50% della superficie con altezza media inferiore a 240m 35

e altezza minima di 1,50 m)

Magazzini e locali di deposito (20% della superficie) 15,4
TOTALE 207,8

che arrotondata corrisponde a 208 maq, si ottiene il piu probabile valore di mercato dell’unita immobiliare
V=1237,00 €/mq x 208 mq = 257.296,00 €

Considerando un abbattimento forfettario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari

calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti, il valore

dell'immobile risulta pari a 218.701,60 €, arrotondato 219.000,00 €.

®  QUESITON. 15

Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo dati da riportare
nell’ordinanza di vendita: - la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per
ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.) e la titolarity giuridica del diritto
oggetto del pignoramento; - se il lotto & pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo
base.

La sottoscritta CTU allega alla presente relazione un foglio “riassuntivo” a parte con i dati da riportare

nell’ordinanza di vendita.
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4. CONCLUSIONI
La sottoscritta ritiene, con la presente relazione composta di n. 17 pagine e di n. 8 allegati, di avere
fedelmente assolto all'incarico riceviito e resta a disposizione del Sig. Giudice per qualungue supplemento
di indagine o chiarimento si rendesse hecessario.

Questa relazione viene inviata telematicamente al Tribunale di Cosenza.

ALLEGATI
- ALLEGATO 1 - Verbale di sopralluogon. 1

- ALLEGATO 2 - Estratto del catasto, elenco delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento e trascrizione del
titolo di provenienza in favore dell’esecutato

- ALLEGATO 3 - Certificato di destinazione urbanistica

- ALLEGATO 4 — Documentazione fotografica

- ALLEGATO 5 - Rilievo stato di fatto piano primo, secondo e sottotetto
- ALLEGATO 6 - Concessioni e/o autorizzazioni amministrative

- ALLEGATO 7 - Titolo legittimante la detenzione del bene.

- ALLEGATO 8 - Quotazioni immobiliari consultate

Rende, 01 ottobre 2015 IIC.T.U.

Ing. Sonia Caruso

Ing. Sonia Caruso
Via Don Minzoni, 50 - 87036 - Rende {Cs)
tel. 3494291006
e.mail: sonia.caruso@hotmail.it
pec: ing.sonia.caruso@pecit
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ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 17/09/2015 l%ra 03:03 F22

\ 13 .1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare ag
Ispezione ordinaria a pagamenteo Protocollo di richiesta CS 85231 del 2015
per immobile Ricevuta di cassa n, 19263

Ispezione n. CS 85244/3 del 2015
Inizio ispezione 17/09/2015 09:03:14
Richiedente CARUSO SONIA

Dati della richiesta
Immobile : Comurne di RENDE (CS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 9 - Particella 485 - Subalterno 3

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 16/0%/2015

Elenco immobili
Comune di RENDE {CS) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 9 Particella 485 Subalternc 3

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 08/10/2009 - Registro Particolare 5741 Registro Generale 31106
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertoric 5300/2007 del 29/07 /2007
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 13/10/2010 - Registro Particolare 6272 Registro Generale 32690
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 8438/34 del 07 /10/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 05/07/2013 - Registro Particolare 11743 Registro Generale 16977
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 397 del 21/03/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERRALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Nota disponibile in formato elettronico



ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 17/03/ 201g (}1“3;3'8:352513e
N s .1 - Segu
Servizio di Pubblicita Immobiliare ag g

ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CS 85231 del 2015
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 19263

Ispezione n. CS 85233/3 del 2015

Inizio ispezione 17/09/2015 08:55:48
Richiedente CARUSO SONIA

Dati delia richiesta
Cogniome:

Nome:

Data di Nascita:

Situazione aggiornamento

Sezione 1: .

Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 16/09/2015
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1989 al 17/12/1990
Sezione 2:

Periodo parzialmente recuperato efo validato dal  -/-/1979  al 31/12/1988

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall’ufficio, Per verificare i dettagli richiedere lo ‘Stato dell'automazione’

Elenco omonimi

1.
Luogo di nascita
Data di nascita Sesso )‘ Codice fiscale —

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1

w TRASCRIZIONE A FAVORE del 22/02/2002 - Registro Particolare 3182 Registro Generale 3849
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 57422 del 15/02/2002
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in RENDE(CS)
SCGGETTC DONATARIO
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 15/06/2002 - Registro Particolare 1509 Registro Generale 13006
Pubblico ufficiale VIGGIAN] CARLO Repertorio 58309 del 13/06/2002



genzia

Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 17/ OQ/?.OI;; O‘r3208:§5:58
. s .2 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare ag ¢

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CS 85231 del 2015

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 19263

Ispezione n. €S 85233/3 del 2015
Inizic ispezione 17/69/2015 08:55:48

Richiedente CARUSO SONIA

53

IPCTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in RENDE{CS)

SOGGETTO DERITORE

Nota disponibile ir formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/12/2002 - Registro Particolare 22391 Registro Generale 28825
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 59557 del 10/12/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in RENDE(CS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 26/03/2003 - Registro Particolare 6371 Registro Generale 8484
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 60251 del 19/03/2003

ATTO TRA VIV] - ATTO UNILATERALE D'CBBLIGO EDILIZIO

Immobili siti in RENDE(CS)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/06/2003 - Registro Particolare 10820 Registro Generale 14571
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 60728 del 22/05/2003

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

Immobili siti in RENDE{CS)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 22/07/2005 - Registro Particolare 11336 Registro Generale 28427
Pubblico ufficiale E.T.R. S.P.A. Repertoric 18943/34 del 12/07/2005

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/05/1973 NUM.602

Immobili siti in RENDE(CS}

SOGGETTO DEBITORE

Neta disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 08/16/2009 - Registro Particolare 5741 Registro Generale 31106
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 5300/2007 del 29/07/2007

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

Immobili siti in RENDE(CS)

SOGGETTO DERITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 13/10/2010 - Registro Particolare 6272 Registro Generale 32690
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S5.P.A. Repertorio 8438/34 del 07/10/2010




Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territoric Data 17/09/2015 gra 0%:55 i_i§8
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ag. 3 -rine

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta CS 85231 del 2015
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 19263

Ispezione n, S 85233/3 del 2015

Inizio ispezione 17/06/2015 08:55:48
Richiedente CARUSO SONIA

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29,/09,/1573 NUM.502
Immobili siti in RENDE(CS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

@ TRASCRIZIONE CONTRO del 05/07/2013 - Registro Particolare 11743 Registro Generale 16977
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 397 del 21/03/2013
ATTO ESECUTIVO C CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in RENDE(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2

Nessuna formalita presente.

4
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Ufficzo vamc;ale d1 COSENZA Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/09/2015 Ora 08:58:37

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CARUSO SONIA

Protocollo di richiestan, €S85231 del 2015
Ispezione n. CS 85233/4 del 2015

Inizio ispezione 17/09/2015 08:55:48

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 3845
Registro particolaren. 3182

Presentazione 1. 24 del 22/02/2002

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descriziong ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 15/02/2002

Notaio VIGGIANI CARLO

Sede COSENZA {cs)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 133 DONAZIONE ACCETTATA
Voltura catastale automatica S|

Altri dati

Numero di repertorio 57422
Codicefiscale VGG CRL 47A13 D086 A

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetticontre 2

Sezione B - Immobili
Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune H235 - RENDE
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio
Natura X - FABBRICATC
Indirizzo CONTRADA TUFO
Immobilen 2
Comune H235 - RENDE
Catasto TABBRICATI
Sezione urbana - Foglio
Natura X - FABBRICATC

Immobilen. 3
Comune H235 - RENDE

9

Gruppo graffati 1

Particella 485 Subalterno - 1
Consistenza -

N. civice -

Gruppo graffati 1

Particella 486 Subalterns 2
Consistenza e

Gruppo graffati 1



i COSENZA ‘. Terrztorm
Servizio di Pub&ha é'immobzlzare

ispezione ipotecaria
Data 17/09/2015 Ora 08:58:37

Pag 2- segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CARUSO SONIA

'Protocoﬂo di nchzesta n CS 85231 dei 2015

Ispezione n. CS 85233/4 del 2015

Inizio ispezione 17/09/2015 08:55:48
Tassa versata € 4,00

‘Nota di trascrizione
Registro generale n. 3849

Registro particolaren. 3182 Presentazione n. 24 del 22/02/2002
Cataste FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 487 Subalterno &
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 5 metri quadri
Immobilen. 4
Comune H235 - RENDE
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio Particella 491 Subalterno 1
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 52 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CONTRADA TUFO N, civico -
Piano T
Sezione C - Soggem
A favore
Soggetton. 1 Inqudlitadi -
Cognome ‘ Nome R
HNato il ‘ a v
Sesss gl Codice fiscale
Relativamente all wnitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perloquowmds 1/1
Contro
Scggetton. 1 Inqualitddi -
Cognome Nome RN
Nato il < U -
SessoGICodice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con {soggetto n.2)
Soggetton. 2 Inqudlitadi - -
Cognome Nome
Nata il | -
Sesso QI odice fiscalA
Relativamente all'uniti negoziale n. 1 " Ferildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 172

Con N (soczetto n.1)

Inregimedi COMUNIONE LEGALE




Ispezione ipotecaria

Ufficio};rfovmcia[ ii COSENZA - Territorio Data 17/09/2015 Ora 08:58:37

Servizio di Pubblicits Immobiliare
Pag. 3 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan, C5 85231 del 2015

Ispezione n. CS85233/4 del 2015
Inizio ispezione 17/09/2015 08:55:48

Richiedente CARUSO SONIA Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione ' ' '

Registro generale n. 3849

Registro particolare n. 3182 ; Presentazione n. 24 del 22/02/2002

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

STPRECISA CHE SUL SOLO PIANO TERRA DELLA CASA DI ABITAZIONE OGGETTO DELLA DONAZIONE, 1
CONIUG] R - RN ! SONO RISERVATI L DIRITTO DI ABITAZIONE LORO VITA
NATURAL DURANTE. TANTC LA PROPRIETA CHE IL POSSESSO DI QUANTO DEDOTTO IN ATTO SONO
STATI TRASFERITI ALLA PARTE DONATARIA CON TUTTI I DIRITTI, RAGIONI, AZIONT, ACCESSIONI,
PERTINENZE E SERVITU ATTIVE E PASSIVE INERENTI, DIRITTI CONDOMINIALI SU TUTTO CI0 CHE E
TALE PER LEGGE E DESTINAZIONE ED INPARTICOLARE SULLE CORTI COMUNI DISTINTE IN CATASTO AL
FOGLIO 9, PARTICELLE 486 SUB 3 E 487 SUB 1 (BENI COMUNI NON CENSIBILI),




Ispezione ipotecaria

Ufficio Pr erritorio Data 17/09/2015 Ora 09:00:09
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. €S 85231 del 2015

Ispezione n. CS85233/5 del 2015

Inizio ispezione 17/09/2015 08:55:48
Richiedente CARUSO SONIA Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizicne
Registro generale n. 16977
Registro particolaren. 11743 Presentazione n. 14 del 05/07/2013

Sezione A - Generalitd
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 21/03/2013 Numero di repertorio 397
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI COSENZA" Codicefiscale 80007050786
Sede COSENZA (CS)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTOC IMMORBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezjone C
Richiedente

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro I

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen. 1.

Immobilen. 1

Comune H235 - RENDE (CS)
Catasto FABBRICATI x
Sezione urbana - Foglio ¢ Particella 485 Subalterno 3
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 8,5 vani

CIVILE

Indirizzo C.DATUFO N.civico -




Ufficio Provmczaie dx 'COSENZA - Territorio
Servizio di Pubblicitd immobilisre

ispezione ipotecaria
Data 17/09/2015 Ora 09:00:09

Pag. 2 - Fine

ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CARUSO SONIA

Protocolio di richiestan. €5 85231 del 2015
Ispezione n. €S 85233/5 del 2015

Inizio ispezione 17/05/2015 08:55:48
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 16977
Registroparticolaren. 11743

Presentazione n. 14 del 05/07/2013

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitédi -

Relativamente all'unita negoziale n
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 In alzta di -
Cognome

Nato il F
Sesso ice fiscale
Relatwamem:e all'unité negoziale n.

Perlaguotadi 1/1

Cognome

Nato -

Sesso M Codice scaem
1

er i dirittodi PROPRIETA'

o R

ome SN

Periidiritodi PROPRIETA’

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

STFA PRESENTE CHE L'IMMOBILE PRESENTE IN TALE NOTA RIPORTATO AL PUNTO 1.1 DELLA STESSA,
RISULTA CATASTALMENTE GRAFFATO CON LA PARTICELLA 486 SUB 4. IL SOTTOSCRITTO

PRESENTATORE, DICHIARA SOTTO LA PROPRIA RESPONSARILITA', CON ESONERO AL CONSERVATORE

¥

CHE I DATI ANAGRAFICI RIPORTATI NEL QUADRO "C" SONO ESATTL
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RENDE

SETTORE URBANISTICA E PROGRAMMI COMPLESSI

(Provincia di Cosenza)

1L DIRIGENTE

Vista la domanda dell’ Ing. Sonia Caruso;
Vista Ja LR n° 192002, come ultima modificata dalla L.R 1n° 6 del 23.01.2015;

Vista la variante al P.R.G. adottata con delibera di C.C. n.° 3 del 31.1.2001,resa esecutiva con delibera di
C.C.n° 6 del 3/3/2003;

Visto le N.T.A del PP. Aree Esterne Unical approvato con D.P.G.R n° 1381/92;
Vista la delibera di C.C n° 21 del 14,05.2002;

Visto il I».1gs. n° 42 del 22.01.2004;

Vista la delibera di C.C n° 18 del 31.03.2606;

Vista il PAI approvato dal Consiglio Regionale con Delibera n° 115/2001;
Visti gli atti "Ufficio;

CERTIFICA

CHE la destinazione urbanistica della particella n. 485 del foglio n° 9 del catasto terreni di questo Comune,
¢ la seguente: Zona residenziale di espansione esterna al perimetro universitario (C M );

CHE in caso di utilizzazione delle particelle, per la parte ricadente in zona residenziale estensiva esterna al
perimetro universitario (CM, se geologicamente stabile, si devono osservare le seguenti prescrizioni:

Lotto minimo mq 1.200 ; b) Distanza dalle strade Com.li ml. 6,00 ; ¢) Rapporto tra superficie coperta e
superficie dell’area interessata  1/4 ; d) Distanza minima dai confini ml. 5,00.; ) Altezza massima prescritta
ml.11,060; f) Volumetria ammessa mc.*** ; g} Indice territoriale1,00 me/mgq. h) Indice fondiario *** me \mgq.

Il presente certificato viene rilasciato all” Ing. Sonia Caruso ai sensi e per gli effetti del 2° ¢ 3° comma
dell’art. 30, del D.P.R 6 Giugno 2001.

i T i
Rende, /719 SET. 2015




ing. Sonia Caraso

Via Don Minzoni, 50

87936 - Rende (CS}

tel. 349 4201006

e.mail: sonia caruso@hotmail it
pec’ ing.sonizcaruso@pes. it

I r o | Al Sig, Sindaco
T Comune di Rende
Piezza San Carlo Borromeo

87036 Rende (C8)

Oggetto © Richiesta documentazione per la csuss iseritis al n. 103/2013 del B.G. Esecuzioni immobiliar -
Tribunale Ordinario df Cosenza.

La sottoscritia ing. Sonia Caruso, residente in Rende alla via Don Munzoni, n°50, iscritia all’ Albo degli Ingegneri
della provincia di Cosenza con il n.5308 ed a quello dei C.T.U. del Tribunale di Cosenza al n.46590,
nommats
CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO, nella causa di cui in oggetio ra §
con ordinanza
dell’lLmo Giudice Goggiamani Francesea del Tribunale di Cosenza, in data 05/05/2015,

CHIEDE

ella 8.V, il rilascio dei documenti sotto elencati e relativi ai beni immobili individuati neil’atio di pignoramento
come “immobile site nel comune di Rende, contrada Tifo suddiviso in tre piani & composto da 8.5 vani. Detta
unité immobiliare risulta cosi censita al NCEU: foglio n. © part. N. 483 sub 3 categoria A/2 RC € 943,98” di
proprietd del s

Esistenza di eventuali vincoli artistici, storic, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;

Esistenzy di diritti demaniali {di superficie o servitd pubbliche) o usi eivicy;

Destinazione urbanistica;

Concessione edilizia;

Certificato di agibilita;

Eventuale pratica di condono edilizio;

Riportare anche eventuali aliri vincoli ¢/o servit di qualsivoglia natura dovessero esistere sul citato bene;
Copia conforme agli originali dii certificazioni varie, plammetiie di progetio e quant’sltro dovesse
risultare a carico dell’mmmobile soprs citato.

Lod BN bew

RS R

Pregandola di voler procedere 2! rilascic di quanto richiesto mel pil breve tempo possibile al fine di non
railentare le operazioni di consulenza in corso, 1z ringrazio vivamente.

Rende, 31/07/2015 I CTU.
iﬁf&mmaﬁﬁm .
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@fiacaﬁété

o dalle N.T.A,

1) Fondazioni in. i &, lineare,

reticel

+ dosati & quli 3,00/me, di

censnts ftipo 125 ,7a$$@ 250, di adeguate dimens i nnamentn

in‘relaziane aqli sforzi di pressoflessicne a cuj saranno

assaggettati nell’entrata in esercizio,

3°) Teavi elevaziyne sia portanti che Ji collegamenty in
Ceita tino 325 classe 250 dosato a a.li 3.00/me. di cemento,
tale travi sarannc di adeguato dimensiocnamento in relaziaone
aali sforzi da Sooportare dovuti ai pesi propri ed zi so-
vraccarichi accidentsli sia in condizioni normali che sot-
to sisma,

4°) Sn§a§’mEst§ in c;é, e §éterézi, gettéﬁ$ ad unico binceo
con la struttura sortante delle travi, con laterizio dello

snessare di cm., 18 o calicestruzza dosate a qeli 3.00/me.

5°}) Muratura di tompagne in matton: del tipo B fori ds cm. 13
all7esternc ed 8 fori da cm. 8 all’internc con interposto
strato isolante, La malts cementizia per la tompagnatura

dovrd essere dosata a g,1i 3.00/me, di csmento,




7°)

82}

(1e)

alla francese.

Tramezza ,
dosata a guii 3.00/me.

@@§%ﬁ1§@.®ff'

L%intonaco sia interna che esterno verrd pealizzato in
malta cementizia 8 ga.li 1.00/mc., fratazzata ali’esterno

e lisciata al plastico allfinternc.
Pavimenti @ rivestimenti saranno realizzati in ceramica.

Pezzi sanitari in vetrochina.

impianto elettrico del tipo sottotraccia conforme alle

norme C.E.1. o
impiante idrico del tino sottolracciaa

Ci’infissi esterni saranno in legno di Douglas mentre

quelli interni saranni in legno di noce Mansonia.

14%) Grondaie o discendenti pluviali in lamiera zincata.

Rende, 11 12/10/1994

1L FECNICOK
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IHPIANTG TERMICO. :

progetias

legge .UV e gusnu ke
9%,
‘La zona climatica di eppartensnzs & la zonz D compregs cuindi trs

i 1900~2100 gradi giorne.considerate ¢he nelia zonz ileveraritc

4y
[
i
fok
%
L

@ﬁi§ér33nag installati impianti di rlscalcamento o di

misurate come indicato al primoe comma letveras @

N RSS9 non sard

L'impianto sara dotato di un sistema di termoregolaziocne e

centablilizzazione nunite di programmatore che consente la

regolazione della temperatura ambiente mantenendola sempre nei

satz daila Normat i va vzgente~

limici £1i

1} sistema si termuregolazxone & pllotaqto da sensori ed & dotato

di programmators che conssnte la regaiazxone delia temparatura

su due livelli nell’ arco d@lle 24 ore .
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STUBIO TECNICO

Enrfico NUDO Ing.

N UL Via G. De Chirico‘ 29
Michele DE RANGO Geom.

RENDE (CS) » ‘Tel 461097

FROGEIG AMPLUIAMERT O FASRRICATY ALLA LOCAL -

- TAT "SAGNO” DEL COMUNE Py RENDE

COMMITTENTE

siec.

L@ PROGETTO ARCHITETTONICO

] PIANTE, PROSPEITI € sezioNI  SCALA 1 ;100

i

U] PROFILI  AUTIMETRICH

L PLANIMETRIE  SCALE 1 : 2000 o 1 : 500
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Avanti me Dr.Ciro Pastores;Notaro in:Cossnza;lscrit-
to al Gb’llegio Hptarile deli Distratti Eiuniti-di Co
senza,Rossdno ‘s Costrovillari jnon assistitc da te=
gti p@r avnrvila parti,dtaccordo fra 1oro;rinunzis

$0,c0l mlo consenso;

-Sono comparal? .

Lo B o ]
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TUDIO NOTERILE

 Dett. ITALO SCORNAJENGH!
Wia Monte Santo, 123 - e, 74387 / 74385
BlI0h EOBERZ

331834% v41184

M. del Repertario “Na della Raccolta‘\

m%m_m

SottomlSSLOHQ all'osservanza delle norme della v19ente 1egge

urbanlstlca e del Piane Regolatore Generale di Rende per'

4 ltampliamente di un fabbricato per clivile abitazione in Ren-|

I de, Localitd Bagno.

REPUBBLICA ITALIANA ‘
A

L'anno millenovecentonovantacinque il giorne %&%@fﬁ}ﬁ%idf ggﬁ i

| del mese di dlcembre znﬂﬁosenza, alla Via antesanto n. 12%]

Dinanzi a me DR. ITALO SCORNAJENGHI Notaio in Cosenza, iﬁg

R ER— . [EECNE— i . il i [——

scritto presso 1l Collegio MNotarile dei Distretti Riuniti di-

S (. S

L Losenza, RBusseane, Tastrovillari e Pacla = senza

del testimoni alla presenza dei guali 1 comparenti infra—

CEaritti hanno di comune oocorde ol mio consensy rinunziato

SONO PRESENTI

per conto e nell'interesce dell'Ente che rappresenta, quale:

Sindaco del COMUNE DI RENDE, Codlce Fiscale: 00276350782;

residenti i

_che nel prosieguo del presente atto saranno indicati con lle~.

- spressione "parte costruttrice’.




Dettl comparenti; dilla tui identitd persomsle fo Hotaic suno

e O,

Lcerto,

premesso

fm che in data 27.10.19%4 la parte costruttrice ha presentato

al Comune di Rende una domanda, registrata al n. 22963 cénfla

quale chiede la concessione edilizia per l'amplismente di ‘un

f?abbricato per civile abitazione, in conforita al progetto x

?redatéo dal geom. Michele De Range; 5
iw che su‘tale brogetic ¢ stato espresso parere favotev?le é

Edella Commissione Edlizia Comunale di  Rende in data

PO . lzéi;tlsyb; . = I S

":Acge;w; n;;%% di 4;a5;;N;Eescriﬁt§ nelle ng?m;fyg;;sicéé Mé;% -
attuaziun;"del“Plano Regoiatﬁre G%n;;;ie dgiﬁéémuﬁekdiiééﬁQG:ji
(adettatoﬂcég deligeggb;;nsiiiar; n:“ZSkaaif22%§k§§$3 ” w;f
Eﬁrcwaté Galﬁﬁinisfef§ Zéi Lav;rinpugbiicichn} ; o
1del 23.6.1971 e nelle norme della legge’ugb?

é subordinata all‘assunzicﬁe dell‘abgli§§;§%£§ér

ite castrﬁttriﬁé‘di-vincélare alle knon ,é&im

.  suli§>quale davrélreaiizzawsi 1a costruzion

ai fini della volumetria edificabile, noniche di oss ‘

;gorosamente tutte le nérmé @ condiziéni~vig95ti" in~

jmateria beanistica.

Pid




’ ’;Cié prémesso; le pafti, come sopra costituite, convengono e i -
| ~"’:“v;"'?:i;::'ula‘a’nca quanto appresso:
| Articolo‘ij
iLla premessa narrativa forma parte integrante é msosténziélé
idel presente atto.
Articolo 23
1La @arte‘costruttrice, nel reéiiziérekl‘ampiiémento di cui al ;
. 'Lﬁh§get£0ﬁ§itat§ iﬁvprémesea, ceﬁ strutture in ceﬁénto armato ?

S i

. alla Localita Bagno, su  area di proprietd delis |

5 c st?uttrice. distinta in catasto al foglie 3, parti- i

v ﬁei/?5;3.3983 n. 18348 del rey. reg.

4% sub. b)Y o 3. 500 e 147 (ey 2% auL. a7/
per complassivi mg. 773, proveniente allas medesi™
2 SLrfirice, ¢oon atti a reoito per Nobtalc O, Pestoe

e del 5.6.1967, reg. a Cosenza i1 §.6.1967 al n. 2575, b

L CHIARS di‘vincalare in perpetuc, come in effetti col presente

- . i
atto vincela, tale area alla non edificazione, per la parte

che non verra coperta dalla costruricne prevista in pregetto, o
ossia si obbliga 4 non esequire su tale area altre costruzio-
(0l all'infuocri di quelle indicate nel progetto medesimo. Tale
j@rea viene pit precisamente indicats nela planimetria allega~
ta sotto la lettera A}, che fa parte integrante del presente
atTo, planimetria ove la parte colorata in tinta rossa  rap-
presenta la zona sulla quale inciderd la costruzione, mentre

: . . |
o quella contornata in tinta verde rappresents la Zona wvincola-

=z




ta in perpetuc alla non edificazione, zona questiultimas da

sistemare in modo confacente e da non alterars nel tempo,

‘La parte costruttrice si impegna a trasferire il vincolo in

| questione negli eventuali futuri rogiti di vendita dell'immo-|

 bile in questione.

 Tale impegno dovra essere riportato integralmente nells nots

di Crascrizione.

' Inoltre, la parte costruttrice deve provvedere, in concomi-

< Ciare la zona del costruende Tabbricsco 2l pubblici servizi

P

tarza con l'edificazione del fabbricato in parola alla rea- .

R
i

lizzazions delle opere infrastrutturali necessarie per allag=!

N R EE ARE N T s S B T e o g bt ot s At st g iy

[
el

S e rs -

precisamente prowvwedere alla costruzione delle

wnatura, rete ¢l distribuzions deli mnerala

cpere: To

Ga, gas, acqua, pubblica lluminazione e strade di accesso.

In perticolare nelle costruzioni non aventl carattere unifa-

s miliari la Costruttrice dovrd provvedere alla sistemazione di

Cutte le aree libere sulla base di apposito progetto da defi-

nire prewventivamente con 1'Autorita Comunale.

Articolo 3)

Con guesto medesimo atts, la parte costruttrice s'impegna nei

riguardi del Comune dji Rende, nonché dei futuri condomini o

coinquilini a delimitare o riservare, in perpetuo, nella zona

vincolata alla non edificazione degli appesiti spazi a dispo-

sizione esclusiva dei condemini ed inquilini della costruzio~

ne per parchegglio in misura non inferiore a due mg. per ogni|

fi Nl




yentl moe. di costruziaﬁ@ - come sancite d&l'&rt. i8 dalig:

i R i,

L@gga 5 8.1977 n. 768 - come pure a Qravvedere alla salv&w

guardia ed all'incremento delle alberature, siceome prescritwf

to dallart. 13 delle norme di attuazione del P.R.G. del Co-|

T

ﬁrticolc &3

J%& ﬁﬁrt@ costrutirice, inoltre, formalmente qui dichiara di

&d approvare tutte le acrme e prescrleenl prev1ste‘

}Wm urbanlstlca 17.8.1842, n. 1150 ¢ successive wva-

mﬁ:integrazicni dal P.R.G. del Comune di Rende, dal:

o Edilizio vigs ”te, noncha u@ila i&gg@ 28 gennaic

i S A i - e iy

10, dlChlaFathS; m%bzlgata aiia r@latzva OBEEIVEN-

A S b i S ———

Articele B)

“ 3§;@‘impegno assume la parte costruttrice per l'osservanza

M

1 d8lie sventuali prescririoni contenute nella concessione edi--

lizia, condizioni che dichiaras di accettare integralmente.

Articole &)

 Rests Obbligo della parte costruttrice, infine, df dimostrare

al Comune l'avvenuta ocsservanza degli obblighi sopra assuntiaf

‘prima della richiesta del certificato di ebitabilita.

Artiselo. 7

La parte costruttrice dichiara 4i vincolars, come vincola, in|

- M\«hw.‘w

@e?@et“gmed in farma irrevocabile, per s€, suol successori ed

I

SO

il s T

‘aventi calsa, a tutei gli\effetti di legge:

5




~ 1 locali al piano terra, primo e secondo: ad abitazione;
i e ‘ ‘ " ?

= 1 locali al pianc sottobetto & locali di sgomberc non abi-

Tabili,

La parte costruttrice si impegna a trasferire i vincoli pre—

ﬁ%tti negli eventuali futuri rogiti di vendita dzll'immobile

in questione e tale impegno dovrad essere integralmente ripor-

tato nella nota di trascrizione.

: Articolo 8

§Agli effetti della trascrizione si dichiara che 1'immobile

st

;interessate dal presente atto & di proprietd della parte co- :

s i 8 ke - . 5 ; . P -

=trutirice e cenfTina con:

o

strada provinciale Tufo, OHU

Articolo 9

— g [— e s o i, e iy, by o e e

La parte costrul*rice resta obbligata alla scrupclosa osser~

variza delle condizioni che sarannc contenute nella concessio-

ne edilizia.

£ ot

Articolo 18

cLe obbligazioni assunte da questo atto a carico .della parte

jcostruttrice, si intendono indivisibili e solidali per sé,

tsdol successori.oed aventl causa, per cui dovranmno essere tra-

fsferiti negi eventuall rogiti di wvendita dell'immobile in

s s

‘questiorie, a cura della costruttrice stessa © suol successori

ed aventi causa, qualors la wvendi

}l‘adempimento regolare dells obbligazioni medesime.

,g




articolo 11

Ti sig..CaSCiaro Francesco, in rapresentanza del Comune di

iRende, prende atto degll 1mpegn1 assunti dalla costruttrlce 2

Gk

dzchxara chie si daza corso al rllasc1c della concessione edi- i

& richiegtag dopo la produzione a Comune dells copia ay-

presente atto registrato o trascritto.

Articoleo 12

conogni altra inerente e dlpenm :

' ,ﬁente compresa quella di una copia autentlca dell’atto stesso

:e del duplo della nota di tr

ascrizione da consegnarsi al Co-

i Rends zonc 2 Lotale carico dellia parte costrutirice,
A
egenta &ULu & state da me wot Laio letto, con Liallegato, al-

te parti che lo hanno approvate. Scritro da

pereaona di misy

ilucia a macchina sy d

ue fogll occupat1 per sette pagine fin
§ - .

zgmwagg by fgm ’(L Oéﬁ &Mf«?
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AlBo
CJ CJ M1 LJ NE DI REND

PROVINGIA DI COSENZA

PROT. N‘“‘Sf‘w‘i*ga
CONCESSIONE EDILIZIA N. A’)‘:ZWW

L S?N@ACO

Visla ia domanda in data i W T W0, RSN + : N Si_m
nat.i aflends 18.2.30 e . il 2300 restenie a .. Renndes

Via .. B A it i Mobdenio.., tendente ad oltenere la concessione edilizia per
s Vi3 s f I

v : ~omappale N s, pardicells FL W F L

lavori di &sﬂg;lim f@b@im Shto-uibe- Toealich Suun Tk Sreavesaiu

Visto IEE,prcgetio deii‘opﬁera, ccmpEeta di_ pfanimeiria, disegni e ca§co§1'
Vista la relazione deil'lUificio Urbanistica Comunale in Gala .. 24 1. O
stto il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale, adoltato neﬁa sedula del .ag ...

Vista t a rispondenza dal progetto alle norme del vigente pianc mgafatore genera e e del vigenie regoiamemc
edilizio ;

Visto. il parere dell'Uificialz Sanifario in data -&}Aiﬁ@m nIREEn..

Vista la kegge 5-11-1871, n. 1086, ed i O, 4. 30-5- 1974,

Constatato che sono state osservate le norme stabilite daila Legge 2.2 1%74 n. B4, del D. M. 3-3-9975,

uifa dzscsp ina delle costruzioni in zone sismiche di | e 1 calegoria;

Vista™ta Legge urbanistica 17-8- -1942, o, 1150 ¢ ls modificazion apportale dalla Legge 8-8-1887, n. 785;

Viste le nofme in_materia edilizia stabiiite dal Codice Civile:

Viste le norme del T. U, Leggl Sanitarie 27-7-1934, n. 1265;

Viste le Leggf sulla prevenzsone degli infortunt 27-4-1955, n. 547; 7.1.1958, n 164; 19-3-1955, n. 302 =
successwe mrme & disc Ipline;

Vist i regolamenﬁ comunali di edilizia ed ornato, d'igiene e senitd e di pulizia urbana:

Vista Iz Legge 28-4-1977, n. 10:

Visto (i 3’% % ﬁ*;*”%“‘ww% Kivido. 2L Cossons . protasiiver, SEAN S S

¥ S L

Dato atto che, 2i fini del rilascio della presente concessione,. la dittz interessatz ha asselig gli obbli-
ghi di cui all’art. 3 della predetta Legge n. 10 e specificatamente:
a} per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurate alf'incidenza delle spese di
urbanizzazione {art. 5] mediante: niistin. bamossin.

..£..1.§’:..m§.-§t,}’a gEranrin, s sEetas
el .24, 19 o

e R
s T g

L Y

R

bim—— >

{}) Specificare, quando & necesseric i parere del Comando V. FE,

WW %ﬁfx‘? G



*b) per, q&antb riguards

© g

per | esecuzione. dei !ay‘aii edill
stabilite dal Codice Civile, da

te, garantendo altresi che la costru
stinazione, e con l'osservanza d'e”e
1) H centiere di costruzions; do

con staccionata o con altro’ so!id{;

2} Le vie, areg e spazi pubblici adiac:

viale di qualsiasi genere;

3

hazione df melestle o incomed! c‘hé\pﬂsso ;
vamente autorizzata
restituite a lavoro
ello - stasso stato In

4) Ogni eventuale occupazione di vie, aree o
dall'Ufficio Comunale, con I'obbligo spec| :
uitimato,, od- In_qualsiasi altro- momento su~
cul sono state consegnate; , e ,

5) Dovranno essere fatti salvi, rispettati e tiseiva di terzi in ogni fase deli’zsecuzione
del Tavorl; . ;

6) Se nel corso dei favori i1 costrutiore Inc ere ] gl sctt%uoia obbhgato a darne
lmmediata notlzis alt'Uificio  Comunal
negglarle; i

7) Le reclnziont del cantiere di cul al capo 1
distinzione, ed illuminate durante Pint
lanterne rosse agli angoll ben visibili:

8) A cura del concessionario. dovrd essere rlchae;ta tempestivamente Ia visita del rustico; :

g) me“o dei lavorl dovrd essere. comuniuato dat titolere della concessione ndlcando it nome del Di- [
rettore’ de1 Lfavori e della ditta esef‘utnce degli stessi dovra de! pari essere denunciata dal tito:
tare la data di ultimazione- dei Iavcr\. e queHa di eventuali sospensioni per cause di forza maggiore

che posseno influire sul termme de!i ‘secuzione dex favori;
10} L'allineamento stradale e gl altn eventuaﬁ rilievi riguardanti il nuovo fabbricato, verranno dati da

un funzionaric dell'Uficio Urbanistica prevzc sopral!uogo da effettuarsi con la presenza del Direttor

del Lavori;
41} E' assolutamente vietalo apportare. msdﬁ;che di gualsiasi genere &l progetto spprovato, pena
provvedimenti sanciti dzi regolamentl in vigore e {'applicazione delle pitt gravi sanzionl commingie

dallz Légge Urhanistica;
12

~—

Dovranno essere osservate le norme e dzsposrzmm di cui alla Legge 5 novembre 1871, n. 108
sulle opere in conglomerato cementizio semplice ed armato; ’
13) Dovrannoc essere osservate le prescrizioni costruttive di cui alla Legge 2-2-1974, n. 64 per is zon
~ sismiche di I'e Il categorla 3 :
14) Dovranno essere scrupolosamente osservate le norme per la prevenzione degli infortuni;



J?S} Dovraﬂno essere osservate le nomme contenute nella Legge 10/91, per il conteniments deél consumo
ensr etleo per usi termici negh adifich

ntiere dovrd essere alfisso, in vista ai pubblico, una tabellz chizramente legaiblie nella quale
icati: .
ggnome del concessionario; nome e cognome del progettista e del direttore del lavori:

esecutrice det laverl; 1z data ed Ul numero dells concessione; la destinazione d'uso ¢ fe
ohiliar] consentite:

125 rje e norme della Legye 104-1978, n. 310 ¢ suctessive modificazioni e regolament] di
per iz tutels delle acque dallinquinamento;

23 delle norme della Legde 13-7-1986. n. 615 & succassive modificaziont e regolamenti di
ommﬂ Finquinamento atmosferico;

def!e aorme dells Legge 31-3-1988, n. 185 per la rispondenza degll implant! elettrici
,?evenz ione infortuni: nonché osservanza delle leggi 46/90 e D.P.R 447/91;

I concesstonario, di richiedere al Comune la verifica delle strutture in ¢.5 e delle
antro 16 giorni dalla data di ul timazione dei relativi lavor;

wgr;e cure e spese tutt gli eallacciamenti ai pubblici servizi;

alberi di altofusto del tipo ornamentale di idonea altezza:
emo de' lotto parcheggi nella misura di mq. .68 .
stallazione din..X contenitori per rn‘iut: sohdl urbani

NOCRME SPEGClALL
ra n‘ofa{vere Inizio entro il AQE,{Q{% ed essere ultimati entro il ... AQ “6 /]Pff

o

ar/ro il direttore e {"assuntore dei lavori sono responsabili deila piena osservanze delle

Legge g i Regolamento e dell le modalita esecutive di cuj alla presente concessione.

uzte opere in contrasto con la presente concessione, si procederd a carico del con.

rma deH art. 32 della legge 17-8:1942 ny 1150, & deghi artt. 15 e 17 dalla Legge 28
1,0;’:, b

no _essere-iniziati entro un anno ed. ultimati entro 3 anni,
, ,i’orera dovrd essere abitabile o agibile,
,x\' !avorx non-siano ultimati nel termine stabi
ttenere tna nuova concessione; in,tal caso i3

neli'intesa che entro que-

lito it concessionario deve presentare istanza
auova concessione concernerd la parte non

. ntrata in-vigore di nuove prevision: urbant
trasr@ con le prews;om stesse, salvo che 1}
it termine di tre anni dalla data d inizio.

Alla presente si aflega un esemplara ¢ o

stiche: comiportaila decadenza detla concessione in con-
relativi lavorf siano stati inizia ti & vengano completali entro

ascuno dei disegn

preseatall muniti di regotare visto,

CERTIFICAT

Si at:e‘sta che dail'avvenuto rilas za d?‘le/presentn concessrone & siaxo dato avvo al pubbt;ca me-
diante avviso affisso in data »ﬁ"”’ B P

o’

della Legge 6 agosto 1967, n. 785,

Vista: L SINDAGCS
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RELAZIONE JECNILCA

COMUNE p_l RENDE

AMPLIAMENTO FABBRICATO ALLA LOCALITA’
BAGNO DEL COMUNE Dt RENDE PER CONTD

ret sice. VG -

VARIANTE ALLA C.E. N° 173/96 A SANATORIA

COMUYNE DY RENDE
UFFICIC URBANISTICA E TERRITORIO
Allegeto alla {Eoﬂcessmne Edilizia
NDS det S
Rends, i

STUR 1O TECNICO
Geom, ICHELE TE RANGO
fng. ENRICO NUDO
BAPORITO - RENTE - (S




RELAZIONE TECNICA

La presente relazione tecnics accompagna (a variante a Sanatoria della
C.E. N° 173/96 relativa all’ampliamento di un fabbricato

dé civile abitazione sito alla localitad Bagno del

Comune di Rende di proprieta dei S%gg.—

Si premette che i Séggm—e lorio titolari della C,E, 173/96
rilasciata dal Sindaco del Comune di Rende in data 11/06/1996
durante |‘esecuzicne dei lavori effettuavano alcune varianti rispetto
a guanto approvaéo, per tale motive Venivano verbalizzati dalla
Polizia Municipale,

Le opere per cui si rende necessaréd la variante a Sanatoria

sono 3

Al piano terra la prima rampa della scala di col iegamento al

piano superiore & stata realizzata a%i’estennovposta sul lato

est e relativo pianerottolo esterns posto sul lato nord del
fabbricato,

Tutto cid premesso le caratteristiche costruttive sono le

seguenti:

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

1°) Fondazioni in c.a. del tipo atrave rovescia,continua,iineare,
reticolare,di adeguate dimensionamento in relazione ai ca-
richi da sopportare; tale Ffondazione verrd dosata a q.li

3.00/mec. di cemento classe 250 tipo 325.

2°) Pilastri di elevazione in c.a. dessti a q.li 3.00/me. di

cemento tipo 325 classe 250, di adequato dimensiocnaments

in relazione aqli sforzi di pressoflessione 2 cui sarannc

assoggettati nell’entrata in esercizio,

W



4°)

5°)

)

7°)

&)

9°)

10°)

11°)

129}

c.é. tipo 325 c%asse‘ZSdiQs to ! ,S;QQ/mb, di cemento,
tale travi saranns di ad@éuﬁto aiﬁénéfonaﬁgﬁto in relazione
ag@i sforzi da sapﬁobtafe dovuti ai pesi propri ed ai so-

vraccarichi accidentali S?é?ih condizioni normali che sot-

to sisma.

Solai misti in c.a. e laterizi, gettati ad unico blocco

con la struttura portante delile travi, con laterizio dello

spessore di cm, 16 e calcestruzzo dosato a gq.li 3.00/mc.

Muratura di tompagno in mattoni del tipo 8 fori da cm. 13
allfesternc ed 8 fori da cm. 8 all?interno con interposto

strato isolante, La malta cementizia per la tompagnatura

Copertura in cemento armato e scvrastante manto di coppi

alla francese,

Tramezzatura in mattoni de! tipo 8 fori da cm. 8 posti di

coitello e malta cementizia dosata a g.l: 1.00/me.

{?intonaco sia internc che esterno verrd realizzato in
malta cementizia a q.ii 3.00/mc., fratazzata all’esternc

e lisciata al plastico allfinternc,

Pavimenti e rivestimenti saranno realizzati in ceramica.

B

Pezzi sanitari in vetrochina.

impianto elettrico del tipo sottotraccia conforme alle

norme C.E. ., .

Impianto idrico del tino sottotraccia.




e
-

.

. *i\‘

S
SR

S










B ae P

£

CATASTAL

PLAN

iy

e T




PR R

g

£
2
GFE i




YINEL ONHId HLNBIG




aNplzas OINO23S

ONHId  YiNHId

ol s,




PROSPETTO

SEZIONE C-D




PROsPerTO MNORD




BVEET

fhkis e

FrosPeTrO




ALER

I

S

COMUNE DI RENDE

{Provincia di Cosenza) o

ETTORE URBANISTICA E TERRITORIO

CONCESSIONE EDIFIZIAN 2 O 4 sanatoris

IL DIRIGENTE

7.
Vista la domanda indata ..............del §

5 e T RUE
, : mpleto di planimetria, dissgni & calcoli; -
Vista la relazione del’Ufficio Urbanistica Cormunale in data 7.1, 1988 - -+,
Visto i re favorevole della Comniissione Edilizia Comunale, adottato nella seduta del 17,2 :2000
Vista la rispond ¢ del vigente piano regolatore generale ¢ del vigente

i o e B S0

Visto il parere della A.S.L. competente in data ... :

Vista la Legge 05.11.1971, n. 1086 e successive modificazioni;

Constatato che sono state osservate le norme stabilite dalla Legge 02.02.1974, n. 64 e successive
modificazion, sulla disciplina delle costruzion in zone sismiche di I e II categoria;

“Vista la Legge Regionale n. 17 dell’11.7.1994s Regolamento di Attuazione:

Vistala Legge Urbanistica 17.8.42,1° 1150 e le modificazioni apportate dalla Legge 06.08.1967,
n® 765 o s A T :

Viste le nomme in materia edilizia stabilite dal Codice Civile;- -

Viste le norme del T.U. Legai Sanitarie 27.07.1934, n® 1265;

Viste .Ie Legpi sulla prevenzicne degh infortuni 27.04.1955, n° 547 07.01.1936, n°164;
19.03.1956, n°302 e successive norme e discipline; SR

Visti i regolamenti comunali di edilizia ed omato, d’igiene e sanita e di polizia urbana;

Vistala Lepge 20.01.1977,0° 10; - L i

Visto Pattest ne di avvenuto deposito prot. nQCSO ..... rilasciato-dal servizio edilizia asismica
di Cosenza in data . 12:4,.2000 Lo L

e e h ad b b by e e s g 7S S WA o N B g

R T T : 5 i 3 i e

Dato atto che, ai fini del tilascio della presente concessione, Iz ditta interessata ha assolto gli obblighi di

cui all’art. 3 delia predetta Legge n® 10 e specificatamente: :
4) per ‘quanto riguarda Ja corresponsione del contributo all'incidenza delle spase  di
- urbanizzazione (art, 3) mediante:

,..3.‘1‘?.12...@QXE%.’EQ..,%%:...ﬁ.@.lf}ﬁi..@@l.%ﬁ...h:eg,g_e...n;....3,{3...d,el.,.'aéi.ﬂ‘.,19.7.73...343:1‘;...,.9
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N. 57422 di Repertorio: N. 18650 di Raccolta |

DONAZIONE

REPUBBLICA ITALIANA

L'ammo duemiladue, il glorno quindici del mese di febbraio.

in Rende, nella casa di abitazione dei coniugi -

|Avanti a me Dott. CARLO VIGGIANI, Notaio in Cosenza, iscritto

presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Cosen—~

za, Rossano, Castrovillari e Paola,

assistito dai signori

P

venuti quali testimoni

:confemaano?,

i aventi i requisiti di legge, come mi

con Mod. 1123 injdata . 2




VY - Oichicca of mon sbre

g e ‘:Kx E\ 1 «‘2

e e “i;:cﬁajjlgﬁatxbﬁxl e R e
o . I ég$parenti, délléwﬁag iéégéiéé pefsonaié ioﬁ notaio seﬁo :
éégﬁﬁ, c&i é&esenﬁémégéé’cénQéhgonn é,stipuléno quanto‘segﬁe:
- - i céﬁiug‘i—’ o ‘ 5 ‘ riseﬁandosi il
""" lairitto ai sbitazione loro vita natural durante sul solo |
'WWWWMMNf%ié@éfterr;‘dellé céégkdi ag;£azion9:éik¢ui infra, in‘kéonQ;WVM\
W ii%%;ﬁtiﬁa, di;;;é;%ﬁawdiwééﬁaré;ﬁ yéoQah§; ;iupropric fiu
;gl::.o — éhe: conam.mgr f‘accet’taﬁ, la piéna |
o ’ ﬁE di Rende alla Contraﬁa Tufa, Vla' Casare n.57 Me preci- :
gamamggffé,“ﬂW:w i e ; = : -
- casa di abitazione in corso di 'truz on’, ad oggl nélle
MixﬁaAmetrl quadrat1 duecentoquaranta (ma. éé&}, oltre arnes-
: \ééfgga\plccelxé;iﬁéwéreamdl carte dl fpertlnenz% Mesélus;va;
fﬁﬁnﬁinahia con arvee coﬁuni“;er due lati & con restantewwéro;mww
- , é%;;;é,déiiér;;rte dgnaéggtr et i b e .;;j;0¢ﬁ
B compraso upt dnaz qu?“ petmnz del

-ﬁmﬁﬁmﬁﬁllttc appartamento un locale garage postoc al piano

fﬁ@xxa, avente un superficie catastale di metri quadrati cin-




.con restante proprleta della parte donante

o

13

o

"quantadue (mq 52), conflnante con arsa comune per tre lat1 e

Juanto sopra rlsulta censzto nel Catasto de1 Fabbrlcatl del f

'COmune di Rende in ditta alla parte donante al fogllo g,

partzcelle graffate i»

 — 485 sub 1, Ccntrada Tufo, plamn T~1° -2°-3%, in corso &i

1costruzxone (la casa), 486 sub 2 (1a scala esterna) e 487 |

fe partlcella

- . . e e g i g
P - 491 sub 1, Contrada Tufo, plano T, Z.C. 1“, cat.C/5, cl.l”,
......... consistenza mq.52, superficie catastale mqg.57, Ca ﬁwrm TR
. ',iez,és 2 st garaéé}; e ’) ;
Tanto 12 proprleta che il possesso dl quanto dedotto in atto
MW31 intendono trasferltl alla parte dcnatarla da oggl stesso R
“%" =) c1;>con tuttl i dlrlttl, raglonl a21on1, access1on1 per~ ;
P ‘tinenze e serviti attive e passive inerenti, diritti condo-
— « ,

. ﬂ&zm g, partlcelle 485 sub 3 & 487 sub 1 (benl commi non

’ :mlniazz su tutto c1b che & tale per legge e destlna21one ed ’

s partlcolare sulle corti comuni dlstlnte in catasto al fo—

A




torio, registrato in Cosenza il 1° aprile 1963 al %.4249,

mod.I, vol.237 e trascritto presso la Conservatoria del Re-

lgistri Immobiliari di Cosenza in data 11 aprile 1963 sotto i

Inumeri 6046 R.G. e 21359 R.P. e del 5 giugno 1967

n.5777/19021 di Repertorio, registrato in Cosenza il 6 giu-

gno 1967 al n.2576, mod.I, vol.258..

,La parte donante da me notaio richiamsta ai sensi del D.P.R.

445/2000 art.3 e 76 sulle sanzioni penali cui pwd andare in-

jcontro in caso 4i dichiarazioni false o, comungue, contenen-

Iti dati non pid corrispondenti alla veritad, dichiara:

- che le opere relative alla casa di abitazione, in corso ai

costruzione, oggetto del presente atto, sono state realizza-

te in parziale difformitd alla concessione edilizia n.173,

rilasciata dal Sindaco del Comune di-Rende in data 11 giugno

 ria n.55, rilasciata in data 14 aprile 2002 e che il relati-

vo reddito non & stato inserito nella dichiarazione dei red-

‘diti relativa al periodo di imposta precedente a gquello in

chrso, in qﬁanﬁo, come sopra gia detto la

casa & ancora in

corso di costruzione;

te atto, sono state realizzate in conformita all'autcrizza{

zione a costruire n.661, rilasciata dal Sindaco del Comune

 di Rende in deta 30 settembre 1987 e che il relativo redditc

‘non & stato inserito nella dichiarazione dei redditi relati-




recedente a quello in corso, in

a

@ pari a Euro 47.000,00 {eurc quarantasettemila e 1o,

scall prev1ste per le dona21on1 di prima casa dl ablta21one

Centesimi) e,chié&&nc'iiapplicazione delle agevolazioni fi-|

?'dl cul alla legge n. 388 del 23 dicembre 2000, ed a tal fine.

b

la parte donatarla dlchlara la sussistenza di tutte le coni—

- dizioni richieste dalla legge.

b

| Spese e dipendenti sono a carico della parte donataria.

Il signor Gentile Carmine mi dichiara di non poter sotto-

scrivere il presente atto per forte tremore alle mani.

| confermandolo lo sottﬂ

' fatta eccez;one per 11 szgnor Geltlle Carmlne stante la -gi-~

vchiara21one da Iui sopra fatta

j bcr;tto da persona gt mla fldu01a sotto la mia personale di-
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FOGLIO RIASSUNTIVO

Descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base
LOTTO UNICO

Fabbricato adibito a civile abitazione. La struttura dell'immobile & in cemento armato, con solai
misti in c.a. e laterizi, e muratura di tompagno in mattoni forati.

All'unita immobiliare principale si accede tramite una scala realizzata all’esterno, posta sul lato est
del fabbricato, e relativo pianerottolo posto sul lato nord dello stesso.

L’unita immobiliare pignorata risulta composta da piano primo, piano secondo e piano sottotetto.
Immobile ubicato nel Comune di Rende, in Contrada Tufo di Arcavacata, via Giulio Cesare n. 57.

Dati catastali: Foglio 9, Particella 485, Sub 3 — Zona cens. 1— Categoria A/2 — Classe 2 — Consistenza

8,5 vani — Rendita catastale € 812,13 - Piano 1°,2° e 3°

Pertinenza esclusiva: Locale adibito a deposito materiali allo stato rustico.
Dati catastali: Foglio 9, Particella 485, Sub 2 —Zona cens. 1- Categoria C/2 - Classe 1 — Consistenza

69 mq — Rendita catastale € 131,85 — Piano Terra.

PREZZO BASE: 219.000,00 €
NATURA: Piena proprieta

TITOLARITA GIURIDICA DEL DIRITTO OGGETTO DEL PIGNORAMENTO: Atto di donazione —
Trascrizione del 22/02/2002 Registro Particolare 3182 — Registro Generale 3849 — Uff. Reg. Imm. di

Cosenza.
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