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PREMESSA 

 

A seguito dell’istanza del Dott. Enrico Sfulcini, in qualità di curatore del Fallimento 

“SACCONI TELA INDUSTRIALE di Ralli Walter & C. s.n.c.” nonché dei soci Ralli Walter 

e Guardiani Laura in proprio (n. 46/2016 R.F.), il Giudice Delegato Dott. Antonino Fazio 

nominava il sottoscritto quale perito estimatore dei beni di compendio del fallimento stesso. 

Accettato l’incarico, lo scrivente perito: 

- effettuava il sopralluogo Ai terreni di cui trattasi, eseguendo gli opportuni accertamenti; 

- eseguiva le visure presso il Servizio Catastale dell’Agenzia del Territorio di Parma al fine 

di verificare la posizione catastale dei terreni oggetto di stima; 

- eseguiva le visure presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare della Agenzia del Territorio 

al fine di verificare la provenienza dei terreni di cui trattasi e la sussistenza di eventuali 

formalità pregiudizievoli gravanti sui beni; 

- effettuava la verifica della classificazione urbanistica dei terreni oggetto di stima; 

- effettuava infine indagini sulla commerciabilità dei beni immobile oggetto di valutazione 

al fine di determinarne il più probabile valore di mercato. 

 

Pertanto il sottoscritto Dott. Arch. Franco Silva, con studio a Piacenza in via IV Novembre 

132, iscritto all’Ordine degli Architetti, Pianificatori; Paesaggisti e Conservatori della 

Provincia di Piacenza al n. 189, nonché iscritto al Ruolo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del 

Tribunale di Piacenza al n. 145, nella qualità di tecnico incaricato può relazionare come segue. 

 

 

1) ANALISI DELL’INCARICO 

 

L’incarico conferito al sottoscritto perito consiste nel determinare, in base a quanto verificato 

e determinato con la presente perizia, il più probabile valore di mercato dei beni immobili in 

oggetto alla data odierna. 

 

 

2) CRITERIO DI STIMA 

 

Lo scrivente ritiene, per la determinazione del più probabile valore di mercato dei beni 

immobili oggetto di stima che il procedimento più consono sia quello di utilizzare i VALORI 

AGRICOLI MEDI (VAM) forniti dalla Agenzia delle Entrate. 

Per la presente perizia sono stati utilizzati gli ultimi dati forniti dall’Agenzia delle Entrate per i 

comuni della Provincia di Parma (Annualità 2014) – Regione Agraria n. 1 – Alto Taro – 

Comune di Bore (che in stralcio si allega). 

 

 

3) I BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VALUTAZIONE 

 

Trattasi di TERRENI AGRICOLI siti in Comune di Bore, Provincia di Parma. 
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4) UBICAZIONE 

 

I mappali di terreno agricolo oggetto di perizia sono ubicati in varie località del Comune di 

Bore. 

 

 

5) DATI CATASTALI 

 

I mappali di terreno agricolo oggetto della presente perizia risultano così censiti: 

 

Catasto Terreni del Comune di BORE (PR) 

 

Intestati: 

RALLI WALTER nato a Bore (PR) il 20/09/1944 – C.F.: RLLWTR44P20A987L 

Piena Proprietà per 1/2 

RALLI GIULIANO nato a Piacenza (PC) il 30/03/1954 – C.F.: RLLGLN54C30G535D 

Piena Proprietà per 1/2 

 

Dati identificativi e di classamento: 

 

Foglio 7 – Particella 80 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 3 – Superficie: mq. 180 – Reddito 

Dominicale € 0,19 – Reddito Agrario € 0,46. 

 

Foglio 7 – Particella 92 – Qualità: CASTAGNETO DA FRUTTO – Classe 3 – Superficie: mq. 

4.430 – Reddito Dominicale € 2,06 – Reddito Agrario € 0,69. 

 

Foglio 12 – Particella 9 – Qualità: CASTAGNETO DA FRUTTO – Classe 3 – Superficie: mq. 

4.280 – Reddito Dominicale € 1,99 – Reddito Agrario € 0,66. 

 

Foglio 12 – Particella 12 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 3 – Superficie: mq. 2.930 – 

Reddito Dominicale € 3,03 – Reddito Agrario € 7,57. 

 

Foglio 12 – Particella 278 – Qualità: CASTAGNETO DA FRUTTO – Classe 2 – Superficie: 

mq. 2.740 – Reddito Dominicale € 1,84 – Reddito Agrario € 0,57. 

 

Foglio 12 – Particella 290 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 3 – Superficie: mq. 3.440 – 

Reddito Dominicale € 3,55 – Reddito Agrario € 8,88. 

 

Foglio 12 – Particella 335 – Qualità: PASCOLO – Classe 1 – Superficie: mq. 1.280 – Reddito 

Dominicale € 0,66 – Reddito Agrario € 0,33. 

 

Foglio 12 – Particella 336 – Qualità: INCOLTO PRODUTTIVO – Classe 1 – Superficie: mq. 

21 – Reddito Dominicale € 0,01 – Reddito Agrario € 0,01. 

 

Foglio 12 – Particella 493 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 2 – Superficie: mq. 2.630 – 

Reddito Dominicale € 4,07 – Reddito Agrario € 8,15. 
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Foglio 13 – Particella 423 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 1 – Superficie: mq. 510 – 

Reddito Dominicale € 0,92 – Reddito Agrario € 1,71. 

 

Foglio 13 – Particella 869 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 1 – Superficie: mq. 1.690 – 

Reddito Dominicale € 3,05 – Reddito Agrario € 5,67. 

 

Foglio 13 – Particella 999 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 1 – Superficie: mq. 30 – 

Reddito Dominicale € 0,05 – Reddito Agrario € 0,10. 

 

Foglio 14 – Particella 26 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 3 – Superficie: mq. 6.480 – 

Reddito Dominicale € 6,69 – Reddito Agrario € 16,73. 

 

Foglio 23 – Particella 80 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 5 – Superficie: mq. 1.420 – 

Reddito Dominicale € 0,66 – Reddito Agrario € 2,20. 

 

Foglio 23 – Particella 470 – Qualità: BOSCO CEDUO – Classe 3 – Superficie: mq. 300 – 

Reddito Dominicale € 0,12 – Reddito Agrario € 0,02. 

 

 

Intestati: 

RALLI WALTER nato a Bore (PR) il 20/09/1944 – C.F.: RLLWTR44P20A987L 

Piena Proprietà per 2/12 

RALLI GIULIANO nato a Piacenza (PC) il 30/03/1954 – C.F.: RLLGLN54C30G535D 

Piena Proprietà per 2/12 

MORTARELLI GIULIA, nata a Bore (PR) il 20/05/1924 – C.F.: MRTGLI24E60A987I 

Piena Proprietà per 2/12 

MORTARELLI GIULIA, nata a Bore (PR) il 20/05/1924 – C.F.: MRTGLI24E60A987I 

Usufrutto per 2/12 

RALLI ALESSANDRO, nato a Milano (MI) il 25/01/1966 – C.F.: RLLLSN66A25F205P 

Nuda Proprietà per 1/12 

RALLI ALESSANDRO, nato a Milano (MI) il 25/01/1966 – C.F.: RLLLSN66A25F205P 

Piena Proprietà per 1/6 

RALLI ROBERTO SERAFINO, nato a Milano (MI) il 06/03/1950 – C.F.: 

RLLRRT50C06F205T 

Nuda Proprietà per 1/12 

RALLI ROBERTO SERAFINO, nato a Milano (MI) il 06/03/1950 – C.F.: 

RLLRRT50C06F205T 

Piena Proprietà per 1/6 

 

Dati identificativi e di classamento: 

 

Foglio 12 – Particella 163 – Qualità: CASTAGNETO DA FRUTTO – Classe 2 – Superficie: 

mq. 1.690 – Reddito Dominicale € 1,13 – Reddito Agrario € 0,35. 
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Intestati: 

RALLI WALTER nato a Bore (PR) il 20/09/1944 – C.F.: RLLWTR44P20A987L 

Piena Proprietà per 9/126 

RALLI GIULIANO nato a Piacenza (PC) il 30/03/1954 – C.F.: RLLGLN54C30G535D 

Piena Proprietà per 9/126 

BELMONTE ELVIRA, nata a Acri (CS) il 22/09/1940 – C.F.: BLMLVR40P62A053Z 

Piena Proprietà per 6/126 

COPPELLOTTI IDA, nata a Bore (PR) il 10/04/1924 – C.F.: CPPDIA24D50A987J 

Piena Proprietà per 6/126 

COPPELLOTTI LUIGIA, nata a Bore (PR) il 09/05/1919 – C.F.: CPPLGU19E49A987C 

Piena Proprietà per 6/126 

RESMINI ENZO, nato a Rivergaro (PC) il 07/06/1951 – C.F: RSMNZE51H07H350W 

Piena Proprietà per 13/126 

RESMINI GIANNINA, nata a Rivergaro (PC) il 28/02/1958 – C.F.: RSMGNN58B68H350T 

Piena Proprietà per 6/126 

RESMINI GIULIO, nato in BELGIO il 16/04/1966 – C.F: RSMGLI66D16Z103I 

Piena Proprietà per 4/126 

RESMINI LUIGI, nato in BELGIO il 23/06/1967 – C.F: RSMLGU67H23Z103O 

Piena Proprietà per 4/126 

RESMINI MARIA, nata a Vernasca (PC) il 20/08/1946 – C.F.: RSMMRA46M60L772O 

Piena Proprietà per 4/126 

RESMINI MARIA PIA, nata in BELGIO il 10/10/1970 – C.F: RSmMRP70R50Z103M 

Piena Proprietà per 4/126 

RESMINI MARIA PIA, nata in GRAN BRETAGNA – IRLANDA N. il 05/12/1956 – C.F.: 

RSMMRP56T45Z114I 

Piena Proprietà per 6/126 

RESMINI ORESTE, nato a Bore (PC) il 19/07/1951 – C.F: RSMRST51L19A987W 

Piena Proprietà per 18/126 

RESMINI RENATA, nata a Bore (PC) il 10/05/1949 – C.F: RSMRNT49E50A987M 

Piena Proprietà per 4/126 

RESMINI TERENZIANO, nato a Bore (PC) il 19/07/1951 – C.F: RSMTNZ51L19A987M 

Piena Proprietà per 9/126 

RESMINI VIRGINA, nato a Bore (PC) il 22/02/1929 – C.F: RSMVGN29B62A987I 

Piena Proprietà per 18/126 

 

Dati identificativi e di classamento: 

 

Foglio 15 – Particella 390 – Qualità: SEMINATIVO – Classe 3 – Superficie: mq. 3.310 – 

Reddito Dominicale € 3,42 – Reddito Agrario € 8,55. 

 

Foglio 16 – Particella 342 – Qualità: PASCOLO – Classe 1 – Superficie: mq. 92 – Reddito 

Dominicale € 0,05 – Reddito Agrario € 0,02. 

 

Foglio 20 – Particella 159 – Qualità: BOSCO CEDUO – Classe 4 – Superficie: mq. 27 – 

Reddito Dominicale € 0,01 – Reddito Agrario € 0,01. 
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6) DESTINAZIONE URBANISTICA 

 

Dalle verifiche effettuate della strumentazione urbanistica vigente del Comune di BORE (PR), 

risulta che i mappali di terreno in oggetto sono così classificati: 

 

Foglio 7 – Particella 80 mq. 180 

Foglio 7 – Particella 92 mq. 4.430 

 

AMBITI AGRICOLI DI RILIEVO PAESAGGISTICO (Art. 29 delle norme del PSC – Art. 

141.3 delle norme del RUE). 

Vedi estratto delle norme allegato. 

 

Foglio 12 – Particella 12 mq. 2.930 

Foglio 12 – Particella 278 mq. 2.740 

Foglio 12 – Particella 290 mq. 3.440 

Foglio 12 – Particella 335 mq. 1.280 

Foglio 12 – Particella 336 mq. 21 

Foglio 12 – Particella 493 mq. 2.630 

Foglio 13 – Particella 423 mq. 510 

Foglio 13 – Particella 869 mq. 1.690 

Foglio 13 – Particella 999 mq. 30 

Foglio 14 – Particella 26 mq. 6.480 

Foglio 12 – Particella 163 mq. 1.690 

Foglio 15 – Particella 390 mq. 3.310 

Foglio 20 – Particella 159 mq. 29 

 

AMBITI A VOCAZIONE PRODUTTIVA AGRICOLA NORMALE (Art. 28 delle norme del 

PSC – Art. 141.1 delle norme del RUE). 

Vedi estratto delle norme allegato. 

 

Foglio 23 – Particella 470 mq. 300 

Foglio 16 – Particella 342 mq. 92 

Foglio 23 – Particella 80 mq. 1.420 

Foglio 12 – Particella 9 mq. 4.280 

 

ZONE DI INTERESSE PAESAGGISTICO AMBIENTALE (Art. 27 delle norme del PSC – 

Art. 141.2 delle norme del RUE). 

Vedi estratto delle norme allegato. 

 

 

7) PROVENIENZA, FORMALITA’, SERVITU’ E VINCOLI 

 

I beni immobili in oggetto risultano di proprietà del socio illimitatamente responsabile RALLI 

WALTER fallito in proprio, come segue: 

 

RALLI WALTER nato a Bore (PR) il 20/09/1944 

C.F.: RLLWTR44P20A987L 

 

Foglio 7 – Particella 80  Piena Proprietà per 1/2 
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Foglio 7 – Particella 92  Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 9  Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 12 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 278 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 290 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 335 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 336 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 493 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 13 – Particella 423 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 13 – Particella 869 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 13 – Particella 999 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 14 – Particella 26 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 23 – Particella 80 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 23 – Particella 470 Piena Proprietà per 1/2 
 

Foglio 12 – Particella 163 Piena Proprietà per 2/12 
 

Foglio 15 – Particella 390  Piena Proprietà per 9/126 
 

Foglio 16 – Particella 342  Piena Proprietà per 9/126 
 

Foglio 20 – Particella 159 Piena Proprietà per 9/126 

 

I terreni in oggetto pervennero al soggetto fallito in proprio di cui sopra, nelle quote di 

proprietà sopra indicate, in forza dei seguenti titoli di provenienza: 

 

NOTA DI TRASCRIZIONE – Registro generale n. 5223 – Registro particolare n. 3404 – 

Presentazione n. 107 del 23/02/2005 

Descrizione: ATTO AMMINISTRATIVO – Data: 04/04/2003 – Pubblico ufficiale o autorità 

emittente: UFFICIO DEL REGISTRO – Sede: Fiorenzuola d’Arda (PC) 

Specie: ATTO PER CAUSA DI MORTE 

Derivante da: 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 

 

NOTA DI TRASCRIZIONE – Registro generale n. 5383 – Registro particolare n. 4104 – 

Presentazione n. 39 del 04/04/2014 

Descrizione: ATTO AMMINISTRATIVO – Data: 21/02/2014 – Pubblico ufficiale o autorità 

emittente: UFFICIO DEL REGISTRO – Sede: Fiorenzuola d’Arda (PC) 

Specie: ATTO PER CAUSA DI MORTE 

Derivante da: 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 
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Formalità pregiudizievoli 

 

Alla data del 28/02/2017 (con banca dati aggiornata al 27/02/2017) i beni immobili oggetto di 

stima non risultavano gravati da formalità pregiudizievoli. 

 

 

8) RAPPORTI DI LOCAZIONE 

 

Per i terreni in oggetto, dato il modestissimo valore degli stessi, non si sono effettuate 

verifiche circa lo stato di affittanza agraria. 

 

 

9) CONSISTENZA 

 

La consistenza commerciale dei terreni agricoli in oggetto, corrisponde a quella catastale e 

pertanto risulta come segue: 

 

Foglio 7 – Particella 80 mq. 180 
 

Foglio 7 – Particella 92 mq. 4.430 
 

Foglio 12 – Particella 12 mq. 2.930 
 

Foglio 12 – Particella 278 mq. 2.740 
 

Foglio 12 – Particella 290 mq. 3.440 
 

Foglio 12 – Particella 335 mq. 1.280 
 

Foglio 12 – Particella 336 mq. 21 
 

Foglio 12 – Particella 493 mq. 2.630 
 

Foglio 13 – Particella 423 mq. 510 
 

Foglio 13 – Particella 869 mq. 1.690 
 

Foglio 13 – Particella 999 mq. 30 
 

Foglio 14 – Particella 26 mq. 6.480 
 

Foglio 12 – Particella 163 mq. 1.690 
 

Foglio 15 – Particella 390 mq. 3.310 
 

Foglio 20 – Particella 159 mq. 29 
 

Foglio 23 – Particella 470 mq. 300 
 

Foglio 16 – Particella 342 mq. 92 
 

Foglio 23 – Particella 80 mq. 1.420 
 

Foglio 12 – Particella 9 mq. 4.280 
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10) VALORE DI STIMA 

 

Per la determinazione del più probabile valore di mercato dei beni immobili oggetto di stima 

si è sono utilizzati i VALORI AGRICOLI MEDI (VAM) forniti dalla Agenzia delle Entrate. 

Per la presente perizia sono stati utilizzati gli ultimi dati forniti dall’Agenzia delle Entrate per i 

comuni della Provincia di Parma (Annualità 2014) – Regione Agraria n. 1 – Alto Taro – 

Comune di Bore. 

 

Pertanto avremo: 

 

Identificativo superficie  quota val. al mq. val. tot. quota 

 

Foglio 7 – Particella 80 mq. 180 1/2 € 0,60 € 54,00 

 

Foglio 7 – Particella 92 mq. 4.430 1/2 € 0,75 € 1.661,25 

 

Foglio 12 – Particella 9 mq. 4.280 1/2 € 0,75 € 1.605,00 

 

Foglio 12 – Particella 12 mq. 2.930 1/2 € 0,60 € 879,00 

 

Foglio 12 – Particella 278 mq. 2.740 1/2 € 0,75 € 1.027,50 

 

Foglio 12 – Particella 290 mq. 3.440 1/2 € 0,60 € 1.032,00 

 

Foglio 12 – Particella 335 mq. 1.280 1/2 € 0,45 € 288,00 

 

Foglio 12 – Particella 336 mq. 21 1/2 € 0,25 € 2,63 

 

Foglio 12 – Particella 493 mq. 2.630 1/2 € 0,60 € 789,00 

 

Foglio 13 – Particella 423 mq. 510 1/2 € 0,60 € 153,00 

 

Foglio 13 – Particella 869 mq. 1.690 1/2 € 0,60 € 507,00 

 

Foglio 13 – Particella 999 mq. 30 1/2 € 0,60 € 9,00 

 

Foglio 14 – Particella 26 mq. 6.480 1/2 € 0,60 € 1.944,00 

 

Foglio 23 – Particella 80 mq. 1.420 1/2 € 0,60 € 426,00 

 

Foglio 23 – Particella 470 mq. 300 1/2 € 0,42 € 63,00 

 

Foglio 12 – Particella 163 mq. 1.690 2/12 € 0,75 € 211,25 

 

Foglio 15 – Particella 390 mq. 3.310 9/126 € 0,60 € 106,38 

 

Foglio 16 – Particella 342 mq. 92 9/126 € 0,45 € 2,97 

 

Foglio 20 – Particella 159 mq. 29 9/126 € 0,42 € 0,90 
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11) CONCLUSIONI 

 

I valori di stima dei terreni agricoli di proprietà di RALLI WALTER, fallito in proprio, nelle 

quote di proprietà sopra evidenziate, siti in Comune di Bore (PR), sono quelli evidenziati al 

punto 10) della presente relazione, per un totale complessivo pari a: € 10.761,88 (diconsi euro 

diecimilasettecentosessantunovirgolaottantotto). 

 

Chiusa la presente perizia estimativa in Piacenza in data 25 maggio 2017. 

 

 Il Tecnico Incaricato 
 

 Dott. Arch. Franco Silva 

 

 

 _______________ 

 

 

ALLEGATI: 
 

1) Estratti di mappa; 
 

2) Visure storiche per particella; 
 

3) Documentazione urbanistica; 
 

4) Iscrizioni e trascrizioni; 
 

5) Estratto Valori Agricoli Medi 
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