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INCARICO

Il sottoscritto Architetto Antonello Amicone, con Studio Professionale in San Gregorio da
Sassola (RM), Localita Colle della Cantina n. 4, iscritto presso 1’Ordine degli Architetti P.P.C. di
Roma e Provincia al n. 20327 con PEC a.amicone@pec.archrm.it; veniva nominato Consulente
Tecnico d’Ufficio nel procedimento di cui in epigrafe, con provvedimento del GE del 08.03.2019 e
successiva comunicazione avvenuta a mezzo pec in data 17.05.2019.

CESPITI OGGETTO DELLA PRESENTE RELAZIONE

DATI COMUNE
Denominazione: Ascoli Piceno — Provincia: AP - Codice catastale: 4462 - Codice Istat: 044007 -
Ripartizione geografica Istat: Centro - Grado urbanizzazione: "Piccole citta e sobborghi" o "Zone a
densita intermedia di popolazione" - Tribunale di competenza: Tribunale di ASCOLI PICENO -
Regione agraria: COLLINE DI ASCOLI PICENO

RIPARTIZIONE SOVRACOMUNALE
Denominazione: Ascoli Piceno — Tipologia: Provincia — Regione: Marche

ZONA ALTIMETRICA
Denominazione: Collina interna - Altitudine centro: 154 m
Latitudine: 42.86393661001766 — Longitudine: 13.552385151288037

ZONA CLIMATICA
Zona: D - Gradi giorno: 1698 - Periodo di accensione: /° novembre/15 aprile - Numero ore: 12 ore
giornaliere

CLASSIFICAZIONE SISMICA AL 2015
Zona: 2 — Rischio: Medio, Possono verificarsi terremoti abbastanza forti.

LOCALIZZAZIONE - POSIZIONE

QR code




Immobili oggetto della presente relazione

PORZIONE ESTRATTO DI MAPPA

A\ .- ,
Sovrapposizione estratto di mappa con campiture
DATI CATASTALI ESTRAPOLATI DAL PORTALE “SISTER” DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO"

Dalle ricerche effettuate presso la Banca dati dell’ Agenzia delle Entrate — Territorio “Catasto” ¢ emerso
che 1 cespiti, intestati alla Societa PROGETTO CASA S.R.L. con sede in Riano (Rm) - CF 08516461004
risultano attualmente distinti presso NCT e NCEU del Comune di ASCOLI PICENO (AP) con i seguenti
dati identificativi.

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI — DISTINTI PRESSO NCEU (Nuovo Catasto Edilizio Urbano)
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DESCRIZIONE GENERALE

ABITAZIONI, AUTORIMESSE E TERRENI EDIFICABILI

SITUATI NEL COMUNE DI ASCOLI PICENO (AP) LOCALITA MONTEROCCO
CON ACCESSO DA VIA ALFANO SNC

I cespiti, oggetto della presente relazione di stima, riguardano n. 4 unita immobiliari ad uso
residenziale, disposte in adiacenza tra loro ed adibite ad appartamenti ed autorimesse, articolate su
tre livelli tra loro sovrapposti (due dei quali fuori terra) presentano una copertura praticabile “a
terrazzo”. A1 piani seminterrati si trovano le autorimesse, accessibili sia dall’esterno sia dall’interno,
mediante 1’utilizzo del corpo scala che consente il raggiungimento dei vari livelli che compongono i
manufatti. All’esterno sono presenti aree e corti di pertinenza esclusive (adibite prevalentemente a
giardino). Completano la consistenza immobiliare, della presente relazione, le diverse particelle di
terreno (non oggetto di edificazione) poste nelle immediate vicinanze degli edifici e situate tra loro in
adiacenza. Il tutto si trova in zona periferica, contraddistinta principalmente dalla presenza di ville e
villini, denominata Frazione “Monterocco’; situata in posizione Nord/Ovest a circa 6,00 km rispetto
al centro abitato della citta di Ascoli Piceno. Il raggiungimento degli immobili avviene percorrendo
I’omonima via fino ad incontrare Via Franco Alfano, da dove diparte una strada di natura privata (non
ultimata, di natura privata e realizzata all’interno di una delle particelle in oggetto) che consente sia
I’accesso ai cespiti sia il ricongiungimento di Via Monterocco.

CORPI DI FABBRICA

Sono costituiti da diversi manufatti, al cui interno ricadono gli immobili in oggetto, identificati dalle
tipologie edilizie denominate “villino quadrifamiliare” e “villini indipendenti” composte
rispettivamente da abitazioni, autorimesse ed aree esterne di proprieta esclusiva. 1 corpi di fabbrica
presentano caratteristiche morfologiche e strutturali simili, un’articolazione che si sviluppa su vari
livelli tra loro sovrapposti e collegati verticalmente, una superficie interna suddivisa da setti e da
tramezzi che ne delineano la conformazione, ne determinano il perimetro e ne suddividono lo spazio
in ambienti distinti tra loro comunicanti. La struttura portante ¢ composta da una gabbia aperta in
cemento armato con elementi verticali (pilastri) ed elementi orizzontali (travi e solai, eseguiti con
struttura mista in cemento armato e laterizi) con copertura piana calpestabile (lastrico solare).

Le unita immobiliari appaiono p

diverse, di interventi edili necessari alla loro ultimazione.

- Due dei corpi di fabbrica presenti, se pur identificati dalle categorie catastali F/3 (in corso di costruzione),
appaiono per caratteristiche, piu assimilabili alla “VILLA” o “Casa Singola”, isolata ed indipendente,
costituita da un'unica unita abitativa ad uso reidenziale, non aggregata, che si sviluppata da cielo a terra con
circostante spazio privato. La struttura é libera su tutti i lati ed é in grado di ospitare un solo nucleo familiare.

- I restanti cespiti ad uso residenziale, se pur identificati dalla categoria catastale A/2 (Abitazioni di Tipo
Civile), appaiono per caratteristiche, piu assimilabili alle “ABITAZIONI IN VILLINI”, dove [’involucro
edilizio ¢ caratterizzato dall'accostamento di piv unita immobiliari “quadrifamiliare”, poste una di fianco
all'altra, con fronte stretto che determina uno sviluppo maggiore su due lati, prowisto di aree esterne di
pertinenza, percorsi di accesso ed autorimesse collegate.



TERRENI
Le superfici che completano la consistenza dei beni oggetto della presente relazione di stima
riguardano varie particelle catastali, alcune delle quali con carattere edificatorio, tutte poste nelle
immediate vicinanze dei fabbricati e sormontate per gran parte da vegetazione di tipo spontanea
(infestate). Risultano sprovviste di confini materializzati e pertanto la loro esenzione, in alcune zone,
¢ di difficile individuazione.
Si rileva la presenza di superfici impermeabili destinate principalmente a percorsi carrabili che
consentono il raggiungimento alle varie unita immobiliari ed ai piccolo manufatti destinati agli
alloggiamenti delle centraline generali delle component impiantistiche.

o La vendita del bene ¢ in regime di esenzione IVA salvo opzione.

e  Per il bene in questione non é stato effettuato l’accesso forzoso.

SOPRALLUOGO

In accordo con il Curatore fallimentare, nella persona del Dottor Pacella Massimo, venivano effettuati
regolarmente gli accessi presso gli immobili oggetto di detta relazione.

Venivano eseguite le operazioni peritali, consistenti nel rilievo grafico e fotografico dello stato dei luoghi,
successivamente comparate con le planimetrie acquisite presso 1’Agenzia del Territorio “Catasto” e la
documentazione acquisita, dopo formale richiesta, all’Ufficio Tecnico del Comune di Ascoli Piceno (AP),
allo scopo di verificarne 1’effettiva corrispondenza.

TITOLARITA

GI’immobili oggetto della presente relazione sono di proprieta della Societa:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm)
00060 Via Napoli 43 - C.F. e P.Iva 08516461004

LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA DELLA QUOTA PARTE PARI AD 1/1 DELL’INTERO
I terreni, in parte, oggetto di successiva edificazione (accessorium sequitur principale) sono pervenuti
alla suddetta societa, in virtu dei seguenti atti di compravendita:

A Rogito del Notaio CAPPELLI Nazzareno, del:

1) 12/05/2005 Rep. 91289/21270; trascritto il 16/05/2005 ai nn 4748/2823
Mediante il quale, la stessa, acquista i TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP)
al foglio 67 p.lle 295, 296, 297, 303 e 335, dalla Societa PIEFFE INTERNATIONAL S.R.L. con sede in
San Benedetto del Tronto (AP) e C.F. 01439440445.
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Si precisa che la Societa ¢ attualmente proprietaria dei
seguenti terreni

- P.le 295, 296, 297 e 303
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SITUAZIONE INTESTATARI DEI TERRENI IN PRECEDENZA DESCRITTI

PERIODO PROPRIETA
Situazione degli intestati CARBONI Lea: DI ANTONIO, GIRARDI Augusto, GIRARDI Giuseppe, GIRARDI Ida Rosa,
dall'impianto PICCIONI Domenica: FU FELICE, POLI Ida: FU GIUSEPPE

meccanografico 01/06/1977

Situazione degli intestati
relativa ad atto del
24/06/1953 (antecedente
all'impianto meccanografico)

GIRARDI Antonio, GIRARDI Augusto, GIRARDI Filemone, GIRARDI Giuseppe, GIRARDI Mattia,
GIRARDI Nazzareno,

TESTAMENTO OLOGRAFO del 24/06/1953 Voltura in atti dal 30/06/1994 Repertorio n.: 12150 Rogante: ALLEVA I. Sede: ASCOLI PICENO
Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO Volume: 658 n: 99 del 24/06/1994 (n. 2391.1/1994)

Situazione degli intestati
relativa ad atto del
03/03/1967 (antecedente

all'impianto meccanografico)

CARBONI Lea, GIRARDI Antonio, GIRARDI Augusto, GIRARDI Filemone, GIRARDI Giuseppe,
GIRARDI Mattia, GIRARDI Nazzareno, MANGANO

SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA) del 03/03/1967 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 222 Rogante: TRIBUNALE Sede:
ASCOLI PICENO Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO n: 169 del 22/05/1967 (n. 2493.1/1994)

Situazione degli intestati
relativa ad atto del
13/10/1973 (antecedente

all'impianto meccanografico)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO

CARBONI Lea, GIRARDI Antonio, GIRARDI Augusto, GIRARDI Filemone, GIRARDI Giuseppe,
GIRARDI Mattia, GIRARDI Nazzareno, GIRARDI Ida Rosa,

) del 13/10/1973 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 1260 Rogante: SILENZI Sede: ASCOLI PICENO

Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO Volume: 293 n: 3383 del 26/10/1973 (n. 4593.1/1973)

Situazione degli intestati
dal 02/05/1978

GIRARDI Donald, GIRARDI Pietro Vananzio, GIRARDI Romolo Mattia, MASSETTI Giuditta,

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 02/05/1978 in atti dal 07/07/1994 Registrazione: UR Sede: ROMA Volume: 12520 n: 22

del 17/03/1989 (n. 2392.2/1994)




Situazione degli intestati dal
25/02/1989

CARBONI Lea, GIRARDI Augusto, GIRARDI Donald, GIRARDI Giuseppe, GIRARDI Ida Rosa, GIRARDI
Pietro Vananzio, GIRARDI Romolo Mattia, MASSETTI Giuditta, S.R.L.IMMOBILIARE MONTEROCCO -

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 25/02/1989 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 18037 Rogante: CAPPELLI Sede: ASCOLI PICENO
Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO n: 573 del 16/03/1989 (n. 1314.1/1989)

Situazione degli intestati dal
14/06/1989

CARBONI Lea, GIRARDI Augusto, GIRARDI GIRARDI Ida Rosa,

S.R.L.IMMOBILIARE MONTEROCCO

Giuseppe,

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/06/1989 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 19611 Rogante: CAPPELLI Sede: ASCOLI PICENO
Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO n: 1113 del 03/07/1989 (n. 2603.1/1989)

Situazione degli intestati dal
02/01/1990

CARBONI Lea, GIRARDI Augusto, GIRARDI GIRARDI Ida Rosa,

S.R.L.IMMOBILIARE MONTEROCCO

Giuseppe,

TESTAMENTO OLOGRAFO del 02/01/1990 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 22878 Rogante: CAPPELLI N. Sede: ASCOLI PICENO
Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO Volume: 622 n: 79 del 19/06/1990 (n. 2393.2/1994)

Situazione degli intestati dal
11/06/1991

S.R.L. IMMOBILIARE MONTEROCCO
Proprieta’ per 1000/1000 fino al 18/03/2005

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/06/1991 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 30138 Rogante: CAPPELLIN. Sede: ASCOLI PICENO
Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO n: 1330 del 18/07/1991 (n. 2691.1/1991)

Situazione degli intestati dal
18/03/2005

SOCIETA" GENERALE COSTRUZIONI DI GUGLIELMI & C. S.R.L.
con sede in ASCOLI PICENO, C.F. 01061950448 - Proprieta’ per 1/1 fino al 25/03/2005

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/03/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 21/03/2005 Repertorio n.: 90462 Rogante: CAPPELLI
NAZZARENO Sede: ASCOLI PICENO Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 1709.1/2005)

Situazione degli intestati dal
25/03/2005

PIEFFE INTERNATIONAL S.R.L. con sede in SAN BENEDETTO DEL TRONTO,
C.F. 01439440445 - Proprieta” per 1/1 fino al 16/05/2005

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO
NICOLA Sede: MOSCIANO SANT®

) del 25/03/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 02/05/2005 Repertorio n.: 7849 Rogante: GENUA
ANGELO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2552.1/2005)

Situazione degli intestati dal

PROGETTO CASA S.R.L.

12/05/2005

con sede in RIANO, C.F. 08516461004 - Proprieta’ per 1/1

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/05/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 17/05/2005 Repertorio n.: 91289 Rogante: CAPPELLI
NAZZARENO Sede: ASCOLI PICENO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2823.1/2005)

A Rogito del Notaio CESARINI Bruno in data:

2) 16/03/2006 Rep.
Mediante il quale,

117934/5812; trascritto in 01/04/2006 ai nn 3726/2510.
la stessa, acquista i TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP)

al foglio 67 p.lle 261, 277, 284, 285, 286, 287, 292, 293, 294, 299, 300, 301, 302, 331, 332, 333, 334 ¢
336 dalla Societa CO.ME.R. S.R.L. con sede in Ascoli Piceno (AP) e C.F. 01814880447.

IN VERDE LE P.LLE DI PROPRIETA’ DELLA SUDDETTA SOCIETA’

La stessa ¢ attualmente proprietaria dei seguenti terreni
277, 284, 287, 292, 293, 299, 302, 331, 332, 333, 334

Simazione dell'Tmmaohile dal27/032007

N DEATT IDENTIFIEATIVT DATT CLASSAMENTO DATI DERIVANTI D4

Feglo Pamedlz | Sub | Por Qualits Clhisse Superfine(m’ Deduz Feddito
bameca D I i
1 BT vz = SEMIN 3 | on Eurc 0,82 Eare104 VARIAZIONE D'TEFFICIO el 27922007 protorelle o
AHRBOR APDIITI68 in wve dal 27032007 ISTANZE FEOT. I,
4831 E N 14510 DEL 32,0367 (u, 23112007

Nodifien | Furtita [ |
[Rierve [= Fisttifics uffacio & [ —
Annuiatbeal [ varate cop Luunie 363 - 463 Sal fualio p 67 ysitifios & siromw commes o cor fas g 3811891

Sono rf@n melire TEnah 1 teguenn mmobily
- faglio 67 particells 462 - foslls 67 pardcelia 163



PARTICELLA 284

Situazione dell'Tmmohile dal 20/00/1804

N DATTIDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DATTDERITVANTIDA
Fogio Pamcall Sub |Paz Cruality Clzzze Superficielm™} Deduz Reddio
laerecs Domanieaks Agramo
1 57 I84 - SEMIN 3 o0 78 Eurs 0,30 Euro 0,28 FRAZIONAMENTO s atti dal J0/09/1984 (n.
AREOR L.388 Ll 581.2/1591)
Notifies | [Partin [r7a3: [ |

Sons stan inclve vanisd i comests mumobil

—foglic 57 parrizells 263 - faglio 87 particells 276 - fogko 67 particells 277 - foglio 67 particelln 275 - fozkis 67 particelln 279 - foglic 67 partceiln 280 - foskio 67 porticella 281 - fogiio 67 particelin 152 - foghio 67 particelln
283 - fozlis 67 pardcella 255 - fozlio 67 particella 186 - foglio 67 particells 187 - foghio 67 particelln 185 - fozlic 47 particells 289 - fogho A7 particells 200

PARTICELLA 287

Simazione dell'Tmmohile dal 20/00/1004

N DATT INENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO BAT: DERTVANTIDA
Fegho Pameella Sub |Pomz Qualits Clazse Superficielm’) Deduz Reddro
haae ez Dremmnicale Agraio
L L 5T - SEMIN El L} S ? § Fure 156 Euro 5+ FRAZIONAMENTD m attdal 20:09/1994 (&
ARBOE L. 1283 5 381.2'1991)
Notifica | [Fartan 77654 |

Sono stat inolire Tapati i teguent okl
oz,

- Fagliv 67 particells 263 - frzliv 67 pasticella 276 - fezbiv 67 parscella elis 67 particella 278 - fuzliv 67 particella 179 - fozlic 67 par tivella 280 - fagliv 67 particells 281 - fuzliy €7 particells 202 - fopkis 67 particells
283 - fagliv 67 pavticella 364 - foslio 67 pasticella 182 - foghio 67 particella 186« fozko §7 particells 235 - fuglio €7 particells 269 . foglis 67 poriivslla 290

PARTICELLA 292

Simaziane dell Tmmohile dal 26710/1005

N. DATT MEMTIFICATIVT DATT CTASSAMENTO DAT] DERIVARTI DA
Foglio Particalls Sub | Porz Qualitz Classs Superficiem’) Deduz Eeddity
b ane ca Domnleas Ao
1 8T i - SEMTY 3 13 73 Turo £33 Eurg 6,75 FRAZIONANMENTD m ari dal 267107131992 (n,
ARBOK L. 1031} L. 1LUGS S§LAL9NL)
Netifics | [Partita [77832 I I

Sone stati inolme varzd { tegnent] inmabili:

-foglie 67 porticelia 161 - faglio 67 particella 191 - folis 67 particella 203 - forlic 67 parteelln 204 - fozlic 67 parteelln 255  foglis §7 pavtiedls 296 foelio €7 partieslls 207 - fegBa 07 particells 205 - forkie §7 prrticell
190 fogkis 67 parteells 300 - fogliv 67 particells 301 - foghio K7 particells 302 - fazkio §7 particells 303 - foglis 67 particelin 304

PARTICELLA 293

Sitmazinne dell' Tmmaobile dal 26710/1995

N DATTIDENTIFIC ATTVT DATI CLASSALMENTO TDATI DERIVANTI DA
Feglio | Pameslls | Sub |Por Qualita Clasze Swpeficein® Deduz Rediita
baareca Dorimeals Lgmans
T Gi HE - SERIN 3 noe Euro 142 Enro 130 FRAZIONAMEN TG im ars dal 26/10/199% (n.
ARBOR L3782 L3487 $1L.11991)

Netifiea | [Partita TiE4 [ |
Sono stak inoltre varot i sepient hnmeabds:
- faglio 67 particailn 261 - foglis 67 partcella 291 -fozlic 67 particelln 201 - foglio 67 purticelin 294 - fozkio 67 particells 295 - fozhio 67 particella 296 - foskis 67 particella 297 - foghio 67 particells 195 - foglio 67 particell

299 _fozkio 67 particelin 300 - foglio 67 particells 301 fagkio 67 particells 302 - faglin 67 parricella 302 - foglic 67 particedn 304

PARTICELLA 299

Simazione dell'Tmmabile dal *6/10/1003

N. DATT IDENTIFICATIV] DATICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglo Tarncelln Sub | Parz Quahita Clasre Superficteim®) Demuz Eeddito
haames Diosaninals Ap=a
1 K7 250 - SEMIN 3 o 89 Enra 112 Eurn 142 FRAZIONANMENTO inacd dal 26710/1995 (n.
AREOR - ] L. 2746 581371801
Ntifien I [Parsits [77aat [ [

Sono tiaf tnoltre vaci | semuent tnmsebiE

- faglio 7 particslla 261 -foglic &7 particella 291 - fogko 67 particelln 292 - foglio 67 particella 194 - fozlio 7 particelln 294 -foghc 67 particella 295 - fogho &7 parteslla 296 - foglio 67 partizella 197 - faglio 47 particelln
195 - fostio 67 porticells 300 - foslio 67 particella 301 - foplio 67 particella 302 fozlio 67 particells 301 - foelio 67 particelln 304

PARTICELLA 302

Simazione dell Tmmobile dal 26/10/1203

M DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Purncells Sub (Poaz Crualia Classe Sugesficieim®) Dedus Teddio
L2 apeee Dasnisical Aprsio
L &7 Ll = SEMEN 3 (R - Euce 044 Eurwe 891 FRAZIONAMENTO inait dal 2671071892 [u.
ARBOR L.1:isy L. 156§ SELA|991)
Natifica I [Partita | B T

Sonn st malive varss § semmenh nnmshil

- foglio 67 particella 261 - foglis 67 parscslls 291 - faglio 67 particalln 197 - fostio 67 291 - fostia 67 particells 254 - foghio 47 partizella 195 - foelie 67 particells 290 - fozlio 67 particells 297 - foslis 67 partizells
198 - forlio 67 particella 299 - faghio 67 particella 300 -fogha 67 particells 301 - foglio 67 particella 303 - foslio 47 partizella 304

PARTICELLA 331

Shuazivne dell Tinmebile dal 00/11/1925

N DATIIDENTIFICATIV DATTCLASSAMENTD DATIDERIVANTIDA
Fcho Parncells | Sub | Do Qualith Classe Siperfisie{m®) Dedaz Reddite
S Donitreal Wiy
L &7 a1 = SEMIN L) 15 E £ ] Euro 433 Eurp 549 FEALIONAMENTO del 06/11 1995 in atti dal
AERROR L.838% | SN | SET1N382 (o 2470 11205
Nutilica | [Fastiin [77ea4 I I
Nells varnmons sono stahl toprr=st 1 sesuent mmeball

- fozlie 67 particelln 254




PARTICELLA 332

Simarzione dell'Tmmabile dal 61171005

pi DATT DENTIFICATIVI BAT] CLASSARMENTD: DATI DERTVANTIDA
Frglio Paracells Sub | Forz Cuzlita Clane Supsrficiem™ Diedur Feddito
b mecs Domirizals Agrano
1 [ 332 - SEMIN 3 L Fure 3,42 Eurp £.02 FRAZTONAMENTO del §6/11°1995 i ata dal
AERBOR Li§ L 43 05T 1005 (n, 2470.171002)
Notifia | [Partita [77634 [ |

Hellsvomimons sopo 131 soppress § seusnn tnmohils
- loghic 67 parncells 183

Sone ztvhnoltre vanan 1 segusnn mmmeatl:

- foglly 67 pardeells 331

PARTICELLA 333

Situnzione dell' Tmmobile dal 061171095

H. DATT IDENTIFICATIVE DATT CTASSAMENTO DATIDERITVANTI DA
Foghn Parneslls Sab [Poz Chaalits Classs Superficeim®) Chaduz Baddits
haane cs Darninicsls Ao
1 67 323 - SEMIN 3 b5 20 Eure 2,40 Eurs 304 FRAZIONAMENTO del $6/1171995 iu ata dnl
ARBOR L4580 L 2890 /11892 (u, 2479.2/0595)
Nodfiea | [Parrits [T7ess [ [

Wellz vaniazions sone w0 oppTess | sepmenn mmobili
- fozBo 6T pasaeilly 39§
Sone tan nolrs TanE 1 sesuend memebin:

~ fogbio 67 pardealls 331

PARTICELLA 334

Shuazivne dell'Tmwoblle dal 06/11/1995

N DATTIDENTIFICATIV DATE CLASSAMENTO DATTDERTVANTI DA
Fosha Pancells | Sub | Foxx Quaita Claise Supeficea{m®) Dredux Reddie
hazme 2 Domineale Agrane
1 67 i34 - SEAN 3 m 8 Furs 1,30 Fora 63 FRAZIONAAENTO del 86117992 in atti dal
ARBCRE L. 960 1.1.314 #611°1397 (o, 24TR2APDE)
Notfica I [Partin [ I [

Nellz ranzrions sone sab soppress 1 sepusnt 1mmobile
-foglio 7 pardeslln 295
Sona sah inolis venah 1 sement mmmomnk:
folis 67 partieddia 333

SITUAZIONE INTESTATARI DEI TERRENI IN PRECEDENZA DESCRITTI

PERIODO PROPRIETA
Situazione degli intestati dal =~ Per i passaggi in precedenza intercorsi si rimanda a quanto in precedenza descritto dal
07/07/1994 07/07/1994 alla situazione presente all’Impianto meccanografico del 01/06/1977.
Situazione degli intestati dal | S.R.L. IMMOBILIARE MONTEROCCO
20/09/1994 Proprieta’ per 1000/1000 fino al 18/03/2005

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/06/1991 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 30138 Rogante: CAPPELLIN. Sede: ASCOLI PICENO
Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO n: 1330 del 18/07/1991 (n. 2691.1/1991)

Situazione degli intestati dal =~ SOCIETA® GENERALE COSTRUZIONI DI GUGLIELMI & C. S.R.L.

18/03/2005 con sede in ASCOLI PICENO, C.F. 01061950448 - Proprieta’ per 1/1 fino al 25/03/2005

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/03/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 21/03/2005 Repertorio n.: 90462 Rogante: CAPPELLI
NAZZARENO Sede: ASCOLI PICENO Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 1709.1/2005)

Situazione degli intestati dal =~ PIEFFE INTERNATIONAL S.R.L.
25/03/2005 con sede in SAN BENEDETTO DEL TRONTO , C.F. 01439440445 - Proprieta’ per 1/1 fino al 16/05/2005

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 25/03/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 02/05/2005 Repertorio n.: 7849 Rogante: GENUA
NICOLA Sede: MOSCIANO SANT'ANGELO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2552.1/2005)

Situazione degli intestati dal CO.ME.R.S.R.L.
16/05/2005 con sede in ASCOLI PICENO, C.F. 01814880447 - Proprieta" per 1/1 fino al 16/03/2006

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/05/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 18/05/2005 Repertorio n.: 91329 Rogante: CAPPELLI
NAZZARENO Sede: ASCOLI PICENO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2862.1/2005)

Situazione degli intestati dal | PROGETTO CASA S.R.L.
16/03/2006 con sede in RIANO, C.F. 08516461004 - Proprieta’ per 1/1

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/03/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 03/04/2006 Repertorio n.: 117934 Rogante:
CESARINI BRUNO Sede: ROMA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2510.1/2006)

A Rogito del Notaio CAPPELLI Nazzareno, del:

3) 26/02/2008 Rep. 103790/25627; trascritto il 20/03/2008 ai nn 2584/1596
Mediante il quale, la stessa, acquista il TERRENO distinto presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP)
al foglio 67 p.lle 511 dai signori GIRARDI Ida Rosa e Augusto.
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IN VERDE LE P.LLE ACQUISTATE CON IL SUDDETTO ATTO

Situnzione dell Tmmobile dal 13/02:2008
N DATT IDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DATI DEEIVARTIDA
Fogho Daroall: | Suk |Dars Qualits Clazie Suparfeic{m?) Dadu= Eaddite
lpare s D L Azrno
1 57 1 SEAINATIVD 3 & 80 Earo 1592 Euoro 1365 FRAZIONAMENTO del 13022608 protocallon,
APOITTOY in niri fdal 13022008 (o 3TTODT 1/2007)
Natifien | [Passitn [ [ [

Mellavatiarione st st soppressd § segusnn nmiobill
-foghia 5T pardcells 3

Soto stan inelhe vanst 1 tegnest mumobil
- fogliu &7 pravtivella 520

SITUAZIONE INTESTATARI DEL TERRENO ALLA P.LLA 511

Situazione degli intestati
dal 14/06/1989

Per i passaggi in precedenza intercorsi si rimanda a quanto in precedenza descritto dal
14/06/1989 alla situazione presente all’Impianto meccanografico del 01/06/1977.

Situazione degli intestati
dal 02/01/1990

CARBONI Lea, GIRARDI Augusto, GIRARDI Giuseppe, S.R.LIMMOBILIARE
MONTEROCCO

Situazione degli intestati
dal 15/05/2003

Situazione degli intestati
dal 03/10/2007

TESTAMENTO OLOGRAFO del 02
Registrazione: UR Sede: ASCOLI PICENO Volume: 622 n: 79 del 19/06/1990 (n. 2393.2/1994)

/01/1990 Voltura in atti dal 07/07/1994 Repertorio n.: 22878 Rogante: CAPPELLI N. Sede: ASCOLI PICENO

GIRARDI Augusto, - GIRARDI Ida Rosa,

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 15/05/2003 protocollo n. 00115525 in atti dal 25/08/2003 Registrazione: UR Sede:
ASCOLI PICENO Volume: 746 n: 78 del 25/06/2003 SUCC. DI CARBONI LEA (n. 7069.1/2003)

GIRARDI Augusto, GIRARDI Ida Rosa,

6670/07 (n. 9316.1/2007)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/10/2007 protocollo n. AP0339816 Voltura in atti dal 04/12/2007 Repertorio n.: 102530 Rogante:
CAPPELLI NAZZARENO Sede: ASCOLI PICENO Registrazione: ASSEGNAZIONE A SOCIO PER SCIOGLIMENTO DI SOCIETA' TRASC.

Situazione degli intestati
dal 26/02/2008

PROGETTO CASA S.R.L.

con sede in RIANO, C.F. 08516461004 - Proprieta’ per 1/1

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/02/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 20/03/2008 Repertorio n.: 103790 Rogante:
CAPPELLI NAZZARENO Sede: ASCOLI PICENO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 1596.1/2008)

TERRENI ATTUALMENTE INTESTATI ALLA SOCIETA’

SI PRECISA CHE

Alcuni dei terreni in precedenza indicati, per come
attualmente distinti presso NCT del Comune di Ascoli
Piceno, precisamente al foglio 67 p.lle 284, 287, 293, 296,
297, 299 e 302, di qualita SEMIN ARBOR, risultano adibiti
a strada poderale utilizzata dai vari proprietari degli
immobili ad essa collegati. Si rileva un ulteriore percorso di
accesso “sterrato” realizzato a ridosso delle p.lle 303, 335 e
SI1.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI — TERRENI (NCT)

Gli immobili di seguito riportati riguardano le particelle di terreno acquistate dalla suddetta
Societa tra il 2005 ed il 2008 e successivamente oggetto di soppressione e/o variazione.

Immobili attualmente identificati dalle P.lle 521 e 524 oggetto

di “edificazione”

Numere di mappa soppresse dal 03/10:2011
fu} DATTIDENTIFICATIVG DATI CLASSAMENTD DATI DERIVANTI DA
Fozls Poriecla Sk [ Porz Chraaliiz Claszs Supasfcielns) Dadne= Reddin
s aera b it Asrane
1 a7 61 SOPPRESS0 oo o Tipe mappale del 13102011 protocolls m APTI20433 n
atti dnl 631072011 presentare il 13/ 1071011 FERE NUOVA
COSTRETZIONE in. 228433, 120111
Notifira [Partita [
La soppressions ha orizinato &/c variato 1 sezuentt mmebili
- fuglio 67 particella 524
Simazione dell Tmmohile dal 26101993
N DATHINENTIFICATTY DATTCTASSANMENTO DATIDERTVANTI DA
Frels Pamneslls Sub [Paz Chualits Claze Superdicia(m®) Dedu= Eeddits
haareca Domiriczle Agrarin
1 &7 251 = SEMIE 3 1F 7 Euro 7,25 Eurs 9,18 FRAZIONAMENTD o atti dal I5/107195% (0.
ARFOR L, 13033 L.1%778 511991}
Netificn | [Partie [776: I T
Souo ttat inolie vanat § sesnenti mmokiic
seclla 204 - faghio §7 particelln E - fozbo €7 paritcalla 396 Eazlia €7 particlly 297 €42l 67 partic=lls 298 foglis 47 particells

feslic 67 particells 201 - faglic 7 particells 203 - fozkio 67 particells 203 Fuzlio 67

28¥ - feglio 67 partcela 300 - fogllo 67 particella 301 - foglio 67 particela 302 - foglla 67 particeln 303 - fogllo 67 particella 304

Numero di mappa soppresso dal 13/04/2011
. DATTIENTIEIC ATIVI DATICLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Fosho Parreelly Sub |Porx Cmaliti Clasce Superfi " Diedi Reddita
baare ca Dommicai= Agrang
I 67 i85 SOFPEESSO m W Tipo mappale del 13 T4 2011 pretocalle n APIIRIIT6 m
atti dal LIS 2011 precentare il 13/04/2011 {a.
$2375.1/2611)
Nonfien | [Partitn I
La soppressione ho onginato e/o variato § segnenti immobilic
-fozlia 67 particells 521
Situazione dell'Immobile dal 20/09/1994
H. DATIIDENTITICATIVI DATICLAISAMENTO DATIDEEIVANTI DA
Foghia Barticalla Sub |Pars Crazlits Clasze Superfics(m®) Dz Raddita
ha weca Domimeals Agrano
i g7 85 - SEMIN 3 o0 9 Eura 038 Euro 4% FRATTONAMENTO in st dal 20793994 (n,
ARBOE 1,735 L 931 581.211981)
Narfien | [Partin [77824 I |

Somo vhin ol varzh 1 ceguans pmmobdh:

283 - fagllo 57 particella 284 - foglio 57 partitella 136 - fnsfin 67 narticalls 287 - fastin 67 narticalla 288 - faslin 67 narticalls 289 - faelin 67 nordealla 290

~fozlio 67 paracella 163 - fozlio 67 parncelln 276 - fozho 67 partcells 277 - foglio 67 parmcells 278 - fogho 87 particelly 27% - faglio 87 parocells 150 - tozlio 67 particelln 181 fogiio 67 parnarceiln 282 - fosiio 67 parncella

Numero di mappa seppresze dal 13642011
H DA IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Fopao Farncella Sub | Porz Cuahits Clams Soperficieim®) Dedm Reddito
hrzecz Dominicals Agmriy
1 7 256 — | SUPFRESsO w0 Tipo mappaie del 13/04 2011 protorolion, APOIIITH m
wttl dal 137042011 presentate il 13042011 {n,
ANTE )
Nosfica I [Pastitn I ]
Annomrisui (6t stadin- soppres=a ¢ umiz al ff §7a 331
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Simazione dell Tmmobile dal 20/00/1004

N. DATT IDENTIFICATTVL DATE CLASSANENTOD DATIDERINVAWTI DA

Foglio Fartcells Sub (Forx Chualitg Cleaze Superficia(m® Dedur Feddin
haaech Driuiipicals Apvario
S 87 156 - SEAMIN 3 UL I Eure 4,01 FRATIONAMENTO 1 avtdal 2009 1584 (n,
ARBOR L. 7.762 £51.27801)
Notfira I [Parsita [o783s | |
Sono staf iwoime varsn 1 seguena mmobih:
x celln 182 foglis 67 icall

foglic 67 pavtizalla 263 . Foglis 7 pareicalln 176 - foghis €7 particelln 277 fozlis €7 particalln 278 foxlis €7 particela 170 - Foghis 67 partivalla 180 . Faglis 67 particella 181 Fokia 67
182 — foslie 67 particells 384 - fopliv 67 particslls 385 - foghic 67 particells 287 foglic 67 pryticells 388- foslio 67 particells 339 - fozlio 67 paricells 230

PARTICELLA 294

Numere di mappa soppresso dal 13042011

.l DATI IENTIFICATIVT CATT CT ASSAMENTG TATIDERTUANTI DA
Fagho Partioalls Seb' | Pai= Qualits Claccs Superfiesaim®) Diadu= Faoddits

hazmea Agmno

1 67 ¥4 - SOFFRLS50 [ ] Tipe uappale del LY 042001 protocollo n. APOFILITE lu
aiti-dal 13942011 prezentara i 13042011 (a.
$I376.2:2611)

Natifian [ [Partita [o
Annotszosl ||ls.u-_l.|£ coppresc + il 670 511
Situazivne dell Tmmobile dal 26710/1985

ol DATIIDENTIFICATIVI DATICLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA

Fagha Bartieella | Sub | For= Cmahta Clase Sperficieim®} Dlednz Raddio
h wre 03 Thommirals Apmmn
1 &7 294 - EELIN 3 = @ Enro £81 FRAZIONAMENTO in'ait dal 26101998 (o,
ARBOR L1123 S81L.31%91)

[Nottfiza I [Fartim [7763% I [

Seme st ivolie varati i sepuents inmnolil
- Toghin 67 partiveila 261 - foglic 87 particelln 291 - foglin 67 particelin 202 - fozlin 67 particalls 293 foghis £7 partics
299 fogkic 67 yarticela 300 - foglio 67 parrieelin 301 - fazkio §7 pardcells 302 - foglio €7 particella 303 - foghie 67 particelln 304

PARTICELLA 300

- fogtic 67 particelia 296 - feglio 67 particelin 297 - fazlio 87 porticells 298 - foglis 67 porticelln

Numero di mappa soppresso dal 13/04/2011
o DATT IDENTIFILATIV] DATI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DS
Fozho Farnealls | Sub | Pox Gualva Chasse Sopsrice(m’) Dediz Keddie
bsazecs Dhomrineeal Arrario
i G AN - | SOPPRESSD o8 a0 Tipe mappale del 1204:2001 g Hon ABING2I76 in
011 precentaio il 13042011 (n,
PIITHI0T}
Notifies | [Partita [a
A Sami [ ctachar s wmitaalfe 670 520
La soppressione ha orginale e/'o vanalo i seguentl innnobali:
~foglio 7 pariicells 366 - fozlis §7 particells 204 forkiv 67 particella 301 - foslie 67 particella 321
Shuazrloue dell' Tuunobile dal 26/10/1995
N DATT IDENTIFICATIVE DATECT ASSAMENTO DATTDERVANTI DA
Fogla Fartcalls | Sub [Parz Qualiti Clame Suparfiielm?) Dadaz Radditn
baam ea D L Agrazio
I 3] 230 = SEMIN 3 4o Eure 54¢ Ears 6,51 FRAZIDNAMENTO iu atti dal 26101982 {u,
ARBOE L. 14268 L. 15584 81.41080)
Natifics 1 [Fartits 77534 I 1
S0t rath loltve Tarkan § segusat wmnubii
faghio 67 partizella 161 - foglio 67 particslls 291 . foglio §7 particdls 202 foslia 67 alla 203 foglis €7 particalle 204 - faghic 67 portiralla 208 - foglio 67 particalln 196 . faglio 67 particslla 207 _foglio §7 particall

2194 - fosliv 67 parieell 299 - foglle &7 particells 301 - Toglio 67 partlcalls 393 - foslia 67 pacticella 363 - fuglio 67 gasticella 204

PARTICELLA 301

Numero di mappa soppresso dal 13/64/2011

N DAl IDENTIFICATIVE DTl CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
fogho Partreells Sub (Parz Cualitz Clasze Superfineim®y Deduz Eeddito
haareca Domivicals Agranio
Tips mappale de! 13042011 protacollo o APUSIATE in

1 57 I - | SOPPRESSD [T}
arii dal 12042011 pressninte 1 13042811 (.
913762710111

] [ Pariite To

Notifien
| Aunrtazbon) [di staddio: soppreca e wom al f= 67w 511

La soppressione ha onginato e's vanate 1 seguent immobily
- fuglio 67 pardeells 236 - foglie 67 pavticelln 284 - fogliv @7 pardeella 308 - foglio 07 pardeella 521

Shtuazione dell' Tmmobile dal 26/10/1925

b DATI IDENTIFICATIVI DATT CTASSANENTO DATIDERIVANTIDA
Foglin Pancella | Sub |Poxz Qualita Classe _ Supesfine{m?) | Dedus Bedditn
baare ca Agrano
1 67 T - SEMIN 3 [T Eur 352 FRAZIONAMENTO ju atti dal 26101995 (.
AREBOR 1 6821 8R13/1941)
| Nanifion ] [Pariits {77834 |
Soono st molte vansn §seguemnn numobile
fcells 207 - fozlis 67 scell

fozlio 67 particells 361 - faclis 67 particelln 291 foplis 67 particelln 392 - fozkio 67 portirella 203  fozhio §7 particelln 264 - farlin §7 particells 385 - faglio 67 parsicells 3D6- fockio 67 p
288 - fuglio 67 por deslla 282 - foelio 67 pardeedls 300 - foslo 67 partleells 302 - fogtio 67 purtieells 103 - foglly 67 partleella 104

Le suddette particelle hanno variato e/o originato, tra le altre, gli identificativi attribuiti ai due terreni
distinti presso NCT; successivamente oggetto di edificazione, e precisamente:
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PARTICELLA 521

Aren di entl nrbani e promiscnd dal 13042011

py ! DATTINENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO BATIDERIVANTIDA
Fegho Paicell | 3ub |Fom Qrualita Clase Superficielm® Dednz Reddito
bzareza Azraris
I 87 51 - ENTE 45 52 Tipo moppale def Li/04- 2611 prococolly n. AFUSIITEH
TRBANOD sttt dal L34 2011 presentato il 13002011 {n
92)376.2/2011)
Notifica | [Tartita [1
Amnotazienl | df mmobile comprends 4 {5 67T o 355.254.100.201
Yelln vaciszies 2ouo ek seppiemi | segurmt il
Folia 67 portizeila 366 - foztio' §7 paricella 394 - Toghs 67 particelin 300 - foslia &7 partieslla 201
Avea di enti urbani ¢ promiscui dal 037102011
. DATT TOENTIFIC ATTVT DATICT ASSANMENTO DATIDERTVANTI DA
Taelm Particelle | Sub [Poe Qinalith Classe Superficiein®) Deduz Reddits
EBamecs Dominicale Agario
1 L £24 - ENTE S | Tips mappnie del 02102971 protacollo n, APR229433 in
TRBAND att dal {3 112011 precentare i1 02/102011 FER NTOVA
COSTRUZIDNE (o, 22843812011
Natifien [ [Partits 1

Nelli vananions soro stiti soppress 1 segvests immoink-
- fozho &7 partcells 201

DATI CATASTALI — FABBRICATI (NCEU)

I tre corpi di fabbrica, ricadenti all’interno delle particelle 521 e 524, racchiudono al loro interno
le quattro unita abitative ed 1 quattro garage oggetto della presente relazione oltre le porzioni non piu
della Societa:

Situazione degli PROGETTO CASA S.R.L. con sede in RIANO, C.F. 08516461004 - Proprieta per 1/1

intestati

ELABORATI PLANIMETRICI PARTICELLE 524 e 521

ELABORATO PLANIMETRICO p
Fabbricati in corso di costruzione ) # N Plla 295
Foglio 67 Particella 524 ;
Sub
P.lia 510 ‘,’/
PN Edificio "B"
PIANO TERRA
Sub
sw. 1
3 7 é"}
\ Edificio "A" il
Plia 292 §”
Sub 1 S
PIANO INTERRATO g PIANO PRIMO
NS COPERTURA
i
o
Sub. 2
Sub 2
/|
L ]‘ J - E‘
\ | == A
/ \ [ | | oo
Im & il 1
1 R \
| | \ o
i \ H

M A

1 planmieinia nan |
22072019 - n 188 - Richizdente: Tel=matice

PIANO INTERRATO
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PARTICELLA 521 SUB 2

PARTICELLA 521

Codice Comtare K467 - Foglus 67 - Particelln $24

Tuitd lmmobiliare dal 09/11/2015
N DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Senone Foglio Parneelly Sah | Zona | Mow | Categons | Clase | Consisterza Superficie Bendita
b Cens | Zown Catastale
1 a7 S 2 =5 A2 5 T8 vani Totule 1219 m* Eure T3S85 Vaninziome Sl 007112015 - Inssrim=o m s det da di
Totake escbyr pree sipmrficie
scopelte*; 182 m'
Tndivizze |FRAZIONE MONTEROCTO SNC puno: $1-11:
Awnrmiazioni |Chissansetito & rendits validati (DM T01794)
Mappali Tereen Caprelan
Codive Comune AL62 - Seviony - Foglin 47 - Particella 521
Unita immobilinre dal 09112015
N DATLIDENTIEICATIVD DATLDI CLASSAMENTO DATI DERIVASTI 134
Sezioie Toglo Haricelly Seb | Zomo | Misro | Casgoda | Clisss [ Cotsisténza Supaiticie Rendita
Uilana Cers | Eom Carasmls
1 il 53] 4 1 A7 5 TS v Tutale: 227 ' Enrp 73505 Virrirzione del 091 1201% « Fnserimerite i viss el daty o
Totule ecelnse arve st
seoperte® *: 180 m*
[ [FRAZIONE MORTEROCL O SN gl 51-0-1
Anmotagbonl i e vembits validan (ErM. 701943
Mappali Tereznl Cormrelan
Codice Commne A462 - Sexione - Foglio 67 - Pactioella 521
Unird immobiliare dal 09/11/2015
N, DATI IMENTIFICATIVL DATI D] CLASSAMENTD DATIDFRIVANTIDA
Scrie Foghio Farticells Sub | Zowe | Moo | Cwlegoia | Clesse | Consistenza Spperficie Fenditn
Libans Cens | Zomn Carastate
1 L i 3 1 Ciiy £ 4o mt Totale: 52w Furn 128,29 irmrinoe del 997172012 - Incermmenite mestemrms deb diti i
sijrerficiz
Tudirizzo [FEAZICNE MON TEROCC0 SHE e 51
Annntarioni [€ brssamients ¢ renchics validati (DM 70164
Mappale Tevrens Corelan
Cadice Comune A462 - Seainne - Foglio 67 - Pavticella 321
Tniti lmobillave dal 09/11/2015
N; TATT IDENTIFICATIVG DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Senone Foglio Pacicelln Soh | Zoeo | Miee | Cwegonn | (lasse | Conststenza Smperficie Renditn
Urbann Ceud, | Zonn Catxstale
1 a7 50 L 1 (¥ 5 45 m* Torale: 52 ar* Eurn 128,29 Varazone def 09112015 « Insernmento wviswn dey dai
stiperficie
Tnilisiozn |F.‘L4.EDNE MONTEROCCC SNT prisiiy: 531
A [Clmnamento ¢ vendiin vakidan (M. 70194}
Mappoli Terreni Cvmelst
Codice Comune 3462 - Sexjoue - Foghio 67 - Pavticelln 821
Unita i iliare dal 04/07/2022
N, DATHIDENTIFICATIVI DATIE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Jenome | Foglio | Pamicelln | Sub | ZoanCom | Misrozonn | Cotegorin |Clsse|Consistenn | iperice Renity
1 67 Bl 1 K3 COSTITUZIONE del 30062022 Prutici n APOGR20GE |1 attl
danl (AT COSTITUZIRINE (7 82068, 12022)
Tmlirirn [FRAZIONE MONTERDC D e S8R0 Edifizn A Fiane SET -1
Notilics [ [Partien [ MoL5H
AMuppili Terrens Coreelan
Cudive Comung AA62 - Fogllo 67 - Panioell 524
Unith immohiliare dal 040772022
N DATHDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATEDERIVANTI DA
Sepone | Poplly | Paticells | Sub | ZuskCem. | MibssZow | Categoria |Cluse|Cosisterizg| SRS Rendita
1 67 S 2 K3 COSTITUZIONE del 30672020 Pratica n APDOSTO6E i 411l
dlal BATTNE COSTITUZIONE tu, B2061.1.2022)
Tl TFRAZICNE MU TERCICCO 0 S Tl 1 Tame 51T - |
Narifica | [Partiea [ [ Mot
Mappall Terrenl Corecluth
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DATI CATASTALI DEGLI IMMOBILI RIGUARDANTI LA PROCEDURA

Dalle ricerche effettuate presso 1’archivio telematico dell’Agenzia delle Entrate — Territorio,
del suddetto Comune risultano distinti presso NCEU del Comune di Ascoli Piceno, i seguenti
immobili:

SOCIETA’ INTESTATRIA
Ufficio provinciale di: ASCOLI PICENO Territorio

Situarinne aggiornata af - 1000817082
Soggetto solezionato

Tipo richiesta: Attualita

Denominszions PROGETTO CASA SR Szde RIANO (EM)
Codica Focala 08316467004

immalil el comune di ASCOLI PICEND Codice: AdGZ

Immobel individuatl: 22

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE PROCEDURA - NCEU

Allri

Catasto Ticlarita Ubicazione Fogho Particella 5ub | €I Classe | C Rendita Partita Datigy
. Froprizta’ par JLQCGL FICENO{AR FRAZIDNE MONTEROCCD . SNC & 524 3 Zoned CalAn 05 75 v Zuro 73605
i Fiano S5-T-1
o) Ayl b = h1Y FRAY, I - 0SNG
. PrsDr.l-l'a par n':IBL\J_L FICENIJIARS FRAZIDNE MONTERDCCO 1 SNG a7 — + e chAR b5 r5va | Bl 7ases
i Flane&1-T-1
Froprista’ par  ASCOLI FICENO(AP) FRAZIONE MONTERQCCD 1, SNE Zena 1 - . a
7 s o a7 521 [ tatts a5 45m?  Euro: 12628
=tz BLEFIC (AR FRAZIC = 1 £ . P 1 o "
F Frapriata’ par J‘S{‘QI._“ FICENCAR) FRAZIONE MIONTEROCED r SN §7 551 " Zona ; s g - 12828
W Flana St Cacsh
Proprisis' pet  ASCOLI FICENO{AP) FRAZIDNE MONTERDCCO 1°SNC e
- 7 Edificio A Piane 517 1 o = ! L EUO:
=4 i Ll RAZIDNE MOA X S
F Propriats’ pst  ABCOL! FICENO{AR) FRAZIDNE MONTEROCCO n.SNC 7 534 1 cazh S

28] Edificia B Prano £1-T - 1

I cespiti che individuano gli immobili oggetto della presente procedura fallimentare sono
distinti presso NCEU di detto Comune con 1 seguenti dati identificativi:

ABITAZIONI
Bene N. 1 — Abitazione di tipo civile
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: S1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 521 subalterno 2
Cat. A/2, cl 5, Cons. 7,5 vani, Sup. Cat. Totale: 229 m? Tot escluse aree scoperte: 182 m? Rendita 735,95 €

Bene N. 2 — Abitazione di tipo civile
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: S1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 521 subalterno 4
Cat. A/2, cl 5, Cons. 7,5 vani, Sup. Cat. Totale: 227 m? Tot escluse aree scoperte: 180 m? Rendita 735,95 €

AUTORIMESSE

Bene N. 3 — Autorimessa
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: S1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 521 subalterno 6
Cat. C/6, cl 5, Cons. 46 m? Sup. Cat. Totale: 52 m?; Rendita 128,29 €

Bene N. 4 — Autorimessa
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: S1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 521 subalterno 8
Cat. C/6, cl 5, Cons. 46 m? Sup. Cat. Totale: 52 m?; Rendita 128,29 €

FABRICATI IN CORSO DI COSTRUZIONE

Bene N. 5 — Fabbricato in corso di costruzione - Cat. F/3
FRAZIONE MONTEROCCO SNC Edificio A; piano: S1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
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Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 524 subalterno 1

Bene N. 6 — Fabbricato in corso di costruzione - Cat. F/3

FRAZIONE MONTEROCCO SNC Edificio B; piano: S1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 524 subalterno 2

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE PROCEDURA - NCT

Catasto

T

T

Titolarita Ubicazione Foglio  Particells | Sub Classamento Classe  Consistenze Rendits Partita Alri Datily

Froprista’ per 11 ASCOLI PICENGIAR) &7 T SEMIN ARBOR 03 2n g;":::: fﬁ

Progrieta par 1/1  ASCOLI PICENG(AP) &7 284 SEMIN AREDR 03 8 E'E'E:: :':2 0077634
Proprista pet 11 ASCOL| PICENG(SR) &7 287 SEMIN AREOR 03 174 2"2‘ :;"r: g;:’g d0776
Propriefa’ pér 111 ASCOL PICENGIAR) & 202 SEMINAREOR 03 1375 ‘;'i :ﬁ :;: 0077634
Progriats) pet /1 ASCOLI PICENO(AR) & 283 SEMIN AREOR 03 367 Ei EE:.:: 1'_';! 0077634
Propsta per 111 ASCOLI FICENQIAR) &7 295 SEMIN ARBOR 03 1778 ;L: :::n" E.- 0077834
Proprita’ per /1 ASCOLI FICENGIAR) & 256 SEMINAREOR 03 54 ::' ::: :::2 oT7e3:
Erogrista’ per 111 ASCOL PICENGIAR) & 207 SEMIN AREDR 03 281 :f_ m :;; 0077634
Proprieta par 1/1  ASCOLI PICENO(AP) &7 298 SEMIN AREOR 03 288 E‘i E'l”; : g 0077634
Proprieia’ peér 111 ASCOLL PICENGIAR) & 302 SEMINARBOR: 03 185 ;‘i ::: E_';': 0077534
Proprista’ par 111 ASCOL PICENO(AF) &7 ‘303 SEMIN ARBGR 03 1610 Eﬁ ::: ;‘_‘;; 0077638
Fiopriats pet 1/1  ASCOLI FICENO{AF) &7 331 SEMIN AREOR 03 118 :E_ EE:::: ;j: 0077634
Proprista per 11 ASCOLI PICENQIAF) &7 332 SEMIN ARBOR 03 5 ?L'g: E:: g::i 0077834
Proprieta’ par 1/1  ASCOLI PICENGIAR) &7 333 SEMIN ARBOR 03 820 EE__ :;':r ;‘;: no7TE34
Froprista’ par /] ASCOL| PIGENCHAR) & 354 SEMIN ARBOR a3 128 E_i‘ ET; :.;: 077634
Proprista’ pat 1/1  ASCOLI FICENG(AP) &7 511 SEMINATIVO 03 4580 E'E'E:: ;2':;

TERRENI

FRAZIONE MONTEROCCO SNC; ASCOLI PICENO (Codice: A462)

Bene N. 7 — Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 277
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 11 ca; Reddito Domenicale 0,82 € Agrario 1,04 €

Bene N. 8 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 284
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 78 ca; Reddito Domenicale 0,306 € Agrario 0,38 €

Bene N. 8 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 287
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 71 ca; Reddito Domenicale 0,66 € Agrario 0,84 €

Bene N. 10 — Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 292
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 13 are 75 ca; Reddito Domenicale 5,33 € Agrario 6,75 €

Bene N. 11 — Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 293
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 3 are 67 ca; Reddito Domenicale 1,42 € Agrario 1,80 €

Bene N. 12 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 295
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 17 are 78 ca, Reddito Domenicale 6,89 € Agrario 8,72 €

Bene N. 13 - Terreno
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Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 296

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 94 ca, Reddito Domenicale 0,36 € Agrario 0,46 €
Bene N. 14 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 297

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 61 ca, Reddito Domenicale 1,01 € Agrario 1,28 €
Bene N. 15 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 299

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 89 ca, Reddito Domenicale 1,12 € Agrario 1,42 €
Bene N. 16 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 302

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 65 ca, Reddito Domenicale 0,64 € Agrario 0,81 €
Bene N. 17 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 303

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 16 are 10 ca, Reddito Domenicale 6,24 € Agrario 7,90 €
Bene N. 18 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 331

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 11 are 18 ca, Reddito Domenicale 4,33 € Agrario 5,49 €
Bene N. 19 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 332

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 05 ca; Reddito Domenicale 0,02 € Agrario 0,02 €
Bene N. 20 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 333

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 06 are 20 ca; Reddito Domenicale 2,40 € Agrario 3,04 €
Bene N. 21 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 334
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 28 ca, Reddito Domenicale 0,50 € Agrario 0,63 €

Bene N. 22 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 511
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 45 are 80 ca; Reddito Domenicale 18,92 € Agrario 23,65 €

FORMAZIONE LOTTI
CINQUE DISTINTI LOTTI

Gli immobili in precedenza descritti verranno di seguito ricompresi in CINQUE DISTINTI
LOTTI, cosi composti:

Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
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CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl | Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 2 1 A2 5 7,5 Totale: 229 m? € 735,95 | Variazione del 09/11/2015
vani Totale escluse aree - Inserimento in visura dei
scoperte: 182 m? dati di superficie.
Bene N° 3 — AUTORIMESSA
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 6 1 C/6 5 46 m? Totale: 52 m? € 128,29 | Variazione del 09/11/2015

- Inserimento in visura dei
dati di superficie.

INDIVIDUAZIONE LOTTI UNO E DUE ALL’INTERNO DELL’ESTRATTO DI MAPPA

Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

iy

/

=4

7

CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 4 1 A2 5 7,5 Totale: 227 m? € 735,95 Variazione del 09/11/2015
vani Totale escluse aree - Inserimento in visura dei
scoperte: 180 m? dati di superficie.
Bene N° 4 — AUTORIMESSA
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 8 1 C/6 5 46 m? Totale: 52 m? € 128,29 | Variazione del 09/11/2015

- Inserimento in visura dei
dati di superficie.

INDIVIDUAZIONE POSIZIONE DEI LOTTTI ALL’INTERNO DELL’ESTRATTO DI MAPPA

Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez Foglio

Part

Sub.

Zona
cens.

Cat.

Cl

Cons.

Superficie
Catastale

Rendita
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67 524 1

F/3

COSTITUZIONE del
30/06/2022 Pratica n.
AP0082068 in atti
dal 04/07/2022
COSTITUZIONE (n.
82068.1/2022)

INDIVIDUAZIONE LOTTI TRE E QUATTRO ALL’INTERNO DELL’ ESTRATTO DI MAPPA

Bene N° 6 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 524 2 F/3 COSTITUZIONE del
30/06/2022 Pratica n.
AP0082068 in atti
dal 04/07/2022
COSTITUZIONE (n.
82068.1/2022)
Bene N° 7 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
VARIAZIONE D'UFFICIO del 27/03/2007
67 277 - igl\é%i 3 02 11 €0.,82 €1,04 protocollo n. APO127168 in atti “dal 27/03/2007

ISTANZE PROT. N. 42821 E N. 124810 DEL
23.03.07 (n. 231.1/2007)

Bene N° 8 - TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 284 - :E%’Ig‘é 3 00 78 €0,30 €0,38 £81.2/1991)

Bene N° 9 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 287 - SEMIN 3 01 71 € 0,66 €0,84 §81.2/1991) natt da @
ARBOR

Bene N° 10 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)
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DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 292 - igl\;gf{ 3 13 75 €5,33 €6,75 881.2/1991) . (
Bene N° 11 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 293 - ig;g;; 3 03 67 €1,42 € 1,80 881.2/1901) . (
Bene N° 12 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 295 - if{l\élg‘é 3 17 78 € 6,89 €8,72 881.2/1991) a
Bene N° 13 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 296 - igl\ég; 3 00 94 €0,36 € 0,46 881.2/1991) " (
Bene N° 14 —- TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 297 - iﬁggf{ 3 02 61 € 1,01 €1,28 881.2/1991) " (
Bene N° 15 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
0 O inatti dal 20/09/1994 (n.
67 299 - :Egg;; 3 02 89 €1,12 €1,42 g;ﬁ;b;‘;wm . 1994
Bene N° 16 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 302 - igglg;; 3 01 65 € 0,64 €0,81 881.2/1991) "
Bene N° 17 —- TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 303 - iggg;; 3 16 10 €6,24 €7,90 881211991 . (
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Bene N° 18 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 06/11/1995 in atti dal
67 331 - iﬁglg\é 3 1118 €4,33 €549 | 451905 (n. 2479.1/1995) ‘
Bene N° 19 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 06/11/1995 in atti dal
67 332 - igl\é{g\}; 3 00 05 €0,02 €0,02 | 571905 (n. 2479.1/1995) ‘
Bene N° 20 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 06/11/1995 in atti dal
67 333 - EE]]\BA(I)I\II{ 3 06 20 €2,40 €3,04 | 461195 (n. 2479.1/1995) ‘

Bene N° 21 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 06/11/1995 in atti dal
67 334 - if{glg\é 3 01 28 €0,50 €0,63 | 51905 (. 24794/10995) e
Bene N° 22 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 13/02/2008 protocollo n.
67 s1 - SEI_}/III\I,\I(I)NA 3 45 80 €18,92 | €23,65 | 0377902 in ati cal 13022008 (n.};707tg;;. 132007)

CAMPITURA CON INDIVIDUAZIONE DEI TERRENI RICOMPRESI NEL LOTTO CINQUE

TERRENI
LOTTO 5

Su alcune particelle (evidenziate con il colore verde) ¢ stata realizzata la strada di collegamento
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CONFINI LOTTI

LOTTO UNO composto dall’abitazione e dall’autorimessa realizzati sulla p.lla 521, confina con:
L’ABITAZIONE (sub 2) con le abitazioni ai sub 1 e 3, con [’autorimessa al sub 7, con
["autorimessa ad essa collegata al sub 6, con la strada poderale realizzata sulle p.lle le
particelle 297 e 299, salvo altri e piu precisi confini.

L’AUTORIMESSA (sub 6) con [’abitazione al sub 1, con [’area esterna e con l’abitazione ad essa
collegata al sub 2, salvo altri e piu precisi confini.

LOTTO DUE composto dall’abitazione e dall’autorimessa realizzati sulla p.lla 521, confina con:
L’ABITAZIONE (sub 4) con le abitazioni ai sub I e 3, con ['autorimessa al sub 5, con
[’autorimessa ad essa collegata al sub 8, con la strada poderale realizzata sulle p.lle le
particelle 293 e 302, salvo altri e piu precisi confini.

L’AUTORIMESSA (sub 8) con [’abitazione al sub 3, con [’area esterna e con l’abitazione ad essa
collegata al sub 4, salvo altri e piu precisi confini.

LOTTO TRE composto da un fabbricato in corso di costruzione, provvisto di abitazione ed
autorimessa, realizzato sulla p.lla 524, confina con:
FABBRICATO denominato “EDIFICIO A” (Sub 1) con “Edificio B” (Sub 2) ed area esterna ad
esso collegata, P.lle 292, 510 e 293 (strada), salvo altri e pin precisi confini.

LOTTO QUATTRO composto da un fabbricato in corso di costruzione, provvisto di abitazione ed
autorimessa, realizzato sulla p.lla 524, confina con:
FABBRICATO denominato “EDIFICIO B” (Sub 2) con “Edificio A” (Sub 1) ed area esterna ad
esso collegata, P.lle 295, 510 e 293 (strada), salvo altri e piu precisi confini.

LOTTO CINQUE composto da diverse porzioni di terreno, ognuna delle quali confina con:

TERRENO (P.lla 277) con le p.lle 262, 318 e 344, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 284) con le p.lle 290, 299, 331 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 287) con le p.lle 288, 302, 344 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 292) con le p.lle 262, 277, 293, 302, 510 e 524, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 293) con le p.lle 292, 296, 302, 521 e 524, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 295) con le p.lle 296, 303, 510, 511 e 524, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 296) con le p.lle 293, 295, 297 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 297) con le p.lle 296, 299, 303 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 299) con le p.lle 284, 297, 333, 334, 335, 336 e 521, salvo altri e piu precisi
confini.

TERRENO (P.lla 302) con le p.lle 287, 292, 293, 344 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 303) con le p.lle 295, 297, 299, 335 e 511 salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 331) con le p.lle n. 264, 284, 290, 329, 332 e 334 salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 332) con le p.lle 264, 331 e 333 salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 333) con le p.lle 299, 332, 334, 336 e 511, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 334) con le p.lle n. 299, 331 e 333, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 511) con le p.lle n. 264, 295, 303, 333, 335, 336 e 510, Via Monterocco, salvo
altri e piu precisi confini.

PARTI COMUNI

- I fabbricati ricadenti nella p.lla 521 presentano delle porzioni comuni e delle aree di accesso condivise.
I fabbricati ricadenti nella p.lla 524 presentano delle porzioni comuni e delle aree di accesso condivise.
I confini fisici tra le particelle di terreno risultano materializzati solo parzialmente.
Le porzioni condivise e le aree comuni dovranno essere gestite e mantenute secondo un principio di
proporzionalita tra i vari condomini.
Alcuni terreni appaiono adibiti a strade poderali.
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STATO DI OCCUPAZIONE

In sede di sopralluogo i vari immobili sono risultati non arredati, parzialmente rifiniti, non
occupati, non utilizzati e non abitati.

I terreni versano in stato di abbandono.

PROVENIENZE — ACQUISTI TERRENI

ATTI DI PROVENIENZA INTERCORSI

Con gli atti di compravendita intercorsi, per come di seguito descritti, la Societa PROGETTO CASA
S.R.L. ¢ divenuta proprietaria dei terreni contraddistinti dalle particelle 261, 277, 284, 285, 286, 287, 292,

293, 294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336.
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PERIODO

PROPRIETA

TIPO ATTO

Dal A favore: CONFERIMENTO IN SOCIETA’
11/06/1991 IMMOBILIARE MONTEROCCO S.R.L. Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
Al Con sede ASCOLI PICENO (AP) NOTAIO
19/03/2005 CF. 01194390447 CAPPELLI Nazzareno 11/06/1991 30138
TRASCRIZIONE
Contro: R G 2P
Carboni Lea nata a Mondinove (AP) il - LDk Ve art
13/10/12 — C.F. CRBLEA12R53F487Z Ufficio Provinciale di 10/07/1991 4790 3488
Girardi Augusto nato a Ascoli Piceno il T?gfgg;;giiodi
04/08/44 — C.F. GRRGST44M04A462H Pubblicita Immobiliare
Girardi Ida Rosa nata a Ascoli Piceno il
29/06/41 — C.F. GRRDRS41H69A462N
TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli
Piceno al foglio 67 p.lle 261, 263, 266 e 267
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
18/03/2005 | SOCIETA' GENERALE COSTRUZIONI Rogante Data Rep.N°® | Rac. N°
al DI GUGLIELMI & C. S.R.L. con sede in CAPPSSLTI‘;IO 103/
29/04/2005 | Ascoli Piceno, C.F. 01061950448 azzareno | 18/03/2005 | 90462 | 21095
Contro: TRASCRIZIONE
S.R.L. IMMOBILIARE MONTEROCCO Presso Data R. Gen. | R.Part.
Con sede ASCOLI PICENO (AP) . PRESRT
Ufficio P led
CF 01194390447 A;Cé%gf;}ré%%% 1 19/03/2005 2816 1709
Con detto atto la suddetta Societa acquista anche le P.lle Territorio Servizio di
295, 296, 297, 303 ¢ 335 Pubblicita Immobiliare
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
25/03/2005 | PIEFFE .INTERNATIONAL S.R.L. e Data Rep.N° | Rac. N°
al con sede in San Benedetto del Tronto, C.F. NOTAIO
16/05/2005 | 01439440445 GENUA Nicola 25/03/2005 = 7849 1620
Contro: TRASCRIZIONE
SOCIETA' GENERALE COSTRUZIONI DI
GUGLIELMI & C. S.R.L. Presso Data | R.Gen. | R.Part.
con sede in Ascoli Piceno, C.F. 01061950448 Ufficio Provinciale di 29/04/2005 4260 2552
Con detto atto la suddetta Societa acquista anche le P.lle T?rfifgi?spel r?/]iizli\godi
293, 296, 297, 303 € 335 Pubblicita Immobiliare
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
116/05/2005 CO.ME.R. S.R.L. con sede in Ascoli Piceno, Rogante Data RepN° | Rac, N°
2116/03/2006 C.F. 01814880447 NOTAIO
Contro: CAPPELLI Nazzareno 16/05/2005 | 91329 21279
PIEFFE INTERNATIONAL S.R.L. con sede TRASCRIZIONE
in San Benedetto del Tronto, C.F. Presso Data R Gen. | R.Part.
01439440445
Ufficio Provinciale di 17/05/2005 4817 2862
ASCOLI PICENO
Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare
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PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16/03/2006 PROGETTQ CASA S.R.L. Rogante Data RepN° | Rac. N°

con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO

C ) CESARINI Bruno 16/03/2006 = 117934 5812

ontro:
Con sede in Ascoli Piceno, C.F. 01814880447
Presso Data R. Gen. | R.Part.

Ufficio Provinciale di
ASCOLI PICENO
Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

01/04/2006 = 3726 2510

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 261, 277, 284, 285, 286, 287, 292,
293,294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 334, 336

ATTI DI PROVENIENZA INTERCORSI

Con I’atto di compravendita di seguito descritto, la Societa PROGETTO CASA S.R.L. ¢ divenuta

proprietaria dei terreni contraddistinti dalle particelle 295, 296, 297, 303 e 335

Sezione B - Immobili
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RESTANO INVARIATE LE PRECEDENTI “PROVENIENZE”

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16032006  PROGETTO CASA S.R.L. Rogante e TR [Rao
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
Contro: CAPPELLI Nazzareno 12/05/2005 91289 21270
PIEFFE INTERNATIONAL S.R.L. con sede TRASCRIZIONE
in San Benedetto del Tronto, C.F. e AT
01439440445 Presso Data . Gen. .Part.
Ufficio Provinciale di
Con detto atto la suddetta Societa acquista anche le P.lle Alsc(lj()c)lj”l() ;111’(1:(:]3,\160 ' 16/05/2005 4748 2823
295, 296, 297, 303 e 335 Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 295, 296, 297, 303 ¢ 335
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ATTI DI PROVENIENZA INTERCORSI
Con gli atti di compravendita intercorsi, per come di seguito descritti, la Societa PROGETTO CASA
S.R.L. ¢ divenuta proprietaria del terreno contraddistinti dalla particella 511.

Sezione B - Immobili ;

Unita negozialen, 1

tmmobilen, 1

Contune ALR2 - ASTOLI PICENG (AP)

Catasio TERREMN]
mglic 67  Particella 511 Subalterno _
~aturm T-TERREND Consistenzo 45 are 00 centiare
Indirizza LOCALITA MONTEROCTO N. eivieo -
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
13/10/1973 | GIRARDI IDA ROSA Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
Nata il 29/06/1941 ad ASCOLI PICENO (AP) NOTAIO
Per la quota pari a 6/18 TRASCRIZIONE
GIRARDI AUGUSTO
Nato il 04/08/1944 ad ASCOLI PICENO (AP) Presso Data | R.Gen. | R.Part.
C.F. GRRGST44M04A462H Ufficio Provinciale di 05/11/1973 5711 4523
Per la quota pari a 6/18 ASCOLI PICENO
Territorio SeerZlO dl
Contro: Pubblicita Immobiliare
GIRARDI AUGUSTO
Nato il 30/06/1904 ad ARQUATA DEL
TRONTO (AP) Per la quota pari a 10/36
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: CONFERIMENTO IN SOCIETA’
11/06/1991 | IMMOBILIARE MONTEROCCO S.R.L. Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
Con sede ASCOLI PICENO (AP) NOTAIO
C.F. 01194390447 CAPPELLI 11/06/1991 = 30138
Nazzareno
Contro:
Carboni Lea nata a Mondinove (AP) il 13/10/12 TRASCRIZIONE
Girardi Augusto nato a Ascoli Piceno il 04/08/44
Girardi IdagRosa nata a Ascoli Piceno il 29/06/41 Presso Data R. Gen. | RPart
TERRENI distinti presso NCT del Comune di Uiﬁs%%};;o ;iréc];?\l%dl 1010771991 4790 3488
Ascoli Piceno al foglio 67 p.lle 261, 263, 266 ¢ 267 Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: CERTIFICATO DI DENUNCIA SUCCESSIONE
02/09/1991 | GIRARDI IDA ROSA Atto Data Rep.N° | Rac. N°
Nata il 29/06/1941 ad ASCOLI PICENO (AP) Amministrativo
C.F. GRRDRS41H69A462N Ufficio del Registrodi  02/09/1991  79-622
Per la quota pari a 5/36 Ascoli Piceno
GIRARDI AUGUSTO TRASCRIZIONE
Nato il 04/08/1944 ad ASCOLI PICENO (AP) Presso Data R Gen. | R.Part.
C.F. GRRGST44M04A462H : S
Per la quota pari a 5/36 Uiﬁs%% Per;}récS\II% di 10/09/1991 5905 4322
Contro: Pubsliots Immobilat
GIRARDI GIUSEPPE
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Nato il 04/08/1944 ad ARQUATA DEL
TRONTO (AP) C.F. GRRGPP06S21A437R
Per la quota pari a 10/36
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: CERTIFICATO DI DENUNCIA SUCCESSIONE
25/06/2003 | GIRARDI IDA ROSA Atto Data Rep.N° | Rac. N°
Nata il 29/06/1941 ad ASCOLI PICENO (AP) Amministrativo
C.F. GRRDRS41H69A462N Ufficio del Registrodi | 25/06/2003 78 746
Per la quota pari a 162/1242 Ascoli Piceno
GIRARDI AUGUSTO TRASCRIZIONE
Nato il 04/08/1944 ad ASCOLI PICENO (AP) Prosso Data R Gen. | R.Part.
C.F. GRRGST44M04A462H Ui aoorooe | 1658 e
. icio Provinciale di 5
Per la quota pari a 162/1242 ASCOLI PICENO
. Territorio Servizio di
Contro: Pubblicita Immobiliare
CARBONI LEA
Nata il 13/10/1912 ad MONTEDINOVE (AP)
C.F. CRBLEAI12R53F487Z Per la quota pari
al162/621
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ASSEGNAZIONE A SOCIO PER SCIOGLIMENTO
03/10/2007 | GIRARDI IDA ROSA DI SOCIETA'
Nata il 29/06/1941 ad ASCOLI PICENO (AP) ﬁgg&tg Data Rep.N° | Rac. N°
C.F. GRRDRS41H69A462N CAPPELLI 03/102007 102530 24981
Per la quota pari a 36/4968 Nazzareno
GIRARDI AUGUSTO
Nato il 04/08/1944 ad ASCOLI PICENO (AP) TRASCRIZIONE
C.F. GRRGST44M04A462H Presso Data R. Gen. | R.Part.
Per la quota pari a 36/4968 Ufficio Provinciale di 30/10/2007 | 11298 6670
IMMOBILIARE MONTEROCCO S.R.L. promionio Servizio &
Con sede ASCOLI PICENO (AP)
C.F. 01194390447
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
26/02/2008 | PROGETTO CASA S.R.L. Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
CAPPELLI 26/02/2008 | 103790 25627
Contro: Nazzareno
GIRARDI IDA ROSA TRASCRIZIONE
Nata il 29/06/1941 ad ASCOLI PICENO (AP) = =
C.F. GRRDRS41H69A462N Per la quota di 172 in Presso Data o Gia IR EE
regime di SEPARAZIONE DI BENT Ufficio Provinciale di 20/03/2008 2584 1596
GIRARDI AUGUSTO ASCOLI PICENO
Nato il 04/08/1944 ad ASCOLI PICENO (AP) Territorio Servizio di
C.F. GRRGST44M04A462H Per la quota di 1/2 in Pubblicita Immobiliare
regime di SEPARAZIONE DI BENI
TERRENO distinto presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lla 511

Dalle ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, sono emersi i precedenti atti
di compravendita trascritti dal 1973; si precisa che non sono state reperite tutte le note di trascrizione
riguardanti gli atti che hanno attribuito 1’intera proprieta del terreno in oggetto ai soggetti venditori.
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IMMOBILI DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ALLA DATA DEL 2008

La P.lla 521 e stata generata dalle p.lle 294, 295, 296, 300 e 301

IMMOBILI NON OGGETTO DELLA PRESENTE RELAZIONE
ATTI DI VENDITA

Dalla comparazione tra tutti gli atti di Compravendita registrati e trascritti sia a favore sia contro la Societa
Progetto Casa SRL, presso la “Conservatoria dei Registri di competenza” Agenzia delle Entrate; ¢ emerso che

alcuni dei cespiti acquistati, risultano, dalla stessa, venduti tra il 2011 ed il 2017.

ATTI DI COMPRAVENDITA CONTRO LA SOCIETA PROGETTO CASA S.R.L.

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
19/12/2011 | SERVIZI EDILI DI CASINI MASSIMO Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
& C. - S.N.C. con sede in ASCOLI PICENO LT
Contro: TRASCRIZIONE
PROGET.TO CASA S.R.L. Presso Data R. Gen. | R.Part.
con sede in Riano, C.F. 08516461004
Ufficio Provinciale di 23/12/2011 = 10224 6797
Immobili distinti presso NCEU al foglio 67 p.lla ASCOLI PICENO
52l sublel Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
11/10/2013 | BECCARINI Lucia Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
Nata il 20/10/1953 a CANTALICE (RI) NOTAIO
C F. BCCLCU53R60B627F FORCELLA Marco 11/10/2013 = 17783 8880
Contro: TRASCRIZIONE
PROGETTO CASA S.R.L.
. . R. Gen. | R.Part.
con sede in Riano, C.F. 08516461004 Presso Data o art
Ufficio Provinciale di
Immobili distinti presso NCT al foglio 67 p.lle Alscé%)LrIo;;r(ljc]::?\Ii) l 1671072013 6926 1830
335e 336 Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
12/06/2017 | POLI CRISTIANO Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
Nato il 12/11/1978 a ASCOLI PICENO (AP) NOTAIO
C.F. PLOCST78S12A462R CALABRESE 12/06/2017 = 10970 7489
Marianna
Contro: TRASCRIZIONE
PROGETTO CASA S.R.L. Presso ’ Data ‘ R Gen. | R Part.
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. . [
con sede in Riano, C.F. 08516461004 Ufficio Provinciale di 13/0622017 3972

e e . ASCOLI PICENO
Immobili distinti presso NCEU al foglio 67 p.lla Tertitoria Servizio di
521 sub3e7

Pubblicita Immobiliare
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SCHEMA RIEPILOGATIVO DEGLI IMMOBILI
OGGETTO DI ACQUISTO DA PARTE DELLA SOCIETA’

IMMOBILI VENDUTI A SOGGETTI TERZI IMMOBILI DI PROPRIETA’” DELLA SOCIETA’

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SUGLI
IMMOBILI SOPRA DESCRITTI.

ISCRIZIONI CONTRO

° IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO C.
ISCRIZIONE del 22/02/2008 - Registro Particolare 329 Registro Generale 1711
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO - Data 21/02/2008 Numero di repertorio 103752/25606
Notaio CAPPELLI NAZZARENO Codice fiscale CPPNZR47L26A271 V Sede ASCOLI PICENO (AP)
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA Derivante da 170 CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO Capitale € 3.712.000,00 Tasso interesse annuo 5.51%
Tasso interesse semestrale - Interessi - Spese - Totale € 7.424.000,00 - Importi variabili S1 Valuta estera
- Somma iscritta da aumentare automaticamente Sl - Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 23
Distinti presso il NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 261, 335, 303, 297, 296, 295, 336,
333, 332, 331, 334, 302, 301, 300, 299, 294, 293, 292, 287, 286, 285, 284 ¢ 277.
Sezione C - Soggetti
A Favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA S.P.A. con sede in Novara (NO), Via Negroni, n.12, C.F.
01848410039, per il diritto di proprieta per la quota di 1/1.

Contro PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano, Provincia di ROMA, 00060 Via Napoli 43 C.F.

e P.Iva 08516461004, per il diritto di proprieta e per la quota parte pari ad 1/1.
ANNOTAZIONI A MARGINE
ANNOTAZIONE presentata il 07/10/2008 Registro particolare n. 1439 Registro generale n. 9502
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Tipo di atto: 809- EROGAZIONE PARZIALE

ANNOTAZIONE presentata il 09/02/2009 Registro particolare n. 177 Registro generale n. 1057
Tipo di atto: 809- EROGAZIONE PARZIALE

ANNOTAZIONE presentata il 14/09/2009 Registro particolare n. 1169 Registro generale n. 7876
Tipo di atto: 809- EROGAZIONE PARZIALE

ANNOTAZIONE presentata il 04/12/2009 Registro particolare n. 1644 Registro generale n. 10638
Tipo di atto:809- EROGAZIONE PARZIALE

ANNOTAZIONE presentata il 22/06/2010 Registro particolare n. 956 Registro generale n. 5326
Tipo di atto: 809- EROGAZIONE PARZIALE

ANNOTAZIONE presentata il 09/08/2011 Registro particolare n. 1210 Registro generale n. 6958
Tipo di atto: 809- EROGAZIONE PARZIALE

ANNOTAZIONE presentata il 24/01/2012 Registro particolare n. 84 Registro generale n. 698
Tipo di atto: 0819- RESTRIZIONE DI BENI

ANNOTAZIONE presentata il 24/02/2012 Registro particolare n. 234 Registro generale n. 1487
Tipo di atto: 0800- PROROGA DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DI MUTUO FONDIARIO

ANNOTAZIONE presentata il 24/02/2012 Registro particolare n. 235 Registro generale n. 1488
Tipo di atto: 0819- RESTRIZIONE DEI BENI

ANNOTAZIONE presentata il 27/02/2012 Registro particolare n. 243 Registro generale n. 1518
Tipo di atto: 0800- ATTO AGGIUNTIVO A CONTRATTO DI MUTUO FONDIARIO

ANNOTAZIONE presentata il 09/11/2012 Registro particolare n. 1182 Registro generale n. 8154
Tipo di atto: 0800- SOSPENSIONE DI RATA

ANNOTAZIONE presentata 16/06/2017 Registro particolare n. 539 Registro generale n. 4044
Tipo di atto: 0819- RESTRIZIONE DEI BENI

COMUNICAZIONI

Non sono presenti comunicazioni

TRASCRIZIONI CONTRO

° SEQUESTRO PREVENTIVO D'URGENZA - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2894 Registro Generale 4887
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO Data 17/05/2005 Numero di repertorio 1219/2005 Pubblico ufficiale
o Autorita emittente TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO Codice fiscale 800 053 30446 Sede ASCOLI
PICENO (AP)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE Descrizione 700 SEQUESTRO
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 22
Distinti presso il NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 277, 284, 285, 286, 287, 292, 293,
294, 296, 297, 299, 300, 301, 302, 303, 331, 333, 334, 335, 336, 261.
Sezione C - Soggetti
A Favore ERARIO DELL STATO, con sede in Roma,C.F. 80193210582, per il diritto di Proprieta.
Contro GIACOMINI PAOLO, nato il 01/10/1945 a Ascoli Piceno (AP), C.F. GCMPLA45R01A462S, per il diritto
di proprieta
PIEFFI—? INPTERNATIONAL S.R.L. con sede in San Bendetto del Tronto (AP), C.F. 01439440445, per il
diritto di proprieta;
CIAMARONE GIUSEPPE, nato il 26/06/1956 a Pescara (PE), C.F. CMRGPP56H26G482A, per il diritto
di proprieta.
Sezione D - Ulteriori informazioni

TRATTASI DI AREA FABBRICABILE RICADENTE IN ZONA 8 DI P.R.G. DEL COMUNE DI ASCOLI PICENO PARI A
MQ.16.836

ANNOTAZIONI A MARGINE

ANNOTAZIONE presentata il 08/06/2005 Registro particolare n. 1033 Registro generale n. 5606
Tipo di atto: 0726 — REVOCAZIONE

COMUNICAZIONI

Non sono presenti comunicazioni
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e DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO - Data 19/05/2005 Numero di repertorio 2219
Pubblico ufficiale o Autorita emittente TRIBUNALE ASCOLI PICENO Codice fiscale 800 053 30446
Sede ASCOLI PICENO (AP)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - Descrizione 706 DECRETO DI SEQUESTRO
CONSERVATIVO - Voltura catastale automatica NO
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente IMMOBILIARE MONTEROCCO Indirizzo VIA TULLIO LAZZARI,15 ASCOLI PICENO
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1 - Immobilin. 17
Distinti presso il NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 277, 284, 285, 286, 287, 292, 293,
294, 299, 300, 301, 302, 331, 333, 334, 336, 261.
Unita negoziale n. 2 - Immobili n. 5
Distinti presso il NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 295, 296, 297, 303, 335.
Sezione C - Soggetti
A Favore IMMOBILIARE MONTEROCCO S.R.L., con sede in Ascoli Piceno (AP), C.F. 01194390447, per
il diritto di proprieta per la quota di 1/1 delle due Unita Negoziali.
Contro CO.ME.R. S.R.L., con sede legale in Ascoli Piceno (AP), C.F. 01814880447, per il diritto di
proprieta e per la quota parte pari ad 1/1 dell’Unita Negoziale n. 1.

PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm) C.F. ¢ P.Iva 08516461004, per il
diritto di proprieta e per la quota parte pari ad 1/1 dell’Unita Negoziale n. 2.
ANNOTAZIONI A MARGINE

ANNOTAZIONE presentata il 21/12/2007 Registro particolare n. 2437 Registro generale n. 13103
Tipo di atto: 0705 - CANCELLAZIONE

COMUNICAZIONI
Non sono presenti comunicazioni
RETTIFICHE Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Trascrizione presentata il 14/07/2005 Servizio di P.I. di ASCOLI PICENO
Registro particolare n. 3920 Registro generale n. 6731
Tipo di atto: 0706 - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
NON OGGETTO DI RESTRIZIONE DEI BENI

e ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO - ATTO TRA VIVI
TRASCRIZIONE del 15/02/2012 - Registro Particolare 855 Registro Generale 1163
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO - Data 06/02/2012 Numero di repertorio 133126/9331 —
Notaio Cesarini Bruno Codice fiscale CSRBRN5SM19H501E - Sede ROMA (RM)
Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI - Descrizione 106 ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO - Voltura
catastale automatica NO

Sezione B — Immobili, Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 3
Distinti presso il NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 295/A, 335, 336.
Sezione C - Soggetti
A Favore di COMUNE DI ASCOLI PICENO, con sede in Ascoli Piceno, C.F. 00229010442, per il diritto di
proprieta, per la quota di 1/1.

Contro PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano, (Rm) C.F. e P.Iva 08516461004, per il diritto di
proprieta e per la quota parte pari ad 1/1.
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Sezione D — Ulteriori informazioni

.............................................. 4) CON LETTERA IN DATA 3 GIUGNO 2010, REGISTRATA AL PROTOCOLLO DEL
COMUNE DI ASCOLI PICENO CON IL N. 34851 LA DETTA SOCIETA' CHIEDEVA L'ANNULLAMENTO DEL PERMESSO
DI COSTRUIRE N. 72/2009 AVENDO IN CORSO UNA REVISIONE DELLE TIPOLOGIE EDILIZIE DA REALIZZARE IN
LOCO; 5) TALE RICHIESTA VENIVA ACCOLTA DALLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA DEL COMUNE DI ASCOLI
PICENO CON LA NOTA PROT.N. 58266 DEL 6 OTTOBRE 2010; 6) PERTANTO LA CAPACITA' EDIFICATORIA DELLA
PARTICELLA 295/A DEL FOGLIO 67 CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI ASCOLI PICENO E', QUINDI, ANCORA
DISPONIBILE ED UTILIZZABILE IN RELAZIONE ALL'INDICE DI FABBRICAZIONE PARI A 0,21 (ZERO VIRGOLA
VENTUNO) MC/MQ; 7) LA SOCIETA' SUDDETTA HA PRSENTATO ALLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA DEL
COMUNE DI ASCOLI PICENO IN DATA 30 DICEMBRE 2010 AL N. 74009/2010 DI PROTOCOLLO GENERALE DEL
COMUNE DI ASCOLI PICENO (PRATICA EDILIZIA N. 2010/2359) UN PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI UNA
RESIDENZA PENTAFAMILIARE SUL TERRENO SITO NEL COMUNE DI ASCOLI PICENO DISTINTO AL CATASTO
TERRENI DELLO STESSO COMUNE AL FOGLIO 67 PARTICELLE 335 E 336; 8) IL COMUNE DI ASCOLI PICENO HA
SUBORDINATO IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE ALLA PRESENTAZIONE DA PARTE DI DETTA SOCIETA'
DI UN ATTO MEDIANTE IL QUALE LA STESSA SI OBBLIGA A VINCOLARE LA CAPACITA' EDIFICATORIA PARI A
200,97 MC (DUECENTO VIRGOLA NOVANTASETTE METRI CUBI) DELLA PARTICELLA 295/A FOGLIO 67 CATASTO
TERRENI (CORRISPONDENTE Al MQ. 957,00 - METRI QUADRATI NOVECENTOCINQUANTASETTE............cc0ccovennn..

N.B. Detta trascrizione fa riferimento a fabbricati mai realizzati

° PIGNORAMENTO IMMOBILIARE - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 13/01/2017 - Registro Particolare 236 Registro Generale 298
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO - Data 15/12/2016 Numero di repertorio 1369 - Pubblico ufficiale
UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 800 053 30446 - Sede ASCOLI PICENO (AP)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI - Voltura catastale automatica NO
Sezione B — Immobili, Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 17
Distinti presso il NCEU di detto Comune al foglio 67, particella 521 sub 2, 3, 4, 6, 7, 8.
A Favore di MASCARETTI ZEFFERINO, nato il 23/06/1971 a San Benedetto del Tronto (AP), C.F.
MSCZFR71H23H769J, per il diritto di Proprieta per la quota di 1/1.
Contro PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano, (Rm) C.F. e P.Iva 08516461004, per il diritto di
proprieta e per la quota parte pari ad 1/1
ANNOTAZIONI A MARGINE
ANNOTAZIONE presentata il 08/06/2017 Registro particolare n. 515 Registro generale n. 3852
Tipo di atto: 0705 — CANCELLAZIONE

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEI MANUFATTI

Tutti e tre 1 CORPI DI FABBRICA si sviluppano su tre livelli, due dei quali fuori terra e uno

seminterrato ed appaiono provvisti di una corte di pertinenza ad uso esclusivo.

- Sono presenti N° 4 abitazioni ed N° 4 autorimesse ad esse direttamente collegate.

- Altezza interna utile: PT 2,70 ml; PS1 2,80 ml; P1 2,70 ml;

- Strutture verticali: intelaiatura in cemento armato costituita da travi e pilastri

- Fondazioni: in travi rovesce in cemento armato.

- Copertura: lastrico solare calpestabile ed utilizzabile, provvisto di parapetto.

- Pareti esterne ed interne: Appaiono intonacate e tinteggiate.

- Pavimentazione interna: Gress porcellanato, dove presente.

- Infissi esterni: infissi in legno provvisti di grate e/o persiane.

- Infissi interni: non presenti.

- Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Tutti realizzati sottotraccia e da ultimare.

- Corte di pertinenza su piu lati adibita a giardino.

- Posto auto: Autorimessa posta al piano seminterrato collegata mediante scala interna.

- Percorsi di accesso: viabilita interna da ultimare.
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NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all’interno del:
- Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.

Foglio Particella Denominazione dello strumento Denominazione della zona
catastale urbanistico di riferimento di destinazione urbanistica
277 — 284 - 287292 — 293 - 295 .
296297299 —302-303— | LNGinadeguamento al PPAR ASA-12 (art, 64 NTA)
- L Variante al P.P.E. Zone 12 di :
331 porz — 332 porz. — 333 porz. — Manteroceo Zona 8 — Zona estensiva D
&7 334521524 N
33 —332 .—333 l : .
Sl g, —3 ip 10;2 33 pesr PRG in adeguamento al PPAR Aree agricole (art.57 NTA)

N.B.) Secondo il Regio Decreto 3267/1923 ¢ sane 1. futte le suddette particelle sono soggette al “vincolo
idogeologico™.

CATASTO TERRENI
SUPERFICIE DELLE PARTICELLE
N° | Bene N° | Foglio Part. Sub. Quantita Classe Superficie mq Zona
1 7 67 277 - SEMIN ARBOR 3 211 D
2 8 67 284 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 78 D
3 9 67 287 - SEMIN ARBOR 3 171 D
4 10 67 292 - SEMIN ARBOR 3 1.375 D
5 11 67 293 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 367 D
6 12 67 295 - SEMIN ARBOR 3 1.778 D
7 13 67 296 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 94 D
8 14 67 297 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 261 D
9 15 67 299 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 289 D
10 16 67 302 - SEMIN ARBOR 3 165 D
11 17 67 303 - SEMIN ARBOR 3 1.610 D
12 18 67 331 - SEMIN ARBOR 3 1.118 D-E
13 19 67 332 - SEMIN ARBOR 3 5 D-E
14 20 67 333 - SEMIN ARBOR 3 620 D-E
15 21 67 334 - SEMIN ARBOR 3 128 D
16 22 67 511 - SEMIN ARBOR 3 4.580 E
67 521-524 ENTI URBANI
TOTALE SUPERFICE 11.850,00 €

AREA CON DESTINAZIONE AGRICOLA
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AREE EDIFICATE IN VIRTU’ DI CONCESSIONI EDILIZIE N° 18/08 e 72/08

2 S o2 . e
ZONA ESTENSIVA D
Zona 8 — Zona estensiva D.

Nella zona estensiva D é stabilito un indice massimo di fabbricazione territoriale di 0,2 mc/mq pari ad un indice

fondiario di 0,21 mc/mgq. Le caratteristiche degli edifici saranno libere, altezza massima m.7,50; distanza minima

dai confini ml.5,00; distanze minime fra i fabbricati — fra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei
veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cieco a servizio dei singoli edifici o di insediamenti) — debbono
corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di ml.5 per lato, per strade di larghezza comprese tra

ml.7 eml. 15; 10 per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15; non sono ammesse le chiostrine. Devono essere

rispettati appositi spazi per parcheggi in misura non inferiore a 1 mq per ogni 10 mc di costruzione [come variato

dalla L.122/89].

Oltre a quanto sopra prescritto, devono essere rispettate le seguenti norme di piano particolareggiato:

- L’edificazione ¢ consentita solo all’interno della superficie circoscritta dal limite di edificabilita definito nella

Tav.4 del P.P.E., fermo restando che ['indice di fabbricazione va calcolato sull’intera area che rientra nel limite

della zona 8. Per il computo dei volumi edificabili, in sede di richiesta di concessioni edilizie, si dovra tenere conto

dell’area di proprieta del richiedente che ricade entro il perimetro della zona 8. L’indice fondiario da applicare é

di 0,21 mec/mgq,; Dal computo vengono escluse le sole porzioni di area ricadenti nella viabilita rappresentata nelle

tavole 3-4-5 di progetto, (strade esistenti e di progetto) — Fuori del limite di edificabilita sono consentiti solo

sistemazioni, ristrutturazioni, demolizioni ed ampliamenti, nei limiti dell indice di fabbricazione consentito.

- La zona 8 e stata suddivisa in 5 sottozone. Potra essere consentito I’abbinamento di piu unita in un’edificazione
continua a contatto dei singoli lotti nei confini comuni ai proprietari interessati, purché [’edificazione risulti formata
da unita progettuale e architettonica dei singoli edifici insistenti in ogni lotto.

- Le nuove costruzioni si debbono inserire sul terreno nel rispetto dell’andamento delle linee di quota preesistenti;
pertanto, [’altezza massima consentita per gli scavi ed i riporti non deve superare la misura di m.1,50. Tale limite
puo essere elevato solo nel caso in cui ¢ necessario uniformarsi alla quota stradale prescritta dal P.P.E. Nella
superficie compresa nei limiti di edificabilita deve essere posto a dimora un albero di alto fusto ogni 300 mq.

TERRENI NON OGGETTO DI EDIFICAZIONE
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REGOLARITA EDILIZIA

Per i fabbricati al cui interno ricadono gli immobili oggetto della presente relazione son o stati
rilasciati 1 seguenti titoli amministrativi edilizi, per come verificato presso 'ufficio tecnico del
Comune, e precisamente:

e PERMESSO DI COSTRUIRE n. 18/08 Pratica Edilizia 2007/1425 del 17/03/2008, per la
costruzione di residenza Q-:__[-J- ADRIFAMILIARE.

e PERMESSO DI COSTRUIRE n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, per la
realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALL

Sono stati reperiti anche ulteriori Permessi di Costruire, che non hanno avuto effetto realizzativo
e pertanto sono da considerarsi decaduti anche e soprattutto in virtu del tempo ormai trascorso, quali:
e PERMESSO DI COSTRUIRE n. 16/10 Pratica Edilizia 2008/1824 del 18/03/2010, per la
costruzione di una residenza MONOFAMILIARE.
s BN 5

e PERMESSO DI COSTRUiRE n. 72/09 Pratica Edilizia 2008/1213 del 31/07/2009, per la
costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.
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¢ PERMESSO DI COSTRUIRE n. 73/09 Pratica Edilizia 2008/1212 del 31/07/2009, per la
costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.
- : !." 4 . '.‘ -

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
o Non sono presenti i certificati energetici degli immobili.
o Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.
o Non ¢ presente il “fine lavori”.
o Non ¢ presente il certificato di agibilita.
o Non ¢ presente il certificato di collaudo statico delle strutture.
o Complessivamente le varie unita sono apparse come non ultimate

VALORI DI STIMA CONSIDERATI

11 valore commerciale del bene pignorato ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili:

ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta.
Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta
e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della
stima, hanno concorso a determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire agli
immobili oggetto della stima.

CRITERI DI STIMA
IMMOBILI
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Visti 1 beni oggetti di tale relazione bisogna adottare due criteri di stima differenti, uno per 1
fabbricati e uno per i terreni con carattere edificatorio.

Per I’ottenimento del piu probabile valore di mercato attuale dell’immobile, ¢ stato adottato il

procedimento di stima sintetico comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadro di

superficie commerciale, valore corrente utilizzato nelle libere contrattazioni di compravendita.

Dai risultati emersi in seguito ad un’indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto,

relativamente a manufatti aventi caratteristiche complessivamente simili a quelle del bene pignorato,

sono emersi i seguenti valori:

e Dai parametri indicati, per la compravendita di immobili a destinazione residenziale, sul portale
di immobiliare.it, per il mese di novembre 2020, cespiti con caratteristiche simili siti nel Comune
di Ascoli Piceno, viene richiesto un prezzo medio pari a 1.359,00 €/mgq.

o Dai paramenti indicati, all’interno della banca dati dell’OMI, le quotazioni medie indicative del
mercato immobiliare, per la compravendita di immobili a destinazione residenziale, con stato
conservativo normale, Risultato interrogazione: Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2,
Provincia: ASCOLI  PICENO, Comune: ASCOLI PICENO, Fascia/zona: Semicentrale/BORGO
SOLESTA, CAMPO PARIGNANO E VIA DELLE ZEPPELLE, Codice di zona: Cl, Microzona catastale
n.: 2, Tipologia prevalente: Abitazioni Civili, Destinazione: Residenziale, Tipologia: Ville e Villini, Stato
Conservativo: normale; il valore medio degli immobili e pari a 1.250,00 €/mq mentre per le
autorimesse il valore é pari a 865,00 €.

o Dai risultati emersi dalla consultazione dell’archivio del Borsino Immobiliare, in seguito ad
un’indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto, relativamente a manufatti aventi
caratteristiche complessive simili a quelli presi in oggetto, ubicati in Zona BORGO SOLESTA,
CAMPO PARIGNANO E VIA DELLE ZEPPELLE; viene attribuito un valore per Ville e Villini di
fascia media un valore pari a 1.282,00 €/mq ed un valore per le autorimesse pari a 714,00 €/mgq.

I parametri economici che ne conseguono, dalla differenza tra le quotazioni in precedenza prese ad
esame, sono pari a: (abitazioni con caratteristiche assimilabili a Ville e Villini 1.297,00 €/mq
Autorimesse 789,50 €/mq

TERRENI EDIFICABILI
e [n prossimita ed in adiacenza ai terreni ricompresi nel LOTTO CINQUE ¢ stato individuato, sul
portale di immobiliare.it, un terreno avente destinazione urbanistica simile a quelli in oggetto

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO - 60693684 - 12/04/2023
ASCOLI PICENO - LOCALITA' MONTEROCCO. Via Franco Alfano, proponiamo in vendita terreno edificabile
urbanizzato, con possibilita di realizzo di una villa di 130 mq. La soluzione ha un indice di edificabilita di 0,21, é
attualmente composta da due particelle per una superficie complessiva di 1872 m2, di cui 280 mq sono di
destinazione agricola. Soluzione ideale per chi vuole realizzare una casa in base ai propri criteri, in un piccolo
centro residenziale, a quattro chilometri e 10 minuti di macchina dal centro di Ascoli.

Ipotizzando di voler determinare il valore del terreno edificabile al metro quadrato si ritiene opportuno
sviluppare la seguente formula:
VL = (IF x SL x VE mq x la) / SL
VL = (0,21 x 1.592,00x 1.297,00 x 0,20) / 1.592,00 = 54,47 €/mq
Dove
- VL: Prezzo del lotto edificabile al mq
- If: lindice fondiario o indice di fabbricabilita che ci dice quanti metri cubi o metri quadrati
possiamo edificare su un lotto vuoto per ogni metro quadrato del lotto stesso

- VE mgq: ovvero il valore di mercato dell edificato a metro quadrato

- VEtot: ovvero il valore dell intero edificato

- SL: ovvero la superficie del lotto

- la: ovvero incidenza in percentuale del prezzo del terreno rispetto al prezzo dell edificato

Applicando la stessa formula ai terreni in oggetto avremmo per il LOTTO CINQUE:
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VL = (IF x SL x VE mq x la) / SL
VL = (0,21 x 7.949,00 x 1.297,00 x 0,22) / 7.949,00 = 59,92 €/mgq

Si ¢ ritenuto opportuno variare il valore dell’incidenza percentuale del prezzo del terreno rispetto
al prezzo dell’edificato, in virtu di un’esenzione territoriale piu grande e di un intervento che andrebbe
ad interessare una volumetria da realizzare di dimensioni maggiori.

e Si ¢ proceduto altresi ad effettuare una valutazione analitica dei beni staggiti, basata sul piu
probabile "valore di trasformazione", dato dalla differenza del valore del bene (terreno)
trasformato (e cio¢ edificato) ed i costi sostenuti per la sua trasformazione.

In base al valore di trasformazione si ha che:

Vitr = Vmp — Ktr / qn

Dove

Vitr = valore dell'area edificabile

Vmp = valore di mercato post trasformazione

qn = fattore di attualizzazione che tiene conto del rischio dell'investimento, scontato all'attualita
per il numero "n" (3 anni necessari per la trasformazione con tasso di interesse pari a 3 %)

Ktr (costi di trasformazione) = (Kc + Cc + St + Of + P)

Kc = Costo di costruzione

Cc = Contributo di costruzione
St = Spese tecniche

Of = interessi passivi

P = profitto promotore

DETERMINAZIONE VALORE DEL BENE TRASFORMATO

Superficie edificabile = Superficie commerciale = 7.949,00 mq

Valore commerciale per immobili a carattere residenziale pari a = 1.297,00 €/mq

Coefficiente di ragguaglio per immobili nuovi, maggiorazione pari al 20 % (coefficiente pari a 1,20)
Fonte: Consulente Immobiliare, Il Sole 24 Ore) si ritiene congruo cosi da allinearlo al reale stato
dell'immobile, una volta edificato e rifinito.

€/mq 1.297,00 commerciale x 1,15 =€/mq 1.556,40 €/mq commerciale

Alla luce di quanto sopra si avra:

Vtr (valore area) = Vmp - (Kc + Cc + St + Of + P)/qn

dove

Vmp = 1.556,40 €/mq commerciale abitazioni

Kc = €/mq 1.000,00 (Fonte: Cresme - Tipologia edilizia: case plurifamiliari - Tipologia costruttiva:
muratura portante - Accessibilita cantiere: normale)

Cc = 10% di Kc = €/mq 100,00

St = 8% di Kc = €/mg 80,00

Of =4%di (Kc + Cc + St) = €/mq 47,20

P=15%di Vmp = €/mq 233,46

gn =1,0927

Si determina:

Vtr =/[1.556,40 - (1.000,00 + 100,00 + 80,00 + 47,20 + 233,46)] / 1,0927 =
95,74 /1,0927 = 87,61 €/mq

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢ pari a:

Terreni in Zona D 73,76 €/mq
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TERRENI RICADENTI IN ZONA AGRICOLA — NON EDIFICABILI

e  Peri terreni non edificabili a destinazione agricola, sono stati considerati i parametri €/Ha pubblicati sul

portale dell’Ufficio del Territorio di Ascoli Piceno - Valori Agricoli Medi (VAM) della provincia -

Annualita (regione AGRARIA N° 3 - COLLINE DI ASCOLI PICENO).
SEMINATIVO ARBORATO: 17.000,00 €/Ha pari a 1,70 €/mq

e Da ricerca di mercato effettuata tenendo in considerazione gli annunci pubblicati sul portale di

Trovacasa.net, si ricava un prezzo medio pari a 3,59 €/mq.

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢ pari a:

Terreni in Zona E

TABELLA VALORI DETARMINATI PER I

CINQUE DISTINTI LOTTI

2,64 €/mq

-
Identificativo immobili Superficie Valore unitario Valore Quota posta Valore finale
convenzionale €/mq complessivo | in vendita per determinato
LOTTI mq il Diritto di ragguagliato
proprieta

LOTTO UNO 181,38 App. 1.297,00 271.566,86 1/1 190.400,00 €
Abitazione — BENE N° 1 46,00 Autor. 789,50

Foglio 67 particella 521 sub 2
Autorimessa - BENE N° 3

Foglio 67 particella 521 sub 6
LOTTO DUE 180,60 App. 1.297,00 270.555,20 1/1 189.700,00 €
Abitazione — BENE N° 2 46,00 Autor. 789,50

Foglio 67 particella 521 sub 4
Autorimessa - BENE N° 4

Foglio 67 particella 521 sub 8
LOTTO TRE 190,69 App. 1.297,00 278.904,93 1/1 129.100,00 €
Fabbricato in corso di cost. 40,00 Autor. 789,50
Abitazione ed Autorimessa
BENE N° 5

Foglio 67 particella 524 sub 1
LOTTO QUATTRO 191,43 App. 1.297,00 279.864,71 1/1 129.600,00 €
Fabbricato in corso di cost. 40,00 Autor. 789,50
Abitazione ed Autorimessa
BENE N° 6

Foglio 67 particella 524 sub 2
LOTTO CINQUE Zona D —7.949,00 Zona D — 73,76 586.318,24 1/1 539.300,00 €
Terreni in Zona D ed E Zona E —4.901,00 Zona E - 2,64 12.938,64
BENI dal N° 7 al 21

Joglio 67 p.lle 277, 284, 287,
292, 293, 295, 296, 297, 299, 302,
303, 331, 332, 333, 334, 511

VALORE TOTALE LOTTI | 1.178.100,00 €
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VALORE DI STIMA DELL’INTERO COMPLESSIVO
(ottenuto dalla somma dei valori determinati per i CINQUE LOTTI DISTINTTI)

(Unmilionecentosettantottomilacento/00)  1.178.100,00 €

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti e/o integrazioni.

LA PRESENTE RELAZIONE E COMPOSTA DA:
- n. 41 pagine riguardanti la relazione generale.
- n. 54 pagine riguardanti le relazioni dei singoli lotti provviste dei relativi rilievi fotografici.
-n. 15 ALLEGATI per come di seguito descritti.

I'Esperto Stimatore
Arch. Amicone Antonello

ALLEGATI
All. 1_Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Conferimento incarico Esperto Stimatore.
All. 2 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Estratto di Mappa ed Elaborati Planimetrici P.lle 521 e 524
All. 3 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno DOCFA per accatastamento fabbricati in corso di costruzione
ricadenti sulla P.lla 524
All. 4 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Planimetrie Catastali LOTTI UNO e DUE
All. 5 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Visure Catastali Storiche Terreni - NCT
All. 6 _Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Visure Catastali Storiche LOTTI dall'lUNO al QUATTRO - NCEU
ed NCT
All. 7 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno NOTE DI TRASCRIZIONE atti di acquisto da parte della Societa
PROGETTO CASA S.R.L.
All. 8 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno NOTE DI TRASCRIZIONE passaggi di proprieta precedentemente
intercorsi
All. 9 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno NOTE DI TRASCRIZIONE degl'atti di vendita da parte della
Societa PROGETTO CASA S.R.L.
All. 10_Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Ispezione Ipotecaria PROGETTO CASA S.R.L.
All. 11 _Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Atto di assenso alla realizzazione di un accesso - allegato al
Permesso di costruire non rilasciato
All. 12_Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno _ Certificato di Destinazione Urbanistica del 25.05.22 prot. 45879
All. 13 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno_Permessi di Costruire per la realizzazione di fabbricati non
realizzati n. 72.09, 73.09 ¢ 16.10
All. 14 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno Permesso di Costruire per la realizzazione di un edificio
quadrifamiliare n. 18.08
All. 15 Proc. Fall. RG 41.18 Ascoli Piceno Permesso di Costruire per la realizzazione di due edifici
indipendenti n. 72.08
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

Il Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico d’Ufficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA S.R.L.

con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. e P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO UNO

LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA

UN’ABITAZIONE CIVILE (A/2) ed UN’AUTORIMESSA (C/6)
Sito in Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, snc

ol PIANO INTERRATO

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

Esperto Stimatore
Architetto Amicone Antonello



LOTTO UNO

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC

IL LOTTO UNO E FORMATO DAI SEGUENTI BENI:
Bene N° 2 — ABITAZIONE CIVILE
Immobile posto ai Piani T-1-S1, con accesso da Via Alfano, snc.
Distinto presso NCEU di detto Comune al foglio 67 particella 521 subalterno 2
Cat. A/2, cl 5, Cons.7,5 vani, Sup. Cat. 229 mq, Tot escluse aree esterne 182 mq, Rendita € 735,95

Bene N° 3 — AUTORIMESSA
Immobile posto al Piano S1, con accesso da Via Alfano, snc.
Distinto presso NCEU di detto Comune al foglio 67 particella 521 subalterno 6
Cat. C/6, cl 5, Cons.46 m? Sup. Cat. 52 m? Rendita € 128,29

L’ABITAZIONE riguarda una porzione di un fabbricato quadrifamiliare, assentito ed adibito in
parte ad abitazioni (con funzione residenziale) ed in parte ad autorimesse (da utilizzare per il ricovero
delle autovetture); per caratteristiche, le varie unita in esso ricomprese, sono assimilabili a villini a
schiera adiacenti su due lati e con un “lucernario” comune posto tra i quattro corpi; il tutto ¢ stato
edificato all’interno della p.lla 521 (ex p.lle 285, 286, 300 e 301) di 4.542,00 mq.

Il tutto ¢ situato nel Comune amministrativo e censuario di Ascoli Piceno (AP), con accesso
carrabile (da realizzare) posto in aderenza alla strada poderale di lottizzazione denominata Via Alfano
(da ultimare), direttamente collegata a Via Monterocco.

Lo sviluppo della porzione del CORPO DI FABBRICA, posta a Nord-Est della particella, al cui
interno ricadono gli immobili in oggetto (abitazione ed autorimessa) avviene su tre livelli tra loro
sovrapposti (il piano terra, il piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti
attraverso la scala interna ed alcuni i1 percorsi posti all’esterno, tutti ricadenti nell’area esterna di
natura pertinenziale (corte esclusiva).

Le planimetrie dei cespiti hanno una conformazione geometrica piuttosto regolare, dove lo spazio

appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie composta:

al PIANO TERRA da: ingresso provvisto di ampio soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due
bagni, la scala di collegamento con gli ulteriori piani ed il lucernario comune alle altre tre
porzioni del corpo di fabbrica (Edificio quadrifamiliare).

Completano la consistenza del piano, il terrazzo che si sviluppa lungo le due facciate provviste

di aperture prospettiche e parte della corte di pertinenza.
al PIANO PRIMO, raggiungibile mediante la scala interna, da un piccolo ambiente (una sorta di

pianerottolo), posto in aderenza all’accesso al terrazzo che funge da copertura praticabile.

al PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala interna, da: diversi ambienti (n°® 2 vani

principali), i due bagni (lavanderie) ed il disimpegno, oltre i due lucernari (uno dei quali di

natura condivisa) ed il locale tecnico (raggiungibile dall’esterno). Allo stesso livello, si rileva la

presenza dell ’autorimessa e dell ulteriore porzione di corte di pertinenza.
Le varie stanze dell’immobile si presentano solo parzialmente rifinite, le pareti sono intonacate ¢
vanno tinteggiate; il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione come le pareti dei bagni
che sono parzialmente ricoperte da piastrelle. Sono presenti gli infissi provvisti esternamente da grate
e persiane. I cespiti si presentano sprovvisti di infissi interni.

L’immobile ¢ regolarmente dotato di impianto idrico-sanitario, di impianto di riscaldamento
autonomo, di impianto elettrico (realizzato sotto traccia da adeguare alla normativa vigente) ma in
fase di sopralluogo non ¢ stato possibile verificarne il funzionamento, la corretta posa ed il livello di
ultimazione; la maggior parte degli elementi sono da completare e da raccordare alle “linee
principali”. Non ¢ stato possibile né individuare la presenza di una fossa biologica o condotta fognaria




né stabilire il punto d’ingresso per 1’adduzione idrica. Sono presenti gli infissi ed i serramenti a
chiusura dei vani prospettici (versano in discrete condizioni).

L’AUTORIMESSA raggiungibile dalla strada carrabile che consente la viabilita interna della
zona, ¢ adibita a garage e si sviluppa interamente al piano seminterrato; si compone internamente di
un unico vano principale provvisto di pilastri, appare parzialmente rifinito (le pareti sono intonacate
e vanno tinteggiate; il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione) e direttamente collegato
sia all’abitazione sia all’area esterna mediante all'accesso carrabile provvisto di serranda avvolgibile.

Le porzioni immobiliari de quo, sono apparse parzialmente ultimate e necessitano di interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria.

I cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abitativa ricadente all’interno della
Zona 8 - Estensiva D, del PRG.

Per I’intero corpo di fabbrica (edificio quadrifamiliare) ¢ stato rilasciato dal Comune di Ascoli
Piceno PERMESSO DI COSTRUIRE n. 18/08 Pratica Edilizia 2007/1425 del 17/03/2008.

Non sono presenti il Certificato di Collaudo statico, il Certificato di agibilita, le Certificazioni
degli impianti e nemmeno il certificato energetico. Le planimetrie Catastali come il rilievo metrico
dello stato dei luoghi presentano delle difformita rispetto agli allegati grafici posti a corredo del titolo
amministrativo edilizio rilasciato.

CONFINI

LOTTO UNO composto da un’abitazione e da un’autorimessa realizzati sulla p.lla 521, confina con:

L’ABITAZIONE (sub 2) con le abitazioni ai sub 1 e 3, con [’autorimessa al sub 7, con

[’autorimessa ad essa collegata al sub 6, con la strada poderale realizzata sulle p.lle le
particelle 297 e 299, salvo altri e piu precisi confini.

L’AUTORIMESSA (sub 6) con [’abitazione al sub 1, con l’area esterna e con [’abitazione ad
essa collegata al sub 2, salvo altri e piu precisi confini.

TITOLARITA’

Gl’'immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieta della Societa:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. e P. Iva 08516461004

Per la piena ed esclusiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (I’intero).

I terreni sui quali ¢ stato edificato il manufatto, sono pervenuti alla suddetta societa in forza dell’atto
di compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DI OCCUPAZIONE LOTTO

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi.

ATTO DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16/03/2006 PROGETTQ CASA S.R.L. Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
C ) CESARINI Bruno 16/03/2006 = 117934 5812
ontro:
CO.ME.R. SR.L. TRASCRIZIONE




Con sede in Ascoli Piceno, C.F.
> Presso Data R. Gen. | R.Part.
01814880447
Ufficio Provinciale di 01/04/2006 3726 2510
ASCOLI PICENO

Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 261, 277, 284, 285, 286, 287,
292,293,294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

LOTTO UNO

Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 2 1 A2 5 7,5 Totale: 229 m? € 735,95 | Variazione del 09/11/2015
vani Totale escluse aree - Inserimento in visura dei
scoperte: 182 m? dati di superficie.
INTESTATO
[ 1 [PROGETTO CASASRL con sel mRIANG | ORI1G461004% (1) Proprieta’ par 111
Unitd immobiliare dial 09/1172015
N DATIIDENTIFICATIVE DATI DECLASSAMENTO DATE DERIVANTI DA
Sezone Foglia Parneells Sub | Zona | Mwre | Categone | Classe | Consistenzo Superficie Rendita
Trrhamy Cons Zema Catasiale
1 67 511 2 1 A 5 7.5 vl Tutale: 229 m* Eurg 73595 Sannzone del 09/11/201 5 - Inserimento i visura det daty &
Totule-oecimse aree superiicie
Scupeste®; 182 m'

Indiriezo [FRAZIONE MONTEROCCO SNE puano $1-1-1

Annotarioni | Classanvetito & rendits validati (DM 701/94]

Minppah Temem Comelah

Codice Comune A462 - Sezione - Foglio 67 - Particells 311

Bene N° 3 — AUTORIMESSA
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 6 1 C/6 5 46 m? Totale: 52 m? € 128,29 | Variazione del 09/11/2015
- Inserimento in visura dei
dati di superficie.

INTESTATO
[1  [PROGETIO CASASEL, con weie in RIANG 65 L6410 [ Propricts_per 11
Unith Immobiliare dal 091172015
N, DATTIDENTIFICATIVI DATE I CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Seziong Foalio Tamcelln Suh | Zonn | Micro | Cptegona | Classe | O onsistenzy Snperficie Tendimy
Lirbarmm Cem Lomn Carastale
1 [ 521 [ 1 e 5 46 m* Tatake: 82 m* Euro 118,29 Varirbpe del 090112015 « Heemmenio in visorm des do o
Mperiicie
Indirizza [TRAZIONE MONTERQECCO SNC prano: 51
 Annulazioni | C st £ renditn walida] M. 701/94)

Mappali Tervend Courelaty
Codlee Comune 4462 - Sezione - Foglle 87 - Pacticelln £21

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

Il fabbricato, per sua conformazione, presenta aree e porzioni della struttura. destinate
all’utilizzo comune da parte dei vari proprietari degli immobili in esso ricompresi.
Non sono stati costituiti BCNC.




PLANIMETRIE CATASTALI
Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO TERRA PIANO INTERRATO
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Bene N° 3 — AUTORIMESSA
PIANO INTERRATO

DIFFORMITA’ RISCONTRATE

Dalla comparazione tra la restituzione grafica del rilievo metrico
eseguito in sede di sopralluogo e le planimetrie catastali degli immobili,
¢ emerso che queste ultime presentano delle piccole difformita di
modesta entita dovute principalmente:

Ad una diversa distribuzione degli spazi interni.
Ad una diversa destinazione d’uso degli ambienti.

Ad un diverso numero di aperture prospettiche.

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI
Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO TERRA (Planimetria dello Stato dei luoghi)
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Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)
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Bene N° 3 - AUTORIMESSA (Planimetria dello Stato dei luoghi)
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi
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Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO PRIMO - Copertura (Planimetria dello Stato dei luoghi)
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PIANO INTERRATO



CONSISTENZA LOTTO UNO

Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione PT 78,00 mq 92,80 mq 1,00 92,80 mq 2,70 T
Abitazione PS1 59,00 mq 68,40 mq 0,50 34,20 mq 2,80 S1
Abitazione P1 4,10 mq 8,00 mq 0,50 4,00 mq - 1
Terrazzo — PT 36,00 mq 38,00 mq 0,35 fino a 25 mq 10,05 mq - 1
0,10 l’eccedenza
Terrazzo di copertura — P1 | 101,80 mq 108,80 mq 0,35 fino a 25 mq 17,13 mq - 1
0,10 l’eccedenza
Corte di pertinenza - 610,00 mq 10 % sino a 100,00 mq 23,20 mq - T-SI
. : . 5 % oltre 100,00 mq
Giardino esclusivo 2 % oltre 200,00 mq
Totale superficie convenzionale: 181,38 mq
Bene N° 3 — AUTORIMESSA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione PT 43,00 mq 46,00 mq 1,00 46,00 mq 2,80 S1
Totale superficie convenzionale: 46,00 mq
CARATTERISTICHE

Gli immobili sono apparsi:

- Parzialmente rifiniti e solo in parte completati.

- Prowvisti di componenti impiantistiche non ultimate e non raccordate alla linea generale.
- Prowvisti di accessi carrabili completati.

- Necessitano di interventi di manutenzione sia esterna sia interna.
- Le aree esterne risultano “perimetrate” e prive di percorsi attrezzati.
- Non comodamente divisibili in natura.

- Non sono ricompresi all’interno di un Condominio costituito.

- La strada di “lottizzazione” non risulta ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

ISCRIZIONE del 22/02/2008 - Registro Particolare 329 Registro Generale 1711

° SEQUESTRO PREVENTIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2894 Registro Generale 4887

e DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA’ GRAVANTI

11 costo fisso da sostenere, fermo restando che i1 beni vengano venduti allo stesso prezzo del valore
stabilito in sede di stima, ¢ pari a: 623,00 €. (Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria

ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente mediante il pagamento del Modello F24 elide).




NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all’interno del:
- Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.

Foglio Particella Denominazione dello strumento Denominazione della zona
catastale o urbanistico di riferimento di destinazione urbanistica

277-284-287-292-293-295| ... . _ -

296297 —299 — 302 — 303 — P‘EG._ istade griaienth AL EPAR ASA-12 (art, 64 NTA)

: -4 . ‘ariante al PP.E. Zone 12 di =7 :

_ 331 porz —332 porz. — 333 porz. — R - Zona 8 — Zona estensiva D
67 334—521 524 PESEI

331 porz. '_332331 =333 poz. ~ 'PRG in adeguamento al PPAR Aree agricole (art.57 NTA)

N.B.) Secondo il Regio Decreto 3267/1923 e sm.e i. mtte le suddette particelle sono soggette al “vincolo
idogeologico™.

REGOLARITA’ EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
Edilizia del territorio n. 18/2008 Pratica Edilizia 2007/1425 rilasciato in data 17/03/2008.
PIANO TERRA . PIANO INTERRATO

Dalla comparazione tra le planimetrie ottenute
dalla restituzione grafica del rilievo dello stato dei
luoghi e le planimetrie allegate a corredo
dell’ultimo titolo amministrativo assentito dal
Comune, ¢ emerso che queste ultime differiscono
per:

- Una diversa conformazione e posizione delle
aperture murarie realizzate sui prospetti dell involucro
edilizio, piccole variazioni di modesta entita.

- Una diversa distribuzione degli spazi interni (lavori
non ultimati).

- Una diversa destinazione degli ambienti interni.

- Una diversa conformazione delle aree esterne.
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Alcune difformita apportate, potranno essere regolarizzate mediante la presentazione di giusto
titolo amministrativo presso I’Ufficio tecnico del Comune; necessario a regolarizzazione sia la
situazione urbanistica sia la legittimita edilizia, per come disciplinato dal D.p.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa valutazione da parte dell’istruttore Tecnico.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
« Non sono presenti i certificati energetici degli immobili.
o Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.
o Non ¢ presente il “fine lavori”.
o Non ¢ presente il certificato di agibilita.
o Non ¢ presente il certificato di collaudo statico delle strutture.
o Complessivamente le varie unita sono apparse non ultimate e parzialmente rifinite.

COSTI DA SOSTENERE
I costi da sostenere, per ultimare le unita in oggetto, saranno di seguito computati e sottratti
dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢ pari a:
Ville e Villini 1.297,00 €/mq
Autorimessa 789,50 €/mq

DEPREZZAMENTI APPLICATI ALL’INTERO FABBRICATO

Si ritiene opportuno, alla luce delle considerazioni in precedenza fatte, applicare un coefficiente
di abbattimento pari allo 0,90 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita).

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO UNO:

Identificativo corpo Superficie Valore Incidenza del | Quota in Totale
convenzionale unitario bene sul vendita % €
LOTTO UNO mq €/mq valore %
Abitazione — BENE N° 1 181,38 1.297,00 87,11 100 235.249,86

Foglio 67 particella 521 sub 2

Autorimessa - BENE N° 3 46,00 789,50 12,89 100 36.317,00
Foglio 67 particella 521 sub 6

Valore di stima: 271.566,86

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Coefficiente di ragguaglio (Eta, qualita e stato di manutenzione) - 90 %
Incidenza percentuale dei costi da sostenere per [’ultimazione dei cespiti - 12 %

TOTALE OTTENUTO | 215.080,95 €

Costi da sostenere per la regolarizzazione tecnica, urbanistica e catastale 3.500,00 €

11



Al prezzo finale, cosi determinato, quale riduzione del valore di mercato per l'assenza della garanzia per vizi occulti, si
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato; 211.580,95 € - 10 % (21.158,09 €) = 190.422,86 € di
seguito riportato per arrotondamento.

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO UNO
(Centonovantamilaquattrocento/00) € 190.400,00
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

Il Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico d’Ufficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018
PROGETTO CASA S.R.L.

con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. e P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO DUE

LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA

UN’ABITAZIONE CIVILE (A/2) ed UN’AUTORIMESSA (C/6)
Sito in Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, snc

|

PIANO INTERRATO

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

Esperto Stimatore
Architetto Amicone Antonello



LOTTO DUE

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC

IL LOTTO DUE E FORMATO DAI SEGUENTI BENTI:
Bene N° 2 — ABITAZIONE CIVILE
Immobile posto ai Piani T-1-S1, con accesso da Via Alfano, snc.
Distinto presso NCEU di detto Comune al foglio 67 particella 521 subalterno 4
Cat. A/2, cl 5, Cons.7,5 vani, Sup. Cat. 227 mq, Tot escluse aree esterne 180 mq, Rendita € 735,95

Bene N° 4 — AUTORIMESSA
Immobile posto al Piano S1, con accesso da Via Alfano, snc.
Distinto presso NCEU di detto Comune al foglio 67 particella 521 subalterno 8
Cat. C/6, cl 5, Cons.46 m? Sup. Cat. 52 m? Rendita € 128,29

L’ABITAZIONE riguarda una porzione di un fabbricato quadrifamiliare, assentito ed adibito in
parte ad abitazioni (con funzione residenziale) ed in parte ad autorimesse (da utilizzare per il ricovero
delle autovetture); per caratteristiche, le varie unita in esso ricomprese, sono assimilabili a villini a
schiera adiacenti su due lati e con un “lucernario” comune posto tra i quattro corpi; il tutto ¢ stato
edificato all’interno della p.lla 521 (ex p.lle 285, 286, 300 e 301) di 4.542,00 mq.

Il tutto ¢ situato nel Comune amministrativo e censuario di Ascoli Piceno (AP), con accesso
carrabile (da realizzare) posto in aderenza alla strada poderale di lottizzazione denominata Via Alfano
(da ultimare), direttamente collegata a Via Monterocco.

Lo sviluppo della porzione del CORPO DI FABBRICA, posta a Sud-Ovest della particella, al
cui interno ricadono gli immobili in oggetto (abitazione ed autorimessa) avviene su tre livelli tra loro
sovrapposti (il piano terra, il piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti
attraverso la scala interna ed alcuni i1 percorsi posti all’esterno, tutti ricadenti nell’area esterna di
natura pertinenziale (corte esclusiva).

Le planimetrie dei cespiti hanno una conformazione geometrica piuttosto regolare, dove lo spazio

appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie composta:

al PIANO TERRA da: ingresso provvisto di ampio soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due
bagni, la scala di collegamento con gli ulteriori piani ed il lucernario comune alle altre tre
porzioni del corpo di fabbrica (Edificio quadrifamiliare).

Completano la consistenza del piano, il terrazzo che si sviluppa lungo le due facciate provviste

di aperture prospettiche e parte della corte di pertinenza.
al PIANO PRIMO, raggiungibile mediante la scala interna, da un piccolo ambiente (una sorta di

pianerottolo), posto in aderenza all’accesso al terrazzo che funge da copertura praticabile.
al PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala interna, da: diversi ambienti (n° 2 vani

principali), i due bagni (lavanderie) ed il disimpegno, oltre i due lucernari (uno dei quali di

natura condivisa) ed il locale tecnico (raggiungibile dall’esterno). Allo stesso livello, si rileva la

presenza dell ’autorimessa e dell ulteriore porzione di corte di pertinenza.
Le varie stanze dell’immobile si presentano solo parzialmente rifinite, le pareti sono intonacate ¢
vanno tinteggiate; il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione come le pareti dei bagni
che sono parzialmente ricoperte da piastrelle. Sono presenti gli infissi provvisti esternamente da grate
e persiane. L'immobile si presenta sprovvisto di infissi interni.

L’immobile ¢ regolarmente dotato di impianto idrico-sanitario, di impianto di riscaldamento
autonomo, di impianto elettrico (realizzato sotto traccia da adeguare alla normativa vigente) ma in
fase di sopralluogo non ¢ stato possibile verificarne il funzionamento, la corretta posa ed il livello di
ultimazione; la maggior parte degli elementi sono da completare e da raccordare alle “linee
principali”. Non ¢ stato possibile né individuare la presenza di una fossa biologica o condotta fognaria




né stabilire il punto d’ingresso per 1’adduzione idrica. Sono presenti gli infissi ed i serramenti a
chiusura dei vani prospettici (versano in discrete condizioni).

L’AUTORIMESSA raggiungibile dalla strada carrabile che consente la viabilita interna della
zona, ¢ adibita a garage e si sviluppa interamente al piano seminterrato; si compone internamente di
un unico vano principale provvisto di pilastri, appare parzialmente rifinito (le pareti sono intonacate
e vanno tinteggiate; il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione) e direttamente collegato
sia all’abitazione che all'accesso carrabile provvisto di serranda avvolgibile.

Le porzioni immobiliari de quo, sono apparse parzialmente ultimate e necessitano di interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria.

I cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abitativa ricadente all’interno della
Zona 8 - Estensiva D, del PRG.

Per I’intero corpo di fabbrica (edificio quadrifamiliare) ¢ stato rilasciato dal Comune di Ascoli
Piceno PERMESSO DI COSTRUIRE n. 18/08 Pratica Edilizia 2007/1425 del 17/03/2008.

Non sono presenti il Certificato di Collaudo statico, il Certificato di agibilita, le Certificazioni
degli impianti e nemmeno il certificato energetico. Le planimetrie Catastali come il rilievo metrico
dello stato dei luoghi presentano delle difformita rispetto agli allegati grafici posti a corredo del titolo
amministrativo edilizio rilasciato.

CONFINI

LOTTO DUE composto da un’abitazione e da un’autorimessa realizzati sulla p.lla 521, confina con:

L’ABITAZIONE (sub 4) con le abitazioni ai sub 1 e 3, con [’autorimessa al sub 5, con
[’autorimessa ad essa collegata al sub 8, con la strada poderale realizzata sulle p.lle le
particelle 293 e 302, salvo altri e piu precisi confini.

L’AUTORIMESSA (sub 8) con [’abitazione al sub 3, con l’area esterna e con [’abitazione ad
essa collegata al sub 4, salvo altri e piu precisi confini.

TITOLARITA’

GIl’'immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieta della Societa:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. e P. Iva 08516461004

Per la piena ed esclusiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (I’intero).

I terreni sui quali ¢ stato edificato il manufatto, sono pervenuti alla suddetta societa in forza dell’atto
di compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DI OCCUPAZIONE LOTTO

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi.

ATTO DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16/03/2006 PROGETTQ CASA S.R.L. Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
C ) CESARINI Bruno 16/03/2006 = 117934 5812
ontro:
CO.ME.R. SR.L. TRASCRIZIONE




Con sede in Ascoli Piceno, C.F.

Presso Data R. Gen. | R.Part.
01814880447
Ufficio Provinciale di 01/04/2006 3726 2510
ASCOLI PICENO

Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 261, 277, 284, 285, 286, 287,
292,293,294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

LOTTO DUE
Bene N° 2 — ABITAZIONE Di TIPO CIVILE

CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 4 1 A2 5 7,5 Totale: 227 m? € 735,95 | Variazione del 09/11/2015
vani Totale escluse aree - Inserimento in visura dei
scoperte: 180 m? dati di superficie.
INTESTATO
[ 1 [PROGETTO CASAS R L con sede in RIANG 083 163610047 (1) Proprieta’_per 11
Unltd lmmobiliare dal 091172015
ha DATTIDENTIFICATIVE DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Semome Fogho Particelln Suly Zooa | Mucro Cateporn Classe | Consisrenzit superficE Randit
Vlsbsamn Cens | Jomn Catastale
1 [ 52 4 1 A2 § TEvami Totale: 227 m* Forn 73595 | Vamazons d=108/11/201% - Insenmento m vismr der dat de
Tutale escluse aies spperficie
seaperte™": IR0 m'
Indirizzo | FRAZIONE MONTEROCCO.SNC punno: S1T-1:
Annotazioni | Classamentn & rendatn validoh (DM 76154

Miappali Terment Comelati
Codice Comune A452 - Seztone - Foglio 67 - Partieelln 521

Bene N° 4 — AUTORIMESSA

CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 521 8 1 C/6 5 46 m? Totale: 52 m? € 128,29 | Variazione del 09/11/2015
- Inserimento in visura dei
dati di superficie.

INTESTATO
[ 1 [PROGETTDCASA SRL con sedein RIANO NESIGIS1001° (1) Proprieta per 111
Unita immuobitiare dal 09/11,/2015
N: DATT IDENTIFICATIVIE BATT DI CLASSAMENTO DATT BERIVANTI NG
Sezione Foghu Farticelln Sib | Zonn | Micno | Categonia | Olisse | Consisrenza Superficie Renditn
Uil Ceris Zotin Catnstale
1 67 521 L] 1 i 5 46 m* Totnle: 81 m* Enre 128,29 Vinmzione el 0% 1173015 « Insermen o m viswm dedan o
Ayreticie
Indirizza | FRAZIONE MONTERODUCO SNE plane 51
Annotazioni | Clnssansento 2 rendim validati (DM 701/94)

Mgyl Temem Correlan
Cmdice Comune A462 - Sezione - Foglio 67 - Particella 521

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

Il fabbricato, per sua conformazione, presenta aree e porzioni della struttura. destinate
all’utilizzo comune da parte dei vari proprietari degli immobili in esso ricompresi.
Non sono stati costituiti BCNC.




PLANIMETRIE CATASTALI

Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO TERRA PIANO INTERRATO
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Bene N° 4 — AUTORIMESSA
PIANO INTERRATO

DIFFORMITA’ RISCONTRATE

Dalla comparazione tra la restituzione grafica del rilievo metrico eseguito
in sede di sopralluogo e le planimetrie catastali degli immobili, € emerso
che queste ultime presentano delle piccole difformita di modesta entita
dovute principalmente:

- Ad una diversa distribuzione degli spazi interni.

- Ad una diversa destinazione d’uso degli ambienti.

- Ad un diverso numero di aperture prospettiche.

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI

Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO TERRA (Planimetria dello Stato dei luoghi)




altra u.i. sub 1

]

cucina




Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)
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Bene N° 4 — AUTORIMESSA
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)

Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

PIANO PRIMO - Copertura (Planimetriadello Stato dei luoghi)




PIANO INTERRATO

A
1 planmiemia i ari
220072019 - n 188 - Richizdente Telamatice




CONSISTENZA LOTTO DUE

Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione PT 78,00 mq 93,00 mq 1,00 93,00 mq 2,70 T
Abitazione PS1 59,80 mq 68,00 mq 0,50 34,00 mq 2,80 S1
Abitazione P1 3,80 mq 8,00 mq 0,50 4,00 mq - 1
Terrazzo — PT 38,00 mq 42,00 mq 0,35 fino a 25 mq 10,45 mq - 1
0,10 l’eccedenza
Terrazzo di copertura — P1 | 102,00 mq 109,00 mq 0,35 fino a 25 mq 17,15 mq - 1
0,10 l’eccedenza
Corte di pertinenza - 550,00 mq 10 % sino a 100,00 mq 22,00 mq - T-SI
: ; ; 5 % oltre 100,00 mq
Giardino esclusivo 2 % oltre 200,00 mg
Totale superficie convenzionale: 180,60 mq
Bene N° 4 — AUTORIMESSA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa PT 43,00 mq 46,00 mq 1,00 46,00 mq 2,80 S1
Totale superficie convenzionale: 46,00 mq

CARATTERISTICHE

Gli immobili sono apparsi:
- Parzialmente rifiniti e solo in parte completati.
- Prowvisti di componenti impiantistiche non ultimate e non raccordate alle linee generali.
- Prowvisti di accessi carrabili.
- Indiscreto stato Conservativo e pertanto necessitano di interventi di manutenzione sia esterna
sia interna.
- Le aree esterne risultano “perimetrate” e prive di percorsi attrezzati.
- Non comodamente divisibili in natura.
- Non ricompresi all’interno di un Condominio costituito.
- Lastrada di “lottizzazione” non risulta ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
ISCRIZIONE del 22/02/2008 - Registro Particolare 329 Registro Generale 1711

e« SEQUESTRO PREVENTIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2894 Registro Generale 4887

e« DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA’ GRAVANTI

I1 costo fisso da sostenere, fermo restando che i1 beni vengano venduti allo stesso prezzo del
valore stabilito in sede di stima, ¢ pari a: 623,00 €



(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente
mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all’interno del:
- Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.

Foglio Particella Denominazione dello strumento Denominazione della zona
catastale urbanistico di riferimento di destinazione urbanistica
277—284 —2R7—292 —293 — 295 . .
306 _2307_ 990302403 | ‘RO inadegiamenioal FPAR ASA-12 (art. 64 NTA)
Variante al P.P.E. Zone 12 di i .
- 331 porz — 332 porz. — 333 porz. — M Zona 8 — Zona estensiva D
67 334521524 onferoceo
33 — 3 , — . . A
I pre 338 L 333P9IZ.7 PR in adeguamento al PPAR Arce agricole (art:57 NTA)

N.B.) Secondo il Regio Decreto 3267/1923 e sme i mtie le suddette particelle sono soggette al “vincolo
idogeologico™.

REGOLARITA” EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
Edilizia del territorio n. 18/2008 Pratica Edilizia 2007/1425 rilasciato in data 17/03/2008.
PIANO TERRA . PIANO INTERRATO

Dalla comparazione tra le planimetrie ottenute dalla
restituzione grafica del rilievo dello stato dei luoghi e le
planimetrie allegate a corredo dell’ultimo titolo
amministrativo assentito dal Comune, ¢ emerso che queste
ultime differiscono per:

- Una diversa conformazione e posizione delle aperture
murarie realizzate sui prospetti dell’involucro edilizio, piccole
variazioni di modesta entita.

- Una diversa distribuzione degli spazi interni (lavori non
ultimati).

- Una diversa destinazione degli ambienti interni.

- Una diversa conformazione delle aree esterne.

Alcune difformita apportate, potranno essere regolarizzate mediante la presentazione di giusto
titolo amministrativo presso 1’Ufficio tecnico del Comune; necessario a regolarizzazione sia la
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situazione urbanistica sia la legittimita edilizia, per come disciplinato dal D.p.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa valutazione da parte dell’istruttore Tecnico.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
« Non sono presenti i certificati energetici degli immobili.
o Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.
o Non ¢ presente il “fine lavori”.
o Non ¢ presente il certificato di agibilita.
o Non ¢ presente il certificato di collaudo statico delle strutture.
o Complessivamente le varie unita sono apparse non ultimate e parzialmente rifinite.

COSTI DA SOSTENERE
I costi da sostenere, per ultimare le unita in oggetto, saranno di seguito computati e sottratti
dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢ pari a:
Ville e Villini 1.297,00 €/mq
Autorimessa 789,50 €/mq

DEPREZZAMENTI APPLICATI ALL’INTERO FABBRICATO

Si ritiene opportuno, alla luce delle considerazioni in precedenza fatte, applicare un coefficiente
di abbattimento pari allo 0,90 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita).

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO DUE:

Identificativo corpo Superficie Valore Incidenza del | Quota in Totale
convenzionale unitario bene sul vendita % €
LOTTO DUE mq €/mq valore %
Abitazione — BENE N° 2 180,60 1.297,00 87,11 100 234.238,20

Foglio 67 particella 521 sub 4

Autorimessa - BENE N° 4 46,00 789,50 12,89 100 36.317,00
Foglio 67 particella 521 sub 8

Valore di stima: 270.555,20

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Coefficiente di ragguaglio (Eta, qualita e stato di manutenzione) - 90 %
Incidenza percentuale dei costi da sostenere per [’ultimazione dei cespiti - 12 %

TOTALE OTTENUTO | 214.279,71 €

Costi da sostenere per la regolarizzazione tecnica, urbanistica e catastale 3.500,00 €

Al prezzo finale, cosi determinato, quale riduzione del valore di mercato per 1'assenza della garanzia per vizi occulti, si
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato; 210.779,71 € - 10 % (21.077,97 €) = 189.701,74 € di
seguito riportato per arrotondamento.
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VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO DUE
(Centoottantanovemilasettecento/00) € 189.700,00

12



TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

Il Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico d’Ufficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA S.R.L.

con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. e P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO TRE

LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA
UN FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE DENOMINATO “EDIFICIO A”
PROVVISTO DI UN’ABITAZIONE, UN’AUTORIMESSA E LA CORTE DI PERTINENZA
Sito in Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, snc

P.la 295

Sub 2

Plasio

Edificio "B"
Sub 1
Edificio "A"
P.lla 262 S

Sub. 1

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

Esperto Stimatore
Architetto Amicone Antonello



LOTTO TRE

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC

IL LOTTO TRE E FORMATO DAI SEGUENTI BENI:
Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: S1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinto presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 524 subalterno 2 - Cat. F/3
ABITAZIONE, AUTORIMESSA E CORTE ESCLUSIVA DI PERTINENZA

I1 FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE (denominato nell’elaborato planimetrico
come “Edificio A”) appare assentito ed adibito in parte ad abitazione (con funzione residenziale) ed
in parte ad autorimessa (da utilizzare per il ricovero delle autovetture); riguarda un intero fabbricato
avente caratteristiche assimilabili al villino indipendente, edificato insieme ad un ulteriore fabbricato
avente conformazione simile, in una porzione della p.lla 524 (ex 261) di 1.871,00 mq.
Il tutto ¢ situato nel Comune amministrativo e censuario di Ascoli Piceno (AP), con accesso
carrabile (da realizzare) posto in aderenza alla strada poderale di lottizzazione denominata Via Alfano
(da ultimare), direttamente collegata a Via Monterocco.
Lo sviluppo del CORPO DI FABBRICA avviene su tre livelli tra loro sovrapposti (i piano terra,
il piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti attraverso la scala interna ed
1 percorsi posti all’esterno, tutti ricadenti nell’area esterna di natura pertinenziale (corte esclusiva).
Le planimetrie dei cespiti (posti a Sud della particella) hanno una conformazione geometrica
piuttosto regolare, dove lo spazio appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie
composta:
al PIANO TERRA da: ingresso, ampio soggiorno, disimpegno, bagno, camera e ripostiglio; la cucina
o angolo cottura sono da realizzare.
Completano la consistenza del piano, il terrazzo che si sviluppa lungo tutte le facciate dei cespiti
in oggetto per una larghezza media di circa 1,80 ml e parte della corte di pertinenza.
al PIANO PRIMO, raggiungibile mediante la scala interna, da un piccolo ambiente (una sorta di
pianerottolo), posto in aderenza all’accesso al terrazzo che funge da copertura praticabile.

al PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala interna, da: diversi ambienti (n° 5 vani)
tra loro comunicanti, oltre il disimpegno, il lucernario ed il locale tecnico (raggiungibile
dall’esterno). Allo stesso livello, si rileva la presenza dell’autorimessa, comunicante con i vari
locali ed accessibile anche dall’esterno mediante [’ampia apertura muraria direttamente
collegata alla rampa carrabile da realizzare, oltre ['ulteriore porzione di corte di pertinenza.

I vari ambienti dell’immobile si presentano:

Non completati, non rifiniti, parzialmente intonacati e non tinteggiati; il solaio di calpestio
risulta composto dal solo “primo massetto” al di sopra del quale sono state alloggiate solo alcune
componenti impiantistiche (non raccordate e collocate tra loro solo parzialmente); detti elementi
dovranno essere verificati, ultimati e certificati.

Non ¢ stato possibile né individuare la presenza di una fossa biologica o condotta fognaria né
stabilire il punto d’ingresso per I’adduzione idrica. Sono presenti gli infissi ed i serramenti a chiusura
dei vani prospettici che versano in discrete condizioni.

Le porzioni immobiliari de quo, si trovano allo stato “grezzo” e necessitano sia di lavori edili
necessari al completamento delle opere sia di interventi di manutenzione ordinaria ed in alcuni casi
anche di interventi di manutenzione straordinaria.

I cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abitativa ricadente all’interno della
Zona 8 - Estensiva D, del PRG.

Per I’intero fabbricato ¢ stato rilasciato dal Comune di Ascoli Piceno PERMESSO DI
COSTRUIRE n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, (TITOLO EDILIZIO




AMMINISTRATIVO rilasciato per la realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALI). Non sono
presenti il Certificato di Collaudo statico, il Certificato di agibilita, le Certificazioni degli impianti e
nemmeno il certificato energetico. Le planimetrie Catastali non sono presenti in archivio e si evincono
delle difformita tra il rilievo metrico dello stato dei luoghi e le planimetrie poste a corredo del titolo
amministrativo edilizio rilasciato.

CONFINI

LOTTO TRE composto da un fabbricato in corso di costruzione, provvisto di abitazione ed autorimessa,
realizzato sulla p.lla 524, confina con:
FABBRICATO denominato “EDIFICIO A (Sub 1) con “Edificio B” (Sub 2) ed area esterna
ad esso collegata, P.lle 292, 510 e 293 (strada), salvo altri e piu precisi confini.

TITOLARITA”

Gl’'immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieta della Societa:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. e P. Iva 08516461004

Per la piena ed esclusiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (I’intero).

La particella di terreno oggetto di successiva edificazione, ¢ pervenuta alla suddetta societa in forza
dell’atto di compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DI OCCUPAZIONE LOTTO

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi ed all’stato “grezzo” (non
rifiniti e non ultimati).

ATTO DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16/03/2006 PROGETTQ CASA S.R.L. Rogante = RepN° | Rac. N°
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
Contro: CESARINI Bruno 16/03/2006 = 117934 5812
CO.ME.R. S.R.L. TRASCRIZIONE
Con sede in Ascoli Piceno, C.F. Prosso Data R Gen. | R.Part.
01814880447
Ufficio Provinciale di 01/04/2006 3726 2510
ASCOLI PICENO
Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 261, 277, 284, 285, 286, 287,
292, 293, 294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

LOTTO TRE
Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI




Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 524 1 F/3 COSTITUZIONE del
30/06/2022 Pratica n.
AP0082068 in atti
dal 04/07/2022
COSTITUZIONE (n.
82068.1/2022)
INTESTAT(O
[T [PROGETTOCASA SRL Sede in RIANO [RM1 GRS 16461004 117 Propreid 11
Unita immobiliare dal 04/407/2022
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
tl;flm'flf Foghio | Particella Suh Zana Cens. | Migm Zona | Categoria | Classe|Consistenza \'E‘:m:ﬁ‘rl’f Rendita
1 67 514 1 F/3 COSTITUZIONE dl 30162022 Praticn n, APROR068 m mini
| al (H/0772002 COSTITUZIONE (. 82068.1/2022)
Tedirizza [FRAZIONE MONTERDUC . SNC Edificts A Fians 511 -1
Notifiea | Partitn [ | Mol 58

Muppadi Terreni Correlati
Codice Comune A462 - Faglio 67 - Particells 524

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

Il fabbricato, per sua conformazione, presenta aree e porzioni realizzate in aderenza ed in
adiacente ad altre particelle.
Non sono stati costituiti BCNC.

PLANIMETRIE CATASTALI

Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
Trattasi di un fabbricato, posto nella zona a Sud della particella 524 (ex 261), articolato su tre
piani, due dei quali fuori terra, composto al suo interno da un’abitazione ed un’autorimessa, tra loro
direttamente comunicanti e collegate alla corte esterna di pertinenza che completa la consistenza
oggetto del LOTTO.
Vista la categoria catastale attribuita, non sono presenti le planimetrie catastali.
Dovranno essere presentate in seguito all’ultimazione dei lavori.

ELABORATO PLANIMETRICO PARTICERLLA 524
ELABORATO PLANIMETRICO "

Fabbricati in corso di costruzione P N P lla 295
A

Foglio 67 Particella 524

plaso

Edificio "B"
PIANO TERRA
Sub.
Sw. 1
\ ) ré,,}
Edificio "A" e
Plla 292 g
Sub. 1 Q\\
PIANO INTERRATO 'ﬁ' PIANO PRIMO
& COPERTURA
&

L

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI

Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO TERRA (Planimetria dello Stato dei luoghi)



terrazzo

terrazzo



Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)




Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
hi)

terrazzo

CONSISTENZA LOTTO TRE

Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione PT 60,00 mq 73,40 mq 1,00 73,40 mq - T
Abitazione PS1 86,00 mq 109,00 mq 0,50 54,50 mq - S1
Loggia ingresso PS1 6,40 mq 0,25 1,60 mq - S1
Abitazione P1 3,00 mq 7,00 mq 0,50 3,50 mq - 1
Terrazzo — PT 87,60 mq 87,60 mq 0,35 fino a 25 mq 15,01 mq - T
0,10 ’eccedenza
Terrazzo di copertura—P1 | 93,50 mq 99,50 mq 0,35 fino a 25 mq 16,20 mq - 1
0,10 [’eccedenza
Corte di pertinenza - 774,00 mq 10 % sino a 100,00 mq 26,48 mq - T-SI
: : ; 5 % oltre 100,00 mq
Giardino esclusivo 2 % oltre 200,00 mg

Totale superficie convenzionale: 190,69 mq
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa PT 35,00 mq 40,00 mq 1,00 40,00 mq - S1
Totale superficie convenzionale: 40,00 mq
CARATTERISTICHE

Gli immobili sono apparsi:



- Darifinire e da completare (non utilizzabili al loro scopo).

- Allo stato “grezzo”.

- Prowvisti di componenti impiantistiche parziali, quanto presente non e stato né ultimato né
raccordato.

- Provvisti di infissi e serramenti che versando in discreto stato conservativo.

- Provvisti di accesso carrabile (PSI).

- Necessitano di interventi di manutenzione sia esterna sia interna.

- Le aree esterne risultano prive di percorsi attrezzati, non “perimetrate”, sprovviste di elementi
fisici divisori necessari ad individuarne i confini materiali e con gli accessi carrabili e pedonali
da realizzare.

- 1l terrazzo al piano terra e sprovvisto di parapetti.

- 1l piano interrato appare per caratteristiche piu assimilabile ad un piano seminterrato.

- Non comodamente divisibili in natura.

- Non ricompresi all’interno di un Condominio costituito.

- La strada di “lottizzazione” non risulta ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
ISCRIZIONE del 22/02/2008 - Registro Particolare 329 Registro Generale 1711

e« SEQUESTRO PREVENTIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2894 Registro Generale 4887

° DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA’ GRAVANTI

I1 costo fisso da sostenere, fermo restando che 1 beni vengano venduti allo stesso prezzo del
valore stabilito in sede di stima, e’ pari a: 623,00 €
(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente
mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili

oggetto di tale procedura all’interno del:

Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.

Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.

Foglio ; Denominazione dello strumento Denominazione della zona
Particella e By : oot el
catastale urbanistico di riferimento di destinazione urbanistica
277 — 284 —287—292 — 293 —295 .
30620 9030 30| i et gammctn 8l PEAR ASA-12 (art, 64 NTA)
E L Variante al PP.E. Zone 12 d1 j :
- 331 porz —332 porz. — 333 porz. — Monteroceo Zona 8§ — Zona estensiva D
&7 334521 524 :
331 parz.— 3"25 10;.2' =38P~ bR adeguamento al PPAR Aree agricole (art57 NTA)

N.B.) Secondo il Regic Decreto 3267/1923 e sme 1. fufte le suddette particelle sono soggette al “vincolo
idogeologico™.



REGOLARITA” EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
Edilizia del territorio n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, (TITOLO EDILIZIO
AMMINISTRATIVO rilasciato per la realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALL

Planimetoe A" o B ..
bt w i Piana torrena "'ﬂ".“r“"
. . Cnpute 2 = 880 oot o il Ciots BRANE = U I i
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Dalla comparazione tra le planimetrie ottenute dalla restituzione grafica del rilievo metrico dello
stato dei luoghi e le planimetrie allegate a corredo dell’ultimo titolo amministrativo assentito dal
Comune, ¢ emerso che queste ultime differiscono per:

- Una diversa conformazione e posizione delle aperture murarie realizzate sui prospetti dell’involucro
edilizio, piccole variazioni di modesta entita.

- Una diversa distribuzione degli spazi interni.

- Una diversa destinazione degli ambienti interni.

- Una diversa conformazione dei vani.

- Una diversa conformazione delle aree esterne.

- Interventi edili non realizzati.

- Mancata realizzazione della rampa carrabile esterna.

- Mancata perimetrazione fisica dei confini del “LOTTO”.

- Mancata realizzazione di uno dei due cavedi al PS1

- Non sono presenti le “bocche di lupo” al PSI.

Alcune difformita apportate, potranno essere regolarizzate mediante la presentazione di giusto
titolo amministrativo presso 1’Ufficio tecnico del Comune; necessario a regolarizzazione sia la
situazione urbanistica sia la legittimita edilizia, per come disciplinato dal D.p.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa valutazione da parte dell’istruttore Tecnico.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
e Non sono presenti i certificati energetici degli immobili.
e Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.
e Non ¢ presente il “fine lavori”.
e Non ¢ presente il certificato di agibilita.
e Non ¢ presente il certificato di collaudo statico delle strutture.
e Complessivamente le varie unita sono apparse non ultimate e non rifinite (presentano piccoli
danneggiamenti dovuti alla mancata manutenzione).

COSTI DA SOSTENERE
I costi da sostenere, per ultimare le unita in oggetto e regolarizzare quanto impropriamente
realizzato, saranno di seguito computati e sottratti dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢ pari a:



Ville e Villini 1.297,00 €/mq
Autorimessa 789,50 €/mq

DEPREZZAMENTI APPLICATI ALL’INTERO FABBRICATO

Si ritiene opportuno, alla luce delle considerazioni in precedenza fatte, applicare un coefficiente
di abbattimento pari allo 0,85 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualitd).

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO TRE:

Identificativo corpo Superficie Valore Incidenza del | Quota in Totale
convenzionale unitario bene sul vendita % €
LOTTO TRE mq €/mq valore %
Abitazione — BENE N° 5 190,69 1.297,00 88,68 100 247.324,93

Foglio 67 particella 524 sub 1

Autorimessa - BENE N° 5 40,00 789,50 11,32 100 31.580,00
Foglio 67 particella 524 sub 1

Valore di stima: 278.904,93

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Coefficiente di ragguaglio (Eta, qualita e stato di manutenzione) - 85 %
Incidenza percentuale dei costi da sostenere per 1’ultimazione dei cespiti - 38 %

TOTALE OTTENUTO 146.982,89 €

Costi da sostenere per la regolarizzazione tecnica, urbanistica e catastale 3.500,00 €

Al prezzo finale, cosi determinato, quale riduzione del valore di mercato per 'assenza della garanzia per vizi occulti, si
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato; 143.482,89 € - 10 % (14.348,28 €) = 129.134,61 € di
seguito riportato per arrotondamento.

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO TRE
(Centoventinovemilacento/00) € 129.100,00
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

Il Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico d’Ufficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA S.R.L.
con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. e P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO QUATTRO

LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA
UN FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE DENOMINATO “EDIFICIO B”
PROVVISTO DI UN’ABITAZIONE, UN’AUTORIMESSA E LA CORTE DI PERTINENZA
Sito in Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, snc

P.la 295
Sub 2

Pla510
Y

Edificio "B"

Sub. 1

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

Esperto Stimatore
Architetto Amicone Antonello



LOTTO QUATTRO

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC

IL LOTTO QUATTRO E FORMATO DAI SEGUENTI BENI:
Bene N° 6 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: S1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinto presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 524 subalterno 1 - Cat. F/3
ABITAZIONE, AUTORIMESSA E CORTE ESCLUSIVA DI PERTINENZA

I1 FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE (denominato nell’elaborato planimetrico
come “Edificio B”’) appare assentito ed adibito in parte ad abitazione (con funzione residenziale) ed
in parte ad autorimessa (da utilizzare per il ricovero delle autovetture); riguarda un intero fabbricato
avente caratteristiche assimilabili al villino indipendente, edificato insieme ad un ulteriore fabbricato
avente conformazione simile, in una porzione della p.lla 524 (ex 261) di 1.871,00 mq.

Il tutto ¢ situato nel Comune amministrativo e censuario di Ascoli Piceno (AP), con accesso
carrabile (da realizzare) posto in aderenza alla strada poderale di lottizzazione denominata Via Alfano
(da ultimare), direttamente collegata a Via Monterocco.

Lo sviluppo del CORPO DI FABBRICA avviene su tre livelli tra loro sovrapposti (il piano terra, il
piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti attraverso la scala interna ed 1
percorsi posti all’esterno, tutti ricadenti nell’area esterna di natura pertinenziale (corte esclusiva).

Le planimetrie dei cespiti (posti a Nord della particella) hanno una conformazione geometrica
piuttosto regolare, dove lo spazio appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie
composta:

al PIANO TERRA da: ingresso, ampio soggiorno, disimpegno, bagno, camera e ripostiglio; la cucina

o angolo cottura sono da realizzare.

Completano la consistenza del piano, il terrazzo che si sviluppa lungo tutte le facciate dei cespiti

in oggetto per una larghezza media di circa 1,80 ml e parte della corte di pertinenza.
al PIANO PRIMO raggiungibile mediante la scala interna, da un piccolo ambiente (una sorta di

pianerottolo), posto in aderenza all’accesso al terrazzo che funge da copertura praticabile.
al PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala interna, da: diversi ambienti (n°® 5 vani)
tra loro comunicanti, oltre il disimpegno, il lucernario ed il locale tecnico (raggiungibile
dall’esterno). Allo stesso livello, si rileva la presenza dell’autorimessa, comunicante con i vari
locali ed accessibile anche dall’esterno mediante [’ampia apertura muraria direttamente
collegata alla rampa carrabile da realizzare, oltre ['ulteriore porzione di corte di pertinenza.
I vari ambienti dell’immobile si presentano:

Non completati, non rifiniti, parzialmente intonacati e non tinteggiati; il solaio di calpestio
risulta composto dal solo “primo massetto” al di sopra del quale sono state alloggiate solo alcune
componenti impiantistiche (non raccordate e collocate tra loro solo parzialmente); detti elementi
dovranno essere verificati, ultimati e certificati.

Non ¢ stato possibile né individuare la presenza di una fossa biologica o condotta fognaria né
stabilire il punto d’ingresso per I’adduzione idrica. Sono presenti gli infissi ed i serramenti a chiusura
dei vani prospettici che versano in discrete condizioni.

Le porzioni immobiliari de quo, si trovano allo stato “grezzo” e necessitano sia di lavori edili
necessari al completamento delle opere sia di interventi di manutenzione ordinaria ed in alcuni casi
anche di interventi di manutenzione straordinaria.

I cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abitativa ricadente all’interno della
Zona 8 - Estensiva D, del PRG.

Per I’intero fabbricato ¢ stato rilasciato dal Comune di Ascoli Piceno PERMESSO DI
COSTRUIRE n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, (TITOLO EDILIZIO




AMMINISTRATIVO rilasciato per la realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALI). Non sono
presenti il Certificato di Collaudo statico, il Certificato di agibilita, le Certificazioni degli impianti e
nemmeno il certificato energetico. Le planimetrie Catastali non sono presenti in archivio e si evincono
delle difformita tra il rilievo metrico dello stato dei luoghi e le planimetrie poste a corredo del titolo
amministrativo edilizio rilasciato.

CONFINI

LOTTO QUATTRO composto da un fabbricato in corso di costruzione, provvisto di abitazione ed
autorimessa, realizzato sulla p.lla 524, confina con:
FABBRICATO denominato “EDIFICIO B” (Sub 2) con “Edificio A” (Sub 1) ed area esterna ad
esso collegata, P.lle 295, 510 e 293 (strada), salvo altri e piu precisi confini.

TITOLARITA”

Gl’'immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieta della Societa:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. e P. Iva 08516461004

Per la piena ed esclusiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (I’intero).

La particella di terreno oggetto di successiva edificazione, ¢ pervenuta alla suddetta societa in forza
dell’atto di compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DI OCCUPAZIONE LOTTO

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi ed all’stato “grezzo” (non
rifiniti e non ultimati).

ATTO DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16032006  PROGETTO CASA S.R.L. Rogante e TR N [ Rao
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
C ) CESARINI Bruno 16/03/2006 | 117934 5812
ontro:
CO.ME.R. S.R.L. TRASCRIZIONE
Con sede in Ascoli Piceno, C.F. Prosso Data R Gen. | R Part.
01814880447
Ufficio Provinciale di 01/04/2006 3726 2510
ASCOLI PICENO
Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 261, 277, 284, 285, 286, 287,
292,293,294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

LOTTO QUATTRO
Bene N° 6 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI




Sez | Foglio | Part | Sub. Zona Cat. Cl Cons. Superficie Rendita
cens. Catastale
67 524 2 F/3 COSTITUZIONE del
30/06/2022 Pratica n.
AP0082068 in atti
dal 04/07/2022
COSTITUZIONE (n.
82068.1/2022)
INTESTATO
[ 1 [PROGETID CASASHL Scdo in RIAND [HM) URS TedbIia" (1) Proprica’ 11
Unitd immobiliare dal 04/07/2022
N, DATHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sl},{.’;',',‘; Fopliv | Particella Sub Zoma Cens. | Micro Zona | Colegorin | Classe | Consistensy Tm"ﬁ: Rendita
1 67 524 2 K3 COSTITUZIONE del 300672022 Pratica n, APHEN6R in ai
dnl 6472032 COSTTTUZIONE jm, $206K,1/2022)
Indirkrsa |iu,\i.lnm MONTEROCCO n SHC Edifies B Pone 171
Nutifica [ [m;m | Mod 5§

Mappali Terreni Corndati
Clondice Cormime AL62 < Foplio 67 - Particelly £24

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

Il fabbricato, per sua conformazione, presenta aree e porzioni realizzate in aderenza ed in
adiacente ad altre particelle.

Non sono stati costituitt BCNC.

PLANIMETRIE CATASTALI

Bene N° 6 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
Trattasi di un fabbricato, posto nella zona a Nord della particella 524 (ex 261), articolato su tre
piani, due dei quali fuori terra, composto al suo interno da un’abitazione ed un’autorimessa, tra loro
direttamente comunicanti e collegate alla corte esterna di pertinenza che completa la consistenza
oggetto del LOTTO.
Vista la categoria catastale attribuita, non sono presenti le planimetrie catastali.
Dovranno essere presentate in seguito all’ultimazione dei lavori.

ELABORATO PLANIMETRICO PARTICERLLA 524

ELABORATO PLANIMETRICO

Fabbricati in corso di costruzione Plla 295

Foglio 67 Particella 524

Plia 510

/ Edificio "B
PIANO TERRA
Sub.
Sw. 1
. A
\ Edificio "A" P
Plia 292 / %,)\\'a
Sub. 1 Q\\c‘?be}\
PIANO INTERRATO 'ﬁ' PIANO PRIMO
N COPERTURA
&

L

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI

Bene N° 6 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO TERRA (Planimetria dello Stato dei luoghi)






Bene N° 6 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)




Bene N° 6 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO PRIMO - Copertura (Planimetria dello Stato dei luoghi)

e o ke

terrazzo

CONSISTENZA LOTTO QUATTRO

Bene N° 6 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione PT 60,00 mq 73,60 mq 1,00 73,60 mq - T
Abitazione PS1 87,00 mq 110,00 mq 0,50 55,00 mq - S1
Loggia ingresso PS1 7,00 mq 025 1,75 mq - S1
Abitazione P1 3,00 mq 7,00 mq 0,50 3,50 mq - 1
Terrazzo — PT 86,20 mq 86,20 mq 0,35 fino a 25 mq 14,87 mq - T
0,10 [’eccedenza
Terrazzo di copertura—P1 | 93,80 mq 99,80 mq 0,35 fino a 25 mq 16,23 mq - 1
0,10 [’eccedenza
Corte di pertinenza - 774,00 mq 10 % sino a 100,00 mq 26,48 mq - T-S1
. . . 5 % oltre 100,00 mq
Giardino esclusivo 2 % olire 200,00 mg
Totale superficie convenzionale: 191,43 mq




Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa PT 35,00 mq 40,00 mq 1,00 40,00 mq - S1
Totale superficie convenzionale: 40,00 mq
CARATTERISTICHE

Gli immobili sono apparsi:

Da rifinire e da completare (non utilizzabili al loro scopo).

Allo stato “grezzo”.

Prowvisti di componenti impiantistiche parziali, quanto presente non e stato né ultimato né
raccordato.

Prowvisti di infissi e serramenti che versando in discreto stato conservativo.

Provvisti di accesso carrabile (PSI).

Necessitano di interventi di manutenzione sia esterna sia interna.

Le aree esterne risultano prive di percorsi attrezzati, non “perimetrate”, sprovviste di elementi
fisici divisori necessari ad individuarne i confini materiali e con gli accessi carrabili e pedonali
da realizzare.

1l terrazzo al piano terra e sprovvisto di parapetti.

1l piano interrato appare per caratteristiche piu assimilabile ad un piano seminterrato.

Non comodamente divisibili in natura.

Non ricompresi all’interno di un Condominio costituito.

La strada di “lottizzazione’ non risulta ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
ISCRIZIONE del 22/02/2008 - Registro Particolare 329 Registro Generale 1711

SEQUESTRO PREVENTIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2894 Registro Generale 4887

DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA’ GRAVANTI

11 costo fisso da sostenere, fermo restando che i1 beni vengano venduti allo stesso prezzo del valore
stabilito in sede di stima, e’ pari a: 623,00 €

(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente
mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili

oggetto di tale procedura all’interno del:

Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.

Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.




Foglio Particella Denominazione dello strumento Denominazione della zona
catastale urbanistico di riferimento di destinazione urbanistica
277 — 284 —287—292 — 293 —295 .
386207990302 - 308-. | LI madcguamcnts il FPAR. ASA-12 (art, 64 NTA)
Variante al PP.E. Zone 12 d1 : :
331 porz —332 porz. — 333 porz. — Mont Zona 8§ — Zona estenstva D
L 334521524 WemREen

33} parz. —332 fl";’z' —333POZ. 1 BRG in adeguamento al PPAR Aree agricole (art 57 NTA)

N.B.) Secondo il Regic Decreto 3267/1923 e sm.e i. futte le suddette particelle sono soggette al “vincolo
idogeologico™.

REGOLARITA’ EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
Edilizia del territorio n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, (TITOLO EDILIZIO
AMMINISTRATIVO rilasciato per la realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALL
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Dalla comparazione tra le planimetrie ottenute dalla restituzione grafica del rilievo dello stato dei
luoghi e le planimetrie allegate a corredo dell’ultimo titolo amministrativo assentito dal Comune, ¢
emerso che queste ultime differiscono per:

- Una diversa conformazione e posizione delle aperture murarie realizzate sui prospetti dell’involucro
edilizio, piccole variazioni di modesta entita.

- Una diversa distribuzione degli spazi interni.

- Una diversa destinazione degli ambienti interni.

- Una diversa conformazione dei vani.

- Una diversa conformazione delle aree esterne.

- Interventi edili non realizzati.

- Mancata realizzazione della rampa carrabile esterna.

- Mancata perimetrazione fisica dei confini del “LOTTO”.

- Mancata realizzazione di uno dei due cavedi al PS1

- Non sono presenti “bocche di lupo” al PSI.

Alcune difformita apportate, potranno essere regolarizzate mediante la presentazione di giusto
titolo amministrativo presso 1’Ufficio tecnico del Comune; necessario a regolarizzazione sia la
situazione urbanistica sia la legittimita edilizia, per come disciplinato dal D.p.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa valutazione da parte dell’istruttore Tecnico.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
e Non sono presenti i certificati energetici degli immobili.
e Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.
e Non ¢ presente il “fine lavori”.
e Non ¢ presente il certificato di agibilita.



e Non ¢ presente il certificato di collaudo statico delle strutture.
e Complessivamente le varie unita sono apparse non ultimate e non rifinite (presentano piccoli
danneggiamenti dovuti alla mancata manutenzione).

COSTI DA SOSTENERE

I costi da sostenere, per ultimare le unita in oggetto e regolarizzare quanto impropriamente
realizzato, saranno di seguito computati e sottratti dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, € pari a:

Ville e Villini
Autorimessa

1.297,00 €/mq
789,50 €/mq

DEPREZZAMENTI APPLICATI ALL’INTERO FABBRICATO

Si ritiene opportuno, alla luce delle considerazioni in precedenza fatte, applicare un coefficiente
di abbattimento pari allo 0,85 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita).

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO QUATTRO:

Identificativo corpo Superficie Valore Incidenza del | Quota in Totale
convenzionale unitario bene sul vendita % €

LOTTO QUATTRO mq €/mq valore %
Abitazione — BENE N° 6 191,43 1.297,00 88,72 100 248.284,71
Foglio 67 particella 524 sub 2
Autorimessa - BENE N° 6 40,00 789,50 11,28 100 31.580,00
Foglio 67 particella 524 sub 2

Valore di stima: 279.864,71

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Coefficiente di ragguaglio (Eta, qualita e stato di manutenzione) - 85 %
Incidenza percentuale dei costi da sostenere per I’ultimazione dei cespiti - 38 %
TOTALE OTTENUTO 147.488,70 €
Costi da sostenere per la regolarizzazione tecnica, urbanistica e catastale 3.500,00 €

Al prezzo finale, cosi determinato, quale riduzione del valore di mercato per 'assenza della garanzia per vizi occulti, si
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato; 143.988,70 € - 10 % (14.398,87 €) = 129.589,83 € di
seguito riportato per arrotondamento.

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO QUATTRO
(Centoventinovemilaseicento/00)

€ 129.600,00
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

Il Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico d’Ufficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA S.R.L.

con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. e P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO CINQUE

LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA
DIVERSI TERRENI IN GRAN PARTE EDIFICABILI
Siti in Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, snc

N 5 5
WA N N

In rosso le particelle di terreno con destinazione agricola

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

Esperto Stimatore
Architetto Amicone Antonello



LOTTO CINQUE

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC

IL LOTTO CINQUE E FORMATO DAI SEGUENTI TERRENTI:
FRAZIONE MONTEROCCO SNC; ASCOLI PICENO (Codice: A462)

Bene N. 7 — Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 277
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 11 ca; Reddito Domenicale 0,82 € Agrario 1,04 €

Bene N. 8 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 284

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 78 ca, Reddito Domenicale 0,306 € Agrario 0,38 €
Bene N. 8 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 287

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 71 ca, Reddito Domenicale 0,66 € Agrario 0,84 €
Bene N. 10 — Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 292

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 13 are 75 ca, Reddito Domenicale 5,33 € Agrario 6,75 €
Bene N. 11 — Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 293

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 3 are 67 ca; Reddito Domenicale 1,42 € Agrario 1,80 €
Bene N. 12 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 295

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 17 are 78 ca, Reddito Domenicale 6,89 € Agrario 8,72 €
Bene N. 13 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 296

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 94 ca; Reddito Domenicale 0,36 € Agrario 0,46 €
Bene N. 14 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 297

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 61 ca; Reddito Domenicale 1,01 € Agrario 1,28 €
Bene N. 15 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 299

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 89 ca; Reddito Domenicale 1,12 € Agrario 1,42 €
Bene N. 16 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 302

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 65 ca; Reddito Domenicale 0,64 € Agrario 0,81 €
Bene N. 17 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 303

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 16 are 10 ca; Reddito Domenicale 6,24 € Agrario 7,90 €
Bene N. 18 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 331

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 11 are 18 ca; Reddito Domenicale 4,33 € Agrario 5,49 €
Bene N. 19 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 332

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 05 ca; Reddito Domenicale 0,02 € Agrario 0,02 €
Bene N. 20 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 333
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 06 are 20 ca; Reddito Domenicale 2,40 € Agrario 3,04 €

Bene N. 21 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 334




Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 28 ca; Reddito Domenicale 0,50 € Agrario 0,63 €
Bene N. 22 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 511
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 45 are 80 ca, Reddito Domenicale 18,92 € Agrario 23,65 €

I diversi terreni presentano:

- Una conformazione di tipo irregolare ed un’esenzione diversa.

- Un andamento altimetrico variabile, con pochissime zone pianeggianti.

- Una vegetazione spontanea di tipo infestante.

- Porzioni adibite a strade carrabili (da ultimare).

- Una destinazione Urbanistica diversa, in parte ricadono in Zona E ed in parte in Zona D.
- Ricadono un’area a bassa densita abitativa ricadente all’interno della Zona 8 del PRG.

- Piccoli manufatti realizzati per I’alloggiamento dei contatori.

- Un esenzione complessiva pari a 12.850,00 mgq.

- Una discreta accessibilita.

Il tutto ¢ situato nel Comune amministrativo e censuario di Ascoli Piceno (AP), con accessi
carrabili (da realizzare) in aderenza alla strada poderale di lottizzazione denominata Via Alfano (da
ultimare), direttamente collegata a Via Monterocco.

CONFINI

LOTTO CINQUE composto da diverse porzioni di terreno, ognuna delle quali confina con:

TERRENO (P.lla 277) con le p.lle 262, 318 e 344, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 284) con le p.lle 290, 299, 331 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 287) con le p.lle 288, 302, 344 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 292) con le p.lle 262, 277, 293, 302, 510 e 524, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 293) con le p.lle 292, 296, 302, 521 e 524, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 295) con le p.lle 296, 303, 510, 511 e 524, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 296) con le p.lle 293, 295, 297 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 297) con le p.lle 296, 299, 303 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 299) con le p.lle 284, 297, 333, 334, 335, 336 e 521, salvo altri e piu precisi
confini.

TERRENO (P.lla 302) con le p.lle 287, 292, 293, 344 e 521, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 303) con le p.lle 295, 297, 299, 335 e 511 salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 331) con le p.lle n. 264, 284, 290, 329, 332 e 334 salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 332) con le p.lle 264, 331 e 333 salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 333) con le p.lle 299, 332, 334, 336 e 511, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 334) con le p.lle n. 299, 331 e 333, salvo altri e piu precisi confini.

TERRENO (P.lla 511) con le p.lle n. 264, 295, 303, 333, 335, 336 e 510, Via Monterocco, salvo
altri e pin precisi confini.

TITOLARITA’

GI’immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieta della Societa:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. e P. Iva 08516461004

Per la piena ed esclusiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (I’intero).

Le particelle di terreno in oggetto sono pervenute alla suddetta societa in forza degli atti di
Compravendita:



- A rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 Rep. 117934/5812, trascritto presso la
“Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

- A rogito del Notaio CAPPELLI Nazzareno del 12/05/2005 Rep. 91289/21270, trascritto
presso la “Conservatoria” di competenza in data 16/05/2005 ai nn 4748/2823.

- A rogito del Notaio CAPPELLI Nazzareno del 26/02/2008 Rep. 103790/25627, trascritto
presso la “Conservatoria” di competenza in data 20/03/2008 ai nn 2584/1596.

STATO DI OCCUPAZIONE LOTTO

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi ed in stato di abbandono.

ATTI DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16/03/2006 PROGETTQ CASA S.R.L. Rogante Data Rep.N° | Rac, N°
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
C ) CESARINI Bruno 16/03/2006 117934 5812
ontro:
Con sede in Ascoli Piceno, C.F. 01814880447
Presso Data R. Gen. | R.Part.
Ufficio Provinciale di 01/04/2006 3726 2510
ASCOLI PICENO

Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 261, 277, 284, 285, 286, 287, 292,
293, 294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 334, 336

RESTANO INVARIATE LE PRECEDENTI “PROVENIENZE”

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
16/032006 | PROGETTO CASA S.R.L. p— B TR e
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
C ) CAPPELLI Nazzareno 12/05/2005 = 91289 21270
ontro:
PIEFFE INTERNATIONAL S.R.L. con sede TRASCRIZIONE
in San Benedetto del Tronto, C.F. T R Part
01439440445 Presso Data - Gen. -Fart.
Ufficio Provinciale di
Con detto atto la suddetta Societa acquista anche le P.lle Alscé%LrIO ;}Igé;% ' 16/05/2005 4748 2823
295, 296, 297, 303 e 335 Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lle 295, 296, 297, 303 e 335

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
26/02/2008 | PROGETTO CASA S.R.L. Rogante Data Rep.N° | Rac. N°
con sede in Riano, C.F. 08516461004 NOTAIO
CAPPELLI 26/02/2008 103790 @ 25627
Contro: Nazzareno
GIRARDI IDA ROSA TRASCRIZIONE

Nata il 29/06/1941 ad ASCOLI PICENO (AP)

Presso | Data | R.Gen. | RPart.




C.F. GRRDRS41H69A462N Per la quota di 1/2 in
regime di SEPARAZIONE DI BENI
GIRARDI AUGUSTO

Nato il 04/08/1944 ad ASCOLI PICENO (AP)
C.F. GRRGST44MO04A462H Per la quota di 1/2 in
regime di SEPARAZIONE DI BENI

Ufficio Provinciale di
ASCOLI PICENO
Territorio Servizio di

Pubblicita Immobiliare

[ [
20/03/2008 = 2584

1596

TERRENO distinto presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lla 511

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Bene N° 7 — TERRENO

LOTTO CINQUE

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
VARIAZIONE ~ D'UFFICIO  del  27/03/2007
67 277 - if{]\Bﬁgf{ 3 02 11 € 0’82 € 1’04 protocollo n. AP0127168 in atti dal 27/03/2007

ISTANZE PROT. N. 42821 E N. 124810 DEL

23.03.07 (n. 231.1/2007)

Bene N° 8 - TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 284 - :Egg; 3 00 78 €0,30 € 0,38 £81.2/1991) . (
Bene N° 9 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
0 O in atti dal 20/09/1994 (n.
67 287 - iﬁgg‘é 3 01 71 € 0,66 €0,84 gg{fzz/lwy{;MENT . 1994
Bene N° 10 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 292 - igglg;; 3 13 75 €5,33 €6,75 881.2/1991) "
Bene N° 11 —- TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 293 - /Egg[g;; 3 03 67 €1,42 € 1,80 §81.2/1991) . (
Bene N° 12 —- TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario




67 295 - igll\:;[(g[;]{ 3 17 78 € 6,89 € 8,72 ggfzz/llgg]l/?MENTo in atti dal 20/09/1994 (n.
Bene N° 13 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 296 - iﬁll\g’lg‘é 3 00 94 €0,36 € 0,46 881.2/1991) a
Bene N° 14 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 297 - iggg‘é 3 02 61 € 1,01 €1,28 881.2/1991) . (
Bene N° 15 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 299 - if{];g\é 3 02 89 €1,12 €1,42 §81.2/1991) . (
Bene N° 16 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
0 O in atti dal 20/09/1994 (n.
67 302 - iﬁl\ég‘é 3 01 65 € 0,64 €0,81 ggfzz/lwyl/;MENT . 1994 ¢
Bene N° 17 —- TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO in atti dal 20/09/1994 (n.
67 303 - igl\ég}; 3 16 10 €6,24 € 7,90 §81.2/1991) "
Bene N° 18 —- TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 06/11/1995 in atti dal
67 331 - igggf{ 3 1118 €433 €549 1 0511905 (n. 2479.1/1995) ‘
Bene N° 19 —- TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
AZIONA 0 del 06/11/1995 in atti dal
67 332 - iﬁgg\}; 3 00 05 €0,02 €0,02 52112/119;15 (:.“322];94/1995) e

Bene N° 20 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI




Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 06/11/1995 in atti dal
67 333 - EE{II\BA(I)I;I{ 3 06 20 €2,40 €3,04 | og11190s (. 2479.1/16995) e
Bene N° 21 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 06/11/1995 in atti dal
67 334 - EIE{I\JQICI)I\}I{ 3 01 28 €0,50 €0,63 | 51903 (. 24791/16995) e
Bene N° 22 — TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez Foglio | Part | Sub | Quantita Classe | Superficie Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 13/02/2008 llo n.
67 s11 - SE¥II\I;](‘§N A 3 45 80 €18,92 €23,65 | 1p037799 in i cal 130272008 (n. gg‘?g;g.l(;z%m)

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

adiacenza ad altre particelle.
Non sono stati costituiti BCNC.

I terreni, per la loro conformazione, presentano aree e porzioni realizzate in aderenza ed in

RILIEVO FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI




CONSISTENZA LOTTO CINQUE

Beni dal N° 7 al N° 22 — TERRENI

CATASTO TERRENI

SUPERFICIE DELLE PARTICELLE CON CARATTERE EDIFICATORIO

N°¢ | Bene N° | Foglio Part. Sub. Quantita Classe Superficie mq Zona

1 7 67 277 - SEMIN ARBOR 3 211 D

2 8 67 284 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 78 D

3 9 67 287 - SEMIN ARBOR 3 171 D

4 10 67 292 - SEMIN ARBOR 3 1.375 D

5] 11 67 293 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 367 D

6 12 67 295 - SEMIN ARBOR 3 1.778 D

7 13 67 296 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 94 D

8 14 67 297 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 261 D

9 15 67 299 - SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 289 D

10 16 67 302 - SEMIN ARBOR 3 165 D

11 17 67 303 - SEMIN ARBOR 3 1.610 D

12 18 67 331 - SEMIN ARBOR 3 920 D - Parte
13 19 67 332 - SEMIN ARBOR 3 2 D - Parte
14 20 67 333 - SEMIN ARBOR 3 500 D - Parte
15 21 67 334 - SEMIN ARBOR 3 128 D

TOTALE SUPERFICE 7.949,00 €

CATASTO TERRENI

SUPERFICIE DELLE PARTICELLE CON DESTINAZIONE AGRICOLA




N° | Bene N° | Foglio Part. Sub. Quantita Classe Superficie mq Zona
12 18 67 331 - SEMIN ARBOR 3 198 E - Parte
13 19 67 332 - SEMIN ARBOR 3 3 E - Parte
14 20 67 333 - SEMIN ARBOR 3 120 E - Parte
16 22 67 511 - SEMIN ARBOR 3 4.580 E
TOTALE SUPERFICE 4.901,00 €
CARATTERISTICHE

I terreni sono apparsi:
- Incolti ed in stato di abbandono.
- Ricoperti prevalentemente da vegetazione spontanea.
- Non sono ricompresi all’interno di un Condominio costituito.
- In parte adibiti a strada di “lottizzazione” che non risulta ultimata.
- Non “perimetrate” e sprovviste di elementi fisici necessari ad individuarne i confini materiali.
- Ricadenti in due zone diverse del PRG.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

° IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
ISCRIZIONE del 22/02/2008 - Registro Particolare 329 Registro Generale 1711

° SEQUESTRO PREVENTIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2894 Registro Generale 4887

e« DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
NON OGGETTO DI RESTRIZIONE DEI BENI

e ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO - ATTO TRA VIVI
TRASCRIZIONE del 15/02/2012 - Registro Particolare 855 Registro Generale 1163

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA” GRAVANTI

11 costo fisso da sostenere, fermo restando che i1 beni vengano venduti allo stesso prezzo del valore
stabilito in sede di stima, e’ pari a: 623,00 €

(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente
mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all’interno del:
- Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.



Foglio ; Denominazione dello strumento Denominazione della zona
Particella e By : oot el
catastale urbanistico di riferimento di destinazione urbanistica
277 — 284 —287—292 — 293 —295 .
30620 9030 30| i et gammctn 8l PEAR ASA-12 (art, 64 NTA)
E L Variante al PP.E. Zone 12 d1 j :
- 331 porz —332 porz. — 333 porz. — Monteroceo Zona 8§ — Zona estensiva D
&7 334521 524 :
33} porz. —332poiz. ~3WB PR~ g adeguamento al PPAR Aree agricole (art57 NTA)

511
N.B.) Secondo il Regic Decreto 3267/1923 e sme 1. fufte le suddette particelle sono soggette al “vincolo
idogeologico™.

REGOLARITA” EDILIZIA

Sono stati reperiti tre Permessi di Costruire, che non hanno avuto effetto realizzativo e pertanto
sono da considerarsi decaduti anche e soprattutto in virtu del tempo ormai trascorso, quali:

e PERMESSO DI COSTRUIRE n. 16/10 Pratica Edilizia 2008/1824 del 18/03/2010, per la
costruzione di una residenza MONOFAMILIARE.

e PERMESSO DI COSTRUIRE n. 72/09 Pratica Edilizia 2008/1213 del 31/07/2009, per la
costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.

e PERMESSO DI COSTRUIRE n. 73/09 Pratica Edilizia 2008/1212 del 31/07/2009, per la
costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢ pari a:

Terreni in Zona E 2,64 €/mq
Terreni in Zona D 73,76 €/mq
DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO CINQUE:
Identificativo corpo Superficie Valore Incidenza del | Quota in Totale
convenzionale unitario bene sul vendita % €
LOTTO CINQUE mq €/mq valore %
TERRENI IN ZONA D 7.949,00 73,76 97,84 100 586.318,24
BENI DAL N° 7 AL N° 21
Per l'intero o porzioni
TERRENI AGRICOLI 4.901,00 2,64 2,16 100 12.938,64
BENIN°18-19-10-22
Per l'intero o porzioni
TOTALE OTTENUTO 599.256,88

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento

Al prezzo finale, cosi determinato, quale riduzione del valore di mercato per l'assenza della garanzia per vizi occulti, si
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato; 599.256,88 € - 10 % (59.925,68 €) = 539.331,20 €
di seguito riportato per arrotondamento.

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO CINQUE
(Cinquecentotrentanovemilatrecento/00)

€ 539.300,00

10




