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PREMESSA 

 

A seguito dell’istanza del Dott. Enrico Sfulcini, in qualità di curatore del Fallimento 

“SACCONI TELA INDUSTRIALE di Ralli Walter & C. s.n.c.” nonché dei soci Ralli Walter 

e Guardiani Laura in proprio (n. 46/2016 R.F.), il Giudice Delegato Dott. Antonino Fazio 

nominava il sottoscritto quale perito estimatore dei beni di compendio del fallimento stesso. 

Accettato l’incarico, lo scrivente perito: 

- effettuava il sopralluogo al terreno di cui trattasi, eseguendo gli opportuni accertamenti; 

- eseguiva le visure presso il Servizio Catastale dell’Agenzia del Territorio di Piacenza al 

fine di verificare la posizione catastale del terreno oggetto di stima; 

- eseguiva le visure presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare della Agenzia del Territorio 

al fine di verificare la provenienza dei terreni di cui trattasi e la sussistenza di eventuali 

formalità pregiudizievoli gravanti sul bene; 

- effettuava la verifica della classificazione urbanistica del terreno oggetto di stima; 

- effettuava infine indagini sulla commerciabilità del bene immobile oggetto di valutazione 

al fine di determinarne il più probabile valore di mercato. 

 

Pertanto il sottoscritto Dott. Arch. Franco Silva, con studio a Piacenza in via IV Novembre 

132, iscritto all’Ordine degli Architetti, Pianificatori; Paesaggisti e Conservatori della 

Provincia di Piacenza al n. 189, nonché iscritto al Ruolo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del 

Tribunale di Piacenza al n. 145, nella qualità di tecnico incaricato può relazionare come segue. 

 

 

1) ANALISI DELL’INCARICO 

 

L’incarico conferito al sottoscritto perito consiste nel determinare, in base a quanto verificato 

e determinato con la presente perizia, il più probabile valore di mercato del bene immobile in 

oggetto alla data odierna. 

 

 

2) CRITERIO DI STIMA 

 

Lo scrivente ritiene, per la determinazione del più probabile valore di mercato del bene 

immobile oggetto di stima che il procedimento più consono sia quello di utilizzare i VALORI 

AGRICOLI MEDI (VAM) della Agenzia delle Entrate. 

Per la presente perizia sono stati utilizzati i Valori Agricoli Medi determinati dalle 

Commissioni provinciali per l’anno 2016 in attuazione dell’art. 25 della L.R. 19 dicembre 

2002, n.37. – Provincia di Piacenza – Regione Agraria n. 4 – Comune di Vernasca (che in 

stralcio si allegano alla presente). 

 

 

3) I BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VALUTAZIONE 

 

Trattasi di un TERRENO AGRICOLO sito in Comune di Vernasca, Provincia di Piacenza. 

 

 

4) UBICAZIONE 

 

Il mappale di terreno agricolo oggetto di perizia risulta ubicato in una zona boschiva della 

zona sud del Comune di Vernasca (PC). 
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5) DATI CATASTALI 

 

Il mappale di terreno agricolo oggetto della presente perizia risulta così censito: 

 

Catasto Terreni del Comune di VERNASCA (PC) 

 

Intestati: 

RALLI WALTER nato a Bore (PR) il 20/09/1944 – C.F.: RLLWTR44P20A987L 

Piena Proprietà per 1/2 

RALLI GIULIANO nato a Piacenza (PC) il 30/03/1954 – C.F.: RLLGLN54C30G535D 

Piena Proprietà per 1/2 

 

Dati identificativi e di classamento: 

 

Foglio 59 – Particella 484 – Qualità: BOSCO CEDUO – Classe 3 – Superficie: mq. 8.540 – 

Reddito Dominicale € 3,53 – Reddito Agrario € 0,88. 

 

 

6) DESTINAZIONE URBANISTICA 

 

Dalle verifiche effettuate della strumentazione urbanistica vigente del Comune di 

VERNASCA (PC), risulta che il mappale di terreno in oggetto risulta così classificato: 

 

ZONE BOSCATE – Art. 55 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore 

Generale. 

Si allega estratto delle citate norme (art. 55). 

 

 

7) PROVENIENZA, FORMALITA’, SERVITU’ E VINCOLI 

 

Il bene immobile in oggetto risulta di proprietà del socio illimitatamente responsabile RALLI 

WALTER fallito in proprio, come segue: 

 

RALLI WALTER nato a Bore (PR) il 20/09/1944 

C.F.: RLLWTR44P20A987L 

 

Foglio 59 – Particella 484  Piena Proprietà per 1/2 

 

Il terreno in oggetto pervenne al soggetto fallito in proprio di cui sopra, nelle quote di 

proprietà sopra indicate, in forza dei seguenti titoli di provenienza: 

 

 

NOTA DI TRASCRIZIONE – Registro generale n. 2741 – Registro particolare n. 1822 – 

Presentazione n. 59 del 23/02/2005 

Descrizione: ATTO AMMINISTRATIVO – Data: 04/04/2003 – Pubblico ufficiale o autorità 

emittente: UFFICIO DEL REGISTRO – Sede: Fiorenzuola d’Arda (PC) 

Specie: ATTO PER CAUSA DI MORTE 

Derivante da: 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 
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NOTA DI TRASCRIZIONE – Registro generale n. 3316 – Registro particolare n. 2458 – 

Presentazione n. 20 del 08/04/2014 

Descrizione: ATTO AMMINISTRATIVO – Data: 21/02/2014 – Pubblico ufficiale o autorità 

emittente: UFFICIO DEL REGISTRO – Sede: Fiorenzuola d’Arda (PC) 

Specie: ATTO PER CAUSA DI MORTE 

Derivante da: 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 

 

 

Formalità pregiudizievoli 

 

Alla data del 28/02/2017 (con banca dati aggiornata al 27/02/2017) il bene immobile oggetto 

di stima risultava gravato dalle seguenti formalità pregiudizievoli: 

 

NOTA DI ISCRIZIONE – Registro generale n. 3600 – Registro particolare n. 395 – 

Presentazione n. 29 del 16/03/2016 

Descrizione: ATTO GIUDIZIARIO – Data: 03/04/2015 – Autorità emittente: TRIBUNALE 

DI PAVOVA – Sede: Padova (PD) 

Specie dell’ipoteca o del privilegio: IPOTECA GIUDIZIALE 

Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO 

 

NOTA DI ISCRIZIONE – Registro generale n. 10906 – Registro particolare n. 1505 – 

Presentazione n. 12 del 16/08/2016 

Descrizione: ATTO GIUDIZIARIO – Data: 14/04/2016 – Autorità emittente: TRIBUNALE 

DI PIACENZA – Sede: Piacenza (PC) 

Specie dell’ipoteca o del privilegio: IPOTECA GIUDIZIALE 

Derivante da: 0281 DECRETO INGIUNTIVO 

 

 

8) RAPPORTI DI LOCAZIONE 

 

Per il terreno in oggetto, dato il modestissimo valore dello stesso, non si sono effettuate 

verifiche circa lo stato di affittanza agraria. 

 

 

9) CONSISTENZA 

 

La consistenza commerciale dei terreni agricoli in oggetto, corrisponde a quella catastale e 

pertanto risulta come segue: 

 

Foglio 59 – Particella 484 mq. 8.540 

 

 

10) VALORE DI STIMA 

 

Per la determinazione del più probabile valore di mercato del bene immobile oggetto di stima 

si sono utilizzati i VALORI AGRICOLI MEDI (VAM) determinati dalle Commissioni 

provinciali per l’anno 2016 in attuazione dell’art. 25 della L.R. 19 dicembre 2002, n.37. – 

Provincia di Piacenza – Regione Agraria n. 4 – Comune di Vernasca. 
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Pertanto avremo: 

 

Identificativo superficie  quota val. al mq. val. tot. quota 

 

Foglio 59 – Particella 484 mq. 8.540 1/2 € 0,60 € 2.562,00 

 

 

11) CONCLUSIONI 

 

Il valore di stima del terreno agricolo di proprietà di RALLI WALTER, fallito in proprio, 

nella quota di proprietà sopra evidenziata, sito in Comune di Vernasca (PC), è pari a: € 

2.562,00 (diconsi euro duemilacinquecentosessantaduevirgolazerozero). 

 

Chiusa la presente perizia estimativa in Piacenza in data 15 maggio 2017. 

 

 

 Il Tecnico Incaricato 
 

 Dott. Arch. Franco Silva 

 

 

 _______________ 

 

 

 

 

ALLEGATI: 
 

1) Estratto di mappa; 
 

2) Visura storica per particella; 
 

3) Documentazione urbanistica; 
 

4) Iscrizioni e trascrizioni; 
 

5) Estratto Valori Agricoli Medi 
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