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TRIBUNALE DI LECCE

Sezione Commerciale

n. 395/18 R.G.Es, Imm,

11, GIUDICE DELIESECUZIONE
Dott, Sergio Memmo
ha pronunciato la seguente
ORDINANZA
NEL
PROCESSQ ESECUTIVO IWI_QBILIARE_N. 395/18 R.G.E.

Esaminata la documentazione del procedimento esecutivo in epigrafe;

Vista la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato, € ritenuto, ex art. 563
¢.p.c., congruo il v;alcre determinato;

Sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

Visto Part. 569 ¢.p.c. e, ritenuto non probabile che la vendita con il metode dell’incante
possa aver luogo ad un prezzo superiore alla metd, né sussistenti giustificati motivi per
disporre la rateizzazione del versamento del prezzo;

Rilevato che sono stati effettuati tutti gli adempimenti preseritti dal codice di rito;

Rilevato che, a far data dal 10.42018, tutte le vendite che saranno disposte dovranne
svolgersi secondo modalitd telematiche, ai sensi del novellato ait, 569 c.p.c., salvo che non
emergano peculiari ragioni, che inducano a ritemere che la vendita con dette modalita sia
pregiudizievole per I’intereése dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
Rilevato che, nel caso di specie, non sono emerse, né sono state prospettate dal creditore
procedente e dai creditori intervenuti ragioni di pregiudizio di cui all’art, 569, comma 4,
c.p.c., in merito ali’autorizzazione alla vendita;

Ritenuto di disporre la vendita senza incanto con la modalitd sincrona mista, ai sensi €
per gli effetti delP’art. 22 de! Decreto del Ministero della Giustizia del 26 febbraio 2015, n.
32, dei beni immobili infia riportati, con delega delle operazioni di vendita ex art. 591 bis

c.p.c.
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9. Visti gt artt. 569, 576 ¢ 591 bisc.p.c.
DISPONE

la vendita senza incanto, con la modalit sincrona mista, del compendio pignorato, quanto ai lotti

riportati in calce al presente atto e meglio descritti, in consistenza e dati catastali, nella perizia

dell’esperto, depositata in data , al cui contenuto si rinvia;
DELEGA
per le operazioni di vendita senza incanto con la modalita sincrona mista di cui all’ast. 591 bis

n23,4567 8,9, 10, 11, 13, ¢.p.c., i Dott. Emanuele Liaci, con studio in Gallipoli Corse

~Italia n. 44/4; il professionista delegato, quale referente della procedura, provvedera alla vendita,

in via telematica e con eventuale gara tra gl offerenti in via telematica e gli offerenti in via
analogica, presso:
o La sala telematica Your Space in Lecce alla Via Adriatica n. 4/8 piano secondo presso

weeee . Edire Sl L :
la vendita si ferra in data 2 1 (‘O \1\ ZQLQ ore .-/{ 7 (W)

B
NOMINA

Gestore della vendita telematica

o ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA S.p.a. sulla piattaforma www.astetelematiche.it, con
sede in Livorno, che si & impegnata a svolgere il servizio per il comispettivo di € 150,00
(oltre IVA) a lotto, per n. 3 esperimenti di vendita, ¢ di euro 50,00 (oltre IVA) a lotto per

ogni eventuale ulteriore esperimente di vendita successivo al terzo.

FISSA

* il termine finale di 18 mesi dall’emissione del presente provvedimento, per Pespietamento delle

atfivith delegate e, ali’uopo,

DISPONE CHE

- in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi, nonostante I’espletamento di tre successive

lomate di vendite sincrone miste, a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto,

il fascicolo venga comunque rimesso a questo Giudice, affinché decida sul prosieguo della

- Procedura, anche in ordine all’eventuale dimezzamento del prezzo, ai sensi dell’art. 591, comma
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2, primo periodo, c.p.c.; si riserva di prorogare detto termine ove il professionista delegato, prima
della scadenza, depositi un’istanza, in tal senso, motivata;

in caso di vendita dell’unico lotto o di tutti i lotti pignorati nella procedura in oggetto, il
Professionista Delegato trasmetta 2 questo Giudice il fascic-:olo entro 120 giomni dalla
pubblicazione del decreto di trasferimento, unitaments al progetto di distribuzione;

DETERMINA E PONKE A CARICO

~ del creditore procedente, o, in caso di inerzia di questi, degli aliri creditor: intervenuti, comunque

muniti di titolo esecutivo, il versamento in favore del professionista delegato délla somma di €
300,[}0 o, quantomens, di € 100,00 prima di _ogni espe_rimez_xto ch _V_?Pd_i_tas_ in tempo ut_iie_ per
sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, da effettuarsi, a cura del
professionista delegato, 45 giomi prima della data fissata per Pesperimento di vendita, tenuto

conto che, attualmente, il contributo per la pubblicazione sul P.V.P. & di € 100,00, per ciascun

. lotio posto in vendita e per ogni esperimento di vendita, avvisando sin d’ora i creditori che, in

caso di mancata effettuazione della pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche nel predetto
termine (giorni 45 prima della data fissata per 'udienza di vendita), per causa imputabile allo
stesso creditore procedente o ai creditori intervenuti muniti di titolo eseeutivo, per aver omesso di
versare i suddetti importi nel termine di 30 giorni dalla data di emissione della presente ordinanza
o dalla comunicazione della stessa, il professionista delegato rimettera comunque gli atti al
Giudice dell’Esecuzione, affinché, fissata I'udienza di comparizione delle parti, dichiari, ai
sensi e per gli effetti dell’art. 631 bis c.p.c., I'estinzione della procedura.
DETERMINA E PONE A CARICO
del créditore procedente, o, in caso di inerzia di questi, degli altri creditori intervenuti, comunqgue
mﬁniti di titolo esecutivo, ai sensi dell’art. 2, n.6, D.M. 227/15, il versamento al professionista
delegato, entro il termine di 30 giorni dall’emissione del presente provvedimento o dalia
comunicazione dello stesso, di un acconto di € 2.000.00 (duemila/00), a titolo di anticipo sui
compensi e fondo spese, finalizzato a sostenere:
1. le spese per il gestore della vendita telematica;

2. le spese per la pubblicita sul sito internet www.oxanet.it;




del terreno, risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47,

nonché le notizie di cui agli artt. 17 ¢ 40 della predetta legge n. 47 del 1935, recante

disposiziont in materia urbanistico-edilizia;

a determinare ii valore dell’im}ﬁobiie, avvalendosi della relazione dell’esperto;

a redigere, entro 60 giorni dall’emissione del presente provvedimento o dalla

comunicazione del medesimo, 1'avviso di vendita redatio su apposito modulo, secondo
, _ PP

quanto stabilito nelle Disposizioni generali delle espropriazioni immobiliari previste per le

gare telematiche, contenente le seguenti indicazioni:

a)

)

¢)

d)

€)

H
g

h)

‘numero della procedura esecutiva;

natura dell’immobile oggetto della vendita, ovvero il Comune in cui & situato,
indicazione dei beni e diritti immobiliari che si pongono in vendita, nonché i
riferimenti catastali;

prezzo base dell’immobile & il relativo aumento minimo per ogni offerta nel caso
di gara;

formale avvertimento che gli oneri tributari e il compenso per Pattivitd del
professionista delegato che il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227, pone a carico

dell’aggiudicatario, saranno a questi tempestivemente comunicati, a mezzo

raccomandata o posta eletronica certificata, entro 30 giorni dall’aggiudicazione,
unitamente al termine finale del versamento del saldo prezzo di aggiudicazione ed
alle coordinate bancarie del conto corrente, intestato alla procedura esecutiva, da
utilizzare per il pagamento;

indicazione del sito intemnet sul quéle & pubblicata la relazione di stima, nonché il
nome ¢ il recapito telefonico del professionista delegato o del custode;
precisazione del numero dei Iotti posti in vendita;

termine non inferiore a 90 giomi e non superiore & 120, entro il quale possone
essere proposte offerte d’acquisto, ai sensi dell’art, 571 e.p.c.;

indicazione delle modalitd di presentazione dell’offerta analogica e di qtielia

' telematica; Juogo di presentazione delle offerte analogiche stabilito dal Giudice;




modalita di presentazione dclia‘ cauzione ¢ ammontare della stessa; luogo, data e
ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per I'eventuale gara tra g_!i offerenti,
in via analogica e in via telematica; disciplina generale della gara successiva alle
offerte;

i} precisazione che, al momento dell’offerta, Pofferente deve dichiarare la residenza
) eieggcre domicilic nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in
mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la cancelieria;

J) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.c.,
devqno essere compiute n canc_é}leria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, sono
eseguite dal professionista delegato presso il suo studio, ovvero nel luogo indicato
nell’ordinanza di delega.

Nel predetto avviso dovra, inoltre, essere:

I. indicata la destinazione urbanistica del terreno, risultante dal certificato di
-destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del Testo Unico di cui al D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380, che dovra avere validita fino alla data della vendita,
e quindi dovrd essere aggiornato dal professionista delegato, tenuto conto
che esso conserva validitd per un anno dalla data di rilascio, nonché
indicate le notizie di cui all'art. 46 del citato Testo Unico e di ¢i cu; all’art,
40 deila Lenge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modiﬁcazione; in
caso di insufficienza di tali notizie, che determinino la nu!litd di cui all’art.
. 46, comma 1, del citato Testo Unico, ovvero di cui allart. 40, comma 2,
della citata Legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione

neil’avviso;

2. precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa
ucbanistico-editizia, 'aggindicatario poid ricomere, ove consentito, aiia
disciplina di cui all’art. 40 Legge 28 febbraio 1985, n. 47, come integrato e
modificato dall’art, 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti

domanda di concessione o permesse in sanatoria, eniro 120 giorni dalla




notifica del decreto di trasferimento;

3. precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cﬁi i beni
si trovano (anche in relazione al Testo Unico di cui al D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, serviti: attive e passive, oltre alla precisazione che la vendita & fatta
a corpo e non a misura e che eventuali differenze di misura non potranno
dare iuogé ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

4, precisato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
gar_an_z_ia per vizi c.? mancanza di qualita e che non potra essere revocata per
alcun motive; che, conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici, ovvero quelli derivanti
dalla eventuale necessitd di. adeguamento. di impianti alle normative :
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso o dell’anno precedente non
pagate dal debitore, vizi per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione_del prezzo, essendosi di ciod
tenuto conto nella valutazione dei beni posti in vendita;

5. evidenziato che:

a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric & da
tras'crizioni di pignoramenti e sequesiri di competenza della
procedura e che solo questi saranno cancellati a spese ¢ cura della

procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza

titolo, la liberazione dell’immobile sard effettnata a cura del Per pai
custode giudiziario, a spese della procedura. Le altre formalita (a obbligat
titolo esemplificativa; fondo patrimoniale, assegnazione della , descrittc
casa coniugale, domanda gindiziale) siano 'o meno opponibili, avvenire
non_ Yerranno cancellate dal Giudice dell’Esecuzioné, ma I In partic
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resteranno a carico dell’ageindicatario.

b) ai sensi e per gli effetti del DM, 22.1.2008, n. 37 e del D. Lgs. n.
192 del 2005, I’aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti
dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato
peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la
: .procedura esecutiva dal produrre sia fa certiﬁcazioﬁe relativa alla
conformitd degli stessi alle norme sulla sicurezza che la
certificazione/attestato di qualiﬁcazione energetica, manifestando
~ di voler assumere direttamente tali incombenze; .
¢) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo,
la liberazione dell’immobile sard atiuata, salvo espresso esonero, a
cura del custode giudiziario;
—d) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico
dell’aggiudicatario;
¢} l'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione,
unitamente all’ordinanza di vendita ed alP’avviso di vendita, sul
portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica
denominata “portale delle vendite pubbliche™, nonché suf sito
www.oxanet.it e sul sito www.asteannunciit, come sitt di
pubblicita autorizzati.
DISCIPLINA DELLA VENDITA
REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA
E PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELL'OFFERTA
Per partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati devono preventivamente ed:
obbligatoriamente accedere 2l portale http/! venditepubbliche.givstizia.it ¢ proceders come
descritto nel “Manuale utente”. L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra
avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita.

In particolare il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con-’inserimento dell offerta -



esplicito consenso al trattamento dei dati personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali, I'utente potrd accederc alla
- maschera delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato,
L’utente prosegue con inserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona
fisica o legale rappresentante di persona giuridica) indicande con particolare attenzione gl
indirizzi di posta elettronica. In .particolare, Putente deve essere obbligatoriamente in possesso
di una propria PEC di cui al comma IV o al comma V deli’art, 12 DM 32/2015 uatilizzata
per trasmettere I’offerta e ricevere le comunicazioni dal sistema.

Si specifica che il presentatore dellofferta deve obbligatoriamente coincidere con
Pofferente, a pena di esclusione,

Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima ¢ quella giunta, secondo la
ricevuta generata di cul sopra, in data ¢/o orario antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso
‘presentatore, | T T T T T o s

E’ ammessa la partecipazione di avvocato per persona da nominare.

Per agevolare I’anﬁlisi sull’ammissibilita della domanda da parte del professionista delegato, si
consiglia vivamente di allegare tutta la documentazione a supporto della richiesta {es. copia
documento di identitd, copia bonifico, copia procédura, ecc.) presente in fase 5 (sezione allegati)
del module ¥offerta telematica”.

11 presentatore dell’offerta potré quindi proseguire con P'inserimento dell’offerta e del termine di
pagamento, indicando i dati identificativi del bonifico bancario con (;,ui ha proceduto al
versamento della cauzione, nonché I'IBAN per la restituzione deila stessa in caso di mancata
aggiudicazione del bene immobile.

Il presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione della stessa, dovra
obbligatoriamente confermarla, quindi firmare digitalmente Pofferta per I'invio della stessa
completa ¢ criptata al Ministero della Glustizia; Vofferta genererd Fhash (Le. stringa
alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo digitale.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente P'offerta non sard pit possibile medificare o

cancellare Pofferta d’asta e la refativa documentazione, che saranno acquisite definitivaraente dal
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-. poﬁafe ¢ conservate dal portale stesso in modo segreto.
Solo in caso di malfunzionamento del dominio giustizia, senza comunicazione ex art.15 D.M.
'. ._32{ 15 le offerte verranno effgﬂuate in via analogica.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE
DAL DECRETO MINISTERIALE |
Lc offerte andranno depositate con le modalit2 ed i contenuti tutti previsti dagli articoli 12 ¢

seguenti del Decreto del Ministero della Giustizia, n. 32, del 26 febbraio 2015, che di seguito st

riportano:

U

Modalita di presentazione dell’offerta e dei documenti allegati

1. L’offerta per la vendita telematica deve contenere:

R T T

a) i dati identificativi dell'offerente, con 1’espressa indicazione del codice fiscale o

R della partita IVA; __ |

E b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) Yanno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢} la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedura;

z) ‘Ia data € l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita,

h) il prezzo. offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si trafti di
domanda di partt':cipazionc allincanto;

i) Timporto versato a titole di cauziong;

j) la data, l'orario e il numero di CRQO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzicne;

k} il codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata la somma oggetto del
bonifico di cut alla lettera j);

1) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in

alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere ['offerta e per

11




ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

m) Peventuale recapito di telefonia mobile, ove ricevere le comunicazioni previste dal

presente regolamento.

2. Quando Yofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il c@dice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identiﬁcativb, quale ad esempio un codice di
sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice
del paese assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1
alpha-2¢code dell'International Organization for Sténdardization.

L'offerta per la vendita telematica & redatia e cifrata, mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo
precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita
telemafica ¢ deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢}, d), €),
e g), nonche 1 riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la
vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.

L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce Ja firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre
che 'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta conségna di cui

all'articolo 6, comma 4 del DP.R, 11 fc_zbbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di
posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le
credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto dalfarticolo 13, commi 2 e 3.
Quando 'offerta & formulata da piti persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta eletironica certificata per la
vendita {clematica, La procura & redatta nelle forme deli'atto pubblico o delia scritiura
privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella

di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1,
P P q
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lettera n). Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha
-sottoscritto l'offerta a norma del presente comma, |

I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia

informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi, I documenti allegati sono cifrati
- mediante il software di cui al comma 3. Le medalitd di congiunzione mediante strumenti

informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13
Modalita di trasmissione_ dellofferta
L'oﬁeﬁé .;3 i. ciocumeriti allegati éonb-inviati a un apposite indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero, mediante la casella di posta eletironica certificata indicata a
norma dell'articolo 12, comma 1, letiera 1).
. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche
in un allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione
del richiedente a norma del presente regolamento,
I

Quando !'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma ! di una copia informatica per immagine, anche
non sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identitd del
richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle
specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando F'offerente non dispone di un
documento di identitd rilasciato da uvno dei Paesi dell'Unione eurcpea, la copia per
immagine deve essere estratta dal passaporto.
Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta
dei gestori di cui al comma 1, che i} procedimento previsto per il rilascio delle credenziali
di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e i iscrive in un'apposita
area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14

13




Deposito e trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematica

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta pervenuta allfindirizzo di posta eletironica certificata di cui all'articolo 13,
comma 1, viene automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi
minuti antecedenti Forario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.

1l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo

di restrizioni per le operazioni i selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle

x

specifiche tecniche dell'atticolo 26. 11 documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo
quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), 1) ed m').

L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle

rispettive Vendité el rispettd del tefminedi cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

Il 1esponsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero comunica
prevenfivamente ai gestori dellﬁ vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento. dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia
agli interessatt mediante avviso pubblicato sui propri siti internet ¢ -richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai éoggetti che gestiscono i siti internet ove ¢' eseguita la
pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso
il quale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non
prima del giorno precedente !'inizio-delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte
formuiate a norma del presente comma dall'uificio giudiziario.

Nei casi di mancate funzionamento dei sistemi informativi ‘del dominio giustizia non

programmati 0 non comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel

momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
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elettronica certificata del mittente. It gestore & tenuto a permetiere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta
_ anorma del periodo precedente.
Ai sensi dell’art. 571 c.p.c., Pofferta telematica puo essere presentata unicamente dall’offerente (o
da uno deghi offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore
legale, anche a norma deli’mti:ﬁo comma dell’art. 579 c.p.C. ‘ |
VERSAMENTO DELLA CAUZIONE - OFFERTA IN VIA TELEMATICA

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare avvenuta

costituzmne di una cauz;one prowrsona a garan21a dell’offerta

Il versamento dcl]a cauzione si effettua tramite bomﬁco bancarlo sul conto corrente del Gestore
dedieato alle cauzioni, ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA S.p.a. le cui coordinate IBAN sono: IT

93 B 03268 22300 052849400440 con unica causale “ASTA”, senza ulieriori specificazioni di

_ dati identificativi della procedura, La cauzione, a pena di inefficacia dell’offerta, dovra risultare

accreditata sul conto suddetto entre il giomo precedente alla vendita.
Il Gestore, ai fini della tracciabilitd dei flussi finanziari, & tenuto all’apertura di un “conto
dedicato” sul quale dovranno essere effettuate solo ed esclusivamente le operazioni relative al
versamento / restituzione delle cauzioni,
La copia della contabile del versamento, contenente il numero di CRO, deve esscfe allegata nella
busta telematica contenente ¥ offerta.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA ANALOGICA
1. Le offerte analogiche &i acquisto dovranno essere depositate in cancelleria in busta
| chiusa, entro Je ore 12,00 del giorno precedente Ia data della vendita esclusi i giorni
festivi; all’esterno della busta saranno annotati, dal cancelliere ricevente, il nome, previa
identificazione, di chi materialmente provvede al deposito delb’offerta (che pud essere
anche una persona diversa ‘dall’offerente), la data della vendita e il nome del
professionista delegato; nessuna uteriore indicazione deve essere apposta sulla busta e, -
dungue, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta

Yofferta, né altro.
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2. AlPofferta di acquisto deve essere a?legata, a pena di inammissibilita della propesta
medesima, se I’offerente & persona fisica: : :
> la fotocopia del documento di identitd ovvero del permesso di soggiorno e del '
passaporto se Cittadinanza diversa da quelia italiana o di un Paese UE);
se Pofferente & persona giuridica: |
> la visura camerale dalla quale si devono evincere i poteri del Legale
Rappresentante, ovvero la copia del verbale di assemblea per I"atiribuzione dei
poteri €/0 un altro atto equipollente.
In entrambi i casi sopra prospetiati, I'offerente, sia esso persona fisica, ovvero
persona giuridica, dovra allegare assegno circolare bancario /o assegno circolare
postale (in quest’ultimo caso quello di colore giallo) non trasferibile intestato a
“Proc. esecutiva n.”, seguitc dal numerc ¢ dall’anno della procedura, per un
~ importo pari al 10% del prezzo offerio, a titolo di cauzione.
ULTERIORI MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
. D’offerta di acquisto deve essere munita di marca da bollo di euro 16,00; per la sua
validitd deve contenere: |
> il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto che presenta I'offerta d’acquisto a cui deve
essere, in caso di aggiudi_cazione, intestato I’immobile. A tal prOpositﬁ si precisa

the non ¢ possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che

sottoserive ¥ offerta, il quale dovrd anche presentars alla udienza fissata per la

vendita. Se I’offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni nella
proposta d’acquisto deveno essere indicate anche le generalita dell’altro coniuge.
Se offerente & minorenne o interdetto, 1'offerta deve essere sotioscritta dai
genitoriftutore — ﬁrévia autorizzazione del Giudice Tutelare — in caso di offerta a
meﬁzo procuratore legale si applica I’art. 583 e.p.c.; -

> 1 dati identificativi dell’immobile oggetto della proposta d’acquisto, cosi come’

indicati nell’avviso di vendita e Pindicazione del prezzo offerto; *
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;
i
;
HE

3 il termine di pagamento del ¢.d. saldo prezzo ivi compresi gli eventuali ultériori
oneri, non deve essere superiore a 120 giorni, non ulteriormente prorogabile;

> Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi
gl allegati, i’awiso di vendita e ogni altro documento pubblicato sul portale
delle vendite giudiziarie in relazione all’immobile per il quale viene presentata

P offerta.

2. Salvo quanto previsto dall’art. 571 ¢.p.c., Pofferta presentata netla vendita senza incanto

¢ frrevocabile; si potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente, anche

qualora questl non si coIleghi al portale 1l g:orno fissato per la vendita

Il professionista delegato referente della procedura, procederd all’apertura ed all esame
delle offerte, sia analogiche, sia criptate, contenentl le domande di partecipazione della

vendita sincrona mista, esclusivamente all’orario e nel giorno fissato per Pasta tenuta dal
g p

professionista delegato presse il luogo della gara, corne determinato nell’avviso di vendita

ed alla presenza degli offerenti comparsi personalmente o per delega avanti al
professionista delegato aila vendita. In caso di problemi di ordine pubblico, si autorizza
sin d’ora |'ausiliario ad avvalersi della forza pubblica.

EFFETTI DELL’AGGIUDICAZiONE E VERSAMENTO DEL PREZZO
L’aggiudicazione & definitiva e non verranno prese in considerazione offerte successive.
I.’aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo, della quota parte del 50% del
compenso del professionista incaricato della predisposizione del decreto di trasferimento,
degli oneri tributari e cleﬁe spese per la trascrizione della propricts, entro massimo 90
giorni, prorogabili una sola volta di ulteriori giorni trenta, a pena di decadenza
dall’aggiudicazione: pertanto, il termine complessivo massinto in ogni caso non potra
essere superiore a giorni 120 dalla data di aggiudicazione (art. 569, comma 3, c.p.c.).
It decreto di trasferimento sard emesso solo dopo Pintervenuto versamento del saldo
prezzo, ivi compresi la quota parte del compenso del professionista delegato di cui al
punto che precede, gli oneri tributari e le spese per la trascrizipne della proprieta, da

parte dell’aggiudicatario.
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4. In caso di m;é:ncato versamento di quanto complessivamente dovuto ci.all’éggiudicétario
.(sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo di oneri accessori), nel tenﬁine sopra stabilito, il
Giudice ciell.’Esecuzionc, cui dovranng essere rimessi gli atti a cura del professionista
delegato, dichiarerd, con decreto, la decadenza -Idall’aggiudicazione, con conseguente
incameramento della cauzione gid versata, ai sensi dell’art. 587 c.p.c, € deli’art. 177 disp.

att, c.p.c.

5. Nel caso in cui il creditore fondiario abbia formulato, non oltre Pudienza ex art. 369

¢.p.c., istanza di pagamento anticipato, ai sensi dell’art. 41 T.U.B., ed abbia

provvednto a precisare il credito nel termine di 20 giorni dall’agpiudicazione.

Pimporto da versare per il saldo prezzo e per le imposte conseguenti al

trasferimento dovra essere accreditato nella misura indicativa del $0% in favore del

creditore fondiario, mentre il restante 20% sara versato sul conto della procedura a

' ~garanzia della coperiura delle spese prededucibili non ancora guantifieabili, Ove i

creditore fondiario nion abbia trasmesso al professionista delegato, nel termine preseritto
sopra indicato, 1a nota di precisazione del credito, corredata di tutti i documenti necessari
per la verifica del credito, il versamento del saldo prezzo e delle imposte dovra essere
effettuato dall’aggiudicatario, per intero, sul conto corrente della procedura. La quota di
spettanza del creditore fondiario (oltre all’eventuale somma residua di quanto trattenio
in garanzia) sard, quindi, riaccreditata a favore di quest’ultimo escluéivamente su
mandato del professionista, in-assenza di piano di riparto, sul quale sard annotato,
eventualmente anche a conguaglio, nei limiti di cui all’art. 2855 c.c. In ogni caso, il
pagamento ex art. 41 T.U.B. verrd effettuato dal delegato, solo dopo la verifica del
credito precisato ¢ la quantificazione degli oneri della procedura posti in prededuzione e
delle spése ex art, 2770 c.c. _
DELIBERAZIONE SULLE CFFERTE

1. IN CASO DI OFFERTA UNICA: - ‘ !
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Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata presentata un’unica offerta
criptata efo analogica pari o superiore al prezzo base d’asta fissato per quell’esperimento

di vendita, la stessa sard senz’altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita, se P'unica offerta di acquisto sia inferiore

rispétto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto
(1/4), si opera come segue:

a) Qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una
seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, il
professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione ai
sensi dell’art. 588 c.p.c., che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (e, dunque, telematica, sincrona mista, senza incanto & con
identico prezzo base);

- - b)-Qualora non vi siano concrete possibilita di consegnire un piezzo superiore con
una nuova vendita ed uno del creditori abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, ai sensi dell’art. 588 c.p.c., necessariamente al prezzo base
stabilito per 1'esperimento di vendita per cui & stata presentata, il bene &
assegnato al creditore istante; |

¢} Qualora non vi siano concrete possibilitd di conseguire un prezzo superiore con
una niova vendita € nessuno dei creditori abbia proposto istanza di ﬁsscgnazione
dell’immobile, ai sensi dell’art. 588 c.p.c., il bene & aggiudicato all’unico

offerente.

Nel corso degli esperimenti successivi al primo, se 'unica offerta di acquisto sia

inferiore rispetto al prezzo base stabilito per quell’esperimento di vendita, in misura non

superiore ad un quarto {1/4), si opera come segue:

2y Qualora uno dei creditor} abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile
s 5 3
ai sensi dell’art. 588 c.p.c., necessariamente al prezzo base stabilito per

’esperimento di vendita per cui & stata presentata, il bene € assegnato al creditore

istante; .
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b) Qualora nessuno dei creditori abbia proposto istanza di assegnazione

defl’immobile, ai sensi dell’art. S88 c.p.c, il bene & aggiudicato all’unico

offerente.

2. IN CASO DI PLURALITA DI OFFERTE:

Qualora per l'acquisto del medesimo bene immobilé siano state presentate pitt offerte
criptate e/o analogiche, comunque valide ed efficaci, il professionista delegato in.vite_rs‘i in
ogni caso tutti gli offerenti, sia telematici, che vi prenderanno parte in via telematica, sia
analogici, che vi prenderanno parte comparendo personalmente, ad una vendita sincrona
mista sullofférta pity .'alt'a': nel corso di tale gara,” clascuna offerta’ in aumento, da
effettuarsi nel termine di tre minuti dall’offerta precedente, non potrd, in ogni caso,
essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell’avviso di vendita.
La gara, che si svolge in modal-ité sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni
per esame delle of-'f.e_ljt.él,wsélﬁé eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato a tutti gli offerenti online e presenti
personalmente, comunque ammessi alla gara sincrona mista; la gara si svolge con le
seguenti ‘
MODALITA
» in caso di presentazione di un rilancio nei tre minuti di legge, il timer si
prolunghera automaticamente di ulteriori tre (dicasi tre) minuti, e cosi via, fino a
che non intercorreranno tre (dicasi tre} minuti liberi senza la presentazione di
rilanci.
» In caso di presentazions di rilancio da parte di un offerente in sala (offerente
analogico), il timer di gara vemd momcntaneaﬁcntc sospeso, per permettere al

professionista delegato di registrare il rilancio ed inserirlo nel portale del gestore

della vendita telematica, al fine di renderlo visibile ai partecipanti in via

telematica; il timer resterd quindi sospeso per il tempo necessario allo
svolgimento delle suindicate operazioni ed immediatamente riattivato dal

professionista delegato al termine delle stesse operazioni.
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» Duranie il periodo di sospensione, non sard possibile per nessun altro offerente

{telematico o analogico) effettuare rilanci.

L’offerente che presenziera personalmente-innanzi al professionista delegato

deve, a pena di esclusione dalla gara sincrona mista, comprendere ¢ parlare

correttamente la lingua italiana ed & tenufo a partecipare personaimente

all’asta. ovvero pud farsi rappresentare da un avvocate munito di procura

notarile rilasciata in_data antecedente all’asta, relativa alla proposta di

acquisto depositata: procura che deve essere consegnata dall’avvocato al

professionista delegato in sede d’asta o nei tre giorni successivi. con

contestuale dichiarazione delle generalitd del soggetto a eui immobile deve

essere definitivamente infestato.

I rilanci effettuati da un offerente in via telematica dovranno essere riportati nel
portale del gestore della vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano
personalmente (¢ quindi presenti in sala) alle operazioni di vendita.

It termine di tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal
professionista delegato, previo accertamento della visibilita per tutti i partecipanti
della precedente offerta.

£ rimessa al professionista delegato la valutazione dell’ordine con il quale i
rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere Juogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
professionista delegato dispone Faggiudicazione in favore di colui che abbia
proposto Pofferta pitt vantaggiosa (nell’individuare ’offerta pitr vantaggiosa, s
terrd sempre conto del prezzo, ma, a paritd di prezzo, sard prescelta I'offerta che
preveda il versamento del saldo prezzo nel pit breve tempo possibile, ovvero, in
subordine, quella cui sia allegata lo vuuziéne di maggiore entit3).

Quando alPesito della gara tra gli offerenti in via telematica /0 in via analogica,
ovyero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della comparazione delle

offerte depositate, ’offerta pil alta, ovvero la pilt vantaggiosa risulti pari al
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prezzo base previsto per quell’esperimento di vendita, il bene & senz’alivo
aggiudicato. |

Se Pofferta pilt alta o pilt vantaggiosa sia inferiore al preizo base fissato per
quell’esperimento di vendita:

a) Qualora uno dei creditori abbia proposto istanza di assegnazione
deilPimmobile, ai sensi dell’art. 588 <¢.p.c., necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base stabilito per ’esperimento di vendita per cui &
stata presentata, il bene & assegnato al creditore istante; |

b) Qualora nessuno dei creditori- abbia proposto istanza di assegnazione
delP’immobile, ai sensi delP’art. 588 c.p.c., il bene ¢ aggindicato al
miglior offerente.

La gara sincrona mista sard dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempo
massimo senza che vi siano state offerte online o analogiche migliorative rispetto
all’ultima offerta valida.

L’offerente che avra fatto Pultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario
del bene. |

Dopo la vendita sinercna mista, oli importi bonificati a titolo di canzione dasli

offerenti in via felematica non aggindicatari saranno agh stessi riaccreditati

tempestivantente ¢ comunque nen oltre cingue giorni; sin d’ora si autorizza il

vestore dela vendita telematfica ad eseguire Ja  relafiva operazione,

rendendone conto, alPesito, al professionista deleeato. L’importo bonifieato

dall’offerente in via telematica risultato aggindicatario sara accreditato dal

Gestore sul ¢/c intestato alla procedura aperto dal Delegato, non olire cingue

eiorni dalla comunicazione dell’iban di tale conto correnfe da parte del

delegato, che provvedera a fale adempimento termnpestivamente.

Agli offerenti in via analogica non aggiudicatari ia cauzione sara restitnita-

subito dopo ’esperimento di vendita dal professionista delegato, previa

ricevuta, La ecauzione versata dall’offerente in_ via analogica risultato
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aggiudicatario sari dal medesimo professionista delegato versata sul conto

della procedura,

PRESCRIZIONI ULTERIORI
In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c,, il termine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra indicato,
ovvero quello minore indicato nell’offerta dall’aggiundicatario.
Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
Saranno dichiarate inammissibili le offerte:
a) pervenute oltre il termine stabilito nella presente ordinanza al punfo 2. del
paragrafo rubricato : “ulteriori adempimenti del proféssionista delegatc;”; .
b) inferiori di olfre un quario (1/4) rispeito al prezzo base d’asta stabilito
nell'avviso di vendita;
¢) criptate e/o-analogiche non accompagnate da cauzione prestata con le_
modalita stabilite nella presente ordinanza di delega.
Nell'ipotesi in cui l;awocato abbiz effettuato I’offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persona da nominare, dovra dichiarare al professionista delegato, nei tre giomni succéssivi
alla vendita, il nome della persona per la quale ha fatto [’offerta, depositando originale
della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciaté
in data non successiva alla vendita stessa.
I} creditore rimasto asscgnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista,
nei cinque giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne
profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti
gli eventuali necessari poteri ed awtorizzazioni. In mancanza il trasferimento & fatto a
favore del creditore. In ogni case, gl obblighi derivanti dalle presentaziene dell’istanza
di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
Qﬁalora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un

contratto .bancario di finanziamento, con concessione di ipoteca di primo grado
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sull'immobile acquistato, egli dovid indicare nclla propria domandﬁ di partecipazione
istituto di credito miutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo
le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di cre_:dito mutuante, o
mediante bonifico su conto intestato alla procedura esecutiva. Conformemente a quanto )

previsto dall’art. 585, ultimo comma, c.p.c,, nel decreto di trasferimento il Giudice

delP’Esecuzione inserird la seguente dizione “rilevaro che il pagame}'cro di parte del 1l testc
prezzo relativo of trasferimento del bene oggetio del presente decreto & avvenufo tipelog
mediante erogazione della somma di , da parte di , a fronte del contratio di mutuo a  delf’as
rogitc_del rep._e che le parti -mutuante e mutustaria hanno espresse i c;on_senso: ,_ _ del del
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predeito | L.’inse
finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., ¢ dispos
Jatio divieto al Conservatore dei Registri TFnmobiliari presso il Servizio di pubblicita i 7.2.20
 immobiliare " dell’Agenzia delle” Enfrate ~di “trascrivere il presente”decreto se non - —:—
unitamente all’iscrizione del!_’iporeca di cui all’allegata nota . In caso di revoca i 11 prof
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno testituite direttamente all'Istituto di i 1.
credito mutuante, senza aggravid di spese per la procedura. %
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE '
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante i seguenti adempimenti a cura del 2.

delegato alla vendita:

o Pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia in
un’area pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490, ,
comma | ¢ 631 - bisc.p.c,; :

o Inserimento dell’ordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima ed all’avviso di

- vendita, su rete Internet, all’indirizzo www.oxanet.it, ai sensi dell’art. 490 comma 2
¢.p.c., nonché all'indirizzo de} gestore designato per la vendita;

o Pubblicazione, per esiratto, dell’avviso di vendita sull’edizione di “Tuttomercato™
(periocdico allegato al “Nuovo Quotidiano di Puglia™), ovvero di “La Gazzetta del

Mezzoeiomo” oltre afl’eventuale sito web correlato, alle, condiziont e negli spazi
g )
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riservati al Tribunale di Lecce, nell’ultima data di pubblit;azione disponibile, che sia di
almeno 45 giorni anteriore alla vendita, ai senst delP’art, 490 ultimo comma ¢.p.c.;
o Pubblicalzione dell’avviso di vendita su “Vendite Giudiziarie”, Edire s.r.l. Lecce.
o Pubblicazione dell’ordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima ed all’avviso di
‘vendita, sul sito “ www.asteannunci,it”,
Il testo della inserzione sul giornale e su Internet dovra contenére, in particolare, la ubicazione ¢
tipologia del bene, la superficie in mq., prezzo base, importo del rilancio minimo, giomo ¢ ora
dell’asta, con indicazione del Custode e del numero della procedura; sard’ omesso il nominative
del debitore,
L’inserimento dei dati suindicati, da parte del Professionista Delegato, dovra rispettare le
disposizioni contenute nella Circolare del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008, pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 47 del 2‘5.2.2008_..
- ~“ULTERIORI ADEMPIMENTI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
If professionista delegato provvedera, oltre agli adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:
1. a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte depositate telematicamente e a

/

procedere all’apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica, al fine ya
di esaminarle e a prendeme atto, ove ritenute valids ed efficaci; . < /

' 2. a fissare il termine per il deposito telematico delle domande di partecipazione, entro le

ore 12.00 de! giorno non festivo immediatamente precedente a quello dell’asta, con

la_precisazione che il bonifice relativo alla cauzione dovrd essere effettuato dagli

offerenti, in via telematica, entro le ore 13.00 del guinto giorno precedente I’asfa, in -

tempo utile per consentire il correfto accredito della cauzione nel termine di

scadenza della domanda di partecipazione; detto bonifico, per i soli offerenti in via

telematica, dovra farsi sul c/c indicato sull’avviso di vendita, intestato al gestore

della vendita felematica e vineolato all’ordine del Giudice dt}l}’Esecuzisne con la

causale “ASTA”,

Per quanto concerne gli offerenti in via analogica, questi ultimi, unitamente all’offerta di

acquisto, dovrannc contestualmente depositare in cancelleria, 2 pena di inammissibilita,
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enfro le ore 12.00 del giorno precedente Ja data delia vendita, esclusi i giorni festivi,

assegno circolare bancario di agenzia operante in Italia e/o assegno circolare postale, non
trasferibile, intestato a “Tribunale di Lecce — settore esecuzioni immobiliari di importo
pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, come indicato nelle “modalita di
presentazione dell’offerta in via analogica”, riportate nel presente provvedimento.

a dare avviso ai creditori almeno 45 giorni prima della data e dell'ora della vendita, che si
terra presso il luogo indicato in avviso di vendita, ¢ ad inserire i dati prescritti unitamente
agli allegati richiesti sul portale pubblico delle vendite selezionando, al momento del
caricamento sul 'poftale pubblico, il sito del gestore, nonché il sito www.oxanet.it e
www.asteannunciit come siti di pubblicitz_i autorizzati, inserziene sui quotidiani locali
(Tuttomercato - Nuovo Quotidiano di Puglia per le procedure con numero di ruolo
dispari € Gazzetta del Mezzogiorno per le proéedure con mimero di ruolo pari) e sul
prima della data della vendita;

a deliberare sulle offerte di acquisto, redigendo apposito verbale relativb alle operazioni
di vendita, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito),
che conterrd le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le

generalitda degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione

dell’aggiudicazione con Pidentificazione dell’aggindicatario e le altre prescrizioni -

indicate dalb’art. 23 del D.M. 3_2/15; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata ia-procura speciale di cui
all’art. 579, comma 2, c.p.c. Per la redazione del verbale il professionista delegato pud
utilizzare i dati riportati nel portale della vendita telematica e quelli ivi immessi nel corso
delle operazioni. I predetti dati sono trasmessi dal gestore al termine delle operazioni di
vendita. In ogni casoe il gestofc deve frasmettere un elenco, sottoseritio con frma digitale,
dei rilanci ¢ di coloro che li haono effettuati, i dati identificativi dell’aggiudicatario, la

cauzione da quest’ultimo versata ¢ il prezzo di aggiudicazione, nonché i dati

identificativi degli altri offerenti, le cauzioni dagli stessi versate e gli estremi dei conti
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10,

11.

I2.

hancari o postali sui quali sono state addebitate;

a depos_iéare, a mezzo PCT, copia del verbale d’asta nel fascicole dellesecuzione,
provvedendo ad inserire I'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

a ricevere la dichiarazione di nomina di cuj akl'art§0010 583 c.p.c;

ad autorizzare P’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnataric a
norma dell’art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585, comma 2, ¢.p.C., provvedera
direttamente a limitare il versamento del prezzo, secondo quanto disposto dalla norma);

a invitare i creditori e gli offerenti a partecipare telematicamente ovvero analogicamente
per la deliberazione sull’offerta ¢ per la eventuale gara tra gli offerenti;

alle operazioni di vendita, secondo le modalitd stabilite nella presente ordinanza, previste
perle gﬁre telematiche sincrone miste;

a provvedere, esclusivamente in caso di mancate offerte ovvero di mancato
raggiungimento del prezzo base stabilito per Vesperimento di vendita in corso, sulla
domanda di assegnazione ex art. 589 e ss. ¢.p.c., adottando i relativi provvedimenti;
all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 585, comma 3, ¢.p.c., “il Conservatore dei Registri Immobiliari non
pud eséguire la irascrizione del decreto, se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca
concessa dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, nonché aila cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli di
competenza di questo Giudice, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del
decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami; ‘

a trasmettere all’aggindicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue, che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per

il trasferimento, dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

. nell’ipotesi di vendita di piti lotti, il professionista delegato, ai sensi dell’art. 504 c.p.c.

dell*art. 163 disp. att. ¢.p.c., dispone la cessazione provvisoria delle operazioni di vendita,
ove, per effetto dell’aggiudicazicne di uno o pil lotti (e tenuto eventualmente conto di

quanto gia acquisito dalla procedura), sia stata conseguita una somma pari all’ammontare
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14,

. 25%, per ogni tornata d’asta, e ¢id fino a concorrenza dei 4 tentativi di vendita (compresc

1s.

complessivo dei crediti per eul si prdcede e delle spese, riferendone immediataments al
Giudice dell’esecuzione, affinché, sentite le parti, pronunﬁi definitivamente sulla
cessazione delle operazioni di vendita; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari
saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto, per glhi onorari
degli avvocati, dei valori medi di riferimento di cui al D.M. 55/2014, ovvero delle tariffe
vigenti al momento dell’aggindicazione;

se il primo esperimento di vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserto, il

professionista delegato procedera a fissare una nuova vendita, ribassando il prezzo fino al

il primo) da espletarsi tutti con le stesse modalitd e senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei limiti di un quarto (1/4) (come previsto dall’art. 591 c.p.c.),

provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione del relativo avviso di

vendita, recante l¢ indicazioni enunciate, nonché al compiniento degli adempimenti

pubblicitari, come sopra-regolamentati;
a {issare tempestivamente, nel caso di esito negative del quarto esperimento di vendita, un
uiteriore esperimento di vendita, da espletarsi con le stesse modalita e senza incanto,

previa eventuale riduzione, da parte del Giudice. de} relative prezzo base nei limiti

della meta (come previsto dail’art. 581 ¢.p.c.). provvedendo, anche in tal caso, alla

redazione ed alla notificazione di un nuovo avviso di vendita, recante le indicazioni

enunciate, nonché al compimente degli adempimenti pubblicitari, come sopra

- regolamentati;

16.

17.

18.

a restituire ghi aiti al Giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il
guinto espcriﬁlento di vendita, al fine di consentire al Giudice dell’Esecuzione di
provvedere in rﬁerito atl’eventuale prosecuzione della procedura, ovvéro alla sua
estinzions, ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c.;

ad effettuare gli ulteriore adempimenti previsti dall’art. 490, comma 1 € 2, c.p.c,;

il professionista delegato deve depositare, in via telematica, relazione finale

schematicamente redatta sull'attivita svolia, allegandola alla propria istanza di
g prop
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liquidazione del compenso.
| IL GIUDICE DISPONE ALTREST?

1. 1I fascicolo per le operazioni di vendita sard consultabile tramite il PCT ovvero la
documentazione in esso depositata sard messa a disposizione del professionista delegato
dalla cancelleria;

2. il professionista delegato, presa visione del fascicolo, provyvedera a verificare nuovamente
la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, Padempimento degli incombenti ex art. 498 ¢ art. 599 c.p.c., nonché il
contennto detla doqum_en_tazicme ovvero del ce_;tiﬁcj:ato notartle ex art. 567 cpe.;

3. le offerte ¢ lo svolgimento delle aste sono disciplinate con la modalita sincrona mista. Le
offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal D.M. 26/2/2015 n. 32, arit.12 ¢
segg., e depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente”, pubblicato sul

T poﬁaie delle “vendite telematiche del Ministero dela Giustizia, ed alle Disposizion:

Generali stabilite dal Tribunale e contenute nella presente ordinanza;

4. la perizia estimativa, unitamente agli allegati, sard visibile nella scheda del lotto di vendita
pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia, sul sito
www.oxanet.it & sul sito www.asteannunct.it;

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA SINCRONA MISTA

Per gli adempimenti successivi alla vendita sincrona mista, il professionista delegato si atterra in

ogni caso alle seguenti indicazion:

1. Formata copia del verbale telematico di aggindicazione, il professionista delegato, se tali

; _informazioni non risultino gid dal verbale di aggiudicazione, provvederd ad informarsi
presso Paggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia, se coniugato o
unito civilmente ‘ai sensi della L. 76/2016, alla sussistenza di presupposti per eventuali
agevolazioni fiscali e alle modalitd di pagamentn del prezzo, con parf_i;::oiare riferimento
alla possibilitd di mutuo.

2. Comunicherd, quindi, all’aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica

certificata, entro 30 giomi dall’aggiudicazione, 'importo de! saldo prezzo ¢ delle imposte
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conseguentt al trasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie
del conto corrente, intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento. Nel

caso in cui il creditore fondiaric abbia formulato, non oltre Pudienza ex art. 569 e.p.c., : 6

istanza di pagamento anticipato, ai sensi dell’art. 41 T.UB., ed abbia provveduto a

precisare i} credito nel termine di 20 giomi dall’aggiudicazione, il Delegato specifichera !

allaggiudicatario, con la medesima comunicazione da trasmetiere a mezzo raccomandata

0 posta elettronica certi.ficata, che Pimporto da versare per i s_a]do prezzo, dovra essere

accreditato nella misura indicativa dell’80% in favore del creditore fondiario, mentre il j 7

restante 20% sarj versato suI conto correntc della procedura a garanz:a della copertura

delie spese prededumblh non ancora quantlﬁcablh Tale comunicazione conterrs, pertanto
le coordinate IBAN dei conti correnti del creditore fondiario e della procedura sui quali

effettuare 1 suddetti versamenti. Ove il creditore fondiatio non abbia trasmesso al ! 8

-~ - professionista delegato, nel termine prescritio sopra indicato;-la nota di precisazione del - - - ]
credito, corredata di tutti | documenti necessari per la verifica del credito, il versamento .
del saldo prezzo e delle imposte dovrd essere effettuato dall’aggiudicatario, per intero, sul -
conto corrente della procedura.

3. Nel contempo aggiornera le visure in atti, per verificare Pesistenza di eventual; iscrizioni
o trascrizioni successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni 9
ipotecarie (se in bollo o senza bollo) ed il loro oggetto: in particolare, se esse riguardino |
solo I'immobile pignorato o un compendio pil ampio.-

4. 11 professionista delegato. provvederd, aliresl, ad acquisire la docurnentazione attestante I
I"avvenuto versamento det saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca
Peffettivo accredito dell’ importo; quindi, entro 30 giorni dal pagamento, sulia base della

documentazione acquisita e delle visure aggiornate, redigerd la bozza del decreto di

trasferimento e la trasmetterd alla Cancelleria per sotioporla alla firma del Giudice,

unifamente, se richiesto dala legge, al certificato di destinazione urbanistica !

dell'immobile, quale risultante dal fascicolo processuale. 1} pre

5. In caso di mancato versamento del saldo prezzo efo delle spese ¢ oneri di trasferimento o e
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_dovra darne tempestivo avviso al G.E. per i provvedimenti ritenuti necessari, ai sensi ¢ per

g effetti dellart, 587 ©:p0-

A seguito della pubblicazione del decreto di teasferimento da parte delia Cancelleria il
professiohista delegato estrarrd due copie autentiche dello stesso dal fascicolo informatico
per ghi adempimenti relativi alla registrazione ¢ alla trascrizione nei Registri Immobiliari.
Ritirerd dalla Cancelleria 1a delega ad eseguire la registrazione e depositerd dichiarazione
di responsabilita in mef‘itﬂ al rispetto dei termini per la registrazione ¢ la trascrizione..
9. Effettuato presso la banca ove & aperto il conto comrente della procedura il pagamento dei
. modelli F23 delle im.pos__te__e tass;_dovgte dgll'aggigdi;atario, il professionista delegato
provvederd a depositare in Cancelleria fa documentazione comp?ovénté g]i awen_ﬁti
adempimenti. |
8. Il professionista delegato notifichera il decreto pubblicato alle parti non costituite, nonché
—— " “all’aggiudicatario, € decorsi 20 giorni dali’ultima notifica chiedera alla Cancelleria-il
| rilascio dell’attestazione di definitivita del decreto di trasferimento che allegherd alle
domande di annotamento per la cancellazione delle formalitd pregiudizieveli. I
professionista delegat® provveder alla consegna all’aggiudicatario dell’atto di proprietd e

della nota di trascrizione.

9. Il professionista defegalo avrd cura, infine, di verificare ’effettiva richiesta per la voltura

catastale al momento del deposito del decreto di trasferimento presso I’ Agenzia del
Territorio.

10. Nel caso in cui per il pagamento del corrispettivo I’aggiudicatario abbia ottenuto un
finanziamento tramite mutuo bancario, il professionista delegato dovra prendere contatto
con Plstituto di credito erogante e con il notaio per Piscrizione dell’ipoteca sul bene ¢
concordare con la Cancelieria la data e ’ora per la stipula del contratto di mutuo e la
conseguente pub}?ﬁcazione del decreto di trasferimento.

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBU ZIONE
Il professionista delegato provvedera altresi alla formazione e redazione del progetto di riparfo di

“cuj al 591 bis n. 12 e si atterrd, nell’esecuzione dell'incarico, in ogni caso, alle seguenti
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indicazioni:

1.

H professionista comunichera alle parti processuali la data deli’vdienza ex art. 596 c.p.c.
innanzi al giudice per I’esame del progetto di distribuzione, facendone espressa menzione
nel verbale di vendita sincrona mista;

1l professionista inviterd tempestivamente mediante posta elettronica certificata il creditere

procedente ¢ i creditofi intervenuti a inviare allo stesso a mezzo PEC le pote di

precisazione del credito con indicate le necessarie coordinate bancarie, precisando che il
conto corrente su cui dovranmo essere bonificate le somme dovrd essere infestato
esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensord o di terzi.

Lattivitd di esecuzione dei pagamenti, in adempimento del progetto di distribuzione
autorizzato dal G.E., deve invece essere condotta esclusivamente dal professionista
delegato mediante la banca titolare del conto corrente intestato alla procedura, dovendosi
escludere pagamenti in contanti o con altre modalitd diverse da quelle indicate al punto
precedente.

Inviterd inolre i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione
sussidiaria sugli immobili ai sensi dell’art. 2776, comma 2 e comuna 3, ¢.c., a documentare
P’esito infruttuoso Fiella esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sard
considerato chirografario; il professionista delegato invierd analogo invito a mezzo posta
elettronica certificata ai creditori intervenuti ma non comparsi alt’udienza;

Tra le spese in prededuzione il professionista delegato considerera il proprio compenso,
eventuali spese sostenute nell'interesse dela massa, nonché gli oneri relativi alla
cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche ed alla veltura catastale, posti a carico
delta procedura.

Una volta redatto il progetto di distribuzione, egli provvederd ad inviarlo, almeno 10
giorni prima dell’udienza, ai creditori, tramite PEC, ed al debitore, eventualmente con
raccomandata R.R., in modo tale che es5i possano comunicargli eventuali contestazioni o
richieste di chiarimenti in tempo utile.

Contestualmente alla predisposizione del progetto di distribuzione, dovra essere depositato
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al Giudice dell’esecuzione la relazione finale della gestione.

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
ritenuto opportuno procedere alla nomina di un custode giudiziario ex art. 559 c.p.c. che
possa curare la gestione dei beni;
rilevato che ai sensi dell’art. 539 quarto comma c.p.c., & necessario nominare un custode
diverso dal debitore, posto che nella specie non emergono motivi per ritenere che detta
noniina sia priva di utilitd; che anzi essa consentird una migliore conservazione ed
amministrazione del medesimo corﬁpendio e, permettendo agli interessati all’acquisto di
visionare il cespite, incrementera sensibilmente le probabilita di esito positivo
dell’espefimento di vendita a valori di mercato;
considerato altresi che una efficiente allocazione del bene sul mercato pud anche essere
conseguita (evitando I immediata liberazione dell’immobile) anche consentendo al
debitore di continuare ad occuparlo, purché pervenga un’offerta irrevocabile di acquisto
al prezzo su indicato e con la espressa indicazione che, in caso di aggiudicazione ad altri,
la cauzione varrd come indennizzo ex art. 1381 c.c. a favore dell’aggiudicatario,
qualoré. il lotto sia aggiudicato a persona diversa da colui che avrd depositato 1offerta,
per la promessa (da parte di quest’ultimo offerente) del fatto che il debitore o glialtri
occupanti senza titolo rilasceranno I'immobile entro 15 giorni dalla aggindicazione.

P.Q.M.

ordina, con efficacia immediatamente esecutiva, al debitore pignorato, nonche a qualunque

terzo occupi senza titolo opponibile afla procedura, di consegnare immediatamente, e

comunque entrc il termine di gg. 10 dalla notifica del presente provvedimento, gli immobili,

di seguito descritti, liberi da persone e cose, al custode giudiziario, gia nominato nella persona

del suddetto professionista delegato .

1. Il custode:
» prenderd visione dei compiti 2 lui affidati, e rinuncera all'incarico qualora
dovesse trovarsi nelle situazioni descritte dalPart. 51 c.p.e.. Egli, in

particolarg, sard incompatibile se ha assunto incarichi professionali o se ¢

33




stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell’ultimo triennic o se
associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in
una delle predette condizioni di incompatibilita.

terrd i contatti con i soggetti interessati a presentare offerte;

consentird loro la visione dell’immobile (evitando ogni contatto tra pin
soggetti), ove richiesta, con le modalitd di cui all’art. 560 ¢.p.c., ovvero, con
modzlitd idr;nee a garantire la riservatezza dell’identitd degli interessati,

sempre entre 15 giorni dalla richiesta, La richiesta di visita non potra

~ €ssere resa nofa a persona diversa dal ggs_t;ﬁ;_l_e.

conseghnera copia della relazione tecnica;

{omira ogni informazione richiesta;

depositerd (almeno 5 giorni prima della vendita) la prova della avvenuta

‘Tuttomercato o Gazzetta del Mezzogiomo.

2. Dispone che il custode:

> provveda alla notifica del presente provvedimento al debifore o ai terzi

occupanti senza titolo opponibile alla procedura, se soggetti diversi da-l
debitore;

qualora gli immobili non dovessero essere rilasciati spontaneamente dagli
occupanti ¢ sempreché non si tratti di quote indivise, proceda alla liberazione
degli immobili con oneri a totale carico della procedurs, senza le formalita di
cui all’art. 605 ¢.p.c. per cui non & necessaria Papposizione della formula
esecutiva, né che si notifichi il precetto per il rilaseio, né Pintervento
dell’vfficiale giudiziario; in particolare trascorsi dieci giomi dalla notifica del
presente prowediménto, notifichi 1‘avviso di sloggio e di immissione in
possesso del custode fissando la prima data dell’accesso entro la prima

udienza di vendita;
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effettui Pimmissione in possesse di tutti .gli immeobili, _ahche quelli non
locaﬁ, con conseguente consegna delle chiavi e valutazione da parte del
custode sulla opportunitd di sostituire o meno le serrature, anticipando le
spese (che saranno rimborsate successivamente) senza necessita di istanza del
difensore del creditore procedente;

I'immissione in possesso comporterd il rilascio deghi immobili da parte del
debitore e degli altri occupanti senza titolo opponibile alla procedura;

se non dovesse riuscire a liberare I’immobile dopo il primo accesso ne fissera
altri concedendo i termini richiesti da ciascuna situazione, con. I'obbligo di
liberare Pimmobile comunque prima della vendita; si precisa che Pattivita
del custode finalizzata al rilascio, ai sensi dell’art. 560 cpc, continuerd anche
successivamente alla pronunzia del decreto di trasferimento nell’interesse
dellaggivdicatario 6 dell’assegnatario se questinon lo esentano;

per Dattuazione dell’ordine di liberazione, & autorizzato ad avvalersi di un
fabbro, dell’ausilio della forza pubblica da allertarsi preventivamente ed in
generale di nominare ausiliari ai sensi dellart. 68; se necessario avri cura di
informare gli assistenti sociali competenti per territorio;

ai sensi dell’art. 560 comma 4 cpe, qualora al momento della consegna al

Custode giudiziario ghi immobili non risultino integralmente liberati dalle

~ cose mobili che non debbono essere consegnate ovvero da documenti inerenti

10 svolgimento di attivitd imprenditoriale o professionale, intimi alla parte
tenuta al rilascio ovvero al soggetto al quale gli stessi risultano appartenere, di
asportatli, assegnandogli il relativo termine, non inferiore a trenta giorni, salvi
i casi di urgenza. Dell'intimazione si da atto a verbale ovvero, se il soggetto
intimato non & presente, mediante atio notificato dal cusiode.

Qualora l'asporto non sia eseguito entro il termine assegnato, previa

valutazione sommaria del custode giudiziario se possibile o dell'TVG o, in

caso di indisponibilitd di quest’ultimo, di altro ausiliario,

35.

N



a) se i beni e/o i documenti, non dovessero avere utilit3, potranno essere

considerati abbandonati ed il custode potra dispome lo smaltimento o
Ia distruzione;
> Negli altri casi, previa autoriézazione del Giudice dell’Esecuzione che andrd
pertanto informato, |
b) se i beni e/0 i documenti, dovessero avere utilita, ma il loro presunto
valore di realizzo dovesse essere insufficiente alla copertura dei costi
necessari per la vendita degli stessi nelle forme del’esecuzione
e ‘mobiliate, il cistode potra donarli ad enti di bencficenza ed assistenza
da egli stesso individuati;
¢} Se i beni efo i documenti, dovessero avere ut;hta ed il loro presunto
valore di reallzzo dovesse essere tale da coprire indicativamente i costi
necessarl il custode dovrd riferire al Giudice dell’esecuzione. Si
precisa che i costi di asporto e trasporto dei beni mobili /o documenti
resterd a carico della procedura esecutiva, mentre la vendita sard un
onere dell’ IVG che dedotie le spese di custodla vendita ed i suci
compensi come per legge dovid restituire la maggiore somma
eventualmente ricavata al debitore.
> scatterd un numero di foto idonee a fornire adeguata rappresentazione dello

stato dei luoghi € dei beni mobili (in relazione a tutti gli immobili);

> 1l custode renderd conto della sua attivita, depositando apposita relazione in
via telematica con periodicitd semsstrale e relazione finale allegata alla
propria istanza di liquidazione del compe.nso, in ogni caso depositera
relazione in qualsiasi momento della procedura se dovesse rendersi necessario
far conoscere al Giudice dell*esecuzione situazioni particolari.
Si avvertono il debitore e gli altri occupanti che il rilascio degli immobili sard sospeso solo
qualora dovesse pervenire (almeno un mese prima dellla data fissata per la vendita) una o pii

offerta, da parte di persona diversa dal debitore:
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a) che st impegni a partecipare alla vendita senza incanto;
b) che versi la cauzione fissata per il lotto per cut intende partecipare;
¢} che dichiari che tale cauzione varra:
> come acconto, in caso di aggiudicazione del lotto da parte del predetto
offerente;
> come indennizzo ai sensi dell’art. 1381 c.c. a favore delP’aggiudicatario,
qualora il lotio sia aggiudicato a persona diversa da cofui che avra depositato
offerta, per Ia promessa (da parte di quest’ultimo offerente) del fatto che il
debitore o gli altri occupanti senza titoio- rilasceranno I'immobile entro 13
giorni dalla aggiudicazione.
1L, GIUDICE DELL’ESECUZIONE RENDE NOTO
1. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tufte le
eventuali pertinenze, acc.essioni, ragioni ed aziont, servity attive e passive; la vendita & a
corpo € non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non & soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione
energetica e alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né poira
essere revocata per alcun motivo, Conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢
dell’anno precedente all’emissione del decreto di tlrasferimcnto non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢id tenuto conto nelia valutazione dei beni.
L’immobile, come sopra specificato, viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie ¢
da trascrizioni di pignoramenti di competenza detla procedura e solo queste saranno

cancellate a spese e cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi
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senza titolo, la liblerazione dell'immobile sara effetinata a cura del custode gindiziario a
spese dela procedura. |
4, Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I’'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alia dis_ciplina del¥’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto ;:ii trasferimento.
5. Maggiori informazidni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo deila
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue ne abbia interesse.
AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’Esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo, fino a 24 mesi (ventiquattro), su istanza di
tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a 20 giorni (venti)
prima della scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisto. Qualora non sia stata
proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att.
c.p.c., 1l rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso del credifore procedente e
dei creditori intérven'uti, nonché degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art.
571 ¢.p.c., consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato,
non oltre il momento dell’inizio della vendita sinerona mista & non prima dell’apertura delle
offerte criptate e/o analogiche, al fine dell’identificazione dell’offerente. II professionista’
delegato &, altresi, autorizzato a sc'mpendere fa vendita sincrona mista solo previo provvedimento
in tal senso emesso da ques;io Giudice ¢ a non celebrare la vendita sincrona mista quando il
creditore procedente e i creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato all’espropriazione
con atto scritto previamente depositato in cancelleria.
DISFONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza al professionista delegato e custode
giudiziario e alle parti costituite.

. FISSA INNANZI AL PROFESSIONISTA DELEGATO
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la vendita, con modalita sincrona mista, del seguente c.ompendio pignorato:

LOTTO 1:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamenio sito in Galatone Villaggio Santa Rita,
Composto da un ingressofsoggiorno/cucina, piceolo disimpegno, bagno, camera da letto, scoperto
di pertinenza ¢ posto auto esterno. E da rilevare la presenza di una cantina interrata della
superficie utile pari a 14,30 mq. Posto al p.t. sviluppa una superﬂcié lorda complessiva, esclusi ghi
accessori, di circa mqg 163,590. Iﬁ catasto Fgl. 29 p.lla 257 sub 1 e 160 (graffate) (ex p.lla 257/1 e
611), cat. A/3, cl. 3, vani 4.5,‘r.c. € 209,17; Fgl. 29 p.lla 257 sub 108 (ex p.lla 638/6). Al. Posto

- auto al p.t. sviluppa una superficie complessiva di 9 mq. P.E. n, pratica 6913 del 1981 - C.E. n. .

237 per lavori di costruzione di n. 32 appartamenti. Concessione Edilizia presentata in data
29/06/81 — n. prot. 6913 rilasciata in data 26/09/81 — n. prot. 237, L’agibilita & stata rilasciata in
data 08/05/84. Difformitd urbanistica-edilizia: superficie pavimentata dell’area scoperta risulta
maggiore rispetto a quella presente nell’elaborato grafico presente iﬂ Comune, struttura inferrata
di circa 20 me adiacente all*abitazione non rilevata nell’elaborato grafico presente in Comune;
regolarizzabili mediante Permesso di Costruire ¢ S.C.LA. alternative in Sanatoria. Difformita
catastale: incongruenze tra le planimetrie catastali presenti presso I’Agenzia del Territorio di

Lecce e lo stato dei luoghi, regolarizzabili mediante DOCFA.

PREZZ0 BASE RILANCIO CAUZIONE

€ 57.489,49 . € 1.500,00 10% prezzo offerto

 L’offerta minima ai sensi dell’art, 571 cpe & pari ad € 43.118,00

Cauzione 10% del prezzo offerto

LOTTO 2:

B. Piena proprieta per la quota di §/1 di rustico sito in Gaiatone ioc. Tre Pietre. Composto da
corpo di fabbrica principale costituito da tre vani allo stato rustico. Completa "unita immobiliare
un vano staccato dall’edificio principale, senza copertura e allo stato di rudere. Posto al p.t.

sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di ¢irca mq 52,43, In catasto Fgl.
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36 plla 253, cat. A/4, cl. 3, vani 2.5,r.c.€118,79. B1. Rudere posto al p.t. sviluppa una supetficie
complessiva di mq 10,65.

C. Piena proprietd per la quota di 1/1 di teneﬂo agricolo in- Galatone loc. Tre Pietre,
Superficie complessiva di circa mq 17927, In catasto Fgl. 36 p.lla 1, seminativo, cl, 3, ha'l,79.27,
ra, € 41,66 rd. € 55,55. 11 terrenc ricade in zona C/S “Espansione — nuovi complessi con
caratteristiche speciali”,

P.E. Concessione Edilizia in Sanatoria presentata in data 22/05/86 — n.prot. 8288 rilasciata in data

23/07/05 — n, prot. 1293. Non risultano difformita urbanistico-edilizie. Difformitd catastali:

nessuna difformitd sostanziale, ma & da evidenziare che la rendita pud essere abbassata in virta .

dello stato attuale dell’immobile,

PREZZO BASE RILANCIO CAUZIONE

€ 97.06%,96 €2.500,00 10% prezzo offerto

L’offerta minima ai sensi dell’art. 571 tpc ¢ pari ad € 72.803,00

Cauzione 10% del prezzo offerto
Jieey ¥ / j / )0l ©

’ 1) Giudice delf secuzione

Dott. Ser¢itc Memmo
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