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P.E. n. 395/2018 R.G.Es. Imm.

TRIBUNALE DI LECCE - SEZIONE COMMERCIALE
AVVISO DI VENDITA ASINCRONA

L’avv. Gino Rosario Marzano, in qualita di professionista delegato, a norma degli artt. 570 e
490 c.p.c.,
- vista ’Ordinanza di delega per la vendita del Giudice dell’Esecuzione, dott. Sergio Memmao,
del 07.01.2020;
- visto il Decreto integrativo dell’ordinanza di vendita del Giudice dell’Esecuzione, dott.
Sergio Memmo, del 09.09.2020;
- visto il Provvedimento del Giudice dell’Esecuzione, dott. Antonio Barbetta, del 27.1 1.2024;
- vista la nomina del Gestore della vendita telematica, Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., con sede
legale in Livorno (LI) Scali D'Azeglio, 2/6;
- visto I’art. 591 bis c.p.c.,

AVVISA
che il giorno 14.05.2025, ore 11,30, presso la Sala Aste Telematiche gestita da EDIRE SRL
sita in Lecce alla Via Adriatica n. 4/B - secondo piano, procedera alla vendita telematica in
modalita asincrona, tramite la piattaforma del Gestore designato, www.astetelematiche.it,
degli immobili di seguito descritti.
L’eventuale gara tra gli offerenti, nella forma di vendita asincrona con modalita telematica,
verra avviata dal delegato subito dopo aver terminato 1’esame e la deliberazione sulle offerte
pervenute e terminera il quinto giorno lavorativo successivo (esclusi dal computo i sabati, le
domeniche e le altre festivita secondo il calendario nazionale) ovvero il 21.05.2025 nel
medesimo orario in cui é iniziata.
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA
LOTTO 2:
B. Piena proprieta per la quota di 1/1 di rustico sito in Galatone (LE) Localita Tre Pietre.
Composto da corpo di fabbrica principale costituito da tre vani allo stato di rustico. Completa
I’unita immobiliare un vano staccato dall’edificio principale, senza copertura e allo stato di rudere.
Posto al p.t. sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 52,43.
Identificato in Catasto fabbricati al foglio 36 p.lla 253, cat. A/4, cl. 3, superficie catastale totale
53 mq, vani 2.5, rendita catastale €118,79. B1. Rudere posto al p.t. sviluppa una superficie
complessiva di mq 10,65.
C. Piena proprieta per la quota di 1/1 di terreno agricolo sito in Galatone (LE) Localita Tre Pietre.
Superficie complessiva di circa mq 17927.
Identificato in Catasto Terreni al Foglio 36 p.lla 1, Qualita Seminativo, cl. 3, superficie catastale
ha 1.79.27, reddito agrario €41,66 reddito dominicale €55,55.
Pratiche Edilizie: Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1293 per lavori di Fabbricato sito in
Localita “Tre Pietre™ - Foglio 36 - Particella 1. Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13
L.28/02/85 n. 47) presentata in data 22/05/86 - n. prot. 8288 rilasciata in data 25/07/05 - n. prot.
1293,
Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita ma ¢ da segnalare una differente destinazione
d’uso del fabbricato riportata nella Concessione edilizia e quella riportata negli elaborati tecnici
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allegati alla stessa.

Conformita catastale: Nessuna difformita ma € da evidenziare che la rendita puo essere abbassata
in virtt dello stato attuale dell'immobile.

Nel Certificato di Destinazione Urbanistica aggiornato si legge:

Che il P.R.G. approvato con D.G.R. n.1586 del 22.02.1982 tipizza il terreno in mappa individuato
al foglio 36 particella 1 come: )

Zona C/5 — ~Espansione (Nuovi complessi con caratteristiche speciali) — Destinazione d uso:
Campeggi, centri di ristoro, attrezzature sportive e ricreative.

- Indice massimo di fabbricabilitd fondiaria: 0,1 mc/mq.;

- Superficie minima del lotto: 3 ha;

- Altezza massima: 6 m;

- Distacco minimo dagli edifici: 10 m;

- Distacco minimo dai confini: 10 m;

- Distacco minimo asse stradale: 20 m;

- Tipo edilizio medio: Edifici isolati o raggruppati,

- Costruzioni accessorie: consentite nell'ambito della cubatura massima realizzabile;

- Dotazioni di attrezzature, spazi minimi e localizzazioni: non meno di | mg/mq da reperire
interamente in zone F/1 litoranee;

- Strumenti di attuazione: Piani Particolareggiati o lottizzazioni convenzionate ai sensi delle
vigenti leggi:

- Prescrizioni particolari: Nelle zone costiere, qualsiasi costruzione permanente attinente le
residenze deve distanziarsi di almeno 400 m dall'asse della strada litoranea.

- Prescrizioni particolari: in tutte le zone C sono vietati 1 cortili chiusi e le chiostrine. Nelle zone
costiere qualsiasi costruzione permanente, attinente i centri di ristoro e gli impianti sportivi e
ricreativi (zone F1), deve distanziarsi di almeno 50 mt. dall’asse della strada litoranea. mentre
quelle attinenti le residenze (zone C4 e C5) debbono distanziarsi di almeno 400 mt. dal medesimo
asse.

Che il P.U.G. adottato con D.C.C. n.15 del 26.04.2022 tipizza il terreno in mappa individuato al
foglio 36 particella 1 come:

Parco della Reggia - F19.

Il PUG individua all’interno dell’area SIC, un’area interessata da forte naturalitd paesaggistica e
ambientale da tutelare.

Per gli interventi possono essere attivate le forme di sostegno regionale di forestazione e di
rigenerazione del paesaggio attraverso forme di partenariato pubblico - privato e di formazione di
parchi a tema e dovranno rispettare quanto riportato nel Regolamento contenuto nel Piano di
Gestione approvato definitivamente con D.G.R. n°2558 del 22 dicembre 2009 (BURP n°14 del
22/01/2010).

Obiettivi:

- Tutela delle testimonianze storico- archeologiche - architettoniche e culturali del sito;

- Fruibilita del parco sia dagli abitanti e sia dai turismi.

Interventi ammissibili:

- manutenzione, implementazione e protezione della pineta esistente;

- formazione di parco costiero balneare nel rispetto della naturalita del sito con assoluto divieto di
qualsiasi sovrastruttura per la conservazione del patrimonio floristico e faunistico;

- recupero di sentieri e percorsi con fondo naturale e ad esclusivo uso pedonale, ciclabile, equestre.
Il tracciamento di tali percorsi dovra essere realizzato utilizzando esclusivamente 1 percorsi € le
tracce esistenti e senza determinare la frammentazione di aree caratterizzate dalla presenza di
vegetazione naturale;

- collocazione di attrezzature di piccola dimensione (panchine, attrezzature ginniche, cestini,
pannelli illustrativi e didattici, ecc.) finalizzate alla fruizione delle aree e localizzate lungo i
percorsi o in corrispondenza di aree attrezzate. senza incremento dell impermeabilizzazione dei
suoli;



- realizzazione di manufatti rimovibili della dimensione max di 50 mq, senza collegamenti di

urbanizzazione, funzionali ad accogliere ed orientare i fruitori del parco e del territorio in generale

(ufficio informazioni, spazi espositivi, noleggio biciclette, chiosco-bar ecc.).

Altre notizie:

1) Si rappresenta che a seguito dell'adozione del P.U.G. (D.C.C. n.15 del 26.04.2022) la predetta

particella € soggetta alle norme di salvaguardia ai sensi dell'art. 12 del D.P.R. 380/01;

2) La pte. 1 del foglio 36:

- Ricade nelle "Componenti storico culturali del PUG — Muretti a secco;

- Ricade per una minore consistenza nelle "Componenti idrogeologiche - geomorfologiche" - aree

di rispetto reticolo (150m) del PUG;

- Ricade per una maggiore consistenza nelle "Componenti idrogeologiche - geomorfologiche" -

aree di rispetto reticolo (75m) del PUG;

- Nel PUG - Stato di attuazione del PRG - Aree soggette a pregressa strumentazione non realizzata;

- € priva di strumento attuativo (piano particolareggiato o lottizzazioni convenzionate);

- ¢ stata interessata dall'attraversamento di incendio, pertanto ricade negli elenchi delle aree

percorse dal fuoco degli anni 2008, 2009, 2011, 2017, 2020 quindi:

e Per 15 anni ¢ vietata la modifica della destinazione d'uso dei suoli diversa da quella preesistente
all'incendio;

ePer 10 anni ¢ vietata la realizzazione di edifici, strutture e infrastrutture finalizzate ad
insediamenti civili ed attivita produttive. E” altresi vietata, per i soprassuoli delle zone boscate
percorsi dal fuoco, la caccia e il pascolo.

e Per 5 anni sono vietate le attivita di rimboschimento e di ingegneria ambientale sostenute con
risorse finanziarie pubbliche.

3)- Sulla pte. 1 del foglio 36 insiste un fabbricato contraddistinto con ptc. 253;

4)- La pte.1 ¢ interessata dall’attraversamento di un elettrodotto e del “canale troppo pieno” AQP.

Interazioni con il P.P.T.R. Vigente: - la particella ricade in:

1) Componenti idrologiche - Ulteriori contesti paesaggistici - Vincolo idrogeologico;

2) Componenti culturali e insediative - Beni paesaggistici - Immobili e aree di notevole interesse

pubblico;

3) Componenti di valori percettivi - Ulteriori contesti paesaggistici - Coni visuali;

4) Per maggiore parte nelle Componenti idrologiche - Ulteriori contesti pacsaggistici - Reticolo

idrografico di connessione della R.E.R. (100 m);

5) Per maggiore parte nelle Componenti Botanico Vegetazionali - Ulteriori contesti paesaggistici

- Prati e Pascoli Naturali;

6) Per minore parte nelle Componenti Botanico Vegetazionali - Ulteriori contesti paesaggistici -

Area di rispetto di Boschi (100 m - 50 m - 20 m);

7) Per minore parte Aree protette siti naturalistici - Ulteriori contesti paesaggistici - Siti di

rilevanza naturalistica.

Interazioni con il Piano di Bacino Stralcio per I’ Assetto Idrologico (P.A.L): nessuna interazione.

Per quanto non riportato nel Certificato di destinazione urbanistica aggiornato di cui sopra, si

rimanda al P.R.G., nonché alle Leggi ed ai Regolamenti vigenti e del PUG adottato e a quanto

contenuto nel P.P.T.R. approvato e nelle NTA del PAI

S1i rappresenta che il Certificato di destinazione urbanistica aggiornato ha validita per un anno

dalla data del 21.06.2024 e che durante detto periodo la stessa validitd resta subordinata a

modifiche e/o variazioni che nel frattempo dovessero intervenire e/o sopravvenire rispetto alla

normativa vigente e adottata, atteso che ¢ in itinere I’approvazione definitiva del PUG sopracitato

¢ pertanto la tipizzazione adottato certificata potrebbe subire delle variazioni.

PREZZ0 BASE RILANCIO CAUZIONE
€ 51.516,76 € 1.000,00 20% del prezzo offerto

L’offerta minima ai sensi dell’art. 571 cpc ¢ pari ad € 38.637,57

Cauzione 20% del prezzo offerto.
stk skokok ook
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I predetti beni sono meglio descritti nell’Elaborato peritale di aggiornamento del Lotto 2 del
24.03.2023, a firma del C.T.U. Ing. Dario Perrone, che deve essere consultato dall’offerente e al
quale si fa espresso rinvio. anche per tutto cio che concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a
qualsiasi titolo gravanti sul bene.

L elaborato peritale di aggiornamento ¢ reperibile sul sito www.venditepubbliche.giustizia.it,
www.oxanet.it e www.asteannunci.it.

Il “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica™ & consultabile all’indirizzo:
http://pst.giustizia.it, sezione “documenti”, sottosezione “portale delle vendite pubbliche™.
L. acquirente. al momento della presentazione della domanda di acquisto. si dichiara a conoscenza
dell”Elaborato peritale di aggiornamento del CTU. ivi compresi gli allegati. dell’Ordinanza di
vendita del Giudice e del Decreto integrativo dell’ordinanza di vendita del Giudice.

L offerente dovra espressamente dichiarare di aver preso visione dell'Elaborato peritale di
aggiornamento del CTU. ivi compresi gli allegati. I'avviso di vendita e ogni altro documento
pubblicato sul portale delle vendite giudiziarie in relazione all’immobile per il quale viene

presentata 1 offerta.

CONDIZIONI DELLA VENDITA TELEMATICA IN MODALITA ASINCRONA
1. Disposizioni generali.
a) 1l gestore della vendita telematica é¢: ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A.
b) La piattaforma del gestore della vendita telematica ¢: www.astetelematiche.it
c) Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita € il professionista delegato

2. Modalita di presentazione dell’offerta di acquisto in via telematica.

a) I soggetti interessati, escluso il debitore esecutato e tutti i soggetti per legge non
ammessi, dovranno formulare ["offerta irrevocabile di acquisto esclusivamente con
modalita telematica, tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della
Giustizia, a cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto posto in vendita presente sul
portale del Gestore designato.

b) L offerta di acquisto ¢ irrevocabile, salvo i casi previsti dall’art. 571, comma 3 c.p.c.. e
dovra riportare i dati identificativi previsti dall’art. 12 del D.M. 32/2015, come
analiticamente indicati nell ordinanza di vendita.

¢) L’offerta di acquisto. comprensiva dei documenti allegati. dovra essere depositata entro
le ore 12.00 del 5° giorno lavorativo (esclusi: sabati, domeniche e festivi), antecedente
a quello fissato nell’avviso di vendita telematica ovvero entro le ore 12.00 del giorno
07.05.2025.

d) Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell offerta. mediante
invio all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert.it)
del modulo web ~Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia., debitamente compilato.

e) L’offerta di acquisto si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia.

f) L offerta di acquisto. a _pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitalmente,
ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita, rilasciato da un
organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati. e trasmessa a_mezzo
p.e.c.. ai sensi dell"art. 12. comma 5. del D.M. n. 32/2015.

g) In alternativa a quanto previsto al precedente punto f). & possibile trasmettere "offerta di
acquisto ed 1 documenti allegati a mezzo di casella elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4. e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso. il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel
messaggio o in un suo allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere "offerta
(questa modalita di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che
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saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma
4 del D.M. n. 32/2015).

L’offerta d’acquisto é irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c. e deve contenere:

il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autoritd dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto
dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se I"offerente & coniugato in comunione legale
di beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante,
renda la dichiarazione prevista dall’art. 179, del codice civile, allegandola all’offerta; se
I’offerente & minorenne, ’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa,
trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se I’offerente & un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno I'offerta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa
tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

["ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

I’indicazione del referente della procedura;

la data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

I’importo versato a titolo di cauzione;

la data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.
All’offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la
somma oggetto del bonifico;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore™), salva la facolta
di depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo
prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario
ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015);

se il soggetto offerente € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
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sottoscrive ['offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare:

- se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atto di
nomina che giustifichi 1 poteri;

- se |'offerta ¢ formulata da pil persone. copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata.

L offerente dovra altresi dichiarare I'eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo

in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall"art. 585 c.p.c. (e meglio sotto precisato).

L offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad

€16.00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo pud

essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it, tramite il

servizio "pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le

istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell offerta telematica™ reperibile
sul sito internet pst.giustizia.it

. Cauzione.

L. offerente, prima di effettuare I'offerta d’acquisto telematica. deve versare, a titolo di
cauzione, una somma pari (o comunque non inferiore) al venti per cento (20%) del prezzo
offerto.

Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto corrente del
Gestore dedicato alle cauzioni, ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A. le cui coordinate
sono: IBAN 1T93B0326822300052849400440 Banca Sella S.p.A., con unica causale
“ASTA”, senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura.

Ferme restando le modalita e i tempi di presentazione dell’offerta. come innanzi disciplinati,
I"accredito delle somme versate a titolo di cauzione dovra risultare entro le ore 12.00 del
giorno non festivo immediatamente precedente a quello fissato per la vendita telematica;
il mancato accredito del bonifico sul conto corrente intestato al Gestore, nel termine
sopraindicato, comporta 'inammissibilita dell’offerta.

L'importo bonificato a titolo di cauzione dall’offerente in via telematica risultato
aggiudicatario sara accreditato dal Gestore della vendita esclusivamente mediante bonifico sul
c/c intestato alla procedura esecutiva immobiliare, aperto dal professionista delegato, non oltre
5 giorni dalla comunicazione da parte del professionista delegato dell'IBAN di tale conto
corrente.

In caso di mancata aggiudicazione. |'importo della cauzione versata, a mezzo bonifico bancario
sul ¢/c intestato al Gestore della vendita. dall’offerente in via telematica risultato non
aggiudicatario, sara restituito dallo stesso Gestore esclusivamente mediante bonifico sul ¢/c da
cui proviene la somma accreditata (al netto degli eventuali oneri bancari) ed il cui IBAN ¢ stato
precisato e documentato nell offerta.

. Esame delle offerte, gara ed aggiudicazione

L esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale
www.astetelematiche.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal
professionista delegato solo nella data ed all orario dell’udienza di vendita telematica, sopra
indicati.

La partecipazione degli offerenti all’'udienza di vendita telematica, cui non potranno avere
accesso altri interessati, a qualunque titolo. diversi dagli stessi offerenti ammessi, avra luogo
esclusivamente  tramite  ["area riservata del portale del Gestore designato
(www.astetelematiche.it), accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle
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istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella

di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica utilizzata per trasmettere 1’ offerta.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti e alle parti della

procedura; a tal fine, il Gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente

gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare 1’anonimato.

In caso di unica offerta valida, il bene ¢ aggiudicato all’unico offerente, salvo quanto previsto

al punto e) del capitolo 6 (Gara e aggiudicazione) del Decreto integrativo dell’ordinanza di

vendita, dove ¢ stabilito che “Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo-base in misura

non superiore ad un quarto € non vi sono altre offerte (c.d. prezzo minimo), il Professionista

Delegato, ex art. 591 bis, co. 3, n. 3) c.p.c., provvedera a deliberare anche sull’offerta al

c.d. prezzo minimo, non aggiudicando solo nel caso in cui in base alle circostanze di fatto

specifiche e concrete vi sia la seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova

vendita o qualora sia stata presentata istanza di assegnazione, provvedendo nel primo caso ad

indire una nuova vendita e nel secondo a deliberare sull’istanza di assegnazione ex artt. 590 e

591 co. 3 c.p.c. (v. art. 591-bis co. 3, n. 7). Il Delegato si asterra dall’aggiudicazione, rimettendo

gli atti al GE, allorquando, in presenza dell’istanza di assegnazione, il prezzo raggiunto dagli

offerenti all’esito della gara non superi il prezzo-base, dovendo viceversa aggiudicare nel caso

contrario”.

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente,

I'aggiudicazione potrd comunque essere disposta in suo favore.

In caso di piu offerte valide si procedera con gara telematica tra gli offerenti, con la modalita

asincrona, sulla base del prezzo offerto piu alto (tanto, anche in presenza di due o pil offerte

di identico importo) e il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio

piu alto conforme a quanto in proposito previsto nell’avviso di vendita; la gara, quindi, avra

inizio subito dopo I’apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilita di tutte le

offerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente |’offerente alla partecipazione alla

gara, tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

La gara avra la durata di 5 (cinque) giorni, dal 14/05/2025 al 21/05/2025, nel computo dei

cinque giorni non si computeranno i sabati, le domeniche e le altre festivita secondo il

calendario nazionale, e terminera nel medesimo orario in cui ¢ iniziata.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 10 (dieci) minuti prima del predetto termine, la

scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di 10 (dieci) minuti per dare la

possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata

presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

Non sono ammesse offerte in aumento presentate con importi decimali.

Il giorno della scadenza della gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il professionista

delegato procedera all’aggiudicazione, stilando apposito verbale. Nel caso in cui non vi siano

state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta di ogni offerente

di aderire alla gara), I’aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in

ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito
dell’offerta.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma sara visibile a tutti i partecipanti l'offerta recante il prezzo maggiore
nonché al Delegato I'elenco delle offerte in aumento;

- 1l Professionista delegato provvedera ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi della
piattaforma;




tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica
certificata per la vendita telematica all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e
tramite SMS (tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla
consultazione e partecipazione alla vendita); resta fermo che la piattaforma sara ['unico
canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara;
l'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica e/o SMS non
invalida lo svolgimento della vendita, né puo dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei
concorrenti.

5. Oneri fiscali e versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione.

a)

In caso di aggiudicazione, l'offerente ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo, degli oneri
tributari e della quota spettante al professionista delegato, relativa alla meta dei compensi
della fase “redazione e pubblicazione del decreto di trasterimento™. come previsto dal D.M.
15 ottobre 2015, n. 227. poste a carico dell’aggiudicatario. mediante bonifico diretto sul
conto corrente intestato alla procedura, nel termine indicato in offerta, che in nessun caso
puo essere superiore a 120 giorni decorrenti dalla data di aggiudicazione, ovvero, in

caso di mancata indicazione del termine. entro e non oltre 120 giorni dall’aggiudicazione.
L importo del saldo prezzo. ¢li oneri tributari e la quota spettante al professionista delegato.
relativa alla meta dei compensi della fase “redazione e pubblicazione del decreto di
trasferimento™. come previsto dal D.M. 15 ottobre 2015. n. 227, poste a carico
dell’aggiudicatario. saranno a questi tempestivamente comunicati. a mezzo raccomandata o
posta elettronica certificata, unitamente alle coordinate bancarie del conto corrente, intestato
alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento.

b) La vendita ¢ soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista

<)

dalla legge: detti oneri tiscali saranno a carico dell aggiudicatario.
In nessun caso sard consentito all’offerente divenuto aggiudicatario la rateizzazione

del prezzo di aggiudicazione.

d) Se il prezzo non ¢ depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con decreto

dichiarera la decadenza dell aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di
multa, mentre il professionista delegato fissera una nuova vendita. Se il prezzo al fine
ricavato dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello
dell’aggiudicazione dichiarata decaduta. I'aggiudicatario inadempiente sard tenuto al
pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587 cpc).

La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
dalla legge: tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.

Come previsto dallart. 585 ¢. 3 c.p.c.. ["aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso. per il
pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado
sull’immobile di cui si & reso aggiudicatario. In tal caso. il versamento del saldo prezzo sara
effettuato direttamente dall’[stituto di Credito mutuante mediante assegno circolare non
trasferibile intestato a “Procedura Esecutiva Immobiliare n. 395/2018 R.G.E.™: in caso di
revoca dell’aggiudicazione. le somme erogate saranno restituite all’Istituto di Credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

Regime della vendita.
a) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene attualmente si trova, con

tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive;

b) la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo

¢)

ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd. né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente. I'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
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adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente all’emissione del decreto di trasferimento non pagate dal debitore, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di ci10 tenuto conto nella valutazione dei beni;

d) I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri di competenza della procedura, che saranno cancellati a spese e cura della
procedura medesima; le altre formalitd (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale,
assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non
verranno _ cancellate _dal  Giudice dell’Esecuzione, ma resteranno a  carico
dell’aggiudicatario;

e) la liberazione dell’immobile, laddove lo stesso risultasse ancora occupato dal debitore
esecutato e/o dal suo nucleo familiare o da terzi senza titolo, sara attuata, dopo la
notifica o la comunicazione del decreto di trasferimento, su istanza dell’aggiudicatario
0 __assegnatario, dal custode giudiziario, il quale provvedera all’attuazione del
provvedimento di cui all’art. 586 c.p.c., secondo comma, decorsi sessanta giorni e
non oltre centoventi giorni dalla predetta istanza.

f) aglieffettidel D.M. 22/01/2008 n. 37 e del D. Lgs. 192/2005, I’aggiudicatario, dichiarandosi
edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita, per come integrati dal decreto integrativo
dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine agli
impianti, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione
relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza che la certificazione/attestato
di qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze;

g) per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui all’art. 40 Legge 28
febbraio 1985, n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purcheé presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria, entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento.

ko ok ok

Per tutto quanto non espressamente previsto nel presente avviso di vendita e, in
particolare, circa le modalita di presentazione delle offerte in via telematica, lo
svolgimento dell’eventuale gara tra gli offerenti in via telematica, le condizioni e le
modalita di svolgimento della vendita in modalitd asincrona, si rinvia espressamente
all’Ordinanza di vendita del 07.01.2020 per come integrata dal Decreto integrativo
dell’ordinanza di vendita del 09.09.2020.

ko sk ook 2k

I1 professionista delegato Avv. Gino Rosario Marzano, con studio in Cutrofiano (Le), alla
Via Ettore Fieramosca n. 35/A, tel./fax 0836.541917, indirizzo e-mail:
ginomarzano@gmail.com, ¢ stato nominato Custode Giudiziario dei sopra indicati immobili,
ex art. 560 c.p.c.; allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita.
Aisensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita del bene deve avvenire tramite il portale delle
vendite pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la
maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, ¢ presente il pulsante per la richiesta di
prenotazione della visita che apre I’apposito modulo.

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica e di
partecipazione, ¢ inoltre possibile ricevere assistenza, contattando Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A. ai seguenti recapiti:

* Help Desk telefonico al numero 0586.20141

» email: assistenza@astetelematiche.it

[ recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle
ore 14:00 alle ore 18:00.

La partecipazione alla vendita implica:



- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;
- I"accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento
di partecipazione e nei suoi allegati;
- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformita
degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato digfertiﬁcazione energetica.
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di l[jprge.
I!_,Professio elegato
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